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ABSTRACT 
Introduction: Cities are the place of connection and spatial organization of forces and natural, social, economic and 

physical processes in the context of the geographical environment that form the various relations and currents of man 

and the environment that govern the political system. Meanwhile, political economy and its components are one of 

the influential indicators on the changes and transformations of urban spaces  
Research aim: The purpose of this study is to identify the effective components of political economy on spatial 

organization of Rasht metropolis 

.Methodology: The research method in this research is descriptive-analytical. Multi-criteria technique (Dematel) has 

been used to identify the effective and efficient components of political economy on the spatial organization of Rasht 

metropolis. 

Studied Areas: The geographical area of this research is Rasht metropolis. 

Results: indicate that among the economic, physical and political-managerial components of political economy, land 

rent variables, to create commercial (economic) centers; Changes in the distribution system of land uses (physical) 

and the variable of not dealing with land rent in the urban management system (political-managerial) have the most 

effective role in the spatial organization of Rasht metropolis, respectively. 

Conclusion: In order to improve the conditions in the spatial organization of Rasht metropolis, it is necessary to pay 

special attention to the components of land rent for the establishment of commercial centers, changes in the 

distribution system of land uses, and the indicator of not dealing with land rent in the urban management system. 

KEYWORDS: Political Economy, Rent Economy, Spatial Organization, Dematel Technique, Rasht 

Metropolis 
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  1399  آبان 20تاريخ دريافت:
1399  اسفند 12 تاريخ پذيرش:  

    چکیده
دهنکده   هستند که شککل  ايیيجغراف طياجتماعی، اقتصادی و کالبدی دربستر مح عی،يو فرايندهای طب روهايو سازمانيابی فضايی ن ونديشهرها محل پمقدمه: 

 نيک ااز  یکک يمتکارر از آن   یهکا  و مولفکه  یاسک ياقتصکاد س  نيبک  نيک باشکند. درا  حاکم می یاسيبر نظام س طيهای مختلف و متنوع انسان و مح روابط و جريان
 است . یشهر یفضاها یها یتحولات و دگرگون یبر رو رگذاريتار یها شاخص

 کلانشهر رشت است. يیفضا یابيبر سازمان یاسيمؤرر اقتصاد س یها مؤلفه يیشناسا قيهدف تحق: هدف

اررگکذار و   یها مولفه يیشناسا ی( برامتلي)د ارهيچندمع کياست و در آن، از تکن یليتحل -یفي، توص قيتحق نيروش پژوهش در ا :تحقیق شناسی روش

 کلانشهر رشت استفاده شده است.  يیفضا یابي بر سازمان یاسياقتصاد س  رياررپذ

 باشد.می کلانشهر رشت قلمرو جغرافيايی اين پژوهش، قلمرو جغرافیایی پژوهش: 

 جکاد يجهکت ا  نيمؤلفه رانت زمک  بيبه ترت ،یاسياقتصادس یتيريمدـ  یاسيو س ی، کالبد یاقتصاد یها دارند که در بين بخش نيدلالت بر ا ها افتهيها: یافته

( یتيريمکد ـ�  ی)سياسک  یشکهر  تيريمکد  سکتم يدر س ني( و شاخص عدم مقابله با رانت زمی) کالبد ها یکاربر عيدر نظام توز ريي(؛ تغی) اقتصاد یمراکز تجار
 کلانشهر رشت هستند. يیفضا یابي سازمان در ها مؤلفه نياررگذارتر

 عيک در نظکام توز  رييتغ ،یمراکز تجار جاديجهت ا نيرانت زم های مؤلفه به برای بهبود شرايط در سازمانيابی فضايی کلانشهر رشت ضروری است که: نتایج

 ای شود. ويژهتوجه  یشهر تيريمد ستميدر س نيشاخص عدم مقابله با رانت زم و ها یکاربر

ید ژهکل : وا  رشتکلانشهر؛  ديماتل کي؛ تکن يیفضا یابيسازمان ،ی؛ اقتصاد رانت یاسياقتصاد سها
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  مقدمه
 تحول و ينبر ا یعوامل مختلفبيشتری يافتند.  اهميتدر مقايسه با عوامل ديگر،  سياسی  -، عوامل اقتصادی در قرن بيستم

تحولات  یگذار بر رو يرتار یها شاخص يناز ا يکیمختلف متارر از آن  یها و مولفه ياسیاقتصاد س اند.بودهگذار  يرها تاریدگرگون
اساس مسائل شهری  شهرها حاکم بر اقتصاد سياسی (.33-79: 1395 )کارگر و سرور، است یشهر یفضاها های یودگرگون

نسبت به و توجه بيشتر  به اقتصاد سياسی شهری، فضای هایپردازیو نظريه هاتحليله در از اين روست ک ود.ش محسوب می
در فضاسازی  خاص را تکفکرات سياسی متارر ازاوضاع اقتصادی  ای عده شوند.قائل می کارکردهای اجتماعی،اهميت بيشتری

قرن حاضر در تحليل فضای شهری بايد به اقتصاد  ، در ريزان شهری پس با توجه به اهميت آن ، برنامه دانند. مورر میجغرافيايی، 
 (.198: 1389 ،ینژاد و عبد یحاتم) زندگی مردم توجه بيشتری کنند ملی و نتايج آن در کيفيت ،سياسی ،محلی 

تحولات و مشکلات از  اریيبسشود موجب  اقتصاد سياسی وابسته به نفت که در کشورهای در حال توسعه سبب ايجاد رانت می
 ،رانت ی،شهر گرفته تا سوداگر یها و سکونت در حومه يیفضا ینيگز يی، جداکلانشهرها ی درکيزيف هيرویاز رشد ب خواهد شد.

 تحول در ساختار و سازمانيابی باعثن عوامل يو همه ا یشکاف طبقات ی،عدالت یب ی،منابع شهر خدمات و عيدر توز ینابرابر
 يارهایبه عوامل و مع که است یيابی تحولات و سازمانيابی فضايی کلانشهرها ضرور يشهرو برای ر يناز ا .شود یم کلانشهرها

ها  آن ی شهریکه بر سازمانيابی فضا يراتیکلانشهر رشت و تار يژهبو يرانا یحاکم بر کلانشهرها ياسینظام اقتصادی س يرگذارتار
 يیبر سازمانيابی فضا اقتصاد سياسیمورر  های پاسخ دهد که: مؤلفهلذا اين مقاله سعی دارد به اين سوالات  گذارند، پرداخته شود. یم

کلانشهر رشت  يیبر سازمانيابی فضا یاسياقتصاد سهای  مؤلفه انيعوامل م نيرتريو اررپذ نياررگذارتر کلانشهر رشت کدامند؟
 کدامند؟

متقابکل دولکت و اقتصکاد در     های کنش در قالب یاجتماع يندهایبر درك جامع فرآ یمبتن ای يان رشتهم یدانش ياسیاقتصاد س
 هکا  آن راه از ککه  نهکادينی  و اجتماعی های جريان بررسی و به .(111: 1395 )ايمانی شاملو و همکاران، است ساخت و عملکرد بازار

کننکد؛   می مهار خود منافع راستای در ، آينده و حال در را کمياب توليدی منابع ، سياسی اقتصادی نفوذ پر طبقات از معينی های گروه
 تاکيکد  ککه  اسکت  ملکت  و مردم با دولت روابط نظام تحليل ی پايه بر امور بنيان سياسی اقتصاد در (.28: 1374 تبار، )علوی پردازد می

 دولکت  سکوی  از ، جامعه در اقتصاد توليد اساس عنوان به رروت توزيع و توليد ويژه به اقتصادی امور مديريت چگونگی بر آن، اصلی
 و است اجتماعی های نظام فضای تحليل های پايه از يکی سياسی، به همين دليل، اقتصاد  (.91: 1394 پور، )افراخته و حجی  است

 نقشکی  شکهری  ريزان و برنامه است ترکيبی ديدی جغرافيا ديد زيرا ، دارند را آن تشريح ی  وظيفه ديگر رشته هر از بيش جغرافيدانان
 نکواح   کشکورها،  جغرافيکا   تفککر،  طکرز  اين با (.6: 1389 ،ینژاد و عبد ی)حاتم قائلند شهری فضای سياسی اقتصاد برای ای ويژه

 از در نظکر برخک   . کنکد  مکی  توليکد  سياسک   اقتصکاد  نيز را فضا و مکان. باشد می سياسی اقتصاد کارکرد حاصل روستاها، و شهرها
 فضاي  فرم ظهور چگونگ  ياب  ريشه حقيقت گيرد.در قرار جغرافياي  ها  تحليل کانون در بايد سياس  اقتصاد مطالعه جغرافيدانان

 از را متفکاوتی  تصکورات  و مفاهيم 1982رونالد جانسون در سال (.100: 1381)شکوئی، است فضاي  فرايندها  مطالعه قالب در فقط
 در (.114: 1389 ،برياسکوليس ) باشکد مکی  سياسکی    اقتصکاد  اسکاس  بر آنها بيشتر که داد ای پيشنهادمنطقه و شهری فضايی ساختار
)اميکری و   سکازد مکی  را خکود  خکاص  جغرافيکايی  فضکای  سياسکی،  هر فلسفه و اقتصادی ايدئولوژی هر فضا سياسی اقتصاد رويکرد

 انباشت مانع شهری که فضاهای و يابد شکل می سرمايه انباشت راستای در شهری تغييرات تحليلی، چنين با (.18: 1392 همکاران،
 از خکرو   و سرمايه انباشت در مناسبی داری فرصتسرمايه آن طريق از و کنندمی پيدا تغيير سرمايه گردش هدف با هستند، سرمايه
ککه   آن بکدون  شکود مکی  مصکرف  و توليکد  جامعکه  در ديگکر  ککالای  هر مانند کالايی به فضا تبديل بنابراين. نمايد می فراهم بحران

هکا،   انگيزه نظام اين در . شود جوامع رانتی به منجر تواند می داری سرمايه . نظام بگيرد شکل آن به نسبت خاصی سياسی حساسيت
 رانت بر مبتنی های سيستم برای ايجاد قبولی قابل بسيار تواند سناريوهای می دارد که وجود باورپذيری های سيستم حتی و ساختار

 اولکين  ککه  (.524: 1391)لوفکور،  اسکت  دگرگونی با همراه فناوری و مدرنيته زمان، فضا، بازتابی از داری سرمايه وجود آورد. نظام به
 فضکا  سياسکی  اقتصکاد  شکهر در ديکدگاه   واقکع  در. اسکت  وسکود  کشکی  بهره تر، کلی بيان به يا طبقاتی روابط انعکاس ی آن، نتيجه

 قکدرت  سکاز  زمينکه  فضکا  سياسکی  زيکرا اقتصکاد   (.131: 1396 و رجبکی، يکزدی  )پکاپلی   داری است سرمايه تناقضات از ای مجموعه
 . )Johansen, 2008:15( است فضايی توليد وفرايندهای



 575 همکاران                           و / مهرثابت  ...در  یاسیاقتصاد س یها نقش مؤلفه

 در اجتمکاعی  طبقات و ها گروه دولت، نقش و مصرف توزيع، ، توليد ، فرآيند فضايی الگوهای کشف ، فضا سياسی اقتصاد هدف
 از بکيش  تراکم ها، سکونتگاه گيری شکل علل به توجه ضمن مزبور، نگرش (.78-81: 1370)پيران، است الگوها آن به بخشی شکل
 ارکری  نکاهمگون  سککونتگاهی  هکای  نظکام  خلق در که داند می سرمايه انباشت روند حاصل را ای ناحيه های نابرابری و شهرها اندازه
 فراينکد  از مکا  تفسيرمعتقد است:  فضا سياسی اقتصاد رويکرد پردازان نظريه از هاروی از اين رو ديويد (.69: 1369 )پيران، دارد قاطع
 تحت شدن شهری فرايند از که چرخد. مفهومی می "طبقاتی  مبارزه" و "انباشت مدار" بر داری سرمايه چهارچوب در شدن شهری
 فضکا  توليکد  لکذا  (.20-45: 1394هکاروی ، ) اسکت  انباشکت  نظريکه  با آن ارتباط ی ملاحظه حاصل شود می ارائه داری سرمايه نظام
 مکوارد  اعمال برای طرفی از. است داری سرمايه اصلی های مؤلفه عنوان به سود، گردش، انباشت، روابط تحکيم راستای در ای پديده
 مرفکه  کک طبقکات   دار سرمايه و سرمايه نفع به را فضا توليد قدرت، جريان که است هژمونی و قدرت به نياز شهری فضای در مذکور
ولی در کشورهای در حال توسعه، بويژه کشورهای متکی بکه نفکت   (. 114: 1395 شاملو و همکاران، یماني)ادهد  می شکل جامعه ک 

 رونکق  هکا،  زيرساخت افزايش  دنبال آن شاهد به و شهرها می شود روزافزون رشد و سرمايه تمرکز موجب افزايش درآمدهای نفتی
 پيشکران  نيروی دو عنوان به ليبراليستی های استراتژی و نفت توليد .)Witlox & Derudder, 2007: 36( هستيم سازها و ساخت
 درآمکدهای  داشکتن  اختيکار  درWiedmann, 2012: 47). ( شود می محسوب مدرن شهری فرآيند به شهرها اين انتقال در اساسی
 می ديکته سياسی اقتصاد که نقاطی و کشور مرکز و کلانشهرهای به نفت صدور از ناشی سود تا شود می موجب دولت توسط نفتی
 يیشهرسازی و تحکولات فضکا   اتيوارد ادب یو ارزش اضاف هيبحث سود، گردش و انباشت سرماشود. در چنين شرايطی  سرازير کند
وابسکته،   عيبکه سکاخت و سکاز، صکنا     یدرآمد نفتک  یشود. به طورکل یهای سوداگرانه فراهم م تيشهرها شده و بستر برای فعال نيا

 استيس ريتحت تأر ماًيو سوداگری که مستق رانت رينظ يیها تيبخشد و فعال یها رونق م رساختيگذاری در ز هيو سرما يیشهرگرا
 و شکده  فکک  سياسکی  اقتصکاد  يکک  درچنکين شکرايطی در   (.95: 1394پور، )افراخته و حجی شوند یهستند پررنگتر م یهای دولت
 شکهر  يکا  گيکری فضکا   و منجر به شککل  پرورانند می اقتصاد کژکارکرد نهادهای کژکارکرد، رانتی، اقتصاد چاچوب در گر خودتنظيم

  اشکاعه  جملکه  از کلانشکهرها  فضکای  بر تحولات شگرفی تاريرات و (.56-65: 1389 ،)اطهاری شود می "اندام کژ"يا  "کژبافت"
 می گذارد. گرايی تجمل و افزايش شهروندان افکار تغيير گرايی، مصرف داری، فرهنگ سرمايه

 از مصرف می شود و ساماندهی گرايی مصرف رويه به افزايش بی نمايشی منجر اقتصاد و رانت به متصل اقتصاد درکلانشهرها،

 انباشت ميان  مناسبات .است شده شده( تبديل )فک داری نظام سرمايه پويايی برای اساسی کاملا نيازی اين فضاها، توسعه طريق

 اسکارت صکاحبان   بکه  محلی و ای منطقه های حکومت برخی .ناپايدارند آوری دلهره شکل به حکمرانی های و لايه سطوح و سرمايه

 رانکت  و گيرد می قرار افراد کمی اختيار در کلانشهرها فضای در رانتی اقتصاد رروت در (. 184: 1394 هاروی،) آيند می در سرمايه

 محور به تبديل بلکه شده قدرت سياسی فضای به تبديل تنها نه انجامد. امروزه کلانشهرها می کشور انحراف سياسی به اقتصادی

اسکت.   توليکد  عنکوان شکيوه   بکه  داری سرمايه دوام و توسعه فضای لفور، شهر، ديدگاه از .است گرديده اقتصادی های ی فعاليت کليه
 عکدم  و فضکا  در اجتماعی  اقتصادی های ،نابرابری هدف سودآوری( )با اراضی کاربری تغييرات اقتصادی )رانتی( ، منفی پيامدهای

تغييرات  روندی سبب چنين و استمرار می شود آن عملکردی نظام در رباتی بی کلانشهرها است که منجربه  در فضايی های تعادل
 .شود می شهری ناپايداری زيادی در سازمانيابی فضای شهری و

موجکب تغييکرات    تحميلکی  جنکگ  پايان رهای ايران بعد ازکلانشه و تعادل فضايی عدم بر سرمايه جريان به همين دليل تارير
فضکايی   تمکايزات  تغييکرات و  فروشی تراکم و زمين داری، رانت نظام سرمايه واسطه به در کلانشهرهای ايران .شد فضايی گسترده

فضای   1373 سال در هاشهرداری خودکفايی مصوبه با سويی از عمل کرد. فضا توليد شرايط منزله زمين به و زيادی شکل گرفت
 مناسکبات اقتصکادی ک    از گرفتکه  بکر  فضا توليد عبارتی به .قرارگرفت سوداگرانه و رانتی اقتصاد پيچيده در کانون مناسبات شهری

 پيروی نکرد محور انسان ريزی برنامه و ريزی شهری برنامه رويکرد از شد و رانتی( و اقتصاد قدرت لابی شگرف )تارير فضا سياسی
 (.164: 1397 و همکاران، فر )سعيدی

در پی تحولات اقتصاد سياسی، روند تحولات اجتماعی، فرهنگی، اقتصادی در کشور بر روی کالبد شکهرها وتحکولات فضکايی    
ونيروهای مولد جامعه ايجاد شد که بازتاب فضايی آن ارائه  تاريرات بسياری گذاشت و بدين ترتيب دوگانگی وتضاد در روابط توليدی

گزينی  فضايی،اجتماعی و جدايی ی فضايی متفاوت و متضاد با يکديگر است. نتيجه تمام اين تحولات بی تعادلی و دوگانگیسازمانياب
زا، تحولات در زمين و مسکن، تارير پذيری قوانين ومقررات، سوداگری زمين و... از جمله عوامکل   باشد. رانت تورم در کلانشهرها می

منکاطق   (.6-7: 1395)مسکگريان و سکرور،    لبدی  بخصوص اغلکب کلانشکهرهای ايکران هسکتند    مورر دراين ناموزونی فضايی وکا
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 اقتصکادی،  سکاختارهای  در اقتصکاد رانتکی   مظکاهر  ايجکاد  .اند شده و سوداگرانه رانتی اقتصاد اهداف جهت در کالايی کلانشهری،

 خصوصکا  رانتکی  اقتصکاد  روابکط  جريکان و  سکوی  از زيکادی  تاريرات اين عوامل و تحليل است قابل سياسی ک مديريتی  و کالبدی،

در مکورد عامکل اقتصکادی تحليکل از      انکد.  درکلانشهرها داشته  را فضايی تغييرات بيشترين و اند نموده مستغلات دريافت بورژوازی
از توليکد فضکا و جغرافيکای در     یتوان درکک اين گونه می. مد نظر است "ارزش زمين" داری بخصوص چگونگی کارکرد نظام سرمايه

 (.84: 1394 ،یهارو) دارد قرار بحران گيری ها را در ارتباط با فرايندهای شکلگردش و انباشت سرمايه آشتی و آن حال تکوين را با
بکه   یرسو دست یتوسعه شهر يزیر در برنامه يیکارا يجادا یبا در نظر گرفتن دو اصل کل ی،شهر يندر امر زم گذاری ياستامروزه س

 (.98: 1389 )ماجدی، گشته است یضرور يشاز پ يشب ی،عدالت اجتماع يا یبرابر
 سکاختار  و ککاربری  توزيع نظام. شود نظام توزيع کاربری موجود و ساختار شهری شناخته می یبا دو معيار اصل نيز عامل کالبدی

 ،از طريکق تقسکيم در فضکا و فکرم فضکايی خکاص       ککه  . استفرم فضايی موجود   نماينده سياسی اقتصاد رويکرد در موجود شهری
 مبتنکی  اجتمکاعی  روابط وضعيت موجود بيانگر فضايی ديگر فرم عبارتی به. دهند عميقی را نشان می و  های طبقاتی گسترده اختلاف

مکديريتی   -سياسکی   سکاختار  در (.86-109: 1396 )برهانی و همکاران، کند می نمايندگی را سرمايه انباشت موانع و است. قدرت بر
 ساختار شدگی فک قوانين، و نقص خواری رشوه نفتی، و جو رانت دولت سياسی ک مديريتی، فساد و پولشويی رانتی، سياسی اقتصاد

 (.25-40: 1386)هاروی، اراضی مشهود است برکاربری نظارت و عدم مديريت خوار،رانت و ده غيرپاسخ سياست مديريتی،-سياسی 
بکا   (1397)فر و همککاران   سعيدی اند. از جمله  های متعددی به موضوع اقتصاد سياسی و سازمانيابی شهرها اشاره کرده پژوهش

شهر تهران( ، عوامل اقتصاد رانتی را بکر   1ای، تبيين بازتاب اقتصاد رانتی بر سازمان فضايی کلانشهرها )نمونه موردی: منطقه  مقاله
در مقاله واکاوی عوامل مورر بر افزايش رانت زمين  (،1398 ،)خندان و همکاراندانند.  تهران مؤرر می 1قه تغيير سازمان فضايی منط

 امانپور و همککاران  .اند های اررگذار و اررپذير رانت زمين را در شهر تهران بررسی کرده شهری در منطقه يک کلانشهر تهران، مؤلفه
 یهکا  و رهنمود ها يافتکلانشهر تهران منطبق بر ره يريتو مد يیفضا يابیشناسانه بر سازمان  يبآس یمداقه ا در تحقيق(. 1395)

 یمتمرککز نفتک   يطنظام بس يکتمرکزگرای  های ياستکلانشهر تهران وارث سمعتقدند: در کشور،  يکپارچه يريتمنبعث از آرمان مد
 پکور  افراخته و حجی .است يکو اکولوژ يیکالبدی و فضا ياسی،س ی،تکثرمنافع، اجتماع ين،های عملکردی، قوان دارای تفرق است که

تعکادل در نظکام    ی، برقکرار  يکزی را ر اسکاس برنامکه   يکران، ا یفضا و تعادل منطقه ا ياسیاقتصاد س با عنوان، ( در مقاله خود1394)
 در (،1395)  نی شکاملو و همککاران  ايمکا اند.  سرزمينی لازم دانسته یمتوازن و همگن نمودن واحدها يايی،جغراف يثو از ح یاجتماع
منبعث  يیفضا یها مولفه ،بر اقتصاد نفت یکلان شهر تهران مبتن يیفضا تحولات يلتحل يیفضا يیو واگرا یشهر یسوداگر  مقاله

 انکد.  ککرده مطالعکه  در کلان شهر تهران  يیفضا یها ينیگز يیفضا و به تبع آن جدا يددر تول یسوداگر،نقش  یدار يهاز نظام سرما
 بکه بررسکی رابطکه    ،شکهر   ياسکی و اقتصکاد س  يخیتکار  يندهایبرهمکنش فرا با عنوان، یدر مقاله ا (،1391) پور و لشگری احمدی
تحکت  ای  مقالکه  در (،1391) ويکدمن و همککاران  . انکد  پرداخته شهر  فضا  در آن تبع  ساختارها  و فرايندها با تاريخ  تحولات
فضکا   يددر تول ياسیاقتصادی و س يژگینقش وبه  ،تحولات اقتصادی بر ساختار شهر يرتأر یبررس به تحولات شهری دوحه:، عنوان
اقتصاد کلان کشور مورد مطالعکه قکرار    های يژگیشهر را در ارتباط با و يیلوفور( پرداخته و تحولات کالبدی فضا يهبر نظر يد)با تأک

هکای سياسکی،    شاخص يرامون،تهران و پ يیدر ساختار فضا ياسینقش اقتصاد س  در مقاله (،1388) وفا وهمکاران مهدوی .داده است
نکژاد   حاتمی دانستند.را برای ايران قابل تبيين " دولت رانتی"به تبع آن  و"تیاقتصاد ران"اقتصادی و اجتماعی دولت و اقتصاد رانتی 

دسکتخوش   يوسکته زنکده پ  یر را همچون موجکود شه ،و فضای شهری ياسیاقتصاد س،ای تحت عنوان  مقاله در (1389) همکاران و
 ،بر کلانشهر تهران يدبا تأک يراننظام شهری در ا ياسیبر اقتصاد س یمدخل، کتاب در(، 1392)اميری و همکاران،دانند. یم یدگرگون
روابکط در   يکن و ظهکور ا  یالملل ينب ياستداران در اداره امور دولت ها و به تبع آن در اقتصاد و س يهو سرما يهنقش سرما یبه بررس

مسکائل مربکوط بکه سکرمايه داری و     ،  یا و منطقه یشهر ياسیس اقتصاد در کتاب ،(Matthew,1992) است.نظام شهری پرداخته 
بکا کتکاب    ،)Harvey, 1973( تئوری رانت و تفکيک فضايی و مسائل و مشکلات آن را از ديدگاه مارکس کاملا توضيح داده است.

 یدر کتاب شکهر  ،(Harvey, 1985. )کرد یرا بررس یاقتصاد شهر یآن بر مبنا یو تحولات داخل یشهر یو فضا یعدالت اجتماع
 .پرداخته است یو رانت شهر یشهر ياسیمصنوع،به مسائل اقتصاد س يطمح يددرتول يهچرخه دوم انباشت سرما يه،شدن سرما
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   ژوهشروش پ
است. اطلاعکات مربکوط بکه پيشکينه، مبکانی       تحليلیک   توصيفی ، روشیلحاظ روش به کاربردی و ،لحاظ هدفاين پژوهش به 

های مورد تحليل، به روش پيمايشی با ابزار پرسشنامه از نمونکه  حاصل شده و داده ای کتابخانهها به روش نظری و شناخت شاخص
، کلانشکهر رشکت   مورد مطالعه ايکن تحقيکق   یجغرافيايمحدوده اند. نفر خبره در جامعه، توزيع و گردآوری شده 30آماری متشکل از 

از انکواع  ککه   Dematelروش و  Excelنکرم افکزار   اررگکذاری و شکدت تاريرگکذاری از     برای تجزيه و تحليل جهت ميکزان است. و 
تکا   1972 یها در سال  Dematel کرديرو اي متليروش د استفاده شده است. ی زوجی است گيری بر پايه مقايسه های تصميم روش
. ايکن  رنکد يگ یروش بهکره مک   نيها، از ا از پروژه یاريو امروزه در بس ديارائه گرد ايتاليادر Battle Memorialتوسط موسسه  1976

اصکول   قضاوت خبرگان در استخرا  عوامل يک سيستم و ساختاردهی سيستماتيک بکه آنهکا، بکا اسکتفاده از     مندی از بهره تکنيک با
را بکه دسکت    متقابل، عناصر سلسله مراتبی از عوامل موجود در سيستم را با روابط تأريرگذاری و تأريرپذيریها، ساختار  گراف تئوری
ميرغفکوری و  ) (Mirghfouri et al, 2016:90) کنکد  صورت امتيازی عددی معکين مکی   ای که شدت ارر روابط را به گونه آورد به می

دهنکد، لکذا    نشکان  روابط عناصر يک سيستم را بهتر مکی تواننکد   (های جهت دارگراف )از آنجا که دياگراف ها  (.90: 1391،همکاران
Dematel نمايد و رابطه ميان آن ها را بکه   تواند عوامل درگير را به دو گروه علت و معلول تقسيم مبتنی بر نمودارهايی است که می

 در آن عملککرد و چند معيکاره گيککر  يمتصم«ديمتککل» روش ی شاخصه . مهمترين صورت يک مدل ساختاری قابل درك درآورد
 مککدل  يککک  بککه  معلولکک   و علککت  روابککط  تبديککل  بککر  عکلاوه تکنيکک ايکن. باشکد می عوامکل بيکن سکاختار و روابکط ايجکاد

کنکککد            فهکککم  قابکل  را آنهکککا  و شناسکککاي   نيکککز  را عوامکککل  بيکککن  درونکک  ها  وابسکتگی اسکت قکادر بصکر ، سکاختار  ک 
 :مورد استفاده در ديمتل به صورت خلاصه در زيرآورده شده است های گام) (.123: 1390ميرزاپور، محمدپور و )

های ايده آفرينی و تفکر گروهی در خبرگان ماننکد طوفکان فککری،     به کمک يکی از روش. ايجاد ماتريس روابط مستقيم گام اول:

فکرنويسی، دلفی يا کنفرانس، فهرستی از عوامل موجود و مورر در مساله مورد بررسی از نظر گکروه کارشناسکان سکازمان اسکتخرا      
 .گيرد میو در رئوس يک دياگراف قرار  شود می

با استفاده از نظر کارشناسان روابط حاکم بر ارتباطات بکين رئکوس   . هاه زوجی آنتعيين روابط حاکم بين عوامل با مقايس گام دوم:

تشکيل  را تعيين  و ماتريس معرف ميزان تارير رابطه بين آنهاست را طبق نظر هر کارشناس n×n مقايسات زوجی ميان عوامل که
 شود. می

 یزوج اساتیرئوس مقا نیب اطاتینظر کارشناسان روابط حاکم بر ارت .1 جدول

 عدد متناظر عبارت کلامی

 0 ريبدون تار

 1 کم یليخ یرگذاريتار

 2 کم یرگذاريتار

 3 اديز یرگذاريتار

 4 اديز یليخ یرگذاريتار

 57: 1398پور و نبوی فرد، حمزهمنبع:                                       

و  کنيم می های حاصل از گام قبل را بررسی ماتريس. محاسبه ماتريس مستقيم با استفاده از مقايسات زوجی گروهی گام سوم:

و ماتريس ارتباط مستقيم  کرده وجود يا عدم وجود رابطه نهايی بين دو عامل را توسط رای اکثريت کارشناسان تصميم گيری
 شود. می تشکيل M ميانگين

های سبه و معکوس بيشترين آن در درايهمحا   Mجمع سطری درايه های ماتريس. M نرمال سازی ماتريس :چهارمگام 

   .شود شدت نسبی حاکم بر روابط مستقيم تعيين می با اين کار می شود.ضرب M ماتريس

با توجه به  S مستقيمدر اين گام ماتريس شدت نسبی موجود از روابط مستقيم و غير . محاسبه ماتريس روابط کل پنجم:گام 

 شود. یمحاسبه م T=N×(I-N)-1فرمول 
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بينی با ارزشی  آيد که درون می به دست (R+J,R-J) نمودار علی بر اساس ترسيم زو  مرتب های. رسم نمودار علی ششم:گام 

رسم می  R-J  و محور عرضی  R+J برای اينکار يک دستگاه مختصات دکارتی با محور طولی.گيری فراهم می کند برای تصميم

 .تعيين می گردد (R+J,R-J) شود که در آن موقعيت هر عامل با نقطه ای به مختصات

 R+J و J و R دراين گام با مرتب کردن عوامل براساس مقادير. : مشخص نمودن سلسله مراتب يا ساختار ممکن معيارهاهفتمگام 

 .کن از عوامل، به دست آوردمی توان يک ساختار و رتبه بندی مم S  حاصله از ماتريس R-J و

بين عوامل قابل  NRM (Network Relationships Map) همچنين يک نقشه روابط شبکه. گام نهم: رسم نقشه روابط شبکه
 محاسبه شود.  S بايد ارزش آستانه روابط از طريق ميانگين مقادير ماتريس  NRM رسم است. جهت رسم

 در سازمانیابی فضایی شهر رشتهای سنجش اقتصاد سیاسی  . مؤلفه 1 جدول
 سنجش های مورد شاخص

 های عمرانی توسط بخش خصوصی ساخت و ساز بی رويه و فعاليت افزايش

ی
صاد
اقت

 

M1 

 M2 تراکم از فروش درآمد افزايش

 M3 در بخش زمين و مسکن قدرت صاحبان تزريق سرمايه

 M4 افزايش قيمت زمين و مسکن

 M5 تجاری رانت زمين جهت ايجاد مراکز

 M6 تصدی گری اقتصادی دولت در بخش فضای شهری

 ها تغيير در نظام توزيع کاربری

ی
بد
کال

 

M7 

 M8 های سودآور در بخش زمين و مسکن سرمايه گذاری

 M9 افزايش تراکم ساختمانی و طبقات ساختمانی

 M10 تجاری های کاربری افزايش

 M11 نتيجه تغيير الگوی مصرفتغيير در بافت مرکزی و هسته شهرها در 

 M12 (غنی و  فقر های محله) شهری فضايی فرم در تغييرات

 M13 وری از فضای شهری تغيير در ساخت و بافت شهری در نتيجه حداکثر بهره

 شهری مديريت سيستم  در ناآشنا مديريت و گيران تصميم وجود

ی 
اس
سي

- 
تی
يري
مد

 

M14 

 M15 اراضی در سيستم مديريت شهرینقض قوانين و مقرارت کاربری 

 M16 عدم نظارت و کنترل بر نظام کاربری اراضی

 M17 خواری رانت با مرتبط های ارگان های همکاری عدم

 M18 ضعف آگاهی شهروندان و عدم شفافيت اطلاعاتی

 M19 تارير صاحبان قدرت و سرمايه بر فساد مديران شهری مطابق منافع خود

 M20 شهری مديريت سيستم در زمين رانت با مقابله عدم

        (، 9-12: 1395سرور و مسگريان،) (،151: 1397فروهمکاران،  )سعيدی (،247: 1398)خندان و همکاران، يافته پژوهش برگرفته از :منبع                       

 (.108: 1395و همکار، )ايمانی شاملو (،98-100: 1396(،)برهانی و همکاران،100-1394:105هاروی،)

 قلمرو جغرافیایی پژوهش
سمت شمال به بخش خمام، از سمت شهر از  اين شهر رشت مرکز استان گيلان و بزرگترين شهر کناره دريای خزر است. 

شرق به بخش کوچصفهان سمت ان شفت و از تغرب به صومعه سرا و شهرس سمت رودبار، از جنوب به دهستان لاکان و شهرستان
 15، منطقه 5هکتار و از  11323ريم آن هکتار  و با ح 10163؛  1395مساحت محدوده شهری آن در سال  .شود می سنگر محدودو 

 سال سرشماری در جمعيت شهر رشت با حومه آن .)http://amar.rpcrasht.ir( محله شهری تشکيل شده است 55ناحيه و 
از  اين شهر. (10: 1391ضابط محبوب و همکاران،) تار برآورد شده استنفر در هک 67و تراکم جمعيت آن  956971، نفر1395

از نظر طبيعی  .(5: 1395 ،شهرداری رشت)آمارنامه تا ميليون نفری قرار دارد  1 زاره 500 جمعيتیی  هشهرهای بزرگ کشور در رد
آب و هوای مساعد، خاك .های جنوبی دريای خزر واقع شده اسکت جزء کوچکی از جلگه گيلان است که در دشت شهر رشت

مناسب و بارش کافی، پتانسيل خوبی برای کشاورزی و توسکعه فکضاهای سکبز در شهر و اطراف آن ايجاد کرده است بخش عمده 
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گيری شهر و  شکل گرفته است . شکل  غرب و جنوب سمت از رودگوهر و شرقی شمال و شرق در زرجوب آن نيز بين دو رودخانه
وجود آب وهوای مردابی در شمال آن و به سمت دريا،  شهر گيری شيب جهتو بستر آن کاملاً متأرر از محيط آن است ، شيب کم، 

جايگاه کلانشهر رشت در تقسيمات کشوری.  (1) شکل(. 8: 1386 ،طرح جامع شهر رشت) همگی متأرر از محيط طبيعی شهر است
مند بوده و علاوه بر تسلط همه  ای بهره اقتصادی و اجتماعی از موقعيت ممتاز منطقه ين شهر با عملکردهکای متنکوع و گکستردها

ا توسعه شهر رشت ب سراسر ناحيه نفوذ خدماتی مؤرری دارد. های شکهری و روسکتايی بکر کانون خود ، جانبه در منطقه شهری
دهد و از طرف ديگر با  ای سوق می حاشيه به نواحی را های اقتصاديش فضايی و کالبدی از يک طرف، به سرعت جمعيت و فعاليت

های متنوعی را از نظر تراکم و تمرکز  جذب امکانات شهرهای اقماری، تغييرات شگرفی را در کالبد شهری خود ايجادکرده و بازتاب
 پيرامون و روند اشغال اراضی کشاورزی ايجاد کرده است ابان و ناموزون شهری، ادغام روستاهایجمعيت، رشد و گسترش شت

 (.33: 1389پورشيخيان و ناظريان، )
ی شکل گيری و در  گيری کالبد و فرم ساختار شهر رشت را در سه محدوده ، روند شکل1386طرح جامع شهر رشت در سال 

عنوان  ی اول: شکل اوليه و مرکزی شهر مربوط به زمانی است که بازار به  محدوده ه است. های مختلف مورد بررسی قرار داد دوره
ی رشد که در امتداد    ی شهر حول آن ايجاد شده است. اين نحوه ی شرقی ک غربی فعاليت غالب داشت و توسعه محور محدوده

ی شهر در  ی دوم: توسعه کز شهر شده است. محدودهای ک خطی در مر باعث به وجود آمدن شکل هستهی بازار صورت گرفت  راسته
ی اوليه شهر ارتباط برقرار کرد و باعث به وجود آمدن  های ارتباطی جديد با هسته ی اوليه شکل گرفت و با ايجاد شبکه اطراف هسته

ها به  امتداد راه تر شدن ارتباط رشت با ساير شهرها و در ی سوم: با گسترش شهر و قوی شکل شعاعی شهر شده است. محدوده
آمارنامه )  ای شهر بوده است وجود آمده است. در اين محدوده رشد شهر به صورت قطاعی در نقاط پراکنده و بيرون از فرم هسته

 (.9: 1395 شهرداری رشت،

 
 . جایگاه محدوده مورد مطالعه در تقسیمات کشوری1شکل 

 و بحث هایافته
های مکؤرر اقتصکاد    ها و در نهايت شناخت مؤلفهميزان اررگذاری و اررپذيری مؤلفههای تحقيق  ، و  برای تجزيه و تحليل يافته 
 هکر  عناصکر  جمکع ) J( مقکدار  (2) بر طبق جکدول  .استفاده شد   Dematel، از تکنيک بر سازمانيابی فضايی کلانشهر رشتسياسی 

 دهنده نشان عامل هر برای جمع عناصر ستون )R( و مقدار است ديگر های عامل بر عامل آن تاًريرگذاری ميزان دهنده سطر:  نشان
 مکوردنظر  عامکل  تکأرر  و تکأرير  ميزان )R+J( افقی مقدار بردار راستا، همين در .است ديگر های عامل از عامل آن تأريرپذيری ميزان
 و برتکرين رتبکه را دارد.   .دارد ديگکر  هکای  عامکل  بکا  بيشکتری  تعامل عامل آن باشد، افقی بيشتر بردار مقدار چه هر عبارتی به. است
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 اگکر  و علّکی  متغيکر  باشکد،  مثبت عامل اين اگر. کند می منعکس را هر عامل تاًريرگذاری قدرت )R-J( عمودی بردار همچنين مقدار
های پايين جدول و نمکودار را   بالا و متغير منفی رتبههای  شود. بدين ترتيب که متغيرهای مثبت رتبه می محسوب معلول باشد، منفی

 آورند. بدست می
 ها   شاخص یینها جیروابط کل نتا سیماتر .2جدول

 رتبه R-J رتبه R J R+J معیار متغییر

M1 

ی
صاد
اقت

 

39/17 93/16 32/34 4 46/0 2 

M2 61/16 12/17 73/33 5 51/0- 5 

M3 53/17 96/16 49/34 2 57/0 1 

M4 70/16 63/17 34/34 3 93/0- 6 

M5 90/17 75/17 66/35 1 15/0 4 

M6 15/16 90/15 05/32 6 25/0 3 

M7 

ی
بد
کال

 

29/8 86/7 15/16 1 43/0 2 

M8 70/7 50/7 21/15 2 20/0 3 

M9 33/7 45/7 78/14 5 12/0- 4 

M10 38/7 56/7 93/14 4 18/0- 5 

M11 68/6 06/7 74/13 6 39/0- 6 

M12 75/6 31/7 06/14 7 56/0- 7 

M13 80/7 19/7 99/14 3 61/0 1 

M14 
ی 
اس
سي

- 
تی
يري
مد

 
41/30 20/29 60/59 4 21/1 1 

M15 84/29 97/29 81/59 3 12/0- 4 

M16 71/28 57/29 27/58 6 86/0- 7 

M17 30/28 70/28 01/57 7 40/0-  5 

M18 28/29 01/30 29/59 5 73/0- 6 

M19 21/30 75/29 97/59 2 46/0 2 

m20 46/30 02/30 48/60 1 44/0 3 

بالاسکت. در واقکع سکوداگران     بسکيار و مسکن  يندر بازار زم یسوداگر يرنظ يرتوليدیغ های يتحضور فعالدر بخش اقتصادی، 
 بازار، بکه سکود   يژگیو يناز ا يریگ توانند با بهره یبازار وجود نداشته باشد، م ينبر ا يحیکه نظارت و کنترل صح يطیشرا ين، درزم
، )بردار اهميکت(  )R+J(با توجه به مطالب فوق و بر طبق رابطه  (.164: 1396اميری و همکاران،) يابنددست  نامتعارفکلان و  یها

دهنکده   هکا دارد و نشکان   صامتياز،  بيشترين اررگذاری را بر سکاير شکاخ   66/35 ی با کسبمراکز تجار يجادجهت ا ينرانت زم  مؤلفه
نحکوی فکروش برسکد ککه عکلاوه بکر سکود زيکاد           طوری که اگر در فضای شهری رشت، زمين به بيشترين شدت رابطه می باشد. به

همچنين شکهرداری  شهری شود  سازندگان ساخت مراکز تجاری بزرگ و پاساژها، سود می تواند منجر به رانت و ارزش افزوده زمين
از اين رانکت   یو سپس با دريافت بخششود  می  رانت باعث یبه فعالان وسازندگان ساختمان زمين و ساختمان دادبا فروش تراکم ماز

در منکاطق  قيمت زمين  هر چه ميزان یدر حالت کل .کند یمنابع درآمدی خود را تعيين م زمين و ساختمان، به صورت عوارض تراکم
در  شکاخص اين  دليل. به همين شود  می در اين مناطق مهيا یسوداگری و رانت طلببا ارزش شهری بالاتر باشد زمينه برای افزايش 

 صاحبان شاخص تزريق سرمايه شهری دارد. همچنين کارشناسان بيشترين اررگذاری و اهميت را از ديد یهای مورد ارزياب بين مؤلفه
خش پيوند ناگسستنی بين صاحبان قدرت ، سکرمايه  امتياز جايگاه دوم قرار گرفت در اين ب 49/34در بخش زمين و مسکن با  قدرت

هکا بکه عنکوان    آيد. رانت جويکان زمکين ککه از آن    گزاران بخش زمين و صاحبان قدرت سياسی بخصوص مديران شهری بوجود می
ترسکی  گری و گرفتن ارتباط و اطلاعات از مديران شهری به زمين مرغوب شکهری دس  شود با لابی سرمايه گزاران زمين نام برده می
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شکهر   پيامکدهای نکاهمگونی اقتصکادی بکرای    تواند  اند و اين موضوع می بهره کنند. در صورتی که ساير اقشار از اين حيث بی پيدا می
انباشت سرمايه در دست گروهی با نفوذ  به دليل کلانشهر رشتدر سازمانيابی فضايی فضايی که نوعی بی عدالتی  ايجاد کند. رشت

بکه علکت   بدين صورت که  شد. سوم واقع امتياز در جايگاه 34/34و مؤلفه افزايش قيمت زمين و مسکن با  آيد. میو خاص به وجود 
که از ارزش زمين بالاتری برخوردارند به دليل صرفه اقتصکادی   یمناطقين، زم یوساز و امکان رانت خوار تورم زابودن بخش ساخت

هکای   ؤلفکه در بکين م ( 2) و شککل  )R-J( همچنکين بکر طبکق رابطکه      .دهنکد  یو رفتارهای سوداگرانه را افزايش م یزمينه رانت طلب
سکاخت و   شيافکزا ، و مسککن  نيصاحبان قدرت در بخش زم هيسرما قيتزرهای  ، مشخص شد که مؤلفهاقتصادیِ اقتصادی سياسی

جهکت   نيزم نترای، شهر یدولت در بخش فضا یاقتصاد یگر یتصدی ،توسط بخش خصوص یعمران یها تيو فعال هيرو یساز ب
بکه ترتيکب دارای اولويکت نفکوذ در سکازمانيابی       و مسککن  نيزم متيق شيافزا، درآمد از فروش تراکم شيافزا ،یمراکز تجار جاديا

 شيافکزا بيشترين اررگکذاری و مؤلفکه    و مسکن نيصاحبان قدرت در بخش زم هيسرما قيتزرفضايی کلانشهر رشت هستند. مؤلفه 
 بيشترين اررپذيری را سازمانيابی فضايی کلانشهر رشت دارند. و مسکن نيزم متيق

 
 Dematel کیبا تکن یاقتصاد یارهایو ارتباط مع یرابطه عل .2شکل  

 ککه بعکد از آن   ،امتيکاز در جايگکاه اول   15/16ا با ه یکاربر يعدر نظام توز ييرتغ مؤلفه در بخش کالبدی،  )R+J(بر طبق رابطه 
امتياز درجايگاه دوم و تغيير در ساخت و بافت شهری در نتيجکه  21/15های سودآور در بخش زمين و مسکن با  گذاریمؤلفه سرمايه 
را نشکان مکی    اررگذاری در شکهر رشکت   که بيشترين قرار گرفتند. سوم در جايگاه99/14وری از فضای شهری با امتياز  حداکثر بهره

عدم برنامه ريزی و مکديريت صکحيح در    آيندی مورر در فضای شهری مطرح است.تحول کاربری اراضی به عنوان فر هامروز دهند.
شهرها سبب تغييرات و مشکلات زيادی در شهرها شده است. عوامل جمعيتی ، مهمترين عامل در زمينه تغييکر ککاربری اراضکی در    

مشکل مواجکه شکويم. بکه طکوری ککه       شهر است ازدياد روزافزون جمعيت باعث شده در زمينه ساماندهی کاربری اراضی در شهر با
هکای   بسياری از اراضی کشاورزی حاشيه شهر با ازدياد جمعيت تغيير کاربری داده است. صدور مجوز تغيير ککاربری باغکات و زمکين   

های سودآور زيادی در بخکش زمکين و مسککن     گذاری وساز در منطقه رونق يابد و سرمايه شهری، سبب می شود بعد از مدتی ساخت
و ديگر توجيهی برای حفظ کاربری کشاورزی و باغ ندارنکد و از   شود میها  زمين ارزش افزوده گيرد. در نتيجه باعث بالارفتنصورت 

هکای   هکا و زمکين   بکه تکدريج همکه بکاغ      زمين به کاربری تجاری يا مسکونی تغيير کاربری دهکد.  تا نظر اقتصادی به نفع همه است

در ايکن بخکش،  صکاحبان قکدرت و رکروت شکهری،        و خکدماتی تبکديل خواهنکد شکد.     ای تجکاری و مسککونی  هک  بر  به کشاورزی
رانکت   موجکب . نتيجه اين امر دهند انجام میرفتن نظام کاربری اراضی شهری گهای کلان و سودآوری بدون در نظر  اریذگ سرمايه

 . بکه عبکارت ديگکر فکرم     شکود  مکی وری از فضای شهری  و حداکثر بهره در بخش زمين و مسکن و تغيير در ساخت و بافت شهری
 کاربری ميزان. کند می را تسهيل  ریتغييرات کارب می آيد کهوجود  به شرايطی باشد سرمايه انباشت سر بر مانعی اگر موجود فضايی
 در آن نقکش  و دار سکرمايه  طبقکه  غلبکه  دهنده نشان تفريحی فضای و سبز فضای کاربری و مسکونی کاربری آن با نسبت و تجاری

-R (همچنين  با اسکتفاده از رابطکه    (.86-109 :1396، )برهانی و همکاران است عمومی های کاربری ضرر به فضا و تعيين کاربری

J(  از  یور حکداکثر بهکره   جکه يدر نت یدر ساخت و بافکت شکهر   رييتغهای  ، مؤلفهیکالبد یارهايو رابطه مع ینمودار عل( 3) و شکل
و  یتکراکم سکاختمان   شيافکزا ، و مسککن  نيسودآور در بخش زم یها یگذار هيسرما، ها یکاربر عيدر نظام توز رييتغی، شهر یفضا
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در  راتييک تغو  مصرف یالگو رييتغ جهيو هسته شهرها در نت یدر بافت مرکز رييتغی، تجار یها یکاربر شيافزای، طبقات ساختمان
 رييک تغ به ترتيب دارای اولويت نفوذ در سازمانيابی فضايی کلانشهر رشت هستند. مؤلفه (یفقر  و غن ی)محله ها یشهر يیفرم فضا

 یشکهر  يیدر فکرم فضکا   راتييتغی بيشترين اررگذاری و مؤلفه شهر یاز فضا یور حداکثر بهره جهيدر نت یدر ساخت و بافت شهر
 ر رشت دارند.بيشترين اررپذيری را در سازمانيابی فضايی کلانشه (یفقر  و غن ی)محله ها

 

 Dematel کیبا تکن یکالبد یارهایو ارتباط مع یرابطه عل .3شکل  

از طريکق کمکک بکه    معمولاً که  ،شهرها به طور معمول غير مستقيم است يیدر سازمانيابی فضا مديريتی - نقش عامل سياسی
بنکدی و   گکذاری، منطقکه   های ساختمانی، معافيت های مالياتی، تضمين سود و کم کردن مخاطرات سکرمايه  موسسات مالی و شرکت

: 1386)هکاروی،  گکردد  تأسيسات و تجهيزات شهری، اعمکال مکی   ،های کاربری زمين و تخصيص و توسعه بسياری از خدمات  طرح
 48/60بکا   شکهری  مديريت سيستم در زمين رانت با مقابله عدم در بخش سياسی ک مديريتی، مؤلفه  )R+J(بر طبق رابطه  (.40-25

نقض قوانين و مقرارت کاربری  و 97/59 با  امتياز مطابق منافع خود یشهر يرانبر فساد مد يهصاحبان قدرت و سرما يرتار  امتياز و
مديريت زمين مهمتکرين بخکش از مکديريت     . اند شده واقع سوم تا اول جايگاه در 81/59اراضی در سيستم مديريت شهری با امتياز 

الگوی کنونی مديريت زمين شهری در ايران تحت تأرير عواملی از . شهری بوده و تارير بسياری بر کيفيت و روند توسعه شهری دارد
يکداری  زمينکه سکاز بکروز ناپا    ،گری، ضعف بسکترهای قکانونی    های نهادی، واسطه جمله تمرکزگرايی در ساختار قدرت، موازی کاری

فکروش تکراکم، تغييکر ککاربری زمکين و جکرائم تخلفکات         ماننکد قداماتی .اکلانشهرها گرديده استدر فضايی به خصوص  ک  کالبدی

 بکروز فسکاد و تکأمين    .دهکد  ساختمانی به دليل اينکه برای مديريت شهری درآمد زايی دارد زمينه شکل گيری رانت را افزايش مکی 
بکدل   هکا(  های مرتبط با مديريت شهری ) شهرداری معضلات سازمانبه يکی از مهمترين  عرصه مديريت شهریسلامت اداری در 

صاحبان قکدرت   یها چون گروه يروهايین ينهاا ی همه شود، یم يتتقو يزن يريتیو مد ياسیقدرت س یبند شبکه يجهدر نت شده است.
قکدرت بخشکيده و فضکاهای     بکا توليکد ارزش اضکافی    حاکم رادار و  طبقه سرمايه ،ين تغييرات.ا ککنند یرا تکوانمنکدتککر م و سرمايه

و سکازمانيابی فضکای شکهری    و سلطکه بر بککافت   تمرکککز جويی و برای رانتو آنکها را  شهری را انحصاری و خصوصی کرده است
  )R-J( مکديريتی و رابطکه    -نمودار علی و رابطه معيارهای سياسی ( 4) شکلهمچنين بر طبق  کنند. یم يبخواسته و ناخواسته ترغ

بکر فسکاد    هيصاحبان قدرت و سکرما  ريتار، یشهر تيريمد ستميناآشنا در س تيريو مد رانيگ ميوجود تصممشخص شد مؤلفه های 
در  یاراضک  یو مقکرارت ککاربر   نيقوان نقضی، شهر تيريمد ستميدر س نيمقابله با رانت زم عدم، مطابق منافع خود یشهر رانيمد
، یاطلاعکات  تيشهروندان و عدم شفاف یآگاه ضعفی ، مرتبط با رانت خوار یارگان ها یها یهمکار عدمی، شهر تيريمد ستميس

 ی به ترتيب دارای اولويت نفوذ در سازمانيابی فضايی کلانشهر رشت هستند.اراض ینظارت و کنترل بر نظام کاربر عدم
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 Dematel کیبا تکن یتیریـ مد یاسیس یارهایو ارتباط مع یرابطه عل .4شکل  

شکدت و قکوت   از همه روابط موجود در مدل  متوجه می شويم که )R-J(  رابطه کمی ز طريق روابط، اشدت بررسی  بنابراين با
تراکم ، افزايش قيمت زمين و مسککن،   از فروش درآمد افزايش، اقتصادی های مؤلفه در بين . به طوری کهبرخوردار نيستنديکسان 

شهرها در نتيجکه  ، تغيير در بافت مرکزی و هسته (غنی و  فقر هایمحله) شهری فضايی فرم در کالبدی تغييراتدر بين مؤلفه های 
 - هکای سياسکی  و طبقکات سکاختمانی ، در بکين مؤلفکه    تجاری ،افزايش تراکم ساختمانی  هایکاربری ، افزايشتغيير الگوی مصرف

 همککاری  مديريتی عدم نظارت و کنترل بر نظام کاربری اراضی با مقدار، ضعف آگاهی شهروندان و عدم شفافيت اطلاعاتی ، عکدم 
خواری، نقض قکوانين و مقکرارت ککاربری اراضکی در سيسکتم مکديريت شکهری  بکه علکت اينککه            رانت با مرتبط های ارگان های

اين سازمانيابی فضايی کلانشهر رشت بر طبق يک برنامه صحيح پيش نرفته و فضای های منفی هستند، تارير پذيرند . بنابر شاخص
 رانتی در سطح کلانشهر غالب شده است.

   گیرینتیجه
سکازمانيابی فضکايی    یهکا  یتحکولات ودگرگکون   یگذار بر رو يرتار های شاخص از يکیمتارر از آن  یها مؤلفهو  ياسیاقتصاد س
ی جنوبی دريای خزر و يازدهمين شهر بزرگ ايران محسوب  بعنوان بزرگترين نقطه شهری حاشيه. کلانشهر رشت است کلانشهرها

تحکولات  آنچکه مسکلم اسکت     شود. توسعه و گسترش شتابان اين کلانشهر تاريرات زيادی بر تحولات فضايی آن گذاشته اسکت.  می
... ککاملا   يکت جمع در مسکاحت ، ابعکاد و   ييراتتغر در اين شه اين شهر سبب تغيير در فضای کالبدی آن شده است. ياسیاقتصاد س

 ينقکوان  يریپکذ  يرتکار  ومسککن،  ينتحکولات در زمک   رانکت،  عدالتی و دوگانگی فضايی است. مملوس است. نتيجه چنين پيامدی بی
رشکت اسکت.هدف اصکلی ايکن      در کلانشکهر  یکالبکد  و يیفضا ين ناموزونیو... از جمله عوامل مورر درا ينزم یومقررات، سوداگر

بکا تکنيکک   هکای تحقيکق    . بکر طبکق يافتکه   بر سازمانيابی فضايی کلانشهر استهای مؤرر اقتصادسياسی  تحقيق نيز شناسايی مؤلفه
مديريتیِ اقتصادی سياسی بر سازمانيابی فضايی کلانشکهر رشکت نقکش دارنکد. در      -، کالبدی و سياسی ديمتل، سه عامل اقتصادی

 -هکا و در بخکش سياسکی     یککاربر  يکع در نظکام توز  ييرتغ، در بخش کالبدی یمراکز تجار يجادجهت ا ينت زمرانبخش اقصادی، 
هکای مکؤرر اقتصادسياسکی در تغييکر شککل       مهمترين مؤلفکه  یشهر يريتمد يستمدر س ينعدم مقابله با رانت زممديريتی شاخص 

 -، کالبکدی و سياسکی   پکذيری و اررگکذاری عوامکل اقتصکادی     . اما در بررسی ميکزان ارکر  مانيابی فضايی کلانشهر رشت هستندساز
است که بايد  و مسکن نيزم متيق شيافزامديريتی به اين نتيجه رسيديم که در بخش اقتصادی، کلانشهر رشت بيشتر تحت تارير 

نظمکی در   بکی ، تا سبب دگرگونی و در شهر رشت برطرف کرد و مسکن نيزم متيق شيافزابا کنترل و برنامه ريزی صحيح مشکل 
صکاحبان قکدرت در    هيسکرما  قيک تزرشکود،   سازمانيابی فضايی کلانشهر رشت نشود. اما آنچه که موجب اين مشکل و دگرگونی می

است که در اين مورد  نيز بايد با نظارت دقيق نهادها چه در بخش دولتی و چکه بخکش خصوصکی،  افکزايش      و مسکن نيبخش زم
     یشکهر  يیدر فکرم فضکا   راتييک تغ ، کلانشکهر رشکت بيشکتر تحکت تکارير      دیقيمت زمين و مسکن را  کنترل کرد. در بخش کالبک 

چنين فضاهايی در عرصه  .به رو هستيم فضايی در شهر رشت روگی عدالتی و دوگان است. در اين مورد با بی (یفقر  و غن یها)محله
طح است که برای نيل به اين هدف بکا ارتبکاط و همککاری دولکت در سک      شهری فضای ساز دستيابی به اهداف عدالت زمينه، شهرها
وصی( از طريق نهادهای مدنی و نهادهای بخش خصاری و شورای شهر( و بخش مردمی )شهردای، محلی و بخش عمومی ) منطقه



 1401 پاییز، 585-573(، 60)پیاپی  3، شماره 17دوره ، های انسانیریزی سکونتگاهفصلنامه علمی مطالعات برنامه                                          584  

 

 گيری و اجککرا در سککازی، تصککميم مشککارکت در فراينککد تصميم سيس نهاد مردمکی بکا مشکارکت سکاکنين شکهری در جهکتتا
تغييرات فرم فضای شهری را به حداقل رساند.  اما آنچکه ککه بيشکتر از همکه سکبب ايکن تغييکر         های شهری و نظارت بر آن برنامه
اقکدامات و تصکويب و اجکرا    ی است که بايکد بکا    شهر یاز فضا یور حداکثر بهره جهيدر نت یت و بافت شهردر ساخ رييتغشود،  می

 از تغيير فرم فضای شهری جلوگيری کرد. پر قدرت یهمراه با کنترل نهادهای مدن یقوانين ضد رانت
ی بيشکترين اررگکذاری و   شهر تيريمد ستميناآشنا در س تيريو مد رانگي ميوجود تصمهای  مديريتی مؤلفه -در بخش سياسی 

 سکتم يناآشکنا در  س  تيريو مکد  رانيگ ميوجود تصمی بيشترين اررپذيری را دارند. مؤلفه  اراض ینظارت و کنترل بر نظام کاربر عدم
ی آن تغييکر در سکازمانيابی    ی در شکهر رشکت شکده و نتيجکه    اراض ینظارت و کنترل بر نظام کاربر عدمی ، منجر به شهر تيريمد

آمکوزش گروهکی از   ، یشکهر  تيرياصلاح نظکام مکد   فضايی کلانشهر رشت شده است . برای برون رفت از چنين پديده ای بايد به
، پرداخت تا از تغيير شککل و دگرگکونی    متخصصان و کارشناسان شهرداری مرتبط با پروژه های عمرانی شهری در کلانشهر رشت

 :گرددیارائه م طيشرا منظور بهبکود به ريز یراهکارهابراين بنا سازمان فضايی کلانشهر رشت جلوگيری کرد.
و تراکم  ساز در زمينه ساخت و یهای خصوص ها و سازمان بر عملکرد ارگان یو مردم یافزايش کنترل و نظارت نهادهای مدن -

 ی در کلانشهر رشت.های رانت و ساخت پروژه یفروش
 پر قدرت. یهمراه با کنترل نهادهای مدن یاقدامات و تصويب و اجرا قوانين ضد رانت -
 در کلانشهر رشت. جريان آزاد اطلاعات و ايجاد شفافيت در ارائه اطلاعات -
 در کلانشهر رشت. آموزش گروهی از متخصصان و کارشناسان شهرداری مرتبط با پروژه های عمرانی شهری -
 .يرهن و غآ ينهو کنترل به یشهر يريتدر نظام مد یمحل یمشارکت شوراها -
 يی در کلانشهر رشت.متناسب با ساختار و سازمان فضا ی،تراکم ساختمان يعمناسب توز یگذار ياستس -

  .یشهر يريتاصلاح نظام مد -

 تقدیر و تشکر

از آن  اسلامشهرريزی شهری بوده که در دانشگاه آزاد اسلامی واحد اين پژوهش مستخر  از رساله دکتری رشته جغرافيا و برنامه
 .  خواهد شددفاع 

 منابع
 اطلاعات. لي. گروه آمار و تحلیو تحول ادار ینوساز تيريمد یانسان  هيسرما  و توسعه یزير (. معاونت برنامه1395رشت. ) یآمارنامه شهردار

نظام شهر  ايران پس از  :اقتصاد سياس  شهر )مطالعه مورد  (. برهمکنش فرايندها  تاريخ  و1391) احسان. ،یشگرو ل ، زهراپور یاحمد
 .15 -21(، 81)21 ،فصلنامه سپهر .انقلاب مشروطه(

 .56-65 ژه،يبخش و ،7 ،مجله اقتصاد شهر .رانيدر ا یو اقتصاد شهر ی(. اقتصاد شهر1389کمال. )  ،یاطهار
 .87-110، (4)4. يیاقتصاد فضا و توسعه روستافصلنامه . رانيا یافضا و تعادل منطقه یاسي(. اقتصاد س1394. )پور، محمدیحجو، حسن افراخته
بر اقتصاد نفت.   یکلانشهر تهران مبتن يیتحولات فضا ليتحل يیفضا يیسوداگری شهری و واگرا (.1395هاشم. ) و داداشپور،سعيد  امانپور،

 .104-135 (،41)1 ،کيتيفصلنامه ژئوپل
) مطالعه  یاسلام - یرانيا یو تحولات نظام شهرها يیفضا یابي سازمان ليتحل(. 1395. )نيام ،ی، آتوسا و فرجپور ؛ آفاقدرضايحم ،يیبابا

 .43-63(،24)7 ،یاسلام یرانيفصلنامه مطالعات شهرا(. ني: استان قزویمورد
 يیفضا یابي شناسانه بر سازمان بي(. مداقه ای آس1395) .اريمه ان،يسجاد و ديسع 1396) .بوالفضلا ،ینيمشک و یمجتب ،انيعيرف؛ کاظم ،یبرهان

 زیيرو برنامه ايفصلنامه جغرافدر کشور.  کپارچهي تيريها و رهنمودهای منبعث از آرمان مد افتيکلانشهر تهران منطبق بر ره تيريو مد
 .  87-125 (،30)8، شهری چشم انداز زاگرس

(. 1392.) نيمحمدحس ،ینهوچ رزادهيو پ نيمحمدحس، ی؛ جهانشاهدهيها ،زاده جواد ؛ صراف زاده، یمهد ؛ی؛ مطلق، محمدتقدوخت نيمه ،یريام
 : انتشارات آرمانشهر.. تهران(رانيآن در ا گاهيو جا یجهان رياخ اتي) تجربیتوسعه شهر یراهبرد یزير برنامه

 یجامعه شناس مجله .یقيک تلف یضا: ارائه مدل مفهوم یاسيو اقتصاد س یشهر نيزم یکاربر راتييتغ (.ی، مجتبانيعي؛ رفشاملو، جواد یمانيا
 .86-109(،3)18، رانيا
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. ترجمه: رفيعيان، مجتبی؛ محمودی، مهران. الگوهای تحليلی تغيير کابری زمين، رويکردهای نظری و مدلسازی(.  1389) .هلن برياسوليس،
 تهران: آذرخش.

 سمت. تهران:، چاپ دهم .رامونيشهر و پ یها هينظر(. 1396. )نيحس ،یسناجرد یرجب و نيمحمدحس ،یيزد یپاپل
 .33 -51 (،27)7 ،نيسرزم يیايجغراف .رشتمطالعه موردی شهر آن،منطقه کلان شهری و بازتاب فضايی (. پيدايش1389) .رضايعل ان،يخيپورش
 .40. شماره یک اقتصاد یاسيمجله اطلاعات س. ینيشهر و شهرنش یدر جامعه شناس ینظر یهادگاهي(. د1369. )زيپرو ران،يپ
ک  یاسيمجله اطلاعات س. یو نرخ برابر راني: تحولات واحد پول اینيشهر و شهرنش یدر جامعه شناس ینظر یهادگاهي(. د1370. )زيپرو ران،يپ

 .51-52 ،یاقتصاد
 .196 -205، 238 ،یک اقتصاد یاسيمجله اطلاعات س. یشهر یوفضا یاسي(. اقتصاد س1389) .ناصح ،یعبد و نينژاد، حسیحاتم
 .تهران یدفاع مل یانتشارات دانشگاه عال .گيری( ديمتل )آزمايشگاه ارزيابی و  آزمون تصميم(. 1398) نبوی فرد، سيد مجتبی.مهدی و  پور، حمزه
کلانشهر تهران.  کيدر منطقه  یشهر نيرانت زم شيعوامل مؤرربر افزا ی(. واکاو1398) .نيحس ،یحيذب وجهانشاهلو، لعلا،  نا؛يم خندان،

 .239 -255(، 2)9 ،یا منطقه یزير برنامه  ايفصلنامه جغراف
برتهران،  ديبا تاک یشهر يیفضا یابيبر سازمان یاسيگذار اقتصاد س ريتار یهانقش مولفه ی(. بررس1395) .، هومنانيمسگر و ميرح سرور،

 .رانيا، تهران 29-27 ،یبهشت دي(، دانشگاه شه16-1) یو توسعه شهر یعمران، معمار یالملل نيکنگره ب نيچهارم
: ینمونه موردکلانشهرها ) يیبر سازمان فضا یبازتاب اقتصاد رانت نيي(. تب1397) .یمرتض ،یو قورچ یتق ، محمداني؛ رضوفرانک فرد، یديسع

 .109 -144(، 34)9 ،نيدانش زم یها پژوهششهر تهران(.  1منطقه 
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