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ABSTRACT 
Introduction: According to the resolution of the Supreme Council of Urban Planning and Architecture of Iran 

(1384), wear and tear in urban areas was introduced as the reduction of the efficiency of a tissue compared to other 

tissues of the city, and in the resolution of 1385, only three indicators of instability, impermeability and fineness were 

limited. But the surveys have identified quantitative and qualitative weaknesses in determining these indicators. 

Research aim: The ranking of indicators for determining the range of inefficient urban tissues has been done with a 

case study on the city of Rasht 

Methodology: This research is applied in terms of purpose and by documentary method. After documentary studies 

and review of the subject literature, indicators were identified and ranked, and for this purpose, by applying the 

opinion of 8 experts, two techniques of hierarchical analysis process and preferential prioritization based on similarity 

to ideal answers were used. After the process of indexing, 22 indicators were explained in connection with the 

identification of inefficient middle tissues of the cities, and considering the environmental, economic and social 

conditions of Rasht city and applying the opinion of experts, finally 12 qualified indicators were ranked. 

Studied Areas: The geographical scope of this research is Rasht city in Guilan province. 

Results: The inefficiency of the middle tissues of the cities can be determined in five physical, social, functional, 

economic and environmental dimensions respectively. The five selected indicators include three indicators in the 

physical dimension: the instability of the urban fabric, the high age of the buildings, the low physical quality of the 

accesses; And two indicators in the social dimension: poverty and deprivation and crowding and high population 

density. In the economic dimension, the indicator of unclear ownership was confirmed, and the only indicator of the 

environmental dimension is the lack of green and open space. 

Conclusion: Among the physical indicators, the instability of the urban fabric, as the most important indicator, refers 

to the blocks where more than 50% of the buildings have unsafe structural elements. After that, the high building age 

index targets blocks that are more than 50% older than 20 years. In the field of accesses, the low physical quality of 

accesses takes into consideration the neighborhoods in Rasht city where the ratio of the area of the road network to 

the area of the whole arena is lower than the average of the whole city 
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 چکیده   
 یها بافت ریبافت نسبت به سا کی ییکاهش کارا یشهر یدر نواح ی(، فرسودگ1384) رانیا یو معمار یشهرساز یعال یبر اساس مصوبه شورامقدمه: 
 نییتعدر  یفیو ک ینقاط ضعف کم ها، یاکتفا شد. اما بررس یزدانگیو ر یرینفوذناپذ ،یداری، تنها به سه شاخص ناپا1385و در مصوبه سال  دیگرد یشهر معرف

 اند. نموده ییها را شناسا شاخص نیا

 شهر رشت انجام گرفته است. یبر رو یشهرها، با مطالعه مورد یانیناکارامد م یهامحدوده بافت نییتع یهاشاخص یبند رتبهژوهش: پ هدف

ها  موضوع، شاخص اتیو مرور بر ادب یاست. پس از مطالعات اسناد یو به روش اسناد یپژوهش به لحاظ هدف کاربرد نیا: شناسی تحقیق روش
بر اساس  یحیترج یبند تیو اولو یمراتب سلسله لیتحل ندیفرا کیتن از متخصصان، از دو تکن 8با اعمال نظر  منظور  نیشدند و بد یبند و رتبه ییشناسا

لحاظ  شد و با نییشهرها تب یانیناکارآمد م یها بافت ییشاخص در ارتباط با شناسا 22 ،یساز شاخص ندی. پس از فرادیاستفاده گرد  آل دهیا یها تشابه به پاسخ
 شدند.  یبند رتبه طیشاخص واجد شرا 12 تیشهر رشت و اعمال نظر کارشناسان، در نها یو اجتماع یاقتصاد ،یطیمح طیشرا

  باشد.رشت در استان گیلان میشهر  قیتحق نیا ییای: محدوده جغرافقلمرو جغرافیایی پژوهش

نمود. پنج  نییتع یطیمح ستیو ز یاقتصاد ،یکارکرد ،یاجتماع ،یدر پنج بعد کالبد بیبه ترت توان یشهرها را م یانیم یها بافت یناکارآمد :ها افتهی
و دو شاخص در بعد  ها؛ یرسدست یکالبد تیفیبودن ک نییپا ه،یابن یقدمت بالا ،یبافت شهر یداری: ناپایشامل سه شاخص در بعد کالبد دهیشاخص برگز

قرار گرفت و تنها  دییمورد تأ تیشاخص مشخص نبودن مالک زین یدر بعد اقتصادهستند.  تیجمع ازدحام و بالا بودن تراکمو  تی: فقر و محرومیاجتماع
 سبز و باز است. یکمبود فضا  یطیمح ستیشاخص بعد ز

 یآن دارا یبناهادرصد  50از  شیداشته که ب ییها شاخص، اشاره به بلوک نیبه عنوان مهمتر ،یبافت شهر یداریناپا ،یکالبد یهاشاخص انیاز م :نتایج
سال داشته باشند را هدف  20 یها قدمت بالا درصد آن 50از  شیکه ب ییها بلوک ه،یابن ینامطمئن هستند.  بعد از آن، شاخص قدمت بالا یا عناصر سازه

ها  ا به مساحت کل عرصه در آنه راه شبکهرا که نسبت مساحت  ییها محله ها، یدسترس یکالبد تیفیبودن ک نییپا ز،ین ها یدسترس نهیقرار داده است. در زم
 .دهدیکل شهر باشد را در شهر رشت مدنظر قرار م نیانگیکمتر از م

ید ژهکل : وا  ، شهر رشتسیمدل تاپس ،یساز شاخص ، یانیناکارآمد م یها بافتها

                                                 
در  "شهر رشت( :ی)نمونه مطالعات یشهر یانیناکارآمد م یها محدوده بافت نییتع یها شاخص یمعرف یلیچارچوب تحل نیتدو "با عنوان یمقاله برگرفته از رساله دکتر نیا*

 است.  یو شهرساز یآباد دانشکده هنر، معمارواحد نجف یدانشگاه آزاد اسلام
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 مقدمه
ها در مواجههه   دولت استیس نیتر یاصل "یشهر یبازساز"، 1۹۶0تا  1۹50 یها دوم و در حد فاصل سال یپس از جنگ جهان

 قیه آن از طر یو اجهرا  دشه  یقلمداد مه  یناکارآمد هسته ناسالم شهر یهابافت است،یس نیناکارآمد شهرها بود. در ا یها با محدوده
 ینور و هوا و بهداشت به معنها  نیبر عملکرد سکونت و تأم دیبا تأک یکالبد یها طرح هیو در چارچوب ته انهیاقتدارگرا یها یبازساز

 ریی، ضرورت تغ1۹۷0و  1۹۶0در دهه  یکالبد یبازساز یها به جامانده از پروژه جیآن در نتا یقیحق یدر معنا یفقدان زندگ .بود عام
در جههت   یاسهت یبهه عنهوان س   یشههر  یاسهاس نوسهاز   نیبر ا و در شهرها را مطرح ساخت یمواجهه با ناکارآمد یهااستیدر س
 یبحران اقتصاد یدر پ یو بزهکار یکاریگسترش فقر، ب .شد فیدر شهرها تعر یاعو اجتم یمدن اتیاز ح یگریبه وجوه د یابیدست

 یفه یک یها و جنبه یها و توجه به ابعاد اجتماع نظام ارزش رییتوسعه، تغ یها در برنامه نییبالا به پا یهااستیو اعمال س 1۹۷0دهه 
  .)Izadi, 2018(کرد  لین دهه تبدیا انیدر پا یعموم یا را به مطالبه یندم اتیح

اقتصادی و صنعتی بر ، موضوع توسعه پایدار با برجسته نمودن اثرات تخریبی رشد 1۹80 پس از آن نیز در اواخر دهه
های ناکارامد به کانون توجه مبدل شد. از این رو ابعاد زیست مورد توجه قرار گرفت و این مبحث نیز در مسائل شهری و بافت محیط

مدیران شهری  نظر موردهای گذشته  که طی دهه استترین مسائلی  های ناکارآمد شهری از مهم بافتر یافتگی د گوناگون توسعه
های ناکارآمد میانی شهرها، نخستین گام برای هر طرح و  بخشی بافت . با توجه به نیاز روزافزون به کنترل و توسعهستا بوده 
شناسایی بافت ناکارآمد شهری با عنوان بافت فرسوده،  شهری است.نی میاای در این خصوص، تعیین محدوده بافت ناکارآمد  برنامه

( فرسودگی در نواحی شهری را 1384در دستور کار قرارگرفته است. مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری ایران ) 1384از سال 
های فرسودگی بافت در  ل شناسهمعرفی کام رغم علیهای شهر معرفی نموده است.  یک بافت نسبت به سایر بافت "کاهش کارایی"

، تنها به سه شاخص ناپایداری، 1385ها در مصوبه سال  ها و شیوه تعیین محدوده تمامی ابعاد در این مصوبه، برای معرفی شاخص
 اکتفا شده است. ریزدانگینفوذناپذیری و 

 های بافتتعیین فرهنگی در محیطی و ، زیستبه ابعاد اجتماعی، اقتصادی توجهی یاما اکتفا به این سه شاخص، مترادف با ب
در  گوناگون یها طیسه شاخص در مح نیا فیتعار نیب یتفاوتدر نگاهی کاربردی، میانی شهرهای کشور است. همچنین  ناکارآمد

 زیو ن یخیو تار ییایجغراف یها نهیهمه شهرها فارغ از زمدر  یزدانگیحد ر ،یزدانگیطور مثال در شاخص ر نظر گرفته نشده است. به
و  یبوم طیسکونت همواره متأثر از شرا یاست که ابعاد کالبد یحالدر  نیشده است. ا  مترمربع در نظر گرفته 200،  شهرها اسیمق

شهرها  برخی حتی در های ناکارامد میانی،در این تعریف ناقص از بافت .ابدی یم رییتغ زیجامعه بوده و در طول زمان ن یفرهنگ
و زمان  یانسان یرویصرف بودجه، ن  که منجر بهاند تعریف شدهفرسوده  یاز شهر در نواح یادیوسعت ز ،کوچک یشهرها ژهیو به

در  ینگر ندهیو آ یپژوه ندهیتوجه ننموده و آنیز  داریتوسعه پا یها موجود به مؤلفه های شاخص است. دهیگردو بیهوده فراوان 
است که در  یشده و ضرور ینواح نیو گسترش ا دیموجب بازتول کردیرو نیمورد دقت قرار نگرفته و ا ینواح نیچن ییشناسا
قرار  یابیو ارز یبررس مورد دیبا گریکدیصورت جامع و در ارتباط با   امور توأمان به نیمذکور، ا یها شاخص ییشناسا فیبازتعر

  و اجرا نمود. یزیر برنامه یعمربوط به نحوه مداخله اقدامات جام یها یریگ میو تصم ها یساز میتا بتوان در تصم رد،یگ
میهانی شههرها، بها مطالعهه     مهد  اناکارههای  ههای تعیهین محهدوده بافهت    بنهدی شهاخص  پژوهش حاضر بها ههدف اصهلی رتبهه    

در تعیهین محهدوده    ههای مناسهب  موردی در شهر رشهت انجهام گرفتهه اسهت. بنهابراین پرسهش اصهلی ایهن اسهت کهه شهاخص           
بههر ایههن اسههاس در ایههن پههژوهش بررسههی ادبیههات ؟ نههد و دارای چههه اولههویتی هسههتندا کههدامهههای ناکارآمههد میههانی شهههرها  بافههت

شهود و پهس از   انجهام مهی   "یسهاز  شهاخص "و  "ناکارآمهدی بافهت شههری   "، "بافهت شههری  " موضوع در سهه حهوزه مفههومی   
 تیههاولو هههای برگزیههده تعیههین و بههه کمههک مههدل تاپسههیس )روشمطالعههات اسههنادی و اعمههال نظههرات متخصصههان، شههاخص

گهردد. همچنهین بیهان ایهن مسهئله ضهروری اسهت کهه         بنهدی مهی   ( رتبهه آل ایهده  یهها  پاسهخ  به تشابه اساس بر ترجیحی یندب 
ههای ناکارامهد میهانی تمهامی شهرهاسهت و در نگهاه مهوردی، بهر اسهاس دیهدگاه            شناسهی بهه بافهت   دیدگاه کلهی بهرای شهاخص   

ههای شههری بهه طهور جداگانهه       ایهن نهوع از بافهت    ههای مهورد نیهاز شههر رشهت بهرای تعیهین        متخصصان این پژوهش، شاخص
 گیرند.  مورد نظر قرار می

های مشخصی منتهی  که به تشکیل حوزه نمایند میهای کالبدی و غیر کالبدی شهر اطلاق  را به لایه "بافت شهری"اصطلاح 
ناصر متشکله آن اعم از تأسیسات مناطقی از شهر است که در سالیان گذشته ع نیز های فرسوده و ناکارآمد شهری بافتشده است. 

ها دچار فرسودگی و ناکارآمدی شده و ساکنان آن از مشکلات متعدد ه، مستحدثات، خیابان ها و دسترسیروبنایی و زیربنایی، ابنی
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همچنین بررسی آرای   .)Ministry of Roads & City Planning, 2015(برند اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی و کالبدی رنج می
    نشان  );Razzu, 2005; Roulac, 2003; Bromley & Tallon, 2004 Faraji Rad & Ahangari, 2013(نظران  حبصا
 باشد: زمانی که صحبت از بافت میانی شهر است، موضوع بافتی دارای خصوصیات زیر می دهدمی
 .در مرکز شهر واقع شده باشد -
 .ه شودها و عملکردها در آن دید تمرکز سکونت، فعالیت -
 .در موقعیت استراتژیکی باشد ،ونقل دسترسی به مسیرهای مختلف حمل از نظر -
 .های عمومی باارزشی در آن قرار دارند عرصه -
 .دارای حداقل امکانات و تأسیسات زیربنایی باشند -

 مرورزمان بهسمی که های غیرر های حاشیه شهر و سکونتگاه بنابراین زمانی که هدف بررسی بافت میانی شهر باشد، بافت 
گیرد. در مقابل مقیاسی هم برای آن تعیین نشده و تا جایی که انسجام با محدوده مرکزی  اند را در برنمی جزئی از محدوده شهر شده

های  در ارتباط با ناکارآمدی بافت میانی شهرها شرایط و ویژگی توان جزئی از بافت مرکزی محسوب نمود. شهر برقرار باشد را می
محیطی گردآوری  عددی ذکرشده است که در بررسی ادبیات موضوع، در پنج بعد کالبدی، کارکردی، اجتماعی، اقتصادی و زیستمت

نیز وجود داشته باشد.  هایی پوشانی همبلکه ممکن است  ،شدند. البته این به معنی تفکیک فرسودگی به هر یک از این ابعاد نیست
 شده است:   مد در هر بعد در ادامه ارائههای ناکارآ های بافت مجموعه ویژگی

 فرودست و مهاجر اقشار جایگزینی آن تبع به و مهاجرت به میل سکونت، ارزش نزول های ناکارمد با در بافت :الف( بعد کالبدی
 در. دارد پی در ار محله به تعلق عدم همراه به ساکنان اجتماعی نظارت عدم و اجتماعی بافت تغییر خود، این که یافته فزونی جامعه،

 فرهنگی، های کاربری نظیر مختلف شهری خدمات بودن دارا نظر از مردم همچنین و داشته افت مسکن و زمین قیمت ها بافت این
 در مسکن و زمین قیمت بیشتر نزول سبب خود مساله این که کنند می احساس را شدیدی کمبود ورزشی و سبز فضای تفریحی،

های فرسوده که در ادبیات موضوع به  های کالبدی بافت مجموعه ویژگی .)Nezhadbahram, 2019( شود می فرسوده های بافت
 شده عبارتند از:   ها اشاره آن
 & Ghanei, Esmaeilpour( مورفولوژیو  بالای ساخت و عدم وجود ارزش تاریخی در معماری کیفیت نازل کالبدی، قدمت -

Sarai, 2017(. 

 Dadashpoor & Rostami,2012( دوام  تراکم ساختمانی کم و پذیری در برابر زلزله یی مناسب، آسیبفقدان تأسیسات زیربنا -

& Baskha, Agheli & Masali, 2010(. 

 .   )Paumier, 2013(از دسترسی عادلانه به وسایل حمل و نقل عمومی  یبرخوردار عدم -

 .)Business dictionary, 2012(عدم وجود فضاهای باز و آزاد عمومی  -
 ,Akhundi ایمنی خدمات و نقل عمومی و  وضعیت حمل ،کیفیت شبکه معابر ،بالا بودن هزینه مسکن، وضعیت تأسیسات شهری -

Barakpour, Khalili, Sedaghatnia & Safi Yari, 2014)( . 
اغتشاشات بصری و غیره نیز های شهری،  ، عدم توجه به ضوابط و مقررات طرحریزدانگیدیگری ازجمله  هایشاخصو نیز به  -

 شده است.  اشاره

های ناکارآمد است که در ادبیات  ، موضوع تنزل کیفیت عملکردی بافتشده پرداختهبعد دیگری که به آن : ب( بعد عملکردی
 های آن عبارت است از:  موضوع، ویژگی

 .)Jacobs, 2007(رکود و متروک شدن  -

 .)Ghanei et al., 2017( و کیفیکمبود سرانه خدمات شهری به لحاظ کمی  -

 ). (Rahman, Mittelhamer & Wandschaneder, 2003کمبود امکانات گذران اوقات فراغت -
 های تجاری و فرهنگی، وضعیت آموزش های تفریحی و ورزشی محله، دسترسی به کاربری محدودیت دسترسی به کاربری -
)Akhundi et al., 2014(. 

گردد.  ای می آمدی اقتصادی ازجمله ابعادی است که معمولاً در سایر کشورها بر آن تأکید و توجه ویژهناکار: ج( بعد اقتصادی
 اند از:  های اقتصادی بافت ناکارآمد میانی عبارت ویژگی

 . )Alaeddin, 2015( شهری درآمد کم های اسکان گروه -

 .)Porter, 2016( نرخ بالای بیکاری -
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و شکاف  )Ebrahimzadeh & Maleki, 2012(گذاران جهت ورود  عدم وجود انگیزه برای سرمایهپایین بودن ارزش زمین و  -
 . نرخ اجاره

 به توجه عدم امروز، شهرهای فرسوده هایبافت آفرینی باز فرایند در اساسی مشکلات از یکی: فرهنگی - د( بعد اجتماعی
 که است محسوس جهت آن از اجتماعی سرمایه اهمیت. است ای لهمح های پتانسیل از یکی بعنوان اجتماعی سرمایه مفهوم اعمال
ماند  می باقی مغفول معمولا عنصر این اما شود، می انجام محله مکانی ظرف در موارد بیشتر در فرسوده های بافت در مداخله

)Ahmadi et al., 2019( .دتاً به دلیل در دسترس فرهنگی یکی از ابعاد مهم در بافت ناکارآمد شهرهاست که عم-یبعد اجتماع
ها  فرهنگی این بافت -ی های اجتماع اما همواره ویژگی ،شود ها به آن پرداخته نمی نیاز، در شناسایی این بافت نبودن اطلاعات مورد

 ها عبارت است از:  گیرد. این ویژگی های شاخص آن مورد تأکید قرار می عنوان یکی از ویژگی به

  .)Bromley, Tallon & Thomas, 2005(افول حیات مدنی  -

 ,Habibi & Maghsoudi(  روزمره شهری حیات گیری شکل و رویدادمحور شهری حیات افول زدوده شدن خاطرات جمعی، -

2017: 15(. 
  .)Sabetghadam, 2018( از دست دادن حس اجتماعی یا ارتباطات و معاملات و قوانین مربوط به سرمایه اجتماعی -
  . )Alaeddin, 2015( پذیر جامعه سکونت مهاجرین و قشرهای آسیب ،محرومیت، فقر -

 .)Morovvati & Latifi, 2012(تراکم بالای جمعیت  -

 .)Mutisya,2012( ، وضعیت بد آموزشبدمسکنی، محرومیت اجتماعی و وندالیسمو  خیزی جرمنرخ بالای  -

 .)Golrokh, 2012(در بافت  میلی افراد برای سکونت تنزل شأن مکان در ذهن شهروندان و بی -

ساختار و چراکه  شود محیطی موضوع توجه چندانی نمی موضوع به ابعاد زیستاین معمولاً در ادبیات  :محیطی ه( بعد زیست
 : کلیدی هستندزیرحائز اهمیت است و عوامل ها  این بافت در )Ziyari, Parsipour & Ali Abadi, 2012( محیطی تعادل زیست

 . )Elnokaly & Elseragy, 2011( حجم آلودگی هوا و آب بالا بودن  -

 .)Mutisya,2012(های کارگاهی و صنعتی  وجود زمین -
توسط  انجام شده است. به عنوان مثال تحقیق 2020های میانی شهری، تحقیقات دانشگاهی جدیدی در سال  بخش ۀدربار

ی و دانش خدمات حقوق ازهایها، ن ، نگرشهای میانی بافتساکنان  روی ای بر مطالعه در دانشگاه ایالتی تنسی با عنوان:  میلان مک
های جدید نیز نگاهی کاربردی به موضوع  . همانند این تحقیق، برخی از پژوهش)McMillan, 2020(به انجام رسیده است 

ل در اروپای شمالی اشاره ن مثاهای میانی به عنوا های شهری به سمت بافتریزی از حومه اند و حتی به تغییر رویه برنامه داشته
های میانی  بخش"عنوانها با  یکی از فصلدر  "عنوان فضاهای والدین طبقات متوسطاصلاح شهرها به"کتاب در لیلیوسدارند. 

وجود دهد که با  ینشان م ینکیاز هلس ییهابا مثال های میانی شهرها اشاره و بافت به رنسانسی در "هاشهری معاصر و خانواده
 ,Lilius(است تر مانده  عقبها  از سبک زندگی آن ی،گذار استیس و یزیر ، برنامههای میانی شهری بافت فرزندان در فزایشا

 پساجنگو منشأ  برالیل سمیپروتستانهای میانی(: خانمانی )بافتبی"ای با عنوان  در نگاهی تبارشناسانه در مقاله آنسفیلد. )2019
 قیدوم از طر یبار پس از جنگ جهان نیاول یبرا های میانیبافتاصطلاح معتقد است که  "یردر مطالعات شه ای واژهدیکل

عمدتا  سمیبود که پروتستان یا آن محصول دوره شیدایپو  دیمتحده به استفاده مداوم رس الاتیدر ا برالیل یها پروتستان یها نوشته
 یابزار تبدیل به های میانیبافت . از نگاه وی، مفهومبود ییکایآمر یدر مورد رابطه خود با شهرها گفتماندر حال  هادر حومه شهر

که هدف آن  یطیدر شرا یحت کند یاستدلال م او. آوردفراهم  یشهر ینوساز یدر پروژه سراسر ساینقش کل انیب یبرا کیدئولوژیا
 یساهایکل نیب ییایو جغراف نیفاصله نماد جادیاصطلاح با ا نیا ،ختندیبود که از آن گر ییبه شهرها سمیجلب توجه مجدد پروتستان

 . )Ansfield, 2018( ردک دایمعنا پ پوست اهیو جوامع س دیسف برالیل
های جوامع ناکارآمد با هدف شناسایی  با عنوان شاخص 201۶در سال  (EIG)گروه نوآوری اقتصادی  توسطای که  مطالعه در

های معرفی شده عبارتند از: درصد افراد زیر دیپلم، نرخ وجود  شاخص ،نواحی ناکارآمد در شهرهای آمریکایی منتشر شده است
سال گذشته، تغییر در نرخ ایجاد شغل.  5های خالی، نرخ بیکاری، نرخ فقر، نرخ متوسط درآمد، تغییر در وضعیت اشتغال در  خانه

و همکاران  زاده آقائیترین مطالعات داخلی،  زهدر تا اجتماعی هستند. -شده در این پژوهش عمدتاً معیارهای اقتصادی  معیارهای ارائه
نمونه: شهر  -بررسی سرمایه اجتماعی در فرآیند بازآفرینی شهری در بافتهای مسئله دار شهری"ای با عنوان  در مقاله(13۹8)

، بافت های ناکارآمد میانی های سه گانه هدف این پژوهش در شهر رشت شامل بافت به این نتیجه رسیدند که محدوده "رشت
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های افزایش تعاملات بین شهروندان، مشارکت و  تاریخی و سکونتگاههای غیر رسمی است و سرمایه اجتماعی از نظر شاخص
ای با  در مقاله(13۹8و همکاران ) زنگانهآگاهی مطلوب بوده اما از نظر ایجاد حس اعتماد در بین شهروندان نامطلوب بوده است. 

به این موضوع پرداختند که امروزه بخش مرکزی شهر رشت در  " کالبدی بخش مرکزی شهر رشت - تبیین پویایی فضایی "عنوان 
نه تنها در حال از دست دادن غلبه و تسلط انحصاری خود بر کل فضای این شهر است، بلکه ، های شهر رقابت با دیگر هسته

های  و تجزیه انواع سرمایه ه موجب تمرکززداییک های محلیِ بسیاری در درون خود روبرو شده است همچنین با مسائل و چالش
های شهری  نشست و جایگزینی آن با هزینه فضایی، انسانی، اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی در بخش مرکزی شهر از یک سو، و ته

فته های بخش مرکزی شهر رشت تجلی یا است که امروز، در شکل فرسودگی، پژمردگی و زوال فزاینده محلهشده از سوی دیگر 
 ؛یدار شهر ناکارآمد و مسئله یها بافت یشناس جهت گونه یارائه چارچوب"ای با عنوان  در مقاله (13۹4) رضوی و خطیبی .است

مقوله بافت فرسوده و  نیب زیتم جادیو ا یساز به دنبال رفع ابهام، شفاف "ناکارآمد شهر تهران یها مورد مطالعه: بافت محدوده
و منطبق بودند  یدار شهر ناکارآمد و مسئله یها از انواع بافت یبند گونه کیارائه  تیو در نها یمد شهربافت ناکارآ یها گرگونهید
فرودست  ،یفرهنگ-یخیبا ارزش تار ،یشهر -دسته روستا 4در قالب  را ناکارآمد های بافت ،شهر تهران یها بافت اتیخصوص بر

 کیبه تفک یشنهادیپ یبند گونه، ها استخراج شاخص و در نهایت به  تقسیم نمودند یانیبافت م ای یو فرسوده درون شهر یشهر
کش، و  سرایی، مهرههای ناکارامد  شناسی بافت حوزه شاخصدر  .پرداختنها از آن کیاز هر  ییها مذکور و ارائه مثال یها بافت

شهر  3  موردی: منطقه  طالعههای شهری )م شناسی فرسودگی بافت شاخص"ای با عنوان  در مقاله (13۹5) الممالکی مستوفی
های اثرگذار در فرآیند فرسودگی معرفی و ارزیابی نمودند. نتایج حاکی از آن  شاخص به عنوان شاخص 24شش معیار و  "اصفهان(

محیطی، اقتصادی، اجتماعی و خدماتی به ترتیب بیشترین تأثیر را در فرسودگی بافت  بود که معیار کالبدی، ساختمانی، زیست
های شهری و زوال بخش سعه ترکیبی کاربریتحلیل فضایی تو" در رساله دکتری با عنواننیز ( 13۹2). فرجام اند داشتهها  محله

اند؛ به طوریکه نتایج تجربی و آماری منتج از ها رسیده به نتیجه شناسایی شاخص "مرکزی شهر، )مورد پژوهش: کلانشهر شیراز(
یا  "والتحلیل فضایی ز"های  ها و شاخص شناسایی و معرفی مولفهبه  گانه حورهای سهیکی از مهای رساله، در  آزمون فرضیه

ای با عنوان در مقاله (13۹0) و همکاران یصداقت رستم .دست یافتبخش مرکزی کلانشهر شیراز "چرخه زوال تا کارآیی"
ناکارآمد در دو دسته  یهابافت ران،یا در کشوربه این موضوع پرداختند که  "ناکارآمد یهابافت ییشناسا یهاشاخص نیتدو"

موارد جامع  یدر برخ دیکه شا دهیگرد نییتع ییهاشناسه کیهر  یبرا وشده  یبررس یرسم ریغ یهافرسوده و سکونتگاه یهابافت
 یدیرود که د اربه ک ینا کارآمد شهر یهابافت ییشناسا یبرا ییهابهتر آن است که شاخص یباشند؛ ول یاصلاحات ازمندینبوده و ن

تمام انواع  دیبا نیناکارآمد اجتناب گردد. همچن یشهر یهاانواع بافت یداشته و از جداساز یشهر لیهمه جانبه نسبت به مسا
ها آن یبرا کپارچهیشده و به صورت  یمتروکهه به عنوان بافت ناکهارآمد تلق یتجار یهامحدوده ،یصنعت ،یخیتار یهابافت
سنجش، ابهامات ممکن را به حداقل  یبرا یزانیم هیشوند که با ارا میتنظ یابه گونه دیها باآنکه، شاخصشود. ضمن  یریگ میتصم

   .رسانند

 روش پژوهش
یعنی  ،به سه دسته های تحقیق را به لحاظ سطح و درجه برخورداری از دو بعد نظری و انضمامیپردازان روش نظریه

این پژوهش  .)Sadeghi Fassaei & Erfan manesh, 2015( کنند می بندی تقسیمن های دارای برد کوتاه، متوسط و کلا پژوهش
از پژوهش اسنادی استفاده  عمدتاًهای با برد متوسط در ارائه نظریات و گزارش پژوهش خود و پژوهش باشد میاز نوع برد متوسط 

. وجود دارداست که قصد مطالعه  هایی پدیدهه . روش اسنادی یعنی تحلیل آن دسته از اسنادی که شامل اطلاعات دربارکنند می

بندی و رتبههایی جهت شناسایی و اولویت پس از مطالعات اسنادی شاخصباشد. می کاربردی به لحاظ هدف پژوهش اینهمچنین 
مورد ری شه ریزی برنامهاز کارشناسان و نخبگان حوزه شهرسازی و  تن 8 توسط معیاره چند گیری تصمیم های روشطریق از  بندی

در این . تکمیل نمودندلیکرت ای گویه 5طیف ها مبتنی بر ی خود را در ارتباط با سنجش شاخصهاپاسخ سنجش قرار گرفتند و
، اولویت آل ایده های پاسخ به تشابه اساس بر ترجیحی بندی اولویتو  مراتبی سلسلهفرایند تحلیل  تکنیکدو  گیری ازبا بهره راستا

  فرایند انجام این مطالعه به شرح زیر است: ها انجام گرفت. در نهایت شاخص بندی بندی و رتبه
   سؤالاتانتخاب موضوع، تعیین اهداف و  .1
 اکتشافی و پیشینه پژوهش  های بررسی .2
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 انتخاب رویکرد نظری .3
 بررسی منابع های تکنیکو  گیری نمونهمنابع،  آوری جمع .4
 و جداول مفهومی بندی طبقه، مند نظام، مرور ریبردا فیشتعیین واژگان کلیدی،  .5
 TOPSISبه کمک مدل  بندی مقولهو  ها دادهتقلیل  .۶

  ها دادهتشکیل ماتریس  .1-۶
  ها دادهاستانداردسازی  .۶ -2
 )AHP( مراتبی سلسلهبه کمک فرایند تحلیل  ها شاخصتعیین وزن  .۶ -3
 تشکیل ماتریس موزون .۶ -4
 مثبت و منفیآل  تعیین ایده .۶ -5
 آل مثبت و منفی از ایده ها گزینهفاصله  اندازهمحاسبه  .۶ -۶
 ها گزینهتعیین ضریب نزدیکی نسبی  .۶ -۷
 بر اساس ضریب نزدیکی نسبی  بندی رتبه .۶ -8
 تفسیر نظری آمارها  .۷
 پردازش، نگارش و گزارش پژوهش . 8

 شده است: از بررسی ادبیات نظری استخراج بعددر این مطالعه چهار 
 .هایی که در شناخت بافت شهری مدنظر قرار داردلایه -

 .موردنظر در شناخت بافت فرسوده ابعاد -

 .موردنظر در شناخت عدم کیفیت زندگی شهری ابعاد -

 . برآمده از تجارب داخلی و خارجی ابعاد -

 قلمرو جغرافیایی پژوهش
 8ترین بخش دلتای رودخانه سفیدرود با ارتفاع متوسهط   لان، در وسیععنوان مرکز استان گیلان در مرکز جلگه گی شهر رشت به

  یک قزوین بهه بنهدر انزلهی واقهع شهده      متر از سطح دریاهای آزاد و در انتهای راه کناره اصلی دریای خزر و در مسیر راه اصلی درجه
 ایهن  بها  . )Statistical Center of Iran, 2016( بهوده اسهت  جمعیت نفر  ۶۷۶۹۹1 دارای، 13۹5است. بر اساس سرشماری سال 

 یهک  بیشهتر از شهر و مرکز استان بودن این شهر، با جذب جمعیت روزانه، جمعیت شهناور روزانهه ایهن شههر      وجود با توجه به کلان 
ون نفر با ورود گردشگران، این جمعیت به بیش از دو میلی نوروزی و گاهاً تعطیلات رسمی،تعطیلات  ایام و حتی در استمیلیون نفر  

 1/832 ( پس از تصحیح از مسهاحتی حهدود  1384جامع ) مطابق آخرین طرحمحدوده مصوب بافت فرسوده شهر رشت  رسد. مینیز 
 شده است.  به آن افزوده - های واجد سه معیار پس از شناسایی بلوک - هکتار نیز ۷/133 هکتار برخوردار بوده است که

  
 (5۶: 13۹1)مهندسین مشاور کهندژ: محدوده بافت فرسوده شهر رشت   نقشه  .1شکل                     
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  ها و بحثیافته
های اضافه  های پیشنهادی اولیه طراحی شده در پرسشنامه، در کنار شاخص پس از طی مرحله اول پرسشنامه دلفی، شاخص

های اجماع شده مورد سنجش قرار گرفتند. شکیل داده و شاخصشوندگان، محتوای پرسشنامه مرحله دوم را ت شده از سوی پرسش
: اغتشاشات بصری، عدم وجود با این وجود چند شاخص مورد اجماع قرار نگرفته و حذف شدند که شامل این موارد هستند

، کمبود تغییر ی غیر قابلها رویدادهای شهری، دسترسی نامطلوب به مراکز خرید، کمبود امکانات گذران اوقات فراغت، کاربری
ی برگزیده جهت شناسایی ها شاخص( 2)جدول  هویت مکان، عدم وجود روابط و نهادهای اجتماعی و شرایط زندگی غیربهداشتی.

 دهد.  نشان میرا های ناکارامد میانی شهرها  بافت

 ناکارامد میانی شهرها  های بافت شناسایی های سنجه و ها . شاخص2جدول 
 سنجه شاخص بعد

 کالبدی

 .ای نامطمئن باشند درصد بناهای آن دارای عناصر سازه 50که بیش از  هایی بلوک ناپایداری بافت شهری

 مترمربع داشته باشند 200درصد قطعات مساحت کمتر از  50که بیش از  هایی بلوک ریزدانگی

 .شندمتر داشته با ۶ها بر کمتر از  درصد قطعات آن 50که بیش از  هایی بلوک نفوذناپذیری

 سکونت در نواحی پرخطر
آهن،  ها روی گسل یا در حرایم مصنوع مانند خطوط راه درصد آن 50که بیش از  هایی بلوک

 .قرار داشته باشند غیرهها و خطوط انتقال حامل انرژی و  فرودگاه

 .سال داشته باشند 20ها قدمت بالای  درصد آن 50که بیش از  هایی بلوک ابنیه قدمت بالای

 .ها دارای انشعابات غیرمجاز آب و برق باشند درصد قطعات آن 50که بیش از  هایی بلوک دم تأمین زیرساخت مناسبع

 ها پایین بودن کیفیت کالبدی دسترسی
کل شهر  کمتر از میانگینها  آن عرصه در لک مساحت به ها راه هکشب مساحت که نسبت هایی محله

 .باشد

 های شهری ت طرحعدم توجه به ضوابط و مقررا
ها متناسب با ضوابط و مقررات طرح تفصیلی ساخته  درصد قطعات آن 50که بیش از  هایی بلوک

 .نشده باشند

 کارکردی
 کمبود امکانات خدمات عمومی

درصد از سرانه خدمات عمومی  50ها بیش از  انات و خدمات عمومی در آنککه سرانه ام هایی محله
 .در سطح شهر کمتر باشد

 د.درصد کمتر از میانگین کل شهر باش 50ها  در آن و متروکبایر  های زمینکه مساحت  هایی محله متروکه و خاکی بایر، های زمین ودوج

 اجتماعی
 .برابر بیشتر از میانگین نرخ فقر در کل شهر باشد 5. 1که نرخ فقر  های محله فقر و محرومیت

 .ها بیش از میانگین کل شهر باشد انتظامی در آن های پروندهکه تعداد  هایی محله /ناامنیوندالیسمو  خیزی جرمنرخ بالای 

 

ها / جدایی گزینی  سکونت مهاجرین، اقلیت
 .تشکیل داده باشند ها اقلیتدرصد ساکنان آن را مهاجران و  50که بیش از  هایی محله اجتماعی

 .از میانگین کل شهر باشد ها کمتر که سرانه آموزش در آن هایی محله وضعیت بد آموزش

 .یانگین نرخ بیکاری در کل شهر باشدز مبرابر بیشتر ا 5. 1 ها که نرخ بیکاری آن هایی محله سطح بالای بیکاری

 ازدحام و بالا بودن تراکم جمعیت
 2یش از ق بفراد ساکن در هر اتاد ادرصد واحدهای مسکونی آن تعدا 50که در بیش از  هایی بلوک

 نفر است.

 اقتصادی
 درصد واحدهای مسکونی آن دارای مالکیت نامعلوم باشند. 50هایی که بیش از بلوک مشخص نبودن مالکیت

 درصد میانگین کل شهر باشد. 50ها کمتر از  هایی که ارزش زمین و مسکن در آن محله ارزش پایین زمین و مسکن

 زیست محیطی

 شده باشند. ها و یا محل دفن زباله واقعدرصد قطعات آن در حریم آلاینده 50هایی که بیش از بلوک بالا بودن حجم آلودگی هوا، آب، خاک و صوتی

 ها دارای کاربری کارگاهی و صنعتی باشد.درصد مساحت قطعات آن 10هایی که بیش از محله های کارگاهی و صنعتی وجود زمین

 درصد میانگین کل شهر باشد. 50ها کمتر از  آن هایی که درصد فضای سبز درمحله کمبود فضای سبز و باز

 درصد خانوارها به آب آشامیدنی دسترسی داشته باشند. 50سکونتگاهی که در آن کمتر از  عرضه ناکافی آب آشامیدنی

    شاخص، در پایان مرحله دوم دلفی که مورد اجماع قرار گرفت، متخصصان برای گزینش  22شناسایی این اما پس از 
های ناکارامد میانی، نظرات خود را اعمال کردند.  بندی در زمینه تعیین بافت های مرتبط با شهر رشت جهت شناسایی و رتبهصشاخ

 : گردد ارائه می باشد می گام 8 شامل که تاپسیس تکنیک کمک به مسئله حل مراحلهای  بدین منظور در ادامه، یافته

  ها دادهتشکیل ماتریس  .1
 n. باشد میتعداد سطرهای ماتریس است که هر سطر شامل یک معیار  mکه  شود میتشکیل  nدر  mیک ماتریس در این مرحله 

شاخص )سطر( و  22شاخص مطلوب هستند. بر این اساس  های ویژگینشانگر یکی از  هرکدامکه  دهد مینشان  ها ستوننیز تعداد 
، امتیاز هر شاخص نسبت به ویژگی موردنظر آن سنجیده دلفی بر اساس روش . کهویژگی مطلوب )ستون( وجود خواهد داشت ۶

 شده است. 
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  ها دادهاستانداردسازی  .2
 ها را به نمایش درآورده است.  ( مرحله استانداردسازی داده3جدول )

 . ماتریس نرمالیزه3جدول 

 هاشاخص ردیف
نیاز نداشتن 

 به تحلیل
 نگری جامع

روایی و 

 اعتبار

ارتباط و 
همبستگی با 

 موضوع

در دسترس 

 بودن

امکان استفاده در 

 افزار نرممحیط 

 0.97 1.05 1.20 0.33 1.04 0.80 ناپایداری بافت شهری 1

 1.26 1.26 0.62 1.16 0.39 1.42 ریزدانگی 2

 0.80 0.61 1.00 1.33 0.42 0.89 نفوذناپذیری 3

 0.92 0.57 0.74 0.49 0.60 0.67 سکونت در نواحی پرخطر 4

 0.97 0.86 1.20 0.46 1.26 0.99 لای ابنیهقدمت با 5

 0.72 0.24 0.86 0.68 0.72 0.27 عدم تأمین زیرساخت مناسب 6

 1.11 1.05 1.00 0.64 0.80 0.76 ها پایین بودن کیفیت کالبدی دسترسی 7

8 
های  عدم توجه به ضوابط و مقررات طرح

 0.57 1.21 0.74 0.68 0.60 0.39 شهری

 0.50 0.50 0.91 0.46 0.76 0.36 مات عمومیکمبود امکانات خد 9

 1.06 1.05 0.70 0.77 0.60 0.84 های بایر، خاکی و متروکه وجود زمین 10

 0.92 0.40 1.15 0.60 1.20 0.71 فقر و محرومیت 11

 0.54 0.32 0.86 0.68 1.10 0.59 /ناامنیوندالیسمو  جرم خیزینرخ بالای  12

13 
جدایی  ها / سکونت مهاجرین، اقلیت

 0.88 0.37 0.33 1.27 0.76 0.67 گزینی اجتماعی

 0.97 1.21 0.62 0.56 0.60 1.09 وضعیت بد آموزش 14

 1.06 1.26 0.66 0.39 0.72 0.76 سطح بالای بیکاری 15

 0.88 1.10 1.15 0.91 1.04 0.30 ازدحام و بالا بودن تراکم جمعیت 16

 0.97 0.43 0.78 1.00 0.72 1.04 مشخص نبودن مالکیت 17

 0.92 0.40 0.58 0.39 0.64 0.67 ارزش پایین زمین و مسکن 18

19 
بالا بودن حجم آلودگی هوا، آب، خاک و 

 0.57 0.37 0.62 0.86 0.30 0.63 صوتی

 0.97 1.10 0.58 0.91 0.36 0.59 های کارگاهی و صنعتی وجود زمین 20

 1.01 1.05 0.66 0.64 0.85 0.71 کمبود فضای سبز و باز 21

 0.57 0.32 0.62 0.72 0.64 1.09 عرضه ناکافی آب آشامیدنی 22

 . شود میبی مقیاس  ،بر این اساس ماتریسگردیده و استاندارد تشکیل  شده و ماتریس انجام ها داده یدر این مرحله استانداردساز

  ها شاخصتعیین وزن  .3
 ها استفاده شده است. بندی شاخص دهی و رتبهوزنبرای  سلسله مراتبیفرایند تحلیل در این مرحله از روش 

  ها شاخصسنجش های  . وزن ویژگی4جدول 
 امتیاز شاخص های ویژگی ردیف امتیاز شاخص های ویژگی ردیف

 102/0 نیاز نداشتن به تحلیل 4 342/0 ارتباط و همبستگی با موضوع 1

 0۶1/0 رروایی و اعتبا 5 28۷/0 افزار نرمامکان استفاده در محیط  2

 03۹/0 نگری جامع ۶ 1۶۹/0 در دسترس بودن 3

 منبع: نگارندگان

 به کارشناس حوزه شهرسازی با مدارک کارشناسی ارشد و دکتری، 8د تا ش  استفاده Expert Choice افزار نرم به همین منظور از
و « ارتباط و همبستگی با موضوع» های خصاهمیت بالای شانمایانگر  آمده دست به. نتایج بپردازند هادوی شاخصبهومقایسه د

 است. « افزار امکان استفاده در محیط نرم»

 مقیاس موزون تشکیل ماتریس بی .4
 . شوند میدر امتیازات ضرب  ها وزنبرای تشکیل ماتریس موزون، 
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 آل مثبت و منفی تعیین ایده .5
 . شود میتفاده آل مثبت و منفی، از جدول ماتریس موزون اس برای تعیین نقاط ایده

 آل مثبت و منفی  . تعیین ایده5جدول 

 آل نقاط ایده
نیاز نداشتن 

 به تحلیل
 روایی و اعتبار نگری جامع

ارتباط و همبستگی 

 با موضوع

در دسترس 

 بودن

امکان استفاده در 

 افزار نرممحیط 

 0.36 0.21 0.41 0.08 0.05 0.14 آل مثبت ایده

 0.14 0.04 0.11 0.02 0.01 0.03 آل منفی ایده

در آن شاخص باشد(، بیشترین امتیاز موزون   مطلوبیت دهنده نشانشاخص مثبت باشد )امتیاز بالاتر  که درصورتیبر این اساس 
آل  منفی جای ایده های شاخصآل منفی است. در  ایده دهنده نشانآل مثبت و کمترین امتیاز موزون  ایده دهنده نشان، آمده دست به

آل مثبت و منفی  ، بر این اساس ایدهباشند میمثبت  ها شاخص. با توجه به اینکه در این مطالعه تمامی یابد میغییر مثبت و منفی ت
 تعیین شده است. 

 آل مثبت و منفی از ایده ها گزینهمحاسبه اندازه فاصله  .6
 . شود میآل مثبت و منفی، از روش اقلیدسی محاسبه  فاصله بین هر گزینه با ایده

 ها گزینهیین ضریب نزدیکی نسبی تع .7
 شده است.  به شکل زیر محاسبه شاخصبرای تعیین ضریب نزدیکی نسبی، امتیاز هر 

 آل . ضریب نزدیکی به حالت ایده6جدول 

 آل ایده حل راهضریب نزدیکی به  هاشاخص ردیف

 0.7410 ناپایداری بافت شهری 1

 0.6126 ریزدانگی 2

 0.5785 نفوذناپذیری 3

 0.4529 کونت در نواحی پرخطرس 4

 0.7353 قدمت بالای ابنیه 5

 0.4043 عدم تأمین زیرساخت مناسب 6

 0.7300 ها پایین بودن کیفیت کالبدی دسترسی 7

 0.4390 های شهری عدم توجه به ضوابط و مقررات طرح 8

 0.4084 کمبود امکانات خدمات عمومی 9

 0.5604 های بایر، خاکی و متروکه وجود زمین 10

 0.6175 فقر و محرومیت 11

 0.3885 /ناامنیوندالیسمو  ی جرم خیزینرخ بالا 12

 0.2680 ها / جدایی گزینی اجتماعی سکونت مهاجرین، اقلیت 13

 0.5245 وضعیت بد آموزش 14

 0.5529 سطح بالای بیکاری 15

 0.6750 ازدحام و بالا بودن تراکم جمعیت 16

 0.5019 مشخص نبودن مالکیت 17

 0.3505 ارزش پایین زمین و مسکن 18

 0.2574 بالا بودن حجم آلودگی هوا، آب، خاک و صوتی 19

 0.4712 های کارگاهی و صنعتی وجود زمین 20

 0.5185 کمبود فضای سبز و باز 21

 0.2914 عرضه ناکافی آب آشامیدنی 22

و کمترین  "ناپایداری بافت شهری"، مربوط به شاخص آل الت ایدهضریب نزدیکی به حگونه که قابل مشاهده است، بالاترین همان
 است.  "بالا بودن حجم آلودگی هوا، آب، خاک و صوتی" آن مربوط به شاخص 
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 بر اساس ضریب نزدیکی نسبی  بندی رتبه .8

 ( به نمایش درآمده است. 3در شکل ) هاشاخص بندی رتبه، آمده دست بهبا توجه به ضرایب 

 
 ها بندی نهایی شاخص رتبه .2شکل 

انتخاب  که درصورتی(، بنابراین ۷410/0 تا 25۷4/0 )بین باشد می 5/0با توجه به اینکه کل بازه تغییر ضریب نزدیکی حدود 
و بیشتر،  5/0 با ضریب نزدیکی هاییشاخصنهایی مدنظر باشد، بر این اساس لازم است  هایشاخص عنوان بهنیمی از این بازه 

بیشتر، تدقیق مرزهای محدوده بافت  هایشاخصاست. بدیهی است با انتخاب  شده نشان دادهانتخاب گردند که در نمودار فوق 
 12شاخص منتج از نتایج پرسشنامه دلفی پس از طی دو مرحله،  22به این ترتیب از میان افزایش خواهد یافت.  نیمیاناکارآمد 

های ناکارامد  های مورد نظر شهر رشت جهت شناسایی محدوده بافت مدل تاپسیس، به عنوان شاخص بندیشاخص بر اساس رتبه
 میانی، برگزیده شدند. 

نشانگر ،   شهر رشت در این پژوهش میانی ناکارآمد های بافت محدوده تعیین های شاخص بندی رتبههای حاصل از  بررسی یافته
 پایین ابنیه؛  بالای قدمت شهری؛ بافت از بعد کالبدی هستند. سه شاخص ناپایداریشناسایی شده غالباً های  آن است که شاخص

 50شوند. در بعد کالبدی بیش از های نخست قرار داشته و جزو بعد کالبدی محسوب می ها در رتبه دسترسی کالبدی کیفیت بودن
 و ضوابط به توجه عدم مناسب؛ زیرساخت تأمین پرخطر؛ عدم نواحی در اند و سه شاخص سکونت ها تأیید شده درصد شاخص

بیش  باهایی  بلوکشهری، واجد شرایط گزینش نیستند. به این ترتیب صرفاً سکونت در نواحی پرخطر که دارای  های طرح مقررات
معنای  به هستند، غیرهها و خطوط انتقال حامل انرژی و  آهن، فرودگاه درصد روی گسل یا در حرایم مصنوع مانند خطوط راه 50از 

 شود.   محسوب نمی  شهرها میانی ناکارآمد های بافت شاخصی برای حضور در محدوده
 تههراکم بههودن بههالا و هههای ازدحههام ههها را دارا بههوده اسههت و شههاخص پههس از بعههد کالبههدی، بعههد اجتمههاعی بیشههترین شههاخص

 فقهر و محرومیهت اشهاره بهه    برگزیهده شهدند. شهاخص     آمهوزش،  بهد  بیکهاری و وضهعیت   بهالای  محرومیت؛ سطح و جمعیت؛ فقر
نکتهه جالهب توجهه گهزینش شهاخص       .هسهتند برابهر بیشهتر از میهانگین نهرخ فقهر در کهل شههر         1/5 محلاتهی دارد کهه   نرخ فقر

 های ناکارامد میانی اثرگذار است.  است که به عنوان عاملی اجتماعی در تعیین بافت "وضعیت بد آموزشی"
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-بلهوک مهورد تأییهد قهرار گرفتهه اسهت. ایهن شهاخص مربهوط بهه           "یهت مشهخص نبهودن مالک  "در بعد اقتصهادی، شهاخص   
ایههن درحالیسههت کههه شههاخص  .هسههتنددرصههد واحههدهای مسههکونی آن دارای مالکیههت نههامعلوم   50کههه بههیش از  اسههت هههایی

درصهد میهانگین    50هها کمتهر از    کهه ارزش زمهین و مسهکن در آن   داشهته  ههایی   محلهه اشهاره بهه    "ارزش پایین زمین و مسکن"
محیطهی کمتهرین شهاخص برگزیهده را داشهته و تنهها        ر بوده و مورد تأیید قهرار نگرفتهه اسهت. در ایهن میهان بعهد زیسهت       شهکل 

هها   کهه درصهد فضهای سهبز آن     دههد  تهی را ههدف قهرار مهی    محلاگهزینش شهده اسهت و     "کمبهود فضهای سهبز و بهاز     "شاخص 
 . درصد میانگین کل شهر باشد 50کمتر از 

 و کارگههاهی هههای زمههین وجههود"؛ "صههوتی و خههاک آب، هههوا، آلههودگی حجههم بههودن الابهه"هههای  بههه ایههن ترتیههب شههاخص
شهههرها  میههانی ناکارآمههد هههای بافههت محههدوده هههای تعیههین بههه عنههوان شههاخص "آشههامیدنی آب ناکههافی عرضههه "و  "صههنعتی

یها محهل دفهن    هها و  درصهد قطعهات آن در حهریم آلاینهده     50ههایی کهه بهیش از    بلهوک مدنظر نیستند؛ چراکه بهه عنهوان مثهال    
 تر شهری مانند رشت نیز قرار گیرند.  یافته های توسعه توانند در بافت نیز می شده باشند زباله واقع

 گیرینتیجه

دههد  نتایج این پهژوهش بهر اسهاس مطالعهات اسهنادی، تهدقیق ادبیهات موضهوع و تطبیهق آن بها شهرایط بهومی، نشهان مهی              
محیطهی   ن در پهنج بعهد کالبهدی، کهارکردی، اجتمهاعی، اقتصهادی و زیسهت       تهوا  ههای میهانی شههرها را مهی     که ناکارآمدی بافهت 

ههای ناکارآمهد میهانی شههر بهر اسهاس چهارچوب         شهاخص در ارتبهاط بها شناسهایی بافهت      22تعیین نمهود. بهر ایهن اسهاس ابتهدا      
تبههی،  نظههری پههژوهش مههورد نظههر قههرار گرفتنههد. سههپس بهها اسههتفاده از مههدل تاپسههیس، و بهها کمههک فراینههد تحلیههل سلسههله مرا 

های معرفی شده بها در نظهر داشهتن شهرایط محیطهی، اقتصهادی و اجتمهاعی شههر رشهت بها اعمهال نظهر              حدود نیمی از شاخص
گانهه در نمونهه    12ههای   شهاخص بهاقی بماننهد. بها ایهن وجهود بررسهی شهاخص         12کارشناس خبره حذف شدند تها در نهایهت    8

 ز:هایی همراه بودند که عبارتند ا مطالعاتی با محدودیت
تعههداد  بههوداسههتخراج از ادبیههات موضههوع از اهمیههت و اولویههت برابههری برخههوردار نیسههتند و لازم   هههای قابههل تمههامی شههاخص -

 تقلیل یابد.  هابا معیار قرار دادن موقعیت شهر رشت در مواجهه با این شاخص ها آن
هها همگهی در یهک سهطح      جههها مشهخص شهد کهه لازم اسهت بهرای سههولت و اعتبهار بیشهتر، سهن           پس از تهدقیق شهاخص   -

هها و تحلیهل همپوشهانی آنهها      هها باشهند تها در نهایهت امکهان بارگهذاری همهه داده        ها و یها محلهه   ارائه گردند و یا در سطح بلوک
 ممکن گردد. 

ههایی احتیهاج    ههای معرفهی شهده ممکهن اسهت بهه داده       ها در نمونهه مطالعهاتی نشهان داد کهه برخهی شهاخص       بررسی شاخص -
ههای   کهه تهاکنون در مطالعهات نوسهازی و بهسهازی بافهت فرسهوده شههر رشهت بهه آنهها اشهاره نشهده اسهت. داده              داشته باشند 

 اند.  اجتماعی مبتنی بر سطح درآمد و تعداد نفر در اتاق، از این جمله
انهد و پهنج شهاخص    محیطهی بهوده  ترین ابعاد بهه ترتیهب کالبهدی، اجتمهاعی، کهارکردی، اقتصهادی و زیسهت        در مجموع مهم

اجتمهاعی  بعهد  شهاخص( و   3کالبهدی )بها   بعهد  های ناکارامهد میهانی شههر رشهت نیهز بهه ترتیهب از دو         برتر جهت شناسایی بافت
تهرین شهاخص،   ، بهه عنهوان مههم   "ناپایهداری بافهت شههری   " ههای کالبهدی،  انهد. از میهان شهاخص   )با دو شاخص( برگزیده شهده 

شهاخص   بعهد از آن،   .هسهتند ای نهامطمئن   آن دارای عناصهر سهازه   درصهد بناههای   50کهه بهیش از   داشهته  ههایی   بلوکاشاره به 
را هههدف قههرار داده  سههال داشههته باشههند 20ههها قههدمت بهالای   درصههد آن 50ههایی کههه بههیش از   بلههوک، "ابنیههه قهدمت بههالای "

 هها  اهر شهبکه  مسهاحت  کهه نسهبت  را ههایی   محلهه ، "هها  پایین بودن کیفیهت کالبهدی دسترسهی   "ها نیز،  است. در زمینه دسترسی

 دهد. را در شهر رشت مدنظر قرار می ها کمتر از میانگین کل شهر باشد عرصه در آن کل مساحت به
برابهر بیشهتر    5. 1 آن هها  ههایی کهه نهرخ فقهر     محلهه بهرای  « فقهر و محرومیهت  »اجتماعی انتخاب و اهمیت شهاخص  بعد در 

ازدحههام و بههالا بههودن تههراکم "حههائز اهمیههت  ، حههائز اهمیههت اسههت. پنجمههین شههاخصاز میههانگین نههرخ فقههر در کههل شهههر باشههد
از  بهالاتر درصهد واحهدهای مسهکونی آن تعهداد افهراد سهاکن در ههر اتهاق          50کهه بهیش از   اسهت  هایی  بلوکمربوط به  "جمعیت

 . باشدنفر  2
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هههای  هههایی کههه تعههداد پرونههده محلهههبههرای « خیههزی و وندالیسههم/ناامنی نههرخ بههالای جههرم»امهها در بعههد اجتمههاعی شههاخص 
ههای ناکارامهد، مهورد تأییهد متخصصهان قهرار        ، بهرای شناسهایی بافهت   باشهد شههر رشهت   هها بهیش از میهانگین کهل      ظامی آنانت

ههها تشههکیل  درصههد سههاکنان آن را مهههاجران و اقلیههت 50هههایی کههه بههیش از  محلهههدر  نامهههاجرنگرفههت. همچنههین سههکونت 
 مد میانی باشد. های ناکارااند نیز نمی تواند شاخص مناسبی برای سنجش بافت داده

چون  یتوجه قابل  شناسایی شده یها شاخصعلاوه بر سه شاخص همیشگیِ ریزدانگی، ناپایداری و نفوذناپذیری، به این ترتیب 
و  ت،یمشخص نبودن مالک ه،یقدمت ابن ،یتیجمع یتراکم بالا ،ینامناسب آموش تیوضع ،یکاریب یسطح بالا ت؛یفقر و محروم

ها در  تواند در بازشناسی آن است که می ی شهریانیناکارامد م یها بافتابعاد فراکالبدی تعیین  انگرباز و سبز نش یکمبود فضا
ناکارآمد میانی در شهرهای مختلف  های بافت شناساییبرای  مراحلی در نهایتکلانشهرهای کشور نیز مورد مداقه قرار گیرد. 

های های مناسب برای تعیین بافتهای بومی، شاخصو برخی مشخصهبر اساس شرایط همگانی گردد تا برای هر شهر می پیشنهاد
   واجد شرایط اعمال گردد:

  های ناکارامد در طرح مرجع و مصوب شهری؛ ها برای شناسایی محدوده بافتمطالعات طرح جامع شهر تدقیق -
  بر اساس محدوده مصوب؛   ناکارآمد شهری های بافت بندی  گونهشناسایی و  -
 های محدوده میانی شهر در طرح جامع مصوب؛ ی محدوده بافتشناسای -

 شناسایی شده؛ناکارآمد  های بافتگانه برای محدوده  22های کمی نمودن شاخص -

های نهایی بر اساس شرایط بومی و محیطی در محدوده گانه برای گزینش شاخص 22های ی شاخصسنجش کیفی و کمّ -
 میانی شهر؛ ناکارآمد های بافت

 ؛شرایط واجدهای  میانی، و شناسایی بافتهای  های نهایی برگزیده در بافت نجش کمی شاخصس -

 های واجد شرایط و مشابه؛ تفکیک بافت -

 اند. پوشانی را در محدوده ایجاد کردهها، بیشترین همهای کمی شده در آنهایی که شاخصگزینش نهایی بافت -

 تقدیر و تشکر

از آن دفاع شده نجف آباد اصفهان  واحد یبوده که در دانشگاه آزاد اسلام شهرسازی رشته  یاله دکترپژوهش مستخرج از رس نیا
 است.  
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