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 ران یدر معاملات در حقوق ا  تیدر جهت امن  یکاداستر در ثبت اسناد رسم  گاهیجا

 1ی همدان  یمهد یفخر

 10/02/1401  :/ تاریخ پذیرش  05/12/1400  :تاریخ دریافت  /  پژوهشینوع مقاله:    *  

 ده یچک

 تیّاملاک است. به رغم اهم  یکیثبت الکترون  یعن یدر ثبت املاک    ن ینو  یکاداستر به عنوان مفهوم

جا نو  ن یا  گاه ی و  حقوق  در  حقوق  ، یثبت  نی نهاد  نظام  آن    یبرخ  رانیا  یدر  به  مربوط  مسائل  از 

  تیمنسجم است و قابل  ی با وجود آن که نظام  رانیا  ی همچنان مورد غفلت واقع شده است. نظام ثبت

ن  یحقوق  تیامن  جادیا با  دارد  ن  ازها ی را  هماهنگ  جامعه  منافع  اصلاحات  نیبنابرا  ستی و    یمستلزم 

کارا م  ییجهت  آن  تام  یبهتر  بر  علاوه  بتواند  تا  مالک  نیباشد  ها  ن،یمنافع  استفاده  سوء    ی باب 

  ماز عد  یکه ناش  یاز اختلاف نظرها درخصوص مقررات ثبت  یاریو به بس  دیرا مسدود نما  یاحتمال

  گاهیبه جا   یلیتحل  -یفیپژوهش حاضر با استفاده از روش توصاست.    رانیا  یتوجه به نوع نظام ثبت

 ستمیپردازد، که س  ی م   رانیدر معاملات در حقوق ا  تیدر جهت امن  ی کاداستر در ثبت اسناد رسم

از طر تع  صیتشخ  قیثبت املاک    یحقوق  تیثبات وضع  لیو تسه  نیو تضم  تیحقوق مالک  نییو 

از سوی د  ی حقوق  تیوحما  کسویاز    ملاک ا  عیب مزبور  به کاهش هز  گر یاز حقوق  مبادله    نهیمنجر 

  یموجب ورود ملک به چرخه اقتصادی م  جهیگردد و در نت  یدر معاملات م  عیو تسر  تیاملاک، امن

از س  یشود و نشان م  استفاده  ع   ستمیدهد که  بـا کاداسـتر در نظـام    بیاملاک در ترک  ینیثبت 

بعد  ـرانیا  یثبتـ به صورت چند  امکـان دسترسـصو  یکه  است،  گرفته  ا  یرت  را    ـنیبـه  هـدف 

 ها فراهم نموده است. ی کاست  یبرخ رغمیعل

 معاملات  ت،یامن ،یکاداستر، ثبت اسناد رسم  :واژگان کلیدی

 

 

 
خصوص  یتخصص  یدکتر  یدانشجو  ۱ س  ،یحقوق  علوم  و  حقوق  اسلام  ،یاس یدانشکده  آزاد  کرج.    یدانشگاه  واحد 

 مسئول(  سندهی)نو 
f.mehdihamedani1400@gmail.com 
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۲ 

 

 مقدمه 

و    یی، قضای حقوق  ،یو بهداشت  اقتصاد  تیکننده امن  نیکه تضم  ی نهاد ثبت، به عنوان نهاد  تیاهم

. لذا  ستین  ده یباشد، بر اهل فن پوش  ی جوامع مختلف م  یو بهداشت روان  یاجتماع   تیبه تبع آن امن

حقوق ثبت   یو آموزش حرفه ا ی کشور، گسترش اطلاع رسان  ینظام ثبت ریشناخت بستر تحولات اخ

  م یباشد. تقس  یو صاحبنظران م  انیمتول  ش یاز پ   ش یتوجه ب  ازمندیلازم و ن  یو املاک، امر  اسناد

ثبت  یثبت  نیقوان  یها  یبند نظام  کشورها  یو  بر  مع  یحاکم  از  متفاوت  اریمختلف  اساس    ی و 

مهمتر ها   نیبرخورداراست.  ثبت  یثبت  ینظام  »نظام  ثبت  «یشخص  یشامل  »نظام    یم   «ینیع   یو 

 (. 67:  1393 ،ی باشد)بهرام

چه   "پرسش مطرح است که :  نای  همواره  ها،¬نظام ثبت اسناد و قولنامه  ای  یشخص  ینظام ثبت  در

چ  ،یکس چه  ثبت  ی عنی  "باشد؟  ی م  یزیمالک  نظام  اصل  ، یشخص  یدر  موضوع  و  و    ، یمبنا  مالک 

اقدامات قرارداد  یثبت  اتیدارنده حق است. و عمل او و ن  یمال   عیوقا   ایهر شخص    یو   ز یمربوط به 

. و  ردیگ  یمنقول ، موضوع ثبت و ضبط قرار م  ریاموال غ   نهیدر زم  ،یمرتبط با و  ییاقدامات قضا

  ن ینظام طرف  نیشود. در ا  ی م  ی گانیدر اداره ثبت با  ه،الی¬از مدارک انتقال به نام منتقل  ینسخه ا

الزام ا  یمعامله  ندارند. و  اسناد معاملاتشان  ا  نیبه ثبت  ثبت  راداتیاز    یمحسوب م  یشخص  ینظام 

 ینقل و انتقالات و عدم سهولت دسترس  بیامکان تعارض اطلاعات به سبب ضعف در ترت  رای. زگردد

موضوع ثبت، همواره متصور    یاعمال حقوق  تیلیضعف در قدرت اتبات و دل  جهیبه اطلاعات و در نت

که   میپرسش مواجه هست  نی)تورنس(، با ا نیزم  تیثبت حق مالک  ا ی  ی نیع   ی در نظام ثبت  یاست. ول

تمرکز بر ثبت   ، ینیع   ی در نظام ثبت  ی عنی  "مورد تملک قرار گرفته؟    ی توسط چه کس  ،  یزیچه چ  "

اصل  تیحق مالک ا  یاست  و موضوع و عنصر  ثبت  نیدر  غ   ،ینظام  قانونگذار  ریمال    یمنقول است. 

  نیثبت املاک و دعوت از مالک  ژهیو  یانتشار آگه  لیاز قب  رمنقولی مناسب در خصوص ثبت اموال غ 

ارا عموم   هی جهت  ثبت  رسیاظهارنامه)  و  تقاضا  یدگی(  مالک  یبه  عاد  نیثبت  اختصاص  ی)ثبت   ،)

انتقالات   و  نقل  سلسله  درج  و  املاک  ثبت  غ   کیدفاتر  مال  اساس مشخصات  بر  ،   ریملک  منقول 

افراد )اصل   تیات مالکبودن اثب  ی معاملات راجع به املاک ثبت شده ،قطع  ی بودن ثبت تمام  یالزام

  ی نیب  ش یمنقول، پ   رینقل و انتقال معاملات غ   ند یبودن  فرآ  نهیو کم هز  ی و سادگ  ولت( ، سهنهیآ

تخص  د یتحد  ندیفرآ و  ها  صیحدود  داور  یثبت  یپلاک  ثبت  یو  کاداستر   جاد یا  ،ی اختلافات  نظام 

  گریکدیقطعات املاک ثبت شده نسبت به    ییایمرز جغراف  نیی( با هدف تعنیزم  تی)نظام ثبت مالک

  ،ی درگاه  یبیحب  ، یفیباشد)حن  ی م  ی نیاز مشخصات، لوازم و ابزار نظام ثبت ع   گر ید  ردموا  یاریو بس

1392 :98.) 
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۳ 

 

شده و    ی معرفّ  ن یثبت زم  های  ستم یس  ،ی اجتماع   تیّامن  ج یو ترو  ت یّحقوق مالک  نیمنظور تضم  به

که    نجاستیکرده است. ا  رییتغ  زین  ها ستمیآن س  ، یدر ارتباطات اجتماع   شتریب  یدگیچیبه علت پ 

دستگ کاداستر   یگرید  ری ابزار  م  1چون  سدی نما  یرخ  قد  ستمی.  معا  یبرخ  یمیثبت  شامل    بیاز 

باز   ،سازی یشخصاقدامات   صح  یادار  های یکاغذ  اعتبار  فقدان  پا  تیّمالک  حیو  فقدان    گاه ی و 

تأخ کاداستر،  ا  ریاطلاعات  و  داشت  همراه  به  را  سند  صدور  درخواست   نی در  به  پاسخ  در  اطاله 

  اتی طرح شکا  تیموضوعات اختلافات و در نها  نیو ا  شد یشدن پروسه م  ی منجر به طولان  ،یدادرس

حوزه در  ها  داد یم  شیافزا  ییقضا  های را  پرونده  ازدحام  باعث  دعاو  یو  به  با    یمربوط  مرتبط 

و    ی منیا  بیضر  ش یافزا  ی. فلذا برادگردی  ی م  یاشخاص در محاکم دادگستر  ن یاملاک و معاملات ب

 دادگستری  محاکم   در  ها  پرونده   ادیاز ازد  یریو توسعة معاملات و جلوگ  نیتضم  ل،یتسه  نیهمچن

اهداف کشور و    یبرا  ای کلان و منطقه  یزری برنامه  روزافزون  اهمیّت  به  باتوجّه  ها  دولت پیشبرد 

  های  نیاز به استفاده از سیستم  یزری برنامه  ینظر به پیچیده شدن و حجیم شدن اطلاعات لازم برا

راستا باتوجّه   ن یدانسته و در ا  یرا ضرور  ها  گذاری از تصمیمات و سیاست  یپشتیبات  یبرا  ی اطلاعات

بهتر که  را  جامع)چندمنظوره(  کاداستر  سیستم  گسترده،  ابعاد  برنامه  نی به  سطوح   یز ری ابزار  در 

امر به وجود آمدن هر چه    نی(. که آثار ا118:  1398زاده،    ینمودند« )موسو  یمختلف است را معرفّ

منقول را    ریحقوق مالکانه افراد و افراد ذیحق در خصوص اموال غ   نیدر خصوص تضم  تیّامن  شتریب

 است.  دهیگردسبب 

 ران ینظام ثبت املاک در ا   -1

املاک  مصوب    یبررسبا   و  اسناد  ثبت  م  1310قانون  در  ثبت   می ابی  یبوضوح  بر  حاکم  نظام  که 

و چه بعد از آن   1310، چه قبل از قانون سال    رانیباشد. در ا  یم  ینی، نظام ثبت ع   رانیاملاک در ا

نموده است. و    تیتبع  ایو پو  ین یثبت بوده و از نظام ثبت ع   یمنقول موضوع و عنصر اصل  ریملک غ 

موارد ا  یتک تک  از  ثبت  نیرا که  م  میبرشمرد  ینظام  اول  یرا  مواد  از همان  قانون مذکور   هیتوان 

 
که صدور    یبخشنامه ا  گردد؛ یباز م 1334سازمان ثبت در خصوص کاداستر به سال    های اوّلین بخشنامه ۱

نقشه و  تهیّه    1351. هفده سال بعد در سال  دانست یکاداستر م  یسند مالکیّت را منوط به تهیّه نقشه ثبت

ماده    نی. در ادیقانون ثبت اسناد و املاک مطرح گرد  یالحاق  156املاک به موجب ماده    یکاداستر برا  یاجرا 

آمده است: به منظور تشخیص حدود و موقعیّت املاک واقع در محدوده شهرها و حومه نقشه املاک به  

خود عهده دار تهیّه املاک    ی فعل  ف یصورت کاداستر تهیّه خواهد شد. اداره امور املاک ثبت کل علاوه بر وظا

 به صورت نقشه کاداستر خواهد بود 
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کاداستر   "نقشه املاک بصورت    هیقانون ثبت اسناد و املاک، ته  156ماده    نیاستخراج کرد. همچن

  ین و اصلاحات بعدقانو  نیوجود ا  رغمیعل  اما   (.54:  1387  عینموده است )کلانتر  ینیب  ش یرا پ   "

فرآ  ، دارا  ند یآن  ما  کشور  در  املاک  انتقال  و  هز  فاتیتشر  ینقل  طولان  نهیپر  و    ی و  است  بوده 

ا غ  جادیموجبات  معاملات  رواج  ا  یرسم  ریو  بدلعادی  –  ی)قولنامه  و  است.  آورده  فراهم  را    ل ی( 

را    ییمحاکم قضا    یاز پرونده ها  یقابل توجه  مارآ  ،یامر معاملات معارض و اختلافات ثبت  نیا  وعیش

از محاکم ن  یی امور قضا   یبرخ  ی به خود اختصاص داده و حت مهم    ار ی، مواد بس  زیو  احکام صادره 

بر    درایا  نیا  نیگرفته اند. همچن  ده ی را ناد   48و    47و    46مواد    لی قانون ثبت اسناد و املاک، از قب

امکان   یعنینبوده است.    سریاملاک بر اساس نام مالک م  یتجو وارد  است، که جس  رانیا  ینظام ثبت

 ن یسود آورتر  ریاخ  یدر دهه ها  لیدل  نی. به همستین  سریافراد م  رمنقولیغ   ییدارا  زانیم  نییتع

مجرمان     یگذار  هیراه ورود و سرما  زیباشد. و ن  ی جامعه ، بخش معاملات املاک م  یبخش اقتصاد

، ب   ریو تطه  ییپولشو  قیاز طر  افتهیسازمان   صورت   ی مانع  چیه  یاموال نامشروع در بخش املاک 

نهفته در نظام    لیجز تمسک به پتانس  ز، ین  راداتیا  نی(. راه رفع ا65:  1394  ، یاست)قاسم  رفتهیپذ

به    ی، اعم از ادارات ثبت اسناد و املاک و دفاتر اسناد رسم  ی ثبت  ی . اتصال نهادهاستین  ی نیثبت ع 

شهردار   ی اتی مال  ، یتیهو  یها  ستمیس انداز  یو  راه  قالب  در  ثبت    یها  و  کاداستر  جامع  نظام 

ایالکترون  تیری)مد  کیالکترون  نیا  نیاملاک(، بارزتر  ی بانک جامع اطلاعات  جاد یک ثبت معاملات و 

 باشد.  یموارد م

 ران یآن در ا  ی نظام کاداستر و اجرا  تیاهم    -2

اراض  آنکه کشورها  یم  یادیز  اریبس  یایمزا  یدارا  یطرح جامع اطلاعات املاک و  علّت   ی باشد و 

اجرا  ایدن دنبال  مزا  یبه  هستند  مذکور  ا  ی مطلوب  یایطرح  که  پا  نیاست  توسعه  در  و    داریطرح 

  ه طرح جامعه کاداسترتوسع  تیّمز  نیتوان گفت »مهمتر  ی م  یباثبات کشورها داشته است. به طورکلّ

درباره   یپرسش اساس  5با هدف پاسخ به  1970سال  لیاز اوا  زین  داریاست. اصطلاح توسعه پا  داری پا

  ی ابیانسان، دست  هیّاول  یازهاین  نی حفاظت وتوسعه، تأم  قیبه کار رفت که عبارت بودن از: تلف  طیمح

توسعه   هواژ  نیهمچن  ؛یکیاکولوژ  ی گانگیو حفظ    یتنوع فرهنگ و    یخود مختار  ،ی به عدالت اجتماع 

معنا پ   افتن، ی بسط    ی به  و  تکامل  و  نمودن  )خو  شرفتیدرک  :  1397  ،ی نیف  یعیشف  ،ینییاست« 

ا  -کاداستر    یاجرا   تیاهم(.  95 ک  ی نظام  جادیدر  آن  در  دق  یکاربر  ت،یفیکه  ابعاد    تیمالک  قیو 

بصورت    یاراض  یتمام  یبرا کشور  املاک  مکان  کپارچهیو  نت  زهیو  در  و  باشد  دسترس  آن   جهیدر 

حقوق   تیامن  ش یافزا  ،یاطلاعات اراض  یبه اطلاعات ملک ، مستند ساز  یسرعت و سهولت دسترس

کاداستر   جهانی  بانک  و  ملل  سازمان  توجه  مورد  –شود    سریم  ،یمعاملات اراض  یمالکان و آسان ساز
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  ی باشد. و اجرا ی و در حال توسعه م افتهیتوسعه  یکشورها ییاجرا یسرفصل ها نیبوده و از مهمتر

توسعه    یو کاهش فقر در جوامع و حرکت بسو  ی عدالت اجتماع   جادیا  یبرا  ینینظام کاداستر، تضم

کشورها،    ی و ارتقاء و بهبود ساختار مال  یعیموثر منابع طب  تیریبستر مناسب مد  جادیز ایو ن  داری پا

شده است    ی نیب  ش یبنام کاداستر پ   یدر مقر سازمان ملل واحد  ی رو حت  نیست. از اشده ا  ی معرف

 ،یالملل  نیب  یحدود مرزها  نییکشورها و تع   نیمناطق مشترک ب  یحقوق  میرژ  نییتع  نه یکه در زم

 (.19: 1386 ان، ی)صادقاشدب  یفعال م

 دهد عبارت است از :  یکه سازمان ملل از کاداستر م یفیتعر

منقول مربوط به املاک است . که    ریغ   یها  یی در مورد املاک و دارا  افتهی اطلاعات نظام    یکسری 

 ابزارهای   با  و  –(  ی)فتوگرامتر  یی و هوا  ینیزم  -  ،  یو هندس   یف ی اطلاعات به دو صورت توص  نیا

  ات ملک و اطلاع   تیملک ، مالک  یکاربر  لیاز قب  ،یفیگردد. اطلاعات توص  یو ثبت م   هیمتفاوت ، ته

، اطلاعات هندس..  مربوط به شناسنامه ساختمان ها و ملک و ساختمان    یشامل حدود هندس  ،ی. 

که    ی اتیبه عنوان مجموع عمل  -  ز ی، ن  رانیکاداستر در ا  ییاجرا  پروژه  ... .   )اندازه ، ابعاد و مساحت( و

ها    تیمالک  تیو تثب  نییحدود آنها به منظور تع  نییاملاک و تع  هی و ثبت اطلاعات پا  یبه جمع آور

از   -پردازد  یم  رانیدر سراسر ا  قیبا مختصات دق  کپارچهیواحد و    ستمیس  ک ینقشه در    میبا ترس

پ   1374سال   با  ب  ک ی  ی نیب  ش یو  کل  ستیدوره  ساله،  پنج  برنامه  چهار  شامل  و    دی ساله  خورد. 

مانند سازمان ثبت اسناد و املاک    ، یمتول  ی برنامه پنجم توسعه(  سازمان ها و نهادها  ان یتاکنون )پا

در خصوص  زیرا، ن هایی¬. و گاماند¬اطلاعات املاک پرداخته یبه مستند ساز یدر سطح گسترده ا

بانک اطلاعات  یرگی¬بهره از کاداستر و مد  ی از  الکترون  ت یریحاصل  معاملات )ثبت    ی کیهماهنگ  

در ادارات ثبت اسناد و املاک و دفاتر اسناد    ،یخدمات ثبت  رینمودن سا  یکیمعاملات( و الکترون  یآن

 برداشته اند. ،یرسم

 معاملات   ی ثبت آن  -3

پنجم توسعه کشور مصوب   قانون   زی)و ن  211و    48و    46ضمن مواد    1389بموجب قانون برنامه 

ادار نظام  مصوب    یارتقا سلامت  فساد   با  مقابله  )از  1390و  املاک کشور  و  اسناد  ثبت  (،سازمان 

پا  دی( مکلف گردهییقوه قضا  یمعاونت ها مراحل   هیسال دوم برنامه پنجم توسعه کشور ، کل  انی تا 

رسم  لنق اسناد  ثبت  و  انتقال  الکترون  یو  بصورت  را   املاک  اد ینما  یاتیعمل  ،یکیو  ا.  رهگذر    نیز 

ها حوزه  نمودن  فراهم  ثبت  ی کیالکترون  یساخت  ریز   یجهت  خدمات  ارائه  ثبت    ، ینمودن  سازمان 

  اتلازم، اقدام  یاجرائ یحوزه ها  ی فراوان و کارشناس یها یزیاسناد و املاک کشور در قالب برنامه ر
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نمودن حوزه    ی اتیبه عمل  ژه یرا در دستور کار خود قرارد داد که از آن جمله است: »توجه و  یمتعدد

مالک اسناد  »صدور   ، توسعه    یاراض  ژهیو  یکاداستر  یتکبرگ  تی کاداستر«  و  »صدور   ، املاک«  و 

انداز  ک«،یالکترون  یامضا الکترون  ی »راه  الکترون  یکیسامانه  ارسال  و  ثبت    صهخلا  یکیاستعلام  

سند، از   م یتنظ ی میو ادارات ثبت« و »حذف اوراق بهادار قد یت املاک ، در دفاتر اسناد رسممعاملا

( معاملات در دفاتر اسناد  ی) آن  ک ی ثبت الکترون  ستمی س  یو اجرا  ی « و »راه انداز1392سال    یابتدا

:  1389  ،یارحص  یی« )طباطبا1392سال    وریشهر  26  خیو ادارات ثبت اسناد و املاک از تار  یرسم

است که تحت   یخصوص  مهین  یو نهاد   ی از مشاغل حقوق  یمجموعه ا  ریز  ی اسناد رسم  دفاتر   (.23

مصوب خدمات   نیسازمان ثبت اسناد و املاک کشور و مطابق قوان  یتیحاکم فینظارت و اعمال تکال

ارا  یمتنوع  شهروندان  به  مهمتر  نیدهند.ا  یم  هی را  و    ییاجرا  یزو با  نیدفاتر  اسناد  ثبت  سازمان 

کشو عمل  راملاک  س  یات یدر  الکترون  ستمینمودن  بدون    ی آن  ثبت  باشند.  یم  کیثبت   ، معاملات 

،   نیبه ثبت نو  یتاکنون و نقطه عطف گذار از ثبت سنت   رانیا  یتحول نظام ثبت    نیمهمتر  دیترد

 عی، تسر  ی درون سازمان  ی ها  نهیآن موجب کاهش هز  نهیکامل و به  یگردد. که اجرا  یمحسوب م

افزا ضمن  شهروندان  معاملات  رسم  تیامن  شیدر  ارتکاب     ،یاسناد  بستر  کاهش  و   تردد  کاهش 

را تخلفات  و  املاک    ج یجرائم  و  اسناد  بلند    -و جعل    کلاهبرداری  مانند  –حوزه  در  و  بود  خواهد 

از آن در   یناش ی پرونده ها ریو  تطه یحوزه ثبت یدعاو یاریاز بس یریشگیخود موجب پ  نیمدت، ا

قضائ الکترون  ستمیس  ن ی.اگرددیم  ی محاکم  تمام   یکی، ضمن  تنظ  یکردن  و    میمراحل  نقل  ثبت  و 

  ند یو ادارات ثبت فراهم نموده تا در فرآ  یدفاتر اسناد رسم  یامکان را برا  نیا  ،یانتقال اسناد رسم

  ز یاملاک )کاداستر(  و ن  تیریمد  ی اطلاعات  گاه یبه  پا  ،یو ثبت معاملات رسم  می( تنظنیبرخط )آنلا

هو ن  ی تیاطلاعات  حق  ازیمورد  اشخاص  مورد  حقوق  یقیدر  م  یو  کنترل  تطب  ستنداتجهت    ق یو 

هو دسترس  ی تیمدارک  موارد  ی،  از  و  ممنوع   یداشته  محجور  تیچون   اشخاص،   ت،یمعامله 

و ثبت  اسناد و معاملات    میبه تنظ  ییبالا  نانیاطم  بیو ... اطلاع حاصل نموده و با ضر  یورشکستگ

ق سامانه سازمان  یامکان وجود دارد که از طر   نیهمواره ا  زیشهروندان ن  یبپردازند.  و برا  نیمراجع

ح،  )فلاندینما  یدر معاملات خود را، بررس  ی ثبت اسناد و املاک کشور ، اصالت و صحت اسناد رسم

س   نیهم  در   (. 32:  1388 الکترون  ستمیراستا  ب  کیثبت  بلوغ  مرور  به  و    افتهی  یشتریمعاملات 

مصوب ،   نیتحولات و بموجب قوان  ن یدتریاست. در جد  ده یگرد  ینیب  شی در آن پ   یشتریخدمات ب

برابر   ی)همان دفاتریثبت اسناد در دفاتر اسناد رسم  ی کیزیدفاتر ف که جمله معروف ثبت با سند 

ق آن  در  آوررددگ  یم   دیاست،  جمع  ن  گردد ¬یم  ی(  آن  زیو  ثبت  سامانه  م  نیا  ی در   سر یامکان 

رسم  دهیگرد اسناد  دفاتر  طر  یکه  س  هیتعب  یاسکنرها  قیاز  با  را   افراد  انگشت  اثر    ستم یشده 

 (. 22: 1395کنند )مهرآسا،  رهیو ثبت و ذخ قیموجود در سامانه تطب ی اطلاعات
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 نقش کاداستر در سازمان ثبت و اسناد   -4

 ن یاز دستاورد ا  یر گی بشر و بهره  یزندگ  یایآن در همه ابعاد و زوا  ریو تاث  یرشد و توسعه تکنولوژ

تحولات و    نیبه ثبت نو  یها در سازمان ثبت اسناد و املاک کشور در گذار از ثبت سنت  آوری¬فن

است.   هنمود  جادیا  نیبه مردم و مراجع  تینهاد مهم و پر اهم  نیا  ی در خدمت رسان  یاساس  راتییتغ

طرح کاداستر و صدور سند بصورت  یدر سازمان ثبت اسناد و املاک اجرا راتییتغ نیاز مهمتر یکی

و    یدست  ندیچون تمام فرا  یو اسناد دفترچه ا  یباشد. در ثبت سنت  ی م  ای انهیو تک برگ را  د یجد

م  یکاغذ ها  ی انجام  پرونده  در  اسناد فقط  و  املاک  به  مربوط  اطلاعات    ی کیزیفو    یثبت  یگرفت، 

پروندها بر اثر عوامل   نیا اتیرفتن محتو نیشد که با از ب ی ثبت نم گر ید ی جا چیموجود بود و در ه

بود، امکان خطا و اشتباه در مراحل مختلف ثبت املاک و صدور   زین  ریاجتناب ناپذ ی مختلف که گاه

وجود داشت که    گریعوامل د  ای  ی و سهل انگار  یسند معارض به لحاظ بالا بودن حجم کار، کم دقت

ا و هز  نیاصلاح  ا  یبرا  یاریبس  نهیموارد مستلزم صرف وقت  م  نیصاحبان    ان،ی)تفکرشد  ی اسناد 

 یمجموعه ها  ریاز سازمان ثبت و ز  ینظارت و بازرس  تیدر کاهش تقو  یمختلف  عوامل  (.50:  1387

 یرویبحث کمبود کارمندان و ن  کیاست،    دهیارگان وجود دارد که دو عامل به نظر مهم تر رس  نیا

و   ریاخ  ی سازمان در سال ها  یها   تیفعالحجم    شیسازمان و ادارات تابعه است. افزا  نیدر ا  یانسان

سازمان را به شدت کاهش   یها، توان نظارت  تیسازمان به تناسب آن فعال یانسان  یرویش نیعدم افزا

بد است.  پ   یهیداده  اهداف  تحقق  و    یکاف   یانسان  یروین  دی با  ،یثبت  میاز جرا  یریشگیاست جهت 

ا از  بتوان  تا  شود  گرفته  نظر  در  مناسب  طراح   ق،یطر  نیبودجه  ها  یبه  کنترل   ینظارت   ینظام  و 

  اگر  (.104:  1387  ،یاقدام کرد )احمد  یسازمان و ادارات تابعه و دفاتر اسناد رسم  کنانکار  تیفعال

از هر دو    یریشگیپ   یبرا  م،یسامانه مرز نگار استفاده کن  یدر کنار فناور  یانسان   یرویاز دو عامل ن

کارآمد و با مهارت    یانسان  یرویصورت که اگر ن  نیبه ا  م،یریگیبهتر جواب م  یو وضع  ینوع اجتماع 

نگار و سا  نیبه مراجع از سامانه مرز  استفاده درست  از    یریشگیپ   در  گری د  یسامانه ها  ریخود در 

 ریآن ها قرارداده و به صورت غ   اریها را در اخت  ی نوع فناور  نیاطلاعات دهند و منافع ا  ی بعد  میجرا

آن را حتما به ثبت    دیبا  د،یبه ارث رس  ایبه شما تعلق    یکه اگر اموال  ندیبگو  نی به مراجع  میمستق

  ی و در واقع مردم را با حقوق  ماندافراد مجردم محفوظ ب  میو جرا  یتا از دستکار  دیبرسان  یکیالکترون

ن آگاه  ازیکه در مورد املاک وکاداستر، مورد  راهنما  ی است و در مورد آن  ندارند،  را    ی ها  ییلازم 

  یها  یشهرها رفته و سرکش  گری به د  یادار  یها  تیمامور  یکارمندان ط  نیکامل را بدهند و خود ا

  یم  به مردم کم  ی و خدمات ده  یدگ یرس  رها در ام  ی تخلفات و کاست  یلیلازم را انجام دهند از خ

کرد و به    جادیا  یثبت  سیبا عنوان پل  یرسد را دارد که اگر بتوان نهاد  ی به نظر م  گریکند. از طرف د
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آموزش ها  یسر  کی ثبت  بازرس  یاز خود کارمندان سازمان  را    یابی و جرم    یجرم شناس  ،یلازم 

و    سیکه خود از کارشناسان برجسته پل  یان یمرب  از  نهیزم  نیامور ارائه داد و در ا  نینظارت در ا  یبرا

  یل یمسا  نهیدر زم  یدیتوان اطلاعات مف  یکارآگاهان و کارشناسان اداره ثبت هستند کمک گرفت م 

و    نیاصالت داشتن اسناد و مدارک مراجع  صیمعامله کنندگان، تشخ  تیو اهراز هو  صیمثل تشخ

همچن  ن یمتعامل پل  نیو  قو  ی ثبت  سینقش  تمرکز  دادن  نشان  مستغلات   یدر  و  اموال  به  نسبت 

داده   هیشده ارا  زهیمکان  یانواع سامانه ها  قی خود دولت که از طر  یو قدرتمندان و حت   استمدارانیس

در املاک   یرییرا گرفت ، چون با هر تغ  یثبت  میاز فسادها و جرا  یار یبس  یتوان جلو  یشود. م  یم

افتند    ی که بعد اتفاق م   یمیو شاهد جرا  دهد   ی نشان م  تیحساس  عیبطور سر  ستمیو اموال آنها س

شود از طرف    ی بعنوان عامل مهم در سازمان ثبت احساس م  ینهاد  نیچن  یخال   ی . پس جامیستین

از    یریآن باعث جلوگ  راتیاست که تاث  ن یا  ی وضع  یریشگیپ   د یاز فوا  ی کیرسد    ی به نظر م  گرید

 ن یثبت و همچن  یاداره    کی  گری د  یکه در بخش ها  گرید  ی است ونسبت به جرم ها  ندهیآ  میجرا

است   نیکرده است ا  انیب  فیتعر  نیاز ا  سندهیکه نو  ی کند. مثال  یم  یریجلوگ  گرید   یدر زمان ها

از    ک یکه در    یکه : هنگام  علاوه بر    شودیمدار بسته نصب م  ن یساختمان، دورب  ک یراه رو خاص 

برا مکان  آن  بودن  مناسب  راهرو،  آن  در  جرم  ارتکاب  احتمال  ب  یکاهش  از  جرم  رفته    نیارتکاب 

و از وقوع جرم   ابد ی   یم  یتسر  زی مجاور آن راهرو ن  ی به مکان ها  رانهیگ  ش یاقدام پ   نیاست و آثار ا

اولاً به    دیه با روند   شیاقدامات پ   ی ( برا104:  1387  ،یشود.)احمد  یبه نسبت کاسته م  زیدر آنها ن

افزا ثبت  سازمان  بازرسان  و  کارمندان  ا   شیتعداد  ملاحظه  همچن  یقابل  و    ریز  ی تمام  نیداد 

  یریشگیپ  یمجهز کرد و برا یشبکه مرکز ک یرا به سامانه مرز نگار و متصل به  ی ثبت یمجموعه ها

  د یفرض کن  رایمتمرکز شد ز  شتریکردن داده ها ب  یکیمبحث الکترون  یرو  توانیم  یحت  یبعد  یها

 نکهیکنند با ا  ی درج م  صوصمخ  ی دفتر ها  یکسریخودرا در    نیکه امضا مراجع  ی دفاتر اسناد رسم

که جرم جعل   م ینیب یدفاتر دارند اما باز هم م  نیکردن و محافظت از ا ینگهدار یمقررات خاص برا

شود از   یم   گرید  میاز جرا  یریکه باعث جلوگ  یوضع  یریشگیپ   یافتد، پس بهتر است برا  یاتفاق م 

امضا بق  رایز  میاستفاده کن  یکیالکترون  یبحث  با    ستم یاشخاص فورا وارد س   گرید  تاطلاعا  هیامضا 

بازرس  یمرکز و  کارمندان  نظارت  مورد  و  م  یشده  قرار  همچنردیگ  یآنها  چن  نی.  ورود    نیبا 

  ی نقشه ها  قیکه حالا از طر  یقول نامه ا  ا ی املاک فاقد سند    یدعاو   ر یاز سا  ستمیبه س  ی اطلاعات

  عتضیی  از  اند ثبت شده  هکه در سامان و ...  یو کشاورز  یمخصوص مثل مسکون  یهر کاربر  یکیتفک

دولت خصوص  ی حقوق  ها  ی عنیکند    ی م  یریجلوگ  یو  مال  یی درآمد  از  دولت    نیچن  یها  ات یکه 

ناعادلانه امکانات و خدمات    عیآورد، باعث توز  ی صورت گرفته بدست م  یکه به شکل عاد  یمعاملات 

و در    آورده ید دولت بدست میکه با   هایی نهیاز راه هز  یو حقوق شهروند  شود یشهروندان م  یبعد
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م  نیا مصرف  پذ  یراه  امکان  همچن  ریکرده  بود.  توسعه    کیدر    نینخواهد  در    گرید  ابندهیاقدام 

از هر لحاظ تمام و    یکیسند الکترون  کیتوان گفت    ی م  ، ییها  یفناور  نیچن  یوضع  ریشگیپ   نهیزم

که    دهدیضمانت را م  نیکند و ا  ی م  نیبدست نخوردن اطلاعات را واقعا تضم  نانیکمال است و اطم

نخواهد کرد و    رییکاربر، تغ  یبر اساس اشتباه  و حواس پرت  ا ی با عمد    ستمیوارد شده به س  یداده ها

ز و  کم  عادشودینم  ادیاطلاعات  اسناد  برعکس  حت  ی.  تنظ  یکه  از  است   یقطع  میبعد  ممکن  هم 

ممکن است در    نیشود همچن  کاملحذف    ای اضافه    یکلمه ا  ایعوض شده و    ای جعل    نیطرف  یامضا

با    ابد ی  یرییهرگونه تغ  تالیجیکه در سند د  ی بتوان دست برد در صورت  زین   ی سند عاد  ک ی  خیتار

الکترون  نکهیا  گرید  رد،یومقامات مرکز صورت گ  یمرکز  ستمیاطلاعات س  یریبا کد رهگ  کیاسناد 

کاربر خود م به  ارباب رجوع م   نانیاطم  ن یا  دهندیکه  به  او در جا  یرا  فاش    ییدهد که اطلاعات 

که فقط در دسترس خود آن شخص است   یا  انهیکد و رمز را  نی نخواهد شد و فقط با وارد کردن ا

  ت یهو  ینوع   جهیباشد و در نت  یتحت اراده و خواست کاربر م  زیاست و همه چ  ریامر امکان پذ  نیا

ا  یواقع ا  یشود که معن  یاسناد داده م   نیبه  ا  ستین  نیآن  ف  دیبا  شهیهم  ناداس  ن یکه    ی کیزیبار 

امن ثبت    یمرکز  ستمیس  کیاست که در    ی نزما   ی داشته باشند تا معتبر واقع شوند بلکه اعتبار واقع

 (.82: 1393  ، یعیشف ،یرضو یداده ها نرسد)خادم  نیبه ا یشود و دست هر کس

 ی سه بعدر  کاداست  -5

به چشم توجه  جمهوربا  افق    رانیا  یاسلام  یانداز  عنوان    1404در  توسعه    کیبه  با    افتهیکشور 

اقتصاد  گاه یجا فناور  ی علم  ، یاول  پ   یو  دانش  از  برخوردار  و  منطقه  سطح  به   شرفته،یدر  توجه 

مهم  یک ی  BIMموضوع   س  ن یتراز  و  برنامه  ی هااستیابزارها  دست  و    یزیردر  مسکن  معاونت 

به صنعت ساخت و ساز است. با    شتریهرچه ب  یرونق بخش  یبرا  یراه و شهرساز  زارتساختمان و

و شهرساز  ریوز  د یتاک تأم  ی مبن  یراه  برنامهاعتبارا  ن یبر  حال  در  مربوطه،  با    ی و هماهنگ  یزیرت 

 . میهست BIMسند  یی نسخه نها نیو مسکن در خصوص تدو نیزم ی سازمان مل

که    از اساس  یک یآنجا  مد  BIM  یفناور  یهایخروج  ن یتراز  حوزه  در  آن  و    نیزم  تیریکاربرد 

منظور با سازمان ثبت اسناد و املاک کشور در   نیبه شهر هوشمند است. به هم  ی ابیاملاک و دست

همکار   نهیزم و  اطلاعات  مدل  نیمابیف   یهایتبادل  است،  ذکر  به  لازم  اطلاعات    یسازاست. 

  شودینام برده م   زیدر عرصه ساختمان ن  ی( که از آن به عنوان انقلاب چهارم صنعتBIMساختمان)

همه حال  در  روزافزون  رشد  با  معاصر  جهان  کشورها  یریگدر  و  صنعت  روشیپ   یاست  ن  یو   زیو 

  ی آن را در ابعاد مل  عیکاربست سر  ی رقابت جهان  کیدر حال توسعه به نحو روزافزون در    یکشورها
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۱۰ 

 

ر  صنعت ساختمان را د  نده یاز صاحب نظران، آ  یاریاند و بسدستورکار خود قرار داده  در  یاو منطقه

را دارد تا    تیقابل  نیا  یکاداستر سنت  ستمیبرخلاف س  یسه بعد  کاداستر  . دانندیم   BIMگرو تحقق  

و به واسطه آن   دی ارتفاع، مدل نما  یعنی مانند ساختمان ها را با در نظر گرفتن بعد سوم    یعوارض

(. در حال  78:  2013سازمان مشخص کند)چون،    ای اعم از فرد    نی مالک  یرا برا  یبتواند حق دسترس

پ   نی کارآمدتر  و   نیاز بهتر  ی کیحاضر     ت یریمدل مد  ، یکاداستر سه بعد  یساز  اده ی مدل ها جهت 

اساس شکل گ زبان مدل ساز  یآن مبتن  یر یاملاک است که    انیباشد. در جر  یم  کنواختی  ی بر 

)املاک و  نیو قطعات زم  نیاناشخاص قو  ی به نام ها  یاملاک سه کلاس اصل  تیریتوسعه مدل مد

مد  مدل  دارند.  وجود  ب  یبرا  ای¬هیپا  ملاکا  تیریمستغلات(  نهادها  نیارتباط  و  ها    ی سازمان 

الگو افزارها  یطراح  یبرا  یی مختلف و  نرم  توسعه  داده است.    گاه یپا  ی و فناور  ی اطلاعات مکان  یو 

مد  نیهمچن س   تیریمدل  زم  ستمیاملاک،  در    نیثبت  را  کاداستر  م  عی وس  فیط  کیو   یپوشش 

اجازه را به  دولت    نیاملاک ا  تی ریمدل مد  زه(. امرو87:  1397  ان،ی)خوش برش ماسوله، صادقدهد

بر اطلاعات مربوط به   یدهد که نظارت کامل  یم  نیزم  تیریمسئول در حوزه مد  های ها و سازمان

مالک  نیزم ر  تیو  برنامه  که  چرا  باشند،  داشته  فراوان  شرفتیپ   یبرا  یزیآن  طور  به  کشور   ی هر 

زم به  درآمدها  نیوابسته  اما    یو  است،  آن  از  ا  استفادهحاصل  تأم  نیاز  به  منوط   ن یمدل 

ن65:  1386ان،یاست)صادق ز  ازهای(.  اصل  یفن  یها  رساختیو  که  بوده  ا  نیتر  یآن    ن یبخش 

 در   املاک است.  تیریو کارآمد از شهر در حوزه مد  قیدق  یسه بعد  یمدل ساز  کیها    رساختیز

. سپس  دیکامل درآ  ةتک  کیتواند به صورت    ی املاک( م  لی)از قب  یشئ سه بعد  کی  یثبت سه بعد

  ةمبنا بر نقش  یهمگ  یقانون  اءیاش  نیا  ة. هندسدیمشترک)آپارتمان( درآ  یحقوق  یبه صورت واحدها

  ل یتما  کی  اد یز  اریباشند. در مناطق با کاربرد بس  یم   یدو بعد  یکه اجزاء به صورت فضا  یمسطح

از    یمبن استفاده  و    کیبر  بالا  در  م  ریز  ا ی فضا  بالا.  باشد   ی سطح   بر  ها  ساختمان    گر، یکدی  ی) 

از کابل ها و لوله ها آپارتمان ها در    یتعداد  ،یصعود  شیافزا  کی،    نیزم  ریها در بالا و ز  رساختیز

ثبت    نیثبت در حال حاضر اثبات شده است که قوان  ی نقطه نظرقانون  از.  رات و...(مغازه ها/ ادا  یبالا

باشد . به هر حال هلند قصد دارد    یم   یکاف   یسه بعد  اءیمربوط به اش  نیبه ثبت رساندن قوان  یبرا

از   بنابرا  نانیاطم   نده یثبت متّحد، قابل تحمّل و بهره ور در آ  ستمیس  کیتا   .   کی  نیحاصل کند 

 ستمیس  یشینمونه آزما  کیکاداستر هلند تا    یبا همکار  یانجام شده است در بخش ژئودز  قیتحق

زم کل  ی نیاطلاعات  بتواند  اطلاعات  هیتا  به  مربوط  دهد.     ی بعد  3اعمال  انجام  مناسب  طور  به  را 

وابسته ها و توابع، از   ت، یقع: هندسه، مو  لی)از قبیدر جهان واقع  ی سه بعد  اء  یاش  یاطلاعات بر رو

کار را    ما  ادارات کاداستر باشند .  یبرا  ی ابیقابل دست  تیشوند تا در نها  ینگهدار  دی ا( ب  یلحاظ قانون 

برا ممکن  حل  راه  چند  دادن  ارائه  م  یبا  شروع  مسئله  لحاظ    میکن  یحل  از  هم  ها  جواب  به  و 
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۱۱ 

 

سهم مهم    کی.    میکن  یم  یآن را بررس  یسه بعد  ینیبرجسته ب  ی و دورنما  دیو هم از د  یکاداستر

به    بوطمر  یو ارتباط آنها با مضوع ها  یسه بعد  اءیشامل اش  ی اطلاعات  یمدل ها   حیمقاله تشر  نیا

سنت .ا  یم  یبعد  2کاداستر    یکار  وجار  یعمل  نیباشد  شده  استفاده  مفهوم  دو    یبودن  کاداستر 

 دهد .  یحد و اندازه است را ارائه م یرا که دارا یبعد

 موجود عبارتند از: یبعد  3 یها تیاز موقع یی ها مثال

 گری کدی  یبر بالا ییساختمان ها -1 

 نیسطح زم ریدر بالا و ز یساز ریز -2

 ی خصوص  ندیتعداد مالکان آنها به سبب فرآ  شیافزا  نیتعداد کابل ها و لوله ها ) وهمچن  شیافزا  -3

 (یساز

 آپارتمان ها  -4

 ف یآشکار که تعر  یسه عد  اءیاش  نیمطابق با قوان  یبه طور کلّ  یسه بعد   یکیزیف  اء یاز اش   یاریبس

کاداستر در نظر گرفته و آنها را   اءیآنها را جزء اش  میتوان  یما نم  جهیکنند. در نت  یشده اند عمل نم

  . میاستفاده کن  تثب  یبرا  ییاز آنها به عنوان مبنا  میتوان  یو نم  می کاداستر لحاظ کن  یدر نقشه ها

  ی قاتیدر تحق  ی ، وکلاء و دانشمنان سع  ی سه بعد  یها  ت یموقع  ۀدیچیپ   یرخداد ها  ش یبه افزا  نظر

و ثبت آنها    یبعد  3  اءیاش  یکیزیوف  یقانون  فاتیبه تعر  قاتیتحق  ن یمسئله هستند . ا  نیحلّ ا  یبرا

ها مدل  و  کاداستر  ن  ی در  سال    ی م   ی دگیرس  از یمورد  نوامبر  در   .   کارگاه   ک ی  2001کند 

(workshop  توسط )FIG  و سه   یدو بعد  یها  داده  موضوع داشت.  نیشد که اختصاص به ا  هیته

در کنار هم قرار  یطور هیاول یها یروش طراح ن یروش( که در ا نیداده: )بهتر گاهیپا   کیدر  یبعد

که هندسه شکل    یداده ها ثبت شود به طور  گاهی در پا  یاز مدل سه بعد  ییکه داده ها  ردیگ  یم

شده است که اجسام    ی سع  نجایوجود داشته باشد.در ا  ی جسم سه بعد  یحفظ شده و امکان بازساز

جسم   یشوند تا در هنگام بازساز  ری)تونل، آپارتمان،کابل( هر کدام جداگانه تصو  عتیمختلف در طب

صورت    یبه هم نخورد.برا  یو هندسه ان ها در هنگام بازساز  میبرخورد نکن  ی به مشکل  یسه بعد

:  1389)فرامرزپور،    ردیگ  ی کار توسط اپراتور صورت م  ن یکه ا  میدار  ازیبه تابع ن  ل یگرفتن عمل تبد

70.) 
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 :میپرداز  یاستفاده از توابع م یها تیمز یبه بررس حال

 کند.  یم یریدارند جلوگ ی با هم هم پوشان یسه بعد  یکه در فضا ی. از ثبت اطلاعات 1

 کردن داده ها توسط اپراتور وجود دارد.  ش یرای. امکان و2

 شود.  یعارضه برداشت م یلبه ها ینقشه بردار یخود را دارد,که در کارها ی عیداده طب ی. هر کار3

 کند.   یکردن عارضه کمک م  دای. ثابت بودن هندسه ما را در پ 4

 کند.   ی ساده م اری. کار فرد اپراتور بس5

ان ها    یشوند پس امکان بازساز یم  ریتصو  یعیکه هندسه حفظ شود عوارض به صورت طب  یهنگام 

طب طور  توپولوژ  یعیبه  از  متاثر  هندسه  که  است  مشخص  دارد.البته  ها  یوجود  داده  دو    ی است. 

مرحله قبل که انواع داده ها جدا   در. حال حاضر(  یداده: )تکنولوژ  گاهیپا  کیدر    یو سه بعد  یبعد

باشد که   ی )( م  یبه کاره ها  هیشدند و تابع مربوط به هر کدام از داده ها مشخص شدند شب  یساز

اجسام سه   جادیباشد. در حال حاضر با توجه به ا ی م یمحاوره ا افتهیساختار  ی از انواع زبان ها یکی

ها هستند. اما در حال حاضر از   تیموقع  نیا  بامواجه    یبرا  یی تر به دنبال روش ها  دهیچیپ   یبعد

  ن یشود. که ا  یاستفاده م   یدو بعد  ی با کمک فضا  ی سه بعد  یفضا  یباز ساز  یبرا  یدیبریروش ه

 است. یتکنولوژ  شرفتیو پ  ریاخ ی کاداستر در سال ها یها ازین جهیروش نت
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۱۳ 

 

 نتیجه گیری 

ا نارسا   لیکه به دل  شود یتنها در امور ثبت اسناد اجرا م  ران یکاداستر در ا  ستمی س  نجانبیبه نظر 

شود چرا که کاداستر   یاجرا نم  زین  نهیزم  نیبطور تمام و کمال در ا  ییاجرا  یساخت ها  ریبودن ز

  قابل شده و    یگردآور  یاز اطلاعات است که در هر حوزه بطور جداگانه داخل بسته ا  یمجموعه ا

 ایهمچون استرال  ییحوزه ثبت املاک همانطور که در کشورها  نیمثال در هم   یباشد برا  یاستناد م

شود که همه روزه در حال   یانجام م  یملک ابتدا نقشه بردار  کیثبت    یشود که برا  یمشاهده م

رسان روز  به  و  کل  یگسترش  سپس  و  موقع  قاتیتحق  ی هیهستند  به  نظر    نیزم  تیراجع  از 

م  یو حقوق  ی هندس  ،ییایجغراف هر    یبطور  د یآ  ی بعمل  ا  ک یکه  خود    ی اطلاعات  ی بسته ها  نیاز 

باشد و همه    یمعاملات م  لیو تسه  دنیسرعت بخش  یکار برا  نیو ا  دیآ  یمعتبر به حساب م  یسند

از لحاظ هز   ی کار آن را بهبود ببخشند و م  ی کارامد  یو توسعه    ی ا  نهیروزه در تلاش هستند تا 

  ی مختلف از جمله کاداستر شهر   یها  نهیکه آنها توانسته اند به کاداستر در زم  م یکنمشاهده    میتوان

ا  زین در  باشند.  داشته  ز  دیبا  زین  ران یاشراف  نقشه    یلازم همچون دستگاه ها  یساخت ها  ریابتدا 

متخصص  یبردار د  نیمناسب،  مال  دهی دیدوره  امکانات  درا  ی و  آ  نهیزم  نیلازم  شاهد    دیفراهم  تا 

 .میباش  زین  رانیدر ا داسترکا شرفتیپ 

نو  راتیتاث روش  به  املاک  ثبت  تحول  در  کاداستر  در   نیمثبت  املاک  مالکیت  بر  دولت  تضمین 

اسناد، امنیت قانونی خدمات سریع برای کاربر، پوشش کامل اطلاعات زمینی سیستم جامع کامل و  

رایانه اطمینان، سیستم    دیگر   اهداف  برای  سیستم  خدمات  رقومی،  اطلاعات  اتوماتیکی،  و  ای قابل 

)برا  ایی مبن) سازمان،  LISی  یک  در  زمین  ثبت  و  برداری  نقشه  مختلف،  های  سیستم  تلفیق   ،
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The position of the cadastre in the registration of official documents for the 

security of transactions in Iranian law 

Fakhri Mahdi Hamedani1 

 

Abstract 

Cadastre is a new concept in property registration, ie electronic property 

registration. Despite the importance and position of this institution in the new 

registration law, in the Iranian legal system, some issues related to it are still 

neglected. Although the Iranian registration system is a coherent system and has 

the ability to create legal security, it is not compatible with the needs and 

interests of society, so it needs reforms to improve its efficiency so that in 

addition to securing the interests of owners, possible abuses. Block and many 

disagreements about registration regulations that result from not paying 

attention to the type of registration system in Iran. The present study uses a 

descriptive-analytical method to address the cadastre position in the registration 

of official documents for security in transactions in Iranian law, which real 

estate registration system through the identification and determination of 

property rights and guarantee and facilitate the stability of the legal status of 

property sales On the one hand, and legal protection of these rights, on the other 

hand, leads to a reduction in the cost of real estate exchange, security and 

acceleration of transactions, and as a result, causes the property to enter the 

economic cycle and shows that the use of objective property registration system 

in combination With the cadastre in the Iranian registration system, which has 

been done in a multidimensional way, it has been possible to achieve this goal 

despite some shortcomings. 
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