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Abstract 

The expansion of urbanization,raised raised the issue of housing and 
construction development as a necessity.In this regard, the legislator, by 
creating a contract called pre-sale of buildings, in addition to facilitating 
access to affordable housing, helped finance construction projects. However, 
the pre-sale contract is like a sapling that simply plants it without taking 
measures for its care and management, dries it up. the lack of a management-
monitoring model in the building pre-sale process has been a serious issue in 
the pre seller-pre buyer relationship which has created many problems. 
Therefore, the question is how to achieve a legal mechanism for efficient 
management of the pre-sale process.  
To answer this question, this article, based on the method of desk research 
and referring to documents in collecting information, along with descriptive-
analytical researching method, first of all, considered the issue of Payment 
supervision and arbitration in disputes as the most challenging issues in 
buyer-seller relations. And in the framework of the study of the role of the 
notary in the pre-sale process in foreign law and the opinions of experts in 
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the field of the capacities of the notary system, has presented a model to 
answer this question based on the rationale of the agency issue in economics 
and using the theory of contracting project management centered on the role 
of the notary. 
Keywords: Pre-sale contract, Law of Construction, Notary, Contracting 
management project, Payment supervision, Arbitration 
JEL: K12,K25,J52 
 

INTRODUCTION 

For a long time, housing has been considered as one of the fundamental 
human necessities. Despite that, the market full of housing demands always 
increases the price ,putting consumers in a situation where they don't have 
enough cash to buy a house. On the other hand, the lack of sufficient capital 
for housing construction, also discourages builders from building and 
developing housing. These challenges  forced governments to set a solution 
to meet housing necessities and deal with housing price inflation. In this 
regard, the creation of a legal nature under the title of "pre-sale contract" is 
the most important measure of legal systems to manage the housing market. 
As the pre-sale contract provided the capital of the builders and the housing 
necessity of non capital consumers, it is efficient model; but  it should be 
noted that “the pre-sale” is like a young seedling that simply planting it 
without taking measures for its proper care and maintenance will either dry it 
up or divert it from its original path with a gust of wind. The presence of 
many consultants on the side of the pre-seller against the pre-buyer,who 
provides for the abuses and opportunism of the seller in the form of 
numerous payments, only in the hope that he will finally settle in his house 
and the construction project will be completed, clearly illustrates this 
unequal position. 
In addition to this problem that only harms the consumer, the issue of 
dispute resolution is the problem that involves both parties in a huge loss. 
Because the pre-sale, in addition to the technical and expertised points that 
forces the judges to use official court expert in this field,can delay the 
litigation due to the fact that it has a combined nature of ownership and 
obligation. If this delay is during the implementation of the project, in 
addition to the high legal and expert fees, it can also cause a long-term 
stoppage of the construction project. 
In order to deal with these challenges, provisions were made in the building 
pre-sale law of 2010. On the one hand, in order to monitor the 
implementation of the project and also to organize payments based on the 
progress of the project, articles 12 to 14 of this law provided an institution 
called "supervisor engineer". Also, in order to resolve the disputes between 
pre-buyer and pre-seller quickly, professionally and lawfully, article 20 of 
this law foresees the arbitration board. 
However, these provisions were so ineffective that in the explanatory 
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introduction of the building pre-sale bill, which was submitted to the 
Parlimant in 2019, three of the fifteen defects of the basic pre-sale law of 
2010, which prevent the correct implementation of this law, are related to 
The type of of the supervisor engineer’s monitoring and the arbitration 
boards of the law. 
Based on this, the general question that can be asked in this research is what 
challenges exist in the field of managing the pre-sale process in regulations 
and how these challenges can be solved. 

PURPOSE 
The contracting agreement as the most important contract in the field of 
"Construction Law" has provided a solution under the title of ""Contracting 
Project Management Theory" to solve the problems same as aforementioned 
challnges. This theory, which seeks to establish contractual justice between 
the contracting agreement’s parties and to deal with the opportunism of the 
contracting parties, is based on the necessity of the presence of a "third 
party" to monitor the contractual relations and the actions of the contractor, 
to facilitate payments to him from the employer, and to arbitrate the 
settlements between the parties. However, the application of this theory to 
the pre-sale contract is a subject that requires a legal analysis of the issue by 
answering three questions. First, What are the execution problems of pre-
sale regulations in the field of supervisor engineer and arbitration board? 
Second, What is the solution of project management theory to solve these 
problems? Third, If the theory is applied to pre-sale contracts, who is the 
competent third party as the adminstrator of the pre-sale contract? 
This research with a comparative view aims to implement the theory of 
contracting project management in the Iranian pre-sale process, focusing on 
the role of the notary. For this purpose, it first deals with the pathology of the 
role of the supervisor engineer and the arbitration board in the current pre-
sale regulations. In the next step, while explaining the theory of "contracting 
project management" and comparing the characteristics of the project 
manager with the notary, it explains the solutions of this theory to overcome 
the explained problems, focusing on the role of the notary. Finally, proposals 
are made about increasing the role of the notary in pre-sale contracts. 

METHOLOGY 
This research is based on the method of desk research and referring to 
documents in collecting information, along with descriptive-analytical 
researching method. 

FINDING 

Pathological discussions in the field of pre-sale indicate that the two main 
issues in the relationship between the buyer and the seller are the issue of 
monitoring payments and arbitration in disputes.  
In the field of payment, in the initial draft of the pre-sale law approved in 
2010, it was foreseen that payment should be under the supervision of the 
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bank. In this way, the pre-seller was obliged to open an account with local 
banks so that the installments of the contract are deposited into this account. 
Also, in order to adapt the payment to the progress of the project, the 
payment of installments was subject to the confirmation of the progress of 
the project according to the contract, by the supervisor engineer. But none of 
these two solutions were included in the approved text. 
On the one hand, the Parlimant, with the slogan of facilitating the pre-sale 
process, removed the method of payment through the banking account and 
replaced it with installment bills according to which the pre-buyer is obliged 
to go to the pre-seller after each payment and receive the installment bill. An 
issue that carries a lot of risk for the pre-buyer. It is enough for him to forget 
to receive his bill from the pre- seller after paying the installment to be 
forced to pay again. 
In addition to this, the need to monitor the payements by supervisor 
engineer, despite the initial approval of the parliament, was strangely not 
included in the approval of the Parlimant and it was approved that only in 
cases which the pre-buyer thinks that the construction operations did not 
proceed according to the contractual provisions, to make the payment subject 
to the supervisor engineer's report. 
These issues, which are caused by the continuous relationship between the 
seller and the buyer, necessitate the presence of a supervisory body to 
manage the pre-sale process. 
In construction contracting agreements, this is called project management 
theory, according to which, in order to avoid the cost of the agency problem, 
it is necessary to appoint a person as the manager of the construction 
process, who has sufficient mastery of the subject and can manage the 
project based on the law and the provisions of the contract and in addition to 
the quickness in assigned matters, be careful enough. 
According to the mentioned theory, in the Iranian legal system, the only 
institution that adapts to the characteristics of the manager in the theory of 
contracting project management and can become the administrator of this 
matter in such a way as to impose the least cost on the contractors, is the 
notary of the contract. 

CONCLUSION 
The proposals of this research to the legislators and policy makers in the 
field of pre-sales, are presented in three paragraphs based on the theory of 
project management: 

A) The pre-buyer's obligation to pay the installment is subject to the 
approval of the supervisor engineer regarding the technical progress of 
the project and its compliance with the provisions of the contract on the 
part of the notary. 

B) Instead of using installment bills in payments which causes direct 
financial communication between the seller and the buyer  or using an 
account under the supervision of the bank which increases transaction 
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costs, use the deposit account solution of the notary office. In this regard, 
while amending the laws in order to recognize the legal personality of the 
notary office and grant the right to open an account to this person, it is 
necessary to make the pre-buyer pay installments to the said account. On 
the other hand, it is also necessary that the payment to the pre-seller has 
to be subject to the review of the project status and confirmation of 
obligatory performances by the notary. 

C) Due to the importance of the quickness and cheapness in the pre-buyer 
and pre-seller dispute settlement process, it is suggested that the 
arbitration board be reduced to individual arbitration. Also, considering 
the expertise and sufficient mastery of the notary on the provisions of the 
pre-sale contract and emphasizing the professional ethics of notaries on 
the necessity of impartiality as one of the requirements, instead of using 
an arbitrator at the discretion of the parties or appointing an arbitrator by 
the Chief Justice, the notary who prepares the pre-sale document should 
be appointed as an arbitrator in resolving the dispute between the parties. 
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 مقالٍ پژيَطی

ساختمان  فريش صیپ ىدیفرآ یىدگیوما ىٍیَز ۀمسأل حل

 «یماوکاریپ ٌپريژ تیریمد» یۀوظر پرتً درسردفتر  تًسط

 
 1وسریه طباطبائی حصاری

 تهران)نویسندۀ مسئول(استبدیبر گروه حقوق خصوصی دانشکده حقوق و علوم سیبسی دانشگبه 

 2زادٌ سريش صفی

 تهران)پردیس فبرابی(دانشجوی دکتری حقوق خصوصی دانشکده حقوق دانشگبه 
 

 21/08/1401 تبضڂد پصڂطـ:                     15/05/1401 بٞتڂزضتبضڂد 

 

 چکیدٌ

ٸؾبظ ڂ٥ ٶڃبظ اؾت. ثٻ ټٳڃٵ ٲٷٓٹض  ٢بٶٹٶ٫ذصاض ثذب اثذسأ     ٪ؿتطـ قٽطٶكڃٷځ، تبٲڃٵ ٲؿ٧ٵ ٸ تٹؾٗٿ ؾبذت 
ټذبڀ   ٢طاضزاز پڃف ٞطٸـ ؾبذتٳبٴ، يٳٵ تؿٽڃ٭ زؾتطؾذځ ثذٻ ٲؿذ٧ٵ اضظاٴ ٢ڃٳذت، ثذٻ تذاٲڃٵ ٲذبٮځ پذطٸغٺ        

 آٴ ٦بقذتٵ  نطٜ ٦ٻ اؾت ځٶٽبٮ ٿٲثبث ٻث ٢طاضزاز ٞطٸـ فڃپ ٢طاضزازحب٬  ٵڂا ثبؾبذتٳبٶځ ٶڃع ٦ٳ٥ ٦طز. 
ٶٓذبضتځ  -. ٣ٞساٴ تٗجڃٿ ڂ٥ ٲس٬ ٲسڂطڂتځذك٧بٶس ځٲ ضا آٴ بڂ آٴ، پازاض ٸ ٲطا٢جت ڀثطا ڀطڃتساث اتربش ثسٸٴ

تٹاٶذس   زض ٞطآڂٷس پڃف ٞطٸـ، ڂ٥ ٲؿاٮٿ جسڀ زض ضٸاثٍ پڃف ٞطٸقٷسٺ ٸ پڃف ذطڂساض ثٹزٺ اؾذت ٦ذٻ ٲذځ   
تٹاٴ ثذٻ ڂذ٥ ٲ٧ذبٶڃعٰ ح٣ذٹ٢ځ      ٲُطٸحٻ آٴ اؾت ٦ٻ چ٫ٹٶٻ ٲځاڀ ثبقس. ٮصا پطؾف  ٲٷكبء ٲك٧لات ٖسڂسٺ

 ٲسڂطڂت ٦بضآٲس ٞطآڂٷس پڃف ٞطٸـ زؾت ڂبٞت.
 ٸ اؾذٷبز  ثٻ ٲطاجٗٻ ٸ ڀا ٦تبثربٶٻاَلاٖبت  ڀضٸـ جٳٕ آٸض ڀپػٸټف ثط ٲجٷب ٵڂپطؾف، ا ٵڂپبؾد ثس ڀثطا

 اذتلاٞذبت  زض ڀزاٸض ٸ ټذب  ٶٓبضت ثط پطزاذت ٿاثتسائب ٲؿاٮ ،ځٯڃتحٯ-ځٟڃتٹن ١ڃزض ٦ٷبض ضٸـ تح٣ ٲساض٤،
 ٶ٣ف ٿٲُبٮٗزض چبضچٹة  ٸ اؾت زاٶؿتٻ ٞطٸقٷسٺ ٸ ساضڂذط ضٸاثٍ زض ٲؿبئ٭ ٵڂعتطڃثطاٶ٫ چبٮف ٖٷٹاٴ ثٻ ضا

 ـ فڃپذ  ٷذس ڂٞطآ زض ؾذطزٞتط   ٶٓذذبٰ ڀټذب  تڃذ ْطٞ پحذٹظ  زض نذبحجٷٓطاٴ  بتڂذ ٶٓط ٸ ځذذبضج  ح٣ذٹ٠  زض ٞذطٸ
زض ٖٯذٱ ا٢تهذبز ٸ    ځٷس٪ڂٶٳب ٿٲؿاٮ ځٽڃجتٹ ځپطؾف ثطاؾبؼ ٲجبٶ ٵڂثٻ ا ځزټ پبؾد ڀثطا ضا ځٲسٮ ،ڀؾطزٞتط
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 . اؾت زازٺ اضائٻٶٟف ؾطزٞتط   تڂٲحٹض ثب ڀٳبٶ٧بضڃپ پپطٸغ تڂطڂٲس ڂٿاظ ٶٓط ڀثطزاض ثٽطٺ

: ح٣ٹ٠ ثجت، ح٣ذٹ٠ ؾذبذت ٸ ؾذبظ، ؾذطزٞتط، ٲذسڂطڂت پذطٸغپ پجٳبٶ٧ذبضڀ، ٶٓذبضت ثذط          ياژگان کلیدی
 پطزاذت، زاٸضڀ

JEL: K12,K25,J52 
 

 مقدمٍ

 ٧ؿذٹ ڂ اظ آٴ ٸجذٹز  ثذب . اؾت ثٹزٺ ٲُطح ثكط ڀ ٻڃاٸٮ ڀبظټبڃٶ اظ ځ٧ڂ ٖٷٹاٴ ثٻ طثبظڂز اظ ٲؿ٧ٵ
 ځتڃٸيذذٗ زض ضا ٦ٷٷذذس٪بٴ ٲهذذطٜ ٸ فڂاٞذذعا ضا ٳذذتڃ٢ ټٳذذٹاضٺ ٲؿذذ٧ٵ ڀت٣بيذذب اظ ؾطقذذبض ثذذبظاض

 ڀثذطا  ځ٦ذبٞ  ڀ ٻڂؾذطٲب  ٣ٞذساٴ  ٫ذط ڂز ڀؾٹ اظ ٸ زټس ځٲ ٢طاض ٲٯ٥ سڂذط ڀثطا ځ٦بٞ ځٷ٫ڂ٣سٶٞب٢س
. ٦ٷذذس ځٲذذ عٺڃذذاٶ٫ ځثذذ ٲؿذذ٧ٵ ڀ تٹؾذذٗٻ ٸ ؾذذبذت ثذذٻ جتٶؿذذ عڃذذٶ ضا ؾذذبظٶس٪بٴ ٲؿذذ٧ٵ، ؾذذبذت

(Tabatabai 2017: 228) بظڃذ ٶ ٵڃتذبٲ  ڀثذطا  ڀضاټ٧ذبض  ٱڃتٷٓذ  ثذٻ  ٸازاض ضا ټذب  تڃحب٦ٳ ٲٹيٹٔ ٵڂا 
 ٢ذطاضزاز » ٖٷذٹاٴ  تحت ڀ٢طاضزاز اٖتجبض ضاؾتب ٵڂا زض.ٶٳٹز ٲؿ٧ٵ حجبة تٹضٰ اظ ڀطڃجٯٹ٪ ٸ ٲؿ٧ٵ

 .ٵ ٲذځ ثبقذس  ٲؿذ٧  ثذبظاض  تڂطڂٲذس  ڀثذطا  ځح٣ذٹ٢  ڀټب ٶٓبٰ طڃتسث ٵڂٲٽٳتط «1ؾبذتٳبٴ ٞطٸـ فڃپ

(Tabatabai 2017: 228)ـ فڃپذ  ٢طاضزاز ا٪طچٻ  ُ  ٻثذ  ٞذطٸ  ڀثذطا  ؾذبظٶس٪بٴ  ڂٿؾذطٲب   آٶ٧ذٻ  ٿٸاؾذ
 ٥ڂذ  سڂذ ذط ڀثطا لاظٰ ځٷ٫ڂٶ٣س ٸ ٻڂؾطٲب ٦ٻ ځ٦ٷٷس٪بٶ ٲهطٜ بظڃٶ ٸ ٶٳٹزٺ ٵڃتبٲ ضا ٲٯ٥ ؾبذت

 ،Mousavi et al 2016: 2670)زقٹ ځٲ ٲحؿٹة ٦بضآٲس ؾبظز، ځٲ ٞطاټٱ  ٶساضٶس ضا آٲبزٺ ٲؿ٧ٵ
ٜ  ٦ذٻ  اؾذت  ځٶٽذبٮ  ڀ ٲثبثذٻ  ثذٻ  ٢ذطاضزاز  ٵڂا ٦ٻ اؾت ش٦ط بٴڂقب اٲب  اترذبش  ثذسٸٴ  آٴ ٦بقذتٵ  نذط
 ځٲذ  ٲٷحطٜ ځ٦ٯ ثٻ اـ ځانٯ طڃٲؿ اظ بڂ ذك٧بٶس ځٲ ضا آٴ بڂآٴ، ڀ ازاضٺ ٸ ٲطا٢جت ڀثطا ڀطڃتساث

 ڀ٪ذط  اؾتٟبزٺ ؾٹ ٦ٻ ڀساضڂذط فڃپ ثطاثط زض ٞطٸقٷسٺ فڃپ ٦ٷبض زض سٺڂٖس ٲكبٸضاٴ حًٹض. ؾبظز
 ٷذس ڂ٪ع ځٲ ځؾ٧ٷ ذٹز ڀ ذبٶٻ زض تڂٶٽب زض ٦ٻ سڃاٲ ٵڂا ثٻ تٷٽب ضا ٞطٸقٷسٺ فڃپ ځَٯج ٞطنت ٸ ټب

ٕ  ٵڂذ ا ؾذبظز،  ځٲذ  ٵڃتذبٲ  سٺڂذ ٖس ڀټذب  پطزاذت ٢بٮت زض ضؾس، ځٲ اتٳبٰ ثٻ ځؾبذتٳبٶ پپطٸغ ٸ  ٲٹيذ
 تٷٽذب  ٦ذٻ  ٲًٗذ٭  ٵڂذ ا ض٦ٷذب  زض (Katouzian 2017:278).٦كذس  ځٲذ  طڂتهذٹ  ثذٻ  ٸيٹح ثٻ ضا ٶبثطاثط

ٜ  زٸ ټذط  ٦ذٻ  اؾت ڀا ٲؿئٯٻ اذتلاٜ ح٭ ٿٲ٣ٹٮ ؾبظز، ځٲ ٲتًطض ضا ٦ٷٷسٺ ٲهطٜ  طڃذ زض٪ ضا َذط
 تٹاٶذس  ځٲذ  ٦ٻ ځترهه ٸ ځٞٷ ٲجبحث ٦ٷبض زض ؾبذتٳبٴ ٞطٸـ فڃپ ظڂطا.ؾبظز ځٲ ټٷ٫ٟت ڀيطض
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 ٸ بضقٷبؾذبٴ ٦ اظ اؾذتٟبزٺ  ثذٻ  طڂٶذب٪ع  ضا ځٖٳذٹٲ  زاز٪ذبٺ  ځ٢بيذ  اؾبؾب ٸ ثبقس زاقتٻ ټٳطاٺ ثٻ ذٹز ثب
ُ  ٻثذ  ،(Bastani Namaghi, et al, 2018: 160) سڂذ ٶٳب ځٲذ  حذٹظٺ  ٵڂذ ا ذجط٪بٴ  ڀزاضا آٶ٧ذٻ  ٿٸاؾذ

 زض 1س؛ڂذذٶٳب ځزازضؾذذ  ٿاَبٮذذ زچذذبض ضا زٖذذٹا تٹاٶذذس ځٲذذ اؾذذت، تٗٽذذس ٸ ٥ڃذذتٳٯ اظ ځ٣ذذڃتٯٟ ځتڃٲذذبټ
ٜ  ځؾ٦بضقٷب ٸ ځزازضؾ ٿٷڂټع ثط ٖلاٸٺ ٗتبڃَج ثبقس، پطٸغٺ اٶجبٰ ٵڃح زض اَبٮٻ ٵڂا ٦ٻ ځنٹضت  ٪ذعا

 .٪طزز عڃٶ ځؾبذتٳبٶ پپطٸغ  ٲست ځَٹلاٶ تٹ٢ٝ ثبٖث تٹاٶس ځٲ

تٳٽڃذساتځ   1389ټذب ،زض ٢ذبٶٹٴ پذڃف ٞذطٸـ ؾذبذتٳبٴ  ؾذب٬        زض ضاؾتبڀ ٲ٣بثٯذٻ ثذب اڂذٵ آؾذڃت    
ټذب ثذط اؾذبؼ     اٶسڂكڃسٺ قس. اظ ڂ٧ؿٹ ثطاڀ ٶٓبضت ثط اجطاڀ پطٸغٺ ٸ ټٳچٷڃٵ ؾذبظٲبٶسټځ پطزاذذت  

ضا پذڃف ثڃٷذځ   « ٲٽٷسؼ ٶذبْط »اڂٵ ٢بٶٹٴ ٶٽبزڀ تحت ٖٷٹاٴ  14ڂت ٮٛب 12ٲڃعاٴ پڃكطٞت پطٸغٺ ٲٹاز 
ذطڂذساض ٸ   ٲٷس اذتلاٞبت ٲڃذبٴ پذڃف   ٶٳٹز. ټٳچٷڃٵ زض ضاؾتبڀ ح٭ ٸ ٞه٭ ؾطڂٕ، ترههځ ٸ ٢بٶٹٴ

اڂٵ ٢بٶٹٴ ټڃات ؾٻ ٶٟطپ زاٸضڀ ضا ٲٹضز پڃف ثڃٷځ ٢طاض زاز. ثب اڂٵ حب٬ اڂذٵ   20ٞطٸقٷسٺ ، ٲبزپ  پڃف

ٸيٕ قسٶس ٦ٻ زض ٲ٣سٲٿ تذٹجڃٽځ َذطح پذڃف ٞذطٸـ ؾذبذتٳبٴ ٦ذٻ زض       ٲ٣طضات آٶچٷبٴ ٶب٦بضآٲس 
ثٻ ٲجٯؽ قٹضاڀ اؾلاٲځ ٸان٭ ٪طزڂس، ؾٻ ٶ٣م اظ پذبٶعزٺ ٶ٣ذم ٢ذبٶٹٴ پذڃف ٞذطٸـ       1399ؾب٬ 

ٲذطتجٍ ثذب ٶذٹٔ ٶٓذبضت ٲٽٷذسؼ       ٦2ٻ ٲبٶٕ اظ اجطاڀ نحڃح اڂٵ ٢بٶٹٴ ٲځ ٪طزز 1389اؾبؾځ  ؾب٬ 
 ثٹز.  20ټبڀ زاٸضڀ ٲٹيٹٔ ٲبزپ  ٶبْط ٸ ټڃبت

ح٭ اق٧بلات  ڀثطا 3«ؾبظ ٸ ؾبذت ح٣ٹ٠» پحٹظ ٢طاضزاز ٵڂتط ٲٽٱ ٖٷٹاٴ ثٻ ڀٳبٶ٧بضڃپ ٢طاضزاز
 اڀ ثذٻ  ٻڂذ ٶٓط. اضائذٻ زازٺ اؾذت   « ڀٳبٶ٧ذبض ڃپ پپذطٸغ  تڂطڂٲذس » ڂٿٶٓط ٲص٦ٹض ضاټ٧بضڀ تحت ٖٷٹاٴ 

َٯجذځ   ٞطنذت  ثذب  ٲ٣بثٯذٻ  ٸ پڃٳبٶ٧ذبضڀ  ٢ذطزاز  َذطٞڃٵ  ٲڃبٴ تٹاظٴ ٸ ٢طاضزازڀ ٖساٮت ثط٢طاضڀ زٶجب٬

 ا٢ذساٲبت ،  ضٸاثذٍ ٢ذطاضزازڀ   ثذط  ٶٓذبضت  ڀثذطا  «ځثبٮث قرم» حًٹض ٮعٸٰ اظ ٸ ثبقس ځٲ ٲتٗب٢سڂٵ

________________________________________________________________ 

 ٍ لیشاسداد  تفسییش  چاضٌی تا ٌّگاهیىِ است ٍ یدادگستش هحاون دس قشح لاتل یدػَا يیدضَاستش یهلى یدػاٍ غاحثٌظشاى، صػن تِ - 1
-Tabatabai Hesari 2014:225داضیت  سن:   خَاّیذ  پیی  دس سا دٍچٌیذاى  تىلفی ضَد ّوشاُ ًیض قشفیي تىالیف ٍ حمَق تؼییي

231; Schmid et al 2005: 26 
 ٍ داسد تٌیالؽ  یا اتْام ًمع، صیش هحَس پاًضدُ دس 1389 سال هػَب ساختواى فشٍش پیص لاًَى آهذُ، ػول تِ تشسسیْای اساس تش -2

 تَسیف  ًیارش  ذسهٌْی  هؼشفیی  -ح:    ضیذ  خَاّذ لاًًَگزاس اّذاف تِ ًیل ٍ آى غحیح اجشای اص هاًغ ّا تٌالؽ ٍ اتْاهات ٍ ًمایع ایي
 واسضیٌاس  ٍ ًیارش  داٍسی، ّیأت ًفَر ٍ حىوفشهایی حیكة دس تذاخل -د    ًظاست؛ فلسفِ تا آى اختلاف ٍ پشٍاًِ غذٍس هشجغ تِ فشٍضٌذُ

 پشٍطُ پیطشفت ضشـ تِ خشیذاس تَسف پَل پشداخت تش ًارش(  12) هادُ اجشائی ؾواًت ٍ ضیَُ فمذاى -دادگستشی  ر
 ٍ سیاخت  اتیی ػول یاجیشا  تا استثاـ دس وِ است یحمَل لَاػذ هجوَػِ -Construction Law یسیًگلا تِ-ساص ٍ ساخت حمَق-3

 (Bailey 2011:3) ضَد یه اػوال پشٍطُ یهٌْذس



 867 «یماوکاریپ پريشٌ تیریمد» یۀوظر پرتً درسردفتر  تًسطساختمان  فريش صیپ ىدیفرآ یىدگیوما ىٍیَس ۀمسأل حل

 ځٲذ  ؾذرٵ ٸ زاٸضڀ زض ح٭ ٸ ٞه٭ اذتلاٞبت  ٦بضٞطٲب جبٶت اظ ڀٸ ثٻ ټب ځپطزاذت ٭ڃتؿٽ ،ٳبٶ٧بضڃپ
ٞذطٸـ ٲٹيذٹٖځ اؾذت     حب٬ تُجڃ١ اڂٵ ٶٓطڂٻ ثط ٢طاضزاز پذڃف ثب اڂٵ  (Jaberi 2017:44-45).سڂ٪ٹ

بظٲٷس تحٯڃ٭ ح٣ٹ٢ځ ٲؿاٮٻ ثب پبؾد ثٻ ؾٻ پطؾف اؾت. اٸلا: اق٧بلات اجطاڂذځ ٲ٣ذطضات پذڃف    ٦ٻ ٶڃ
ٞطٸـ زض حٹظپ تاؾذڃؽ ٲٽٷذسؼ ٶذبْط ٸ ټڃذات زاٸضڀ چڃؿذت؛ ثبٶڃذب: ثذطاڀ حذ٭ اڂذٵ اقذ٧بلات،           
پڃكٷٽبز ٶٓطڂٿ ٲسڂطڂت پطٸغٺ چڃؿت؛ ثبٮثب:زض نٹضت اٖٳب٬ اڂٵ ٶٓطڂٻ زض ٢طاضزازټبڀ پڃف ٞذطٸـ  

 ثطاڀ اُٖبڀ ؾٳت ٲسڂطڂت ٢طاضزاز پڃف ٞطٸـ ٦ڃؿت. قرم ثبٮث نبٮح
 ڂذٿ ٶٓط ڀؾذبظ  بزٺڃذ پ نذسز  زض ځٯذ ڃتحٯ-ځٟڃتٹن ځضٸق ثط ځٲجتٷ ٸ ځ٣ڃتُج ځٶ٫بټ ثب پػٸټف ٵڂا

 تڂذ ٲحٹض ثذب  طاٴڂذ ا ؾذبذتٳبٴ  ٞطٸـ فڃپ ٶٓبٰ زض ٞطٸـ فڃپ ٷسڂٞطآ زض ڀٳبٶ٧بضڃپ پطٸغٺ تڂطڂٲس
قٷبؾځ ٶ٣ذف ٲٽٷذسؼ ٶذبْط ٸ ټڃذات زاٸضڀ زض       آؾڃت ثٻ اثتسائبً ٲٷٓٹض ٵڂا ڀثطا .اؾت ؾطزٞتط ٶ٣ف

 پذطٸغٺ  تڂطڂٲذس » ڀ ٻڂذ ٶٓطيذٳٵ تكذطڂح    ثٗذس  ٿٸټٯذ  زض ٲ٣طضات ٦ٷٹٶځ  پڃف ٞطٸـ ٲځ پذطزاظز. 

ٸ تُجڃ١ اٸنبٜ ٲسڂط پطٸغٺ ثب قرم ؾطزٞتط ، ضاټ٧بضټبڀ اڂذٵ ٶٓطڂذٻ ضا ثذطاڀ ثذطٸٴ      «ڀٳبٶ٧بضڃپ
ؾذبظز.زض ٶٽبڂذت پڃكذٷٽبزاتځ زض    ضٞت اظ ٲًٗلات تجڃڃٵ قسٺ ثب ٲحٹضڂت ٶ٣ذف ؾذطزٞتط تجڃذڃٵ ٲذځ     

 ذهٹل اٞعاڂف ٶ٣ف ؾطزٞتط زض ٢طاضزازټبڀ پڃف ٞطٸـ ٲُطح ٲځ ٪طزز.
 

  فريش صیپ کىًوی وظام یىدیفرآ یضىاس بیآس .1

 58 ؾذب٬  زض ځاؾذلاٲ  اٶ٣لاة اظ ثٗس ثٻ طاٴڂا ح٣ٹ٠ زض ٞطٸـ فڃپ پحٹظ زض ڀ٪صاض ٲ٣طضٺ ٿؾبث٣
 فڃپذ  اظ تڂذ حٳب ځ٢ذبٶٹٶ  ٿحذ ڂلا» ٖٷذٹاٴ  تحت ڀا ٺٸاحس ٲبزٺ اٶ٣لاة ڀقٹضا ٧ٻڂڃ٪طزز؛جب ځٲ ثبظ

 آٴ ٿٶبٲذ  ٵڂڃآ ٸ ٲص٦ٹض پٸاحس ٲبزٺ تڃٲٹ٣ٞ ٖسٰ. ضؾبٶس تڂتهٹ ثٻ «ځٲؿ٧ٹٶ ڀٸاحسټب ساضاٴڂذط
ٕ  ٧ٞذط  ثٻ ضا ٪صاضاٴ بؾتڃؾ ،ڀ٢طاضزاز ٖساٮت جبزڂا ٸ ٞطٸـ فڃپ ثبظاض تڂطڂٲس زض  ڀا ٲ٣ذطضٺ  ٸيذ

 ثٻ ڀا حٻڂلا 1386 ؾب٬ زض اؾبؼ ٵڃټٳ ثط  (Zarnegar 2006:3).اٶساذت ٶٹپب پحٹظ ٵڂا زض تط جبٲٕ
 ٸ ٧ؿذٹ ڂ اظ ٲجٯؽ ٸ زٸٮت بٴڃٲ ٞطاٸاٴ ڀآٲسټب ٸ ضٞت اظ پؽ ٸ سڂ٪طز ٵڂتسٸ ٻڃ٢ًبئ پ٢ٹ كٷٽبزڃپ

 ـ فڃپ ٢بٶٹٴ» ثٻ ٭ڂتجس  12/10/89 دڂتبض زض ثبلاذطٺ ٫ط،ڂز ڀؾٹ اظ ٶ٫ٽجبٴ ڀقٹضا ٸ ٲجٯؽ  ٞذطٸ
ٗ  ٸجذٹز  ثذب  .قس«ؾبذتٳبٴ  ظٖذٱ  ثذٻ  زاضز، 58 ؾذب٬  ٸاحذسٺ  ٲذبزٺ  ثذٻ  ؿذجت ٶ ٲ٣ذطضٺ  ٵڂذ ا ٦ذٻ  ځتڃجذبٲ

 زض سڂذ ثب ٦ذٻ  چٷذبٴ  آٴ ٢ذبٶٹٴ  ٵڂذ ا زټذٻ  ڂذ٥  ٪صقذت  اظ پذؽ  ټٳچٷذبٴ  ٶٓذطاٴ  نبحت ٸ ٦بضقٷبؾبٴ

 بضڃثؿذ  ڀا ٲ٣ٹٮذٻ  طاٴڂا ٞطٸـ فڃپ ٶٓبٰ ځقٷبؾ تڃآؾ .اؾت ٶجٹزٺ ٲٹ١ٞ ٞطٸـ فڃپ ٷسڂٞطآ تڂطڂٲس
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ٕ  چذٹٴ  ټذٱ  ڀٲتٗذسز  ٖٯ٭ اظ ځٶبق ٦ٻ اؾت ٕڃٸؾ  ٷذس ڂٞطآ ځَذ  زض ٪ؿذتطزٺ  طاتڃڃذ تٛ ،ڂذځ اجطا ٲٹاٶذ
 Eftekhar Jahromi etal 2018:12-13; Davoudabadi) ثبقس ٲځ ... ٸ ڀٲبټٹ ٲ٣طضات ٣ٞساٴ ت،ڂتهٹ

2017:53; Khodarahmi 2012: 14-15)  ، اظ ٦ذٻ  حذٻ ڂلا ٵڂذ ا تڃذ ٲٹ٣ٞ ٖسٰ ځانٯ ٖٯ٭ اظ ځ٧ڂ ٮڃ٧ٵ 
ٰ  اؾذت،  زاقذتٻ  ٢ذطاض  آٴ ؿذٷس٪بٴ ڂٶٹ ځتذٹجٽ  ځثذ  ٲٹضز ٵڂتسٸ ڀاثتسا ټٳبٴ  تڂطڂٲذس  ثذٻ  تٹجذٻ  ٖذس

ٲٹيٹٖځ ٦ٻ ثځ تٹجٽځ ثٻ آٴ اق٧بلات اؾبؾځ زض پطزاذت ثٳٵ .اؾت ٞطٸـ فڃپ ٷسڂٞطآ٦بضآٲس 

٢طاضزاز ٸ ټٳچٷڃٵ ح٭ ٸ ٞه٭ ٦بضآٲس اذتلاٞبت ٲڃبٴ پڃف ٞطٸقذٷسٺ ٸ پذڃف ذطڂذساض ثٹجذٹز ٲذځ      
 ٦ٻ ٱڂزاظپط ځٲ ٞطٸـ فڃپ ٷسڂٞطآ ڀضٸ فڃپ ځاؾبؾ ٲك٧٭ زٸاڂٵ  حڂتكط ثٻ ٶٹقتبض ٵڂا زضآٸضز. 

 . ٪طزز ٞه٭ ٸ ح٭ تٹاٶس ځٲ زاضز ثطٖٽسٺ ضا ٷسڂٞطآ ٵڂا ڀ ازاضٺ ڀ ٟٻڃٸْ ٦ٻ ثبٮث ٲ٣بٰ ٥ڂ حًٹض ثب
 

 قرارداد ثمه پرداخت. 1. 1

ٰ  ځٖٳٹٲ پ٢بٖس «٢طاضزاز ثٳٵ ځآٶ پطزاذت ٮعٸٰ»  ـ ٸ سڂذ ذط پحذٹظ  زض ځٲذسٶ  ح٣ذٹ٠  ٶٓذب  ٞذطٸ
 ـ فڃپذ  ٢ذبٶٹٴ  11 ٲذبزٺ  اؾبؼ ثط ٞطٸـ فڃپ ڀ٢طاضزازټب زض ٦ٻ 1اؾت  مڃترهذ  2ؾذبذتٳبٴ  ٞذطٸ

  ٦ذٻ   اؾذبؼ  ٵڂذ ا ثط اؾت؛ ساضڂذط فڃپ ٲٷب٢ٕ اظ تڂحٳب مڃتره ٵڂا زض ځانٯ ٲٷ١ُ.اؾت ذٹضزٺ
ٰ  ځؾذبذتٳبٶ  ٸاحذس  ٥ڂ سڂذط فڃپ ڀثطا ځقره  ٶ٣ذس  ٸجذٻ  ځ٦ذبٞ  ٲ٣ذساض  ثذٻ  ٢ُٗذب  ٦ٷذس  ځٲذ  ا٢ذسا

 زض چ٫بٺڃټ ٸ تضٞ ځٲ آٲبزٺ ڀ ذبٶٻ سڂذط ؾطا٘ ثٻ ٳبڃزاقت،ٲؿت٣ ضا لاظٰ ځٷ٫ڂٶ٣س ا٪ط طاڂٶساضز؛ظ
 (Bastani Namaghi, et al, 2018: 93-94) .آٲس ځثطٶٳ ٞطٸـ فڃپ ٢طاضزاز اٶ٣ٗبز نسز
 آٴ ڀؾذبظ  بزٺڃذ پ اؾت،اٲب ساضڂذط فڃپ ٶٟٕ ثٻ پطزاذت ٲس٬ ٵڂا اٖتجبض آٶ٧ٻ ٸجٹز ثب حب٬ ٵڂا ثب

 ػٺڂذ اظ ٲكذ٧لات ٸ  ځ٧ذ ڂ طاڂظ.٦ٷس ځٶٳ ساضڂذط فڃپ ثٻ ځچٷساٶ ٦ٳ٥ ٶبْط ٶٽبز ٥ڂ حًٹض ثسٸٴ
 ضا تٹاٞذ١  ٲذٹضز  ثٳٵ ٦ٻ زاضز ا٢تًبٞطٸقٷسٺ  ڀاؾت ٦ٻ ٲٷٟٗت ا٢تهبز آٴٞطٸـ  فڃپ ڀ٢طاضزازټب

ا٪ذط   ځحت ځٲبٮ ٵڃ. تبٲقٹز بٞتڂزض -ؾبظ ٸ ؾبذت كطٞتڃ٦ٱ ثب تٹجٻ ثٻ پ زؾت–٢ج٭ اظ اتٳبٰ ٦بض 
ٲٗٳذٹلا ٲهذطٜ    -ڀساضڂذ ذط ڀثذعض٨ ثذطا   ڀٲتًٳٵ ذُذط  تٹاٶس ځٲثبقس،  پطٸغٺ كطٞتڃثط پ ځٲجتٷ
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 ٍ یلكؼی  غیت تاضذ ًگطتِ يیهؼ یهَػذ وتیل ِیتاد ای غیهث نیتسل یتشا ای ًطذُ روش یضشق غیت ػمذ دس اگش - یهذً لاًَى 344 هادُ-1
 یهَػیذ  ایی  یضشق ٍجَد یتجاست هؼاهلات دس تجاست ػادت ٍ ػشف ای هحل ػادت ٍ ػشف حسة تش ٌىِیا هگش است َبهحس حال ثوي

  تاضذ ًطذُ یروش غیت لشاسداد دس اگشچِ تاضذ هؼَْد
 ّوضهاى تْا اص%( 11) دسغذ دُ حذالل یٍل تَد، خَاّذ يیقشف تَافك لشاسداد هَسد یتْا الساـ پشداخت ًحَُ ساختواى فشٍش صیپ دس-2
  وٌٌذ تَافك آى تشخلاف تَاًٌذ یًو يیقشف ٍ تَد خَاّذ ٍغَل لاتل یلكؼ سٌذ نیتٌظ تا
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ضٞذٕ   ڀټذب  ٷذٻ ڂزض ذهٹل ټع تڃاٲٷ ٵڃتاٲتٹؾٍ ثؿبظ ٸ ثٟطٸـ ٸ  پطٸغٺ اتٳبٰ ثٻ٪طزز ٦ٻ  -٦ٷٷسٺ
ٲحتذب  اؾذت ضا زض ثذط ذٹاټذس      -ثبقذس  بزڂذ ظ بضڃتٹاٶذس ثؿذ   ځ٦ذٻ ٲذ  -ٞطٸـ قسٺ فڃٲٯ٥ پ مڂٶ٣ب

ٌ  پطزاذذت  ا٪ذط  ځحتذ ٣ٞساٴ اڂٵ ٶٽبز ٶذبْط   (Schmid et al 2005:69)زاقت.  چذبضچٹة  زض ا٢ؿذب
 فڃپذ  تٹؾٍ انٹلا پطٸغٺ تڃٸيٗ كطٞتڃپ آٶ٧ٻ ڀ ثٹاؾُٻ ثبظټٱ قٹز، ځؾبظٲبٶسټ پطٸغٺ كطٞتڃپ

 ـ ٞطٸقذٷسٺ  ٗ  اظ اٸ ٸ قذٹز  ځٲذ  ٪ذعاض  ٿاضائذذ ثذب  زاضز زاضز،اٲ٧ذبٴ  ڀكذتط ڃث اَلاٖذبت  پذذطٸغٺ تڃٸيذ

ٌ  اذص زض ځؾٗ ٚٯٍ اَلاٖبت  ٟذب ڂا ضا پذطٸغٺ  ٭ڃذ ت٧ٳ ثذٻ  ٶؿذجت  ذذٹز  تٗٽذسات  ٸ سڂذ ٶٳب ثٳذٵ  ا٢ؿذب
تٹاٶس ٲٷجط ثٻ ضاثُذٿ ٲؿذت٣ڃٱ پذڃف     ٣ٞساٴ ٶٽبز ٶبْط ٲځ ٵڂاثط  ٖلاٸٺ (Zarnegar 2006: 100).ٶ٧ٷس

 Bastani) ٪ذطزز ٞطٸقٷسٺ ٸ پڃف ذطڂساض زض پطزاذت ا٢ؿبٌ ٸ زض ٶتڃجٻ ٖسٰ قٟبٞڃت زض پطزاذت 

Namaghi, et al, 2018: 95) ان٭ ثط ٖذسٰ پطزاذذت اؾذت،اڂٵ ٲٹيذٹٔ ٲذځ تٹاٶذس        ٸ اظ آٶجب ٦ٻ
 ثڃكتط ٪طزز. زؾت آٸڂعڀ ثطاڀ ٞطٸقٷسٺ جٽت ٲُبٮجٿ ٲجبٮٙ

 تڂحٳب ڀ ٸاحسٺ ٲبزٺ زض ٦ٻ آٲس تحٳ٭ ٢بث٭ طڃٚ ٢بٶٹٶ٫صاض ٶٓط زض آٶچٷبٴ ٶبثطاثط تڃٸيٗ ٵڂا 
 فڃپذ  ٢ذبٶٹٴ  ٵڃاٸٮذ  ٖٷذٹاٴ  ثذٻ  ٦ٻ اٶ٣لاة ڀقٹضا 58 ٲهٹة ځٲؿ٧ٹٶ ڀٸاحسټب ساضاٴڂذط فڃپ اظ

 ثذط  ٶذبْط  ٶٽذبز  ٖٷذٹاٴ  ثذٻ  ٲؿذ٧ٵ  ثبٶذ٥ اٶتهذبة   ثب قٹز، ځٲ ٲحؿٹة طاٴڂا ځح٣ٹ٢ ٶٓبٰ زض ٞطٸـ
زضنسز ضٕٞ ثركځ  ځٲؿ٧ٹٶ اٲلا٤ ؾبظ ٸ ؾبذت ڀټب پطٸغٺ كطٞتڃپ ڀٲجٷب ثط ټب ځپطزاذت تٷبؾت

ت٣ذسڂٱ ٲجٯذؽ قذٹضاڀ     1386ٿ اٸٮڃٿ ٢بٶٹٴ پڃف ٞطٸـ ٦ذٻ زض ؾذب٬   حڂلا زض1.اظ اڂٵ ٶ٫طاٶځ ثطآٲس
 اؾلاٲځ ٪طزڂس اڂٵ ٶ٫طاٶځ ټب ثُٹض جسڀ تطڀ ٲسٶٓط تسٸڂٵ ٦ٷٷس٪بٴ ٢طاض ٪طٞت؛ثُٹضڂ٧ٻ:

لاڂحٿ ٲص٦ٹض ثٻ ٲٷٓٹض قٟبٞڃت زض پطزاذذت پذڃف ٞطٸقذٷسٺ ٲ٧ٯذٝ ثذٻ       14ٲٹجت ٲبپ  اٸلا؛ ثٻ

  2اٞتتبح حؿبة ٶعز ڂ٧ځ اظ ثبٶ٧ٽبڀ زاذٯځ ٪طزڂس تب ا٢ؿبٌ ٢طاضزاز ثٻ اڂٵ حؿبة ٸاضڂع ٪طزز.
اڂذٵ لاڂحذٻ پطزاذذت     17ثبٶڃب؛ ثٻ ٲٷٓٹض تٷبؾت پطزاذت ثب ٲڃعاٴ پڃكذطٞت پطٸغٺ،ثطاؾذبؼ ٲذبزپ    

 ٻ تبڂڃس پڃكطٞت ٦بض  ٲُبث١ ٢طاضزاز تٹؾٍ ٲٽٷسؼ ٶبْط ٪طزڂس. ا٢ؿبٌ ثٳٵ ٲٷٹٌ ث
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ِ  ذیی تا ذاساىیخش قشف اص دستگاُ، دُ اص صیت یساختواً یّا هجوَػِ ای ٍ ضْشوْا ساصًذُ یضشوتْا تِ پشداختْا صیپ ِیول -1  یحسیات  تی
 ذیًوا پشداخت ٍجِ ضشوت تِ حساب آى اص یساختواً اتیػول طشفتیپ تِ تَجِ تا تاًه ٍ گشدد ضیٍاس ضشوت ّواى ًام تِ هسىي تاًه دس
 .ًذاسًذ سا ذاساىیخش صیپ اص پَل نیهستم ٍغَل حك ضشوتْا ٍ
ِ  ذیی تا ذاسیخش صیپ ٍجَُ ِیول ذیًوا افتتاح یتاًى حساب یداخل یّا تاًه اص یىی ًضد است هىلف فشٍضٌذُ صیپ-2  ضیی ٍاس حسیاب  آى تی

 دس ثویي  الساـ یتواه هثلؾ ٍ ذیسشسس ذیًوا غادس یالساق ذاساى،دفتشچِیخش صیپ اص الساـ افتیدس یتشا است َرفه ادضذُی تاًه گشدد
  ًذاسد سا ذاسیخش صیپ اص ٍجِ نیهستم ٍغَل حك فشٍضٌذُ صیپ گشدد یه ذیل هزوَس دفتشچِ
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 ڂ٥ اظ اڂٵ زٸ ضاټ٧بض ، جبڂځ زض ٲتٵ ٢بٶٹٴ پڃف ٞطٸـ ؾبذتٳبٴ ٶڃبٞت.   حب٬ ټڃچ ثب اڂٵ
 ضاټ٧ذبض  ٸزض ٲجٯؽ حصٜ قس  حٻڂټٷ٫بٰ َطح لا ٞطٸقٷسٺ فڃپ تٹؾٍ حؿبة اٞتتبحضاټ٧بض -

 ٲجٯذؽ  ڀاظ ؾذٹ  طڃڃتٛ ٵڂا ځانٯ ٭ڃضؾس زٮ ځٲ ٶٓط ثٻ 1.قس آٴ ٵڂ٫عڂجب ځا٢ؿبَ ٢جٹو اظ اؾتٟبزٺ
 ـ فڃپذ  ڀ حذٻ ڂلا ذهذٹل  زض ټب پػٸټف ٲط٦ع ځقٷبؾاْٽبض ٶٓط ٦بض زضتٹاٴ  ځضا ٲ . بٞذت ڂ ٞذطٸ

ځ ٦ٻ زض ٲ٣سٲٿ تٹجڃٽځ ذٹز ڂ٧ځ اظ زلاڂ٭ اضائٿ چٷڃٵ ٪عاضقځ ضا تٗذسڂ٭ ثطذذځ ٲ٣ذطات ٸ    ٪عاضق

ٞطٸـ زاٶؿتٻ اؾت ٸ ثذط اؾذبؼ ټٳذڃٵ    ضاټ٧بضټب ٸ يٳبٶت اجطاټبڀ پڃف ثڃٷځ قسٺ زض لاڂحٿ پڃف 
ُ چطا ٦ٻ ثذٻ ٣ٖڃذسپ ٦بضقٷبؾذبٴ     ضا اضائٻ زاز. 14ٲٷ١ُ پڃكٷٽبز حصٜ ٲبزپ  ؾذٷس   ٱڃٮذعٸٰ تٷٓذ   ٿثٹاؾذ

 Islamic Parliament Research)حؿبة ٪ذطزز ٲځ تٹاٶس جبڂ٫عڂٵ اٞتتبح  ځا٢ؿبَ ٢جٹو ،ځضؾٳ

Center 2008: 8) ټذب ٲجٷذځ ثذط زقذٹاضڀ ٶٓذبٰ       زض حبٮځ اؾت ثط ذلاٜ اؾتٷجبٌ ٲط٦ع پػٸټف ٵڂا
ثڃكذتطڀ زض پذځ زاضز. چطا٦ذٻ ٲٗٳذٹلا      پطزاذت ثبٶ٧ځ، اؾتٟبزٺ اظ ٢جٹو ا٢ؿبَځ زقٹاضڀ ٸ ت٧ٯٝ

تطجڃح زائٵ ٸ ٲسڂٹٴ زض پطزاذذت ا٢ؿذبٌ ټٳذٹاضٺ ٸاضڂذع ثذٻ حؿذبة ثذبٶ٧ځ اؾذت ٸ ٲذٹاضزڀ ٦ذٻ           
ٸيذٗڃتځ،  نٹضت ٲځ ٪ڃطز ثؿڃبض ٶبزض اؾت. زض چٷذڃٵ   -انُلاحب زؾتځ–پطزاذت  ثهٹضت ؾٷتځ 

اڂٵ ٢جٹو ثبٖث ثځ اٖتجبضڀ ٞڃف ٸاضڂع ثبٶ٧ځ قسٺ ٸ پڃف ذطڂساض ضا ٲ٧ٯٝ ٲذځ ؾذبظز تذب پذؽ اظ     
ټط پطزاذت ثٻ  پڃف ٞطقٷسٺ ٲطاجٗٻ ٶٳٹزٺ ٸ ٢جى ٢ؿٍ ضا زضڂبٞت ٶٳبڂس. ٲٹيٹٖځ ٦ٻ ٲذځ تٹاٶذس   

 ضڂؿ٥ ثؿڃبض ظڂبزڀ ثطاڀ پڃف ذطڂساض ثٻ ټٳطاٺ زاضز. ٦بٞځ اؾت پڃف ذطڂساضڀ پؽ اظ پطزاذذت 
٢ؿٍ ٞطاٲٹـ ٦ٷس ٦ٻ ٢جى ذٹز ضا اظ پڃف ٞطٸقٷسٺ تحٹڂ٭ ث٫ڃطز تب ثبض زڂ٫ط ٲججٹض ثذٻ پطزاذذت   
٪طزز.ثٷبثطاڂٵ ټٳبٶُٹض ٦ٻ ثطذځ ٶٹڂؿٷس٪بٴ اقبضٺ ٦طزٺ اٶس ٢جٹو ا٢ؿبَځ ضاټ٧ذبضڀ ثذٹزٺ اؾذت    

ت٧ٷٹٮٹغڀ ٸ ؾڃؿتٱ ثبٶ٧ځ ثٻ قڃٹپ اٲطٸظ ٶجٹزٺ اؾذت ٦بضآٲذس تٯ٣ذځ    ٦ٻ زض ٢سڂٱ الاڂبٰ ٦ٻ پڃكطٞت 
ط ٶٳځ ضؾس اٲطٸظٺ،تبؾڃؿځ ٦بضآٲس ٲحؿٹة ٪طزز.  (Nazemi 2009:25-26) ٲځ قسٺ اؾت؛  ٮڃ٧ٵ ثٻ ٶٓ

ضاټ٧بض  ٮعٸٰ تبڂڃس ٲٽٷسؼ ٶبْط زض ذهٹل پڃكطٞت ٦بض ثط ذلاٜ ضاټ٧بض ٢جٯځ ٶٻ تٷٽب ٲٹضز -
 .ٲط٦ع پػٸټف ټب ثطٮعٸٰ آٲطٺ ثٹزٴ آٴ ٶڃع تب٦ڃذس زاقذت  تبڂڃس ٲط٦ع پػٸټف ټب ٢طاض ٪طٞت؛ثٯ٧ٻ 
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ِ  یالضاه فشٍش صیپ شاسدادل دس سا یلكؼ اًتمال ٍ لیتحَ تْا، یتشا یالساق لثَؼ ضواسُ ،دسج 2 هادُ 6 تٌذ -1  حیتطیش  دس اسیت  داًسیت
 ذیی تا یالساق هؼاهلات هَسد دس: »ذیگَ یه 1317 هػَب یسسو اسٌاد دفاتش ًاهِ يییآ 31 هادُ هزوَس لثَؼ یهثٌا تش پشداخت یچگًَگ
 نیتسیل  يیدا تِ هضتَس ثَؼل تشسذ هتؼْذ یاهؿا تِ ضذُ ذیل آى دس ِیتأد خیتاس ٍ هؼاهلِ سٌذ ضواسُ ٍ غادس الساـ ػذُ تِ یسسو لثَؼ

      «ذیسس خَاّذ هتؼْذٌلِ یاهؿا تِ ضذُ روش دفتش هلاحظات ستَى دس آى لثَؼ ضواسُ تؼذاد ٍ
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(Islamic Parliament Research Center 2008: 8-9)        ٮذڃ٧ٵ ثذٻ َذطظ ٖجڃجذځ پذؽ اظ  لاڂحذٿ
ڂبٞذت   1389اؾذلاٲځ زض ؾذب٬    پڃكٷٽبزڀ ټڃبت زٸٮت ، ټڃچ ٶكبٶځ اظ آٴ زض ٲهٹثٿ ٲجٯؽ قذٹضاڀ 

ٶكس ٸ تٷٽب اڂٵ اذتڃبض ثٻ پڃف ذطڂساض زازٺ قسٺ اؾت تب نذطٞب زض ٲذٹاضزڀ ٦ذٻ ٖٳٯڃذبت ؾذبذتٳبٶځ      
.زض 1ز ٢طاضزاز پڃف ضٞت ٶساقت، پطزاذت ضا ٲٷٹٌ ثذٻ ٪ذعاضـ ٲٽٷذسؼ ٶذبْط ٶٳبڂذس     ٲتٷبؾت ثب ٲٟب

حبٮڃ٧ٻ ثٻ ٶٓط ٲځ ضؾس ٲٷٹٌ ؾبذتٵ پطزاذت ثٻ اْٽبض ٶٓط ٞٷځ قرهځ ٦ٻ ثُٹض ٦بٲذ٭ زض جطڂذبٴ   

پڃكطٞت پطٸغٺ ٢طاض زاضز ٸ زض ٢جب٬ ٪عاضـ ذٹز ٲؿذئٹ٬ اؾذت ٲذځ تٹاٶذس ٢ذٹت ٢ٯجذځ ثذطاڀ پذڃف         
اڂذٵ قذڃٹپ    1399ڃكطٞت نحڃح پطٸغٺ ثبقس. زض َطح پڃف ٞذطٸـ ؾذب٬   ذطڂساض جٽت اَٳڃٷبٴ اظ پ

ٶٓبضتځ ٲٽٷسؼ ٶبْط ثٻ ٖٷٹاٴ ڂ٧ځ اظ اق٧بلات ٢بٶٹٴ پڃف ٞطٸـ زض ٲ٣سٲٿ تٹجڃٽځ ش٦ط ٪طزڂذس،  
اٲب جبڀ تٗجت اؾذت ٦ذٻ زض َذطح ٲذص٦ٹض ټذڃچ ٲ٣ذطضٺ اڀ زض ثحذث ٶذٹٔ ٶٓذبضت ٲٽٷذسؼ ٶذبْط            

 ٹضز ٶڃبظٲٷس ثبظٶ٫طڀ اؾت.٪ٷجبٶسٺ ٶكسٺ اؾت ٸ ثٻ ٶٓط ٲځ ضؾس زض اڂٵ ٲ
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ح٭  ٸ ٞه٭ اذتلاٞبت ٲڃبٴ پڃف ذطڂساض ٸ پڃف ٞطٸقٷسٺ ثذٻ قذڃٹپ اضجذبٔ ثذٻ زاٸضڀ اظ جٳٯذٻ      
اؾبؼ انذ٭   ثطٲبزپ زٸ ثٻ آٴ اقبضٺ قسٺ اؾت.  11ٶٹآٸضڀ ټبڀ ٢بٶٹٴ پڃف ٞطٸـ اؾت ٦ٻ زض ثٷس 

 ځٲذ  ٞذطز  ټذط  ٲؿذٯٱ  حذ١  ضا ڀزاز٪ؿذتط  ٲحذب٦ٱ  ثٻ ٲطاجٗٻ ١ڂَط اظ ځاټزازذٹ٦ٻ  ځاؾبؾ ٢بٶٹٴ 34
 ځتطايذ  بظٲٷذس ڃٶ ٦ٻ اؾت ځاؾتثٷبئ ضٸـ ٥ڂ ڀزاٸض ڀ ٹٺڃح٭ ٸ ٞه٭ اذتلاٞبت ثٻ ق ،انٹلا2زاٶس
 .اؾذت  ذذٹضزٺ  مڃترهذ  ځٖٳٹٲ ڀ ٢بٖسٺ ٵڂا ٞطٸـ فڃپ ڀ٢طاضزازټب زض حب٬ ٵڂا ثباؾت. ٵڃَطٞ

زض  ڀٲ٧ٯٝ ثٻ ٪ٷجبٶسٴ قطٌ زاٸض ٵڃَطٞٸـ ؾبذتٳبٴ ٞط فڃ٢بٶٹٴ پ 20ثٻ ٲٹجت ٲبزٺ  ٧ٻڂُٹضث
 زاٸضاٴ بتڃذ ټ ڀ ثطٖٽذسٺ  ٞطٸـ فڃپ ٢طاضزازاظ  ځاذتلاٞبت ٶبق ڀ ٻڃ٦ٯٸ ٞه٭  ح٭٢طاضزاز ثٹز  ٸ 

 ساضڂذ ذط فڃپذ  بٴڃٲ اذتلاٞبت ٞه٭ ٸ ح٭ زضلاظٰ ثٻ ش٦ط اؾت ٦ٻ  اؾتثٷب ٵڂا ٷ١ُٲ حڂتكط.زض اؾت
 ځٲذ  ځتٯ٣ذ  ځانذ٭ اؾبؾذ   ؾٻ ثٹزٴ اضظاٴ ٸ رهمٞطٸـ،ؾطٖت،ت فڃپ ٷسڂٞطآ زض ٞطٸقٷسٺ فڃپ ٸ
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 ـ پشداخت تَاًذ هی خشیذاس پیص تاضذ، ًذاضتِ پیطشفت لشاسداد هفاد تا هتٌاسة ساختواًی ػولیات وِ دسغَستی ی12هادُ -1  ـ سا السیا  هٌیَ
ِ  اسیت  هىلیف  ًارش هٌْذس ٍ ًوایذ فشٍضٌذُ پیص سَی اص پیطشفت تحمك تش هثٌی ارشً هٌْذس تأییذیِ اسائِ تِ  اص ّشییه  تماؾیای  تی

  ًوایذ اسائِ سا واس پیطشفت گضاسش هاُ یه رشف قشفیي
 ذداسًی  حك هلت افشاد ّوِ  ذیًوا سجَع غالح یّا دادگاُ تِ یدادخَاّ هٌظَس تِ تَاًذ یه وس ّش ٍ است فشد ّش هسلن حك یدادخَاّ-2
  وشد هٌغ داسد سا آى تِ هشاجؼِ حك لاًَى هَجة تِ وِ یدادگاّ اص تَاى یًو سا وس چیّ ٍ تاضٌذ داضتِ دستشس دس سا ّا دادگاُ گًَِ يیا
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٢ذطاضزاز حًذٹض    ٥ڂذ زض  ساضڂذ ذط فڃ٦ٻ ثٻ ٖٷٹاٴ پذ  ځقره (Sokouti et al, 2017:284) .قٹٶس
ٗ  ،قذٹز  زازضؾذځ  ٷذس ڂٞطآ طڃزض٪ سڂٞطٸقٷسٺ ثب فڃثب پ اذتلاٜزاضز ا٪ط ثساٶس زض نٹضت   ځٲذ  ځؾذ

ٸ پذطٸغٺ ضا ثذٻ ؾذطاٶجبٰ     ؾذبظز  ثطَطٜ ضا ٞطٸقٷسٺ فڃپ ڀٶبثجب تٹ٢ٗبت اذتلاٜ، َطح ڀجب ٻث ٦ٷس
 :طاڂظ ثطؾبٶس.
 ؛ٸ ظٲبٶجط اؾت ځَٹلاٶ ٷسڂٞطآ ٥ڂ ٟبتڂتكط ٵڂا:اٸلا
ٔ  ٵڂذ ا ثٻ ځس٪ڃضؾ زض لاظٰ ترهم ٦ٻ اؾت ٵڃَطٞ بٴڃٖٷٹاٴ ح٧ٱ ٲ ثٻ ځ:قرهبڃثبٶ  ضا ٲٹيذٹ
 ٦ٷس؛ ځٲ اؾتٟبزٺ اْٽبضٶٓط ڀثطا طٺٸ انٹلا اظ ٦بضقٷبؾبٴ ذج ٶساضز
ٍ  ځ٦بضقٷبؾذ  ٿٷذ ڂټع ٦ٷبض زض ځزازضؾ ٿٷڂټع پطزاذت:ثبٮثب  ڀا ٷذٻ ڂټع ثذب  ضا اٸ ساضڂذ ذط فڃپذ  تٹؾذ
 .قذٹز  ځٲذ  ٲٹاجذٻ  پطٸٶسٺ زض ثبذت نٹضت زض ثط٪كت ٖسٰ ؿ٥ڂض ثب ٦ٻ ؾبظز ځٲ ٲٹاجٻ ٪عاٜ

(Zare et al 2015: 52-54) 
ٞطؾذب اججذبض    تذٹاٴ  ٷذس ڂٞطآاؾذت ٦ذٻ ثذب     سٺڃچڃپ ڀٷسڂاجطا ٞطآ ٷسڂ٢طآ ،ڀضأ نسٸض اظ پؽ ضاثٗب؛
ٲح٧ذٹٰ   ڀبزڂزض ٲٹاضز ٶؿجتبً ظ اٶجبٲس؛ ځٲ اَبٮٻثٻ  ڀبزڂٲست ظ ٦ٻاجطا ټٳطاٺ اؾت ثٻ  ٻڃٲح٧ٹٰ ٖٯ

اؾبؼ پذؽ اظ ٪ذطٞتٵ    ٵڃٸ ثط ټٳ ضؾبٶس ځٲح٧ٹٰ ثٻ ٶٳ ٵڃٖ بڂثٻ تٳبٰ ٲح٧ٹٰ ثٻ  ،ٮٻ ضا ثؿتٻ ثٻ ٲٹضز
 (Shams 2019:17).كسڂاٶس  ځٲ ٻڃٲٗٳٹلاً ٲح٧ٹٰ ٮٻ ثٻ ؾبظـ ثب ٲح٧ٹٰ ٖٯ عڃٶ ځح٧ٱ ٢ُٗ

 اؾذت  قذسٺ  ٻڃذ تٗجٞطٸـ ؾبذتٳبٴ  فڃپ ٢بٶٹٴ 20 پٲبززض  ب قطاڂُځ ٦ٻث ڀٶٽبز زاٸضحب٬  ٵڂا ثب
  .ؾبظز ځٶٳ ثطَطٜ ساضڂذط فڃپ اظ ځٶٶساضز ٸ ٲك٧٭ چٷسا ځزازضؾ ٷسڂ٦ٱ اظ ٞطآ
 فڃاؾذت.ا٪ط پذ   ڀزاٸض پؾٻ ٶٟط بتڃټ ڃٿٸاضز زاقت تٗج ٲ٣طضٺ ٵڂا ثٻ تٹاٴ ځٲ ٦ٻ ڀاٶت٣بز ٵڃاٸٮ
ٸ ٦بضقذٷبؼ ثذٹز    ځ٢بي ځٗٷڂزٸ ٶٟط  ځس٪ڃضؾ ٿٷڂثٻ پطزاذت ټع ٲ٧ٯٝ ځزازضؾ ٷسڂزض ٞطآ ساضڂذط
 زاٸض أڀتٹاٶذس زض ٲحذب٦ٱ ثذٻ ض    ځا٪ط قرم ٲتًطض ٲ ؾٻ ٶٟط ضا ثپساظز. ٿٷڂحسا٢٭ ټع سڂثب ٷجبڂزض ا

 ثذٻ  ٵڃَذطٞ  ځُڂقطا ٵڃچٷ زضؾٻ ٶٟطٺ ٸجٹز زاضز؟ بتڃزاٸض ٸاحس ٸ ټ بٴڃٲ ځچٻ تٟبٸت ٦1ٷس اٖتطاو
 ـ فڃپذ  ٢ذطاضزاز  تڂطڂسٲ ٸ ڀضټجط ڀثطا ٶبْط ٶٽبز ٥ڂ ٜ  ٦ذٻ  ځتڃذا ټ ٶذٻ  ٸ زاضٶذس  بظڃذ ٶ ٞذطٸ  اذذتلا

ٗ  تٹاٶذس  ځٲذ  ٶٓطقذبٴ   ,Sokouti et al) ٦ٷذس.  ٭ڃذ تحٳ ٵڃضا ثذط َذطٞ   ځزازضؾذ  ٿٲكذبثٻ اَبٮذ   ځتڃٸيذ
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ّ  یسأ اتیلاؽ  اص تؼیذ  سٍص ستیت رشف تَاًذ یه يیقشف اص هیدسهَسد هادُ فَق ّش - 491هادُ  - 1 ویِ دػیَا سا اسجیاع تیِ      یداٍس اص دادگیا
ُ  غیَست  يیی داٍس سا تخَاّیذ دس ا  یتِ اغل دػَا سا داسد، حىن تِ تكلاى سأ یذگیسس تیغلاح وِ یدادگاّ ایُ وشد یداٍس  هىلیف  دادگیا

ِ  یذگیتكلاى آى دّذ ٍ تیا سسی   تِ حىن تاضذ فَق هادُ دس هزوَس هَاسد اص یسأ ّشگاُ وشدُ، یذگیاست تِ دسخَاست سس  ٍ دػیَا  اغیل  تی
 .هاًذ یه تَلفه داٍس یسأ تكلاى، تِ حىن ضذى یلكؼ



 872 «یماوکاریپ پريشٌ تیریمد» یۀوظر پرتً درسردفتر  تًسطساختمان  فريش صیپ ىدیفرآ یىدگیوما ىٍیَس ۀمسأل حل

2017:295) 
زاٸض اظ جبٶذت   ٥ڂذ  تڃذ تط٦ ٵڂزض ا ٪طزز. ځزاٸضاٴ ثبظ ٲ تڃاٶت٣بز ثٻ ثحث اٶتربة تط٦ ٵڃزٸٲ

 انذٹلا  زاٸضاٴ تڃذ تط٦ ٵڂقذٹز.ا  ځاٶتربة ٲ ٵڃاٮُطٞ ځت ٲطيزاٸض ثهٹض ٥ڂٸ  ٵڃاظ َطٞ ٥ڂټط

 ٸ اٶهبٜ ٸ ٖس٬ اؾبؼ ثط ٸنطٞب ٶجٹزٺ ٢بٶٹٴ ثٻ تؿٯٍ بظٲٷسڃٶ ٦ٻ بثسڂ ځٲ تڃٲٹيٹٖ ڀا ڀزٖبٸ زض
 ڀٞذطٸـ،زاٸض  فڃپذ ٢ذبٶٹٴ   زض ڀزاٸض جذٷؽ ٦ٻ  ځحبٮ زض.1ثبقس ح٭ ٢بث٭ ځ٦سذساٲٷك اڀ ٺٹڃق ثٻ

 ثذط  ٸ ثذٹزٺ  ٢بٶٹٴ ثٻ ٲؿٯٍ سڂثبٖس٬ ٸ اٶهبٜ، بض ضٖبڂت زض ٦ٷ زاٸض ؿت؛ثٯ٧ٻڃٶ بٶٻ٦سذساٲٷك نطٞب

 ڀزاٸض ٶٽذبز  ڃذٿ تٗج ثذٻ  تٹجذٻ  ثذب   (Sokouti et al, 2017:294) . .٦ٷذس  ڀطڃذ ٪ ٱڃتهذٳ  ٢ذبٶٹٴ  ڀٲجٷب
حذسا٢٭   بڂذ ٦ٷذس   ځقرم ذذبل ضا ثذٻ ٖٷذٹاٴ زاٸض ٲٗطٞذ     ٥ڂ بڂ ٢بٶٹٶ٫صاض ضٞت ځٲ اٶتٓبض ڀاججبض

 ـ فڃپ ٢طاضزاز زض ڀزاٸض ڀضا ثطا ځُڂٲجٳٹٖٻ قطا  ٵڂذ ٢بٶٹٶ٫ذصاض زض ا  ؾذ٧ٹت . ثساٶذس  ٲٗتجذط  ٞذطٸ
ٸ زض ټٷ٫ذبٰ حهذٹ٬    طٶذس ڃضا ثطٖٽذسٺ ٪  ڀقذٹز اٞذطاز ٞب٢ذس ترهذم ؾذٳت زاٸض      ځٲٹضز ثبٖث ٲذ 

 ڀ٦ٷٷذسٺ   َذطح ضا ثط  ڀا ٷٻڂٸ ټع ٷسڂجٹ ثٽطٺ ذجطٺ ٦بضقٷبؾبٴ ڀ ٻڂٶبچبض اظ ٶٓط ثٻاذتلاٜ ٲٹيٹٔ 
 (Sarvi 2011:8).ٷسڂٶٳب ٭ڃتحٳاذتلاٜ 
 ڀضأ ڀاجذطا  ،ځٲسٶ ځزازضؾ ٵڂڃآ ٢بٶٹٴ 488 پٲبز ٲُبث١اجطاؾت.  ٷسڂثبة ٞطآ ٲؿاٮٻ زض ٵڃؾٹٲ

 ځ٦ذذٻ ثطذذذ ټٳذذبٶُٹض ذهذذٹل ٵڂذذا زض. اؾذذت ځٲذذسٶ اح٧ذذبٰ ڀاجذذطا ځ٢ذذبٶٹٶ ٢ٹاٖذذس ٲُذذبث١ زاٸض
 َذذٹ٬ ثذذٻ چٷسؾذذب٬ تذذب سٲبٺاظ چٷذذ تٹاٶذذس ځاجذذطا ٲذذ ٷذذسڂاٶذذس، آٚذذبظ ٢طآ زاقذذتٻزاٶذذبٴ اقذذبضٺ  ح٣ذذٹ٠

 ڂذځ اجطا ٖكذط  ٱڃٶذ  پطزاذت ٲؿتٯعٰ اجطا ٷسڂٞطآ آٚبظ ٵڃٳچٷټ (Azimi Zadeh 2016:71).بٶجبٲسڃث
   2.ثٹز ذٹاټس ٮٻ ٲح٧ٹٰ ڀؾٹ اظ
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ِ ی،لا53 خیاًَادُ  تیحوا لاًَى دس قلاق خػَظ دس وِ است یا َُیض ّواى مایدل اًتخاب ی َُیض يیا-1 ًَ  ی حی ُ  یلیاً  یهیذً  دادگیا
 ٍ حل یتشا َُیض يیا وِ است آى ی دٌّذُ ًطاى هَؾَع يیا است گشفتِ لشاس  استفادُ هَسد 91 سال خاًَادُ تیحوا لاًَى ٍ 58 خاظ
ِ  اسیت  اختلافات ی ًِوذخذاهٌطا فػل ًَ  حیل  ًی ِ  یداٍس خػیَظ  دس طیتش یت اقلاػیات  یتیشا  آًْیا  یلیاً  Safai :نس وذخذاهٌطیاً

1998:24-27 
 دس  ضیَد  یحىن وِ تؼذ اص اجشاء ٍغَل ه یتِ تاتت حك اجشا پٌج دسغذ هثلؾ هحىَم - 1 :اص است ػثاست ییاجشا یّا ٌِیّض 158هادُ   -2

 ضیَد  یه حساب گشفتِ لشاس حىن هَسد ٍ يییتؼ دادخَاست دس وِ خَاستِ یتْا هاخز تِ اجشاء حك ستیً ًمذ ٍجِ خَاستِ وِ یهال یدػاٍ
ِ  ییّا ٌِیّض - 2 .تاضذ ًوَدُ يیهؼ خَاستِ یتشا یگشید وتیل دادگاُ ٌىِیا هگش ِ  ؾیشٍست  حىین  یاجیشا  یتیشا  وی  هاًٌیذ  تاضیذ  داضیت
 .آى ًظائش ٍ اهَال حفارت حك ٍ ابیاسص ٍ ضٌاس واس ٍ خثشُ الضحوِ حك

ِ  یغَست دس یٍل است ِیػل هحىَم ػْذُ تش ِییاجشا اتلاؽ خیدُ سٍص اص تاس یپشداخت حك اجشاء پس اص اًمؿا 161هادُ    سیاصش  يیقیشف  وی
 ووتیش  ای الیس ّضاس ستیت تِ هحىَم وِ یغَست دس ٍ  ضذ خَاّذ افتیدس اجشاء حك ًػف تذٌّذ حىن یاجشا یتشا یثیتشت خَد يیت ای وٌٌذ
 .گشفت ًخَاّذ تؼلك اجشاء حك تاضذ

https://davoudabadi.ir/page/5327689/%E2%80%8C%D9%85%D8%A7%D8%AF%D9%87-158-%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%A7%D8%AC%D8%B1%D8%A7%DB%8C-%D8%A7%D8%AD%DA%A9%D8%A7%D9%85-%D9%85%D8%AF%D9%86%DB%8C
https://davoudabadi.ir/page/4379156/%E2%80%8C%D9%85%D8%A7%D8%AF%D9%87-160-%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%A7%D8%AC%D8%B1%D8%A7%DB%8C-%D8%A7%D8%AD%DA%A9%D8%A7%D9%85-%D9%85%D8%AF%D9%86%DB%8C
https://davoudabadi.ir/page/4379156/%E2%80%8C%D9%85%D8%A7%D8%AF%D9%87-160-%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%A7%D8%AC%D8%B1%D8%A7%DB%8C-%D8%A7%D8%AD%DA%A9%D8%A7%D9%85-%D9%85%D8%AF%D9%86%DB%8C
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ضٸڂ٧ذطزڀ ٦ذٻ زض   .قذس  ٚبٞذ٭  ٶڃذع  ٪صاض ٢بٶٹٴ ت٧ثط٪طاڀ ڂ٧طزاظ ضٸ ،ٶجبڂسٲٹاضز ڂٵا ڃ٭ت٧ٳ زض
٦ٷبض اُٖبڀ نلاحڃت ټبڂځ ثٻ ٲٽٷسؼ ٶبْط ثطاڀ ح٭ ٸ ٞه٭ ثطذذځ اذتلاٞذبت، ټڃذبت زاٸضڀ ؾذٻ     

ثط٪عڂسٺ اؾت ٦ٻ ٲٳ٧ٵ اؾت زض ٲٹاضزڀ ثذب نذلاحڃت ټذبڀ ٲٽٷذسؼ ٶذبْط تذساذ٭        ٶٟطٺ اڀ ضا ٶڃع
زاقتٻ ثبقس. ثط اڂٵ اؾبؼ اڂٵ پطؾف ٲُطح ٲځ قٹز ٦ٻ چذٻ ٲذٹاضزڀ زض نذلاحڃت ٲٽٷذسؼ ٶذبْط      
اؾت ٸ چٻ ٲٹاضزڀ زض نلاحڃت ټڃبت زاٸضڀ.ٲٹيذٹٖځ ٦ذٻ ثذٻ ٖٷذٹاٴ ڂ٧ذځ اظ اقذ٧بلات جذسڀ        

ٶڃذع ٢ڃذس قذسٺ اؾذت.      1399ڃف ٞطٸـ ؾذبذتٳبٴ ؾذب٬   ٢بٶٹٴ پڃف ٞطٸـ زض ٲ٣سٲٿ تٹجڃٽځ َطح پ
ٲجٯؽ قٹضاڀ اؾلاٲځ ټڃذات زاٸضڀ   1399ثٹاؾُٿ ٶب٦بضآٲسڀ اڂٵ ٶٽبز زض َطح پڃف ٞطٸـ ؾب٬ 

اڂٵ اذتڃبض ثطاڀ َطٞڃٵ ٸجٹز زاضز ٦ذٻ قذطٌ    9حصٜ قسٺ اؾت؛ټطچٷس ٦ٻ ثٻ ٲٹجت ثٷس ؼ ٲبزپ 
 زاٸضڀ ثٻ ٖٷٹاٴ ڂ٧ځ اظ قطٸٌ يٳٵ ٣ٖس ٲُطح ؾبظٶس.  

 

 فريش صیپ یَا حل چالصراَکار  :«یماوکاریپ پريژٌ تیریمد» یۀوظر  .2

 ځؾذٷت  ڀ٢طاضزازټذب  ڀټذب  ځػ٪ذ ڂٸ اظ ځ٧ذ ڂ ؾذبظ  ٸ ؾذبذت  ڀټذب  پطٸغٺ زض تڂطڂٲس ٶٽبز حًٹض

 زض اٲذطٸظٺ  حب٬ ٵڂا ثب(Godwin 2015:103-105)  قس ځٲ ٲحؿٹة لا ٦بٲٵ ح٣ٹ٠ زض ڀٳبٶ٧بضڃپ
 ٖٷذٹاٴ  ثذٻ  آٴ اظ ٸ اؾت قسٺ ٲٹاجٻ اؾت٣جب٬ ثب ٶٽبز ٵڂا حًٹض ځاٮٳٯٯ ٵڃث ٸ ځزاذٯ ڀټب پطٸغٺ ٿٖطن

 (Allensworth et al 2009: 76-80).قذٹز  ځٲذ  بزڂذ  ؾذبظ  ٸ ؾذبذت  ڀټب پطٸغٺ طڂٶبپص ڂځجسا ض٦ٵ
 ثذبظ  «1٭ڃذ ٸ٦-٭ڃان بڂ ځٷس٪ڂٶٳب ڀ ٲؿئٯٻ» ٶبٰ ثٻ ٲٽٱ ڀا٢تهبز ٿٮاٲؿ ٥ڂ ثٻ اـ كٻڂض ٲٹيٹٖځ ٦ٻ

 ثذب  آٴ تٟذبٸت  ٸ ا٢تهذبز  ٖٯٱ زض ٷسٺڂٶٳب ٝڂتٗط ثٻ اؾت ٰلاظ اثتسا ٲؿبٮٻ ٵڂا حڂتكط ڀثطا. ٪طزز ځٲ

 ڀزاضا ٦ذٻ  قذٹز  ځٲذ  ٪ٟتذٻ  ځقره ثٻ ٷسٺڂٶٳب ح٣ٹ٠ ٖٯٱ زض.ٱڂثپطزاظ ح٣ٹ٠ ٖٯٱ زض ٷسٺڂٶٳب ٲٟٽٹٰ
 زض ٵڂذ ا.ثبقذس  طٺڃذ ٚ ٸ ٳٹٲذت ڃت،٢ڂٸ٦بٮت،ٸلا ٣ٖذس  ټٳچذٹٴ  ٭ڃان ثب ذبل ځح٣ٹ٢ ڀ ضاثُٻ ٥ڂ

 بٰڃذ ٯڂٸ ٸ  2ؾذٵ  جذٵ  كذ٭ ڃٲ .زاضز تذط  ٲٹؾٕ طاتتٲ ثٻ ځٲٟٽٹٲ ځٷس٪ڂٶٳب ا٢تهبز ٖٯٱ زض ٦ٻ ؿتڃحبٮ
 ځٷذس٪ ڂٶٳب ڀ ٲؿذبٮٻ ٲٗت٣سٶذس  -ا٢تهبز ٖٯٱ زض ځٷس٪ڂٶٳب ڀتئٹض ځپطزاظ انٯ ٻڂزٸ ٶٓط-  3ٷ٩ڃٮ ٲ٥

 ثبقذس؛ثٯ٧ٻ  ځٶٳذ  ٸ٦بٮت ٣ٖس ټٳچٹٴ ځح٣ٹ٢ ڂځٲجٷب اضتجبٌ ٥ڂ ٸجٹز بظٲٷسڃٶ اٮعاٲبٖٯٱ ا٢تهبز  زض

________________________________________________________________ 

1-Agency Problem or Principal–Agent problem 

2-Michael jensen 

3-William meckling 
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زاقذتٻ   ځ( ثؿذت٫ ٭ڃذ )ٸ٦ڀ٫طڂبت قذرم ز ( ثذٻ ا٢ذساٲ  ٭ڃ)انذ قرم ٥ڂټط ظٲبٴ ٦ٻ تح١٣ ٲٷبٕٞ 
 ٢ذطاضزاز  زض ځحتذ  ٭ڃذ زٮ ٵڃټٳذ  ثذٻ (Jensen et al 1976: 4) .زټذس  ضخ ځٷذس٪ ڂٶٳب ڀ ٲؿذبٮٻ ثبقذس،  

ٕ  تح١٣ تٷٽب ٸ ٶساضز ٸجٹز ٳبٶ٧بضڃپ ڀثطا ځح٣ٹ٢ ځٷس٪ڂٶٳب ڀٲجٷب چڃټ ٦ٻ ڀٳبٶ٧بضڃپ  ٦بضٞطٲذب  ٲٷذبٞ
 :Goldfayl 2004).قذس  ٲتهذٹض  ضا ځ٪ٷسڂٶٳب ڀ ٲؿئٯٻ تٹاٴ ځٲ عڃٶ اؾت ٳبٶ٧بضڃپ ا٢ساٲبت ثٻ ٲٷٹٌ

 ثذٻ  ٶؿذجت  ڀكذتط ڃاظ اَلاٖذبت ث  ٭ڃذ اؾت ٦ذٻ ٖٳٹٲذب ٸ٦   تڃاظ آٶجب ٲٹضز اټٳ ځٷس٪ڂٶٳب ٿٲؿئٯ (69

 ثذٻ  عز؛ڃذ اٶ٫ ځثطٲذ  ضا اٸ ځَٯجذ  ٞطنت پعڃاٶ٫ ٲٹيٹٔ ٵڂا ٸ اؾت ثطذٹضزاض اجطا ٲٹضز اٲط زض ٲٹ٦٭
 ٭ڃذ تحٳ ثذب  ذذٹز  ځبٞتڂذ زض فڂاٞذعا  نذسز  زض بڂذ  ٸ ٦بټذس  ځٲذ  ذذٹز  ٦ذبض  تڃذ ٟڃ٦ اظ بڂذ  ٦ٻ ڀا ٪ٹٶٻ

٦ذٻ ثذٻ   -ټذب  ٷذٻ ڂټع ٵڂذ ٲ٣بثٯٻ ثب ا ڀثطا (Toosi 2014:269-270) . آٲس ذٹاټس ثط ٭ڃان ثٻ ڂځټب ٷٻڂټع
٦ذٻ   ڀزض ٲٹاضز- ٭ڃٶٽبز ٶبْط ثط ا٢ساٲبت قرم ٸ٦ ٥ڂحًٹض  -قٽطت زاضٶس «1ځٷس٪ڂٶٳب ٿٷڂټع»

 ڀ ٷذٻ ڂ٦ذبټف ټع  بڂذ  ځٷس٪ڂتٹاٶس ثٻ ضٕٞ ٲك٧٭ ٶٳب ځٲ ڀبزڂتب حس ظ-زاقتٻ ثبقس ڀا٢تهبز ڀنطٞٻ 

 (Toosi 2014:269-270) .٦ٷساظ آٴ ٦ٳ٥  ځٶبق
 ثذٻ  ٶذبْط ٶٽذبز   ٦ٻ ٦ٷس اٮ٣ب ٲربَت شټٵ ثٻ ضا ٶ٧تٻ ٵڂا اؾت ٲٳ٧ٵ ٭ڃان ٲٷبٕٞ اظ حٟبْت ځتٯ٣

اقذ٧ب٬   ٵڂذ آٶ٧ذٻ ثذٻ ا   ڀ.ثطاقذٹز  ځٲ ٲحؿٹة ٲٹ٦٭ ا٢ساٲبت ثط ٶٓبضت زض ٭ڃان ڀ ٷسٺڂٶٳب ځٶٹٖ
 زض.انذٹلا  ٱڂ٪طز ځثذط ٲذ   ڀٳبٶ٧ذبض ڃ٢طاضزاز پ طڂٲس ځٗٷڂذٹزٲبٴ  ځانٯ ڀٲؿبٮٻ  ثٻپبؾد زازٺ قٹز 

 ٸ ٳبٶ٧ذبض ڃپ ا٢ذساٲبت  ثذط  ٶٓذبضت  ٦ٷبض زضپطٸغٺ  طڂٲس ځانٯ ٝڂاظ ٸْب ځ٧ڂ ڀٳبٶ٧بضڃپ ڀ٢طاضزازټب
ٌ  ڀٲجٷذب  ثط ٸ ٖبزلاٶٻ ثهٹضتٸ ٦بضٞطٲب  ٳبٶ٧بضڃپ بٴڃٲ اذتلاٞبتح٭ ٸ ٞه٭  ،پطٸغٺ كطٞتڃپ  قذطٸ

 ٲ٣ٹٮذٻ  طڂٲذس  ٶٓذبضت  اظ ؾبظ ٸ ؾبذت ح٣ٹ٠ ځتٯ٣ ا٪ط (Bailey 2011: 302-309).اؾت ڀ٢طاضزاز

 طڂٲذس قذس.   ځٲحذٹ٬ ٶٳذ   ڀثذٻ ٸ  ٟٻڃٸْ ٵڂا چ٫بٺڃټ ڀجبٶجساض ٱڃث ڀ ثٹز،ثٹاؾُٻ ٭ڃان ځٷس٪ڂٶٳب ڀ
ٸ ٶذٻ  -ٲٷ٣ٗذسٺ ثذب ٦بضٞطٲذب    ڀٳبٶ٧ذبض ڃاز پزض چبضچٹة ٢ذطاضز  ٳبٶ٧بضڃا٢ساٰ پ ځؾبظٲبٶسټ ثب تٷٽبپطٸغٺ 

اـ  ڀثذٻ اٶجذبٰ تٗٽذسات ٢ذطاضزاز     ڀٸ اٮذعاٰ ٸ  -بضٞطٲب ٲُٯٹة اؾذت ٻ اظ ٶٓط پڃٳبٶ٧بض ڂب ٦آٶُٹض ٦
تٗذبز٬   ٥ڂزؾت ثبلاتط ضا زض ٢طاضزاز زاقتٻ اؾت ثٻ  ٵڂاظ ا فڃ٦ٻ تب پ ڀٳبٶ٧بضڃقٹز ٦ٻ پ ځثبٖث ٲ
 طڂٲذس ٖٯذځ اٮٓذبټط    ٸ تح١٣ اڂٵ تٗبز٬ ٢طاضزازڀ ٦ٻ ثٻ ٶٟٕ ٦بضٞطٲبؾذت،  ثب ٦بضٞطٲب ثطؾس ڀ٢طاضزاز

ٰ  ٵڂذ ا ٦ٻ ځحبٮ زض س؛٦ٷ ځٲ ٸ ثٻ ٶٹٖځ ٶٳبڂٷسٺ ڀ ٸڀ ٲٗطٞځ ضٞطٲب٦ب حبّٞ ٲٷبٕٞ پطٸغٺ ضا  ڀٸ ا٢ذسا

________________________________________________________________ 

1- Agency cost 
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ٰ  ٥ڂذ .ثٯ٧ٻ ٶساضز ثط زض ضا ڀجبٶجساض ٲٟٽٹٰ ٖٷٹاٴ چڃټ ثٻ  تٗذبز٬  ڀثط٢ذطاض  جٽذت  زض ٲٷهذٟبٶٻ  ا٢ذسا
ح٣ذٹ٠ ؾذبذت ٸ ؾذبظ     ٵڂاؾت ٦ٻ زض ز٦تط ٭ڃزٮ ٵڃټٳ ثٻ 1.اؾت ٢طاضزاز ٲٟبز ڀٲجٷب ثط ٸ ڀ٢طاضزاز

َطٜ ثذٻ ٶذبٰ    ځٸ ث ځانُلاح ذٷث ٥ڂقٹز ثٯ٧ٻ  ځٶٽبز اؾتٟبزٺ ٶٳ ٵڂا ڀثطا ٷسٺڂاظ ٮّٟ ٶٳب چ٫بٺڃټ
 .ضٸز ځٲ ث٧بضپطٸغٺ  تڂطڂٲس

 

 

 

 
 

 

 
 

 مدل ادارۀ قرارداد در وظریۀ مدیریت پريژٌ  -ومًدار ضمارۀ یک

 

ثب اڂٵ حب٬ ٲؿبٮٻ آٴ اؾت ٦ذٻ ٲذسڂط پذطٸغٺ چذٻ اٸنذبٜ ٸ ذهٹنذڃبتځ زاضز ٸ ٸيذٗڃت اڂذٵ         

تط ثٻ چٻ نٹضتځ اؾت.ټٳچٷڃٵ لاظٰ اؾت ٲكرم قٹز ٦ٻ چٻ ت٧بٮڃٟځ ثذط ٖٽذسپ   اٸنبٜ زض ؾطزٞ
ٲسڂط پطٸغٺ اؾت ٸ اڂٵ ت٧بٮڃٝ زض ٞطآڂٷس پڃف ٞطٸـ چٻ ق٧ٯځ پڃسا ٲځ ٦ٷس ٸ چ٫ٹٶٻ ثٻ ؾذطزٞتط  

 ٲحٹ٬ ٲځ ٪طزز.شڂلا زض زٸ ثرف ثٻ اڂٵ ٲؿبئ٭ ٲځ پطزاظڂٱ.
 

 ترَای سردف ايصاف مدیر پريژٌ ي تطبیق آن با يیژگی. 1 .2

 ڀٸ ڀثذطا  ضا ڀٲتٗسز ٢طاضزاز،تٗٽسات طڂٲس ٝڂٸْب اٶجبٰ ڀثطا ٸؾبظ ؾبذت ح٣ٹ٠ ؿٷس٪بٴڂٶٹ
 ٖٷذٹاٴ  ثذب  اؾذت  ثٽتط ضؾس ځٲ ٶٓط ثٻ ٦ٻ اؾت قسٺ ٲُطح تٗٽس ؾٻ بٴڃٲ ٵڂا.زض زاٶٷس ځٲ تهٹض ٢بث٭

 ځثذ  ٸ ٲٷهذٟبٶٻ  ٖٳ٭ ٿٟڃٸْ (Bailey 2011: 314-328): ٪طزٶس ٲُطح طڂٲس بتڃذهٹن ٸ اٸنبٜ
 طڂؾٻ تٗٽس ثُذٹض ذلانذٻ ٲذس    ٵڂا  2.ٖٳ٭ ثط َج١ ٢طاضزازٸْڃٟٿ ٸ  1ٲترههبٶٻ ٖٳ٭ ٿٟڃٸْ ،2َطٞبٶٻ

________________________________________________________________ 

 يیهْوتیش  آى یهحتیَا  تیش  اضیشاف  ٍ لشاسداد قثك تش ػول ساص ٍ ساخت حمَق يیدوتش ًظش دس وِ است روش اىیضا خػَظ يیا دس- 1
 (Bailey 2011: 314-316)  ذیًوا فایا یواًىاسیپ لشاسداد هی دس ذیتا وٌٌذُ اداسُ وِ است یْذؼت

2- Duty to act fairly and impartially 

 ٳبٶ٧بضڃپ ٦بضٞطٲب

 پطٸغٺ طڂٲس
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 ځ٦ذبٞ  ترهم ٦ٻ ڀٲٹاضز زض–ځذٹز ثهٹضت ترهه ٳبتڃتهٳ ځ٦ٷٷس ٦ٻ زض تٳبٲ ځضا ٲ٧ٯٝ ٲ
 ٸ ٶٳذٹزٺ  ٶٓط اْٽبض ٵڃَطٞ بٴڃٲ ٲٷ٣ٗسٺ ٢طاضزاز چبضچٹة زضٸ -ځ٦بضقٷبؾ ڂٿٶٓط اظ اؾتٟبزٺ ثب ٶساضز

 ټؿذتٷس  ځػ٪ذ ڂٸ ؾٻ تٗٽسات ٵڂا (Jaberi 2017:53-57).سڂٶٳب تڂضٖب ٦بٲ٭ ثُٹض ضا اٶهبٜ جبٶت
ٲٹؾذٹٰ ثذٻ ؾذطزٞتط    -ٶٹقذتٻ  ح٣ذٹ٠  ؾذطزٞتط  تڃقرهذ  زض تذط  ڀ٢ٹ بضڃثؿ ثهٹضت ضا آٶٽب تٹاٴڃٲ ٦ٻ

 ثذٻ  ضا ٪ذعاضٺ  ٵڂذ ا لا ٦ذبٲٵ  ح٣ذٹ٠  ٸ ٶٹقتٻ ح٣ٹ٠ ؾطزٞتطاٴ بٴڃٲ ؿٻڂٲ٣ب ٥ڂ.٦طز ٲكبټسٺ -3لاتڃٵ

 ڀؾذطزٞتط  ٲٷهت ڀتهس زض نبٮح ځاقربن ٶٹقتٻ ح٣ٹ٠ ڀټب ٶٓبٰ زضؾبؾب .ا٦ٷس ځٲ اثجبت ځذٹث
 ترهذم  ٵڂذ ا نطٜ حب٬ ٵڂا قٹٶس؛ثب قٷبذتٻ ح٣ٹ٠ ٖٯٱ زض ٲترهم ٥ڂ ٖٷٹاٴ ثٻ ٦ٻ ثبقٷس ځٲ

 ٸ ڀٲٹظآ٦ذبض  ڀ زٸضٺ ٪صضاٶذسٴ  بظٲٷذس ڃٶ ڀؾذطزٞتط  آظٲذٹٴ  زض ځ٢جذٹٮ  اظ پؽ ؿت،ثٯ٧ٻڃٶ ځ٦بٞ عڃٶ
 ثذٻ  ضا ٶٹقذتٻ ٲٹيذٹٔ ؾذطزٞتطاٴ ح٣ذٹ٠     ٵڂذ ا (Malavet 1996: 433). ثبقٷس ځٲ عڃٶ ځٖٳٯ آٲٹظـ

 ٱڃتٷٓذ  ڀ ٟذٻ ڃٸْ ڀاُٖذب  ٵڂذ ا ثط.ٖلاٸٺ ٦ٷس ځٲ ٲجس٬ ٢طاضزاز ٱڃتٷٓ اٲط زض بضڃٖ تٳبٰ ٲترهم ٥ڂ

 ثتٹاٶذس  ځضاحتذ  ثذٻ  ٸ زاقتٻ ٦بٲ٭ ځآ٪بټ ٢طاضزاز ثٱ ٸ طڂظ ثٻ ٶؿجت قٹز ځٲ ثبٖث ؾطزٞتط ثٻ ٢طاضزاز
اؾذذت ٦ذذٻ  ځزض حذذبٮ ٵڂذذا (Keisandokht 2012: 143-144).سڂذذٶٳب ٟذذبڂا ضا ٢ذذطاضزاز ٲٟؿذذط ٶ٣ذذف

ُ  ٻٶٽبز ؾطزٞتط زض ٶٓبٰ ح٣ٹ٠ ٦ذبٲٵ لا ثذ   تڃنلاح ټٳچذٹٴ   ځ٦ذٻ ٲحذسٸز ثذٻ اٲذٹض جعئذ      آٴ ٿٸاؾذ
ثذٻ ترهذم    بظڃذ ٶ٣ف ٲٷٟٗ٭ ٲحؿٹة قسٺ ٶ ٥ڂ ثبقس، ځٲ ٻڂاؾتكٽبز ١ڂتهس اٲًب، ځنسٸض ٪ٹاټ

ؾذٳت   ٵڂذ ٱ ح٣ذٹ٠ ٶساضٶذس ثذٻ ا   اظ ٖٯ ڀ٦ٻ ؾطضقتٻ ا ځٲٳ٧ٵ اؾت اقربن ٧ٻڂٶساضز.ثُٹض ځچٷساٶ
ضا اظ  ٵڃلاتذ  ؾذطزٞتط  ٦ذٻ  آٶچذٻ ٲٹيذٹٔ   ٵڂذ ٦ٷذبض ا  زض (Keisandokht 2012: 142)قٹٶس. اٶتربة 

 ڀ ٷذسٺ ڂٶٳب ٵڃلاتذ .ؾذطزٞتط  اٸؾت «ځَطٞ ځث»ؾبظز  ځٲ عڂټٳچٹٴ ٸ٦بٮت ٲتٳب ځٲكبٚ٭ ح٣ٹ٢ ٫طڂز

ٰ  ڀ ٷسٺڂٶٳب ؿت؛ثٯ٧ٻڃٶ ٵڃَطٞ اظ ٥ڃچڃټ پذطزاظ ح٣ذٹ٠    ٓطڂذٻ ٶ– 4ٲذبلاٸت  پذسضٸ  طڃذ تٗج ثذٻ  بڂذ  ٖٳذٹ
 ٢ًذبت اظ اٸنذبٜ   ځ٧ذ ڂ ځػ٪ڂٸ ٵڂا(Malavet 1996: 487) اؾت.٢بٶٹٴ  پٷسڂٶٳب-ؾطزٞتطاٴ لاتڃٵ

 Tabatabai) .قذٹز  ځٲذ  ٪ٟتذٻ  نذٯح  ځ٢بيذ  ٵڃلاتذ  ؾذطزٞتط  ثٻ ٦ٻ اؾت ٭ڃزٮ ٵڃټٳ ثٻ سڂقب ٸ اؾت

Hesari 2017:146-147) ثذب  ٸ زټذس  ٲكذبٸضٺ  ٵڃَذطٞ  ثذٻ  ٧ؿذبٴ ڂ ثهٹضت ٸ ز٢ت ثب سڂثب اٸ  ٜ  قذٟب
ٜ  ثذٻ  ٶؿجت ضا ٵڃَطٞ اظ ٥ڂټط ڀاٚٹا ٸ ٥ڂٲٷ٣ٗسٺ،تحط ٢طاضزاز ځح٣ٹ٢ آثبض ڀؾبظ  زض ٲ٣بثذ٭  َذط

                                                                                                     
1- Duty to act with due skill and care 

2-Duty to act in accordance with the contract 

3-Civil Law Notary or Latin Notary  
4-Pedro Malavet 
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تٷٽذب   ٶذٻ  ٵڃلات ؾطزٞتط ځَطٞ ځث ٵڂا حّٟ ڀثطا (Ghassemi 2009:205).سڂٶٳب ځذٷث ٢طاضزاز اٶ٣ٗبز
ٶ٣ٗذبز  پذؽ اظ ا  ځضا زاقتٻ ثبقس حت ٵڃاظ َطٞ ٥ڂټط ځٷس٪ڂتٹاٶس ؾٳت ٶٳب ځ٢ج٭ اظ اٶ٣ٗبز ٢طاضزاز ٶٳ

زچذبض   ڀقذٹز ٦ذٻ ٸ   ځٲٹيذٕ ثبٖذث ٲذ    ٵڂ.اطزڃذ ٢ذطاض ٪  ځٷذس٪ ڂتٹاٶس زض ؾٳت ٶٳب ځ٢طاضزاز ټٱ ٶٳ
 Malavet).سڂذ ثطآ ڀ٢ذطاضزاز  ٖذساٮت  حهذٹ٬  نذسز  زض ځَطٞذ  ځث تڂتٗبضو ٲٷبٕٞ ٶكسٺ ٸ زض ٶٽب

 ڂځتٹاٶذب  ٥ڂذ ٸجذٹز   اظ ځؾطزٞتط ح٣ذٹ٠ ٶٹقذتٻ حذب٦    زض ٲص٦ٹض اٸنبٜ ٢ٹت (486-487 :1996

  .اؾتٞطٸـ  فڃپ ٷسڂٞطآ تڂطڂٲسثبٮ٣ٹٺ زض 
 

 تکالیف مدیر پريژٌ ي تطبیق آن در فرآیىد پیص فريش. 2 .2

ضاؾتبڀ زض  ڀضٲحٹ ٸْڃٟٿ زض تكطڂح ت٧بٮڃٝ ٲسڂط پطٸغٺ اظ ٖٳ٭ تهسڂ١ ٸ زاٸضڀ ثٻ ٖٷٹاٴ زٸ

 Goldfayl) ٲځ قٹز. ز٦بضٞطٲب ڂبزض ضٸاثٍ پڃٳبٴ ٦بض ٸ  آٲسٺ فڃپ ٲك٧لات ٞه٭ ٸ ح٭ٸ  ٶٓبضت

ٞطآڂٷذس پذڃف ٞذطٸـ ثذب ٶ٣ذف      اٖٳب٬ آٶٽب زض  ځٹٶ٫چ٫يٳٵ تكطڂح اڂٵ ٸْبڂٝ،  شڂلا(69 :2004
 جٽت ح٭ آؾڃت ټبڀ پڃف آٲسٺ ٲٹضز ثطضؾځ ٢طاض ذٹاټس ٪طٞت. ؾطزٞتط ٲحٹضڀ

 
 عملیات تصدیق. 1. 2. 2

زض ٢طاضزازټبڀ پڃٳبٶ٧بضڀ ڂ٧ځ اظ ٸْبڂٝ انٯځ ٲسڂط پطٸغٺ ٖٳ٭ تهسڂ١ اؾت؛ثسڂٵ ٲٗٷذب ٦ذٻ   
بٶت ٦بضٞطٲب ظٲبٶځ پطزاذذت ٲذځ قذٹز ٦ذٻ ا٢ذساٲبت ٸ اضظـ ٦ذبض نذٹضت        ٲُبٮجبت پڃٳبٶ٧بض اظ ج

جبٮذت تٹجذٻ اؾذت ٦ذٻ      (Godwin 2015:45) تبڂڃذس قذٹز.  ٪طٞتٻ تٹؾٍ ٸڀ اظ جبٶت ٲسڂط پطٸغٺ 
ڂ٧ځ ٲٯعٸٲبت ٦بض٦طز تهسڂ١،زض ٦ٷبض تؿٯٍ ثط ٲجبحث ٞٷځ، ٮعٸٰ آقٷبڂځ ٲسڂط ثٻ ٲجبحث ح٣ٹ٢ځ 

ٲسڂطاٴ پطٸغٺ ڀ پڃٳبٶ٧ذبضڀ ڂ٧ذځ اظ زٚسٚذٻ ټذبڀ انذٯځ       ثطاڀ تٟؿڃط ٢طاضزاز اؾت ٸ ٖسٰ آقٷبڂځ

زٚسٚذٻ اڀ ٦ذٻ زض ٲذس٬     (Bailey 2011: 305) ز٦تطڂٵ ح٣ٹ٠ ؾذبذت ٸ ؾذبظ ٢ٯٳذساز ٲذځ قذٹز.     
 ڀٸ ټٳ٧ذبض  قذٹز ٞطٸـ ٦ذبٲلا پٹقذف زازٺ ٲذځ     پڃف ٞطآڂٷس زض ٦ٷٷسٺ تهسڂ١ ڀ ٲثبثٻ ثٻ ؾطزٞتط

 ١ڂتهذس  ٷذس ڂٞطآ -١ڂتهذس  ځٞٷ ثٗسٹاٴ ثٻ ٖٷ-ٲٽٷسؼ ٶبْط ٸ -١ڂتهس ځثٻ ٖٷٹاٴ ثٗس ح٣ٹ٢-ؾطزٞتط
ثسڂٽځ اؾت زض ٲٹاضزڀ ٦ٻ ٶٓط ٲٽٷذسؼ ٶٓذط ٦بضقٷبؾذځ ٲٽٷذسؼ     ضؾبٶس. ځ٦بضآٲس ٲ ڀضا ثٻ ٶ٣ُٻ 

 Bastani) .پڃكطٞت پطٸغٺ ثبقس، زض ٢جب٬ ذؿبضات ٸاضزٺ ٲؿئٹٮڃت ٲسٶځ زاضزٶبْط ثط ذلاٜ ٲڃعاٴ 

Namaghi et al 2018: 82) 
٢ذطاضزاز پذڃف ٞذطٸـ لاظٰ اؾذت تٛڃڃطاتذځ زض آٴ اٖٳذب٬       ثطاڀ پڃبزٺ ؾبظڀ ٞطآڂٷذس تهذسڂ١ زض   

قٹز.٪ٟتٷځ اؾت  اؾبؾذب زض ٞطآڂٷذس تهذسڂ١ ٲذسڂطڂت پذطٸغٺ نذطٞب ثطضؾذځ اثٗذبز ح٣ذٹ٢ځ ٸ ٞٷذځ           
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پڃكطٞت پطٸغٺ ٲٹضز ثطضؾځ ٢طاض ٲځ ٪ڃطز ٸ ٲطاٸزات ٲبٮځ ٲڃبٴ پڃٳبٶ٧بض ٸ ٦بضٞطٲب ثسٸٴ ټڃچ٫ٹٶٻ 
ؾذتٟبزٺ اظ ضٸـ پطزاذذت ٲؿذت٣ڃٱ ټڃچ٫ذبٺ ٲذٹضز      ٸاؾُٻ اڀ ثهٹضت ٲؿت٣ڃٱ اٶجبٰ ٲذځ قذٹز. اٲذب ا   

تٹنڃٻ ز٦تطڂٵ ح٣ٹ٠ پڃف ٞطٸـ ٶجٹزٺ اؾت.ظڂطا ثبٖث ٖسٰ قٟبٞڃت زض پطزاذذت ٲذځ قذٹز ٸ زض    
 .تٗٽسات اؾتطزاز حتځ ثب زؾتٹض زاز٪بٺ ٦بض آؾذبٶځ ٶڃؿذت  نٹضت ترٯٝ پڃف ٞطٸقٷسٺ زض اڂٟبڀ 

(Bastani Namaghi et al 2018: 95)    ٟ بت اظ َطڂذ١ اٮذعاٰ ثذٻ ٪كذبڂف     زض ٲ٣بثذ٭ اٞذعاڂف تكذطڂ

اؾت ٦ٻ پڃف ٞطٸقذٷسٺ ضا ثذطاڀ تٹؾذٗٿ     ٲٹيٹٖځ-ټٳبٶُٹض ٦ٻ پڃكتط ٪ٟتٻ قس -حؿبة ثبٶ٧ځ ٶڃع 
تٹاٶس ٦بضآٲس ثبقس.زض اڂٵ ٲڃبٴ ٲٷ١ُ تٗبزٮځ ٦ٻ ټٱ ٲٷبٕٞ پڃف  ؾبظز ٸ ٶٳځ ؾبذت ٸ ؾبظ زٮؿطز ٲځ

ٸاؾٍ ثطاڀ ؾبظٲبٶسټځ پطزاذذت  ٞطٸقٷسٺ ٸ ټٱ ٲٷبٕٞ پڃف ذطڂساض ضا تبٲڃٵ ؾبظز ٲساذٯٿ ڂ٥ ٶٽبز 
ټبؾت.ح٣ٹ٠ ٞطاٶؿٻ اظ جٳٯٻ ٦كٹضټبڂځ اؾت ٦ٻ ثطاڀ ؾبظٲبٶسټځ ٶٓبٰ پطزاذذت ثذٻ اڂذٵ ضاټ٧ذبض     

 ثذٻ  ٲتٗٽذس  ساضڂذ ذط فڃپذ  ٞطٸـ،انذٹلا  فڃپذ  ٢ذطاضزاز  اٶ٣ٗذبز  اظ پذؽ  ٲثب٬ ڀثطا ضٸڀ آٸضزٺ اؾت.

 زض(Schmid et al 2005: 75) .٪طزز ځٲ پطزاذت فڃپ ٖٷٹاٴ ثٻ ٢طاضزاز ثٳٵ زضنس پٷج پطزاذت
ٰ  ضا ساضڂذ ذط فڃپذ  ٢ذطاضزاز  اٶ٣ٗذبز  اظ پذؽ  ځظٲبٶ ټط زض تٹاٶس ځٲ ؾطزٞتط:اٸلا ذهٹل ٵڂا  ثذٻ  ٲٯذع

ٰ  ثذٻ  ڀا ؾذپطزٺ  حؿذبة  ثذٻ  اٮًذٳبٴ  ٸجذٻ  ٖٷٹاٴ ثٻ زضنس پٷج ٲجٯٙ بڃثبٶ س؛ڂٶٳب ٲجٯٙ ٵڂا پطزاذت  ٶذب
 ڀاٶ٣ًب ٸ ٞطٸقٷسٺ فڃپ تجبٶ اظ تٗٽسات ٦بٲ٭ ڀٟبڂا ظٲبٴ تب ٸ قسٺ عڂٸاضزٞتطذبٶٿ تٷٓڃٱ ٢طاضزاز 

 :Glock 2004).1٪ذطزز  ځٲ ٲؿسٸز حؿبة ټٳبٴ زض ؾبذتٳبٴ مڂٶ٣ب ٸ ٹةڃٖ ٵڃتًٳ ظٲبٴ ٲست

ٌ  ثذب  حبيط ظٲبٴ زض ٕڃث»ٖٷٹاٴ ثب ٞطٸـ فڃپ ڀ٢طاضزازټب اظ ځٶٹٖ زض ٵڃټٳچٷ (47-48  ٭ڃذ ت٧ٳ قذط
ٍ  پطٸغٺ ٭ڃت٧ٳ ٲطاح٭ ځثطضؾ ٸ پطزاذت زض تڃقٟبٞ ڀضاؾتب زض «2ٷسٺڂآ زض ٌ  ٞتط،ؾذطز  تٹؾذ  ا٢ؿذب

ثب اڂٵ  .3٪طزز ځٲ پطزاذت ٞطٸقٷسٺ فڃپ ثٻ ٲص٦ٹض ڀ ؾپطزٺ حؿبة ١ڂَط اظ تٹاٶس ٲځ ٢طاضزاز ثٳٵ
________________________________________________________________ 

1- R. 261-28(Code de la construction et de l'habitation) Le montant du dépôt de garantie ne 

peut excéder 5% du prix prévisionnel de vente si le délai de réalisation de la vente n'excède 

pas un an ; ce pourcentage est limité à 2% si ce délai n'excède pas deux ans. Aucun dépôt 

ne peut être exigé si ce délai excède deux ans. 

 تِ سا هَجَد هله تِ ًسثت خَد حمَق ی ِیول فشٍضٌذُ آى هَجة تِ وِ تاس یلشاسداد فشاًسِ یهذً لاًَى 1611-3 هادُ اساس تش -2
 تكیَس  ضیَد  یهی  ساختِ ٌذُیآ دس وِ آًچِ ّش لشاسداد يیا ی جِیًت دس تاضذ یه ساص ٍ ساخت تِ هتؼْذ آى ؾوي ٍ وٌذ یه هٌتمل ذاسیخش

 تشضیوشدُ  فشٍش صیپ ًَع يیا یتشا یا تشجوِ سا ٌذُیآ غیت اغكلاح اضتثاُ تِ سٌذگاىیًَ اص یتشخ  ضَد یه ذاسیخش تیهالى ٍاسد خَدواس
 Valavion 2002:38 :نس خػَظ يیا دس ٌذُیآ ًِ ٍ افتذ یه اتفاق حال صهاى دس غیت لالة، يیا دس ىِیحال اًذ؛دس

3- L. 212-11(Code de la construction et de l'habitation)- La cession de parts peut être 

précédée d'un contrat préliminaire par lequel, en contrepartie d'un dépôt de garantie, un 
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ا٢ساٰ اظ َطٞځ پڃف ذطڂساض ثڃٱ ٖسٰ قٟبٞڃت پطزاذتځ ٸ اٲ٧ذبٴ ٲُبٮجذٻ ڀ ٲجٯذٙ ثذڃف اظ ٢ذطاضزاز ضا      
اٲبت ٸ اضظـ ٶرٹاټس زاقت ٸ اظ َطٜ زڂ٫ط پڃف ٞطٸقٷسٺ ٶڃع ثطاڀ زضڂبٞت پطزاذتذځ ٮڃؿذت ا٢ذس   

٦بضټبڀ نٹضت پصڂطٞتٻ ضا ثٻ ؾطزٞتط اضائٻ ٲځ زټس ٸ پذؽ اظ تُجڃذ١ ثذب ٲٟذبز ٢ذطاضزاز ٸ اَٳڃٷذبٴ اظ       
 پڃف ٲځ ضٸز پطزاذتذځ اظ جبٶذت ؾذطزٞتط ثذٻ ٸڀ نذٹضت ٲذځ پذصڂطز.       اڂٷ٧ٻ پطٸغٺ ٲُبث١ ٢طاضزاز 

(Glock 2004: 47-48)   
ٸؾذبظ   ، ٢طاضزاز پڃف ٞطٸـ ٲط٦ت اظ ٢طاضزاز اٶت٣ب٬ ٲبٮ٧ڃت ظٲڃٵ ثٗلاٸپ ټعڂٷذٿ ؾذبذت  ټٯٷس زض

ٸ زض ازاٲذٻ ؾذبذت ٸ ؾذبظ ثذٻ نذٹضت       ٵڃظٲذ  تڃذ ٲٗٳٹلاً پطزاذت زض ٮحٓٻ اٶت٣ب٬ ٲبٮ٧ذٹاټس ثٹز. 
 Ploeger etal)قذٹز.   ځٲ عڂؾطزٞتط ٸاض ځحؿبة اٲبٶثٻ  ٵڃظٲ سڂذط ثٳٵ. ٪ڃطز ځٲ ځ نٹضتا٢ؿبَ

 تذب  ٵڃَذطٞ  تٹا١ٞ–پطٸغٺ  كطٞتڃا٢ؿبٌ ٲُبث١ پٴ ٲسٶځ ٢بٶٹ 767-7 پٲُبث١ ٲبزٷڃٵ ټٳچ (2005:30
 عڂذ ٸاض ؾذطزٞتط  ؾذپطزٺ  حؿذبة  ثذٻ  -قذٹز  ځٲذ  قٷبذتٻ ٲٗتجط پطٸغٺ كطٞتڃپ اؾبؼ ثط زضنس زٺ ؾ٣ٝ

  1.٪طزز ځٲ عڂٸاض ٢طٸقٷسٺ فڃحؿبة ثٻ پ ٵڂا ١ڂٸ اظ َط ٪طزز ځٲ
ض حؿبة ؾپطزٺ ٦بٞڃؿت اٲب لاظٰ ثٻ ش٦ذط اؾذت   ا٪طچٻ ټٳڃٵ ٲڃعاٴ اثط٪صاضڀ ټٱ ثطاڀ اثط اٖتجب

.ڂ٧ځ اظ ت٧ذبٮڃٝ ؾذطزٞتط زض زاز ٸ   ٦ٻ آثبض اڂٵ حؿبة ؾذپطزٺ ثذٻ ټٳذڃٵ ٲڃذعاٴ ٲحذسٸز ٶٳذځ قذٹز       

ؾتسټبڀ ٲٯ٧ځ اَٳڃٷبٴ زټځ ثٻ ذطڂساض ٶؿجت ثٻ ٦ؿذت ٲذبٮ٧ڃتځ ٖذبضڀ اظ ټط٪ٹٶذٻ ٶ٣ذم ح٣ذٹ٢ځ       
جذٻ ثذٻ آٶ٧ذٻ زض ٢طاضزازټذبڀ پذڃف      ټٳچٹٴ ٸثڃ٣ٻ،ثسټځ ټبڀ ٲبٮڃبتځ ٸ ٚڃطٺ اؾت.ثب اڂٵ حذب٬ ثذب تٹ  

                                                                                                     
associé s'engage à céder ses parts à un cessionnaire moyennant un prix fixé dans ledit 

contrat. Le contrat préliminaire doit comporter toutes indications relatives à la constitution 

de la société, à la consistance et aux conditions techniques d'exécution des travaux et aux 

conditions financières de l'opération. Le dépôt de garantie doit être effectué à un compte 

spécial ouvert au nom du réservataire dans une banque ou un établissement spécialement 

habilité à cet effet ou chez un notaire. 

R. 261-29(Code de la construction et de l'habitation)- Le dépôt de garantie est fait à un 

compte spécial ouvert au nom du réservataire dans une banque ou un établissement 

spécialement habilité à cet effet ou chez un notaire. Les dépôts des réservataires des 

différents locaux composant un même immeuble ou un même ensemble immobilier peuvent 

être groupés dans un compte unique spécial comportant une rubrique par réservataire. 

1- Artikel 767- De opdrachtgever kan slechts worden verplicht tot het doen van betalingen 

die, althans bij benadering, overeenstemmen met de voortgang van de bouw of met de 

waarde van de aan hem overgedragen goederen, behoudens dat kan worden bedongen dat 

hij ter verzekering van de nakoming van zijn verplichtingen een bedrag dat niet hoger is 

dan 10% van de aanneemsom, in depot stort bij een notaris dan wel voor dit bedrag 

vervangende zekerheid stelt. Het teveel betaalde geldt als onverschuldigd betaald. 
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 Schmid et al) ٲٯ٥ ڂذ٥ اٲذط ٲطؾذٹٰ اؾذت    ٞطٸـ انٹلا تبٲڃٵ ؾطٲبڂٻ اظ َطڂ١ ٸثڃ٣ٻ ٪صاضزٴ 

،پطزاذت ٲؿت٣ڃٱ ثٻ پڃف ٞطٸقٷسٺ اڂٵ ضڂؿ٥ ضا ثطاڀ ذطڂساض ثٻ ټٳطاٺ زاضز ٦ذٻ ثٳذٵ    (78 :2005

پطزاذذت ثذٻ ؾذطزٞتط     ،ٵ ضڂؿذ٥ ٢طاضزاز پطزاذت قٹز ٸ ٲٯ٥ زض ٸثڃ٣ٻ ثب٢ځ ثٳبٶس.ثطاڀ ٲ٣بثٯٻ ثب اڂ
ؾٗځ زض پطزاذت زڂٹٴ ٸ ٞذ٥  اثتسائب ٦ٻ اٸ زض حڃٵ ثطضؾځ ٶؿجت ثٻ ٲُبٮجبت ٲٯ٧ځ ثبٖث ٲځ قٹز 
ثذٻ   (Schmid et al 2005: 76)ٸ پؽ اظ آٴ ثب٢ځ ٲبٶسٺ ضا ثٻ ٞطٸقٷسٺ پطزاذذت ٶٳبڂذس.    ٲٯ٥ ٶٳبڂس

ت٧ٳڃ٭ پذطٸغٺ ؾذبذت ٸ ؾذبظ     ٺ ٲځ قٹز ٦ٻ پؽ اظټٳڃٵ تطتڃت اڂٵ اَٳڃٷبٴ ثٻ پڃف ذطڂساض ټٱ زاز
 ٸ تحٹڂ٭ ٸاحس، ٲبٮ٧ڃتځ ٖبضڀ اظ ټط٪ٹٶٻ ح٣ٹ٠ ٲٗبضو ثسؾت آٸضزٺ اؾت.

ثب تٹجٻ ثٻ ترهم ٞٷځ ٲٽٷسؼ ٶبْط  ٸ ترهم ح٣ٹ٢ځ ؾذطزٞتط ثذٻ ٶٓذط ٲذځ ضؾذس زض ح٣ذٹ٠       
اڂطاٴ ٶ٣ف ٲسڂطڂت پطٸغٺ  ثطاڀ تهسڂ١ ٞطآڂٷس پڃف ٞطٸـ ضا ٲذځ تذٹاٴ ثذط اؾذبؼ ضاټ٧ذبض ؾذبث١       

ثٻ ٖٷٹاٴ ثٗس ٞٷځ –ٸـ ٲجٷځ ثط ٲكطٸٌ ؾبذتٵ پطزاذت ثٻ ٪عاضـ ٞٷځ ٲٽٷسؼ ٶبْط لاڂحٿ پڃف ٞط

ثذٻ ٖٷذٹاٴ ثٗذس ح٣ذٹ٢ځ     -زض ٦ٷبض تُجڃ١ ٪عاضـ پڃكطٞت ثب ٲ٣ذبز ٢ذطاضزاز تٹؾذٍ ؾذطزٞتط     -تهسڂ١
 ؾبظٲبٶسټځ ٶٳٹز.  -تهسڂ١

 پطزاذذت اظ َطڂذ١ اٞتتذبح     ؿذ٥ ڂٸ ٦ذبټف ض  تڃقذٟبٞ  اٲب اؾتٟبزٺ اظ ٶٽذبز ؾذطزٞتطڀ زض جٽذت   
ظڂذطا  . زض ٶٓبٰ ح٣ٹ٢ځ اڂطاٴ ثب چبٮف ټبڂځ ٲٹاجذٻ اؾذت    ځٸاؾٍ ثٻ ٶبٰ زٞتطذبٶٻ اؾٷبز ضؾٳ ځبثحؿ

ؾذطزٞتط اؾذت    ٵڂذ ثبقٷس ٸ ا ځٲؿت٣٭ ٲ ځح٣ٹ٢ تڃٞب٢س قره ځزٞبتط اؾٷبز ضؾٳ طاٴڂزض ح٣ٹ٠ ا زض
 ثذٻ  ٶؿذجت  قذرم  ٵڂذ ا ٸ زټذس  ځٲ اٶجبٰ ضا ٲحٹٮٻ ڀضؾبٮتٽب تڃحب٦ٳ پٷسڂثٻ ٖٷٹاٴ ٶٳب ٳبڃ٦ٻ ٲؿت٣

٦ذٻ   ځٲٹيٗ (Seyedi Arani 2019:313).زاضز ٱڃٲؿت٣ تڃٲؿئٹٮ ذبٶٻ زٞتط زض قبٚ٭ اقربل ٿڃ٦ٯ

 ځحؿبة ٲؿت٣٭ ثٻ ٶبٰ زٞتط اؾذٷبز ضؾذٳ   فڂقٹز ٶتٹاٴ ضاټ٧بض ح٣ٹ٠ ٞطاٶؿٻ زض ثبة ٪كب ځثبٖث ٲ
 ٲكذ٧لات  ثبقسٶبٰ ؾطزٞتط  ثٻ ؾپطزٺٸ ا٪ط ټٱ ٢طاض ثٻ اٞتتبح حؿبة  ضا اجطا ٦طز  طاٴڂا ح٣ٹ٠ زض ضا

 ځ... ثٹجٹز ٲذ ٸ اٖؿبض ؾطزٞتط، ٞٹت تڃٸيٗ زض حؿبة ٵڂا ٝڃت٧ٯ ٵڃڃتٗ ټٳچٹٴ ڀسڂجس ځٹ٢ح٣
ٸ ٖلاٸٺ ثطآٴ زض ٞطو ٖسٰ ٸجٹز اڂٵ ٲك٧لات ٶڃع اٞتتذبح اڂذٵ حؿذبة ثذٻ ٶذبٰ ؾذطزٞتط ٲذځ         آٸضز

تٹاٶس ٲٷبٕٞ ا٢تهبزڀ اڀ ضا ثطاڀ ٸڀ ثٻ ټٳطاٺ زاقذتٻ ثبقذس ٦ذٻ ٲٳ٧ذٵ اؾذت ٲهذسا٢ځ اظ زاضاقذسٴ        

 ؿٹة قٹز.ٶبٖبزلاٶٻ ٲح
ټط چٷس ثطذځ ح٣ٹ٠ زاٶبٴ ؾٗځ زض اؾتٷجبٌ قرهڃت ح٣ٹ٢ځ ثطاڀ زٞبتط اؾٷبز ضؾٳځ ثط اؾبؼ 
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1ٶٳذٹزٺ اٶذس    1354 ٲهذٹة  ځزٸ  ٢بٶٹٴ زٞبتط اؾٷبز ضؾٳ ٸ ٥ٲٹاضز ڂ
(Abasi Dakani 2008:30; 

Darvishi et al 2011:83; Foroutani Rad,2013:134)  ٜتٗڃڃٵ جبڂ٫بٺ ازاضڀ  اٲب ثځ تطزڂس نط

زٞبتط زض ؾبذتبض ازاضڀ ٶٳځ تٹاٶس ٲجٷبڀ احطاظ قرهڃت ح٣ٹ٢ځ ثطاڀ زٞبتط اؾٷبز ضؾٳځ ٢طاض ٪ڃطز. 
ثبڂس تٹجٻ زاقت ڂ٧ځ اظ اق٧ب٬ اضائذٻ ذذسٲبت ٖٳذٹٲځ اٶجذبٰ آٴ تٹؾذٍ ثرذف ٚڃذط زٸٮتذځ ٸ ثذب          

ٲبٲٹضاٴ ٖٳٹٲځ ثٻ زٸ زؾتٻ  ٶٓبضت زٸٮت اؾت ٦ٻ تحت ٖٷٹاٴ ٲبٲٹضاٴ ٖٳٹٲځ ذُبة ٲځ قٹٶس. 

ٲذبٲٹضاٴ   زؾتٻ اٸ٬ ٲبٲٹضاٶځ ټؿتٷس ٦ٻ ثٻ َٹض ٲؿت٣ڃٱ ثركځ اظ حب٦ٳڃت ثٹزٺ ٸ ٲځ قٹٶس : ت٣ؿڃٱ 
ثركذځ اظ  « ٚڃط ٲؿت٣ڃٱ»زؾتٻ زٸٰ ٲبٲٹضاٶځ ټؿتٷس ٦ٻ ثٻ َٹض  ذُبة ٲځ قٹٶس زٸٮتځ ) ٦بضٲٷساٴ ( 

حب٦ٳڃت ثٹزٺ ٸ تبثٕ ؾٯؿٯٻ ٲطاتت ازاضڀ ٶٳځ ثبقٷس ټط چٷس ٲ٣بٰ ٖٳذٹٲځ ٲحؿذٹة ٲذځ ٪طزٶذس ٸ     
ثذٻ ټذط   س. زؾتٻ زٸٰ ٢طاض ٲذځ ٪ڃطٶذ   ؾطزٞتطاٴ زض  ٦ساٰ زاضاڀ قرهڃت ح٣ٹ٢ځ ٲؿت٣٭ ٶڃؿتٷس.ټڃچ 

حب٬ ٲجبحث ٲطثٹٌ ثٻ ٲبٲٹض ٖٳٹٲځ ثٹزٴ ؾطزٞتطاٴ ثٻ ذٹثځ ٶكبٴ ٲځ زټس ٦ٻ ؾبذتبضڀ ٦ذٻ ٶٓذبٰ   

ح٣ٹ٢ځ اڂطاٴ ثطاڀ ٸا٪صاضڀ ٸْبڂٝ حب٦ٳڃتځ ثٻ ؾطزٞتطاٴ ٲٹضز اؾتٟبزٺ ٢طاض زازٺ اؾذت زض ٢بٮذت   
ټڃچ٫ذبٺ   ٮذصا . ٖٳٹٲځ ثٹزٴ ؾطزٞتط اؾت ٸ ٶذٻ قرهذڃت ح٣ذٹ٢ځ ٲتٗٯذ١ ثذٻ ح٣ذٹ٠ ٖٳذٹٲځ       ٲبٲٹض 

زٞتطذبٶٻ ثٻ ٖٷٹاٴ ڂ٥ قرهڃت ح٣ٹ٢ځ زاضاڀ ح٣ٹ٠ ٸ ت٧بٮڃٝ ٲحؿٹة ٶكسٺ ٸ ټٳذٹاضٺ ؾذطزٞتط   
اؾت ٦ذٻ ثذٻ ٖٷذٹاٴ ٲذاٲٹض ٲؿذت٣ڃٱ حب٦ٳڃذت زض تٷٓذڃٱ اؾذٷبز ضؾذٳځ ٲحؿذٹة قذسٺ ٸ ح٣ذٹ٠ ٸ             

ڂجبز ٲځ قٹز، ٮڃ٧ٵ اؾتٟبزٺ اظ تجطثٻ ٦كٹضټبڀ ټٳچٹٴ ٞطاٶؿذٻ  ت٧بٮڃٝ،ٮٻ ڂب ٖٯڃٻ قرم ؾطزٞتط ا
اٲ٧بٴ اڂجبز ْطٞڃت ټبڂځ ثطاڀ اُٖبء قرهڃت ح٣ٹ٢ځ ثٻ زٞتطذبٶٿ اؾٷبز ضؾٳځ ضا اڂجبز ٲځ ٶٳبڂذس  
٦ٻ ٲځ تٹاٴ ثب انلاح ٢ٹاٶڃٵ، اظ اڂٵ ْطٞڃت ټب ثٽطٺ ثذطزٺ ٸ قرهذڃت زٞتذط اؾذٷبز ضؾذٳځ ضا زاضاڀ      

زض چٷڃٵ ٞطيځ ٶٽذبز ؾذطزٞتطڀ ثذٻ    .٪كبڂف حؿبة ثٻ آٴ اُٖب ٦طزح٣ٹ٠ ٸ ت٧بٮڃٝ زاٶؿتٻ ٸ ح١ 
 ٖٷٹاٴ ٸاؾٍ تجبزلات ٲبٮځ َطٞڃٵ زض ٢طاضزاز پڃف ٞطٸـ ٢بث٭ اؾتٟبزٺ ذٹاټس ثٹز.

 

 
  اختلافاتدر  ی. داير2. 2. 2

زض جٽذت ٲحذسٸز ٶٳذٹزٴ     ځعٲڃٶٓذطاٴ )ثذٻ ٖٷذٹاٴ ٲ٧ذبٶ     نذبحت  ځثطذذ  ٝڂذ زض تٗط ڂځ٢ًذبظزا 

________________________________________________________________ 

 ٍ اسیٌاد  ثثت ساصهاى پیطٌْاد تِ تٌا لاًَى ایي همشسات سػایت تا وِ است ضخػی ػْذُ تِ سسوی اداسٌ دفتشخاًِ اهَس اداسُ - 2 هادُ  -1
 .ضَد هی ًاهیذُ سشدفتش ٍ هٌػَب دادگستشی ٍصیش اتلاؽ هَجة تِ ٍ سشدفتشاى واًَى هطَستی ًظش جلة تا وطَس اهلان
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قذسٺ اؾذت(.    ٝڂذ تٗط ځس٪ڃضؾذ  ڀٶٽبزټذب ٸ ضٸقذٽب   طڂٶٟٕ ؾذب ثٻ  ڂځزؾت٫بٺ ٢ًب ڀٶٽبزټب تڃنلاح
(Najafi Abrand Abadi etal 1998:381)   ،ثځ تطزڂس ح٭ ٸ ٞه٭ اذتلاٞبت اظ َطڂ١ ٶٽبز زاٸضڀ

 ڀ٢طاضزازټذب  زض(Farhadi etal 2021:60)ڂ٧ځ اظ ٲٽٳتطڂٵ ضاټ٧بضټب زض ضاؾتبڀ ٢ًذبظزاڂځ اؾذت.   
ٜ  حذ٭  ڀبضاؾت زض زاٸض ثٻ ٲطاجٗٻ ،ذت ٸ ؾبظبؾ اظ اض٦ذبٴ   ځ٧ذ ڂ ٦بضٞطٲذب  ٸ ٳبٶ٧ذبض ڃپ بٴڃذ ٲ اذذتلا
 ٲٽٷسؾذبٴ  ځاٮٳٯٯذ  ٵڃثذ  ٹٴڃٞسضاؾذ  ٿٶٳٹٶذ  ڀ٢طاضزازټذب  ځتٳذبٲ ٸ زض  آڂذس   قٳبض ٲذځ  ٢طاضزازټب ثٻ ځانٯ

 ثٷذس -قذٹٶس  ځٲذ اٮ٫ٹ زض نٷٗت ؾبذت ٸ ؾبظ ٲحؿذٹة   ڀثٻ ٖٷٹاٴ ٢طاضزازټب ٦ٻ-(٥1ڂسڃٞ)ٲكبٸض
٢طاضزازټبڀ ٲسضٴ پڃٳبٶ٧ذبضڀ،ٶ٣ف ٲذسڂط    زض (Godwin 2020: 206).زاضز ٸجٹز ڀزاٸض ثٻ اضجبٔ

ټذبڂځ چذٻ    زض ح٭ ٸ ٞه٭ اذتلاٞبت ٲڃبٴ ٦بضٞطٲب ٸ پڃٳبٶ٧بض ٦ٳطٶ٩ قسٺ اؾت اٲب ټٷٹظ ټٱ پذطٸغٺ 
اٮٳٯٯځ ٸجٹز زاضز ٦ٻ ٲذسڂط پذطٸغٺ نذلاحڃت حذ٭ اذذتلاٜ ټذٱ زاقذتٻ        زض ؾُح زاذٯځ ٸ چٻ ثڃٵ 

ٲذسڂط پذطٸغٺ ثذڃف اظ ټذط قذرم       ٵ نذلاحڃت آٴ اؾذت ٦ذٻ   ٲجٷبڀ اڂ (Bailey 2011: 308)ثبقس.

زڂ٫طڀ، زض٪ڃط ٞطآڂٷس پطٸغٺ ٸ چ٫ٹٶ٫ځ پطزاذتځ ټب ثٹزٺ اؾت ٸ ثٻ ټٳڃٵ زٮڃ٭ ثٽتط اظ ټط قذرم  
ٸا٢ذٕ اظ   زض (Bailey 2011: 308) زاٸضڀ ٦ٷذس. زڂ٫طڀ ٲځ تٹاٶس اذذتلاٜ پڃٳبٶ٧ذبض ٸ ٦بضٞطٲذب ضا    

لاظٰ الاجذذطا  ڀٸض ضأاذذذتلاٜ ٸ نذذس ٿهذذٯڃٲجذذبزضت ثذذٻ ٞ ځزض ٲ٣ذذبٰ ٢بيذذ ځؿذذتڂآٶجذذب ٦ذذٻ زاٸض ثب
 ٦ٷبض زض ځ٦بٞ ترهم ٦ٻ قٹز اضجبٔ ځقره ثٻ ځؿتڂثب ڀزاٸض ٵڂٷبثطا، ث(Shiravi 2021:7)سڂٶٳب

اٲطڀ ٦ٻ ثٻ ٶذٹٖځ تٹجڃذٻ ٪ذط حًذٹض ؾذطزٞتط تٷٓذڃٱ        .ثبقس زاقتٻ ضا اذتلاٜ ٲٟبز اظ جبٲٕ ځآ٪بټ
 ح٣ٹ٠ ڀټب�ٶٓبٰ زضس. ٦ٷٷسٺ ڀ ٢طاضزاز زض اٲط زاٸضڀ ٲڃبٴ پڃف ٞطٸقٷسٺ ٸ پڃف ذطڂساض ٶڃع ٲځ ثبق

 ٖبزلاٶذٻ  ٱڃتٷٓذ  زض ؾذطزٞتط  آٶ٧ٻ ڀ اؾت،ثٹاؾُٻ ٲكٽٹض ٵڃلات ڀؾطزٞتط ثٻ ڀؾطزٞتط ٶٽبز ٦ٻ ٶٹقتٻ

 25th International)قذتٻ زا ځپطضٶ٫ذ  ٶ٣ذف  ڀ٢ذطاضزاز  فڃپذ  ڀټذب  ٲكبٸضٺ ڀ اضائٻ ٸ ٢طاضزاز ٲٟبز

Congress of Notaries 2007: 1-3) ٶؿذجت ضاثُذٿ    ح٣ذٹ٢ځ آ٪ذبټځ ٦بٲذ٭    ٲترهم  ٖٷٹاٴ ثٻ ٸ

 ٥ڂ ٢بٲت زض تٹاٶس ځٶٳ ؾطزٞتط اظ ثٽتط ځقره چڃضؾسټ ځٲ ٶٓط ،ثٻپڃف ٞطٸقٷسٺ ٸ پڃف ذطڂساض 
زاٸض ، زضنسز ٢ًبٸتځ ٖبزلاٶٻ ٸ ترههځ ٲٷُجذ١ ثذط ٲٟذبز ٢ذطاضزاز جٽذت حذ٭ اذذتلاٜ َذطٞڃٵ         

 ځآٶجذب ٦ذٻ زؾتطؾذ    اظٶٓذطاٴ،   نذبحت  ځثطذ پسڃذهٹل ثٻ ٣ٖ ٵڂا زض٢طاضزاز پڃف ٞطٸـ ثطآڂس. 

ٖ    ځس٪ڃظٲبٴ ضؾذ  ثڃاظ ح ؛اؾت طڂپص اٲ٧بٴ ځثٻ ضاحت ځزٞبتط اؾٷبز ضؾٳ ثٻ ځٹٲٖٳ  ځثذٻ اٲذٹض اضجذب

________________________________________________________________ 
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 ٟبتڂچذطا ٦ذٻ تكذط    ؛ثطذذٹضزاض ثبقذٷس   ػٺڂذ ٸ تڃتٹاٶٷس اظ ٲٹ٢ٗ ځٲ ځٞٗٯ ڂځثب ٲطاجٕ ٢ًب ؿٻڂزض ٲ٣ب
ٸ ثذطٸٴ   ځٶٓبضت زضٸٴ ؾذبظٲبٶ  تحت ٲساٸٰ ثهٹضتٸجٹز ٶساضز ٸ  طڃٸ ؾرت ٪ سٺڃچڃپ ځس٪ڃضؾ

 :Mirhoseini 2012). سٶقذٹ  ځٲذ  ځتٯ٣ذ ٲٳتبظ  ڂځب٢ًٶٽبز قج٧ٻ  ٥ڂزاضٶس، ثٻ ٖٷٹاٴ  ٢طاض ځؾبظٲبٶ

 ځزٞبتط اؾذٷبز ضؾذٳ   ځتٹجٻ ثٻ ٪ؿتطز٪ اٶس ٦ٻ ٲٗت٣سٶس ثب ضٞتٻ فڃپ ڂځاؾبؼ، تب جب ٵڃټٳ ثط(34-36
حذسا٢٭   بظٲٷذس ڃٶ ڂځقذجٻ ٢ًذب   ڀٖٷٹاٴ ٶٽبزټذب  ثٻٞٗب٬ ٦طزٴ آٶٽب  ،زض ؾطاؾط ٦كٹض ځٞٗٯ ٍڂزض قطا

لاظٰ ضا ثذب اٲذٹض    تڃؾذٷر  ٝ،ڂثٻ ٮحبِ َجٕ ٦ذبض ٸ ٸْذب   ځزٞبتط اؾٷبز ضؾٳٸ اظ آٶجب ٦ٻ اؾت  ٷٻڂټع
زض اٲذٹض   ځٞٗٯذ  ڂځ٢ًذب  ځضؾٳ ڀټب ٶٽبزټب ٸ زؾت٫بٺ ڀثطا ځٲٷبؾج ٵڂ٫عڂجب تٹاٶٷس ځٲ ٸٲحٹٮٻ زاقتٻ 

 (ibid).ثبقٷس ڀثٻ زٖبٸ ځس٪ڃضؾ
 ٸ ځس٪ڃضؾذ  ٿٷذ ڂټع ٞطٸـ، فڃپ اذتلاٞبت ڀټب پطٸٶسٺ ثٻ ځس٪ڃضؾ زض ؾطزٞتط ځؿت٫ڂقب ٦ٷبض زض
 ځٷذ ڃث فڃٞذطٸـ پذ   فڃټٱ ا٦ٷٹٴ زض ٲ٣طضات پ ٦ٻ قس ذٹاټس ڀزاٸض اظ ٦ٳتط ٲطاتت ثٻ ڀضأ ڀاجطا

 ڀضأ ٸذٹاټذس قذس     پطزاذذت زاٸض  ٥ڂذ  ٿٷڂټع زاٸض، ؾٻ ځس٪ڃضؾ ٷٻڂټع ڀقسٺ اؾت. چطا٦ٻ ثٻ جب
اظ  تٹاٶذس  ځٻ ٲذ ٦ قٹز ځذبل ٲحؿٹة ٲ ڀالاجطا زض ٲٗٷب ؾٷس لاظٰ ٥ڂثٻ ٖٷٹاٴ  ڀٸنبزضٺ تٹؾٍ 

حذب٬   ٵڂذ ا ثذب  .. طزڃذ ٸ اجطا ٢طاض ٪ ڀطڃ٫ڃٲٹضز پ ٷٻڂثجت ثٻ ؾطٖت ٸ ثسٸٴ پطزاذت ټع ڀاجطا ١ڂَط
 ٵڂذ زض ا ٲؿاٮٿ اٸٮڃٻ آٴ اؾت ٦ٻ آڂب زاٸضڀ ؾذطزٞتط زض ٶٓذبٰ ح٣ذٹ٢ځ ٦ٷذٹٶځ اڂذطاٴ، ٲجذبظ اؾذت؟       

ؾذتٟبزٺ  ا ٻڃ٢ذٹٺ ٢ًذبئ   ځازاضٺ ٦٭ ح٣ٹ٢ 25/6/1391ٲٹضخ  1258/7قٳبضٺ  ځٲكٹضت ٻڂذهٹل ٶٓط
اذتلاٞذبت ضاجذٕ ثذٻ     زض زاٸض ٖٷذٹاٴ  ثذٻ  ځضؾذٳ  اؾذٷبز  بضاٴڂذ ؾطزٞتطاٴ ٸ زٞتط اظ ځح٣ٹ٢ ڀټب زاز٪بٺ
 1.اؾت زاٶؿتٻثلااق٧ب٬   ضا اٲلا٤

اظ  ٦ذٻ اؾذت   آٴٲُطح قذٹز،   تٹاٶس ځٲؾطزٞتط  ڀاظ اق٧بلات زاٸض ځ٧ڂزٸٰ ٦ٻ ثٻ ٖٷٹاٴ  ٿٲؿاٮ
تٹاٶذس ثذٻ اذتلاٞذبت ٲطثٹَذٻ      ٻ ٲذځ چ٫ٹٶذ  ٶذساضز  ځترههذ  ٸؾذبظ  ؾذبذت  اٲٹض زضآٶجب ٦ٻ ؾطزٞتط 

________________________________________________________________ 

 وٌٌذ؟ استفادُ داٍس ػٌَاى تِ اهلان تِ ساجغ اختلافات دس یسسو اساىیدفتش ٍ سشدفتشاى اص تَاًٌذ یه ّا دادگاُ ایآ :صپشس -1

؛ لیزا  ًیذاسد  ٍجیَد  اساىیدفتش ٍ سشدفتشاى ِیًاح اص یداٍس سوت ششیدس جْت اًتخاب ٍ پز یهٌؼ یساجغ تِ داٍس یدس همشسات لاًًَ :پاسخ
ِ  تا ٍ است تلااضىال داٍس يییدس چاسچَب همشسات ساجغ تِ تؼػٌَاى داٍس  اًتخاب آًاى تِ ِ  تَجی ِ یا تی  داٍساى ایی  داٍس يییی تؼ ٍ اًتخیاب  ٌىی

َ  اغیحاب  یلشاسداد فیتىال ٍ حمَق اص آى شیؿ ای تاضذ اهلان تِ ساجغ ٌىِیّا اػن اص ا ساجغ تِ آى یلشاسدادّا ٍ اختلافات حمَل دس  یدػی
 یدادسس يییتِ تؼذ لاًَى آ 459هَاد  جولِ اص هشتَـ همشسات چاسچَب دس فمف هوتٌغ قشف داٍس يییتؼ یتشا غشفاً ّا دادگاُ دخالت ٍ است

سیشدفتشاى   اص یحمَل یّا دادگاُ استفادُ لزا ضَد؛ یه اًجام ًفغ یتِ دسخَاست ر 1379هػَب  یٍ اًملاب دس اهَس هذً یػوَه یّا دادگاُ
 .سسذ یتلااضىال تِ ًظش ه یدس هَاسد لاًًَ ات ساجغ تِ اهلاناختلاف دس داٍس ػٌَاى تِ یسسو اسٌاد اساىیٍ دفتش
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ضؾڃس٪ځ ٦ٷس. .پبؾد ٶٓطڂٿ ٲسڂطڂت پطٸغپ پڃٳبٶ٧بضڀ ثذطاڀ ضٞذٕ اڂذٵ اقذ٧ب٬ آٴ اؾذت ٦ذٻ حتذځ        
انٹلا ٲٗٳبض ڂب ٲٽٷسؼ ٖٳطاٴ اؾت ٶڃع ٲٳ٧ذٵ اؾذت ترهذم ٦ذبٞځ     ٲسڂطاٴ پطٸغپ پڃٳبٶ٧بضڀ ٦ٻ 

٢ذبٶٹٴ   476زض ٲذبزٺ ڀ  ٦ذٻ   ٮذصا ټٳذبٶُٹض  (Jaberi 2017:52) زض اٲط ٲٹضز ٢ًبٸت ضا ٶساقتٻ ثبقٷس.
آڂڃٵ زازضؾځ ٲسٶځ ٶڃع تهطڂح قسٺ اؾذت، ٲكذٹضت ثذب ٦بضقذٷبؼ تٹؾذٍ زاٸض اٲذط ٚڃذط ٲٗٳذٹٮځ         

 . 1ٶڃؿت

 

 یریگ جٍیوت

 ٿزض ضاثُذ  ځانذٯ  ٿٲؿذاٮ  زٸاظ آٴ اؾت ٦ذٻ   ځحب٦ٞطٸـ   فڃپ پحٹظ زض ځقٷبؾ تڃآؾ ٲجبحث
ٲؿذبئ٭ ٦ذٻ    ٵڂذ . ااؾذت بت زض اذتلاٞذ  ڀټب ٸ زاٸض ٸ ٞطٸقٷسٺ ثحث ٶٓبضت ثط پطزاذت ساضڂذط بٴڃٲ

 ٷذس ڂٞطآ پازاض ڀثذطا  ٶذبْط  ٶٽذبز  ٥ڂذ  حًٹض ثبقس، ځٲ ساضڂٞطٸقٷسٺ ٸ ذط بٴڃٲؿتٳط ٲ ٿضاثُاظ  ځٶبق
 تحذت ٲؿذاٮٻ   ٵڂذ اؾذبذت ٸ ؾذبظ    ڀٳبٶ٧بضڃپ ڀاؾت. زض ٢طاضزازټب ٦ٷس ځٲ ڀٞطٸـ ضا يطٸض فڃپ

 ځٷذس٪ ڂٶٳب ٿٷذ ڂاظ ټع ڀطڃثط اؾبؼ آٴ جٽت جٯذٹ٪  ٦ٻ قٹز ځپطٸغٺ ٲُطح ٲ تڂطڂٲس ڀتئٹضٖٷٹاٴ 

ثط  ځ٦ٻ تؿٯٍ ٦بٞ طزڃؾٳت ٢طاض ٪ ٵڂزض ا ؾبظ ٸ ؾبذت ٷسڂٞطآ طڂٲس ٖٷٹاٴ ثٻٞطٸقٷسٺ، لاظٰ اؾت 
ؾذطٖت، ز٢ذت    ٵڃٸ زض ٖذ  ٦ٷذس  ازاضٺ٢بٶٹٴ ٸ ٲٟبز ٢ذطاضزاز   ڀثط ٲجٷب ضاپطٸغٺ  ثتٹاٶسٲٹيٹٔ زاقتٻ ٸ 

 ڀټذب  ځػ٪ذ ڂ٦ذٻ ثذب ٸ   ڀزتٷٽذب ٶٽذب   طاٴڂا ځزض ٶٓبٰ ح٣ٹ٢  ٲص٦ٹض، ڂٿٶٓط ٲُبث١ضا زاقتٻ ثبقس.  ځ٦بٞ
 ثذٻ  قذٹز  اٲذط  ٵڂذ ا ڀٲتهذس تٹاٶذس   ځٶٳذٹزٺ ٸ ٲذ   ١ڃتُج ڀٳبٶ٧بضڃپطٸغٺ پ تڂطڂٲس ڀ ٻڂزض ٶٓط طڂٲس

ثط اڂذٵ  ٢ذطاضزاز اؾذت.   پ٦ٷٷذس  ٱڃتٷٓذ  ؾذطزٞتط  ٦ٷس، ٭ڃتحٳ ٵڂٲتٗب٢س ثٻ ضا ٷٻڂټع ٵڂ٦ٳتط ٦ٻ ڀا ٪ٹٶٻ

 ـ فڃپذ  ڀ حذٹظٺ  بؾذت٫صاضاٴ ڃؾ ٸ ٢بٶٹٶ٫ذصاض پػٸټف ثذٻ   ٵڂا كٷٽبزڃپاؾبؼ   ٻڂذ ٶٓط ڀٲجٷذب  ثذط  ٞذطٸ
 :قٹز ځٲ اضائٻ ثٷس ؾٻ زض پطٸغٺ تڂطڂٲس

تٗٽس پڃف ذطڂساض ثٻ پطزاذت ٢ؿٍ، ثٻ اضائٿ ٪طاظـ ٲٽٷسؼ ٶبْط زض ثبة پڃكذطٞت ٞٷذځ    -اٮٝ
 پطٸغٺ ٸ تُجڃ١ آٴ ثب ٲٟبز ٢طاضزاز اظ جبٶت ؾطزٞتط  ٲٷٹٌ ٪طزز.

 فڃپذ  بٴڃذ ٲ ځٲذبٮ  ٱڃ٦ٻ ثبٖث اضتجبٌ ٲؿذت٣ -ټب  ځزض پطزاذت ځاؾتٟبزٺ اظ ٢جٹو ا٢ؿبَ ڀثجب-ة

________________________________________________________________ 

 تیشای  اگیش  ٍ تخَاٌّیذ  آًیاى  اص سا لاصم تَؾییحات  تَاًٌیذ  هیی  ًییض  داٍساى  ًوایٌیذ  تسلین داٍساى تِ سا خَد هذاسن ٍ اسٌاد تایذ یيقشف -1
 .ًوایٌذ اًتخاب واسضٌاس تاضذ، ؾشٍسی واسضٌاس ًظش جلة تػوین اتخار
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 ڀ ٷذٻ ڂټع ٦ذٻ -ثبٶذ٥  ٶٓذبضت  تحذت  حؿبة ٥ڂ اظ اؾتٟبزٺ بڂٸ -قٹز ځٲ ساضڂذط فڃپ ٸ ٞطٸقٷسٺ
 ٵڂذ ا. زض ٷذس ڂٶٳب اؾذتٟبزٺ زٞتذط اؾذٷبز ضؾذٳځ     ؾپطزٺ حؿبة ضاټ٧بضاظ -زټس ځٲ فڂاٞعا ضا ځٲٗبٲلات

ُٖذبڀ حذ١   يٳٵ انلاح ٢ٹاٶڃٵ زض ضاؾتبڀ اٖتجبض قرهڃت ح٣ٹ٢ځ زٞتطذبٶٻ اؾٷبز ضؾذٳځ ٸ ا  ضاؾتب
 حؿذبة  ثٻا٢ؿبٌ  عڂٲ٧ٯٝ ثٻ ٸاض ساضڂذط فڃپ ٧ؿٹڂاظ اؾت لاظٰ٪كبڂف حؿبة ثٻ اڂٵ قرهڃت 

ٗ  ځثٻ ثطضؾ ٲٷٹٌ سٺٞطٸقٷ فڃپ ثٻ پطزاذت ٫طڂز ڀٸ اظ ؾٹ قٹز ٲص٦ٹض  ١ڂپذطٸغٺ ٸ تهذس   تڃٸيذ

 .ثبقس ؾطزٞتطاٶجبٰ تٗٽسات ٲٷسض   زض ٢طاضزاز تٹؾٍ 
ڂٷس ضؾڃس٪ځ ثٻ اذذتلاٜ پذڃف ذطڂذساض ٸ پذڃف     ثب تٹجٻ ثٻ اټٳڃت ؾطٖت ٸ اضظاٴ ثٹزٴ ٞطآ- 

تٹجذٻ ثذٻ    ثذب ٞطٸقٷسٺ پڃكٷٽبز ٲځ قٹز ټڃبت ؾذٻ ٶٟذطٺ ڀ زاٸضڀ ثذٻ ڂذ٥ ٶٟذط ت٣ٯڃذ٭ ڂبثذس.ټٳچٷڃٵ        
 ځ٧ڂ ٖٷٹاٴ ثٻ ځَطٞ ځث ٮعٸٰ ثط سڃٞطٸـ ٸ تب٦ فڃؾطزٞتط ثط ٲٟبز ٢طاضزاز پ ځترهم ٸ تؿٯٍ ٦بٞ

اظ زاٸض ٲطيځ اٮُطٞڃٵ ڂب تٗڃذڃٵ زاٸض تٹؾذٍ    ثجبڀ اؾتٟبزٺؾطزٞتطاٴ، ڀا حطٞٻ اذلا٠ ڀټب ؿتٻڂثب اظ

ضئڃؽ زاز٪ؿتطڀ،ؾطزٞتط تٷٓڃٱ ٦ٷٷسٺ ڀ ؾذٷس پذڃف ٞذطٸـ ثذٻ ٖٷذٹاٴ زاٸض زض حذ٭ اذذتلاٜ ثذڃٵ         
 َطٞڃٵ ٲٷهٹة ٪طزز.
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