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 امکان سنجش ماهیت فقهی قرارداد
  آپارتمان با بیع سلف فروشپیش

*اکبر نجم  ۸/۱۲/۱۴۰۰: تأییدتاریخ   ۱۶/۳/۱۳۹۹تاریخ دریافت: 
  

  **سیدعباس موسویان   ______________________________________  
  ***محمدعلی خادمی کوشا

  چکیده
عامه مردم قدرت خرید این نیاز اساسی خود ، قیمت املاک و مسکن در شهرهارویه بی با افزایش

ییو پیش خرید مســکن رواج یافت زیرا  فروشپیش را از دســت دادند و در این راســتا  عامه ازســو

نبوه ا دیگرازسویتوانســتند خانه دار شوند و می مردم با پیش خرید و پرداخت قســطی ثمن معامله

شــدند اما آن چه سبب چالش در این می خود را دارا هایینگی و تکمیل پروژهســازان توان تهیه نقد

ن عنوان معاملی برای این نوع از معاملات بیع ســلف تریاین اســت که اولا نزدیک شــودمی فرض

ه مورد معاملبودن معلوم کهدرحالی، مبیع در این بیع ســلف شرط بودهبودن ی معلومازســویبوده و 

مشهور فقهای  ازســوی دیگرازســویی اســت و هایدچار چالش) ســاخته نشــده واحد( در این بیع

ــرطدادن امامیه ــلف ش ــد و می تمامی ثمن در مجلس عقد در بیع س ــورت باش تخطی از آن درص

توان با در نظر گرفتن می حال ســـوال اصـــلی این اســـت که آیا. معــامله مذکور باطل خواهد بود

موده و ادعای صـــحت تطبیق این نوع از معاملات بر بیع هنجارهای فقهی دو چالش فوق را حل ن

 ازســـوییمقاله حاضـــر که به روش توصـــیفی تحلیلی به نگارش در آمده ؟ ســـلف را مطرح نمود

در آن  ی دیگر مبیعازسویداند و می ساختمان را بیع سلف فروشپیش ن عنوان معاملی باترینزدیک

معین دانسته و اشتراط قبض تمامی ثمن در مجلس  تعریف شده در فقه هایرا از دید عرف و معیار

  .تقسیط صحیح است صورتبه فروشپیش معاملات درنتیجهعقد را لازم نمی داند و 

  .ثمن، اجماع، قبض ،فروشپیش ،بیع سلم: کلیدیواژگان 

                                                      
ــجو * ــ یدانش ــناس ــد فقه و مبان یکارش ــگاه قم یارش ــطوح عال و حقوق دانش ــتاد س ــندهینو /حوزه یاس ــئول س  مس

)a.najm.talabeh@gmail.com.( 
  ). )samosavian@yahoo.comو دانشگاه امام صادق یاسلام شهیاستاد پژوهشگاه فرهنگ و اند **

  ).khademi@isca.ac.ir( یپژوهشگاه علوم و فرهنگ اسلام اریاستاد ***
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  مقدمه
این نیاز دچار مشکلاتی است و به  تأمینمســکن از نیازهای اولیه بشر است و در جوامع کنونی 

ــبب قرارداد ــتفروشپیش این س لب که برخی در قا گونهاینبه . / خرید آپارتمان رواج پیدا کرده اس

  .نمایندمی را به مردم واگذارآنها  انبوه ساز مسکن اقدام به ساخت مسکن نموده و هایشرکت

ین گاهی ا؛ سه صورت دارد شودمیاخته شن» /خریدفروشپیش قرارداد« این قرار داد که با عنوان

و گاهی حین ساخت و گاهی بعد از اتمام  شــودمیقرارداد قبل از شــروع به ســاخت مســکن بســته 

طی قراردادی ساختمانی را که ، سازنده ساختمان، ترین نوع که صــورت اول استدر رایج. ســاخت

 شودمیفروشد و خریدار نیز متعهد می و مشخصات کامل درج شده است به خریدار شــرایطدر آن 

 این صـــورت از قراردادهای. در بــازه زمــانی مشـــخصـــی به تدریج بهای آن ســـاختمان را بپردازد

ای که برخی از علما تصریح به تطابق این ترین گزینه/خرید محل بحث اســت و محتملفروشپیش

 و» فروشپیش« همچون، در آنو عناوین به کار رفته ) ۲۰۹ص، ۱۴۱۵، قمّی مؤمن( عقد با آن دارند

 /خرید را مصداقفروشپیش لکن اگر قرارداد. بیع ســلم اســت؛ نیز ظهور در آن دارند» پیش خرید«

بیع و مبودن معلوم، اولا در قرارداد بیع سلف؛ فقهی دچار چند اشکال است ازحیثبیع سلم بدانیم 

ــتویژگی ــرط اس ــلم پرداخت تما، ثانیا. های آن ش می ثمن در مجلس عقد را لازم فقهاء در بیع س

/خرید نه ســـاختمانی وجود دارد تا مبیع و فروشپیش ی اســـت که در قرارداددرحــالاین ؛ داننــدمی

 باید قائل به درنتیجه. شــودمیهای آن معلوم باشــد و نه تمامی ثمن در مجلس عقد پرداخت ویژگی

 نیز قائل به بطلان چنین عقدی بهچه این که فقهای معاصر ؛ /خرید شــویمفروشپیش بطلان قرارداد

، ۱۴۲۸، / لنکرانی۴۳۳ص، ۱۴۲۶، خمینی( ســبب عدم پرداخت تمامی ثمن در مجلس عقد هســتند

، / شیرازی۴۳۹ص، ۱۴۳۰، / شبیری۴۱۸ص، ۱۴۲۸، / وحید خراسانی۳۲۱ص، ۱۴۲۸، / بهجت۳۵۷ص

ــکلاتدادن تن) ۳۳۷ص، ۱۴۲۹ ــهور و بطلان این نوع از معاملات مش زیادی بوجود  به دیدگاه مش

از این مزیت ، هســـتند تریآورده و بخشـــی قابل توجهی از جامعه که دارای قدرت خرید ضـــعیف

  .گردندمی محروم

توان برای ابهامات فوق راه حلی فقهی ارائه نمود و می اکنون این پرســـش مطرح اســـت کــه آیا

فی روشی تحلیلی توصی نوشته حاضر سعی نموده است به؟ قرارداد را در قالب بیع سلم مطرح نمود

را بیان  ای این تحلیلثمره درنهایتبه اشــکالات فوق در تطبیق بیع سلم بر این قرارداد پاسخ دهد و 

  .نماید
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  پیشینه تحقیق. ۱
شرط قبض ، در کتاب خلاف به روش اجتهادی افزون بر شروط بیع ق)۱۴۰۷( شــیخ طوسی. ۱

  .دانندآن شرط را لازم می درنهایتبیع سلم را بررسی نموده و  درخصوصکل ثمن 

در کتاب جواهرالکلام به روش اجتهادی مسئله قبض تمامی ثمن  ق)۱۴۰۴( صاحب جواهر. ۲

  .دانندمی در بیع سلم را مطرح نموده و آن را لازم

در کتاب کلمات ســدیده فی مســائل جدیده به روش اجتهادی مسئله  ق)۱۴۱۵( ی قمیمؤمن. ۳

  .دانندمی مطرح نموده و آن را لازمقبض تمامی ثمن در بیع سلم را 

 ماهیت قرارداد، در مقاله ماهیت قراردادهای ســـاخت و ســـاز) ۱۳۸۹( حاتمی و ذاکری نیا. ۴

ســـاختمان به جهت عدم پرداخت  فروشپیش کننــد قراردادمی را بررســـی کرده و ادعــا فروشپیش

  .قابل تطبیق بر بیع سلم نیست، مبیعبودن تمامی ثمن و کلی در ذمه

ســـاختمان با  فروشپیش در مقاله تحلیل فقهی حقوقی قرارداد) ۱۳۹۰( غریبه و مســـعودی. ۵

ماهیت این قرارداد را بررســی نموده و بیع ســلم را قابل تطبیق بر این قرارداد نمی ، تاملی بر انواع بیع

  .دانند

، ســـاختمان فروشپیش در مقاله تبیین ماهیت حقوقی قرارداد) ۱۳۹۳( طبــاطبــایی و کیانی. ۶

ماهیت این قرار داد را بررسی نموده و به این نتیجه میرسند که بیع سلم بوده و قبض تمامی ثمن لازم 

  .نیست

مالی صنعت  تأمیندر مقاله اوراق سلف موازی در ) ۱۳۹۴( موسویان و شیرمردی احمد آباد. ۷

د در بازار اولیه و ثانویهه خودرو مســئله وجود اوراق سلف در بازار خودرو را بررسی نموده و معتقدن

  .نقد پرداخت شود صورتبهبایستی کل ثمن معامله ، اوراق سلف موازی

، قضــایی رویّه ســاختمان در فروشپیش در مقاله جایگاه حقوقی قرارداد) ۱۳۹۷( اســدی. ۸

یع ب ساختمان بر فروشپیش کند قراردادمی مسئله جایگاه حقوقی این قرارداد را بررسی نموده و ادعا

  .سلم قابل تطبیق نیست

ر اند که در بیع ســلم قبض تمامی ثمن دکتب و مقالات پیشــین برخی به این نتیجه منتهی شــده

ــاختمان نمی فروشپیش قرارداد درنتیجهمجلس عقد لازم بوده و  ــلم تعریف س تواند در قالب بیع س

ه ب باتوجهمالی بوده و  هایبررســی قابلیت اجرای این قرارداد در بازار درصــددبعضــی دیگر . شــود

مجلس الاند که کل ثمن عقد باید فیقبض ثمن در مجلس عقد بیان داشته ازجملهشــروط بیع سلم 
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های ین نوآوری مقاله تمرکز فقهی روی شروط بیع سلف و توجه ویژه به ریشهترمهم. پرداخت شــود

ــکل ــرط گیریش ــلم( ش و ) اجماع( ین دلیلترمهمو ) لزوم قبض تمامی ثمن در مجلس عقد در بیع س

احصاء تمامی ادله مثبت این شرط و پاسخ تحلیلی به آن  درادامهپیگیری ســابقه این اجماع اســت و 

تطبیق بیع ســـلف بر یکی از پرکاربردترین مصـــادیق یعنی قراردادهای خرید/فروش  درنهایتادله و 

  .باشدساختمان می

 مفاهیم. ۲

قاله لازم است مفاهیمی که با آن در ارتباط است را ال اصلی پیش روی مؤقبل از پرداختن به ســ

  بررسی و از حیث مفهوم شناسی تبیین کنیم.

  و بیان اجمالی اقسام آن فروشپیش مفهوم قرارداد. ۲ـ۱

تعریفی اجمالی از این ، ســاختمان ضــمن بیان حالات و قلمرو این قرارداد فروشپیش در قانون

) ندهفروشپیش( عنوانی که به موجب آن مالک رسمی زمین هر قرارداری با هر«، قرارداد شــده اســت

تعهد به احداث یا تکمیل ساختمانی مشخص در آن زمین کند و واحد ساختمانی مذکور با هر نوع 

کــاربری از ابتــدا یا در حین احداث و تکمیل یا پس از اتمام عملیات ســـاختمانی به مالکیت طرف 

ســاختمان محســوب  فروشپیش ظر مقرارت این قانون قرارداددرآید از ن) پیش خریدار( دیگر قرارداد

  .»شودمی

به ســـبب وجود حالات مختلف در این قراداد قانونگذار دهد که می دقــت در این قانون نشـــان

ــرفا به تبیین حالات مختلف و قلمرو این  ــت عنوانی جامع برای آن انتخاب نماید و ص ــته اس نتوانس

ای غیر از این وجود ندارد زیرا که در ســـه البته چاره؛ رداخته اســـتقرارداد و بیــانی اجمالی از آن پ

طبیعتا با وجود این نکته باید ؛ قرارداد بســـته شـــده تفاوت ماهوی دارند، فرض موجود در این قانون

ــبب رف؛ عنوانی کلی همانند بیع یا عقد را برای این قرار داد انتخاب نمود ع که تعیین این عنوان نیز س

 اولدرصورت . شودمیاما این قانون به سه صورت انجام . شــودمیح بر این قانون ناشــکالات مطر

 دومدرصـــورت . نمایدمینــده قبل از شـــروع به ســـاخت اقدام به بســـتن این قرار داد فروشـــپیش

 ســـوم نیزدرصـــورت فروشـــد و می تکمیل را به پیش خریدار درحالســـاختمان ، نــدهفروشـــپیش

  .دهدمی شده را مورد قرارداد قرار نده ساختمانی تکمیلفروشپیش
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  )و اصطلاحات شرایطبیان ( مفهوم بیع سلم. ۲ـ۲

ــطلاح  ــلم در اص تکمعاملۀ « معنایبهبیع س
ّ

ــگران» (دار به بهای نقدالای مد ، جمعی از پژوهش

 کاع یهو ابت«تر یا به تعبیر دقیق) ۱۸۱ص، ۲ج، ۱۴۲۶
ّ
 ع یل

ّ
، اصفهانی( »ئةیس النسکمؤجّل بثمن حال

یعنی خریدن کالای ) ۲۶ص، ۱۸ج، ۱۴۱۳، / سبزواری۸۳ص، ۲ج، ۱۴۱۷، ستانیی/ ســ۳۶۹ص، ۱۴۲۲

اند را اضـــافه کرده» فی حکمه« قیدای البته عده. زمــان دار در مقــابــل ثمن نقــد صـــورتبــهکلی 

/ ۱۴۰ص، ۲ج، ۱۴۰۴، / فاضل مقداد۵۲۰ص، ۱ج، ۱۴۲۳، / سبزواری۳۱۶ص، ۳ج، ۱۴۰۵، خوانساری(

ی، محقق
ّ
کــه ثمن در معــاملــه ســـلف  ؛ زیرا)۲۶۷ص، ۲۴ج، ۱۴۰۴، / نجفی۵۵ص، ۲ج، ۱۴۰۸ حل

گاهی معین و حاضر در مجلس معامله است و گاهی نقد و حاضر نیست بلکه امری کلی است که 

و این که ثمن گاهی نقد و ) ۴۰۴ص، ۳ج، ۱۴۱۳، شهید ثانی( معلوم بودنش به ســببب مشاهده است

یا این که شامل موردی شود که ثمن عین غائبه ) ۱۴۰ص، ۲ج، ۱۴۰۴، فاضل مقداد( گاهی دین است

ی علامه( در حین عقد اســت لکن قبل از تفرق حاضرش کرده و به قبض شخص دیگر در آورند
ّ
 ،حل

  .)۴۷۳ص، ۲ج، ۱۴۰۷

م  ،بایع، مسلِم، به مشتری
ّ
م  ،و به ثمن، الیهمسل

ّ
م  ،و به مبیعمسل

ّ
، عاملی( ودشمیفیه گفته مسل

 از فقهاء این اصطلاحات را با لام مشددهای عده .)۲۱۹ص، ۸ج، ۱۴۲۶، قمّی /۵۳۰ص، ۴ج، ۱۴۲۷

، صــافی گلپایگانی( بدون تشــدیدای و عده) ۱۴۹ص، ۱۴۰۴، نیی/ خم۷۱ص، ۳ج، ۱۴۲۸، خراســانی(

امــا  انــد.ضـــبط کرده) ۴۷۸ص، ۱۴۲۳، / بهجــت۱۴۹ص، ۱۴۲۳، / مصـــطفوی۳۳۴ص، ۱ج، ۱۴۱۶

درصــورت » ســلم« مادّه اندتصــریح کرده) ۴۰۵ص، ۳ج، ۱۴۱۳، شــهید ثانی(ای که عده طورهمان

و تعدیه به باب تفعیل نشــده اســت که بخواهد اسم فاعل و  شــودمیتعدیه در باب افعال اســتعمال 

، نجفی( لکن سلم معروف است؛ شودمی بیع سلف نیز گفته به بیع سلم. مفعولش از این باب باشد

  .)۲۶۷ص، ۲۴ج، ۱۴۰۴

ی در کل صــورتبهتوضــیح این که کلی گاه ؛ کلی در ذمه اســت، در تعریفمنظور از مبیع کلی 

ر فروشد که مراد کلی دمی معین اســت همانند این که فروشنده ده کلیو از صد کیلو گندم را به فردی

به این صــورت که فروشنده با ؛ بلکه مراد کلی در ذمه اســت، محل بحث این قســم از کلی نیســت

 آن را عهده خویش گرفته تا در موعد مشـــخص به وی تحویل نماید ،توصـــیف مبیع برای خریــدار

همــاننــد این کــه گوســـفنــد را بــه  .)۱۶۰ص، ۳ج، ۱۴۲۷، رازیی/ شـــ۱۰۱ص، ۲ج، ۱۴۱۵، مکیح(

ش یا پارچه را به طول و عرض و طعام را به جنس و میزان آن توصـــیف نماید و در تاریخ هــایدنــدان
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٣٤  

٣٤  

توجه به این نکته لازم اســـت که در  .)۱۰۳ص، ۲ج، ۱۴۱۵، مکیح( معینی به خریدار تحویل نماید

ات به صف ازحیثعمده این اســت که بتوان مال را ، بیع ســلم مهم نیســت مبیع مثلی یا قیمی باشــد

در راســتایی این مطلب اســت که فقهای معاصر در ؛ توصــیف نمود که غرری مطرح نباشــدای گونه

در نزد  مبیع هایکه با توضــیح صــفات و ویژگی یدرصــورت: فرمایندمی گونهاینتوضــیح این شــرط 

/ ۳۵۷ص، ۱۴۲۸، / لنکرانی۴۳۳ص، ۱۴۲۶، خمینی( کنــدمی کفــایــت؛ عرف آن کــالا معین گردد

، ۱۴۲۹، / شیرازی۴۳۹ص، ۱۴۳۰، / شــبیری۴۱۸ص، ۱۴۲۸، / وحید خراســانی۳۲۱ص، ۱۴۲۸، بهجت

است که بیع سلم در تمامی قیمیات جاری نیست بلکه در مواردی که امکان  جهتبدینو ) ۳۳۷ص

ــیمری( توصــیف وجود داشــته باشــد ، / عاملی۳۲۱ص، ۳ج، ۱۴۱۷، / عاملی۱۲۵ص، ۲ج، ۱۴۲۰، ص

 ی نوعــا مورد معــاملــه در قراردادازســـویو ) ۲۵ص، ۱۶ج، ۱۴۰۴، / نــجفی۱۴۶ص، ۱۵ج، ۱۴۱۹

 دیگریازسوو  شودمی اســت که توسط انبوه سازان ساختهی های/ خرید آپارتمان آپارتمانفروشپیش

/ خرید آپارتمان مشـــخصـــات فنی و معماری فروشپیش بــه ســـبب این که لازم اســـت در قرارداد

، کاربری و مساحت کل عرصه و زیربنا، مانند موقعیت شــودمی ســاختمانی که واحد در آن احداث

ســیستم گرمایش و سرمایش و ، ســاختمان نوع مصــالح مصــرفی، نما، تعداد طبقات و کل واحدها

مشــترک و سایر مواردی که در پروانه ساخت و شناسنامه فنی هر واحد قید شده یا عرفا  هایقســمت

ثردر قیمت  ــت م ــود، اس ــبت به مبیع منتفی گردیده و ملاک بیان شــده ؛ بیان و تعیین ش جهل نس

 هایاگر مورد معامله آپارتمان درنتیجــهگردد و می فقهــاء برای مبیع در بیع ســـلف محقق ازســـوی

که جهل خریدار را برطرف ای محدود باشد که نتوان صفات آن را به گونه صورتبهشــخصــی ســاز 

 در این صـــورت معــاملــه بــه ســـبــب اخلال به شـــرط فوق باطل خواهد بود، بیــان نمود؛ نمــایــد

، / وحید خراســانی۳۲۱ص، ۱۴۲۸، / بهجت۳۵۷ص، ۱۴۲۸، / لنکرانی۴۳۳ص، ۱۴۲۶، خمینی  ر.ک:(

این بحث به تفصیل در مباحث  .)۳۳۷ص، ۱۴۲۹، / شیرازی۴۳۹ص، ۱۴۳۰، / شبیری۴۱۸ص، ۱۴۲۸

  .آتی بیان خواهد شد

ثربیان اوصاف : توان بهمی آن ازجملهکه اند برای بیع سلم شروطی ذکر کرده ؛ یعدر قیمت مب م

ثمن در مجلس قبل از جداشدن قبض ، بیان وقت مشــخص در تحویل مبیع و بیان مکان تســلیم آن

  .)۱۷۳ص، ۲ج، ۱۳۸۷، شیخ طوسی( طرفین از یکدیگر اشاره کرد
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٣٥  

٣٥  

  لفس عیفروش ساختمان بر بشیقرارداد پ قیتطب یهاچالش. ۳
طور که در مقدمه اشــاره شــد، تطبیق قرارداد پیش فروش ســاختمان بر بیع سلف دارای دو همان

 بررسی و راهکار حل آن بیان شود.چالش است که لازم است هر یک به صورت مجزا 

  های مبیعابهام و جهالت در ویژگی. ۳ـ۱

م  مبیع وبودن ناظر به مجهول، چالش نخســت
ّ
ای که ساخته نشده است و خانه؛ فیه استمســل

ثراختلاف قیمت و  ازجهتدارای هزاران موئلفــه کــه  طبیعتا مجهول بوده و از ؛ در مالیت اســـت م

 درنتیجهبیغ غرری ، آنبودن مجهولدرصــورت مبیع اســت و بودن معلوم، شــروط اصــلی بیع ســلم

ــت ــی( باطل اس ــیخ طوس ، ۲ج، ۱۴۱۰، سیادرابن /۲۳۶ص، ۱۴۱۶، دریکی/ ۱۵۹ص، ۲ج، ۱۳۸۷، ش

  .)۲۸ص، ۱۸ج، ۱۴۱۳، / سبزواری۳۸۸ص، ۱ج، ۱۴۱۳، گانیی/ گلپا۳۳۹ـ۳۳۷ص

ور از اند منظزیرا فقهاء فرموده؛ توجه به توضیح فقهاء ذیل شرط اول از شروط سلم است، پاسخ

ی عرف به این ازســـویدارد و  تأثیربیــان مواردی اســـت کــه در قیمــت کالا ، مبیع هــایبیــان ویژگی

کنند از باب مثال و تقریب به ذهن هــا اعرف از علمــا هســـتند و اگر علما مواردی را بیان میویژگی

بینیم قدمای از فقهاء در لذا می ؛)۲۸۳ص، ۲۴ج، ۱۴۰۴، / نجفی۵ص، ۲۰ج، ۱۴۰۵، بحرانی( است

، طوسی شیخ؛ (اندمبیع بودهبودن به سبب مجهول، قائل به بطلان) سفارش ساخت( باب اســتصــناع

های فرمایند جهل در ســـفارشمی لکن معــاصـــرین قائل به صـــحت بوده و) ۲۱۵ص، ۳ج، ۱۴۰۷

، تا][بی ،شاهرودیهاشمی ( وجود ندارد و به این سبب غرر مطرح نیست، ســاخت معمول بین مردم

نکته عدم وجود غرر در قرارداد اســتصــناع این اســت که در گذشــته استصناع ، دیگربیانبه .)۱۶ص

دارای ، بوده اســت و این موراد به ســبب دســت ســاز دســت بودن ..محدود به کفش و چکمه و

ساخته  موجود موارد هایاما در عصــر حاضــر و پیشرفت؛ فراوانی نســبت به هم بودند هایاختلاف

، ۱۳۹۲، خادمی کوشا( مورد ســفارش اصــلا متصور نیست ازحیثشــده مثل یکدیگر بوده و جهلی 

ــورتبهتوان می و) ۴۳ص ــیف ســبب از بین رفتن چهل گردد ص ه معامل؛ کلی ادعا نمود هرگاه توص

ی، علامــه( صـــحــیــح و الا بــاطــل خواهــد بود
ّ
، ۲ج، ۱۴۲۷، شـــیرازی /۵۱ص ۵ج، ق۱۴۱۳ حل

ضیح تو؛ / خرید آپارتمان نیز به این نکته توجه شده استفروشپیش قرارداددر  .)۲۶۶صــــ۲۵۶ص

ثرهایی که در تعیین قیمت خانه این که مولفه  ها و سلایق عمومی و عرفیهســتند به تفاوت مکان م

ور ی که در جنوب کشهایفرض کنید مصالح و لوازم استفاده شده در خانه؛ کنندتغییر می، آن منطقه
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٣٦  

٣٦  

 ؛ ممتفاوت است؛ شودمی ی است که در شمال کشور ساختههاینسبت به خانه؛ ودشمیســاخته 
ً
ثلا

 یا ، شــهری به نمایی خاص تمایل داشــته و نزدشــان مرســوم اســت و شهری دیگر به خلاف آن
ً
مثلا

ذار قانونگو پر واضح است که  و... شهری مرسوم سقفی چوبی است و شهری دیگر سقف سیمانی

 هایملاک« بلکه ذیل عنوان عامِ ؛ ها را بر شماردموجود ملاک هایلایق و عرفتواند به تعداد سنمی

ثر  که در طورهمان؛ اندبیان کرده اســـت که همان ملاکی اســـت که فقهاء بیان کرده» در قیمــت م

مشخصات فنی و معماری : «بیان شده است گونهاین، ساختمان فروشپیش بند چهارم قانون ۲مادّه

، کاربری و مساحت کل عرصه و زیربنا، مانند موقعیت شــودمیســاختمانی که واحد در آن احداث 

ســیستم گرمایش و سرمایش و ، نوع مصــالح مصــرفی ســاختمان، نما، تعداد طبقات و کل واحدها

شده یا عرفا مشــترک و سایر مواردی که در پروانه ساخت و شناسنامه فنی هر واحد قید  هایقســمت

ثردر قیمت  ذکر اوصاف مبیع را ، بدین جهت است که فقهای معاصر در باب بیع سلف ؛»اســت م

، / لنکرانی۴۳۳ص، ۱۴۲۶، خمینی( دانندمی کافی؛ ی که گفته شــود عرفا مبیع معلوم اســتصــورتبه

/ ۴۳۹ص، ۱۴۳۰، / شبیری۴۱۸ص، ۱۴۲۸، / وحید خراســانی۳۲۱ص، ۱۴۲۸، / بهجت۳۵۷ص، ۱۴۲۸

ــیر ــکال ) ۳۳۷ص، ۱۴۲۹، ازیش ، آپارتمان هایجهل به ویژگی ازجهتموید مطلب فوق و عدم اش

ردیده ساختمان مطرح گ فروشپیش این اســت که در فتاوی فقهای معاصر تنها اشکالی که نسبت به

  .)۳۶۵ص، ۱۴۲۴، ایخامنه( عدم پرداخت ثمن در مجلس عقد است؛ است

  لزوم قبض ثمن در مجلس عقد. ۳ـ۲

ــت: توان گفتچالش که میدومین  لزوم قبض تمامی ثمن در ؛ مهترین چالش در این بحث اس

رعایت نکردن آن درصورت این حکم بین فقهای معاصــر نیز مشــهور اســت و ؛ مجلس عقد اســت

به اندازه ثمن داده شده عقد صحیح بوده و ، مقداری از ثمن در مجلس عقددادن و، طرفین ازســوی

خ تواند نسبت به میزان صحیح معامله نیز فسمی فروشنده باوجوداین ؛نســب به باقی صحیح نیست

ــانی۳۲۱ص، ۱۴۲۸، / بهجت۳۵۷ص، ۱۴۲۸، / لنکرانی۴۳۳ص، ۱۴۲۶، خمینی( نماید ، / وحید خراس

) ۳۶۵ص، ۱۴۲۴، ای/ خــامنــه۳۳۷ص، ۱۴۲۹، / شـــیرازی۴۳۹ص، ۱۴۳۰، / شـــبیری۴۱۸ص، ۱۴۲۸

زیرا اساسا فلسفه وجودی ؛ شودمیخرید/ فروش ســاختمان رعایت ندر قراردادهای پیش کهدرحالی

عدم تمکن مالی مشــتری برای تهیه تمامی ثمن ساختمان است و بدین سبب متوسل ، این قراردادها

بلکه ؛ هم زمانی با عقد نیســـت معنایبهپرداخت در مجلس عقد . شـــودمیبــه پرداخت قســـطی 
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٣٧  

٣٧  

فاصــله زمانی زیادی نداشــته باشــد و منافی با قبض قبل از ، ی که با عقدرتدرصــوزمان کردن شــرط

ای که فقهاء برای این شــرط بیان ادله .)۲۹۵ص، ۲۴ج، ۱۴۰۴، نجفی( اشــکالی ندارد؛ تفرق نباشــد

  :به شرح زیر استاند کرده

  اجماع. ۳ـ۲ـ۱

 یادی از فقهاءعده ز. ادعای اجماع اســـت، ین دلیــل بر لزوم قبض ثمن در مجلس عقــدترمهم

. اندبر این لزوم قبض نقل اجماع کرده) ۲۲۷ص، ۱۴۱۷، زهرهابن /۲۰۱ص، ۳ج، ۱۴۰۷، شیخ طوسی(

  .لکن این اجماع از چند جهت مخدوش است

 شــیخ مفید ،)۳۷۲ص، ۱۴۱۵، صــدوق( فقهاء قبل از شــیخ طوســی همانند شــیخ صــدوق: اولا

 ،)۳۵۸ و ۳۵۴صص ،۱۴۰۳، ابوصلاح( ابوالصــلاح حلبی ،)۶۱۱ــــ۶۱۰و  ۵۶۹صصــ، ۱۴۱۳، دیمف(

) ۳۰۵ص، ۴ج، ۱۴۰۵، / همو۴۴۴ص، ۱۴۱۵، / همو۳۷۱ـ۳۶۹ص، ۱۴۱۷، سید مرتضی( مرتضی سید

ر
ّ

ر( و ســلا
ّ
اما هیچ کدام به ؛ اندبا وجود این که مسئله بیع سلم را مطرح کرده) ۱۸۱ص، ۱۴۰۴، ســلا

ــاره ــرط مذکور اش ــری بر. اندنکرده ش ــی ابونعمان مص ــرط ذیل یک روایتی  تنها جناب قاض این ش

ی که محل درصورتعدم تصریح قدما به این شرط  .)۵۱ص، ۲ج، ۱۳۸۵، مغربی( تصریح کرده است

و ؛ نشــان از عدم مقبولیت شــرط نزد ایشــان یا لااقل عدم شهرت آن بین علما دارد؛ بحث آن اســت

ل ه آن اشکازیرا در کتاب و نویسند؛ تصــریح صــاحب دعائم بر این شــرط مضر عدم شهرت نیست

 زیرا ایشــان اسماعیلی مذهب و مورد وثاقت نیست و تمامی روایات این کتاب مرسل است؛ اســت

  .)۳۱ـ۳۰ص، ۱۴۲۴، / سبحانی۶۵ص، ۱۴۱۴، ستانییس(

ی المشهور أن قبض الثمن ف: «بســیاری از فقهاء در مقام تبیین این شــرط از تعابیر همچون: ثانیا

ی» (المجلس شــرط
ّ
فاضــل » (هذا هو المشــهور بین الاصحاب« یا) ۱۴۸ص، ۵ج، ۱۴۱۳، علامه حل

مشـــهور بین « یا) ۱۵ص، ۲۰ج، ۱۴۰۵، بحرانی» (علی الاشـــهر« یا) ۱۴۳ص، ۲ج، ۱۴۰۴، مقــداد

ــحابنا ــرطیّة القبض« یا) ۳۳۶ص، ۱۱ج، تا][بی ،بحرانی» (اص ــاری» (إدّعی الاجماع علی ش ، خوانس

به این مضــمون توســط ســایر علما نیز بیان تعابیری قریب ؛ اســتفاده کرده اند) ۳۱۷ص، ۳ج، ۱۴۰۵

، ۱۴۱۸، یی/ خو۴۱۲ص، ۳ج، ۱۴۱۳، ثانی شــهید /۵۴۷ص، ۱۰ج، ۱۴۰۶، مجلســی دوم( شــده اســت

علمای فوق در مواردی  کهدرحالی؛ نیز بکار برده شده است) ۲۹۴ص، ۱۴۲۵، رازیی/ ش۱۲۳ص، ۹ج

لاف تعبیر نشـــان از این دارد که این اخت؛ اندبــا قوت و بدون تردید اســـتناد به اجماع کرده، متعــدد
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٣٨  

٣٨  

 هورالشم« به تصریح فقهاء عبارت دیگرازسویو . محکم و استوار نیست، اجماع موجود در مسئله

/ ۶۱۳ص ۶ج، / همو۵۵۳ص، ۲ج، تا][بی ،عاملی( خلاف در مســـئله دارد وجودبهنوعا اشـــاره  »...

، ۴ج، ۱۴۱۵، / نراقی۳۶۶ص، ۱۵ج، / همو۳۹۳ص، ۱۳ج، / همو۳۵۴ص، ۲ج، ۱۴۱۸، حائری طباطبایی

ــهر« که عبارت طورهمان) ۹۱ص، ۳۸ج، ۱۴۰۴، / نجفی۳۸۱ص ــاره » الاش  خلاف دارد وجودبهاش

  .)۱۱۷ص، ۱۴۲۱، / فاضل لنکرانی۱۷۴ص، ۲۵ج، ۱۴۰۴، نجفی(

ی( جنید اســـکافیابن وجود مخالفینی همانند: ثالثا
ّ
، افیک/ اســـ۱۴۹ص، ۵ج، ۱۴۱۳، علامه حل

 من التأمّل ف« شاذ که مرحوم وحید بهبهانی با تعبیر و افرادی) ۱۷۶ص، ۱۴۱۶
ّ

ر القبض ااعتب یفلا بد

 کضا یأ
ّ
همچنین برخی خبر از توقف  .)۱۹۷ص، ۱۴۱۷، بهبهانی( کندمی یادآنها  از» ما وقع من الشاذ

، / نجفی۴۵۶ص، ۴ج، تا][بی ،عاملی(اند ابن طاووس و صاحب حدائق دادهسید صاحب بشری برادر

 یالمجلس شــرط ف یانّ التّقابض ف یلا خلاف ف« بعضــی دیگر با تعبیر ؛)۲۸۹ص ،۲۴ج، ۱۴۰۴

لم و خلاف البعض ف رف و الســّ  منهما متروک یالصــّ
ّ

مخالفینی در  وجودبهاشاره » عند اصحابنا کل

  .)۳۱۲ص، تا][بی ،خوانساری( این مسئله دارند

ادله مذکور ، که مســـتند اجماع رودمی احتمال قوی، با وجود دلایل دیگر غیر از اجماع: رابعــا

و سقوط اجماع از حجیت بودن سبب محتمل المدرکیه، باشــد و در این موارد حتی صــرف احتمال

گیرد که اجماع زمانی قوت میبودن مدرکی .)۴۸ص، ۱ج، ۱۴۳۳، هــاشـــمی شـــاهرودی( شـــودمی

ی( کنندبیان اجماع ادله فوق الذکر را بیان می درادامهبینیم بســـیــاری از فقهاء می
ّ
، ۱۴۱۳، علامه حل

، ۳ج، ۱۳۱۶، مــامقانی/ ۲۵۶ص، ۳ج، ۱۴۱۷، اول شـــهیــد /۳۳۶ص، ۱۱ج، ۱۴۱۴ ،/ همو۱۴۹ص، ۵ج

  .)۱۲۰ص، ۲ج، ۱۴۲۰، مرییص/ ۱۲۲ص، ۱۴۱۰، ییاحسا/ ۴۹۸ص

که به تصریح علما همانند » النهایه« در کتاب؛ شیخ طوسی که خود ناقل اجماع است: خامســا

، ۲ج، ۱۴۱۵، / انصـــاری۸۵ص، ۶ج، ۱۴۰۴، / نجفی۱۴۶ص، ۱ج، ۱۴۱۰، ادریسابن( روایــت اســـت

ای به شـــرط مذکور هیچ اشـــاره) ۲۶ص، ۲ج، ۱۴۱۳، / اراکی۴۹۸ص، ۱ج، تــا][بی ،یی/ خو۱۷۲ص

 ،شــیخ طوســی( مبیع و زمان تحویل اشــاره دارندبودن نکرده و صــرفا در شــروط بیع ســلم به معلوم

ت که در نزد ایشان شرط قبض تمامی ثمن در مجلس گر این اساین مطلب نشان .)۳۹۵ص، ۱۴۰۰

عقد پشــتوانه روایی نداشــته بلکه صــرفا به جهت ادله دیگری که در مباحث آتی بدان اشــاره خواهد 

اند همچنین قطب رواندی نیز فقط دو شرط فوق را برای صحت بیع سلم بیان کرده؛ بوده است؛ شد

  .)۵۱ص، ۲ج، ۱۴۰۵، راوندی(
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٣٩  

٣٩  

زهره نوعا از اجماعات ابن اجماعات شــیخ طوسی و؛ کنندکه علما بیان می طورهمان: ســادســا

بحث تطبیق در نظرشان دارد را بیان  درموردای که بدین معنا که اجماع بر قاعده؛ علی القاعده است

گاهی حتی هیچ احدی در عصر خود ایشان نیز موافق ؛ کنند نه اجماع بر اصــل قول در مسئله رامی

، ۱۴۲۵، / مکارم شیرازی۳۳۰ص، ۵ج، تا][بی ،/ حکیم۳۱۰ص، ۳ج، ۱۴۰۹، منتظری( دقولشــان نیستن

  .)۶۱۰ص

  عدم صدق عنوان سلم. ۳ـ۲ـ۲

برخی از فقهاء مدعی هســتند که صدق عنوان سلم بر معامله زمانی است که قبض تمامی ثمن 

معامله  بیع سلم بر این صورتدرغیراینو ) ۲۸۹ص، ۲۴ج، ۱۴۰۴، نجفی( در مجلس صورت بگیرد

  .دلیل دوم نیز به جهات ذیل مخدوش است .)۲۱۴ص، ۱۴۱۵، قمّی مؤمن( صدق نمی کند

، ضزیرا با عدم تحقق قب؛ بطلان معامله مذکور نیست، نتیجه، بر فرض پذیرش این اشکال: اولا

، ۲ج، تا][بی ،مظفر( تطبیق عنوان ســلم بر این معامله منتفی اســت ولی عنوان عقد و بیع بر آن شرعا

» « بــه اطلاق بــاتوجــهصـــادق بوده و ) ۶۰ص، ۱۴۱۷، بهبهــانی( یــا عرفــا) ۹۶ص

هاشـــمی ( معامله مذکور لازم الوفاء خواهد بود) ۱ :مــائده» (« و عموم) ۲۷۵  :بقره(

، ۱۴۲۳، پژوهشگرانجمعی از / ۳۸۴ـ  ۳۵۶ص، ۱۴۲۶، ابلیکاض یف/ ۲۵۸ص، ۲ج، ۱۴۲۳، شاهرودی

  .)۳۹۳ص، ۱۱ج

ه در نزد عرف و لغت سلم را در مقابل نسی، بیع سلم نزد عرف و لغت متقوم به قبض نیست: ثانیا

جمعی از ( کنند و این اعم از آن اســـت که در مجلس قبض ثمن صـــورت بگیرد یا نهاســـتفــاده می

عقد ســلم متقوم به اجزاء خودش همانند صیغه  دیگرعبارتبه .)۳۹۳ص، ۱۱ج، ۱۴۲۳، پژوهشــگران

  .)۱۳۱ـ۱۳۰ص ۱ج، ۱۴۰۶، روانییا( است و قبض امری خارج از حقیقت آن است

بارتی ع، در ضمن بیان شرط مذکور؛ بسیاری از فقهاء که تعدادشان فوق حد احصاء است: ثالثا

ــت ــلم بر قبض اس ــحة ا: «مانند؛ دارند که دال بر عدم تقوّم بیع س ــرط ص ــلم القبض فی من ش لس

، ۲ج، ۱۴۱۰، سیادرابن /۱۷۰ص، ۲ج، ۱۳۸۷، / همو۲۰۰ص، ۳ج، ۱۴۰۷، شــیخ طوســی(» المجلس

ی، / علامه۲۴۲ص
ّ
ــت که عبارت  .)۳۳۹ص، ۱۱ج، ۱۴۱۴، / همو۴۲۴ص، ۲ج، ۱۴۲۰ حل ــح اس واض

فوق نشــان از این دارد که این شرط از شروط دخیل در مقومات نیست بلکه از شروط صحت است 

ــدکه در  ــاحب جواهر نیز می. عبارت مرحوم ایروانی نیز نقل ش ــت که : فرمایندص ــاف این اس انص



 

 /
ی

لام
س

ق ا
قو

ح
شا

کو
ی 

دم
خا

ی 
عل

مد
ح

و م
ن 

ویا
وس

 م
س

عبا
ید

س
م، 

ج
ر ن

کب
ا

  

  

٤٠  
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ــت ــرط اجماع مذکور اس ــان از عدم ) ۲۸۹ص، ۲۴ج، ۱۴۰۴، نجفی( عمده دلیل برای این ش که نش

  .ایشان دارد ازسویقبول دلیل دوم 

  روایات. ۳ـ۲ـ۳

ــرط دلالت می ــت که بر این ش ــوم روایاتی اس ه: مانند؛ کننددلیل س
ّ
قة عبد الل

ّ
: قال؛ رکیببنموث

ه
ّ
ــلف ف ســألت أبا عبد الل ــ یعن رجل أس ه من الثمار فذهب زمانها و لم یســلف الناس فیء یش

، / شــیخ طوسی۲۶۰ص، ۳ج، ۱۴۱۳، شــیخ صــدوق( نظرهیأخذ رأس ماله أو لیفل: قال، ســتوف ســلفهی

سوال راوی از این ؛ استدر توضــیح دلالت این روایت بر این شرط گفته شده  .)۳۱ص، ۷ج، ۱۴۰۷

باید خریدار : فرماینددر پاسخ می امام؛ است که بیع سلف واقع شده اما عمل به آن ممکن نیست

دهد که باید در بیع سلم تمامی ثمن پرداخته جواب امام به وضوح نشان می. اش را پس گیردسرمایه

 .)۲۱۳ص، ۱۴۱۵، قمّی مؤمن( پس گرفتن ثمن معنایی ندارد، عدم پرداخت ثمندرصورت شود و الا 

  :دلیل سوم نیز از جهات ذیل مورد خدشه است

ادله این شــرط ذکر شده است و با فحص  عنوانبه مؤمنالله آیت ازســویاین روایات فقط : اولا

ی شیخ طوسی دو روایت! اندروایات را از ادله این شرط ندانسته، هیچ کس غیر ایشان؛ صــورت گرفته

ر ذیل اند و دادله این شرط بیان کرده را در کتاب تهذیب و استبصار خویش آورده عنوانبهکه ایشــان 

ــاره ــرط نکردهای آن هیچ اش خود ناقل اجماع بر این  کهدرحالی؛ اندبه دلالت این روایات بر این ش

ــرط آورده ــوط و خلاف چند دلیل غیر از روایات بر این ش ــتند و در کتاب مبس ــرط هس اما از ؛ اندش

و در کتاب النهایه نیز که به تصــریح علما همانند اند و دلالت آن بر این شــرط ســخن نگفته روایات

 مبیع و زمان تحویل اشاره دارندبودن به این شرط نکرده و صرفا به معلومای هیچ اشاره، روایت است

  .)۳۹۵ص، ۱۴۰۰، شیخ طوسی(

اند و دسته بندی اخبار گذارندهبعضــی از علما که عمر خود را در شــناخت و نقل و تنظیم : ثانیا

، ۲۰ج، ۱۴۰۵، بحرانی( و صـــاحب حدائق) ۶۵ص، ۳ج، تا][بی ،اشـــانیک( همانند فیض کاشـــانی

ــ۱۵ص و صاحب فقه ) ۳۱۷ص، ۳ج، ۱۴۰۵، خوانساری( و بعضی دیگر همانند صاحب مدارک) ۱۶ـ

که هیچ اند در بحث شرط مذکور تصریح کرده) ۲۶۹ص، ۱۸ج، ۱۴۱۲، حسینی روحانی( الصــادق

، بحرانی(اند شـــان آوردهاین روایات را در کتاب، خود کهدرحالی؛ دلیلی غیر از اجمــاع وجود ندارد

  .)۵۵۹ص، ۱۸ج، ۱۴۰۶، اشانیک/ ۳۹ص، ۲۰ج، ۱۴۰۵
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٤١  

٤١  

، / شــیخ صدوق۲۲۱ص، ۵ج، ۱۴۰۷، نییلک( در کتب اربعه آمده اســت، روایات مورد ادعا: ثالثا

، ۳ج، ۱۳۹۰، / همو۳۲ـ۳۱ص، ۷ج، ۱۴۰۷، امکب الأحیتهذ، / شیخ طوسی۲۶۲ـ  ۲۶۰ص، ۳ج، ۱۴۱۳

) ۵۱۸ص، ۱۰ج، ۱۴۰۶، / مجلسی دوم۲۳۰ص، ۷ج، ۱۴۰۶، مجلسی اول( شراح کتب اربعه ؛)۷۴ص

ی، علامه(اند و فقهایی که این روایات را در کتب خود آورده
ّ
 ،/ محقق اردبیلی۲۹۳ص، ۱۱ج، ۱۴۱۴ حل

و ) ۲۸۴ص، ۱۸ج، ۱۴۰۹، / حر عاملی۱۴۰ص، ۹ج، ۱۴۱۸، / حــائری طبــاطبایی۳۶۵ص، ۸ج، ۱۴۰۳

هیچ اشــاره به دلالت مورد ادعای محقق ؛ انجامدمی بســیاری از فقهای متاخر که ذکرشــان به طول

ــت اند فوق نکرده ــیار بعید اس نها آ به اهتمام فقها به کتب اربعه و با دقت نظرهایی که از باتوجهو بس

  .قل کرده باشند و از معنای آنها غافل باشنداین روایات را در بیع سلم ن؛ سراغ داریم

زیرا روایات مورد استناد فقط این مطلب ؛ در اصل دلالت ادعا شده نیز اشکال وجود دارد: رابعا

م  تمامیدادن عدم تمکن بایع ازدرصورت کنند که را بیان می
ّ
بعض آن در زمان معین دادن فیه ومسل

همسانِ با بعض داده نشده را از بایع بگیرد و این هیچ دلالتی بر تواند مقدارِ ثمنِ مشــتری می؛ شــده

زیرا ممکن است مشتری تمام ثمن را در مجلس ؛ قبض تمام ثمن در مجلس ندارد و اعم از آن است

داده باشد و به سبب عدم ، داده باشــد یا این که قسمت قسمت تا قبل از رسیدن زمان مشخص شده

م مســ تمامیدادن توان بایع در
ّ
، ۱۴۳۳، هاشــمی شــاهرودی( فیه بعض ثمن را مطالبه و دریافت کندل

  .)۴۶ص، ۱ج

  »بیع دین بدین« تبدیل معامله به. ۳ـ۲ـ۴

 مثمن و ثمن؛ اگر قســمتی از ثمن در مجلس بیع پرداخت و مقداری از آن بر ذمه مشــتری باشد

باطل و غیر نافذ ، از بیعبیع دین به دین خواهد بود و این نوع ، کلی در ذمــه شـــده و این عقــدهردو 

ی، علامه( اســت
ّ
دلیل چهارم نیز مخدوش  .)۱۲۰ص، ۲ج، ۱۴۲۰، مرییص/ ۱۴۹ص، ۵ج، ۱۴۱۳ حل

  .است

ــت: اولا ــاوی نیس رابطه عام و خاص من ، یعنی بین دین و عدم قبض ثمن، بین دلیل و مدعا تس

ا افتراق عدم قبض بدینی است که قبض شده است و وجه ، وجه افتراق دین از عدم قبض، وجه است

ه این ب باتوجهصورتی است که ثمن عین خارجی معینی است که به قبض در نیامده است حال ، دین

، ۱۴۲۳، هاشمی شاهرودی؟ (تواند فرض ما را شــامل شــودمی نکته چگونه دلیل نهی بیع دین به دین

  .)۲۵۸ص، ۲ج
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٤٢  

٤٢  

ــیح در روایت ممنوعیت بیع دین به دین: ثانیا «، فقهاء در توض



ســبب عقد محقق شــود دینی که به : اندفرموده) ۱۰۰ص، ۵ج، ۱۴۰۷، نییلک(» 

را  خرد و ثمنای را میتوضــیح این که شخصی که به بیع سلم خانه. مصــداق برای این نهی نیســت

لکن این دین به سبب بیع ؛ درســت اســت که نسبت به بائع مدیون است؛ دار بدهدخواهد مدتمی

به آن دین گفته ، که با قطع نظر از این معامله شودمیســلم ایجاد شــده است و روایت شامل دیونی 

، ۲۰ج، ۱۴۰۵، بحرانی( شــودمیپس شــامل این دیون ن، نه آن که به ســبب بیع ایجاد شــود شــودمی

اند که حتی فقهاء تصریح کرده) ۲۱۵ص، ۱۴۱۵، قمّی مؤمن/ ۳۱۸، ص۳ج، ۱۴۰۵، / خوانساری۱۸ص

 وداهد باگر برای پرداخت ثمن در بیع ســلم زمان هم مشخص شود باز مصداق بیع دین به دین نخو

  .)۱۶۹ص، ۱۴۰۵، جواهری(

  »بیع کالئ بکالئ« تبدیل معامله به. ۳ـ۲ـ۵

 نثم مثمن و؛ اگر قســمتی از ثمن در مجلس بیع پرداخت و مقداری از آن بر ذمه مشــتری باشد

 باطل و غیر نافذ اســـت، بیع کالی به کالی خواهد بود و این نوع از بیع، موجّل بوده و این عقدهردو 

این دلیل  .)۱۲۲ص، ۱۴۱۰، ییاحسا/ ۴۹۸ص، ۳ج، ۱۳۱۶، مامقانی/ ۲۵۶ص، ۳ج، ۱۴۱۷، شهید اول(

  .نیز بجهات ذیل مخدوش است

: «گرچه نهی از این نوع بیع در کتاب دعائم الاسلام بدین صورت: اولا

ــ) ۳۳ص، ۲ج، ۱۳۸۵، مغربی» ( ــائل نیز این نقل ش ــتدرک الوس ــاحب مس ده و ص

اما گذشت که کتاب دعائم و  ؛)۴۰۵ص، ۱۳ج، ۱۴۰۸، نوری( روایت را از این کتاب نقل کرده است

معتبر نقل نشده  صورتبهنویســنده آن مورد اشــکال هســتند و این روایت از طرق اصــحاب امامیه 

ادریس که حجیت خبر ابن چون از روایات مشهوری است که حتی افرادی، البته این روایت؛ اســت

و فقهاء در ) ۵۵ص، ۲ج، ۱۴۱۰، سیادرابن( اندآن را نقل و بدان عمل کرده؛ واحــد را قبول نــدارنــد

ی، / علامه۱۲۳ص، ۲ج، ۱۳۸۷، شــیخ طوسی(اند کتب خود به وفور به آن تمســک جســته
ّ
، ۱۴۱۴ حل

نیز عمل اصحاب به این ای و عده )۱۸۲ــــ۱۸۱ص، ۱ج، ۱۴۰۹، نیحسبنعلی، / عاملی۱۲۶ص، ۱۰ج

  .)۲۹۵ص، ۲۴ج، ۱۴۰۴، نجفی( اندروایت را نقل کرده

ــکال وجود دارد زیرا: ثانیا ــبت به بحث ما اش ــمول این نهی نس : دو معنا دارد» کلأ« مادّه در ش
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٤٣  

٤٣  

اول باشــد در این صــورت کالئ که اســم فاعل اســت یا دارای  معنایبهاگر . تاخیر، حفظ و مراقبت

از طرفین در عقد مورد بحث مراقب  هریکعلی است یعنی مراقب و محافظ زیرا که معنای اســم فا

یعنی آن چه که مورد ؛ یا دارای معنای اســم مفعولی است؛ دیگری هســتند که ثمن یا مثمن را بدهد

ــد ــت که همان دین باش ــهید ثانی( حفظ و مراقبت اس که در هر دوی این  ؛)۲۲۲ص، ۳ج، ۱۴۱۳، ش

مه مال اول کلدرصورت زیرا ؛ خواهد بود» بیع دین بدین« مترادف با» به کالئبیع کالئ «، هاصورت

بائع و مشتری را که کالئ هستند را ثمن و مثمن فرض کرده و معاوضه  شودمیدر تقدیر اســت زیرا ن

ــوند ــت» مال الکالئ« بلکه منظور! ش ــخصِ محافظ؛ اس حفظ  معنایبهکلأ  مادّه اگر. یعنی مالِ ش

ــد ــت» بیع دین بدین« احتمالش مترادف باهردو  در، باش اما احتمال . خواهد بود و جواب آن گذش

ر خواهــد بود، و منظور از کــالئ؛ تــاخیر اســـت، دوم در معنــای کلأ
ّ

، ۵ج، ۱۴۱۰، دییــفراه( متــأخ

ــت، در این صــورت معنای نبوی فوق .)۴۰۷ص خواهد و ؛ نهی از هر کلی که در آن بنای تاخیر اس

  .اهد شدبود و شامل محل بحث خو

  :اما این معنا به دو دلیل بعید از ظهور روایت است

 نیع الدیو هو ب: «فرمایندمی در توضیح این روایت؛ راوی روایت، قاضــی ابونعمان مصــری. ۱

نشان از این دارد که در ؛ توضیح خود قاضی باشد، اگر ادامه .)۳۳ص، ۲ج، ۱۳۸۵، مغربی» (نیبالد

شـــدند و موید معنای اول خواهد و اگر ادامه فرمایش را متوجه میاز بیع کــالئ این معنا ، آن زمــان

ا بر زیرا پیامبر هم توضیح بیع کالئ ر؛ قطعی ثابت خواهد شد صــورتبهبودن مترادف؛ پیامبر باشــد

صــاحب مستدرک الوسائل و جامع أحادیث الشیعه روایت را بدین گونه  اند.بیع دین منطبق دانســته

« اند:آورده

که نشــان میدهند ایشــان نیز ) ۸۰۰ص، ۲۳ج، ۱۴۲۹، / بروجردی۴۰۵ص، ۱۳ج، ۱۴۰۸، نوری( »

  .دانندمی ادامه را جزئی از روایت

 اندتفســـیر کرده» بیع دین بدین« را به» بکالئبیع کالئ « بســـیــاری از فقهاء. ۲
ً
 براجابن ؛ مثلا

) ۳۸۹ص، ۱ج، ۱۴۰۶، طرابلسی» (نین بالدیو هو الد یالکبال یالکع الیو قد نهی عن ب: «فرمایدمی

ی، / علامه۵۵ص، ۲ج، ۱۴۱۰، سیادرابن( همچنین
ّ
، ۲ج، تا][بی ،اولشــهید /۱۲۶ص، ۱۰ج، ۱۴۱۴ حل

، ۳ج، ۱۴۰۵، / خوانســــاری۱۱۹ص، ۱۹ج، ۱۴۰۵، / بحرانی۹۶ص، ۹ج، ۱۴۰۳، لیی/ اردبــ۱۳۹ص

/ ۶۷ص، ۲ج، ۱۴۱۳، گانیی/ گلپا۲۴۲ص، ۳ج، ۱۴۲۱، هی/ مغن۱۹ص، ۲۱ج، ۱۴۱۳، / سبزواری۳۲۳ص

البته بعضـــی بیع کالئ بکالئ را . همه موید معنای اول هســـتندها این .)۲۰۴ص، ۱۴۲۷، مازندرانی
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٤٤  

٤٤  

که در این صــورت نیز برگشــت ) ۱۷۴ص، ۲ج، ۱۴۲۱، زدیی( داننددین میاخص مطلق از بیع دین ب

  .خواهد داشت» بیع دین بدین« به

  معاملهبودن غرری. ۳ـ۲ـ۶

، زیرا در این عقد؛ آیدغرر لازم می، عدم قبض ثمن در مجلس عقددرصـــورت برخی معتقدند 

ای نیست لکن این دارد چارهاز طرفی چون نیاز نسبت به آن وجود ، مثمن موجل است و دارای غرر

، ررغ؛ حال اگر بخواهیم ثمن را نیز موجل کنیم؛ کنیمغرر را بــا تعجیــل در پرداخت ثمن جبران می

ی، علامه( شودمیمضاعف شده و سبب بطلان بیع 
ّ
این اشکال نیز مورد  .)۳۳۶ص، ۱۱ج، ۱۴۱۴ حل

  :ملاحظه است

 ،کند و با پرداخت تدریجی ثمنِ کالایش اقــدام بر این معامله، اگر فرض شـــود خود بــائع: اولا

وص به خص؛ توان غرر در آن تصور کردچگونه می؛ امکان فروش و پیش برد ساختش را داشته باشد

  .امری مرسوم است، که این نوع از معاملات

به سبب نبود حکومت ، علامه حلی و علمای سابق، ممکن اســت در زمان شــیخ طوســی: ثانیا

عدم قبض ثمن در بودن درصورت ترس از غرر و ریسکی، مناسب و کارآمدعادل و دســتگاه قضایی 

اند و از این جهت به ایشان امری محتمل بوده و ایشــان طبق قاعده این حکم را داده، مجلس معامله

 شـــده در قانون بینیپیشهــا و تعهدات بینیلکن در زمــان حــاضـــر و پیش؛ توان خرده گرفــتنمی

ــاختمان فروشپیش ــبب عدم قبض ثمن و چه از ناحیه جایی ، س برای نگرانی چه از ناحیه بایع به س

 فروشپیش در قانون قرارداد مثال؛ برایکندرا برطرف می، مشتری به جهت نگرانی از رسیدن به خانه

کل ثمن در مجلس عقد داده  %۱۰تصریح کرده است که باید اولا  قانونگذار ۱۱ مادّه ســاختمان در

بق توافق طرفین و با اطلاع و ثبت در دفتر اســناد رســمی انجام شــود که همه به شــود و مابقی نیز ط

طور  این؛ ادامه ثمن منصرف یا غیر متمکن شوددادن ســبب رفع نگرانی است و حتی اگر مشتری از

نیست ساختمان به اندازه ثمن پرداخت شده ملک مشتری شود و بائع توان واگذاری به غیر را نداشته 

به ســبب قاعده لاضــرر در فرض عدم توان یا عدم تمایل مشــتری برای پرداخت تمامی  زیرا؛ باشــد

 به دیگری فروشپیش توانــد اقــدام قــانونی جهــت واگذاری آپارتمان در قالب قراردادمی بــائع، ثمن

زیرا بقای قســمتی از آپارتمان در ملک مشــتری و عدم ادامه ســاخت به ســبب عدم پرداخت ؛ بکند

باید  ذارقانونگ ازسویشرعی منفی بوده و مشتری  ازحیثه بائع بوده و این ضرر ســبب ضرر ب، ثمن
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٤٥  

٤٥  

  .گرددمی؛ ملزم به فروش ملک یا ادامه پرداخت یا امری که سبب رفع ضرر از بائع شود

  اصل عدم نقل. ۳ـ۲ـ۷

نســبت به انتقال ملکیت شک داریم و اصل هم ؛ ی که مقداری از ثمن پرداخت شــوددرصــورت

ی، علامه( عدم آن است
ّ
  .این دلیل نیز مورد خدشه است .)۱۴۹ص، ۵ج، ۱۴۱۳ حل

فرض عدم وجود امارات و عمومات و ، زیرا اســتصــحاب اصــل عملی است و محل جریان آن

شک به آنها مراجعه درصورت در محل بحث عمومات و اطلاقاتی وجود دارد که ؛ اطلاقات اســت

ــودمی که مطابق ) ۱ :مائده» (« و عموم) ۲۷۵ :بقره» (« اطلاق: ؛ مانندش

، ۲ج، ۱۴۲۳، هاشـــمی شـــاهرودی( این عمومــات و اطلاقات معامله مذکور لازم الوفاء خواهد بود

ــگران/ ۳۸۴ـــــ۳۵۶ص، ۱۴۲۶، ابلیکاض یف/ ۲۵۸ص  ؛ زیرا)۳۹۳ص، ۱۱ج، ۱۴۲۳، جمعی از پژوهش

عدم صــدق عنوان بیع و عقد بر این معامله  معنایبه، شــک در صــدق عنوان ســلم بر این معامله

، ۱۴۱۷، بهبهانی( و عرفا) ۹۶ص، ۲ج، تا][بی ،مظفر( شرعا، زیرا بیع سلم قبل از تحقق قبض؛ نیست

  .گرددبیع محسوب می ،)۶۰ص

 نتیجه

ش از دو جهت دارای چال، فقهی ازحیث/ خرید آپارتمان بر بیع سلف فروشپیش تطبیق قرارداد

، ش مشــخص باشــدهایویژگی ازحیثجهت اول این که در بیع ســلف باید مبیع ؛ و ابهام اســت

 جایز این بیع را؛ است که فقهاء در مثلیات و قیمیاتی که امکان توصیف در آن وجود دارد جهتبدین

د تطبیق بیع سلف با قرارداد پیش/ خری، به این شرط باتوجه؛ دانند و در غیر آن صحیح نمی دانندمی

محل ســخن آپارتمانی اســت که ســاخته نشده است و  ؛ زیراســاختمان با چالش مواجه خواهد بود

ی ثربســـیاری بوده که در قیمت نهایی آن  هایی ســـاختمان دارای مولفهازســو  هســـتند و چگونه م

در پاسخ به این اشکال ؟ تواند ســاختمانی که هنوز ســاخته نشــده اســت معلوم و مشخص باشدمی

ت آپارتمان لازم دانسته اس فروشپیش به این اشــکال توجه داشــته و در قانونقانونگذار بیان شــد که 

کاربری و ، مانند موقعیت شــودمیمشــخصــات فنی و معماری ســاختمانی که واحد در آن احداث 

، مصــرفی ســاختماننوع مصــالح ، نما، تعداد طبقات و کل واحدها، مســاحت کل عرصــه و زیربنا

مشترک و سایر مواردی که در پروانه ساخت و شناسنامه  هایســیستم گرمایش و سرمایش و قسمت
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٤٦  

٤٦  

ــده یا عرفا در قیمت  ثرفنی هر واحد قید ش ــت م ــبت به مورد ؛ اس ــود تا جهل نس در قرارداد ذکر ش

  .معامله از بین رود

بیع  فقهی بر ازحیثخرید آپارتمان  /فروشپیش ترین چالش در تطبیق قراردادمکه مه( دومین چــالش

بدین ؛ فقهاء است ازسویشــرط نمودن پرداخت تمامی ثمن معامله در مجلس عقد ) ســلف اســت

عقد نسبت به میزان  صورتدرغیراینصورت که باید تمامی ثمن معامله در مجلس عقد داده شود و

مهترین دلیل این . باشدمی داده شده صحیح و حتی در همین میزان هم فروشنده قدرت فسخ را دارا

، عدم پرداخت تمامی ثمندرصورت عدم صــدق عنوان بیع ســلف : همچونای شــرط در کنار ادله

تبدیل بیع به بیع دین به دین و کالی به ؛ روایــات خاص، عــدم پرداخــتدرصـــورت بیع بودن غرری

اجماع منقول . بعضی از فقهاء برای این شرط است ازسویاجماع ادعا شده ؛ کالی و اصل عدم نقل

با وجود پرداختن فقهای ســابق بر شــیخ : اولا؛ در این فرض به جهات متعددی مورد اشــکال اســت

ز فقهاء بسیاری ا: ثانیا. بیع سلف اما هیچ سخنی از این شرط به میان نیامده است شرایططوســی به 

که نشان از عدم مقبولیت این اند ا اشهر استفاده نمودهدر بیان این شرط از تعابیری همچون مشهور ی

با وجود ادله متعددی برای اثبات این شرط : ثالثا. شــرط در نزد تمامی فقهاء و وجود مخالفینی دارد

این اجماع ، همانند ادله نفی غرر یا روایات ادعا شـــده کننــدمی کــه نــاقلین اجمــاع خود آن را ذکر

شــیخ : خامســا. مخالفینی در این مســئله وجود دارند: رابعا. داشــت مدرکی بوده و حجیتی نخواهد

به این شرط ننموده که ای ماند هیچ اشارهمی طوســی خود در کتاب نهایه خویش که به سان روایات

منقول از شیخ  هاینوعا اجماع: ســادسا. نشــان از عدم وجود پشــتوانه روایی برای این شــرط اســت

 بازگشت( از نوع اجماع علی القاعده بوده؛ اجماع در این مسئله هستند زهره که دو ناقلابن طوسی و

م  ایاجماع بر قاعده
ّ
ق نتیجه تطبی درموردو تطبیق آن قاعده در محل بحث و اســـتفاده از تعبیر اجماع مســـل

ساختمان قبل از شروع به ساخت  فروشپیش قرارداد درنتیجه؛ حجیت ارزشی ندارد ازحیثو ) شده

 فروشپیش هــای آن بــا رعــایت موازین قراردادهایاز مصـــادیق بیع ســـلم اســـت و مبیع و ویژگی

و لزوم قبض تمامی ثمن در مجلس عقد نیز از منظر شریعت ؛ ســاختمان مشــخص و معلوم اســت

ده لزوم قبض تمامی تمامی ادله ادعا شـــده مخدوش بوده و دلیلی اثبات کنن، زیرا اولا؛ اثبات نشـــد

ادله بیع سلم مطلق بوده و در عرف جاری نیز بیع سلم بدون ، ثانیا؛ ثمن در مجلس عقد وجود ندارد

از این جهات ، ســـاختمان فروشپیش قراردادهای بنابراین. قبض تمامی ثمن امری مرســوم اســـت

  .مشکلی نداشته و صحیح هستند
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٤٧  

٤٧  
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٤٨  

٤٨  

  

  منابع
قم:  الأقطــاب الفقهیــة علی مــذهب الإمامیة؛؛ علیبنجمهور محمــدابیاحســـایی، ابن .۱

  ق. ،۱۴۱۰الله مرعشی نجفیانتشارات کتابخانه آیت

سسه در راه حق،  :قم ة؛الطهار  بکتا ؛اراکی، محمدعلی .۲   ق.۱۴۱۳م

ــادالأذهانمجمع ؛محمدبناردبیلی، احمد .۳ ــرح إرش دفتر  :، قم۸ج ؛الفائدة والبرهان فی ش

  ق.۱۴۱۳انتشارات اسلامی وابسته به جامعه مدرسین حوزه علمیه قم، 

امه فصلن، »فروش ســاختمان در رویّه قضاییجایگاه حقوقی قرارداد پیش«اســدی، بهنام؛  .۴

  .۸۰ـ۵۳ص، ۱۳۹۷زمستان ، ۴؛ شهای حقوقی قانون یارالکترونیکی پژوهش

عه انتشارات اسلامی وابسته به جام دفتر :قم ؛جنیدفتاوی ابن همجموع ؛جنیداسکافی، ابن .۵

  ق.۱۴۱۶مدرسین حوزه علمیه قم، 

، ۷ج ؛الفقیهروضةالمتقین فی شرح من لایحضره ؛محمدتقی )،مجلســی اول(اصــفهانی  .۶

  ق.۱۴۰۶مؤسسه فرهنگی اسلامی کوشانبور،  :قم، ۲چ

 ؛الأخبارملاذالأخیار فی فهم تهذیب ؛محمدتقیبن، محمدباقر)مجلســی دوم(اصــفهانی  .۷

  ق.، ۱۴۰۶الله مرعشی نجفیتانتشارات کتابخانه آی :، قم۱۰ج

مؤسسه  :قم )؛الله خمینیمحشای سیدروح( النجاة ةوسیل ؛اصــفهانی، ســیدابوالحســن .۸

  ق. ،۱۴۲۲تنظیم و نشر آثار امام خمینی

کنگره جهانی بزرگداشت  :، قم۲ و ۱ج ؛کتاب المکاسب ؛محمدامینبنانصاری، مرتضی .۹

  ق. ،۱۴۱۵شیخ اعظم انصاری

  ق.۱۴۰۶وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی،  :، تهران۱ج ؛حاشیة المکاسب ؛ایروانی، علی .۱۰

البحوث مجمع :، قم۱۱ج ؛الشــرائعالأنوار اللوامع فی شــرح مفــاتیح ؛بحرانی، حســـین .۱۱

  تا].، [بیهالعلمی

ــرة فی أحکام العترةالطاهرةالحدائق ؛ابراهیمبناحمدبنبحرانی، یوســـف .۱۲ و  ۱۹ج ؛الناض

  ق.۱۴۰۵دفتر انتشارات اسلامی وابسته به جامعه مدرسین حوزه علمیه قم،  :، قم۲۰

  ق.۱۴۲۹انتشارات فرهنگ سبز،  :، تهران۲۳ج ؛الشیعةجامع أحادیث ؛بروجردی، حسین .۱۳
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٤٩  

٤٩  

، کنگره جهانی هزاره شیخ مفید :قم ؛المقنعة ؛نعمانبنمحمدبنمحمد )،مفید(بغدادی  .۱۴

  ق.۱۴۱۳

مؤســـســـة العلامة  :قم ؛الفائدة والبرهانحاشــیة مجمع ؛محمدبنمحمــدباقربهبهــانی،  .۱۵

  ق.۱۴۱۷المجدد الوحید البهبهانی، 

  ق.۱۴۲۸انتشارات شفق،  :قم، ۹۲چ ؛المسائلرساله توضیح ؛بهجت، محمدتقی .۱۶

  ق.۱۴۲۳ انتشارات شفق، :قم، ۲چ ؛وسیلةالنجاة ؛بهجت، محمدتقی .۱۷

ــگران  .۱۸ ــیدمحمود زیر نظر (جمعی از پژوهش ــمی س ــاهرودیهاش فرهنگ فقه مطابق  )؛ش

 ،مؤســسه دائرةالمعارف فقه اسلامی بر مذهب اهل بیت :، قم۲ج ؛مذهب اهل بیت

  ق.۱۴۲۶

موســوعة الفقه  )؛شـــاهرودیســـیدمحمود هاشـــمی زیر نظر (جمعی از پژوهشـــگران  .۱۹

 
ً
مؤســســه دائرةالمعارف فقه اسلامی بر  :، قم۱۱ج ؛البیتهلألمذهب  الإســلامی طبقا

  ق. ،۱۴۲۳مذهب اهل بیت

  ؛جواهری، حسن محمدتقی .۲۰
ً
  الربا فقهیا

ً
  ق.۱۴۰۵مؤلف محترم،  :قم ؛و اقتصادیا

مطالعات فقه و ، »ماهیت قرارداد ســاخت و ساز« ؛ذاکری نیاحانیه  و اصــغرحاتمی، علی .۲۱

  .۹۴ـ۷۱ص، ۱۳۸۹بهار و تابستان ، ۲ش ؛حقوق اسلامی

یاض ؛محمدبنسیدعلیحائری،  .۲۲ ، البیتمؤسسه آل :، قم۱۵ و ۱۳ ،۹ ،۲ج ؛المسائلر

  ق.۱۴۱۸

ــیدصــادق .۲۳ ــینی روحانی، س ــه امام  :، قم۱۸ج ؛الصــادقفقه ؛حس ـــ مدرس دارالکتاب ـ

  ق. ،۱۴۱۲صادق

سسه دارالتفسیر،   :قم ؛الوثقیةمستمسک العرو  ؛حکیم، سیدمحمدسعید .۲۴   ق.۱۴۱۶م

  ق.۱۴۱۵، هدارالصفو :، بیروت۲ج ؛الصالحینمنهاج ؛حکیم، سیدمحمدسعید .۲۵

مؤسسه امام  :قم ؛الأصــول والفروعغنیةالنزوع إلی علمی ؛علیبنه، حمز)زهرهابن(حلبی  .۲۶

  ق. ،۱۴۱۷صادق

ــفهان ؛الفقهالکافی فی ؛الدیننجمبنالدین، تقی)ابوصــلاح(حلبی  .۲۷ مومی کتابخانه ع :اص

منین   ق. ،۱۴۰۳امام امیرالم

ی  .۲۸
ّ
ــوربنمحمد )،ادریسابن(حل یرالفتاوی ؛احمدبنمنص ــرائرالحاوی لتحر  ،۲ و ۱ج ؛الس
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٥٠  

٥٠  

  ق.۱۴۱۰دفتر انتشارات اسلامی وابسته به جامعه مدرسین حوزه علمیه قم،  :قم ،۲چ

ی  .۲۹
ّ
ی) محقق(حل

ّ
الإســلام فی مســائل الحلال شــرائع ؛حســـنبنالــدین جعفر، نجمحل

  ق.۱۴۰۸مؤسسه اسماعیلیان، : قم، ۲چ، ۲ج ؛موالحرا

۳۰.  
ّ
 :، قم۲ج ؛البارع فی شــرح المختصــرالنافعالمهذب ؛محمدبنالدین احمدی، جمالحل

  ق.۱۴۰۷دفتر انتشارات اسلامی وابسته به جامعه مدرسین حوزه علمیه قم، 

ی، جمال .۳۱
ّ
یرالأحکام الشرعیة علی مذهب ؛محمدبنالدین احمدحل  :، قم۲ج ؛الإمامیةتحر

  ق. ،۱۴۲۰مؤسسه امام صادق

ی، جمال .۳۲
ّ
ــه آل :، قم۱۱و  ۱۰ج ؛تذکرةالفقهاء ؛محمدبندین احمدالحل ــس ، البیتمؤس

  ق.۱۴۱۴

ی، جمال .۳۳
ّ
یعةالشــیعة فی أحکاممختلف ؛محمدبنالدین احمدحل  :قم، ۲چ، ۵ج ؛الشــر

  ق.۱۴۱۳دفتر انتشارات اسلامی وابسته به جامعه مدرسین حوزه علمیه قم، 

ی، مقداد .۳۴
ّ
ه ســـیوریبنحل

ّ
ــرائعالرائع التنقیح ؛عبدالل ــرالش ، قم: انتشـــارات ۲ج ؛لمختص

  ق. ،۱۴۰۴الله مرعشی نجفیتکتابخانه آی

ــی نو در فقه  ،»اســتصــناع در توجیهی جدید« ؛خادمی کوشــا، محمدعلی .۳۵ مجله کاوش

  .۴۰ـ۲۹ص، ۱۳۹۲ تابستان، ۲ش ؛اسلامی

  ق.۱۴۲۴له، قم: دفتر معظم ؛(فارسی) اتئستفتاأجوبةالإ  ؛ای، سیدعلیخامنه .۳۶

  ق.۱۴۲۶، ]نابی[ ]:جابی[ ؛المسائلتوضیح ؛اللهخمینی، سیدروح .۳۷

  ق.۱۴۰۴سازمان تبلیغات اسلامی،  :تهران ؛زبدةالأحکام ؛اللهخمینی، سیدروح .۳۸

قم: مؤسسه ، ۲چ، ۳ج ؛المدارک فی شــرح مختصــرالنافعجامع ؛خوانســاری، ســیداحمد .۳۹

  ق.۱۴۰۵اسماعیلیان، 

  تا].، [بی]نابی: []جابی[ ؛المکاسبالحاشیة الثانیة علی ؛خوانساری، محمد امامی .۴۰

  تا].، [بی]نابی: []جابی[، ۱ج ؛(المکاسب) الفقاهةمصباح ؛خویی، سیدابوالقاسم .۴۱

ــم .۴۲ ــیدابوالقاس ــوعة الإمام الخوئی ؛خویی، س ــة إحیاء آثار الإمام ۹ج ؛موس ــس ، قم: مؤس

  ق.۱۴۱۸الخوئی، 

ر(دیلمی  .۴۳
ّ
ــلا ــم ؛عبدالعزیزبنه، حمز)س قم: منشــورات  ؛النبویةالعلویة والأحکام المراس

  ق.۱۴۰۴الحرمین، 
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٥١  

٥١  

قم: انتشـــارات کتابخانه ، ۲چ، ۲ج ؛القرآنفقه ؛هلعبدالبنالــدین ســـعیدراونــدی، قطــب .۴۴

  ق. ،۱۴۰۵الله مرعشی نجفیتآی

ــبحانی، جعفر .۴۵ یر أحکام ؛س ــبالمواهب فی تحر ــادق ؛المکاس ــه امام ص ــس ، قم: مؤس

  ق.۱۴۲۴

، قم: دفتر انتشارات ۱ج ؛کفایةالأحکام ؛مدمحبن، محمدباقرسبزواری) محقق(سبزواری  .۴۶

  ق.۱۴۲۳اسلامی وابسته به جامعه مدرسین حوزه علمیه قم، 

دفتر  ــــقم: مؤسسه المنار ، ۴چ، ۲۱و  ۱۳ج ؛الأحکاممهذب ؛ســبزواری، سیدعبدالأعلی .۴۷

  ق.۱۴۱۳، لهمعظم

الله سیستانی، قم: دفتر حضرت آیت، ۵چ، ۲ج ؛الصالحینمنهاجســیســتانی، ســیدعلی؛  .۴۸

  ق.۱۴۱۷

  ق.۱۴۱۴الله سیستانی، قم: دفتر آیت ؛قاعدة لاضرر و لاضرار ؛سیستانی، سیدعلی .۴۹

  ق.۱۴۳۰قم: انتشارات سلسبیل،  ؛المسائلرساله توضیح؛ موسیشبیری زنجانی،  .۵۰

  ق.۱۴۱۶قم: دارالقرآن الکریم،  ؛هدایةالعباد ؛اللهگلپایگانی، لطفصافی  .۵۱

دارالهادی،  :، بیروت۲ج ؛الإسلامشــرائعالمرام فی شــرح غایة ؛حســنبنصــیمری، مفلح .۵۲

  ق.۱۴۲۰

ــادق .۵۳ ــیدمحمدص فروش تبیین ماهیت حقوقی قرارداد پیش« ؛کیانیو عباس  طباطبایی، س

  .۸۲ـ۴۵ص، ۱۳۹۳ بهار، ۸۵ش ؛حقوق دادگستری، »ساختمان

، قم: دفتر انتشارات اسلامی وابسته ۱ج ؛المهذب ؛، قاضی عبدالعزیز)براجابن(طرابلسی  .۵۴

  ق.۱۴۰۶به جامعه مدرسین حوزه علمیه قم، 

دارالکتاب  :بیروت، ۲چ ؛النهــایــة فی مجرد الفقه والفتاویحســـن؛ طوســـی، محمــدبن .۵۵

  ق.۱۴۰۰العربی، 

، قم: دفتر انتشــارات اســلامی وابســته به جامعه ۳ج ؛الخلاف ؛حســنبنطوســی، محمد .۵۶

  ق.۱۴۰۷مدرسین حوزه علمیه قم، 

المکتبة المرتضویة  :تهران، ۳چ، ۲ج ؛هالإمامیالمبسوط فی فقه؛ حسنبنطوســی، محمد .۵۷

  ق.۱۳۸۷، هلإحیاء الآثار الجعفری

  ق.۱۴۰۷، هدارالکتب الإسلامی :تهران، ۴چ، ۷ج ؛الأحکامتهذیب؛ حسنبنطوسی، محمد .۵۸
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دارالکتب  :، تهران۳ج ؛الأخبارختلف منإســتبصــار فیما الإ ؛حســـنبنطوســـی، محمد .۵۹

  ق.۱۳۹۰، هالإسلامی

، البیت، قم: مؤســسه آل۱۸ج ؛الشــیعةوســائل ؛حســنبن، محمدعاملی) حرّ (عاملی،  .۶۰

  ق.۱۴۰۹

، قم: مؤســســة ۳ج ؛الإســلامالأفهام إلی تنقیح شــرائعمســالک ؛علیبنالدینعاملی، زین .۶۱

  ق.۱۴۱۳، هالمعارف الإسلامی

مةالکرامة فی شــرح مفتاح ؛عاملی، ســیدجواد .۶۲
ّ
دار إحیاء  :، بیروت۶و  ۴ ،۲ج ؛قواعدالعلا

  تا].العربی، [بیالتراث

قم: دارالفقه ، ۴چ، ۴ج ؛الزبدةالفقهیة فی شرح الروضةالبهیة ؛عاملی، ســیدمحمدحســین .۶۳

  ق.۱۴۲۷للطباعة والنشر، 

الله مرعشـــی ، قم: کتابخانه آیت۱ج ؛رســائل المحقق الکرکی ؛حســـینبنعاملی، علی .۶۴

  ق.۱۴۰۹اسلامی، و دفتر نشر  نجفی

ــرعیة فی فقهالدروس ؛مکیبنعاملی، محمد .۶۵ ــارات ، ۲چ، ۳ج ؛الإمامیةالش قم: دفتر انتش

  ق.۱۴۱۷اسلامی وابسته به جامعه مدرسین حوزه علمیه قم، 

  تا].، قم: کتابفروشی مفید، [بی۲ج ؛القواعد والفوائد ؛مکیبنعاملی، محمد .۶۶

فروش ســاختمان با حقوقی قرارداد پیشتحلیل فقهی و « ؛مســعودی و ناصــر غریبه، علی .۶۷

  .۱۷۵ـ۱۵۷، ص۱۳۹۰بهار و تابستان ، ۲ش ؛فقه و حقوق اسلامی، »مل بر انواع بیعأت

یعتفصیل ؛فاضل لنکرانی، محمد .۶۸ یرالوسیل ةالشر کز فقهی قم: مر ؛صاصة ـ قفی شرح تحر

 ق.  ،۱۴۲۱ائمه اطهار

  ق.۱۴۲۶، ]نابی[قم: ، ۱۱۴چ ؛المسائلرساله توضیح ؛فاضل لنکرانی، محمد .۶۹

  ق.۱۴۱۰قم: نشر هجرت، ، ۲چ، ۵ج ؛کتاب العین؛ احمدبنفراهیدی، خلیل .۷۰

مؤسسه مرحوم محمد رفیع حسین،  :کویت ؛المستحدثةالمسائل ؛فیاض، محمد اسحاق .۷۱

  ق.۱۴۲۶

منین علی :، اصفهان۱۸ج ؛الوافی ؛کاشانی، محمدمحسنفیض  .۷۲ ، کتابخانه امام امیرالم

  ق.۱۴۰۶

الله مرعشی ، قم: انتشارات کتابخانه آیت۳ج ؛الشرائعمفاتیح ؛محسنلاکاشــانی، مفیض  .۷۳
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  تا].، [بینجفی

  ق. ،۱۴۱۵قم: مؤسسه امام هادی ؛المقنع ؛بابویهبنعلیبن، محمد(شیخ صدوق) قمّی .۷۴

ــدوق) قمّی .۷۵ ــیخ ص ــره ؛بابویهبنعلیبن، محمد(ش قم: دفتر ، ۲چ، ۳ج ؛الفقیهمن لایحض

  ق.۱۴۱۳به جامعه مدرسین حوزه علمیه قم، انتشارات اسلامی وابسته 

  ق.۱۴۲۶، قم: منشورات قلم الشرق، ۸ج ؛الصالحینمبانی منهاج ؛قمّی، سیدتقی .۷۶

، هدارالکتــب الإســـلامیــ :تهران، ۴چ، ۵ج ؛الکــافی؛ یعقوببنکلینی، ابوجعفر محمــد .۷۷

  ق.۱۴۰۷

یعةالشیعة بمصباحإصباح ؛کیدری، محمد .۷۸   ق. ،۱۴۱۶قم: مؤسسه امام صادق ؛الشر

یرالوسیلة  ؛اکبرمازندرانی، علی .۷۹ ــدلیل تحر نشر  مؤسسه تنظیم و :تهران ؛الشرکة والقسمة ـ

  ق. ،۱۴۲۷آثار امام خمینی

ــبغایة ؛مــامقــانی، محمــدحســـن .۸۰ الذخائر ، قم: مجمع۳ج ؛الآمال فی شــرح المکاس

  ق.۱۳۱۶، هالإسلامی

ــیدمحمدکاظم .۸۱ ــته به  ؛فقه المعاملات ؛مصــطفوی، س ــلامی وابس ــارات اس قم: دفتر انتش

  ق.۱۴۲۳جامعه مدرسین حوزه علمیه قم، 

  تا].، قم: حبیب، [بی۲ج ؛المکاسبحاشیة المظفر علی ؛مظفر، محمدرضا .۸۲

  ق. ،۱۳۸۵البیتقم: مؤسسه آل، ۲چ، ۲ج ؛الإسلامدعائم ؛محمدبنمغربی، نعمان .۸۳

  ق.۱۴۲۱مؤسسه انصاریان،  قم:، ۲چ، ۳ج ؛الصادقمفقه الإما ؛مغنیه، محمدجواد .۸۴

ــرمکارم  .۸۵ ــیرازی، ناص ــارات مدرســه امام ، ۲چ، ۳و  ۲ج ؛الفتاوی الجدیدة ؛ش قم: انتش

  ق. ،۱۴۲۷طالبابیبنعلی

، طالببیابنقم: انتشــارات مدرســة الإمام علی ؛أنوارالفقاهة ؛شــیرازی، ناصــرمکارم  .۸۶

  ق.۱۴۲۵

ــرمکارم  .۸۷ ــیرازی، ناص ــیح ؛ش ــاله توض ــائلرس ــه امام  قم:، ۵۲چ ؛المس ــارات مدرس انتش

  ق. ،۱۴۲۹طالبابیبنعلی

قم: مرکز جهــانی مطالعات اســـلامی، ، ۲چ، ۳ج ؛ةکتــاب الزکــا ؛منتظری، حســـینعلی .۸۸

  ق.۱۴۰۹

شارات قم: دفتر انت ؛نفرادات الإمامیةإنتصار فی الإ ؛حسینبن، علی(سید مرتضی) موسوی .۸۹
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  ق.۱۴۱۵اسلامی وابسته به جامعه مدرسین حوزه علمیه قم، 

ــوی .۹۰ ــی) موس ــید مرتض ــینبن، علی(س یات ؛حس ــر ــائل الناص رابطة الثقافة  :تهران ؛المس

  ق.۱۴۱۷، هوالعلاقات الإسلامی

یف ؛حســینبن، علی(ســید مرتضــی) موســوی .۹۱ ، قم: دارالقرآن ۴ج ؛المرتضیرسائل الشر

  ق.۱۴۰۵الکریم، 

، قم: دارالقرآن الکریم، ۲و  ۱ج ؛هدایةالعباد ؛گلپــایگــانی، ســـیدمحمدرضـــاموســـوی  .۹۲

  ق.۱۴۱۳

اوراق سلف موازی در تأمین مالی « ؛شیرمردی احمدآبادی و حسین موسویان، سیدعباس .۹۳

  .۵۲ـ۲۵، ص۱۳۹۴ تابستان ،۴۰ش ؛فصلنامه بورس اوراق بهادار، »صنعت خودرو

قم: دفتر انتشارات اسلامی وابسته  ؛کلمات سدیدة فی مسائل جدیدة ؛قمی، محمد مؤمن .۹۴

  ق.۱۴۱۵ه جامعه مدرسین حوزه علمیه قم، ب

 ۲۵ ،۲۴ج ؛الإسلامجواهرالکلام فی شرح شرائع ؛محمدحسن)، صاحب جواهر(نجفی  .۹۵

  ق.۱۴۰۴العربی، دار إحیاء التراث :بیروت، ۷چ، ۳۸و 

سسه آل ؛ةالشریعحکامأفی  ةمستندالشیع ؛محمدنراقی، احمدبن .۹۶   ق.  ،۱۴۱۵البیتقم: م

  ق. ،۱۴۰۸البیتمؤسسه آل :، بیروت۱۳ج ؛الوسائلمستدرک ؛نوری، میرزاحسین .۹۷

  ق. ،۱۴۲۸قم: مدرسه امام باقر، ۹چ ؛المسائلتوضیح ؛خراسانی، حسینوحید  .۹۸

  ق. ،۱۴۲۸قم: مدرسه امام باقر، ۵چ، ۳ج ؛الصالحینمنهاج ؛خراسانی، حسینوحید  .۹۹

اهل مجله فقه ، »اســتصناع (سفارش ساخت کالا)« ؛هاشــمی شــاهرودی، ســیدمحمود .۱۰۰

  .۲۴ـ۳، ص۱۳۷۸، ۲۰و  ۱۹ش  ؛بیت

، قم: مؤسسه دائرةالمعارف ۲ج ؛ات فقهیة معاصرةئقرا ؛هاشــمی شاهرودی، سیدمحمود .۱۰۱

  ق. ،۱۴۲۳فقه اسلامی بر مذهب اهل بیت

قم: مؤسسه دائرةالمعارف فقه ، ۲چ، ۱ج ؛جارهکتاب الإ  ؛هاشمی شاهرودی، سیدمحمود .۱۰۲

  ق. ،۱۴۳۳اسلامی بر مذهب اهل بیت

  ق.۱۴۲۱قم: مؤسسه اسماعیلیان، ، ۲چ، ۲ج ؛حاشیة المکاسب ؛یدمحمدکاظمیزدی، س .۱۰۳


