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چکیده
تغییرات کاربری زمین و توسعه ی شهری از مباحث اساسی در برنامه ریزی ها و طرح های توسعه شهری به شمار 
می آیند. مطالعه ی میزان تغییرات در گذشته و پیش بینی این تغییرات در آینده نقشی بسزا در ساماندهی فضاهای 
شهری دارد. در اثر تغییرات کاربری زمین شهری الگوهای کاربری زمین گوناگونی شکل می گیرد که این الگوها 
نیروهای پیشران گوناگونی در مناطق مختلف دارد؛ بنابراین هدف این تحقیق شناسایی و تحلیل نیروهای پیشران 
تغییرات کاربری زمین شهری و تحلیل مکانیزم روابط این نیروها با روش تحلیل اثرات متقاطع )آینده پژوهی( در 
شهر سنندج می باشد. روش تحقیق حاضر توصیفی- تحلیلی است و روش جمع آوری داده ها اسنادی و پیمایشی از 
طریق پرسشنامه  است. جامعه ی آماری این پژوهش کارشناسان مسائل شهری شامل اساتید دانشگاه، دانشجویان 
مرتبط با موضوع، کارشناسان امور شهری، مسئولین شهری و... است. به منظور تحلیل داده ها از روش تحلیل 
اثرات متقاطع با بهره گیری از نرم افزار MICMAC استفاده شده است. نتایج تحقیق نشان می دهد که سیستم 
شهری سنندج در وضعیت ناپایداری قرار دارد. همچنین از لحاظ تأثیرگذاری به ترتیب با میانگین وزنی و ستونی 
پیشران ها، عوامل سیاست ها و قوانین )68/5(، محیطی )65/5(، فرهنگی )65/12(، اجتماعی/ جمعیتی )63/66(، 
امکانات زیرساختی )63(، اقتصادی )61/78(، نهادی )61/75( و فضایی- کالبدی )59/2( در تغییرات کاربری 
زمین شهری سنندج بیشترین تأثیر را دارند. همچنین سه عامل مهاجرت، منزلت اجتماعی و توزیع عادلانه 

خدمات شهری به عنوان پیشران های استراتژیک مشخص شدند.
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مقدمه و طرح مسئله
ایجاد ش��هرها به عنوان یک انقلاب عظیم فرهنگی در 
زندگی انس��ان به ش��مار می رود که موجب دگرگونی 
در رواب��ط متقابل انس��ان ها با یکدیگ��ر و محیط خود 
گردید. ای��ن تغییر امکان ایجاد تح��ولات اجتماعی و 
دگرگونی ه��اي فضایی را فراهم نم��ود که نمود عینی 
آن به ص��ورت ی��ک پدیده که ش��هر نامیده می ش��ود 
آشکار ش��د )Ginkel, 2010: 60(. امروزه رشد روزافزون 
ش��هرها به منزله ی برآیند حاص��ل از ازدیاد جمعیت و 
مهاجرت های بی رویه منجر به ساخت و س��ازهای بدون 
ضابطه و تحولات عمده در ساختار فضایی و گسترش 
 Brogger and Agergaard, 2019:( شهرها شده است
Varol et al, 2019(. این تغییرات حاصل از عوامل یاد 

شده خود را نه تنها در ابعاد اجتماعی و اقتصادی بلکه 
در ابعاد کالبدی- فضایی شهری نشان می دهد. از جمله 
این تغییرات می توان به تغییرات کاربری زمین شهری 
 Dang and Kawasaki, 2017; Van( نم��ود  اش��اره 
 Vilet, 2020; Kim and Kim, 2020; Tewabe and

Fentahun, 2020(. تغییرات صورت پذیرفته با غلبه بر 

تغییر کاربری های با نفع عمومی به کاربری با نفع شخصی 
و خصوصی، تغییر از کاربری های با نفع محیط زیستی 
و اجتماعی و فرهنگی با کاربری های با نفع اقتصادی؛ 
نشان از ضعف در برنامه ریزی تغییرات کاربری زمین و 
نگاه کالبدی به مسئله برنامه ریزی کاربری زمین دارد 
)برهانی، 1397: 2(. ش��هرها دائم��اً تحت فرآیندهای 
پیچیده و پویای تغییرات کاربری زمین می باشند، زیرا 
مکان ها و همچنین شدت فعالیت های مختلف- که در 
شهر به طور مس��تمر اتفاق می افتد- در طول زمان در 
حال تغییر است. تغییر کاربری زمین عمدتاً انعکاسی 
از تغییر گونه های کاربری، شامل تغییر الگوهای فضایی 
 Yaolong et al,( اس��تفاده از زمی��ن تعریف می ش��ود

 2011; Liu et al, 2015; Jjumba and Dragicevic,

Zhang et al, 2011 ;2012(. تغیی��رات کاربری زمین 

ش��هری، بر عملکرد گونه های مختل��ف کاربری زمین 
ب��ه روش های گوناگون اث��ر می گ��ذارد و دارای نتایج 
متفاوت حتی در مناطق ش��هری یکسان می باشد که 
از جمل��ه این نتایج حاص��ل از تغییر کاربری زمین در 
ش��هرها؛ جزایر گرمایی شهری، طرد شدن شهروندان 
از مناطق شهری به مناطق فقیرنشین، کاهش عدالت 
فضایی، کاهش کیفیت زندگی شهروندان، تبدیل شهر 
به دو بخش فقیرنش��ین و ثروتمند نشین و... می باشد 
 Banzhaf et al, 2017; Nastran et al, 2018; Shi et(
al, 2018(. آثار منفی حاصل از تغییرات کاربری زمین 

ش��هری در شهر سنندج نیز مش��هود می باشد. الگوی 
برنامه ری��زی تغییرات کاربری زمین موجود در ش��هر 
س��نندج و نتایج حاصل از آن که تغییرات کاربری را از 
کاربری های با نفع عمومی به سمت کاربری های با نفع 
خصوصی سوق می دهد، نشان از یک الگوی مدرنیستی 
در این برنامه ریزی اس��ت که منتج به خصوصی سازی 
و حاکمی��ت نظام ب��ازار در فضای ش��هری می گردد؛ 
بنابرای��ن تغییر در الگوی برنامه ریزی تغییرات کاربری 
زمین شهری در شهر سنندج، نیازمند تغییر در الگوی 
فرآیندی برنامه ریزی و رویکرد محتوایی آن می باشد. از 
لحاظ الگوی فرآیندی، طرح های کاربری زمین شهری 
در ای��ران از یک رویکرد پوزیتویس��تی مبتنی بر آنچه 
به عنوان طرح های جامع و تفصیلی از آن یاد می ش��ود 
پیروی می کند که این نوع الگو تضمین کننده شرایط 
موجود می باشد. ازاین رو برای مدیریت بهینه ی مناطق 
ش��هری س��نندج، آگاهی از تغیی��رات کاربری زمین 
ش��هری از ضروریات محسوب می ش��ود. در این میان 
به منظور شناسایی آسیب های ناشی از تغییرات کاربری 
زمین، الگوهای آتی کاربری زمین با اس��تفاده تحلیل 
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 MICMAC اثرات متقاط��ع و ابزار تحلی��ل آن یعنی
)آینده پژوهی( ارزیابی می ش��ود. آینده پژوهی، بهترین 
وسیله برای شناسایی و ارزیابی نیروهای پیشران مؤثر 
بر الگوهای آتی تغییر کاربری زمین اس��ت و نقش��ی 
مکم��ل در تحلیل های توصیفی، برنامه ریزی و ارزیابی 
الگوه��ای آتی تغییر کاربری زمی��ن دارد. برنامه ریزی 
شهری و پیرو آن، برنامه ریزی کاربری زمین شهری که 
هسته ی اصلی برنامه ریزی شهری را تشکیل می دهد، 
تاکنون در فرآیند مقابله با چالش ها و مس��ائل جامعه 
مشکلاتی را حل نکرده است. موضوع آینده و شناخت 
بلندمدت آن در برنامه ریزی شهری اهمیت فراوانی دارد 
و مدت زیادی است که برنامه ریزان به ویژه دانشگاهیان، 
مس��ئولین  ش��هری، مجریان طرح های توسعه شهری 
و... از آن غفل��ت کرده اند؛ بنابراین باوجود روند تکامل 
برنامه ریزی شهری و بعضی دستاوردها، ضرورت توجه 
به آسیب شناس��ی الگوهای آتی کاربری اراضی شهری 
برای حل مشکلات روزافزون جامعه ی شهری اهمیت 
افزون تری یافته اس��ت؛ از همین رو مس��ئله ش��هری 
مش��خص کردن عوامل مؤثر بر سیستم تغییر کاربری 
اراضی شهری سنندج با استفاده از رویکرد آینده پژوهی 
اس��ت. در این میان گسترش افقی و بی برنامه ی شهر 
سنندج در طی سالیان اخیر با افزایش جمعیت و رشد 
روزافزون شهرنش��ینی به تغییر کاربری ها و پراکنش و 
رشد شهر در اراضی اطراف شهر و در شیب های تند و 
تخریب باغ ها و زمین های زراعی به نفع ساخت و سازها 
منجر شده است؛ بنابراین برای به حداقل رساندن آثار 
نامطلوب زیست محیطی حاصل از تغییر کاربری زمین، 
ش��ناخت نیروهای تأثیرگذار بر تغیی��ر کاربری اراضی 
شهرستان سنندج ضروری به نظر می رسد به طوری که 
مس��احت شهر طی س��ال های اخیر از 185 هکتار در 
س��ال 1335 به 6368 هکتار در س��ال 1395 رسیده 

اس��ت؛ بنابراین ش��هر به هر جهتی گس��ترش یابد با 
تغییراتی در کاربری اراضی ش��هری همراه خواهد بود. 
در ادامه س��ؤالی بدین ش��کل مطرح می شود که کدام 
عوامل س��بب تغییرات کاربری زمین شهری در شهر 

سنندج شده اند؟
پیشینه پژوهش

در ارتب��اط با موضوع موردمطالع��ه مطالعات داخلی و 
خارجی متعددی صورت گرفته اس��ت. کمالی باغراهی 
و هم��کاران )1401( در تحقیقی با عنوان آینده پژوهی 
تعیین اراضی بالقوه جهت توسعه شهری و ارائه الگوی 
بهینه توسعه شهر کرمان به این نتایج دست یافتند که 
اراضی واقع در جنوب، جنوب غرب، شمال و شمال غرب 
شهر کرمان از موقعیت بهتری جهت گسترش آینده ی 
ش��هر نس��بت به س��ایر بخش ها برخوردار می باشند. 
همچنین با توجه به نتایج حاصل از الگوی گس��ترش 
متمرکز درون بافتی فشرده در چارچوب رشد هوشمند 
و در عین حال الگوی پیوسته قطاعی با توسعه سیستم 
شبکه ارتباطی متقاطع و مورب به منظور جلوگیری از 
گسترش شهر به شکلی خطی، پیشنهاد می شود. عبیات 
و همکاران )1400( تحقیقی را با عنوان »مدل س��ازی 
روند تغییرات زمانی- مکانی کاربری اراضی و توس��عه 
ش��هری اهواز مبتنی بر رویکرد آمایشی را انجام دادند. 
نتایج مدل LCM نش��ان داد در بازه ی 1989 تا 2002 
می��زان 2604/92 هکتار و در ب��ازه ی 2002 تا 2019 
میزان 3174/77 هکتار به نواحی ساخته ش��ده افزوده 
ش��ده است. در هر دو بازه بیشترین تغییرات در تبدیل 
اراضی بایر به نواحی س��اخته شده و کمترین تغییرات 
در نواحی س��اخته ش��ده به پهنه های آبی بوده است. 
نتایج تحقی��ق جعفری و هم��کاران )1399( با عنوان 
آینده پژوهی تغییرات کاربری اراضی شهری در کلانشهر 
تبریز نش��ان داد که رشد و توسعه ی شهری، وابستگی 
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اقتصادی غالب شهر، طرح های توسعه شهری، گسترش 
بازار مس��کن، روابط تولیدی حاکم، انباش��ت سرمایه، 
تغییر عملکرد ش��هری، بازس��اخت اقتص��ادی، قیمت 
اراض��ی و مهاجرت به ترتیب بیش��ترین تأثیرگذاری را 
بر تغییرات کاربری اراضی شهری کلانشهر تبریز دارند. 
برهانی )1397( در پایان نامه دوره دکتری خود الگوی 
برنامه ریزی راهبردی تغییرات کاربری زمین در کلانشهر 
تهران را بررسی کرده است. نتایج تحقیق نشان داد که 
تغییرات کاربری زمین شهری تهران تحت تأثیر عوامل 
چهارگان��ه ی اقتصادی، اجتماعی، سیاس��ی و کالبدی 
می باشد. به طور کلی س��هم عامل اقتصادی و سیاسی 
در تبیین تغییرات کاربری زمین شهری نسبت به دیگر 
عوامل در کلانشهر تهران بیشتر بوده است و عامل بازار 
زمی��ن و مس��کن و مداخله در بافت توس��ط دولت در 
فرآیند روابط بین عوامل مؤثر در تغییرات کاربری زمین 
ش��هری بر دیگر عوامل مؤثر بیشترین را دارا می باشند. 
کال��درون1 و همکارانش )2021( به بررس��ی تغییرات 
فضایی- مکانی کاربری و پوشش زمین در کشور استرالیا 
طی سال های 1985 تا 2015 با استفاده از گوگل ارث 
اینجی��ن )GEE( و تحلیل مؤلفه های اصلی پرداختند. 
نتایج نش��ان داد مناطق ساخته شده بیشترین افزایش 
را طی س��ال های موردمطالعه داشته اند که از 12320 
کیلومتر مربع در سال 1985 به 15013 کیلومترمربع 
در س��ال 2015 افزای��ش یافته اس��ت. ژو2 و همکاران 
)2020( در پژوهشی به شبیه سازی سناریوهای تغییر 
کاربری زمین و توسعه شهری از سال 2015 تا 2030 
در منطقه شانگهای چین با الگوریتم جنگل تصادفی و 
مدل زنجیره مارکوف پرداختند و پیش بینی کردند که 
مناطق شهری بین سال های 2015 تا 2030 با افزایش 

1. Calderon
2. Zhou

157/79 کیلومترمربع روبه رو می ش��ود و رشد فضایی 
مناطق ش��هری با الگوی متحدالمرکز افزایش می یابد. 
وان��گ3 و هم��کاران )2018( در مقال��ه ای ب��ه تحلیل 
نیروهای پیش��ران اجتماعی- اقتصادی و سیاست های 
زمین در رابطه با تغییرات کاربری زمین های شهری بین 
س��ال های 1984 – 2012 در چین پرداخته اند. آن ها 
به منظور تحلیل نیروهای پیشران اجتماعی- اقتصادی 
و نقش سیاس��ت های زمین در تغیی��رات اکولوژیکی، 
کش��اورزی و زمین های شهری از روش حداقل مربعات 
جزئی استفاده کرده اند. نتایج تحقیق آن ها نشان می دهد 
س��هم فضاهای شهری در طی س��ال های موردمطالعه 
افزایش یافته اس��ت و تغییرات کاربری به نفع ش��هری 
ش��دن در همه ی مناط��ق چین انجام پذیرفته اس��ت 
و این سیاس��ت های زمین در س��طح ملی و منطقه ای 
منج��ر به تمای��ز فضایی ترین نیروهای زمان��ی در این 
تغییرات شده است. مهم پیشران اجتماعی- اقتصادی 
را سرمایه گذاری ثابت دارایی، تراکم اقتصادی و سرانه ی 
تولید ناخالص داخلی تش��کیل داده اند. جو و همکاران 
)2016( در مقاله ای با نام »نیروهای پیشران گسترش 
زمین های ساخته شده و تعاملات بین آن ها« چنین بیان 
می کنند که مطالعات گذشته به جای تحلیل تعاملات 
بین نیروهای پیشران به بررسی تأثیر جداگانة نیروهای 
پیشران پرداخته اند و هدف مقالة خود را حل این مسئله 
ق��رار می دهند. آن ها به این منظور از روش آمار فضایی 
آشکارکنندة جغرافیایی استفاده کرده اند. نتایج تحلیل 
آن ها نشان می دهد که تعاملات بین نیروهای پیشران 
بیشتر باعث هم افزایی یکدیگر می شود. طبق نتایج این 
مقاله مش��خص شد که طرح های شهری، سیاست های 
حفاظت از محیط زیست و رویدادهای مهم بر گسترش 
زمین های ساخته ش��ده تأثیر زیادی دارند. این مطالعه 

3. Wang
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همچنین یک دیدگاه نوی��ن در پژوهش تعاملات بین 
نیروهای پیش��ران ارائ��ه می دهد. در راس��تای همین 
پژوهش مطالع��ات در زمینه تغیی��رات کاربری زمین 

شهری دچار تغییر و تحولاتی شده است.
مبانی نظری

رشد و توسعه شهری فرایندی غیرقابل اجتناب و همواره 
در حال تغییر و تحول محسوب می شود. یکی از مهم ترین 
دغدغه ها در این توسعه، تعیین جهات مناسب و نحوه  ی 
گسترش فیزیکی شهر برای جوابگویی به نیازهای فعلی 
و پیش بینی برای نیازهای آینده است. چرا که این مهم 
علاوه بر سیاس��ت های شهرس��ازی، مسائل اقتصادی- 
اجتماعی و زیست محیطی بسیاری از مناطق شهری را 
تحت تأثیر قرار می دهد. توسعه فیزیکی شهر، فرایندی 
پویا و مداوم است )Geager et al, 2010: 397(؛ که طی 
آن محدوده های فیزیکی ش��هر و فضاهای کالبدی آن 
در جهت ه��ای عمودی و افق��ی از حیث کمی و کیفی 
افزایش می یابند و اگر این روند سریع و بی برنامه باشد 
به تنس��یق فیزیکی متعادل و موزون فضاهای شهری 
نخواه��د انجامید و در نتیجه س��امانه های ش��هری را 
با مش��کلات عدیده ای مواجه خواهد س��اخت. توسعه 
نام��وزون، اثرات زیان باری در محیط بر جای می گذارد. 
اثرات زیان باری چون گسترش مداوم ساخت وسازهای 
شهری در بین مزارع کشاورزی و باغات اطراف شهر به 
همراه افزایش مهاجرت ها، توزیع نامناسب کاربری ها و 

خطرات زیست محیطی به دنبال خواهد داشت )کمالی 
باغراه��ی و همکاران، 1401: 138(؛ بنابراین سیس��تم 
کالبدی شهر متشکل از مجموعه زیرسیستم های فضایی 
یا کالبدی است که بین آن ها روابط متقابلی در جریان 
می باشد و معلول روابط زیرسیستم های فعالیتی مربوطه 
می باشند )رستگار، 1396: 22(. توسعه فیزیکی عبارت 
اس��ت از رون��دي معقول براي پاس��خگویی به نیازها و 
خواسته هاي شهروندان و دربرگیرنده فضاهاي کالبدي، 
جهت کارکردها و فعالیت هاي نوین است که در حالتی 
مطلوب و ارگانیک پابه پای تحولات اجتماعی و اقتصادی 
حرکت می کند. ارتباط متقابل فضاي کالبدي و تحولات 
اقتصادي- اجتماعی همواره به گونه ای است که هرگونه 
کاس��تی و نقصی که در یکی پدی��د آید، عوارض آن بر 
دیگري منعکس می شود. توسعه فیزیکی شهر، فرآیندي 
پویا و مداوم است که طی آن محدوده هاي فیزیکی شهر 
و فضاهاي کالبدي آن در جهت های عمودي و افقی از 
حیث کمی و کیفی افزایش می یابند )احدنژاد روشتی و 

همکاران، 1398: 62(.
کاربری زمین1 ش�هری: کاربری اراضی عبارت است 
از الگوها، فعالیت ه��ا و نهادهایی که مردم در یک نوع 
پوش��ش اراضی خاص ب��رای انجام عملی��ات تولیدی 
ی��ا تغییر و حفاظت از آن ب��ه کار می گیرند. به عقیده 
کارشناسان، کاربری اراضی گزینه های مختلف استفاده 
1. Land Use

 
 

تولید ناخالص داخلی تشکیل    ی هو سران  گذاری ثابت دارایی، تراکم اقتصادی ی را سرمایهاقتصاد  -پیشران اجتماعی  است. مهم 
« چنین  هاآن  شده و تعاملات بینهای ساختهای با نام »نیروهای پیشران گسترش زمیندر مقاله(  2016)  جو و همکاران.  اندداده

می  نیروهبیان  بین  تعاملات  تحلیل  جای  به  گذشته  مطالعات  که  تأثیر جداگانةکنند  بررسی  به  پیشران  پیشران    ای  نیروهای 
آشکارکنندة جغرافیایی   به این منظور از روش آمار فضایی  هاآندهند.  اند و هدف مقالة خود را حل این مسئله قرار میپرداخته

شود. طبق  افزایی یکدیگر می هم   دهد که تعاملات بین نیروهای پیشران بیشتر باعث نشان می   هاآن نتایج تحلیل  .  انداستفاده کرده
های و رویدادهای مهم بر گسترش زمین  ستیزطیمحهای حفاظت از  های شهری، سیاست نتایج این مقاله مشخص شد که طرح

. در  دهدتعاملات بین نیروهای پیشران ارائه می  شده تأثیر زیادی دارند. این مطالعه همچنین یک دیدگاه نوین در پژوهشساخته 
 مین پژوهش مطالعات در زمینه تغییرات کاربری زمین شهری دچار تغییر و تحولاتی شده است. راستای ه

 
 بندی مطالعات در زمینه تغییرات کاربری زمین شهری (: طبقه1تصویر شماره )

 مبانی نظری 
ها در دغدغه  نیترمهم شود. یکی از  اجتناب و همواره در حال تغییر و تحول محسوب میرشد و توسعه شهری فرایندی غیرقابل 

بینی برای نیازهای پیش و    فعلی  نیازهای   به   جوابگویی  برای   شهر  فیزیکی  گسترش  ی وه تعیین جهات مناسب و نحاین توسعه،  
بسیاری از مناطق   یط یمحستیزو    اجتماعی  - های شهرسازی، مسائل اقتصادی آینده است. چرا که این مهم علاوه بر سیاست 

 طی آن  ؛ که(Geager et al, 2010: 397)  فرایندی پویا و مداوم استتوسعه فیزیکی شهر،  .  هددقرار می  ریتحت تأثشهری را  
یابند و اگر این های عمودی و افقی از حیث کمی و کیفی افزایش میجهت  های فیزیکی شهر و فضاهای کالبدی آن درمحدوده

های شهری را  نتیجه سامانه   در  فیزیکی متعادل و موزون فضاهای شهری نخواهد انجامید و  برنامه باشد به تنسیقروند سریع و بی
باری چون  زیان  ثراتا.  گذاردباری در محیط بر جای می ناموزون، اثرات زیان. توسعه  مواجه خواهد ساخت  ای با مشکلات عدیده

نامناسب  ها، توزیع  افزایش مهاجرت  وسازهای شهری در بین مزارع کشاورزی و باغات اطراف شهر به همراهگسترش مداوم ساخت 
سیستم کالبدی  بنابراین  ؛  (138:  1401)کمالی باغراهی و همکاران،    به دنبال خواهد داشت  یطیمحستیزها و خطرات  کاربری 

باشد و معلول روابط جریان می  روابط متقابلی در  هاآنهای فضایی یا کالبدی است که بین  شهر متشکل از مجموعه زیرسیستم
به    فیزیکی عبارت است از روندی معقول برای پاسخگویی  توسعه(.  22:  1396د )رستگار،  باشنمیهای فعالیتی مربوطه  زیرسیستم 

حالتی مطلوب و   های نوین است که درکالبدی، جهت کارکردها و فعالیت   های شهروندان و دربرگیرنده فضاهای نیازها و خواسته
همواره   اجتماعی  -اقتصادی کند. ارتباط متقابل فضای کالبدی و تحولات  می   حرکت  و اقتصادی   تحولات اجتماعی   ی پابه ارگانیک پا

توسعه فیزیکی شهر،  د.  شوکه در یکی پدید آید، عوارض آن بر دیگری منعکس می  است که هرگونه کاستی و نقصی  ی اگونه به
عمودی و افقی از حیث  ی  هاهای فیزیکی شهر و فضاهای کالبدی آن در جهتمحدوده   فرآیندی پویا و مداوم است که طی آن

 (. 62:  1398یابند )احدنژاد روشتی و همکاران، کمی و کیفی افزایش می 

 مطالعات بر مبنای بازار زمین شهری
1950 

 مطالعات اقتصاد سیاسی فضا
1980 

سازی، تمرکز بر نیروهای پیشران، مدل
و... یفرا ابتکارهای روش  

21قرن   

1960 
عوامل فضایی )فاصله از مرکز شهر(مطالعات بر محوریت   

1990 
GIS, RS 
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 Jansen and Digregorio, 2002;( از زمی��ن اس��ت
 Ningal, 2008; Ting and Yang, 2015; Yongyong

et al, 2018; United Nation, 2014(. کارب��ری زمین، 

یعنی نحوه ی اس��تفاده انسان از یک نوع پوشش زمین 
 Wang et al, 2012; Berke et al, 2006; Tizora,(
Tali and Murthy, 2013 ;2018(. مفه��وم کارب��ری 

زمین، هم به ش��یوه دستکاری انس��ان در ویژگی های 
بیوفیزیکی زمین و هم به هدف دستکاری زمین برای 
استفاده از آن اطلاق می شود. کاربری زمین »اشغال یا 
اس��تفاده از زمین برای هر نوع فعالیت انسانی و یا هر 
هدفی اس��ت. توصیف اینکه زمین چگونه تصرف و یا 
استفاده می شود«. استفاده از زمین ممکن است منجر 
به تغییر در زمین ش��ود و ش��امل تفکیک، مسکونی، 
تجاری، صنعتی، تفریحی، فعالیت های کشاورزی یا سایر 
توسعه ها نظیر بزرگراه ها، جاده ها، جریان ساخت وساز 
و زهکشی اس��ت ولی فقط محدود به این ها نمی شود. 
توسعه در زمین توسط انبوه سازان، پیشنهادات ممکن و 
مجاز طرح جامع اتفاق می افتد )لاکدشتی، 1398: 30(. 
تغییر کاربری اراضی به معنای تغییر در نوع استفاده از 
زمین اس��ت که این تغییرات نتیج��ه فعل و انفعالات 

پیچیده ی عوامل متعددی چون سیاس��ت، مدیریت، 
اقتصاد، فرهنگ رفتار سازمانی و محیط هستند. تغییر 
در کاربری اراضی س��بب تحول در س��اختار اقتصادی 
س��کونتگاه های پیرامونی ش��ده و موجب از بین رفتن 
اراضی کشاورزی به عنوان اصلی ترین بنیان های تولید 
در این فضاها و همچنین آس��یب جدی به سایر منابع 
می گ��ردد. با این حال علل تغیی��ر کاربری اراضی بین 
کشورهای توسعه یافته و درحال توسعه متفاوت است. 
در کش��ورهای توسعه  یافته تغییر کاربری اراضی ریشه 
در دلای��ل اقتصادی؛ مانند کش��اورزی بزرگ مقیاس، 
توس��عه ی ش��هری و افزایش نیاز به نگهداری کیفیت 
محیط زیست برای نسل فعلی و نسل های آتی دارد؛ اما 
در کشورهای درحال توسعه، رشد سریع جمعیت، فقر 
و موقعیت اقتصادی از عوامل اصلی است )عنابستانی و 

جعفری، 1399: 19(.
پیش�ران های کلی�دی تغییرات کارب�ری اراضی 
شهری: تغییرات زمین در حال حاضر موضوعی مهم 
برای مدیریت زمین و سیاس��ت های مرتبط با آن بوده 
که تحت تأثیر نیروهای پیش��ران ص��ورت می پذیرد. 
معنی دقیق نیروهای پیشران یا عوامل تعیین کننده ی 

جدول شماره )1(: تحولات نظریه برنامه ریزی زمین شهری )منبع: ابراهیمی، 1398: 22(
دوره 

برنامه ریزی
مقیاس 

برنامه ریزی
وضعیت محیط 

الگوی اساسی برنامه ریزینقش برنامه ریزبرنامه ریزی

بودجه بندی- الگوی عقل گراتصمیم گیر نهایی- بالا به پایینایستاکوچکپیش از 1940

1945 -1970
متوسط- منطقه 
به مثابه ی یک 
سیستم منسجم

برنامه ریزی سیستمی- خط مشی گذار- بالا به پاییننسبتاً باثبات
میان مدت و بلندمدت

تعیین کننده استراتژی های پویابزرگ1980 - 1970
کلان-  رویکرد دوسویه

برنامه ریزی استراتژیک- ورود 
پارادایم های مشارکتی

مدیریت استراتژیکمدیر استراتژیخیلی پویاخیلی بزرگدهه 1980

خیلی پویا و تفاوتی ندارد1990 به بعد
تفکر استراتژیکجهت دهنده و هماهنگ کنندهپیچیده
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تغییر و توزیع کاربری زمین همیش��ه مشخص نیست 
و به وس��یله ی همه ی آن هایی که در مطالعات کاربری 
زمی��ن دخیل اند پذیرفته و درك ش��ده اس��ت. جهت 
تحلی��ل این امر در اغلب اوقات، بر نیروهای پیش��ران 
اصلی به نس��بت س��ایر عوامل عمومی تأکید می شود 
که از وجود آش��فتگی در طبقه بندی های مفهومی که 
خود موجب تغییرات کاربری زمین اند ناش��ی می شود 
)برهان��ی و هم��کاران، 1399: 1181(. درك تغییرات 
کاربری زمی��ن و رابطه آن با عوام��ل تغییردهنده آن 
اطلاع��ات مفید و ارزنده ای را برای برنامه ریزی کاربری 
زمی��ن و مدیریت پایدار منابع فراه��م می آورد. تغییر 
کاربری زمین هم به معنی تغییر در ساختار و کارکرد 
یک نوع خاص از کاربری زمین )تغییر کیفی( و هم به 
معنی تغییر در ابعاد فضایی و وسعت آن کاربری )تغییر 
کمی( اس��ت. وابستگی فعالیت های انسانی به مکان و 
نحوه ی استقرار آن سبب اهمیت یافتن موضوع زمین 
در زندگی بش��ر شده اس��ت. موقعیت زمین نسبت به 
دیگر ویژگی های طبیعی و ذاتی زمین، نوع و ش��دت 
اس��تفاده از آن را مش��خص می کند؛ بنابراین موقعیت 
زمین همواره به عنوان هسته اصلی تصمیم گیری بشر 
در نحوه استفاده از آن بوده است. از سویی دیگر پویایی 
ذاتی بش��ر و نیازهایش، نحوه و شدت استفاده از زمین 
را در ط��ی زمان دچار دگرگونی و تغییر کرده اس��ت. 
به ط��وری که می ت��وان گفت تغییر اس��تفاده از زمین 
نتیجه تغییر در نیازها و تمایلات در نحوه استقرار یک 
فعالیت خاص بر روی زمین اس��ت )ابراهیمی، 1398: 
33 - 34(. طبیع��ی ب��ودن زمین و ناتوانی انس��ان در 
تولید آن سبب شده تا مقوله زمین به عنوان یک کالای 
اقتصادی که تولی��د و عرضه آن محدود و تقاضای آن 
روزافزون اس��ت، مطرح گردد. این امر سبب شده تا در 
اس��تقرار کاربری علاوه بر بعد طبیعی بر بعد اقتصادی 

نیز تأکید ویژه ای گردد. بنگاه های اقتصادی بر اس��اس 
ویژگی های مکانی و طبیعی زمین در تصاحب موقعیت 
بهینه با یکدیگر رقاب��ت می کنند. در این رقابت بنگاه 
دارای س��وددهی بالاتر و توان اقتصادی بیشتر، مکان 
بهینه تر را تصاحب می کند. این رقابت س��بب افزایش 
ارزش اقتصادی زمین نسبت به موقعیت و ویژگی هایش 
می گ��ردد. از س��ویی دیگ��ر کاربری زمی��ن و نحوه ی 
اس��تفاده از آن بر زمین های پیرامونی تأثیر گذاشته و 
ارزش زمین را تغیی��ر می دهد. با این حال عدم وجود 
مکانیزمی طبیعی در ایجاد تعادل بین عرضه و تقاضا با 
توجه به ویژگی های ذکرشده، پدیده ی سوداگری زمین 
به وسیله تغییر کاربری و پوشش زمین رخ خواهد داد. 
از آنجای��ی که تغییر کاربری زمین با تغییر عملکرد به 
عملکردی متفاوت و تغییر در ش��دت اس��تفاده از یک 
عملکرد در ارتباط است بنابراین می توان گفت تغییرات 
کاربری زمین عموم��اً به عنوان نتیجه ای از میان کنش 
فرآیند محیطی و اجتماعی- اقتصادی مطرح می شود 

.)Shao and Xie, 2006; Sohl et al, 2010(

 
 

بنابراین موقعیت زمین همواره ؛  دکنهای طبیعی و ذاتی زمین، نوع و شدت استفاده از آن را مشخص می نسبت به دیگر ویژگی
ر پویایی ذاتی بشر و نیازهایش، نحوه و دیگ  گیری بشر در نحوه استفاده از آن بوده است. از سوییهسته اصلی تصمیم   عنوانبه

توان گفت تغییر استفاده از زمین نتیجه  که می   ی طوربه ت.  شدت استفاده از زمین را در طی زمان دچار دگرگونی و تغییر کرده اس
طبیعی بودن  (.  34  -  33:  1398ت )ابراهیمی،  خاص بر روی زمین اس  تغییر در نیازها و تمایلات در نحوه استقرار یک فعالیت

که تولید و عرضه آن محدود و تقاضای   یک کالای اقتصادی   عنوانبه زمین و ناتوانی انسان در تولید آن سبب شده تا مقوله زمین  
ای  ویژه  د یتأکبر بعد طبیعی بر بعد اقتصادی نیز    آن روزافزون است، مطرح گردد. این امر سبب شده تا در استقرار کاربری علاوه

کنند. در در تصاحب موقعیت بهینه با یکدیگر رقابت می  های مکانی و طبیعی زمین ای اقتصادی بر اساس ویژگیهگردد. بنگاه 
کند. این رقابت سبب افزایش ارزش  تر را تصاحب می مکان بهینه   این رقابت بنگاه دارای سوددهی بالاتر و توان اقتصادی بیشتر،

های ی استفاده از آن بر زمین گردد. از سویی دیگر کاربری زمین و نحوهمی   هایشاقتصادی زمین نسبت به موقعیت و ویژگی
دهد. با این حال عدم وجود مکانیزمی طبیعی در ایجاد تعادل بین عرضه و تقاضا  تغییر می   گذاشته و ارزش زمین را  ریتأثپیرامونی  

تغییر کاربری و پوشش زمین رخ خواهد داد. از آنجایی که   لهیوسبه ی سوداگری زمین  ذکرشده، پدیده  های با توجه به ویژگی
ارتباط است  تغییر کاربری  از یک عملکرد در  به عملکردی متفاوت و تغییر در شدت استفاده  با تغییر عملکرد  بنابراین   زمین 

 شوداقتصادی مطرح می   -اجتماعی  کنش فرآیند محیطی وای از میاننتیجه  عنوانبه توان گفت تغییرات کاربری زمین عموماً می 
(Shao and Xie, 2006; Sohl et al, 2010 .) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
   ی نیروهای پیشران تغییرات کاربری زمینچارچوب تحلیلی رویکرد سیستمی مطالعه (:2تصویر شماره )

 ( 94: 1397منبع: برهانی، )
برای توسعه مدلپیش   عنوانبه های مهم تغییر کاربری زمین،  شناخت محرك محسوب   های واقعی تغییر کاربری زمین نیازی 

کاربری زمین، مانع بزرگی برای توسعه یک تئوری یکپارچه در این زمینه    تغییرهای جوامع و فرآیندها و اثرات  پیچیدگی.  شودمی 
های مختلف به تغییرات های گوناگون از زمین، واکنشاستفاده   عوامل متعدد،  ر یتأث  است. فرآیندهای تغییر کاربری زمین تحت

از تغییر کاربری زمین    متأثرو    مؤثرهای  محرك پردازی در زمینهبنابراین نظریه؛  وابسته هستند  اکولوژیکی، اقلیمی و اجتماعی 
  هایها و روشای و علوم اجتماعی، تئوری های فیزیکی، مطالعات منطقه های گوناگون در عرصهمحققان از رشته  .بسیار دشوار است 

  خود ی خودبهای از محققان بر روی درك و فهم تغییرات کاربری زمین اند. در این میان عده خودشان را در این زمینه وارد نموده
های مختلفی  این امر سبب شده تا نگاه .  انداند و تعدادی به دنبال درك مسائلی از نوع دموگرافیک یا اکولوژیک بودهتمرکز کرده

مطالعه و تحلیل  (.Wang et al, 2018; Kivell, 2003; Gupta, 2014)  به نیروهای محرك تغییر کاربری زمین وجود داشته باشد
انگاشتن منابع غنی ادراکی و  های پوشش و کاربری زمین، باعث نادیدهها و نقشه تغییرات کاربری زمین فقط با استفاده از عکس 

های  ترکیب روشاند.  محل به وجود آورده  های تاریخی کاربری زمین در آنهایی است که بر پایه مطالعات توصیفی و دادهروش
شود و همچنین به درك دلایل و فرآیندهای تغییرات می  هایی در مطالعه الگوی فضایی و زمانیکمی و کیفی باعث ایجاد مزیت

هاسیاست  اقتصاد 
 تکنولوژی

 فرهنگ

 طبیعت / پیکربندی فضا

تصویر شماره )2(: چارچوب تحلیلی رویکرد 
سیستمی مطالعه ی نیروهای پیشران تغییرات 

کاربری زمین 
)منبع: برهانی، 1397: 94(

شناخت محرك های مهم تغییر کاربری زمین، به عنوان 
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پیش نیازی برای توسعه مدل های واقعی تغییر کاربری 
زمین محس��وب می ش��ود. پیچیدگی ه��ای جوامع و 
فرآیندها و اث��رات تغییر کاربری زمی��ن، مانع بزرگی 
برای توس��عه یک تئوری یکپارچه در این زمینه است. 
فرآیندهای تغییر کاربری زمین تحت تأثیر عوامل متعدد، 
استفاده های گوناگون از زمین، واکنش های مختلف به 
تغییرات اکولوژیکی، اقلیمی و اجتماعی وابسته هستند؛ 
بنابرای��ن نظریه پردازی در زمین��ه محرك های مؤثر و 
متأثر از تغییر کاربری زمین بسیار دشوار است. محققان 
از رشته های گوناگون در عرصه های فیزیکی، مطالعات 
منطق��ه ای و عل��وم اجتماعی، تئوری ه��ا و روش های 
خودش��ان را در این زمینه وارد نموده اند. در این میان 
عده ای از محققان بر روی درك و فهم تغییرات کاربری 
زمین به خودی خود تمرکز کرده اند و تعدادی به دنبال 
درك مسائلی از نوع دموگرافیک یا اکولوژیک بوده اند. 
این امر س��بب ش��ده تا نگاه های مختلفی به نیروهای 
 Wang( محرك تغییر کاربری زمین وجود داشته باشد
et al, 2018; Kivell, 2003; Gupta, 2014(. مطالع��ه 

و تحلیل تغیی��رات کاربری زمین فقط با اس��تفاده از 
عکس ها و نقش��ه های پوش��ش و کاربری زمین، باعث 
نادیده انگاش��تن منابع غنی ادراکی و روش هایی است 
که بر پایه مطالعات توصیفی و داده های تاریخی کاربری 
زمین در آن محل به وجود آورده اند. ترکیب روش های 
کمی و کیفی باعث ایجاد مزیت هایی در مطالعه الگوی 
فضایی و زمانی تغییرات می ش��ود و همچنین به درك 
دلایل و فرآیندهای تغییر کاربری زمین کمک بیشتری 
می نماید. کاربری زمین و تحولات مربوط به این نتیجه 
یک ش��بکه پیچیده تعامل بین نیروهای بیوفیزیکی و 
اجتماعی- اقتصادی در فضا و زمان است. برای اهداف 
عملی- مانن��د مدیریت و برنامه ری��زی کاربری زمین 
به منظور دس��تیابی به کاربری پای��دار زمین مطابقت 

با این پیچیدگی، بدون ساده س��ازی برخ��ی از روابط 
پیچیده و درك ابعاد مختلف، غیرممکن اس��ت و این 
هم تنها با شناخت مناسب از عوامل و محرك های مؤثر 
بر تغییر کاربری زمین و روابط بین آن ها میس��ر است 

)لاکدشتی، 1398: 64(.

 

تصویر شماره )3(: عوامل پیشران تغییرات کاربری 
زمین شهری از دیدگاه تاپا و مورایما 

)Thapa and Murayama, 2010: 75 :منبع(
روش شناسی پژوهش

محدوده موردمطالعه
بعد از انقلاب اس��لامی هم زمان با فزونی مهاجرت های 
روس��تا- شهری، شرایط سیاس��ی و اجتماعی کشور و 
منطقه از یکس��و و نبود نظارت کافی مدیریت شهری 
از سوی دیگر، ش��هر سنندج به عنوان مرکز منطقه ای 
وس��یع، کانون اصل��ی برای جذب بخش عم��ده ای از 
مهاجران بود. مهاجرت ها در حالی ش��تاب گرفته بود 
که شهر سنندج شرایط و تمهیدات کافی برای تأمین 
زمین و مسکن کافی و مناسب برای بخش عمده ای از 
جمعیت را نداشت و به نحوی می توان اذعان داشت که 
بخش بزرگی از جمعیت، به وی��ژه بخش تازه وارد توان 
تأمین مالی زمین و مس��کن در چارچوب های مالی و 
قانونی رس��می شهر را نداشتند. با افزایش مهاجرت ها 
به ش��هر و رشد شتابان جمعیت شهری طی سال های 
–1355 1365 و همچنین ش��کل گیری و گس��ترش 



13 سلیل:یایییغت یمت  اایتلزیایثایلیلیی تراریرلشب زیهپ یو زییلیشاک  ییییغت یاژ اریپا لاهینپرشیپ لیلحتیو ییسسانش

سکونتگاه های غیررسمی در ورودی های شرقی و غربی 
ش��هر، فاصله ی میان روس��تاهای اطراف شهر سنندج 
با ش��هر مادر، با این س��کونتگاه ها پر ش��د. به نحوی 
که به صورت تدریجی خود این روس��تاها نیز به عنوان 
قس��متی از رشد شهری قرار گرفته اند و به محدوده ی 
ش��هر در سال های بعدی اضافه ش��دند و این روند، به 

اسکان غیررسمی دامن زد.

تصویر شماره )4(: موقعیت جغرافیایی محدوده ها ی 
موردمطالعه )شهر سنندج(

)منبع: ترسیم توسط نویسندگان، 1401(
شهر س��نندج به عنوان مرکز سیاس��ی- اداری استان 
کردس��تان و مادرش��هر منطقه ای، نقش قطب مسلط 
جمعیت��ی و اقتص��ادی و سیاس��ی اس��تان را دارد. 

بررس��ی  تحولات جمعیتی  شهر س��نندج در  چهل 
س��ال  اخیر نشان می دهد که بیش��ترین شدت رشد 
شهرنشینی سنندج در دهه 1365- 1355 بوده است. 
واقعیت تاریخي فضاي توسعه اي شهر سنندج گویاي 
این مطلب اس��ت که تغییرات فضایي شهري صرفاً در 
بخش هاي محدود و معدودي از فضاي ش��هري انجام 
گرفت��ه و ش��هر خودبه خود خارج از مدیریت ش��هري 

توسعه پیدا کرده است.
ابزار و روش پژوهش

روش تحقی��ق حاضر توصیف��ی- تحلی��ل و از لحاظ 
هدف کاربردی است. روش جمع آوری داده ها اسنادی 
و پیمایش��ی و جامعه ی آماری کارشناس��ان مس��ائل 
شهری )اساتید دانشگاه، دانشجویان رشته های مرتبط، 
مس��ئولین ش��هری و...( در شهر س��نندج می باشند. 
به منظ��ور تجزیه و تحلیل داده های جمع آوری ش��ده، 
از روش تحلیل تأثیرات متقاطع )تحلیل س��اختاری( 
اس��تفاده ش��ده اس��ت. روش تحلیل تأثیرات متقاطع 
)تحلیل ساختاری( روشی است که برای تحلیل روابط 
بین متغیرها به ویژه در سیس��تم های گسترده و دارای 
ابع��اد متعدد ب��ه کار م��ی رود. روش MICMAC برای 

جدول شماره )2(: تغییرات میزان رشد جمعیت و مساحت شهر سنندج  )منبع: مرکز آمار ایران، 1335 – 1395(
تراکم ناخالص )نفر در هکتار(مساحت )هکتار(نرخ رشدجمعیتسال

133540641-186218/5

1345545783277197

1355958725/8397241/5

13652045377/91703163/4

13752778083/23500108/6

13853168621/3381587/1

13903739873/3424688

13955014022636851/2
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انجام محاسبه های ماتریس اثرات متقاطع طراحی شده 
است. خروجی های نرم افزار به صورت جداول و نمودارها 
می تواند کمک بسزایی به درك ابعاد و روابط سیستمی 
و چگونگی عمل سیس��تم در آینده بکند. به طور کلی، 

تحلیل ساختاری در سه مرحله انجام می شود:
مرحله ی اول: استخراج متغیرها / عامل ها )این مرحله 
که به ندرت س��اختار رس��می و اس��تانداردی دارد، اما 
به منظور ادامه ی روند پردازش الزامی است(. مرحله ی 
دوم: تعیین رواب��ط بین متغیرها )آنچه در این مرحله 
مهم اس��ت ب��ه هم پیون��د دادن متغیره��ا و عوامل و 
توصیف شبکه ی ارتباط بین آن هاست. مرحله ی سوم: 

)شناسایی عوامل پیشران(.
در راستای تعیین حجم نمونه با توجه به جامعه ی آماری 
تحقیق که شامل کارشناسان مسائل شهری بوده است، 

از روش نمونه گیری گلوله برفی اس��تفاده ش��ده است. 
حجم نمونه ی این پژوهش برابر با 30 کارشناس است 
که پرسشنامه )ماتریس عوامل( در اختیار کارشناسان 
ق��رار گرفته اس��ت. متغیرهای موجود در س��طرها بر 
متغیرهای موجود در س��تون ها تأثی��ر می گذارند؛ به 
این ترتیب متغیرهای سطرها، تأثیرگذار و متغیرهای 
ستون ها، تأثیرپذیرند. میزان ارتباط، با اعداد بین صفر 
تا سه سنجیده می شود. عدد »صفر« به منزله »بدون 
تأثیر«، عدد »یک« به منزله »تأثیر ضعیف«، عدد »دو« 
به منزله »تأثیر متوس��ط« و در نهایت عدد »س��ه« به 

منزله »تأثیر زیاد« است.
پیش�ران های استراتژیک پیشران هایی هستند که 
هم قابل دس��تکاری و کنترل باش��ند و هم بر پویایی 
و تغیی��ر سیس��تم تأثیرگذار باش��ند. ب��ا این توصیف 
جدول شماره )3(: عوامل پیشران تغییرات کاربری زمین شهری )منبع: مطالعه و جمع بندی نویسندگان، 1401(

عوامل / پیشران )به همراه کد(بعدردیف

توپوگرافی )Env1(، اقلیم )Env2(، خاك )Env3(، کیفیت آب )Env4(محیطی1

سیاست ها و 2
قوانین

مالکیت  نوع   ،)Law3( اجاره  قوانین   ،)Law2( منطقه بندی  مقررات   ،)Law1( جامع  طرح 
 ،)Law6( سیاست های حفاظت از محیط زیست ،)Law5( خط مشی استحصال زمین ،)Law4(

)Law8( توجه به سیاست های توسعه درون زا ،)Law7( سیاست های محلی

اجتماعی/ 3
جمعیتی

رشد جمعیت )Soc1(، تراکم جمعیت  )Soc2(، ساختار سنی )Soc3(، امنیت )Soc4(، منزلت 
)Soc6( سلایق اجتماعی ،)Soc5( اجتماعی

اقتصادی4

 ،)Eco4( درآمد مورد انتظار ،)Eco3( میزان تقاضا ،)Eco2( کمبود زمین ،)Eco1( قیمت زمین
محدوده  در  اقتصادی  توسعه  وضعیت   ،)Eco6( خرده فروشی  وضعیت   ،)Eco5( شغلی  فرصت 
)Eco7(، ساختار بازار )Eco8(، یارانه ها و مشوق های  دولتی )Eco9(، رونق معاملات ملک و مسکن 
 ،)Eco12( وضعیت حمایت از کشاورزی ،)Eco11( گسترش بخش های تولیدی و صنعتی ،)Eco10(
)Eco14( توسعه صنعت گردشگری   ،)Eco13( هایتک  و  نوین  زیرساخت های صنعتی  توسعه 

سنت و فرهنگ غالب )Cul1(، روش و سبک زندگی )Cul2(، منها قومی )Cul3(، مهاجرت )Cul4(فرهنگی5

فضایی / 6
کالبدی

 ،)Spa2( عمومی  حمل ونقل  ایستگاه های  به  نزدیکی   ،)Spa1( تجاری  مناطق  به  نزدیکی 
)Spa5( کاربری فضا ،)Spa4( ویژگی های قطعات ،)Spa3( ناسازگاری کاربری های همجوار

سازمان ها و نهادهای مردمی )Ins1(، وضعیت حقوقی تغییرات کاربری )Ins2(، اهداف مدیریت نهادی7
)Ins4( وضعیت حقوقی برخورداری از اطلاعات و ارتباطات ،)Ins3( شهری

امکانات 8
زیرساختی

دسترسی به آب آشامیدنی )Inf1(، دسترسی به شبکه معابر )Inf2(، دسترسی به شبکه انرژی 
)Inf5( توزیع عادلانه خدمات شهری ،)Inf4( وضعیت شبکه زهکشی ،)Inf3(
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پیش��ران هایی ک��ه تأثی��ر بس��یار بالایی دارن��د، ولی 
قابل کنترل نیس��تند را نمی توان پیش��ران استراتژیک 
محسوب کرد. بر این اساس متغییرهای ناحیه 1 شبکه 
مختصات، پیش��ران های اس��تراتژیک هستند، چرا که 
هم قابلیت کنترل توس��ط سیستم مدیریتی را دارند و 
هم بر سیس��تم تأثیرگذاری قابل قبولی دارند. درواقع 
هرچ��ه از ابت��دای ناحیه 3 به س��مت انتهای ناحیه 1 
شبکه مختصات نزدیک تر می شویم بر میزان اهمیت و 
استراتژیک بودن پیشران افزوده می شود. پیشران های 
هدف، این متغیرها در زیر ناحیه قطري شمال شرقي 
صفحه قرار دارند، ای��ن متغیرها درواقع نتایج تکاملي 
سیستم بوده و نمایانگر اهداف ممکن در یک سیستم 
هستند. با دستکاري و ایجاد تغییرات در این متغیرها 
مي توان به تکامل سیس��تم مطابق برنامه و هدف خود 

دست یافت.
بحث

شناس��ایی عوامل پیش��ران تغییرات کارب��ری زمین 
ش��هری و همچنین تعیین روابط آن ه��ا به ما در ارائه 
ی��ک الگوی برنامه ری��زی راهبردی تغیی��رات کاربری 
زمین ش��هری یاری می رساند. به کمک نتایج تحلیل 
س��اختاری می توان فرض ها را مشخص کرد تا امتحان 
ش��وند و در صورت لزوم تغییر یابن��د. در تحلیل های 
ماتری��س متقاطع ب��ا نرم افزار MICMAC در ش��ش 
مرحله شامل درك سیستمی و مشاهده ی پایداری یا 
عدم پایداری سیستم، شناسایی تأثیرات غیرمستقیم 
متغیرها، شناسایی عوامل و پیشران های اصلی، درك 
کلی از سیس��تم و پرهیز از تحلیل جزئی، شناس��ایی 

عوام��ل ناپایدارکننده ی سیس��تم، شناس��ایی محیط 
به واس��طه ی س��نجش تأثیرگذاری انجام می شود. در 
اولین مرحل��ه ی اجرای مدل پژوهش حاضر 50 عامل 
پیشران تغییرات کاربری زمین شهری در شهر سنندج 
وارد نرم افزار ش��د و برای هر یک ک��د تعریف گردید. 
سپس بر اس��اس داده های مستخرج از پرسشنامه )در 
مجموع 30 کارشناس مسائل شهری( میزان تأثیر هر 
یک از عوامل بر سایر عوامل توسعه سنجیده شد. ابعاد 
ماتریس 50*50 در هشت رده تنظیم و بر اساس نتایج 
درجه پرشدگی ماتریس برابر با 70/16 درصد است که 
نش��ان می دهد عوامل انتخاب شده در بیش از 70/16 
 MICMAC درصد بر یکدیگر تأثیر داشته اند. نرم افزار
در مجموع دو نوع تحلی��ل و نمودار و گراف تحلیل را 
نشان می دهد: یکی اثرهای مستقیم و دیگری اثرهای 
غیرمستقیم. تحلیل اثرهای مستقیم درواقع نتیجه ی 
برهم کنش داده های ماتریس��ی اولیه اس��ت و تحلیل 
اثرهای غیرمستقیم نتیجه ی محاسبه ی توان های بالاتر 
و تکرار ماتریس اولیه است که در این پژوهش بر اساس 
پیشنهاد اولیه نرم افزار 3 بار تکرار انتخاب شده است. در 
 1MDI جدول 4 ویژگی های ماتریس اثرهای مستقیم یا

مشخص شده است.
تحلی��ل اثرهای مس��تقیم می توان��د ویژگی های آتی 
هریک از عوامل را در محیط شکل گرفته از همة عوامل 
تبیی��ن نماید و درنهایت به منظور تحلیل کلیدی ترین 
و اثرگذارترین عامل باید از مقایس��ة دو تحلیل اثرهای 
مس��تقیم و غیرمستقیم بهره برد. در ماتریس متقاطع 

1. Matrix of Direct Influences

جدول شماره )4(: تحلیل اولیه ی داده های ماتریس اثرات متقابل )منبع: یافته های پژوهش، 1401(
درصد پرشدگیجمعسهدویکصفرتعداد تکرارابعاد ماتریسشاخص

503746788525441175470/16*50مقدار
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جدول شماره )5(: میزان اثرگذاری و اثرپذیری عوامل مستقیم
تأثیرپذیریتأثیرگذاریپیشرانردیف

7164توپوگرافی1
6958اقلیم2
7158خاك3
5048کیفیت آب4
5769طرح جامع5
6874مقررات منطقه بندی6
6974قوانین اجاره7
6473نوع مالکیت8
7158خط مشی استحصال زمین9
6558سیاست های حفاظت از محیط زیست10
6356سیاست های محلی11
6451توجه به سیاست های توسعه درون زا12
6364رشد جمعیت13
6166تراکم جمعیت14
7067ساختار سنی15
5060امنیت16
7263منزلت اجتماعی17
6667سلایق اجتماعی18
6851قیمت زمین19
6164کمبود زمین20
6660میزان تقاضا21
6856درآمد مورد انتظار22
5867فرصت شغلی23
5667وضعیت خرده فروشی24
6969وضعیت توسعه اقتصادی در محدوده25
6668ساختار بازار26
6063یارانه ها و مشوق های دولتی27
5162رونق معاملات ملک و مسکن28
5960گسترش بخش های تولیدی و صنعتی29
6556وضعیت حمایت از کشاورزی30
5566توسعه زیرساخت های صنعتی نوین و هایتک31
6371توسعه صنعت گردشگری32
6959سنت و فرهنگ غالب33
6661روش و سبک زندگی34
6471منشأ قومی35
7564مهاجرت36
6460نزدیکی به مناطق تجاری37
5274نزدیکی به ایستگاه های حمل ونقل عمومی38
6374ناسازگاری کاربری های همجوار39
6258ویژگی های قطعات40
5757کاربری فضا41
6971سازمان ها و نهادهای مردمی42
4954وضعیت حقوقی تغییرات کاربری43
5762اهداف مدیریت شهری44
7275وضعیت حقوقی برخورداری از اطلاعات و ارتباطات45
6374دسترسی به آب آشامیدنی46
5563دسترسی به شبکه معابر47
5464دسترسی به شبکه انرژی48
6951وضعیت شبکه زهکشی49
7463توزیع عادلانه خدمات شهری50

31613161جمع
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جم��ع اعداد س��طرهای هر عام��ل به عن��وان میزان 
تأثیرگذاری و جمع ستونی هر عامل میزان تأثیرپذیری 
آن را از عوامل دیگر نش��ان می دهد. بر اس��اس نتایج 
تحلیلی این ماتریس، ب��ه ترتیب از لحاظ تأثیرگذاری 
)میانگی��ن وزن��ی پیش��ران ها( عوامل سیاس��ت ها و 
قوانین )68/5(، محیط��ی )65/5(، فرهنگی )65/12(، 
اجتماعی/ جمعیت��ی )63/66(، امکانات زیرس��اختی 
)63(، اقتص��ادی )61/78(، نهادی )61/75( و فضایی- 
کالب��دی )59/2( در تغییرات کاربری زمین ش��هری 
اثرگذارن��د و زیرمجموعه آن ها نیز ب��ه تنهایی دارای 
درجه ی تأثیرگذاری بالایی در سیستم است. از لحاظ 
تأثیرپذیری، بیش��ترین تأثیرپذی��ری )میانگین وزنی 
پیشران ها( از نهادی )65/5(، فضایی- کالبدی )64/6(، 
اجتماع��ی/ جمعیت��ی )64/5(، سیاس��ت ها و قوانین 
)64/12(، فرهنگ��ی )63/75(، امکان��ات زیرس��اختی 
)63(، اقتصادی )62/71( و محیطی )57( است. اگرچه 
پراکندگی تأثیرگذاری- تأثیرپذیری در درون هر گروه 
یکسان نبوده، در مجموع می توان آن ها را عوامل وابسته 

یا تأثیرپذیر دانست.
در روش تحلی��ل اثره��ای متقاطع اگر نم��ودار حاضر 
به صورت L باشد، نشان دهندة سیستم پایدار است؛ زیرا 
عوامل به طور کلی یا اثرگذارند یا اثرپذیر و عوامل دوگانه 
و پیچیدة اندکی قرار دارد؛ اما اگر نمودار حاصل به فرم 
بیضی کش��یده حول محور قطری نمودار قرار بگیرد، 
نش��ان دهندة سیستم ناپایدار اس��ت. در سیستم های 
ناپایدار وضعیت پیچیده تر از سیستم های پایدار است. 
عوام��ل در این صورت حالت بینابینی از تأثیرگذاری و 
تأثیرپذیری دارند که تحلیل سیستم را مشکل می کند. 
ب��ا این ح��ال، در این سیس��تم نیز از نم��ودار 5 برای 

شناسایی عوامل پیشران استفاده می شود.

 
 

 ی ر یرپذ یتأث ی رگذاریتأث پیشران ردیف 
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کلی یا   طوربهدهندة سیستم پایدار است؛ زیرا عوامل  باشد، نشان   L  صورتبهدر روش تحلیل اثرهای متقاطع اگر نمودار حاضر  
قطری   محور  اما اگر نمودار حاصل به فرم بیضی کشیده حول ؛  اثرگذارند یا اثرپذیر و عوامل دوگانه و پیچیدة اندکی قرار دارد

است. عوامل    های پایدارسیستم   تر ازهای ناپایدار وضعیت پیچیده سیستم ناپایدار است. در سیستم   دهندةنمودار قرار بگیرد، نشان 
حال، در این سیستم    کند. با ایندر این صورت حالت بینابینی از تأثیرگذاری و تأثیرپذیری دارند که تحلیل سیستم را مشکل می 

 .شوداستفاده می برای شناسایی عوامل پیشران  5نیز از نمودار 

 
 متغیرها در تحلیل اثرات متقاطع   یرگذاریتأث  /یریرپذیتأث  (:5تصویر شماره )

 (18: 1395)منبع: فنی و کاظمی، 

 
اینکه شیوه  دلیل  به  پژوهش حاضر  توزیع  در  زمین شهری دری  کاربری  تغییرات  در  پیشران  عوامل  اغلب  پراکنش  صفحة    و 

تأثیرپذیر،   عوامل   پراکندگی حاکی از ناپایداری سیستم است، شش دسته )عوامل تأثیرگذار، عوامل دووجهی، عوامل تنظیمی،
بیشتر متغیرها در اطراف محور قطری .  انده تشریح شد  6و عوامل اهرمی ثانویه( قابل شناسایی بوده که در جدول    عوامل مستقل
اند، بقیة متغیرها از وضعیت  تأثیرگذاری بالایی در سیستم   دهند دارای اند. به غیر از چند عامل محدود که نشان می صفحه پراکنده 

رگذاریتأثمتغیرهای   متغیرهای دووجهی 

 متغیرهای وابسته

 ریسک ورودی

ریتأثکم  خروجی  

 متغیرهای مستقل

 یریرپذیتأثو  یرگذاریتأثپراکنش متغیرها در پلان  (:6تصویر شماره )

تصویر شماره )5(: تأثیرپذیری/ تأثیرگذاری متغیرها 
در تحلیل اثرات متقاطع

)منبع: فنی و کاظمی، 1395: 18(
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کلی یا   طوربهدهندة سیستم پایدار است؛ زیرا عوامل  باشد، نشان   L  صورتبهدر روش تحلیل اثرهای متقاطع اگر نمودار حاضر  
قطری   محور  اما اگر نمودار حاصل به فرم بیضی کشیده حول ؛  اثرگذارند یا اثرپذیر و عوامل دوگانه و پیچیدة اندکی قرار دارد

است. عوامل    های پایدارسیستم   تر ازهای ناپایدار وضعیت پیچیده سیستم ناپایدار است. در سیستم   دهندةنمودار قرار بگیرد، نشان 
حال، در این سیستم    کند. با ایندر این صورت حالت بینابینی از تأثیرگذاری و تأثیرپذیری دارند که تحلیل سیستم را مشکل می 

 .شوداستفاده می برای شناسایی عوامل پیشران  5نیز از نمودار 

 
 متغیرها در تحلیل اثرات متقاطع   یرگذاریتأث  /یریرپذیتأث  (:5تصویر شماره )

 (18: 1395)منبع: فنی و کاظمی، 

 
اینکه شیوه  دلیل  به  پژوهش حاضر  توزیع  در  زمین شهری دری  کاربری  تغییرات  در  پیشران  عوامل  اغلب  پراکنش  صفحة    و 

تأثیرپذیر،   عوامل   پراکندگی حاکی از ناپایداری سیستم است، شش دسته )عوامل تأثیرگذار، عوامل دووجهی، عوامل تنظیمی،
بیشتر متغیرها در اطراف محور قطری .  انده تشریح شد  6و عوامل اهرمی ثانویه( قابل شناسایی بوده که در جدول    عوامل مستقل
اند، بقیة متغیرها از وضعیت  تأثیرگذاری بالایی در سیستم   دهند دارای اند. به غیر از چند عامل محدود که نشان می صفحه پراکنده 

رگذاریتأثمتغیرهای   متغیرهای دووجهی 

 متغیرهای وابسته

 ریسک ورودی

ریتأثکم  خروجی  

 متغیرهای مستقل

 یریرپذیتأثو  یرگذاریتأثپراکنش متغیرها در پلان  (:6تصویر شماره )

تصویر شماره )6(: پراکنش متغیرها در پلان 
تأثیرگذاری و تأثیرپذیری

در پژوه��ش حاضر به دلی��ل اینکه ش��یوه ی توزیع و 
پراکنش اغلب عوامل پیشران در تغییرات کاربری زمین 
شهری در صفحة پراکندگی حاکی از ناپایداری سیستم 
اس��ت، شش دسته )عوامل تأثیرگذار، عوامل دووجهی، 
عوام��ل تنظیمی، عوامل تأثیرپذیر، عوامل مس��تقل و 
عوامل اهرمی ثانویه( قابل شناسایی بوده که در جدول 
6 تشریح شد ه اند. بیشتر متغیرها در اطراف محور قطری 
صفحه پراکنده اند. به غیر از چند عامل محدود که نشان 
می دهند دارای تأثیرگذاری بالایی در سیستم اند، بقیة 
متغیرها از وضعیت تقریباً مش��ابهی نسبت به یکدیگر 
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برخوردارن��د. متغیرها دارای دو نوع تأثیر مس��تقیم و 
غیرمس��تقیم اند ک��ه در ادامه به تش��ریح آن پرداخته 
می شود. شکل 7 تأثیرات مستقیم بین عوامل پیشران 

تغییرات کاربری زمین شهری را نشان می دهد.

تصویر شماره )7(: گراف تأثیرات مستقیم بین عوامل 
با پوشش 100 درصد1

بین  روابط  تمامی  دادن  نمایش  معنی  به  درصد   100 پوشش   .1
پیشران هاست.

طبق شکل 7 عوامل پیشران بسیاری در تغییرات کاربری 
 زمین شهری مؤثر بوده که به صورت مستقیم و شدت زیاد
بر قیمت زمین تأثیرگذارند و طرح جامع به عنوان یک 
طرح فرادس��ت برای کاربری زمین بر عوامل پیش��ران 
دیگر تأثیرگ��ذار اس��ت. از عوامل دیگری ک��ه دارای 
تأثیرگذاری بسیار است می توان در این گراف به اهداف 
گس��ترش بخش های تولیدی و صنعتی اشاره کرد که 
ب��ا تأثیرگذاری ب��ر دیگر عوامل در تغیی��رات کاربری 
زمی��ن دارای نقش زیادی اس��ت. کاربری فضا و توزیع 
عادلانة خدمات نیز از عواملی هستند که از دیگر عوامل 
به صورت مستقیم تأثیر زیادی می پذیرند. طبق نتایج، 
می توان چنین تحلیل کرد که طرح جامع ش��هری در 
س��طح برنامه ریزی و اهداف مدیریت شهری که مسیر 
راهبردهای مدیریت شهری را تعیین می کنند در سطح 
مدیریتی پیش��ران های اصلی شناخته می شوند. علاوه 

جدول شماره )6(: نحوه ی توزیع متغیرها بر اساس طبقه بندی آن ها
پیشرانطبقه بندی

عوامل تأثیرگذار
وضعیت شبکه زهکشی، قیمت زمین، توجه به سیاست های توسعه درون زا، خط مشی 

استحصال زمین، اقلیم، خاك، سنت و فرهنگ غالب، درآمد مورد انتظار، سیاست های محلی، 
وضعیت حمایت از کشاورزی

عوامل دووجهی
توزیع عادلانه خدمات شهری، توپوگرافی، ساختار سنی، سلایق اجتماعی، وضعیت توسعه 

اقتصادی در محدوده، ساختار بازار، سازمان ها و نهادهای مردمی، توسعه صنعت گردشگری، 
منشأ قومی، ناسازگاری کاربری های همجوار، نوع مالکیت، دسترسی به آب آشامیدنی

مهاجرت، منزلت اجتماعی، توزیع عادلانه خدمات شهریاستراتژیک )راهبردی(

مقررات منطقه بندی، قوانین اجاره، وضعیت حقوقی برخورداری از اطلاعات و ارتباطاتهدف

عوامل تنظیمی
 روش سبک و زندگی، سیاست های حفاظت از محیط زیست، میزان تقاضا، نزدیکی به مناطق
 تجاری، کمبود زمین، رشد جمعیت، تراکم جمعیت، فرصت شغلی، اهداف مدیریت شهری،

یارانه ها و مشوق های  دولتی گسترش بخش های تولیدی و صنعتی، ویژگی های قطعات

عوامل تأثیرپذیر
دسترسی به شبکه معابر، دسترسی به شبکه انرژی، رونق معاملات ملک و مسکن، توسعه 

زیرساخت های صنعتی نوین و هایتک، طرح جامع، وضعیت خرده فروشی، نزدیکی به 
ایستگاه های حمل ونقل عمومی

امنیت، وضعیت حقوقی تغییرات کاربریعوامل مستقل

کیفیت آبعوامل اهرمی ثانویه
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بر ای��ن دو مورد که نقش برنامه ری��زی و مدیریتی در 
تغییرات کاربری دارند، نوع مالکیت نیز اثرگذار بوده و 
طرح ها و برنامه های توس��عه نیز به عنوان یک عامل با 
شدت اثرگذاری زیاد بر دیگر نیروهای پیشران شناخته 

می شود.
پیش��تر نی��ز بیان ش��د که توان ه��ای دوم ب��ه بعد تا 
درج��ة پایداری ماتریس ک��ه در این پژوهش 3 مرتبه 
تکرار اس��ت در محاسبة نرم افزار MICMAC ماتریس 
اثرهای غیرمستقیم را تشکیل می دهد. شکل 8 اثرهای 

غیرمستقیم بین عوامل را نشان می دهد.

تصویر شماره )8(: گراف تأثیرات غیرمستقیم بین 
عوامل با پوشش 100 درصد

طبق شکل 8، تأثیرات غیرمستقیم بین عوامل، عامل 
اهداف مدیریت ش��هری اثر قوی غیرمس��تقیم بر دو 
عامل وضعیت توس��عة اقتصادی در محدوده و قیمت 
زمین دارد ک��ه هر دو عامل طبق نتایج تحقیق دارای 
نقش مؤثر مهمی در تغییرات کاربری زمین شهری اند. 
کاربری فضا نیز از عوامل بس��یاری تأثیر می پذیرد که 
عامل قابل توجهی در تغییرات کاربری زمین ش��هری 
محسوب می شود. درمجموع، می توان چنین بیان کرد 
که عواملی از جمله قیمت زمین، توزیع عادلانه خدمات 
ش��هری، نوع مالکیت، اهداف مدیریت شهری، قوانین 
اجاره و زمین های زراعی و کشاورزی اطراف بیشترین 
میزان تأثیرگذاری در تغییرات کاربری زمین شهری در 

شهر سنندج را خواهند داشت.
نتیجه گیری

تعدد و تنوع عوامل مؤثر بر پویایی ش��هری، مکانیسم 
پیچیده ی روابط علی و معلولی حاکم بر آن ها و تحولات 
این روابط در طول زمان، مانع از آن می شود تا نظریه و 
الگویی باثبات فراگیر و قابل تعمیم در فهم و تحلیل این 
عوامل ارائه شود. آنچه مسلم است مجموعه ای از عوامل 
طبیعی، تاریخی، سیاسی، اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی 
و تکنولوژیکی ش��هرها را در ابع��اد مختلف جمعیتی، 
فیزیکی و ساخت اجتماعی دگرگون می سازد. هر یک 
از این عوامل با توجه به مقتضیات زمان ممکن اس��ت 
در س��طوح ملی، منطقه ای و محل��ی و حتی جهانی با 
قدرت و نفوذ بیشتری نسبت به سایر عوامل در تحولات 
شهری نقش داشته باشند. کاربری زمین و پیرو آن تغییر 
کاربری زمین شهری یکی از مباحث مهم در توسعه ی 
کالبدی شهری محسوب می شود. تحلیل تغییر کاربری 
زمین همیشه دو پرس��ش اصلی و مرتبط به هم دارد؛ 
»چه عل��ل و محرك هایی باعث تغیی��ر کاربری زمین 

می شود؟« و »آثار تغییر کاربری زمین چیست؟«.
در این پژوهش سعی کردیم به نخستین پرسش یعنی 
» چ��ه علل و محرك هایی باعث تغیی��ر کاربری زمین 
می شود؟« پاسخ دهیم. برای پاسخگویی به این پرسش 
از تحلی��ل اث��رات متقاطع )آینده پژوه��ی( بهره بردیم. 
شهر سنندج به واس��طه ی تحولات بسیار زیاد در بستر 
زمان، با مجموعه ای از عوامل از جمله نیروهای پیشران 
درون��ی و دگرگون س��از )جمعیت، اقتص��اد و فناوری(، 
نیروهای پیش��ران بیرونی و دگرگون ساز شهر )جهانی 
ش��دن در ابعاد اقتصادی، فرهنگی و سیاسی( ناپایداری 
محیط زیس��ت و منابع طبیعی در ش��رایط کنونی و در 
چشم انداز آتی، پیشی گرفتن رشد بر توسعه ی شهری و 
ضعف کنترل و هدایت مدیریت شهری مواجه است. در 
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مجموع توسعه گسترده و ناپیوسته ی این شهر موجب 
افزایش سطح شهر و تغییر کاربری زمین شهر خارج از 
حد استانداردهای متعارف شده که خود مشکلاتی برای 
شهر و مدیریت شهری به همراه داشته است؛ بنابراین با 
استفاده از روش دلفی، شاخص های تأثیرگذار بر الگوهای 
آتی تغییر کاربری زمین ش��هری سنندج گردآوری و با 
نظرات کارشناس��ان، اساتید دانشگاه، مسئولین شهری 
و... ب��ه تعداد 30 نفر تکمیل و پس از میانگین گیری از 
وزن ها با اس��تفاده از نرم افزار MICMAC تحلیل ش��د؛ 
نرم افزاری که برای محاس��بات ماتریس تأثیرات متقابل 
طراحی ش��ده است. بر اس��اس نتایج حاصل از تجزیه و 
تحلی��ل داده ها به ترتیب سیاس��ت ها و قوانین )68/5(، 
محیطی )65/5(، فرهنگی )65/12(، اجتماعی/ جمعیتی 
)63/66(، امکانات زیرساختی )63(، اقتصادی )61/78(، 
نهادی )61/75( و فضایی- کالبدی )59/2( در تغییرات 
کاربری زمین شهری س��نندج بیشترین تأثیر را دارند. 
همان طور که از تحلیل کارشناسی، زمینه ای و مطالعات 
ضمنی استنباط می شود وضعیت عوامل مؤثر بر الگوهای 
آتی تغییر کاربری زمین ش��هری سنندج ناپایدار است. 
همچنی��ن این تحقیق با تحقیقات مذکور )پیش��ینه ی 
تحقی��ق( تفاوت های��ی دارد. به عن��وان مث��ال برخی از 
تحقیقات سعی کرده اند به برخی از ابعاد و پیشران ها در 
تغییر کاربری زمین شهری محدوده موردمطالعه اشاره 
داش��ته باشند اما این تحقیق س��عی کرده است تمامی 
عوامل و پیشران های تأثیرگذار بر تغییرات کاربری زمین 

شهری سنندج را مورد بررسی قرار دهد.
بنابراین عوامل کلیدی که در این پژوهش برای تغییرات 
کاربری اراضی شهر سنندج اشاره شد مجموعه از عواملی 
هس��تند که مؤلفه های اقتصادی، اجتماعی، محیطی و 
مدیریتی را پوش��ش می دهند؛ به طوری که اگر به این 
عوامل در مدیریت ش��هری و طرح های توسعه شهری 

توجه شود، مهم ترین مسائل و مشکلات که امروزه شاهد 
آن هس��تیم کم رنگ تر خواهند شد. همچنین نداشتن 
دیدگاه ه��ای آینده نگارانه در نظام برنامه ریزی مدیریت 
ش��هری و حکمروایی ش��هری از جمله ضعف هایی که 
در الگوهای فعلی به آن توجهی نش��ده است. در نهایت 
س��ه عامل مهاجرت، منزلت اجتماعی و توزیع عادلانه 
خدمات ش��هری به عنوان پیش��ران های استراتژیک و 
سه عامل مقررات منطقه بندی، قوانین اجاره، وضعیت 
حقوقی برخ��ورداری از اطلاع��ات و ارتباطات به عنوان 

پیشران های هدف مشخص گردیدند.
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