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 چكيده
 

 هكتار و جمعيتـي   1200عنوان يكي از مناطق بيست و دوگانه شهر تهران با وسعتي حدود   شهر تهران به 11منطقه  
محدوده فعلي اين منطقه در مجاورت . آيد  هزار نفر از مناطق مهم مركزي كلانشهر تهران  به شمار مي245در حدود 

از اين نظر  .  جزئي از اين هسته است)  نواحي شرقي(هايي از آن  است و بخش  هسته تاريخي شهر تهران قرار گرفته     
هاي معماري و تاريخي خاص  منطقه به لحاظ سابقه تاريخي داراي عناصر، بناهاي مسكوني و فضاي عمومي با ارزش

) 4ناحيه (تحقيق حاضر برروي  يكي از نواحي چهارگانه . اي برخوردار است  از اهميت ويژه12است كه پس از منطقه 
از .  است   متمركز و روند تغييرات كالبدي و كاركردي منطقه و خصوصا ناحيه مذكور مورد بررسي قرار گرفته  11منطقه  
حكومـتي، بازارهـاي      -ها شامل  مراكز بسيار مهـم سياسـي         ها و كاربري  هاي خاص اين ناحيه  تنوع فعاليت        ويژگي

هاي ويژه و مراكز درمـاني تخصـصي     اي و فراشهري، واحدهاي بزرگ صنعتي، كاربري تخصصي با عملكرد فرامنطقه  
هاي دولتي نيز در تغييرات كالبدي و كـاركردي محـدوده     گذاري ها و سرمايه علاوه بر آن نقش و تاثير سياست    .   است

 زمينه تغييرات اجتمـاعي در   1340ها نشان داده است كه از دهه  بررسي.  است مورد نظر نيز مورد بررسي قرار گرفته      
هـاي    وجود آمده است ولي در دهه هاي كالبدي به نتيجه مهاجرت فراهم آمده و با كاهش قيمت زمين فرسودگي بافت  

 تهران در راستاي نقش پذيري ملي نقش هاي جديدي را 11اخير با جذب سرمايه كشور در كلانشهر تهران، منطقه 
وجود آمـده      به4ويژه در ناحيه  اي و ملي به هاي منطقه پيدا كرده و تغييرات كالبدي و كاركردي اساسي به نفع فعاليت     

 .اي ارائه داده است اي و ناحيه تحقيق ضمن بررسي تغييرات فوق راهكارهايي در جهت كاهش مشكلات منطقه. است
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 مقدمه
هاي قديمي شهرهاي بزرگ   در تحولات جديد شهرنشيني در جهان و ظهور مشكلات ناشي از آن، بخش        

اين پديـده در تمـام     .  اند هاي شهري در معرض عوارض نامطلوب توسعه شهري قرار گرفته     بيش از ساير بخش   
طور كلي كشورهايي كه سابقه شهرنشيني طولاني دارند، بـه اشـكال مختلـف       شهرهاي قديمي اروپا، آسيا و به  

هايي نمادين، بلكه به دليل شـناخت      عنوان پديده لذا اهميت و ضرورت حفظ بافت قديمي نه به.  است بروز يافته 
سير تحول و تكامل تاريخ شهرسازي و تمدن شهر نشيني، حفظ هويت و اصالت شهري و تبيين حيات شهري            

ها براساس شواهد و مدارك علمي همواره مورد توجه بـوده اسـت      و همچنين توسعه محيط زندگي براي انسان     
 ).1382شماعي و پوراحمد، (

هاي قديمي شهرهاي ايران تحت تاثير مسائل جغرافيايي، طبيعـي، اجتمـاعي، فرهنگـي و اداري و                    بافت 
اجتماعي ناشي    -اسكان جمعيت زياد در واحدهاي مسكوني بافت قديم، فشار رواني.   سياسي مختلفي قرار دارند   

هايي كه داراي ارزش و منزلت اجتماعي بالايي نبوده و نيستند، سبب عـدم تمايـل مـردم و           از زندگي در بافت 
بحـت روز در مـورد فـضاهاي         .  هاي دولتي در احياي حداقل قسمتي از بافت قديم شهرها شده اسـت            سازمان

گيران  گذارن و تصميم ريزان و سياست قديمي و كهن شهري سبب جلب اذهان  و ايجاد و حساسيت براي برنامه
ها از مقولات   در نتيجه توجه به اين ارزش.  هاي واقعي نهفته در اين فضاها گرديده است و نهايتا مردم به ارزش  

همچنيـن بررسـي بـرروي رونـد        .  گيرد  ذهني فراتر رفته و تبلور عيني و علمي در فضاهاي شهري به خود مي     
ريزي هماهنگ و منسجم شهري خواهد شد كه   تغييرات كاركردي و كالبدي بافت قديم باعث ايجاد يك برنامه 

 .توان از طريق آينده نگري با هدف، از وضع موجود به وضع مطلوب، گام برداشت مي
 ايـن منطقـه     4طور عام و ناحيـه         شهرداري تهران به11محدوده مورد مطالعه در اين تحقيق كه منطقه    

شـود كـه اكثـر         از جمله مناطق قديمي شـهر تهـران محـسوب مـي           12باشد، بعد از منطقه       طور خاص مي    به
هاي بافت قديم را در خود جاي داده و به تبعيت از كل فضاي شهري تهران تحت فشار مضاعف ناشـي      ويژگي

در اين مقاله رونـد تغيـيرات كالبـدي و          .  است از تغييرات كالبدي و كاركردي عوامل پيرامون تهران قرار گرفته       
هاي دولت در كلانـشهر تهـران مـورد            گذاري  ها و سرمايه گذاري كاركردي اين ناحيه با تاكيد بر نقش سياست       

 .بررسي قرار خواهد گرفت
 
 پيشينه تحقيق  -1

ويژه در كـشورهاي     هاي مربوط به احيا بافت قديم شهرها را بايد در اروپاي غربي به      هاي اوليه فعاليت    گام 
پس از انقلاب صنعتي به دليل عـوارض ناشـي از     .  فرانسه و انگليس از پيشگامان انقلاب صنعتي، جستجو كرد     

هاي جديدي در مورد نحوه تقـسيم        رشد سريع شهر نشيني در غرب و بروز مشكلات زيست محيطي، ضرورت       
 .هاي قديم شهري به وجود آمد اراضي شهري و عمران و حفظ بافت

 عمدتا با اقـداماتي همـراه    1950جنگ جهاني دوم و نتايج آن سبب شد كه احيا و عمران شهري در دهه       
هـا در نـوع       توان دهه تغيير الگوها و الگـواره     را مي1960دهه .  اعتنا بود ها بي شود كه در  گذشته نسبت به آن 

زيرا نبود حيات مدني و اجتماعي در اقدامات بازسازي گذشته سـبب گرديـد كـه       .   برخورد به بافت قديم دانست    
آغاز قـرن  .  سازي اجتماعي و فرهنگي متمركز گردد مفهوم مرمت شهري در اين دوره بر تجديد حيات و باززنده    

بـا  .  شود ها آغاز مي ها و فرهنگ آميز سبك  ميلادي اصولا با مفهوم همزيستي، همنشيني، گفتگوي مسالمت    21
يابد، تعريفي كه در آن وجوه فرهنگي و هـنري در ايجـاد           اين حركت مفهوم احيا شهري نيز تعريفي جديد مي   
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 ).4: 1384حبيبي و مقصودي، (كند  هاي سرزنده، پويا و جذاب شهري غلبه پيدا مي محيط
گـردد كـه در       اصول و قوانين مرتبط با تغييرات بافت قديم در ايران به دوره آغاز سلطنت پهلوي بر مـي        

هاي اجرايي و قوانين مربوط به بافت قديم در قبل  ها و برنامه سياست -1.توان به دو دوره تقسيم كرد كليات مي
 .ها و قوانين مربوط به بافت قديم در بعد از انقلاب اسلامي ها، برنامه سياست -2از انقلاب اسلامي 

هاي قديمي و مـداخلات در ايـن          هاي جدي مربوط به بافت در دوره قبل از انقلاب اسلامي، آغاز فعاليت   
علاوه . هاي قديمي و فرسوده مطرح گرديد هاي نوسازي بافت ها و پروژه صورت طرح ها در دوره رضاشاه به بافت

هاي فرسوده و قديمي در پنج برنامه عمراني نيز به اشكال گوناگون مورد توجه قرار     بر آن، مقوله نوسازي بافت 
هاي بهسازي و نوسازي بافت قديم و دگرگونـي در تغيـيرات            كه طرح نتيجه اين).  141:  1379ايزدي،  ( گرفت  

كاربري و كالبدي  در دوران پيش از انقلاب اسلامي به علت وجود مشكلات قانوني در خصوص تملك اراضي    
 . ها جامعه عمل نپوشيد و تنگناهاي مالي و اجرايي شهرداري

هاي مشخص براي مهار و كنـترل        ، عدم وجود برنامه1357پس از پيروزي انقلاب اسلامي در بهمن ماه   
هـاي   هاي قديم سبب شد تا به ندرت بهسازي و نوسازي شهري و احيا بافت توسعه فيزيكي شهرها و احيا بافت     

نام معاونت   اي به  در وزرات كشور شاخه60كه در اوايل دهه  تا اين.   قديم مورد توجه مسئولان شهري قرار گيرد      
ايـزدي،  (هـاي قـديمي بـپردازد         امور محلي و عمران شهري تاسيس شد تا به موضوع حفظ و نگهداري بافت       

هاي  هاي بهسازي و نوسازي شهري تحت عنوان طرح  تهيه طرح70 و 60هاي  طور كلي در دهه به). 16: 1379
قانون برنامـه چهـارم توسـعه اقتـصادي و          .  بافت قديم براي شهرهاي تاريخي كشور در دستور كار قرار گرفت        

، دولت را موظف كرد كه با توجه به رويكرد توسـعه       )1384  -88(اجتماعي و فرهنگي جمهوري اسلامي ايران    
پايدار به منظور هويت بخشي به سيماي شهر و ممانعـت از گـسترش محـدوده شـهرها، سـاماندهي و احيـا                         

 ).1383ريزي كشور،  سازمان مديريت و برنامه(هاي قديمي و فرسوده شهرها را مورد توجه قرار دهد  بافت
 ساله  50ها در يك دوره تاريخي   هاي حاكم بر آن هاي حاصله و مكانيزم     بررسي سير تحولات و دگرگوني     

دهد كه عوامل متعددي در دگرگوني و تغييرات كالبدي و عملكـردي منطقـه        گذشته و سه دهه اخير نشان مي      
 .ها به شرح زير مورد توجه قرار گيرد ترين آن تواند در يك نگاه كلي برجسته اند كه مي تاثير داشته

هاي دولتي انجام شده در راستاي تمركزگرايي دولتي و موقعيـت كـلان شـهري            گذاري  ها و سرمايه    سياست  -
 4تهران همگام با گسترش فضايي، بيشترين تاثير را در تغييرات كالبدي و كـاركردي بافـت قـديم ناحيـه                    

 . داشته است11منطقه 
 كانون اصـلي    12استقرار منطقه در مركز تحولات اقتصادي و كاركردي فراشهري و فراملي در جوار منطقه          -

 .هويت شهري تهران و تغييرات كالبدي در بخش مركزي شهر تهران بوده است
 
 محدوده مورد مطالعه -2

 شهر تهران است كه مرز بندي       11محدوده مورد بررسي در اين تحقيق يكي از نواحي چهارگانه منطقه              
 هكتار،  260اين ناحيه هم اكنون با مساحتي در حدود          .    صورت هندسي و بر مبناي شبكه معابر است          آن به 

 . نفر را در خود جاي داده است62515جمعيتي به تعداد  
.  به خود اختصاص داده است     11محدوده مورد بررسي  به لحاظ تراكم جمعيت رتبه چهارم را در منطقه                

هاي اجتماعي، اقتصادي، كالبدي و كاركردي      اين  ناحيه يكي از قديمي ترين نواحي شهر تهران بوده و  ويژگي 
اين ناحيه از   .  باشد  كننده بخش مركزي شهرهاي ايران  مي         حاكم بر آن همانند شرايطي است كه مشخص         
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شناس و از شرق به خيابان وحدت           شمال به خيابان قزوين و خيابان مولوي، از غرب به انتهاي نواب، حق                
عنوان جدا    مرز جنوبي محدوده مورد بررسي به     .  باشد  اسلامي و از جنوب به خيابان شوش و راه آهن متصل مي           

اي قوي و جداكننده در تقسيمات  تواند به عنوان لبه كننده و حائل دو فضاي كاركردي كاملا متمايز است كه مي
 19 و 18 و 17 و 16 و 15 و 14هاي محله  نام  محله به6 از 1385اين ناحيه تا قبل از سال . شهري منظور شود

 16 و   15هاي    نام   محله، به  7 محله به    6 تاحدودي تغيير و از      1385بندي در سال        اين تقسيم .  تشكيل يافته بود  
 .است  تغيير يافته21 و 20 و 19 و 18 و 17و 

 بايد اشاره كرد كه     11هاي جغرافيايي و اقليمي محدوده مورد مطالعه و منطقه            در بررسي و مطالعه ويژگي     
باشد كه اين ارتفاع شيبي در     متر از سطح دريا مي1210 از جمله نواحي مركزي شهر تهران با ارتفاع 11منطقه  

اين مقدار شيب در مسائل مربوط به زير         .   درصد در جهت شمال و جنوب را ايجاد كرده است            2حد كمتر از    
ميزان بارش طي دوره بلند مدت آماري در منطقه و محدوده مورد            .  هايي است   هاي شهري داراي مزيت     ساخت

 ـ نظريان و همكاران... بررسي روند تغييرات كالبدي و كاركردي بافت قديمي شهر تهران 
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 1385 1375 1365 1359 محدوده
14 8188 6363 47 - 
15 12277 10485 8695 - 
16 19613 16752 18693 - 
17 12274 9770 11085 - 
18 13349 11962 11278 - 
19 12671 11023 9740 - 
 62515 59538 66355 78372 4ناحيه 
 245000 225840 256174 276712 11منطقه 

  11 و منطقه 4هاي ناحيه  جمعيت كل محله  -1جدول

 .1375مهندسين مشاور پارت،  استخراج از منابع آماري جمعيتي ماخذ،
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 76متر در نوسان بوده است، كه در مجموع تعداد روزهاي بارندگي را به                 ميلي 351/60 الي   138/5بررسي بين   
 .روز در سال رسانده است

هاي اوليه بعد از انقلاب        در سال 4 و ناحيه 11هاي جمعيتي منطقه  اولين اطلاعات آماري در زمينه ويژگي  
هاي مناسب،    مركز آمار ايران به منظور ايجاد زمينه      1359در سال   .  دست آمده است     به 1359اسلامي در سال    

در همين سال   .  هاي جمعيتي شهر تهران دست به يك آمار گيري در اين شهر زده است                براي بررسي ويژگي  
 .  شود هاي اداري تقسيم مي  ناحيه با همين مرزبندي4 به 11منطقه 
هاي آماري رو بـه كـاهش نهـاده            طي  دهه11دهد جمعيت منطقه  همان طور كه آمار و ارقام نشان مي  
كه تابع   پيش از آن11مطالعات انجام شده در اين خصوص گواه آنست كه تحولات حجم جمعيت منطقه  .   است

چنانچه ما شاهد رشد مراكز تجاري . الگوهاي طبيعي باشد تابع نقش و عملكرد منطقه در مناسبات شهري است
 .جايي منطقه مزبور به ساير مناطق هستيم و اداري و جابه

 نفـر   276712 داراي   1359بندي بيستگانه مناطق در شهر تهران يعني از سال     از زمان تقسيم11منطقه   
 نفر  256174 هزار نفر كاهش به   28 با حدود تقريبا 1365ها بوده است كه در سال  جمعيت در سطح كل ناحيه    

 معادل 1375اي كه جمعيت منطقه در سال   نيز ادامه يافته به گونه1375اين روند كاهشي تا سال . رسيده است
 16بدين ترتيب متوسط رشد ساليانه جمعيت در كل منطقه مورد مطالعـه، طـي دوره         .   نفر بوده است225840

توان بيان داشت كه سهم منطقه   درصد بوده است با توجه به اين آمار و ارقام مي  -1/05 برابر 1365  -75ساله  
 درصد و در سـال       3/46 به  1375 درصد است كه اين مقدار در سال 4/28 حدود 1365سال   از شهر تهران در   

 . درصد رسيده است3/5 به 1385
 حاكم است، اما همان طور كه اطلاعات در جـدول       1375 تا سال 11ين روند كاهش جمعيت در منطقه       ا 

 19 هستيم اين رقم افزايشي چيزي در حدود 11 ما شاهد افزايش جمعيت در منطقه 85دهد،  در دهه  نشان مي
 1385بايد توجه داشت كه ممكن است، اين آمار به علت نبود سرشماري نفـوس و مـسكن         .   باشد  هزار نفر مي  

 بـه   11زياد دقيق نباشد، ولي چيزي كه مورد توجه و قابل استناد است اين روند افزايشي است كه در منطقـه            
در بررسي علت اين افزايش جمعيت،  پارامتر رشد طبيعي جمعيت جايگـاهي نـدارد بلكـه دو           .وجود آمده است  

پـذيري آن و      جمعيـت     ايجاد  پروژه نواب و .     شده است11عامل مهم تاثيرگذار باعث افزايش جمعيت منطقه        
جاي پادگان حـر،     و ايجاد طرح مجتمع  مسكوني نظامي به11اضافه شدن قسمتي از محدوده  نواب به منطقه    

 . دو عامل مهم تاثير گذار در اين افزايش جمعيت است
 در سـال    11منطقـه     )محدوده مورد بررسـي   (4ناحيه ،  1طبق آخرين آمار قابل استناد با توجه به جدول     
 هزار نفر كاهش به    6 با حدود 1365 نفر جمعيت در سطح منطقه بوده است كه در سال 78372،  داراي 1359

اي كه جمعيت منطقه در سـال     نيز ادامه يافته به گونه1375 كاهشي تا سال داين رون.   نفر رسيده است66355
 سـاله   16 طي دوره    4بدين ترتيب متوسط رشد ساليانه جمعيت در ناحيه   .   نفر بوده است59538 معادل  1375

  نفـر     62515 جمعيتي در حدود  1385محدوده مورد بررسي در سال .   درصد بوده است–  1/8 برابر 75-1359
  نفـر زن را بـه خـود           30768 هزار نفر مـرد و        31746اين تعداد رقمي در حدود  .    را در خود جاي داده است    

 تحت تاثير  1385دهد محدوده مورد بررسي در سال   همان طور كه آمار و ارقام نشان مي.   اختصاص داده است  
 .  افزايش جمعيت داشته استسازي، صورت آپارتمان  و همچنين افزايش نوسازي بهتحولات ذكر شده

 هزار نفر از لحاظ جمعيـتي در       245000 هكتار و جمعيتي حدود 1200 با وسعتي حدود    11در كل منطقه     
باشـد ولـي بـا        كه جمعيت منطقه زياد نمي با توجه به اين.   گانه تهران قرار دارد22رتبه هفدهم در بين مناطق      

 ـ نظريان و همكاران... بررسي روند تغييرات كالبدي و كاركردي بافت قديمي شهر تهران 



 32 1385، زمستان 12سال سوم، شماره  پژوهشي،  ـ  علمي ،سرزميننامه جغرافيايي  فصل                   

طوري كـه تـراكم در برخـي از            تراكم جمعيتي بالايي دارد، به )  نسبت به مناطق ديگر ( توجه به وسعت كم آن      
 درصـد آن   3/7 تنها 11از مجموع مساحت منطقه .  شود  نفر در هكتار نيز ديده مي307 تا 11هاي منطقه    محله

و )  نفر در هكتار100 -200(هاي داراي تراكم متوسط  باشد و محله مي)  نفر در هكتار0 -100(داراي تراكم كم 
 . اند  درصد را به خود اختصاص داده50/7 درصد و 45/6به ترتيب معادل )  نفر و بيشتر200(تراكم زياد 

در اين تحقيق مقطع زماني محدوده مورد بررسي، ضمن ارزيابي تحولات تاريخي و كالبدي گذشته تهران  
و منطقه مورد مطالعه در تغييرات كالبدي و كاركردي و چگونگي رشد و توسعه شهر و بخش مركـزي در سـه                

 .است دهه اخير مورد توجه قرار گرفته
  

 :روش تحقيق -3
اي از روابط سيستمي، در چارچوب سيـستم پيچيـده شـهر           تغييرات كاركردي و كالبدي بافت قديم با مجموعه    

اين امر  .  ارتباط دارد و زمينه نگرش سيستمي و كاركردي با توجه به عوامل تكويني بر تحقيق حاكم خواهد بود 
 .  دهد زيربناي تئوريكي مطالعات و تحقيق موجود را تشكيل مي

 . هاي علمي انجام خواهد شد تحقيق در سه مرحله زير در دسترسي به منابع لازم و روش 
اسـت    اي زيادي انجام گرفته   در اين تحقيق مطالعات كتابخانه:  آوري اطلاعات اي و جمع پژوهش كتابخانه)   الف

هاي مربوط بـه بخـش     هاي شهري، مجموعه مقالات و مجلات بافت قديم، انواع پايانامه     كه طي آن كتاب   
هاي جامع و تفضيلي و غيره مورد بررسي قـرار      هاي اينترنتي، طرح    ها، سايت   مركزي و بافت قديم، آمارنامه    

 .است گرفته
هاي  صورت پيمايش در جهت مشاهده تغييرات و عكسبرداري و انطباق نقشه كار ميداني به: پژوهش ميداني) ب

كاربري اراضي محدوده مورد مطالعه با وضعيت موجود و همچنين مصاحبه با اهـالي، مهندسـين مـشاور و                
 .است شهرداري انجام گرفته

هاي هوايي مربوط به سـه      ها و عكس هاي توپوگرافي، نقشه كاربري در اين مرحله نقشه:   پژوهش كارگاهي )   ج
 . است  مورد تجزيه و تحليل قرار گرفتهArc Gis و Arc Viewدهه اخير با استفاده از  نرم افزارهاي 

 
 :هاي تحقيق و تجزيه و تحليل يافته -4

از (هاي شهري و عمومي در شهر تهران و محـدوده مركـزي آن              شناخت ويژگي و تركيب انواع كاربري      
. اي دارد   هـاي مختلـف شـهري اهميـت ويـژه           به لحاظ بررسي تنوع و الگوي توزيع كاربري)   11جمله منطقه   

تواند در الگـوي     هاي گوناگون در شهر تهران و مناطق مختلف آن مي پراكنش فضاهاي ويژه متعلق به كاربري   
هاي شـهري     از سوي ديگر توزيع مناسب كاربري.  مطلوبيت و كارايي عملكردي شهر تاثير مستقيم داشته باشد        

اي جز مطلوبيت زندگي در     هاي شهري شده است كه نيتجه باعث افزايش اختيار در استفاده از فضاها و كاربري    
 . شهر نخواهد داشت

 :هاي كاركردي و كاربري اراضي شهري شهر تهران ويژگي -1 -4
هاي  هاي كاربري در شهر تهران بايد به اين نكته مهم توجه داشت كه هميشه تمايل كاربري در بررسي ويژگي 

هاي اخير به ويـژه بـا گـسترش          مختلف شهري به تمركز در ناحيه مركزي شهر غلبه داشته است ولي در سال         
هـاي در     اي كردن و توزيع مناسب فعاليـت  شهر، دوري فواصل مناطق مختلف و مركز شهر ، گرايش به منطقه   

 . است سطح شهر افزايش يافته
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هـاي اراضـي      اساسا مقياس عملكردهاي شهري يكي از موارد مهم در ارزيابي اهميت و كارآيي كـاربري             
ها در  تري از كاربري كند طيف گسترده عنوان پايتخت يك كشور ايفاي نقش مي شهر تهران كه به. شهري است

 :شود  كاربري اصلي آن اشاره مي5طور مختصر حداقل به  هاي مختلف  وجود دارد كه به مقياس
 ها و كاركردها در مقياس ملي  كاربري -1
 ها و كاركردها در مقياس فراشهري كاربري -2
 ها و كاركردها در مقياس شهر كاربري -3
 ها و كاركردها در مقياس منطقه يا حوزه شهري كاربري -4
 هاي شهر ها و كاركردها در مقياس محله كاربري -5
گرچـه  .  نماينـد  هايي را داراست كه در مقياس ملي، فراشهري و شهري عمل مي    شهر تهران اكثراً كاربري    

هـاي    اي نيز وجود دارد  اما بيشترين تعداد كاربري بـه مقيـاس     هايي در مقياس حوزه شهري و يا محله  كاربري
هاي سـطح   بندي كلي از كاربري در جمع).  25:  1376حميدي، صبري و ديگران، (فراشهري و شهري تعلق دارد   
 :توان چند حوزه اصلي عملكردي را تشخيص داد زير ساخت و ساز تهران مي

هاي شهري شـامل اداري، تجـاري، آموزشـي، درمـاني،             حوزه مركزي، حوزه مختلطي از انواع كاربري  -1
 شود هاي مركزي شهر تهران را شامل مي فرهنگي و مذهبي و غيره كه بيشتر مناطق و بخش

 بافت جديد كاربري مسكوني و كاركردي متنوع شهري  -2
هايي از حواشي غرب، جنوب و شرق شهر را  هاي صنفي با مجموعه مناطق پيراموني شامل حوزه فعاليت -3

 . شود شامل مي
ها در نواحي شمال غربـي و شـرقي شـهر           هاي جنگلي و ورزشگاه حوزه فضاي سبز كلان شامل پارك  -4

هـاي حواشـي غـرب،       هاي صنعتي است كه محدوده هاي مهم ديگر حوزه فعاليت كاربري.اند تهران شده 
ها در    هاي جنگلي و ورزشگاه  حوزه فضاي سبز كلان شامل پارك.  شود جنوب و شرق شهر را شامل مي     

 .نواحي شمال غربي و شرقي شهر تهران
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 11هاي كاركردي و كاربري اراضي شهري منطقه  ويژگي -2 -4
هـاي اقتـصادي     ترين جريان منطقه مورد مطالعه به لحاظ موقعيت آن در مركز كلانشهر تهران كه با مهم    

هاي بالا اشاره شـد از ويژگـي ايـن مناطـق               طور كه در بخش همان.  كشور مربوط است، وضعيت خاصي دارد 
هـا    هـايي از كـاربري      ها و همچنين تشكيل راسته ها و كاربري ، تنوع بسيار فعاليت ) 11از جمله منطقه    ( مركزي  

هـاي     به علت عـدم پيـدايش قطـب     11هاي تخصصي در منطقه  به علاوه تداوم و استمرار حضور راسته     .   است
تجاري و  -هاي كارگاهي تعداد بالاي كاربري. رقيب و همچنين همجواري اين منطقه با بازار بزرگ تهران است

، وضعيت منطقه را بين ساير مناطق 11وجود بازارهاي تخصصي منحصر به فرد با عملكرد فراشهري در منطقه 
هاي خاص در مقياس حوزه عملكردي     سبب بروز ويژگي11هاي موجود در منطقه  تنوع كاربري.   دهد  نشان مي 

 .شود ها اشاره مي در منطقه شده است كه به برخي از آن
  و مركز شهر11در بافت فرسوده مسكوني و كالبدي منطقه : اي عملكردهاي منطقه -1
هايي اختصاص دارد كه داراي عملكردي    درصد سطح منطقه به كاربري30حدود :  اي عملكرد فرامنطقه  -2

 ).1384مهندسين مشاور پارت، (باشند  اي مي حداقل فرامنطقه
به دليل حضور و استقرار نهادهاي دولتي، حكومتي و سياسي كـشور را در ايـن      :  عملكرد ملي و فراملي    -3

 .منطقه دانست
 

 )4ناحيه ( و محدوده مورد بررسي 11تغيير و تحولات كاربري زمين در منطقه  -5
عنوان منطقه هـدف هميـشه         شهر تهران به دليل قرار داشتن در كنار هسته مركزي و بازار به   11منطقه   

اين توجه و حساسيت منطقه و محدوده مورد بررسـي موجبـات انـواع تغيـيرات             .  مورد نظر حاكمان بوده است   
با توسعه تدريجي شهر و عدم امكان تطـابق بـازار         .  كالبدي و كاركردي از گذشته به حال را فراهم كرده است      

 از ايـن    11شود كه سهم منطقـه         هاي ديگر منتقل مي تهران با نيازهاي جديد بخشي از وظايف بازار به مكان   
اين روند پس از پيروزي انقلاب اسلامي هم به دليـل شـرايط         .  بازارهاي تخصصي بيشتر از ساير مناطق است   

چنانجه تغيير ماهيت عملكـردي     .  گيرد خاص اقتصادي و اجتماعي و سير مهاجرت، شتاب روزافزون به خود مي 
عمدتـا  (هـاي تخصـصي       هايي از محدوده مورد بررسي از سكونت به محل اشـتغال و افـزايش فعاليـت          بخش
هايي كـه در     لذا در بررسي روند اين تغييرات، شناسايي كاربري.  يابد طور مستمر ادامه مي    به)   كارگاهي  -تجاري

 .  است محدوده مورد بررسي تغيير و تحولات زيادي داشته به شرح زير، مورد توجه قرار گرفته
 كاربري مسكوني و تحولات آن  -1 -5

هاي شهري است و شكل  ترين مورد كاربري زمين كه كاربري مسكوني از نظر مساحت مهم   با توجه با اين    
هاي مناسـب بررسـي     تواند در تغيير شكل بافت شهر، موثر باشد، بنابراين يكي از روش و نوع و مساحت آن مي    

تغيير و تحولات كاربري مسكوني در شهر و بخش مركزي آن تعيين سطوح و تعـداد واحـدهاي مـسكوني در              
 53117 تعداد واحـدهاي مـسكوني        1365بر مبناي سرشماري  .  ها با يكديگر است گذشته و حال و مقايسه آن     

تعـداد و   .    اسـت    واحد افزايش يافته  62000 به 1384 واحد رسيده، و در سال 54428 به 1359واحد و در سال     
 هكتـار   105/09 واحد و   12840 به ترتيب 1375مساحت واحدهاي مسكوني در محدوده مورد بررسي در سال        

   هكتـار كـاهش يافتـه      102/83 واحد افزايش و مساحت آن به    15000 به 1384اين رقم در سال     .   بوده است 
 .است

نكته قابل ذكر در رابطه با كاربري مسكوني در اين ناحيه فرسودگي بيش از حد واحدهاي مسكوني ناحيه     
 نفـر در هكتـار      500هاي مسكوني اين محدوده به بيـش از     حال تراكم جمعيت در بعضي از بلوك      است، با اين  
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 در رابطه با كاربري مسكوني تغيير و تحولات بسياري به خـود ديـده اسـت كـه يكـي از                11منطقه .  رسد  مي
 11قمست اعظم آن يعني قسمت شرقي طرح نواب در منطقه . ها مربوط به طرح جديد نواب است ترين آن مهم

از ديگر تغيير و تحولات مهم در رابطه با كاربري مسكوني در محدوده مورد بررسي، تخريـب كليـه    .   واقع است 
 بـوده،   11هاي بدنام شهر تهران و منطقـه         اين محله كه از محله.  واحدهاي مسكوني محله شهر نو بوده است 

 عمليات ساخت و ساز جهـت احـداث مراكـز         1374طور كامل تخريب شد و در سال    پس از پيروزي انقلاب به    
هم اكنون پارك رازي نام  اين مجموعه كه .  آغاز گرديد11فرهنگي و ورزشي و  پارك توسط شهرداري منطقه 

 . باشد هاي فضاي سبز منطقه مي ترين مجموعه دارد از بزرگ
 

  هاي مذكور  و  محدوده مورد بررسي طي سال11تعداد كاربري مسكوني در منطقه   -2جدول 
 
 
 
 
 
 

 نشان از آن    1375 الي   1359هاي    آمارهاي مربوط به مسكن و جمعيت موجود در اين تحقيق طي سال             
ها با رشد منفي روبرو بوده است اما ما شاهد رشد متوسط               در طي اين سال    11دارد كه گر چه جمعيت  منطقه        

به عبارت ديگر به هيچ وجه رابطه مستقيم و مثبت افزايش           .   واحد مسكوني در اين منطقه هستيم      0/26ساليانه  
 متغيير در عدم اين ارتباط مستقيم نقش 4معمولا . دهد جمعيت با افزايش تعداد واحدهاي مسكوني را نشان نمي

 : شوند بندي مي صورت زير طبقه دارند كه به
 )بعد خانوار(تغيير در حجم خانوار  -1
 تغيير در شاخص نفر در واحد مسكوني و يا نسبت خانوار در واحد مسكوني  -2
واحدهاي كه عملا داراي پروانه ساخت و        (استفاده از واحدهاي مسكوني براي مصارف غير مسكوني            -3

 )يابند ها موارد استفاده ديگري غير از مسكوني مي برداري مسكوني هستند اما طي سال بهره
 تقاضا براي افزايش سرانه زير بناي مسكوني به لحاظ تحولات فرهنگي و افزايش سطح درآمد خانوارها  -4

 متغيير اشاره شده به شدت در تحولات حجم جمعيت ساكن در منطقه در نسبت با                   4، هر   11در منطقه   
 .تعداد واحد مسكوني نقش دارند

 كاربري تجاري و تحولات آن    -2 -5
هاي زير بنايـي   گذاري ريزي شهري و شهرسازي كشور، سرمايه   در زمان پهلوي تحولات اساسي در برنامه       

اين امر سـبب  .  هاي ارتباطي، تعريض معابر عمومي و خيابان كشي هاي جديد، بوده است از جمله احداث شبكه  
 فعلي شهر تهران نيز به عنوان منطقه تحول بخش مركزي شهر و در ارتباط با مركز    11شده است  كه منطقه      

 1340از سال   .  اصلي تجارت كشور يعني بازار تهران، دچار تحولي عظيم همراه با تغيير در شبكه ارتباطي گردد 
هايي از صنوف  ها كه هر كدام مانند بازار داراي راسته صورت توسعه خطي حاشيه خيابان به بعد توسعه تجاري به

واحدهاي تجـاري واقـع در      :   قرار دارند مثلا   4بخشي از اين تغييرات كاربري و بازارها در ناحيه   .   مختلف بودند 
 1365كه سابقا خريد و فروش البسه نظامي بود از سال )  ميدان راه آهن( خيابان بهداري و ابتداي كارگر جنوبي       

اي در    بار مصرف تبديل شده كه در سطح منطقه و شهر تهران در كاركرد فرامنطقه   به  بازار فروش ظروف يك    
هاي تجاري در خيابان كارگر جنوبي، وجـود فروشـگاه و           ترين كاربري يكي ديگر از مهم. باشد حال فعاليت مي 

 1384 1375 1365 1359 سال
 كاربري مسكوني

  
 62000 55419 54428 53117 11منطقه  
 15000 12840 - - 4ناحيه 
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بين خيابان وليعصر تـا ميـدان     . باشد كه  در حقيقت مركز بورس بازار اتومبيل است  نمايشگاه انواع اتومبيل مي 
 سال در اين 15باشد كه حدودا  مركز بورس لوازم يدك موتور سيكلت و دوچرخه مي) در خيابان مولوي(گمرك 

ترين تغييرات كاربري اين خيابان تبديل گاراژ مسافربري ساوه بـه مجتمـع تجـاري       از مهم.   زمينه فعاليت دارند  
خيابان قـزوين نيـز    . باشد صورت پاساژ بزرگي مركز عرضه لوازم موتور سيكلت و دوچرخه مي بهمن است كه به 

اي و    فعاليت دارد و بيشتر در سـطح فرامنطقـه       )  راهسازي(هاست كه در زمينه فروش لوازم يدكي سنگين   سال
 . نمايد فراشهري عمل مي

 واحد تجاري  21376تعداد )   گانه تهران مشخص شد20در اين تاريخ مناطق   (1359بر اساس آمار  سال      
 واحد رسيده و سطح اختصاص يافت به آن در 23635 به 1374اين مقدار در سال .  فعاليت داشتند11در منطقه 

، 1374براساس گزارش سازمان خدمات كامپيوتري شهر تهـران در سـال        .  باشد  متر مربع مي1432752حدود  
 گزارش شده است كه تقريبا يـك هـشتم واحـد و سرشـماري منطقـه اسـت،               4 واحد تجاري در ناحيه    3059

 واحد تجـاري مـساحت      6750 به  1385اين تعداد در سال .   هكتار بوده است15/94مساحت اين واحد  معادل      
تـري    باشد، كه تقريبا سرانه پايين  مترمربع مي2/6 هكتار رسيده است كه سرانه تجاري معادل 20/47ها به       آن

 .تر است دهد و از سطح استاندارد تجاري بخش مركزي شهري كم را نسبت به موقعيت تجاري منطقه نشان مي
 كاربري شبكه معابر و تحولات آن   -3 -5

كه يكي از اجزاي اصلي سـاخت كالبـدي شـهر اسـت، نحـوه عملكـرد و               شبكه ارتباطي شهر، ضمن آن  
آييـن نامـه طراحـي راههـاي        (باشـد     گيري ساير عناصر شهري نيز تا حدودي متاثر از شبكه ارتباطي مي     جاي

زمان با شروع اقدامات شهرسازي در دوران رضاشاه، اصلاحات زيادي در    در شهر تهران هم).  6:  1374شهري،  
اين .  مناطق مسكوني و باغات زيادي تخريب و تبديل به خيابان شدند.  شبكه عبور و مرو شهري صورت گرفت      

هاي اصلي منطقـه و ناحيـه مـورد           اكثر خيابان.  خورد  بيشتر از ساير مناطق به چشم مي 11تحولات در منطقه    
 در بخـش  4همه در سال اخير به دليل  قرارگيري ناحيه  با اين.  بررسي به سبك جديد و مدرن  احداث گرديدند 

هاي معابر درجـه   مركزي شهر و به دليل وجود بافت تاريخي و قديمي و همچنين تراكم زياد، تغييرات در شبكه 
 به  1385 در سال  4 و ناحيه 11در مجموع مساحت كاربري شبكه معابر در منطقه .   به وجود نيامده است    2 و   1

با توجه به مساحت ذكر شده، ميزان سرانه كـاربري شـبكه     .     هكتار بوده است66/33 و 274/97ترتيب معادل   
 .  مترمربع است كه از سطح استانداردها خيلي پايين است11/14معابر برابر با 

 كاربري تاسيسات و تجهيزات شهري و تحولات آن  -4 -5
هاي كوچك برق، مراكز فني و خـدمات شـبكه تلفـن        كاربري تاسيسات و تجهيزات شهري شامل، پست   

هـاي    هـا، ترمينـال     ها، گورستان   نشاني، پمپ بنزين، كشتارگاه  هاي آتش هاي فرعي برق، ايستگاه شهري، پست 
هايي   ها و ادارات امانات پستي، از جمله كاربري   بار، پارك سوار زندان ها، ميادين ميوه و تره  مسافربري، فروشگاه 

 ).185: 1381رضويان، (است كه دستخوش تغييرات شده است 
 شهرداري تهران از جمله مناطقي است كه تغيـيرات عمـده مهمـي در كـاربري تاسيـسات و              11منطقه   

1توان بـه ايـستگاه آتـش نـشاني شـماره               در اين بخش مي.  هاي قديم داشته است    تجيهزات شهري از زمان   
واقع در شمال غربي ميدان حسن آباد اشاره نمود كه اين ايستگاه قبل از تاسـيس در زمـان قاجاريـه       )  مركزي( 

همچنيـن  .  گـردد   گورستان بوده و در زمان پهلوي اول تخريب و اولين ايستگاه آتش نشاني در آن احداث مـي         
 تاسيس شده كه    11 منطقه 4اولين كارخانه برق منطقه جنوب شهر تهران در خيابان رباط كريم واقع در ناحيه      

در حال حاضر قسمتي از آن مخروبه و قمستي ديگر مدتي است توسط شهرداري تبديل به مركز بازار روز ميوه          
از .  گونه كاربري اسـت     ولي امروزه اين قسمت نيز مخروبه و بدون هيچ.  و تره بار و گوشت و مرغ گرديده است       
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جمله تغييرات در اين ناحيه، تخريب گورستان وزير در اطراف ميدان گمرگ و تبديل آن بـه منـازل مـسكوني              
هاي رباط كريم و مولوي به پاساژهاي  تجاري   همچنين تبديل گاراژهاي مسافربري موجود در خيابان.   باشد  مي

با توجه به روند تغييرات و تحولات كاربري و تاسيسات و تجهيزات اشاره شده و همچنيـن        .   توان نام برد    را مي 
  مركز تاسيسات و تجهـيزات شـهري         249 و ناحيه مورد بررسي، تعداد 11براساس آمارهاي موجود در منطقه     

بر اين اساس ميزان سرانه ايـن كـاربري         .  مترمربع استقرار يافته  است47316 در زميني به مساحت11منطقه  
  تعـداد    1385بر اساس اطلاعات آمـاري در سـال          .   مترمربع است0/26براي هر فرد ساكن در منطقه معادل  

 هكتـار   0/84ها     واحد است كه در مجموع آن68تاسيسات و تجهيزات شهري در محدوده مورد بررسي معادل        
در كل سرانه كاربري تاسيسات و تجهيزات در .  هكتار بوده است0/66 معادل 1375اين مساحت در سال . است

.  متر مربع است0/17 و 0/11 به ترتيب معادل 1385و 1374محدوده مورد بررسي براي هر فرد ساكن در سال 
 متر مربع است بـسيار    2 تا 1/5اين ميزان در مقايسه با سرانه پيشنهادي وزارت مسكن و شهرسازي كه معادل        

 .باشد ناچيز مي
 كاربري فضاي سبز و تحولات آن  -5 -5

و عملكرد اين   .  باشد  امروزه فضاي سبز در شهرها جز لاينفك ساختار شهر و يكي از عناصر اصلي آن مي    
رواني  -محيطي، عملكرد كالبدي و عملكرد اجتماعي عملكرد زيست: فضاها امروزه از سه ديدگاه قابل ذكر است

 ).126: 1381رضويان، (
بنابراين .   گانه تهران است22 يكي از نواحي پرتردد و پرترافيك مناطق 11دانيم منطقه  گونه كه مي    همان 

اما ايـن منطقـه بـه از نظـر تعـداد،            .  توسعه فضاي سبز در آن با توجه به آلودگي هوا، بسيار حائز اهميت است        
كه مساحت پارك هاي آن فقط  طوري به. شود مساحت و سرانه فضاي سبز، فقيرترين منطقه تهران محسوب مي

 درصـد  0/2هاي تهران و سهم سرانه هر يك از ساكنين آن از كل فضاي سبز و پارك تهران     درصد پارك  0/3
بيـشترين تراكـم    .   هكتار در منطقـه وجـود دارد        39 پارك و بوستان با مساحت 13طور كلي حدود  به.  باشد  مي

 تنهـا   4در ناحيـه    .  هاي قزوين و كارگر جنوبـي واقـع شـده اسـت         در حد فاصل خيابان11فضاي سبز منطقه    
با .   داراي كاربري مسكوني بوده است   1374 هكتار قرار دارد كه قبل از سال 9مجموعه پارك رازي با مساحت   

اي   صورت قابل ملاحظـه    ها در محدوده مورد بررسي به تاسيس مجموعه پارك رازي سرانه فضاي سبز و پارك       
سـرانه  .   رسيده است 1385 متر مربع در سال 4/49 به 0/8طوري كه سرانه فضاي سبز از  به.  است افزايش يافته 

 در  4در مجمـوع ناحيـه      .   بوده است 0/8ها و فضاي سبز تا قبل از تاسيس مجموعه جديدالاحداث رازي     پارك
 برابـر بـا     1374اين مقدار در دهه .   هكتار فضاي سبز وجود دارد28/07، با احتساب مجموعه رازي 1385سال  

 . درصد به سطح فضاي سبز افزوده شده است15در حقيقت نزديك به .  هكتار بوده است25/82
 درماني و تحولات آن  -كاربري بهداشتي -6 -5

در )  ناصـرالدين شـاه   (هاي بهداشتي و درماني در شهر تهران، در دوران قاجاريـه          اولين عناصر و كاربري  
 12 الـي   10در زمان پهلوي اول حدود ). بيمارستان سينا(خياباني كه بعدا خيابان سپه ناميده شد تاسيس گرديد  

ش .  ه1306 در سال 11اولين بيمارستان در منطقه .  احداث گرديد11بيمارستان در سطح شهر تهران و منطقه 
هاي منطقـه     مساحت  بيمارستان .  نام بيمارستان نجميه تاسيس گرديد به)  مادر دكتر مصدق(السطنه    توسط نجم 

مساحت كاربري بهداشـتي و درمـاني در        .  باشد  هكتار مي1/9درماني   - هكتار و مساحت مراكز بهداشتي17/3
 مـتر مربـع     1/8 هكتار است وسرانه اين كاربري تقريبا چيزي در حدود      11/1 در حدود 1385 در سال    4ناحيه  
در اين ناحيـه   .  باشد  هكتار مي9/46 برابر با 1374 در سال  4مساحت كاربري بهداشتي درماني ناحيه .   باشد  مي

ها بيمارستان هاي فارابي و بهارلو بسيار مهم     درمانگاه و بيمارستان وجود دارد كه در بين آن   9هم اكنون تعداد    
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ها مثل فارابي به علـت خـدمات         اي دارند و حتي برخي از آن   و با پوشش عملكردي وسيع در مقايس فرامنطقه       
اين بيمارسـتان تخصـصي بـوده و سـالانه           .  ويژه و تخصصي و سرويس دهي بالا، عملكردي فراشهري دارند    

 .نمايند هزاران بيمار به اين مركز جهت مداوا مراجعه مي
  و محدوده مورد بررسي11بررسي تحولات و ميزان كاربري نظامي و انتظامي منطقه  -7 -5

اند كه    اي استقرار يافته    هاي نظامي و انتظامي به گونه        عنوان پايتخت، كاربري    از زمان انتخاب تهران به     
گيري چه در قبل از تهران عصر         اين نحوه جاي  .  ارتباطي سريع و نزديك با مجموعه ارگ دولتي داشته باشند          

با شروع حكومت پهلوي اول و با توجه به افزايش تعدد            .  ناصري و چه بعد از آن به خوبي قابل مشاهده است           
لذا در اين . هاي نظامي به فضاهاي باز و وسيع و كم تراكم احتياج داشتند ها و مكان پرسنل ارتش اصولا پادگان

هاي ييلاقي باقيمانده از دوره  قاجاريه در خارج از شهر براي               دوره به دليل گسترش ارتش، در قدم اول از كاخ         
ها در داخل بافت مسكوني قرار  هاي بعدي توسعه شهر، همه اين پادگان اما در دوره. شد اين كاربري استفاده مي

لذا برخي از فضاهاي نظامي جز بافت اصلي شهر          .  هاي بعد نيز مكررا اتفاق افتد       نظير اين اتفاق در دوره    .  داد
افزايش قدرت نظامي و نسبت شهر، ايجاد . محسوب شدند و در مجاورت مركز اصلي حكومتي شهر قرار گرفتند

، اماكن نظامي و    11بنابراين در دوره بعد در منطقه       .  نمايد  مراكز نظامي و انتظامي را در سطح شهر ضروري مي         
، دانشكده افسري امام    )دانشگاه جنگ (از آن جمله پادگان حر       :  انتظامي مهمي با وسعت زياد نيز ايجاد شدند        

منطقه   -اداره راهنمايي و رانندگي منطقه     )  ژاندارمري سابق (اداره آگاهي ناحيه انتظامي تهران بزرگ          -علي
لازم به  .  انتظامي جنوب تهران و دهها مركز ديگر انتظامي و نظامي هيستند كه در سطح منطقه پراكنده هستند      

ذكر است كه پادگان حر و دانشكده افسري كه بيشترين مساحت فضاي اين كاربري را در منطقه به خود                         
اختصاص داده است، در طرح آينده شهر تغيير كاربري خواهد داد و بدين طريق به فضاي سبز منطقه خواهد                     

 .افزود
 101/81 برابر با    11 مجموع مساحت كل فضاي نظامي و انتظامي منطقه            1384طور كلي در سال        به 

اين مقادير در محدوده مورد     .   متر مربع است   4/24هكتار است و ميزان سرانه آن براي هر فرد ساكن در منطقه    
سرانه .  است   كاهش يافته    6/58 به   1385 هكتار بوده است كه در        7/10 تقريبا برابر با     1374بررسي در سال    

 مترمربع است، كه نسبت به منطقه        1/1 براي هر فرد ساكن برابر با         1374كاربري نظامي در ناحيه در سال        
در اين ناحيه، اداره آگاهي     .  است   متر مربع كاهش يافته    1/05 به   1385اين مقدار در سال     .  تر است   خيلي كم 

باشد كه در      از جمله اماكن مهم نظامي مي       115و كلانتري   )  ژاندارمري سابق (ناحيه انتظامي تهران بزرگ      
بدين ترتيب بنابر آمار و اطلاعات ارائه شده ميزان .  متر مربع مستقر شده اند1200 و 11000مساحتي به ترتيب 

 نسبت به سرانه پيشنهادي وزارت مسكن و شهر سازي          11مساحت و سرانه كاربري نظامي واقع در كل منطقه          
 . متر مربع بيشتر است2/5 تا 1/5

 1385 و 1374هاي  هاي ارائه شده  طي سال مقاِسه تطبيقي واحد و سرانه  كاربري -3جدول 
 كاربري

  
 سرانه درصد )هكتار( مساحت 

1374 1385 1374 1385 1374 1385 
 16/60 19/33 39/93 44/26 103/83 115/09 مسكوني
 3/79 3/43 9/11 7/87 23/70 20/47 تجاري

 0/13 0/11 0/32 0/25 0/84 0/66 تاسيسات و تجهيزات
 0/17 1/58 4/26 3/63 11/1 9/46 بهداشتي و درماني
 1/05 1/19 2/53 2/73 6/58 7/10 نظامي و انتظامي
 5/1 4/33 10/79 9/93 28/07 25/82  فضاي سبز

 DWGنقشه اسكن شده و نقشه : ماخذ
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 گيِري ارزيابي و نتيجه -6
 هاي نظري جامع  بررسي -1 -6

دار   ترين نقش را در توسعه هسته و مركز تاريخي تهـران عهـده      مهم12 بعد از منطقه 11 منطقه   4ناحيه   
. گـردد   ق بر مـي  .   ه1280هاي اين ناحيه به دهه  گيري بافت مسكوني در بيشتر قسمت سابقه شكل.   بوده است 

و تـا دهـه     )  1304  -20(گيري ساختار اصلي محدوده مورد بررسي به دوران پهلوي اول اسـت          توسعه و شكل  
گرديـد كـه در رونـد         هاي پر رونـق محـسوب مـي          هاي مهمي از محدوده مورد بررسي از محله    بخش 1340
جنـوب و     -گيري پديده جامعه شناختي شـمال    با اوج.  پذيرفت ها را مي    گيري مدرنيزاسيون بيشترين نقش     شكل

اقدامات شهرسازي جديد، از هم گسيختگي كالبدي ايجاد و به تبع اين تحولات زمينه تغيـير در عملكردهـاي         
اين روند پس از پيروزي انقلاب اسـلامي هـم بـه دليـل شـرايط خـاص                .   محدوده مورد بررسي فراهم گرديد    

گـيرد، چنانچـه تغيـير ماهيـت عملكـردي             اقتصادي و اجتماعي و سير مهاجرت، شتاب روزافزون به خود مـي      
بـه سـبب    .  يابـد   طور مستمر ادامه مـي  هايي از منطقه و ناحيه مورد بررسي از سكونت به محل اشتغال به      بخش

 به بعد زمينه تغييرات اجتماعي در محدوده مـورد  1340وجود آمده از دهه  اجتماعي به   -هاي اقتصادي   دگرگوني
جايي طبقات اجتماعي مرفه و متوسط ساكن در ايـن محـدوده بـه منـاطق جديـد                  بررسي فراهم و باعث جابه    

هاي جديـد كـه عمدتـا         اين امر سبب كاهش قيمت زمين و مسكن گرديده و جايگزيني گروه .  الاحداث گرديد 
از طرفي بـا   .  دليل ضعف مالي تشديد نمود هاي كم درآمد و مهاجرين روستايي بودند فرسودگي بافت را به        گروه

گذاري جديد دولت متمركز ايـن منطقـه و ناحيـه           تمركزگرايي ايجاد شده در مادر شهر تهران ناشي از سياست   
اعمال قدرت و حاكميت . ويژه در لبه محورهاي اصلي پذيراي تغييرات كالبدي براي نقش پذيري جديد گرديد به

ها و كاركردهاي اصلي نقاط شهري محسوب و از آن به عنوان عملكرد مركزيت سياسي نام      از دير باز جز نقش    
. گردد گذاري آن متاثر مي رشد و پويايي و تحرك شهري از ميزان توجه حكومت مركزي و سرمايه. شود برده مي

اين سلسله مراتب كـه  .  در ايران نيز، يكي از عوامل تاثيرگذار در قوام و بقاي بشر، سلسله مراتب حكومتي است 
در ايران پس از انقلاب مشروطيت و پيدايش نظام ديوانسالاري تشديد گرديده، در گردش جغرافيايي مازاد موثر 

نظام ديوانسالاري جديد به منظور تسهيل در اداره امور با دادن نقش مركزي به پايتخت و اسـتقرار       .   بوده است 
جذب سـرمايه   .  همه نهادهاي زير بنايي و روبنايي جامعه در آن، جريان صدور سرمايه را به آن تسهيل بخشيد        

 نيز به عنوان بخشي از شهر تهـران در   11كشور در كلانشهر تهران در توسعه فيزيكي آن موثر افتاده و منطقه  
راستاي نقش پذيري ملي تهران پذيراي    نقش هاي جديدي گرديد و تغييرات اساسي در كالبد و كاركرد خود         

 .وجود آورد ويژه در لبه محورهاي اصلي به اي و ملي به هاي منطقه را به نفع فعاليت
 ها  ارزيابي كاربري -2 -6

توان بيان داشت بيشترين تاثير را در تغييرات كالبدي و كاركردي منطقـه و ناحيـه مـورد           از نظر كلي مي    
اين شرايط در حالي است .  گذاري هاي دولتي در راستاي تمركز گرايي داشته است ها و  سرمايه  مطالعه، سياست 

ها و    هاي تجاري و كارگاهي در امتداد راسته هاي دولتي و حكومتي باقي مانده و فعاليت ها و مكان   كه ساختمان 
هاي جديد در امتداد  محلات مسكوني ساكنان قديمي خود را از دست داده و فعاليت.  اند  ها گسترش يافته    خيابان
هـا    هـا در كنـار آن       هايي كه در مراحل اوليه  احداث خيابـان    اند و ساير فعاليت هاي اصلي به وجود آمده   خيابان

ها سبب ايجاد يك مركز پرتوان اقتـصادي شـده     همه تمركز اين فعاليت با اين.  شوند موجود بودند، مشاهده نمي   
ها، تنزل قيمت زمين و كاهش سرزندگي ساير فضاهاي شـهري شـده       ولي از طرفي سبب كاهش تنوع فعاليت     

ها از مركز تاريخي شهر به سمت شمال، همراه با افزايش قيمت زمين در بالا     روند حركت پلكاني فعاليت   .   است
اي و    هـاي حاشـيه       اي است كـه سـبب پوسـيدگي و گـرايش            و كاهش قيمت در پايين شهر، روند بيمار گونه        
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در اين منطقه مركز تاريخي و بافت قديمي با كاهش قيمت زمين، توليد و . نشيني در مركز شهر شده است حومه
عرصه زمين ارزان مواجه شده ولي پيدايش انواع مراكز بورس و توزيع كالا در سطح شهر و كـشور را در خـود          

ها شامل مراكز فروش مصالح ساختماني تاسيساتي و صنايع كارگـاهي و خدماتـي          اين فعاليت.  جاي داده است  
تاثيـر  .  فني، تعميرات لوازم اتومبيل، لوازم خانگي و لوازم اداري، چرم و پوست و كاغذ و مقوا و غير مـي باشـد               

هـاي ويـژه در       هايي از انواع بورس كالا و كـاربري   فرآيند ذكر شده در محدوده مورد بررسي سبب ايجاد راسته   
گيري واحدهاي تعميرگاهي خـودرو  و يـا         تواند به شكل اي و گاه فراشهري شده است كه مي  مقياس فرامنطقه 

تـوان بـه كـاربري ويـژه همچـون بيمارسـتاي               همچنين مي.  توان به بورس مواد غذايي و غيره اشاره كرد        مي
كننـده    هاي كه عرضه    در اين ميان فعاليت.  تخصصي چشم فارابي كه داراي عملكرد فراشهري است اشاره كرد 

اي ناميـد     توان آن را خدمات جديد يا برتر  ناحيه   هايي كه مي كالاهايي از نوع تجملاتي نيز هستند و يا فعاليت    
نظير، خدمات لوازم كامپيوتري، دفاتر فني و مهندسي و موسسات مالي و اعتباري و غيره به بافت مياني و پس        

هـا كـه      مجموعه اين فعاليـت  . اند به سمت شمال نقل مكان يافته داده4 مجاور ناحيه 3 و 2و 1از آن به نواحي  
هـاي تجـاري و خـدماتي را در بافـت             تر است دامنه وسيعي از فعاليت ها از سطح ملي پايين     بازده اقتصادي آن  

ها در ناحيـه    حضور گسترده اين فعاليت.  اند قديمي در مركز كلان شهر تهران و ناحيه مورد مطالعه تشكيل داده       
مانع اساسي توسعه مركز شهر و كلان شهر تهران است ولي جاذب سهم بالايي از سفرهاي روزانه شهري بـه         

 .سوي خود مي باشد
تـوان بـه تغيـير و         وجود آمده در ناحيه مورد بررسي مي در بررسي تاثيرات تغييرات كالبدي و كاركردي به  

كـه    بدين ترتيب كه تحولات حجم جمعيتي ناحيه مورد بررسي بيـش از آن    .  تحولات حجم جمعيتي توجه كرد  
چنانچه ما شـاهد رشـد مراكـز      .  تابع الگوهاي طبيعي باشد تابع نقش و عملكرد ناحيه در مناسبات شهري است      

در بررسي علت افزايش جمعيت در منطقه و  .    در ناحيه هستيم1375تجاري و اداري و كاهش جمعيت تا سال        
توان بـه چنـد عامـل         ، پارامتر رشد طبيعي جمعيت جايگاهي ندارد، بلكه مي1385ناحيه مورد بررسي در  سال       

 و ايجـاد    11پذيري آن و اضافه شدن قسمتي از محدوده نواب به منطقـه         تاثيرگذار نظير پروژه نواب و جمعيت     
سازي در ناحيه مـورد بررسـي          جاي پادگان حر و افزايش نوسازي به شكل آپارتمان     مجتمع مسكوني نظامي به   

 .اشاره كرد
 

 :راهكارهاي پيشنهادي
با بررسي انجام شده در اين تحقيق تا حدودي روند تغييرات كالبدي و كـاركردي بافـت قـديم تهـران و             

هـا و     طـور خـاص و تـاثير سياسـت           بـه )  11 منطقـه    4ناحيـه   (طور عام و محدوده مورد بررسي      به 11منطقه  
علاوه بر آن، نقاط قوت، امكانات و مشكلات .  هاي دولت بر اين تغييرات مورد مطالعه قرار گرفت     گذاري  سرمايه

هاي محدوده مورد بررسي نيز مشخص گرديد، لذا جهت برطرف كردن و كاستن ازاين مشكلات و      و محدوديت 
ريـزي شـده و تـداوم         هـاي موجـود بـراي توسـعه برنامـه            از سوي ديگر جهت استفاده از امكانات و پتانسيل        
 :گرد عملكردهاي مناسب آن پيشنهادات زير ارائه مي

كه فعاليت غالب در محدوده مورد بررسي سكونت و خدمات وابسته به آن است، توجه بـه       با توجه به اين     -
 .نمايد كالبد بناهاي فرسوده مسكوني در بخش اعظم ناحيه ضروري مي

با توجه به تراكم جمعيتي بالا در محدوده مورد بررسي، اقدام تدابيري مناسب در جهـت كـاهش تراكـم           -
 و يا ديگر مناطق شهر تهران ضـروري   11جمعيتي ناحيه و هدايت آن به نواحي كم تراكم ديگر منطقه   

 .نمايد مي
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هاي متعدد از اوايل سده حاضر باعث در هم گسيختگي و از هم پاشيدگي  كه احداث خيابان با توجه به اين -
اي و سبب ايجاد تغييراتي وسيع شده، لذا ضرورت دارد قبل از احـداث هـر نـوع خيابـان در             نظام محله 

بخش مركزي و از جمله بافت قديم مطالعات جامع و كاملي صورت گيرد تا هر روز شاهد تخريب آثـار           
 .ها نباشيم هاي فرهنگي نهفته در آن تاريخي و ارزش

هـاي    هـاي ويـژه و بازارهـاي تخصـصي و كـاربري              ايجاد يك برنامه و طرح براي ساماندهي كـاربري      -
 اي در ارتباط با بافت پيرامون فرامنطقه

 حفظ و احيا بافت تاريخي  -
هايي كه عملكردي در حد وسيع و فراشهري دارند تا بدين ترتيب از ميزان فـشار      انتقال برخي از كاربري  -

 .وارده در ناحيه كاست
 
 :منابع

 .18هاي شهري ايران، مجله شهرداري ها، شماره  ، روند دگرگوني سازمان فضايي بافت1379ايزدي، محمد سعيد،  -1
پايانامه كارشناسي ارشد،   )  مطالعه موردي محله جماران   (ريزي فيزيكي جهت احيا بافت قديم         ، برنامه 1379بيك زاده، حسن،      -2

 .دانشگاه تربيت مدرس
 .25، طراحي شهر چيست، مجله آبادي، شماره 1376پاكزاد، جهانشاه،  -3
 .ريزي كاربري اراضي شهري، انتشارات سمت ، برنامه1382پورمحمدي، محمدرضا،  -4
 . بررسي تحولات كاركردي بازار كرمان، دانشگاه تربيت مدرس1372پور احمد، احمد،  -5
 .اي بر مساله، خلاصه سمينار تداوم حيات در بافت قديمي شهرهاي ايران ، بافت قديم مقدمه1368توسلي، محمود،  -6
 .16 و 15، اصطلاح شناسي نوسازي و بهسازي شهري، مجله هفت شهر، شماره 1383توسلي، محمود،  -3
 .، مرمت شهري، انتشارات دانشگاه تهران1384حبيبي، سيد محسن و مقصودي، مليحه،  -4
، انتشارات دانشگاه    GISفضايي شهر سنندج با استفاده از           -، توسعه كالبدي   1381حبيبي، كيومرث و پوراحمد، احمد،          -5

 .كردستان
 .ريزي ، گزارش اقتصادي، اجتماعي استان تهران، انتشارات سازمان مديريت و برنامه1380حيدري، حسين،  -6
 .ريزي كاربري اراضي شهري، انتشارات پيام ، برنامه1381رضويان، محمد تقي،  -7
، قانون برنامه چهارم توسع اقتصادي، اجتماعي و فرهنگي جمهوري اسلامي              1383ريزي و مديريت كشور،        سازمان برنامه   -8

 .ايران
 .، مقدمه اي بر تاريخ شهر و شهرنشيني در ايران، انتشارات آبي1365سلطان زاده، حسين،  -9

 .1335 شهر تهران، 11 منطقه 4سازمان نقشه برداري، عكس هوايي ناحيه  -10
 .1358 شهر تهران، 11 منطقه 4سازمان نقشه برداري، عكس هوايي ناحيه  -11
 .1385 شهر تهران، 11 منطقه 4اي ناحيه  تصوير ماهوره، Googel Earthسايت اينترنتي،   -12
 .، بهسازي و نوسازي شهري از ديگاه علم جغرافيا، انتشارات دانشگاه تهران1384شماعي، علي و پوراحمد، احمد،  -13
هاي مركز شهرهاي بزرگ تاريخي، فرهنگي، شرط اصلي احيا و حفظ             ، مديريت ترافيكي بافت   1376شهيدي، محمد حسن،      -14

 .هاي شهري هويت شهرها، مجموعه مقالات همايش تخصصي بافت
 .1384ريزي،  ،  واحد هماهنگي و برنامه11شهرداري منطقه  -15
، بررسي تحولات كالبدي بخش مركزي زنجان با تاكيد بر تغييرات كاربرد زمين، دانشگاه تربيت                1378عسكري، صفي االله،      -16

 .معلم
 .1375 منابع آماري، مهندسين مشاور پارت،  -17
 و همكاري با شهرداري تهران، وزارت مسكن و         11، تهيه الگوي توسعه طرح تفضيلي منطقه        1384مهندسين مشاور پارت،      -18
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