
 

94 

 

 یشهر یهاو پژوهش یشهر یمطالعات طراح یتخصص یفصلنامه علم

 ، جلد دو6911(، پاییز 61)پیاپی:  3سال چهارم، شماره 

 

داری شهر 21مجدد بافت ناکارآمد منطقه و توسعه  ینیبازآفر لیتحل

 ؛ نمونه موردی: محله سیروستهرانشهر

     

 ،3، علی کرمی2، میلاد خسروی*1علی اتحادی

 4مجید قاسمی

 03/30/0033تاریخ دریافت:  
 30/30/0033تاریخ پذیرش: 

 

  90339کد مقاله:  
 
 

 یده ـچک
 

است که از ابعاد  یشهر یهابافت یایو اح یبه منظور معاصرساز کپارچهی یکردیجامع و رو یهوممف یشهر ینیبازآفر
 ینیبازآفر یحاضر بر بعد اقتصاد قیبرخوردار است. در تحق یو اقتصاد یطیمحستیز ،یاجتماع ،یهنر ،یگوناگون فرهنگ

دربردارنده عوامل و  یاقتصاد ینیبازآفرقرار گرفته است.  یشده و وجوه گوناگون آن مورد بحث و بررس دیتاک یشهر
و رشد کسب و کار  یگذار هیسرما قیاشتغال، تشو شیشهر است که سبب افزا ایمحله  یبهبود بخش اقتصاد یهااستیس

 دیجد یاقتصاد یخلق کارکردها زیو ن یارزش اقتصاد جادیا ایمنجر به اعاده  تیشده و در نها یو رفع صدمات اقتصاد
 فهدشده است که  یتلق نمنداتوو  پویا ییندافرو  جامعو  اجانبهگر همه یمرا انعنو به یخیتار یهابافت یای. احگرددیم

محدوده مورد  لیو مرحله تحل یلیتحل-یفیاست. روش پژوهش از نوع توص ودهمحد به ندگیزسرو  فعالیت نندداگرزباآن 
نفر از گردشگران، ساکنان  000 ده است. نمونه مورد مطالعهاز پرسشنامه انجام ش هبوده که با استفاد ینظر از نوع روش کم

 یرتبه بند ،یده ازیو امت  SPSSنرم افزار قیشده از طر یاند و اطلاعات گردآوربوده روسیس یو استفاده کنندگان محله
ه است. استفاده شد SWOT کیتکناز  روسیراهبردها در محله س لیتحل یقرار گرفته است. برا لیو تحل هیمورد تجز

اعم از  یلیاست، که به دلا روسینامناسب در محله س یاقتصاد یو سودآور نیینرخ اشتغال پا یایگو قیتحق یکم جینتا
به محله،  نییو حس تعلق پا یشهروندان، حس هم بستگ یمشارکت برا یعدم وجود فضا ،یو عملکرد یکالبد یفرسودگ

منجر به کاهش  روسیدر محله س یحمل و نقل عموم تیفیکبودن  نییمزاحم و پا یهاتیفعال زانیبالا بودن م
قرار گرفته و به تبع  ینامناسب تیمحله در وضع یخیرو بافت تار نیمحله شده و از ا یو کالبد یطیمح ستیز یهاتیفیک

 است. افتهی اهشک یمحله به نوساز نیساکن لیو تما روسیمحله س یخیحضور گردشگران در بافت تار زانیآن م
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 مقدمه  -1
شهرها به دلیل ماهیت پویای خود و همچنین درگیر بودن با مسائل متنوع اجتماعی، اقتصادی، فرهنگی، مدیریتی و غیره 

، نیازمند آگاهی از هاآنشوند که رفع و یا حداقل کاهش مسائل و تنگناهای جدیدی روبرو میهمواره در مسیر رشد و توسعه خود با 
تجارب، الگوها و شیوه های نوین برنامه ریزی شهری است تا بتواند در مواقع لزوم، با انتخاب بهترین راهبرد، مشکلات موجود را 

 مدیریت کند و از بروز آشفتگی ها و نابسامانی های شهری جلوگیری نماید.
زمانی است توجه مدیران و صاحب نظران شهری ایران را به خود معطوف کرده، وجود معضلی به نام  یکی از مواردی که دیر

باف فرسوده شهری است. در تلاش برای حل مشکلات و معضلات بافت فرسوده شهری رویکردهای مختلفی از گذشته تا کنون 
ردهاست. تمرکز این رویکرد بر توسعه درون زای شهری مورد توجه بوده است که رویکرد بازآفرینی شهری یکی از متاخرترین رویک

است و در حقیقت به کارگیری توان های بالقوه و بالفعل موجود در برنامه ریزی های شهری، تلاش در جهت ایجاد تعادل در نحوه 
مشارکت و  فاده ازتوضیع کیفی و کمی جمعیت، هماهنگی میان بنیان های زندگی اجتماعی و گریز از فقر شهری و در نهایت است

مشارکت واقعی مردم یکی از اصلی ترین پارامترهای بازآفرینی شهری  (.0000و پوراحمد،  ی)کلانترپویش اجتماعی مردم است
است. نظریات و بحث های زیادی پیرامون مسائله نحوه مشارکت مردم در طرح های شهری مطرح شده است که رویکرد محله 

ن رو در این فصل به سه مفهوم عمده بافت فرسوده، بازآفرینی شهری رویکرد محله مبنا پرداخته ست. از ایهاآنمبنا یکی از 
 محله سیروس ـ فراهم گردد. شود تا زمینه های مود نیاز جهت برخورد مطلوب با نمونه موردی پایان نامه حاظر ـمی

است  ستمیاول قرن ب یدر دهه ها سمیمدرنحضور  شد هداخو شهرها قدیمی بافت پاشیدگی هماز  موجب نخستدر  که نچهآ
 ایبر کشیهایینخیابا رناچا بهو  تومبیلهاا یشافزکشور ما به دنبال داشته که ا یها بافت یرا بـرا یریآثـار جبـران ناپـذکه 

در (55،0005،هاقانیی د)مشهدباشدمیآن  یها عامل اصل یکش ابانیخکه مد وآفتدر ر تسهیل رمنظو به تباطیار یشبکهها دیجاا
 ارقر تخریبو  فرسایش ضمعردر  حاضر لحادر  ،ندا دهبو شهرها تمباهاو  رفتخاا مایه مانیز که سنتی یبافتهااز  ریبسیا قعوا

 نامناسب رداریبرخو ی،کالبد گیدفرسو لیلدبه  که دمیشو قطلاا شهرها ودهمحداز  عرصههایی به یشهر هفرسو بافت. ندا گرفته
 لیزنا دیقتصاو ا محیطی ،مکانیو از ارزش  دهبو سیبپذیرآ یشهر ییرساختهاو ز تخدما ت،تأسیسا ارسو سترسیاز د
در سال های اخیرتحولات سریع علمی و فنی و به تبع آن دگرگونی در ساختار کالبدی اقتصادی و . (00،0000 ،)حبیبی ندرداربرخو

شکل گیری بافت های شهری  شود.میاز پیش مشخص  اجتماعی شهرها،اهمیت نوسازی و احیای بافت فرسوده و ناکارآمد بیش تر
و تغییرات فیزیکی صورت گرفته در گذرزمان در واقع انعکاس و تصویری از مجموعه علل اقتصادی اجتماعی و طبیعی بوده 

 (0009،00است)حبیبی و همکار،
 

 پرسش تحقیق -1-1

 عوامل ایجاد بافت فرسوده کدامند؟ -
 امند؟عوامل بازآفرینی بافت فرسوده کد -

 

 فرضیه تحقیق  -1-2

و  یمحل ها یکاهش ارزش ها ،یکالبد تیفیافول ک ،یها ،افول اقتصاد تیو فعال تیتراکم و تمرکز جمعرسد میبه نظر  -
و  یکیو مشکلات تراف یدسترس یها یدشوار ،یطیمح ستینامطلوب ز طیشرا ،یاجتماع یها تیفیافول ک یمسکون

 این عوامل است. از یو بصر یفرهنگ یهاتیفیانحطاط ک
 رسد عوامل زیست محیطی،اجتماعی،اقتصادی،فرهنگی از عوامل باز آفرینی هستند.میبه نظر  -

 

 پیشینه پژوهش-2

 ارائه شده است. 0خلاصه مطالعات پیشین در جدول 
 

 

 

 

 

 

 



 

06 

 

ره 
ما

 ش
م،

هار
 چ

ال
س

3 
ی: 

یاپ
)پ

61
ز 

ایی
، پ

)
69

11
، 

دو
د 

جل
 

 پیشینه پژوهش )ماخذ: نگارتدگان( -1جدول 
 چکیده سال نویسنده ارائه

 داخلی
 حامد و محبی وحیده

 ادهمضطرز
0001 

 فرسودگی دچار زمان مرور به شهری فضاهای ساخت انسان عناصر و شهری های بافت
 نیازمند شهری کالبدهای داشتن نگه پایدار دلیل همین به و گردندمی تخریب و

 مداخلات ضرورت امر این و باشندمی موجود وضع بهسازی و اصلاح جهت در مداخلاتی
 کند.می بیان را بافت در کالبدی

 0000 مطوف شریف داخلی

 بافت های انواع معرفی با  فرسوده های بافت بهسازی و نوسازی بخشی رونق الگوهای
 بیان و پیرامونی بافت و فرسوده بافت قدیم، بافت تاریخی، بافت قبیل از آسیب پذیر

 نوع طبقات، تعداد و بندی دانه ابنیه، عمر همچون فرسوده بافتهای عمومی ویژگی
 شاخص های و شهری ساخت های زیر و خدمات وضعیت دسترسی ها، عیتوض مصالح،
 گردید. تشریح بافت ها این گونه پیدایش علل کیفی،

 0000 سکینه جمشید زاد داخلی
 طرح تهیه-2   نوسازی و بهسازی عملیات بودن تدریجی-0 :نکته سه ساماندهی در

 توسعه واجب ی مقدمه وانعن به سازی اعتماد-0.    هرچیز از قبل بهسازی و نوسازی
 .هستند مهم بسیار مشارکت

 0009 عزت الله قنواتی داخلی
 بندی طبقه و فرسوده های بافت در انسانی های جنبه به ساختمان ها،توجه سازی مقاوم
 و انسانی تلفات کاهش جهت در مهم ازعوامل خطرپذیری میزان نظر از مناطق کردن
 .است زلزله وقوع هنگام در مادی

 0009 پرویز تیموری اخلید
 و سبز فضای ایجاد با و شوند سازی باز و تخریب باید سال 03 بالای ی ابنیه تنها

 شود. کمک محله بافت به مناسب آموزشی

 0009 مصطفی عباس زادگان داخلی
 و شود فراهم هاآن مداوم رشد های زمینه که شوندمی احیا زمانی فرسوده های بافت

 و فرسودگی ابعاد تمامی به توجه طریق از مهم این.بازگردد هاآن به ترمیم خود قدرت
 .هاست زمینه تمام در بافت شناسی آسیب

 داخلی
محمد حسین شریف 

 زادگان
0009 

 ناپایداری ،ریزدانگی شامل کلی دسته سه در فرسوده های بافت ی گانه سه هایشاخص
 .شوندمی معرفی نفوذناپذیری و

 0093 ماییمحمد تقی رهن داخلی
 شناسایی در تواندمی رضایتمندی مورد در ویژه به سکونتی محیط از ارزیابی الگوهای

 واقع موثر ها محیت کیفیت ارتقا هدف با ها کاستی و قوت نقاط از آگاهی و موجود وضع
 گردد.

 0090 موسی کمانرودی داخلی

 شهرداری سازمانی روند امور بهبود راهبردهای اجرایی امکان موجود، شرایط به توجه با
 تهران شهر فرسوده تهای باف ساماندهی های طرح در واقع املاک تملک در تهران
 فرابخشی و سازمانی( )بین بخشی بین راهبردهای و هاآسیب اما است، بیشتر

 ساختار از که ها آسیب این. برخوردارند بالاتری زیرساختی اهمیت از مربوط )فراسازمانی(
 امور در شهری یکپارچه مدیریت تحقق با است، شده ناشی ولتید بخشی و متمرکز
 تهران شهر فرسوده ایهبافت ساماندهی های طرح در واقع املاک تملک اجرایی و قانونی
 یابد.می بهبود

 داخلی
علی مصیب زاده و 

 اصغر عابدینی
0090 

 شکل شهری توسعه ی پایه بر که شهری مرکزی محدوده فرسوده های بافت که
 با نوسازی و بهسازی راهبردهای به نیاز شدن فرسوده و کهنه به توجه با اکنوناند رفتهگ

 اقتصادی،اجتماعی مسائل باید باید هایی بافت چنین در و دارند مردم مشارکت بر تاکید
 .نباشد بعدی تک نگرش و شود گرفته نظر در در... و

 0090 حسین حاتمی نژاد داخلی
 عامل عنوان به توانندمی...  و ناپایداری،نفوذناپذیری زدانگیری قبیل از هایی ویژگی
 .کنند کمک جرم ارتکاب به محیطی – مکانی

 داخلی
علی رضا نادر 

 خورشیدی
0092 

 ترین مهم از یکی به گذشته، سال 00 در شهری فرسوده های بافت بهسازی و نوسازی
 شهرهای از ای مدهع بخش قرارگیری است؛ شده تبدیل کشور در حکومت های دغدغه
 آن بر را دولت بزرگ، و متوسط های زلزله وقوع و متعدد های گسل مسیر در کشور
 پذیر آسیب های عرصه نوسازی زمینه کارآمد، و مؤثر راهکارهای اتخاذ با تا است داشته

 نماید. فراهم را زلزله مقابل در

 0092 علیرضا موحد داخلی
 بدون و شودمی محسوب ریزی برنامه در وفقیتم های معیار ترین مهم از مشارکت که
 سازی نو و بهسازی فعالیت بخشی اثر به چندانی امید تواننمی آن اهمیت گرفتن نظر در

 داشت.

 0092 علیرضا حسینی داخلی

 نوع به بسته فرسوده های بافت معضلات رفع و مداخله برای متناسب راهکارهای که
 مناسب راهکارهای ارئه برای بایستی رو این از و است متفاوت آن شدت و وسعت مسئله

 های زمینه آن بر علاوه و پرداخته آن شدت و افراد،وسعت شناسایی و مسئله بررسی به
 آن،بخش اجتماعی و کالبدی ارتباطی ی نحوه و فرسوده بافت گیری شکل علل و اولیه
 .دارد قرار تحقیق مورد را مجاور های

 ایـراهکاره ،فرهنگی بازآفرینی حوزه در موفق و مثبت های جنبه شناخت و العهمط 0095 زهرا نادرین داخلی
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 چکیده سال نویسنده ارائه
– فرهنگی های جنبه و محیطی های کیفیت و کرده اییـشناس را ردـرویک نـای

 با انـپای در. نماید بررسی ای محله هویت ءارتقا راستای در را شهری محلات اجتماعی
 غنی هویت واجد و تاریخی ای محله که همدان شهر سنگ محله ،معیارها این بر تأکید

 چهار به توجه با دهد می نشان تحلیل ایجـنت.  تـاس  دهـش  لـتحلی و بررسی ،باشد می
 بین قوی ارتباط و ای محله هویت اصلی معیار شش و فرهنگی بازآفرینی اصلی معیار
 نموده ککم تاریخی محلات ای محله هویت ءارتقا به تواند می یکدیگر با اـمعیاره این

 گردد. موجب را شهروندان تعلق حس طریق این از و

 داخلی
 دلبر اژدری،

 غلامرضا حقیقت نائینی
0091 

 کمبود با که شرایطی در شهری، زمین کاربری ریزی برنامه و نوسازی مقولات ترکیب
 با توسعه فضای تامین برای توجه خور در ترکیبی هستیم، مواجه شهرها در توسعه فضای
همین دلیل در این تحقیق  به. کندمی فراهم اجتماعی و اقتصادی های رفهص رعایت
 پس و شد پیشنهاد فرسوده های بافت در زمین کاربری های طرح اجرای جهت lrروش 

 محدوده پتانسیل محاسبه و شیراز ابیوردی فرسوده محله در آن و کاربست بررسی از
 مشارکت؛ سهم مالی؛ پشتیبان زمین توسعه؛ سود سنجی؛ امکان شاخص شده؛ تدقیق

 نرخ و مشارکت سهم از استفاده با شده تعدیل زمین قطعات درنهایت و توزیعی نرخ
موفقیت آمیز  lrتوزیعی، اجرای برنامه ریزی کاربری زمین این محله با استفاده از روش 

 جهت سنجی امکان گزینه یک عنوان تواند بهمی lrشود. بنابراین روش پیش بینی می
 استفاده مورد شهروندان مشارکت با زمین کاربری پیشنهادی های الگو و ها طرح رایاج

 .گیرد قرار

 داخلی
پروین سلیمی یکتا و 

 همکاران
0090 

شهر  02عدم مشارکت مردم و بخش خصوصی در بازآفرینی و تجدید حیات بافت منطقه 
موفق بودن آن تهران از ابتدا تا اجرای طرح یکی از مهم ترین دلایل شکست و نا

باشد زیرا مردم به عنوان بهره بردار و استفاده کننده اصلی طرح باید از ابتدا طرح در می
 تمامی امور مشارکت داشته باشد.

 

 مبانی نظری -3

 بافت تاریخی -3-1
 باشد تماماًمیرا ه.ش شکل گرفته و به ثبت آثار ملی رسیده یا قابلیت ثبت شدن را دا 0033ابنیه و فضاهایی که قبل از سال 

 (.0000تاریخی هستند)کلانتری و پوراحمد، -واجد ارزش فرهنگی
 

 برسی رویکرد بازآفرینی شهری -3-2
 سیر تحول رویکردهای مداخله در بافت های شهری -3-2-1

م تغیرات فرهنگی آن، سرعت آرا-پس از انقلاب صنعتی در رویارویی با دگرگونی ساختار اقتصادی و پیامدها و تبعات اجتماعی
و تاثیرات بطئی آن بر کالبد شهرها با تغیراتی پر شتاب و تاثیر گذار جایگزین شد. رویارویی با پدیده های گوناگون در چهارچوب 
توسعه شهری و در همه ابعاد آن )به ویژه از زمانی که آهنگ تغیرات شتاب بیشتری یافت و ردپای این تغیرات در شهرها به جا 

ک سو متاثر از اندیشه ها و رویدادهای مختلف صورت پذیرفته و از سویی دیگر در راستای نیازهای زمان شکل گذاشته شد(، از ی
بنابراین لازم است تا به برسی مختصر رویکردهای غالب هر دوره که با توجه به شرایط و  (.0090گرفته است)بحرینی و دیگران،

 (.0009،پوراحمد و دیگران)وز رویکرد بازآفرینی را دریابیمه و از این طریق برمقتضیات زمانی و مکانی خاص شکل گرفته اند پرداخت
 

 باز آفرینی شهری -3-2-2
 وکیفیت رقابتی اقتصاد همچون تری گسترده مباحث با بلکه نیست، متروکه مناطق سازی باززنده دنبال به تنها رویکرد این

 آل،ایده صورت به (.Wheelen,1995)سروکاردارد کنند،می گیزند فقیرنشین های محله در که کسانی برای خصوص به زندگی
 .عملکرداست مداوم بازنمایی و اجرایی های برنامه طریق از آن اجرای سیاسی، اهداف فرموله کردن بر مشتمل شهری بازآفرینی

 نو رشدکردن از و شدن احیاء بخشیدن، دوباره جان کردن، احیاء معنای به Regenerate فعل ریشه از Regeneration واژه

 مفهوم رویکرد این.رودمی کار به بازآفرینی و معاصرسازی حیات، تجدید احیاء، معنای به شهری های مطالعه در ت.اس شده گرفته

 باشدمی و فرهنگی اجتماعی کالبدی، اقتصادی، هایدرجنبه محروم نواحی وضعیت بهبود معنای به که است جامعی
 ( Hajipour,2007,p.16 ). حل به که هایی مجموعه اقدام و یکپارچه و جامع دید از است عبارت شهری بازآفرینی بنابراین 

 که را ای ناحیه و زیست محیطی اجتماعی کالبدی، اقتصادی، شرایط در دائمی بهبود که طوری به شود،می منجر شهری مسائل

 .(Roberts, 2000, p.17) فراهم کند تغییرشده، دستخوش
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 آفرینی کالبدیباز  -3-2-3
 سیمای محدودۀ تحقق، صورت در که کرد تلقی شهری بازآفرینی بُعد آشکارترین و ترین ملموس توانمی را  کالبدی بازآفرینی

 سازمان تجدید حیات و فرسودگی رفع جهت در که اقدام این .بخشدمی ارتقا را آن جذابیت کرده، دگرگون کلی به را عمل مورد

 دو با در که. (00،0019)توسلی، گیردمی بر در را نوسازی و بهسازی های روش از ای مجموعه پذیرد،می صورت کالبدی و فضایی

 میان برگیرندۀ ناسازگاری رفع هدف » امروزین انتظار مورد نیازهای و بافت سوی از شده ارائه خدمات « ؛ د گسترۀ و بناها سطح

 .(03،0019)تیزدل وهمکاران، شودمی اعمال ها آن
 

 باز آفرینی اجتماعی -3-2-4
 محدوده های در بازآفرینی موفقیت که است داده نشان ها آن ارزیابی نیز و نتایج، تجربۀ و شهری بازآفرینی تجارب تحول سیر

 برخوردار نیز، شودمی نامیده  نرم وجه موارد برخی در که اجتماعی وجهی از بلکه شود،مین حاصل کالبدی بهبود با تنها شهری

 هرگونه معنا، بدین (Colantonio ,2011).شوندمی وارد بازآفرینی فرایند در عملاً نیز ساکن مردمان آن مبنای بر که است

محرومی  مردمان زندگی کیفیت ارتقای و مکانی شرایط بهبود جهت در لزوماً آید، در اجرا به مذکور رویکرد چارچوب که در اقدامی
 بُعد دیگری ترتیب، بدین. برندمی رنج نیز اجتماعی های کاستی از کالبدی، محیط های یتمحدود بر علاوه که کرد خواهد حرکت

 های برنامه آسیب دیده؛ و فقیر محروم، های محله ساکنان اجتماعی شرایط بهبود جوی و درجست که شودمی پدیدار بازآفرینی از

 این بر دال را اجتماعی ادغام ، متحد ملل توسعۀ برنامه ستا،را همین در .(Phillips ,2006)کندمی پیاده را اجتماعی بازآفرینی

 در منابعِ و خود های قابلیت از استفاده به قادر و شود شنیده صدایشان آمده، حساب به خود جامعه یا مجتمع در مردم که داندمی

 فراهم بهتر زندگی خود برای که آوردیم فراهم مردم برای را امکان این اجتماعی ادغام مذکور، برنامۀ نظر از باشند شان دسترس

 تحقق امکان درست؛ کاربست صورت در که شوندمی مطرح نیز کلیدی راهبردهایی چارچوب، همین در.  (UNDP,2009)آورند

 نیز و وظایف، و حقوق بین تعادل نابرابری، کاهش مشمول؛ مردمان آن نتیجۀ در تا شودمی فراهم جامعه یک در اجتماعی ادغام

 (Ijasan,2011).نمایند تجربه اجتماعی را ادغام قایارت
 

 باز آفرینی اقتصادی -3-2-5
اِعمال  نیازمند شهری های محدوده بازآفرینی موفقیت پذیرد،می صورت اجتماعی بازآفرینی قالب در که اقداماتی بر علاوه

 گسترش ابعادی دیگر عبارت به .پذیردمی ورتص مذکور های محدوده اقتصادی ساختار با ارتباط در که است اقداماتی و ها سیاست

 را مطرح آن از جدید بُعدی نوردیده، در نیز را اقتصادی حوزۀ که اجتماعی، و کالبدی های عرصه در تنها نه شهری بازآفرینی

 محدوده داخله درم های برنامه از ای مجموعه برگیری در با پذیردمی صورت اقتصادی بازآفرینی قالب در که اقدامات این. سازدمی

 در که پذیردمی صورت اقتصادی صدمات رفع و کار؛ و کسب رشد و گذاری سرمایه تشویق اشتغال؛ افزایش هدف با شهری های

 صورت ارتباط این در که ترین اقدامی بنیادی. شودمی جدید اقتصادی استفادۀ نیز و اقتصادی ارزش ایجاد یا اعاده به منجر نهایت

)تیزدل و شودمی انجام طریق از سه عمدتاً کارکردی، سازی باززنده قالب در که است عملکردی مداخلاتی بر مبتنی پذیرد،می
 .(00،0019همکاران،

 بازسازی تحقق .پذیردمی جدید صورت هایفعالیت یا ها کاربری جایگزینی و تغییرکارکرد طریق از که کارکردی: بازسازی -0

 در نهایت که است شهری محدودۀ اقتصادی هایفعالیتتغییر  مستلزم باشند؛ کاربری فاقد ابناه که از مواردی غیرا کارکردی،

 جنتری»تحت عنوان  که رویکرد این .شودمی خودشان اصلی از موقعیت آن کاربران و کارکردها جایی جابه به منجر

 محدودۀ مکان حس شدن ذایل جبکه مو چرا .شودمی تلقی نادرست اقدامی موارد در برخی شود،می شناخته  «فیکیشن

 .(Forrest,2004) قرار دارد آن هایفعالیت تأثیر تحت نظر یک از که شودمی شهری

 جدید هایکاربری از دیگر پیشنهاد برخی و ها قسمت برخی در موجود های حفظ کاربری طریق از که کارکردی: بخشی تنوع  -2

 .(Berger,2004)آورد به حساب محدود کردیکار بازسازی نوعی توانمی را که آن شودمی انجام

 رویکرد این .یابدمی شان تحقق سوددهی یا ها، آن کارآیی افزایش و موجود کاربری های حفظ با که :یکارکرد بازآفرینی  -0

 پیش و کارکردی، تشخیص سازی باززنده در اهمیت حائز نکتۀ .باشدمی موجود مشاغل پذیری بهبود رقابت و حفظ متضمن

 تا آن پذیرش دامنۀ تغییرات؛ اعمال قبول لزوم ضمن که چرا .شودمی حاصل آن اعمال در نتیجۀ که است تغییراتی میزان نیبی

 پذیری برگشت امکان رو این از (IOMOS,1387). خدشه ننماید و آسیب دچار را مکان تاریخی حیثیت که بدانجایی است

 و هدفمندی خلاقیت آمده، حساب به مداخلات کیفیت و تعیین سطح در راهبردی موضوعات از یکی گرفته، تغییرات صورت

 .دارد توجه قرار مورد همواره کارکردی سازی باززنده
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 (13،9،31و همکاران، زدلیمنبع: )ت مولفه های بازآفرینی اقتصادی .2جدول

ثبات 
 اقتصادی

خودکفایی 
 درآمددهی

English 
Heritage,2008 

های بلند ادی از مکان به منظور هزینهبرداری اقتصایجاد امکان بهره
 .مدت نگهداری و حفاظت از بناها و بافت های تاریخی را تامین نماید

ا
ی

اد
ص

قت
 

Schouten,1995 
گذاری برمبنای بودن میراث فرهنگی و ارزش "محصول"بر  تاکید

 فرآیند تاریخی

سرزندگی 
 اقتصادی

سودآوری 
جذابیت 
 اقتصادی

Doratli,2005 های شغلی متناسب با روحیه فرهنگیایجاد فرصت 

Tiesdell et 
al,1996 

تاکید برمراکز تاریخی شهری به عنوان بخشی از پویایی اقتصادی 
 شهر

Ashworth and 
Tunbridge,1990 

 های تاریخیتاکید بر استفاده اقتصادی از ارزش

Ashworth and 
Larkham,1994 

 ری دوران معاصرمرمت شهری با توجه به نیازهای تجا

Wilsmore,1994 
-تاکید بر احترام به گردشگر و نیازهای وی چرا که مصرف کننده

 بخشدمیبه بافت تاریخی اعتبار و اهمیت -گردشگر

 

 جایگاه باز آفرینی اقتصاد شهری -3-3
مین راستا سیاست های کلی کشور بر بهره مندی جامعه ایرانی از محیط زیست مطلوب تأکید دارد.در ه 0030سند چشم انداز 

 توسعه جهت قدیمی و تاریخی بافت های بهسازی و نوسازی و براحیاء نیز  مسکن و زمین بخش و  نظام در بخش شهرسازی
شیه ای و نامناسب موجود و بازیابی حا بافت های ساماندهی و شهرها در نشینی حاشیه توسعه از روستاها،جلوگیری و شهرها موزون

 های فرسوده شهری در جهت مدیریت زمین برای تامین مسکن و توسعه شهر در چهارچوب استعداد اراضی ،سیاست زمین در بافت
 ها و ضوابط شهرسازی و طرح های توسعه و عمران کشورتوجه لازم را مبذول داشته است.

نامناسب شهری و ممانعت از های فرسوده و  ساله چهارم توسعه دولت راموظف به احیای بافت از سوی دیگرقانون برنامه پنج
های حاشیه ایی در شهرهای کشور با رویکرد توانمندسازی  گسترش محدوده شهرها براساس طرح جامع شهری و ساماندهی بافت

های قدیمی شهرها و روستاها و مقاوم سازی  چنین دولت مکلف است بازسازی و نوسازی بافت ها نموده و هم ساکنین این بافت
سال عملیات  03مقابل زلزله با استفاده از منابع داخلی و خارجی مذکورآغاز و ترتیباتی اتخاذ نماید که حداکثر ظرف  ابنیه موجود در

 اجرایی مربوط به این امر در کل کشور خاتمه یابد.
 در بافت،مدیریت پرداخت یارانه به سازندگان و خریداران واحدهای مسکونی  0000و 0005 و0000در قوانین بودجه سال های 

های فرسوده شهری،پیگیری برقراری تخفیفات در  های فرسوده شهری،انتشاراوراق مشارکت طرح های بهسازی و نوسازی بافت
 هزینه از بخشی پرداخت شهرداری،پیگیری توسط شهری فرسوده بافت های در ساختمانی تراکم و پروانه صدور عوارض نوسازی 

های  ( برای نوسازی در بافت0ی فرسوده،پیگیری استفاده از تسهیلات خارجی )فاینانسها های مسکونی در بافت بیمه ساختمان
بافت  نوسازی و بهسازی برنامه از حمایت به موظف را دولت مسکن عرضه و تولید از حمایت و ساماندهی قانون نیز اخیرا  فرسوده.

ل تخصیص تسهیلات بانکی ارزان قیمت، اعطای های مزبور شام رسمی است. حمایت غیر های سکونتگاه و شهری فرسوده های
درصدی عوارض پروانه و تراکم ساخت توسط شهرداری ها و تامین اعتبار لازم  53تسهیلات برای اسکان موقت وتخفیف حداقل 

 توسط دولت خواهد بود.
 

 معرفی محله سیروس -4-3
خرداد در شمال  05های ساحت دارد و خیابانهکتار م 03است که حدود  02در تقسیمات شهری تهران ،این محله در منطقه 

های مهمی چون کند. در سه گوشه آن تقاطعری در شرق مولوی در جنوب و مصطفی خمینی در غرب محدوده آن را مشخص می
پانزده خرداد( قرار گرفته-مصطفی خمینی( و چهارراه سیروس )مصطفی خمینی-، چهارراه مولوی )مولویمولوی(-)ری میدان قیام

ند، اما با ایجاد پل هوایی بر روی خیابان ری و تعریض این محور، گوشه چهارم وضعیت نابسامانی دارد که با تخریب بناهای مجاور ا
خیابان شکلی مخروبه و مضرس پیداکرده است. شکل این بلوک شهری بزرگ مانند ذوزنقه ای نامنظم است که بلند ترین ضلع آن 

متر طول دارد و دو ضلع مجاور مولوی و سیروس به ترتیب  533طول و کوچکترین ضلع در بر ری متر  103خرداد،  05در امتداد 
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 تشکیل را شهر اصلی بافت از بخشی زمانی بوده تهران شهر قدیم های محله از که سیروس محله .اندمتر امتداد یافته 133و  053

 .است بوده مشهور میدان چال نام با محدوده این و دادهمی
 

  
 میدان چال محله محدوده -1 نقشه

 (1339،یلیمنبع:طرح تفص)

 یخیارزشمند تار یمحوطه ها،بناها و لبه ها -2نقشه

 (1339،یلیمنبع:طرح تفص)
 

 روسیمحله س فضایی – یکالبد یها لیسمثبت و پتان یهایژگیو -4-3-1
 باشد:یم لیذ تواند به عنوان نقاط قوت محله از آن نام برد، به شرحکه می روسیمحله س فضایی-یکالبد یها یژگیو از

وجود بافت  رامون،یبه خدمات مرکز شهر و مناطق پ یبرخوردار بوده، دسترس یمطلوب یکه از استراتژ یاستقرار در تهران مرکز
 م،یمانده از تهران قد یمحله ا یاطراف، محورها طیبا مح یوندیبا بازار بزرگ تهران، هم پ یهمجوار مانده،یو باارزش باق یخیارت

 یقو یعرض یریبافت )نفوذپذ یموجود بر کالبد درون یرینفوذپذ ،یمیقد یخانه ها اطیسبز در ح یفضاها باارزش، یوجود چند بنا
 فعال، هیمحله و نقاط شاخص موجود، حاش ی(، انسجام در بخش مرکزیشمال هیدر حاش یسبتاً قون یرینفوذپذ ،یغرب هیدر حاش

 عام. یوقف یمحله، وجود بناها داخلدر  یانیشر یالسلطنه و نبود راه ها بیوجود بازار نا
 

 روسیمحله س فضایی-یو نقاط ضعف کالبد یمنف یهایژگیو -4-3-2
 اشاره نمود: ریتوان به موارد زمی روسیمحله س فضایی – یو نقاط ضعف کالبد یمنف یها یژگیو از

و مخروبه، فقدان  شده رها یبافت، وجود بناها یاز قسمت ها یدر برخ ادیو تراکم ز یسازه ها، فشردگ یبافت، کم دوام یفرسودگ
به  هی، فشار حاششاخص یها یورود فقدان ناهمگون، یبافت، ساخت و ساز ها یدر منظر شهر یناهمگون ،یباز عموم یفضا

 ،یصوت یها یاز فاضلاب و زباله ها و وجود آلودگ یناش یطیمح ستیز یها یآلودگ ،یشهر ساتیدرون، کمبود خدمات و تاس
از مرکز  یو فرهنگ یهای ادارفعالیت زیهمجوار بازار و گر هیبه خصوص در حاش یهای تجارسبز، تمرکز فعالیت یعدم وجود فضا

 یاز بناها یبرخ محله، وجود یشب در اکثر حواش یرکود زندگ ،یو جنوب یشرق یها هیدر حاش فیضع اریبس یریپذ نفوذ شهر،
 کالبدی – ییفضا مرتبط با مسائل یها تمیا هیمصوب کل یبه ذکر است، در مبحث نقد طرح نوساز لازم خاص رها شده. یوقف

 است. دهیو نقد گرد لیارائه، تحل روسیمحله س
 

 روش پژوهش -4
 میدانی روش و اسنادی روش از نیاز مورد اطلاعات .باشدمی تحلیلی و توصیفی روشاز نوع کاربردی، از  حاضر قتحقی روش

 در موجود های داده ،از نیاز مورد اطلاعات و تحقیق وآمار بررسی برای اسنادی شیوه در. است گردیده آوریجمع یا پیمایشی
 مشاهده و پرسشنامه تنظیم و تهیه اساس بر پیمایشی در روش و. است شده هاستفاد سازمانی اسناد و مدارک ، گذشته تحقیقات

 موضوع خصوص در موجود های کتاب و ها نامه پایان و مقالات از استفاده شامل تحقیق این در استفاده مورد ابزار .است شده عمل
از  (پرسشنامه طریق از) جو و پرس و حبهمصا همچنین و موردی ی نمونه روی بر میدانی و ای کتابخانه مطالعات و مشاهدات و

.جامعه آماری و حجم استفاده شده استSWOT و SPSSهمچنین از  .باشدمی خصوص این در ساکنان در محدوده مورد مطالعه
 شود.که از طریق فرمول کوکران محاسبه می محدوده  سیروسکلیه افراد حاضر در آن

 

 نمونه حجم تعیین و گیری نمونه روش  -4-1
در این مطالعه ،در جهت برآورد حجم نمونه از فرمول کوکران استفاده شده است . همچنین روش نمونه گیری در این تحقیق 

 αحجم کل جامعه آماری،  Nحجم مورد نیاز )حداقل تعداد پرسش شوندگان (،  nدر این فرمول ،نمونه گیری احتمالی ساده است . 
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درصد در نظر گرفته  5خطای اندازه گیری قابل قبول است که معمولا در تحقیق  dنسبت موفقیت و  Pو  %95سطح اطمینان  
درصد  5و خطای   %95شود صحت اطلاعات در سطح اطمینان میشود. به عبارتی با این حجم نمونه که از این فرمول محاسبه می

 قابل صحت و اعتبار خواهد بود.
آوریم و اگر میانند واریانس از اطلاعات گذشته یا از پیش آزمون به دست را م pنسبت موفقیت است. مقدار  pدر این رابطه 

 Pگیریم. زیرا بیشترین مقدار واریانس برای نسبت وقتی است که میدر نظر  3.5هیج یک از این مقادیر مقدور نباشد، مقدار آن را 

𝑛  در نظر بگیرید. 3.35ادل مع % 5را با خطای  dو  0.90، معادل %95را سطح اطمینان  Zباشد.  3.5معادل  =
 𝑍2 𝑝𝑞

𝑑2

1+
1

𝑁
(

 𝑍2 𝑝𝑞

𝑑2 −1)
 

 .شودمی شامل عدد پرسشنامه را000 ، درصد استفاده شد 95کران با سطح اطمینان واز فرمول ک از استفاده با که آماری نمونه
 

 و فرسوده چهارچوب نظری معیار ها و شاخص های بازآفرینی بافت تاریخی -5
 بازآفرینی بافت تاریخی و فرسوده. 3جدول

 موازین حقوقی کالبدی بصری و نشانه های شهری دسترسی عملکردی اقتصادی

 احیای هویت تاریخی حمل و نقل عمومی های مزاحمفعالیت سرزندگی
تمایل مردم به 

 نوسازی
اجرای قوانین 
 ساخت و ساز

خودکفایی 
 درآمدی

 وجود بخش گردشگری
ت و راحتی سهول

 پیاده
 - وجود حس تعلق بازآفرینی بافت تایخی

 - کاربری های مورد نیاز اشتغال
کیفیت مطلوب کالبدی و 

 زیست محیطی
وجود فضاهای 

 دسته جمعی
- 

سودآوری 
 اقتصادی

 - پاکیزگی محیط خوانایی و وضوح - ارتباط بین کاربری ها

 

 ها و نتایجداده -6
 سرونق اقتصادی محله سیرو .3جدول

س
ی محله سیرو

صاد
ق اقت

رون
 

 انحراف معیار میانگین درصد تجمعی صدرد فراوانی 
 5/5 5/5 20 خیلی کم

00/2 90/3 

 3/00 5/00 000 کم
 0/13 3/20 033 متوسط

 0/91 0/21 030 زیاد
 3/033 9/2 00 خیلی زیاد
  3/033 000 مجموع

های بر مبنای پاسخ"نظر اقتصادی از رونق مناسبی برخوردار است ازمحله سیروس " ارائه شده به سؤال هایپاسخدر بررسی 
 نظر اقتصادی از رونق نامناسبی برخوردار است.  ازارائه شده اغلب پاسخ دهندگان محله سیروس 

 
 میزان خودکفایی درآمدی در محله سیروس . 5 جدول

میزان 
ت

فعالی
ی

ها
 

ی محله 
صاد

اقت
ی 

س در حد خودکفای
سیرو

 انحراف معیار میانگین درصد تجمعی صدرد فراوانی  
 2/03 2/03 09 خیلی کم

32/0 05/0 

 9/00 1/20 90 کم
 0/00 3/00 009 متوسط

 5/00 1/20 90 زیاد
 3/033 5/00 00 خیلی زیاد
  3/033 000 مجموع

محله سیروس در حدی است که سبب خودکفایی  اقتصادی هایفعالیتمیزان "ارائه شده به سؤال  هایپاسخدر بررسی 
اقتصادی محله سیروس در حد  هایفعالیتارائه شده اغلب پاسخ دهندگان میزان  هایپاسخبر مبنای  "درآمدی محله شده است

 .ب خودکفایی درآمدی محله شده استمتوسطی است که سب
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 افزایش اشتغال در محله سیروس .1 جدول

س 
ی محله سیرو

صاد
ق اقت

رون
با 

ش اشتغال
افزای

 

 انحراف معیار میانگین درصد تجمعی صدرد فراوانی 
 2/03 2/03 09 خیلی کم

32/0 05/0 

 9/00 1/20 90 کم
 0/00 3/00 009 متوسط

 5/00 1/20 90 زیاد
 3/033 5/00 00 خیلی زیاد
  3/033 000 مجموع

بر  "اقتصادی محله سیروس سبب افزایش اشتغال در این محله شده استرونق  "ارائه شده به سؤال  هایپاسخدر بررسی 
 .اشتغال در این محله نشده استیش ارائه شده اغلب پاسخ دهندگان رونق  اقتصادی محله سیروس سبب افزا هایپاسخمبنای 
 

 سودآوری اقتصادی در محله سیروس .، جدول

ی در محله  
صاد

ی اقت
سودآور

س
سیرو

 

 انحراف معیار میانگین تجمعی درصد صدرد فراوانی 
 0/2 0/2 0 خیلی کم

00/0 90/3 

 3/02 9/9 00 کم
 0/21 0/05 03 متوسط

 2/10 0/00 019 زیاد
 3/033 0/25 99 خیلی زیاد
  3/033 000 مجموع

اقتصادی در این محله شده رونق و بهبود اقتصادی محله سیروس  سبب سودآوری  "ارائه شده به سؤال  هایپاسخدر بررسی 
ارائه شده اغلب پاسخ دهندگان رونق  اقتصادی محله سیروس سبب بهبود اقتصادی  در این محله  هایپاسخبر مبنای  "است 

 نشده است.
 

 نوسازی بافت تاریخی در محله سیروس .3 جدول

ه
ت  محله 

صال
ت و ا

وی
س 

سیرو
 در

ت
ی باف

نوساز
 

 نحراف معیارا میانگین درصد تجمعی صدرد فراوانی 
 3/00 3/00 53 خیلی کم

00/2 31/0 

 0/00 0/20 02 کم
 0/15 9/03 051 متوسط

 2/90 3/00 09 زیاد
 3/033 0/0 20 خیلی زیاد
  3/033 000 مجموع

بافت تاریخی   بازگردانی هویت و اصالت  گذشته و قدیمی محله سیروس در نوسازی"ارائه شده به سؤال  هایپاسخدر بررسی 
بازگردانی هویت و اصالت  گذشته و قدیمی محله سیروس ارائه شده اغلب پاسخ دهندگان  هایپاسخبر مبنای  "محله اهمیت دارد

 .در نوسازی بافت تاریخی  محله اهمیت  نسبی دارد
 

 رونق بافت های تاریخی در محله سیروس .9جدول

ی 
ی تاریخ

ت ها
ی باف

نوساز
س

محله سیرو
 

 انحراف معیار میانگین درصد تجمعی صدرد فراوانی 
 0/0 0/0 00 خیلی کم

00/0 90/3 

 0/25 0/20 00 کم
 2/02 3/01 002 متوسط

 0/90 3/02 020 زیاد
 3/033 1/5 22 خیلی زیاد
  3/033 000 مجموع

در رونق بافت های تاریخی محله  اهمیت  نوسازی بافت های تاریخی محله سیروس"ارائه شده به سؤال  هایپاسخدر بررسی 
نوسازی بافت های تاریخی محله سیروس در رونق بافت های تاریخی ارائه شده اغلب پاسخ دهندگان  هایپاسخبر مبنای  "دارد.

 محله  اهمیت نسبی دارد.
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 های اقتصادی در محله سیروسبهبود فعالیت .11جدول

بهبود 
ت

فعالی
ی

ها
 

ی  
صاد

اقت
 

 انحراف معیار میانگین درصد تجمعی صدرد فراوانی 
 2/0 2/0 00 خیلی کم

09/0 90/3 

 9/9 1/5 22 کم
 0/51 1/01 000 متوسط

 0/00 0/00 023 زیاد
 3/033 2/00 00 خیلی زیاد
  3/033 000 مجموع

در میزان در رونق اقتصادی محله  اقتصادی  محله سیروس  هایفعالیتبهبود "ارائه شده به سؤال  هایپاسخدر بررسی 
اقتصادی  محله سیروس در میزان در رونق  هایفعالیتبهبود ارائه شده اغلب پاسخ دهندگان  هایپاسخبر مبنای  "اهمیت دارد.

 نسبی  دارد. اقتصادی محله  اهمیت
 روسیمحله س یو کالبد یطیمح ستیز تیفی. ک11 جدول

ک
ی و 

ت محیط
ت زیس

یفی
ی محله سیر

کالبد
س

و
 انحراف معیار میانگین درصد تجمعی صدرد فراوانی  

 2/0 2/0 00 خیلی کم

05/0 0 

 2/03 3/20 033 کم
 0/00 5/00 000 متوسط
 9/93 0/22 05 زیاد

 3/033 0/9 05 خیلی زیاد
  3/033 000 مجموع

ی و کالبدی محله سیروس در میزان در رونق بالا بردن کیفیت زیست محیط "ارائه شده به سؤال  هایپاسخدر بررسی 
بالا بردن کیفیت زیست محیطی و کالبدی محله  بر مبنای پاسخ های ارائه شده اغلب پاسخ دهندگان "اقتصادی محله اهمیت دارد.

 دارد.ن رونق اقتصادی محله اهمیت نسبی سیروس در میزا
 

 مزاحم  در محله سیروس هایفعالیتمیزان وجود  .12 جدول

می
زان وجود 

ت
فعالی

ی
ها

 
سمزاحم  

در محله سیرو
 

 انحراف معیار میانگین درصد تجمعی صدرد فراوانی 
 9/2 9/2 00 خیلی کم

05/0 31/0 

 1/20 0/23 03 کم
 2/50 5/03 001 متوسط
 0/00 0/29 000 زیاد

 3/033 0/00 00 خیلی زیاد
  3/033 000 مجموع

 
بر مبنای  "باشدمیمیزان وجود بخش گردشگری در محله  سیروس به شرح زیر  "ئه شده به سؤال ارا هایپاسخدر بررسی 

 .باشدمیمزاحم در محله  سیروس در سطح متوسط   هایفعالیتمیزان وجود ارائه شده اغلب پاسخ دهندگان  هایپاسخ
 سیروسگردشگری در محله  .13جدول

س
ی در محله  سیرو

گردشگر
 انحراف معیار میانگین درصد تجمعی دصرد فراوانی  

 5/5 5/5 20 خیلی کم

39/0 99/3 

 3/20 0/23 19 کم
 1/00 0/03 050 متوسط
 2/92 5/25 90 زیاد

 3/033 0/1 03 خیلی زیاد
  3/033 000 مجموع

 
بر مبنای "باشد؟میبه شرح زیر  میزان وجود بخش گردشگری در محله  سیروس  "ارائه شده به سؤال  هایپاسخدر بررسی 

 در سطح متوسطی است.میزان وجود بخش گردشگری در محله  سیروس ارائه شده اغلب پاسخ دهندگان  هایپاسخ
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 تمایل مردم محله به نوسازی در محله  سیروس .13جدول

ی 
تمایل مردم محله به نوساز

س
در محله  سیرو

 

 عیارانحراف م میانگین درصد تجمعی صدرد فراوانی 
 0/0 0/0 5 خیلی کم

00/0 91/3 

 9/22 0/20 00 کم
 2/09 0/20 030 متوسط

 0/93 9/03 051 زیاد
 3/033 9/9 00 خیلی زیاد
  3/033 000 مجموع

بر  "باشد؟میمیزان تمایل مردم محله به نوسازی در محله  سیروس به شرح زیر  "ارائه شده به سؤال  هایپاسخدر بررسی 
 در سطح بدی است.میزان تمایل مردم محله به نوسازی در محله  سیروس ارائه شده اغلب پاسخ دهندگان  هایپاسخمبنای 
 

 روسیدر محله س یاقتصاد یهاتی.بهبود فعال15جدول

ی 
ی برا

ی مشارکت
ضا

ف
س

شهروندان در محله  سیرو
 انحراف معیار میانگین درصد تجمعی صدرد فراوانی  

 5/3 5/3 2 خیلی کم

10/0 90/3 

 9/05 0/05 59 کم
 5/25 0/9 01 متوسط

 3/02 5/50 201 زیاد
 3/033 3/00 09 خیلی زیاد
  3/033 000 مجموع

 "باشد؟میوجود فضای مشارکتی برای شهروندان در محله  سیروس به شرح زیر   "ارائه شده به سؤال  هایپاسخدر بررسی 
 در سطح بدی است.وجود فضای مشارکتی برای شهروندان در محله  سیروس ارائه شده اغلب پاسخ دهندگان  هایپاسخبر مبنای 

 
 روسیمحله  س درو حس تعلق  یهم بستگ .11جدول

ق 
س تعل

ی و ح
هم بستگ

 
س

در محله  سیرو
 

 انحراف معیار میانگین درصد تجمعی صدرد فراوانی 
 0/2 0/2 0 خیلی کم

00/0 0 

 0/20 5/09 15 کم
 0/03 0/00 12 متوسط
 5/01 0/01 000 زیاد

 3/033 5/02 00 خیلی زیاد
  3/033 000 مجموع

بر مبنای "باشد؟میهم بستگی و حس تعلق در محله  سیروس به شرح زیر  "ارائه شده به سؤال  هایپاسخدر بررسی 
 در سطح بدی است.حس تعلق در محله  سیروس هم بستگی و ارائه شده اغلب پاسخ دهندگان  هایپاسخ

 
 روسیدر محله  س یجمع یوجود فضاها .،1جدول

ضاها
وجود ف

 ی
جمع

 ی
در محله  

یس
س

رو
 

 انحراف معیار میانگین درصد تجمعی صدرد فراوانی 
 9/20 9/20 00 خیلی کم

00/0 09/3 

 0/52 5/03 001 کم
 00/10 30/20 033 متوسط
 00/05 0/1 20 زیاد

 3/033 02/00 55 خیلی زیاد
  3/033 000 مجموع

 هایپاسخبر مبنای  "باشد؟میوجود فضاهای جمعی در محله  سیروس به شرح زیر  "ارائه شده به سؤال  هایپاسخدر بررسی 
 در سطح بدی است.وجود فضاهای جمعی در محله  سیروس  ارائه شده اغلب پاسخ دهندگان
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 روسیو وضوح در محله  س ییخوانا .13جدول

خوانا
یی

 
ضوح در محله  

یسو و
س

رو
 

 انحراف معیار میانگین درصد تجمعی صدرد فراوانی 
 5/09 5/09 15 خیلی کم

22/0 00/3 

 0/00 0/05 010 کم
 00/93 30/20 033 متوسط
 00/90 0/1 20 زیاد

 3/033 0/0 1 خیلی زیاد
  3/033 000 مجموع

 هایپاسخبر مبنای "؟ باشدمیخوانایی و وضوح در محله  سیروس به شرح زیر   "ارائه شده به سؤال  هایپاسخسی در برر
 .در سطح متوسطی استمیزان خوانایی و وضوح در محله  سیروس ارائه شده اغلب پاسخ دهندگان 

 
 روسیسدر محله  یزگیپاک زانیم .19جدول

یم
زان
 

پاک
ی

زگ
 ی

در محله  س
ی

س
رو

 

 انحراف معیار میانگین درصد تجمعی صدرد وانیفرا 

 0/00 0/00 50 خیلی کم

53/0 00/3 

 00/03 30/20 033 کم

 00/10 5/00 000 متوسط

 00/90 0/02 09 زیاد

 3/033 09/9 00 خیلی زیاد

  3/033 000 مجموع

ارائه  هایپاسخبر مبنای "باشد؟میسیروس به شرح زیر   میزان پاکیزگی در محله "ارائه شده به سؤال  هایپاسخدر بررسی 
 در سطح متوسطی است. باشدمیمیزان پاکیزگی در محله  سیروس به شرح زیر  شده اغلب پاسخ دهندگان 

 
 روسیبافت در محله  س ازیمورد ن یها یکاربر زانیم .21جدول

یم
زان

 
کاربر

 ی
ها

 ی
مورد ن

ازی
 

ت 
باف

در محله  س
ی

س
رو

 

 انحراف معیار میانگین درصد تجمعی صدرد فراوانی 
 0/00 0/00 00 خیلی کم

05/0 00/3 

 5/55 0/09 053 کم
 00/00 00/20 003 متوسط
 3/90 3/1 21 زیاد

 3/033 05/0 00 خیلی زیاد
  3/033 000 مجموع

بر  "باشد؟میدر محله  سیروس به شرح زیر  میزان کاربری های مورد نیاز بافت  "ارائه شده به سؤال  هایپاسخدر بررسی 
 در سطح متوسطی است.میزان کاربری های مورد نیاز بافت در محله  سیروس  ارائه شده اغلب پاسخ دهندگان هایپاسخمبنای 
 

 روسیدر محله  س یحمل و نقل عموم تیفیک زانیم .21جدول

یم
زان

ک 
یفی

 ت
ل عموم

ل و نق
حم

 ی
 

در محله  س
ی

س
رو

 

 انحراف معیار میانگین درصد تجمعی صدرد فراوانی 
 5/09 5/09 15 خیلی کم

00/0 90/3 

 59/55 05/00 003 کم
 05/19 2/20 09 متوسط
 25/90 0/00 50 زیاد

 3/033 11/0 20 خیلی زیاد
  3/033 000 مجموع

بر  "باشد؟میمحله  سیروس به شرح زیر   میزان کیفیت حمل و نقل عمومی در "ارائه شده به سؤال  هایپاسخدر بررسی 
 در سطح متوسطی است.میزان کیفیت حمل و نقل عمومی در محله  سیروس ارائه شده اغلب پاسخ دهندگان  هایپاسخمبنای 
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 روسیقانون اجرا و ساخت وساز در محله  س تیرعا زانیم .22جدول

یم
زان

 
رعا
ی

 ت
ت 

قانون اجرا و ساخ
وساز در محله  س

ی
س

رو
 انحراف معیار میانگین درصد تجمعی صدرد وانیفرا  

 3/00 3/00 53 خیلی کم

00/0 02/3 

 0/00 0/00 020 کم
 00/05 30/09 053 متوسط
 10/90 0/0 02 زیاد

 3/033 25/0 20 خیلی زیاد
  3/033 000 مجموع

 "؟ باشدمیساخت وساز در محله  سیروس به شرح زیر   میزان رعایت قانون اجرا و "ارائه شده به سؤال  هایپاسخدر بررسی 
 در سطح بدی است. میزان رعایت قانون اجرا و ساخت وساز در محله  سیروسارائه شده اغلب پاسخ دهندگان  هایپاسخبر مبنای 

 
 روسیها در محله  س یکاربر نیارتباط ب .23جدول

ارتباط ب
ی

 ن
کاربر

 ی
ها در محله  

یس
س

رو
 

 انحراف معیار میانگین درصد تجمعی صدرد فراوانی 
 0/00 0/00 50 خیلی کم

53/0 00/3 

 0/05 3/02 020 کم
 00/00 30/09 053 متوسط
 90/92 0/0 00 زیاد

 3/033 30/1 21 خیلی زیاد
  3/033 000 مجموع

 هایپاسخبر مبنای  "باشد؟میس به شرح زیر  ها در محله  سیروارتباط بین کاربری"ارائه شده به سؤال  هایپاسخدر بررسی 
 در سطح بدی است. ارتباط بین کاربری ها در محله  سیروس ارائه شده اغلب پاسخ دهندگان 

 
 روسیدر محله  س ادهیسهولت رفت و آمد پ .23جدول

ت و آمد پ
ت رف

سهول
ی

اده
 

در محله  
یس

س
رو

 

 انحراف معیار میانگین درصد تجمعی صدرد فراوانی 
 1/01 1/01 00 لی کمخی

02/0 00/3 

 3/09 0/00 023 کم
 05/05 05/00 003 متوسط
 25/90 0/9 00 زیاد

 3/033 12/5 22 خیلی زیاد
  3/033 000 مجموع

بر مبنای "؟باشدمیسهولت رفت و آمد پیاده در محله  سیروس به شرح زیر  "ارائه شده به سؤال  هایپاسخدر بررسی 
 در سطح بدی است.سهولت رفت و آمد پیاده در محله  سیروس ارائه شده اغلب پاسخ دهندگان  هایسخپا

 
 روسیرو ها در محله  س ادهیروها و امکانات پ ادهیپ تیفیک زانیم .25جدول

یم
زان
ک 

یفی
پ ت

ی
اده
 

ت 
روها و امکانا

یپ
اده
 

رو ها در محله  س
ی

س
رو

 معیار انحراف میانگین درصد تجمعی صدرد فراوانی  

 2/01 2/01 00 خیلی کم

00/0 01/3 

 5/53 0/00 020 کم

 05/00 05/00 003 متوسط

 05/90 0/9 05 زیاد

 3/033 5/0 25 خیلی زیاد

  3/033 000 مجموع

ه شرح زیر  میزان کیفیت پیاده روها و امکانات پیاده رو ها در محله سیروس ب"ارائه شده به سؤال  هایپاسخدر بررسی 
در  میزان کیفیت پیاده روها و امکانات پیاده رو ها در محله  سیروس ارائه شده اغلب پاسخ دهندگان هایپاسخبر مبنای  "؟ باشدمی

 سطح بدی است.
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 ارزش گذاری بر اساس لیکرت -1-1
 د:شومیپس از بررسی اطلاعات موجود از پاسخ گذاره ها،به ارزش گذاری بر طبق لیکرت پرداخته 

 
 کرتیل گزینه ای 5طیف  بر طبق گزینه ها یارزش گذار .21جدول

 0 2 0 0 5 شماره گزینه
 خیلی زیاد زیاد کتوسط کم خیلی کم گزینه
 5 0 0 2 0 امتیاز

 
 .شوند فها حذ گویه سایر با ناهماهنگو  نامناسب یها گویه که سدرمیآن  به نوبت،ها ارهگذ اتنمر عمجمو محاسبهاز پس 

 همبستگی ضریب شاخصاز  انتومی مناسب یها گزینه بنتخاو ا نموآز کل با السو هر هماهنگی انمیز تعیین ایبر رومنظ بدین
 .کنیممی فحذدارد را  اتنمر عمجمو با پایینی همبستگی کهای  گویه هر ،همبستگی ضریب محاسبهاز  پسو  دکر دهستفاا

 
 نپیرسو همبستگی نمواز آز همدآ ستد به نتایج.،2جدول

 Pearson امتیاز سوالات شماره
correlation 

 اقتصادی و اجتماعی
 020/3 0300 اقتصاد محله سیروس در سطح پایینی قرار دارد. 0
 005/3 0002 خود کفایی محله یسیروس در سطح نامناسبی قرار دارد. 2
 000/3 0015 باشد.وضعیت اشتغال در محله سیروس پایین می 0
 523/3 0015 باشد.یروس در وضعیت نامناسبی میسودآوری در محله س 0
 005/3 0030 های اقتصادی در محله سیروس در سطح نامناسبی قرار دارد.فعالیت 5

 بصری و نشانه های شهری
 025/3 0390 هویت و اصالت گذشته و قدیمی محله سیروس در سطح نامناسبی قرار دارد. 0
 093/3 0230 وضع نامناسبی قرار دارد. رونق بافت های تاریخی محله سیروس در 1
 525/3 0015 کیفیت محیطی و کالبدی محله سیروس در وضعیت نامناسبی قرار دارد. 0
 033/3 013 باشد.خوانایی و وضوح در محله سیروس پایین می 9

 عملکردی
 001/3 0209 باشد.های مزاحم در محله سیروس بیش از حد میمیزان فعالیت 03
 053/3 0009 ن بخش گردشگری در محله سیروس در وضعیت نامناسبی قرار دارد.میزا 00
 003/3 910 میزان کاربری های مورد نیاز بافت در محله سیروس در وضعیت نامناسبی قرار دارد. 02
 023/3 0300 باشد.ارتباط بین کاربری ها در محله سیروس نامناسب می 00

 کالبدی
 005/3 0335 باشد.محله سیروس پایین میتعدا فضاهای جمعی در  00
 052/3 0000 باشد.همبستگی و حس تعلق در محله سیروس پایین می 05
 000/3 0009 باشد.میزان تمایل مردم محله به نوسازی در محله سیروس پایین می 00
 013/3 0000 باشد.وجود فضای مشارکتی برای شهروندان در محله سیروس مناسب نمی 01
 503/3 2050 میزان پاکیزگی در محله سیروس پایین است. 00

 موازین حقوقی
 013/3 0330 میزان رعایت قانون اجرا و ساخت و ساز در محله سیروس مناسب نیست 09

 دسترسی
 013/3 0205 میزان کیفیت حمل و نقل عمومی در محله سیروس پایین است. 23
 000/3 010 نا مناسب است.سهولت رفت و آمد پیاده در محله سیروس  20
 015/3 991 میزان کیفیت پیاده روها و امکانات پیاده رو ها در محله سیروس پایین است. 22

 
 :ستا یرز حشر به ندا هشد فحذو  شندبامی تر پایین میانه حدو از  باشند نمیرا دارا  همبستگی پایین انمیز که هایی گویه

 خوانایی و وضوح در محله  سیروس  -

 یزان کاربری های مورد نیاز بافت در محله  سیروس م -

 سهولت رفت و آمد پیاده در محله  سیروس  -

 میزان کیفیت پیاده روها و امکانات پیاده رو ها در محله  سیروس  -
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 ارهگذ بقیه دنکر مرتب به لحا شدند فحذ پایینبه 0.23 میانه حدو  همبستگیو  کل اتنمر حسب بر ها پاسخ ینکهاز ا پس
 به، ندآورد ستد بهرا  زمتیاا کمترین که کسانیاز %25و  نداوردهآرا  زمتیاا بیشترین که کسانیاز %25و  یمدازپرمی زمتیاا سساابر اه

 :دمیشو یرز حشر به رهنگا تشکیل به امقداز آن ا پس ،ومیشوند بنتخاا پایینو  بالا وهگر انعنو
 

 میانهحدو  همبستگی ، کل اتنمر. 23جدول

 گروه تعداد افراد در گروه 5 0 0 2 0 وزن کلی گویه میانگین وزن گویه فتراقیتوان ا

0 
 بالا%25 1 0 0 - - - 29 00/0
 پایین%25 1 0 - - 2 2 20 1

 
 بر ها گویه دنکر ترتیب به،(زمتیاا کمترینو  زمتیاا )بیشترینهشد بنتخاا یها گویه تحلیلاز  همدآ ستد به نتایج به باتوجه

و  دشومی بنتخاا برتر گویه انعنو به ،باشد بقیهاز  بیشتر تشخیص انتو که هایی گویه یمدازمیپر هاآن تشخیص انتو سساا
و  نیاوافراز  دهستفاا ها گویه تحلیل ایبر تر نساآ راه لبتها .شوندمی گرفته هیددنا باشد کم ربسیا هاآن تشخیص انتو که هاییگویه

 بهتر مداز  دهستفاا با نچو ،ستا تر مناسب مد یگیررکا به، میانگین( نهو ) میانه یا نما یگیررکا به؛ و یبند طبقهو  خلاصه صددر
 ر؛معیا افنحرا نهو  کیرچا افنحراز ا دهستفاا با کندگیاپر یها شاخصه دنکر نبیا. دکر توصیفرا  ترتیبی یهاداده  انتومی

 (.0000. ادی)مر.هادارنمو بقیه نه ای و میله دارنمو یکدر اتمشاهد یعزتو نمایش
 

 هشد بنتخاا یها گویه . تحلیل29جدول
Variance Std. 

Deviation Mean Mean Sum Range N گویه ها 
statistic statistic statistic statistic statistic statistic statistic 

 یینی قرار دارد.اقتصاد محله سیروس در سطح پا 384 4 1088 3.33 0.227 1.241 1.540
 خود کفایی محله یسیروس در سطح نامناسبی قرار دارد. 384 4 1162 3.23 0.252 1.382 1.909
 باشد.میوضعیت اشتغال در محله سیروس پایین  384 4 1475 2.53 0.278 1.522 2.326
 اشد.بمیسودآوری در محله سیروس در وضعیت نامناسبی  384 4 1475 2.97 0.200 1.098 1.206

1.126 1.061 0.194 3.33 1304 4 384 
اقتصادی در محله سیروس در سطح نامناسبی قرار  هایفعالیت

 دارد.

0.809 0.900 0.164 3.87 1091 4 384 
هویت و اصالت گذشته و قدیمی محله سیروس در سطح 

 نامناسبی قرار دارد.

1.517 1.232 0.225 3.00 1208 4 384 
محله سیروس در وضع نامناسبی قرار رونق بافت های تاریخی 

 دارد.

0.737 0.858 0.157 3.77 1175 3 384 
کیفیت محیطی و کالبدی محله سیروس در وضعیت نامناسبی 

 قرار دارد.
 باشد.میخوانایی و وضوح در محله سیروس پایین  384 3 870 3.10 0.237 1.296 1.679

1.982 1.408 0.257 2.87 1289 4 384 
از حد  شیب روسیمزاحم در محله س هایلیتفعا زانیم

 .باشدمی

1.057 1.028 0.188 3.33 1189 4 384 
 تیدر وضع روسیدر محله س یبخش گردشگر زانیم

 .قرار دارد ینامناسب

1.490 1.221 0.223 2.60 971 3 384 
در  روسیبافت در محله س ازیمورد ن یها یکاربر زانیم

 .قرار دارد ینامناسب تیوضع

 .باشدمینامناسب  روسیها در محله س یکاربر نیب ارتباط 384 4 1014 3.50 0.196 1.075 1.155

 باشد.میتعدا فضاهای جمعی در محله سیروس پایین  384 4 1005 3.63 0.227 1.245 1.551
 باشد.میهمبستگی و حس تعلق در محله سیروس پایین  384 4 1338 3.33 0.188 1.028 1.057

1.890 1.375 0.251 2.80 1189 4 384 
میزان تمایل مردم محله به نوسازی در محله سیروس پایین 

 باشد.می

1.482 1.217 0.222 2.97 1444 4 384 
وجود فضای مشارکتی برای شهروندان در محله سیروس 

 باشد.میمناسب ن
 میزان پاکیزگی در محله سیروس پایین است. 384 4 2853 2.97 0.195 1.066 1.137

1.426 1.194 0.218 3.43 1004 3 384 
 روسیقانون اجرا و ساخت و ساز در محله س تیرعا زانیم

 .ستیمناسب ن

1.013 1.006 0.184 2.77 1005 3 384 
 نییپا روسیدر محله س یحمل و نقل عموم تیفیک زانیم

 .است

 .نا مناسب است روسیدر محله س ادهیرفت و آمد پ سهولت 384 4 1338 3.10 0.216 1.185 1.403

1.421 1.192 0.218 3.60 1189 4 384 
رو ها در محله  ادهیروها و امکانات پ ادهیپ تیفیک زانیم
 .است نییپا روسیس
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 تعیین ضریب پایایی -1-2

 سمقیا پایاییآورد،  ستد بهرا  سنجی شنگر هاینموآز پایایی انتو(، میخنباوکر یلفاآ) نیدرو هماهنگیازروش  دهستفاا با
 بیشتر یا3،1خنباوکر یلفاآ ضریب گرا. )0003.. لزر)چا. ستا هشد نستهدا لقبو قابل نمحققا توسط % 05 ودحددر ضریبی با تلیکر
 باشد3،1تا3،5 .باشید مطمئن تلااسو نیدرو همبستگی بابتاز  نیداتومیو  ستا رداربرخو مطلوبی پایاییاز  پرسشنامه،  باشد

 .باشد می بنامطلو باشد 3،5 یرو ز متوسط
 

 .ضریب آلفای کرونباخ31جدول

Cronbach's Alpha Cronbach's Alpha Based on Standardized Items N of Items 

.752 .761 26 

 
 .ستا دهبو رداربرخو مطلوبی پایاییاز  پس دهبو ما طیف ارمقد3،15 کنیدمی همشاهد که رطو نهما

 
 معیار های نهایی -1-3

 ها برگزیدهمعیار  یجمع بند .31جدول

 اقتصادی و اجتماعی

 رونق مناسبی
 خودکفایی درآمدی

 افزایش اشتغال
 سودآوری اقتصادی

 های اقتصادیبهبود فعالیت

 بصری و نشانه های شهری

 بازگردانی هویت و اصالت گذشته و قدیمی
 نوسازی بافت های تاریخی

 کیفیت زیست محیطی و کالبدی
 خوانایی و وضوح

 ردیعملک

 های مزاحممیزان وجود فعالیت
 میزان وجود بخش گردشگری

 میزان کاربری های مورد نیاز بافت
 ارتباط بین کاربری ها

 کالبدی

 وجود فضاهای جمعی
 همبستگی و حس تعلق

 میزان تمایل مردم محله به نوسازی
 وجود فضاهای مشارکتی برای شهروندان

 میزان پاکیزگی
 رعایت قانون اجرا، ساخت وساز قیموازین حقو

 دسترسی
 میزان کیفیت خمل و نقل عمومی

 سهولت رفت وآمد پیاده
 میزان کیفیت پیاده روها و امکانات پیاده روها

 
بصری و نشانه های شهری،عملکردی،کالبدی،موازین حقوقی و اجتماعی،-ها که در بخش های اقتصادیبا توجه به شاخص

رار گرفته است بخش کالبدی،اقتصادی،بصری و نشانه های شهری و دسترسی ارجح ترین مشکلات این دسترسی مورد سنجش ق
محله بوده است. باتوجه به نتایج دریافت شده از مصاحبه و پرسش نامه وضعیت اقتصادی محله ی سیروس در وضع مناسبی به سر 

می همچون حمام قدیمی قبله خانم به دلیل داشتن رطوبت و وجود آثار تاریخی بسیار قدی شود.مینبرده و معیشت مردم تامین ن
قدمی بودن سبب آسیب رساندن به کاربری های اطراف و ترک خوردن دیوارهای آن ها شده است.عدم تسهیلات و خدمات 

های تنگ زیرساختی مناسب در این محله به وفور قابل مشاهده است.عدم نوسازی و بهسازی خانه های قدیمی این محله  و کوچه 
و یا  اندو باریک سبب بالارفتن عدم ایمنی و امنیت مردم محله شده است و تعداد زیادی از ساکنین از این محله مهاجرت کرده

.عقب نشینی های بی مورد سبب ایجاد فضاهای پرت و غیر قابل دید اندحداقل محل زندگی خود را به محله ای دیگر انتقال داده
شنایی لازم در محدوده به خصوص در کوچه های تنگ و باریک ان از دیگر مسائلی است که به شدت ایجاد کرده است.عدم رو

 ایجاد مشاغل و کارگاه های جدید سبب ایجاد قوت و سرمایه گذاری های به تدریج و اندک در محله شده است. شود.مییافت 
افراد سواره برای رفت  ،باشدمییی که این مسیر شلوغ خرداد و دسترسی اصلی،روزها و ساعت ها05به دلیل نزدیکی به خیابان 

کنندو همچنین به دلیل باریک بودن مسیر سبب تداخل حرکت میو آمد از گذر نائب السلطنه رفت و آمد کرده و این مسیر را شلوغ 
 شود.میسواره و پیاده شده و در بعضی موارد سبب ایجاد تصادف 
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م توجه شهرداری به این محله و عدم دادن تسهیلات و کمک کردن به منظور یکی ازمهم ترین مسکلات این محله عد
نوسازی وبهسازی خانه های این محله و دیگر خدمات و همچنین قرار گرفتن بعضی از خانه ها در طرح تفصیلی است.همچنین این 

است وبه همین منظور هیچ توجهی به  محله با توجه به اینکه به ثبت میراث فرهنگی رسیده است و بافت قدیم خود را حفظ کرده
 شود.میاین محله ن

عدم توجه به زیبایی محیط و عوامل بصری وکثیف بودن نمای ساختمان ها از دیگر مواردی است که به شدت سبب دل زدگی 
 شود.میمردم محله است.وجود افراد بیکار و در عین حال معتاد در محله مشاهده 

 

 جمع بندی و نتیجه گیری -7

 محله یفضاها یاجتماع لیتحل یجمع بند -7-1
 یبه بافت ها نگاه رییبرخوردار است. تغ یزندگ یبرا یقو یها لیزنده است و از پتانس یمحله ا یبه لحاظ اجتماع روسیس

ارمغان محله به  نیا یجانبه خود، برا همهی را در معنا «یزندگ»ها وعملکردها در آن همانا  استیس رییمناطق و تغ نیا فرسوده در
فرسوده  ینگرش به بافت ها رییتغ نیلزوم ا یتواند تا حدودمی خود از آن آمد، یکه در بالا شرح مختصر ییفضاها یژگیآورد. ومی
از  ی. برخدهدیرا نشان م یبهبود و بهساز یبه خود، راه کارها یبه خود کیهر  یاجتماع تیفضاها و اهم نیا تفاوت کند. انیرا ب

 یفضا نیها.ا یرامشه ا هینیحس مثل برخوردار هستند، یو مذهب ی، فرهنگ یورزش ،یچندگانه اقتصاد یرکردهافضاها از کا نیا
قرار  و مسجد حمام گلشن یلواسان در محدوده مساجد یانیدر کوچه بالاگر واقع در راسته ک یکاربرد اریو بس «یچند کارکرد»

جریان است و در بخش  هستیم، زندگی با همه معانی خود، با قدرت در در محله سیروس علی رغم، تصویر منفی که شاهد آندارد.
کند. همانطور که دیدم در این محله میمعرفی  های مختلف اقتصادی، فرهنگی و اجتماعی الگوهای ویژه و ارزشمندی را به ما

« هامیقدی»لاح عامه مردم هستند. ساکنان اصیل محله که به اصط دسته های مختلفی از مردم در کنار هم مشغول به زندگی
تر یا جدید تر هستند که گروه های میامروزه بسیار کاهش یافته است. دسته دیگر مهاجرانی قدیها آنشوند. البته تعداد مینامیده 
شان سکونتاند و در گذشته محل کار و ه بودهافرادی نیز وجود دارند که جز ساکنان قدیمی محل .دهندمیمختلفی را تشکیل  قومی

دیگری از شهر )محله های  آیند و محل سکونت شان در جایمیسیروس بوده، اما در حال حاضر صرفا برای کار به در سیروس  در
 دارد.جنوب شرقی تهران( قرار 03-00-09: در مناطق 

 

 العات اقتصادیجمع بندی مط -7-2
است. عمده ترین  ازی مشارکتی محله دیده نشدهدر مطالعات مذکور اثرات مطالعات اقتصادی در ساماندهی، بهسازی و نوس

 :توان به صورت زیر دسته بندی نمودمیموارد را 
در محله  در بررسی توان مشارکت اقتصادی از سه شاخص پیشینه اقامت ساکنان، میزان علاقه اهالی به محیط -

 نشده است. کت توجهسیروس و درآمد ماهانه استفاده شده و به ارزش اقتصادی آورده ساکنان برای مشار
 .در بافت بررسی نشده است هاآنتوان اقتصادی ساکنین بافت به منظور ارزیابی امکان ماندگاری  -
 .نکته بعدی فقدان تعریف چشم انداز برای فعالیت پذیری بافت در آینده است -
 .همچنین بافت از حیث امکان و نوع مداخله از منظر اقتصادی طبقه بندی نشده است -

 عوامل از یک هر وتحلیل تجزیه شناسایی و .است شده استفاده SWOT تکنیک محله سیروس از  در راهبردها تحلیل برای

 و (بافت بر تأثیرگذار داخلی عوامل تجزیه وتحلیل از ناشی( ضعف و قوت نقاط فهرست تهیه به محله سیروس خارجی و داخلی
 ضعف نقاط شناسایی از پس روش این درشده است.( بافت بر تأثیرگذار رجیخا عوامل وتحلیل تجزیه از ناشی) تهدیدها و ها فرصت

ارائه شده  بررسی بازآفرینی برای مناسب استراتژی های و راهبردها ،هاآن به دهی نمره و دهی ارزش و تهدیدها و فرصت و قوت و
 است.

 

 پاسخ به پرسش ها -7-3
 عوامل ایجاد بافت فرسوده کدامند؟ -0

افول  یو مسکون یمحل ها یکاهش ارزش ها ،یکالبد تیفیافول ک ،یها ،افول اقتصاد تیو فعال تیعتراکم و تمرکز جم
 یفرهنگ یهاتیفیو انحطاط ک یکیو مشکلات تراف یدسترس یها یدشوار ،یطیمح ستینامطلوب ز طیشرا ،یاجتماع یهاتیفیک

 از این عوامل است. یو بصر
 عوامل بازآفرینی بافت فرسوده کدامند؟ -2

 وامل زیست محیطی،اجتماعی،اقتصادی،فرهنگی از عوامل باز آفرینی هستند.ع
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 هدف،راهبرد،سیاست -7-4
 نتایج تحقیق .32جدول

 سیاست راهبرد هدف
ت 

تقوی
ی

صاد
ش اقت

بخ
 

های فعالیتاستفاده از همجواری بازار برای انجام 
 اقتصادی و جذب سرمایه

 خدماتی محدوده-تقویت کاربری های تجاری-
 نوع در کاربری ها به نحوی که جاذب گروه های مختلف باشدایجاد ت-
 تبلیغات مناسب در جهت تشویق بازاریان برای مشارکت در پروژه ها-

جذب افراد با توان اقتصادی بالا به سمت بافت 
فرسوده با توجه به با ارزش بودن بافت به لحاظ 

 اقتصادی

 بهسازی بافت فرسودهجذب سرمایه گذار با ارائه تسهیلات مناسب برای -
ایجاد شرکت های محلی مردمی جهت افزایش مشارکت عمومی در فرآیند -

 ساماندهی

جذب سرمایه خصوصی و مشارکت عمومی برای 
 کنترول قیمت زمین در محدوده

اعطای وام و تسهیلات توسط دولت یا صندوق های محلی برای جلب مشارکت -
 عافیت های مالیاتیسرمایه گذاران کمکهای تشویقی مانند: م

 نظارت بر فعالیت بنگاه های معاملات املاک داخل محدوده-
 کاهش عوارض دریافتی توسط شهرداری-

ی
ش کاربر

ت بخ
تقوی

 

افزایش فرصت برنامه ریزی جهت ساماندهی 
بافت قدیم با ایجاد فعالیت ها و کاربری های 

 مناسب

 بهای رفتاری مناساعمال سیایت در جهت ایجاد قرارگاه-
 ساماندهی و انتقال کاربری های ناهمخوان و مزاحم در بافت قدیم-
 هایی که ضامن پویایی و سرزندگی در سراسر ساعات شبانه روز باشندایجاد فعالیت-
 رفع کمبودها و پاسخگویی به نیاز های شهروندان-
 هاشناخت حوزه های فعالیتی به منظور تغییر عملکرد یا تثبیت آن-
 مرکز شدید فعالیت ها در یک نقطه خاصجلوگیری از ت-

 استفاده بهینه از زمین های خالی
 تبدیل زمین های بایر به پارک-
 استفاده از مبلمان شهری برای خلق یک مکان مکث-

ت 
تقوی

ش 
بخ

ل و نقل
حم

 تفکیک مسیر پیاده و وسواره 
 جداسازی مسیر های پیاده و وساره با ایجاد اختلاف ارتفاعی-
 مبلمان شهری جهت جدا سازی پیاده و سواره استفاده از-

 تقویت محور پیاده

 پرهیز از بکارگیری مصالحی چون آسفالت و بتن در کف-
 استفاده از نقاشی های سه بعدی در کف پیاده راه متناسب با فرهنگ بومی-
 استفاده از سنگ فرش متناسب با اقلیم محله-
 ه راه متناسب با اقلیم محلهاستفاده از نقاشی های سه بعدی در کف پیاد-
استفاده از مصالح مناسب برای تسهیل مرمت درصورت عبور تاسیسات شهری از -

 کف

ی 
ت از بنا ها

حفاظ
ی

تاریخ
 

 توجه به بنا های تاریخی و شاخص کردن آن ها

 حفظ و نگهداری از بناهای تاریخی-
 تقویت و تاکید بر جداره های با ارزش-
 های امروزی)مصالح، اقلیم و...(های گذشته و بناو ساز ایجاد هماهنگی میان ساخت-
 مرمت، بهسازی و حفاظت از عناصر و فضاهای شهری ارزشمند-
 برقراری پیوند مناسب میان عناصر تاریخی باارزش-
 استفاده از نور درشب برای خوانایی بیشتر بناهای تاریخی-

ی
ش ایمن

افزای
 

 ایجاد مسیر پیاده ایمن و واجد کیفیت

 کفسازی مناسب پیاده رو ها-
 استفاده از مصالح متناسب با اقلیم در کفسازی-
حذف موانع موجود در پیاده روها نظیر:جایگذاری نامناسب مبلمان و تاسیسات و -

 همچنین موانع ناشی از ساخت و ساز بی رویه

 کنترل سرعت سواره در محدوده
 استفاده از سنگ فرش مناسب-

 نصب سرعت گیر-

زایش ایمنی شهروندان در هنگام وقوع سوانخ اف
 طبیعی

 مقاوم سازی ساختمان ها-
 تعریض کوچه ها و بن بست ها-
 رعایت محصوریت متناسب در کوچه ها و بن بست ها-

ی 
ضای

ی به ف
دستیاب

ف و همه شمول
منعط

 

 
افزایش حضور فعال مردم به ویژه معلولان در 

 فضا
 

 ح هااحداث سطح شیب دار در اختلاف سط-

 مناسب سازی ارتفاع پله ها-
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