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Highlights

— The prestige and identity of the middle tissues of Arak has been effective in the cost of land and has resulted in the 
destruction of usable residential units.

— Contrary to Bergess’s theory - which describes the central fabric as a fabric with depressing neighborhoods with a sad 
and sometimes ruined appearance and the habitat of immigrants and low-income cities - the high price of land and the 
profitability of investing in the central fabric of Arak make it attractive. And has become the residence of the upper social 
and economic classes.

Extended abstract
Introduction
Throughout history and all around the world, the living spaces of different classes in cities have been segregated given 
their socio-economic conditions. The central fabric of the city of Arak, Iran is characterized by the highest housing 
and land prices, and many citizens wish to live there. The high price of land in this area has led to a high demand 
for housing. As a result, many of the buildings are demolished and converted into new, multi-story condominiums 
although usable by the owners and builders. Problems have arisen currently, and inappropriate prospects are expected 
for the future due to the replacement of single-family houses with multi-family apartment buildings without other 
residential needs considered, such as transportation, provision of health services, education, open and public green 
spaces, and parking spaces. The purpose of this article is to provide a structural modeling of the reasons for the above 
tendency and for the high prices of land in this fabric and of the impact of social status in the neighborhoods on 
regeneration.

Theoretical Framework 
The urban ecology perspective distinguishes cities from three aspects of household: socio-economic, family, and 
ethno-racial. The purpose of this paper is to investigate the role of the socio-economic status of high social classes on 
the high prices of land in the central fabric of Arak and its impact on the regeneration of the central city neighborhoods. 
Just as the lower classes and ethno-racial groups regard segregation as a way of uniting and preserving their identity, 
the upper classes try to maintain their residential territory in terms of habits and behaviors by segregating prestigious 
neighborhoods. Dignity or prestige results from approval by others. Therefore, social class can be defined as a group 
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of individuals with similar positions in the labor market or with similar lifestyles and cultures. According to Weber’s 
socio-economic theory of capitalism, economic conditions alone do not necessarily determine one’s way of life.

Methodology
This is an applied quantitative descriptive-causal study. For investigation of the orientation toward the central fabric 
and its effects on this fabric, different aspects of questionnaire data analysis and in-depth interview were considered 
using structural equation modeling and the Smart-PLS software.

Results and Discussion
The findings demonstrated that the central fabric of Arak has appealed to the population, contrary to Borges’ theory. 
The high prices of land in this fabric is mainly associated with its validity and authenticity (T value = 2.682). Its easy 
access to the city center is another factor affecting the orientation toward this fabric and the increase in land prices 
therein. These high prices have led to the demolition of single-family houses that are not yet very old, to be turned 
into multi-story apartment buildings. The effect of the low cost of transportation on the individuals’ decision to choose 
these neighborhoods to live in was not confirmed (T value = 1.306). The regeneration of the fabric has changed its 
demographic conditions and the departure of low-income classes (T value  = 23.861). The output of the final matrix 
and the design of the interpretive structural model placed the two variables of transportation and social status in the 
dependent zone, the housing price variable in the linking zone, and the variables of demographic change and land use 
diversity in the independent zone.
The central fabric of Arak appeals to citizens due to its originality, prestige, and expensive land. This is contrary 
to Borges’ theory, which describes the fabric around the city center as one with distressed neighborhoods and a 
miserable, destructed appearance where immigrants live.

Conclusion
Given that the original neighborhoods with indigenous populations in Arak provide proper opportunities for 
regeneration, gentrification of this fabric must be avoided, since land is a scarce resource in cities, and it is extremely 
costly to meet the infrastructure requirements of development. Moreover, urban managers should consider the 
current trend as an opportunity to provide a plan for efficient use of these lands because the lands in central Arak 
involve capacity and demand for housing. Thus, infrastructure and superstructure facilities and services also increase 
proportionally to the increase in density and residential construction.
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کاربست مدل  گرایش به بازآفرینی آن با  تبیین نقش منزلت اجتماعی محله در 
معادلات ساختاری

ک1  نمونه مورد مطالعه: بافت میانی شهر ارا
گروه جغرافیا، دانشکده علوم انسانی، دانشگاه یزد، یزد، ایران. فاطمه اسمعیل پور - دانشجوی دکترای جغرافیا و برنامه ریزی شهری، 

گروه جغرافیا، دانشکده علوم انسانی، دانشگاه یزد، یزد، ایران. محمدحسین سرائی2 - دانشیار، 
گروه شهرسازی، دانشکده هنر و معماری، دانشگاه یزد، یزد، ایران. نجما اسمعیل پور - استادیار، 

تاریخ دریافت: 10 تیر 1399            تاریخ پذیرش: 20 مهر 1399

ک("  کید بر استراتژی های توسعه میان افزا )نمونه موردی شهر ارا کارشناسی ارشد رشته برنامه ریزی شهری با عنوان "تبیین الگوهای رشد شهر با تأ 1 این مقاله برگرفته از پایان نامه 
که به وسیله نویسنده نخست و با راهنمایی نویسنده دوم و مشاوره نویسنده سوم در دانشگاه یزد دفاع شده است. است 
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نکات برجسته
گرانی زمین های آن موثر بوده و سبب تخریب واحدهای مسکونی قابل استفاده آن شده است. ک در  اعتبار و هویت بافت های میانی ارا  -

گاه مخروبه و محل زندگی مهاجران و  که بافت مرکزی شهرها را بافتی با محله های دلگیر با ظاهری غم انگیز ،   - Bergess برخلاف نظریه  -
کرده و به  ک ، این بافت را جذاب  کم درآمد توصیف می کند - قیمت بالای زمین و سودآوری سرمایه گذاری در بافت میانی ارا شهرهای 

کرده است. محل اقامت طبقات بالای اجتماعی و اقتصادی تبدیل 

چکیده
تفکیک محل زندگی اقشار مختلف در شهرها در رابطه با پایگاه اجتماعی_اقتصادی آنها در تمام طول تاریخ و در تمام مناطق جغرافیایی 
کولوژی شهری تمایز در شهرها را ناشی از سه جنبه« پایگاه اجتماعی_ اقتصادی«، »پایگاه خانوادگی« و«  جهان وجود داشته است. مکتب ا
پایگاه قومی_نژادی« خانوارها می داند. هدف مقاله حاضر بررسی نقش پایگاه اجتماعی_اقتصادی طبقات منزلتی بالا بر ارزش بالای زمین 
کمّی و روش آن توصیفی و علّی است.  کاربردی و  ک و تأثیر آن بر بازآفرینی محلات درونی شهر است. ماهیت پژوهش  در بافت میانی شهر ارا
گرایش به بافت درونی و تأثیرات آن بر این بافت، از ابعاد مختلف تحلیل داده های پرسشنامه و مصاحبه عمیق با استفاده از  برای بررسی علل 
کن در بافت  کمک نرم افزار smart-Pls استفاده شد. یافته ها نشان داد: اصالت و منزلت اجتماعی طبقه سا مدل یابی معادلات ساختاری به 
گرایش به این بافت است )T value=2.682(. در درجه بعد دسترسی  ک سبب افزایش قیمت بالای زمین و مهمترین علت  میانی شهر ارا
گرایش به آن و افزایش قیمت زمین در این بافت است. تأثیر پایین بودن هزینه حمل ونقل، در تصمیم  آسان این بافت به مرکز شهر عامل 
کنان بومی  افراد برای انتخاب این محلات برای زندگی تأیید نشد)T value=1.306( . بازآفرینی این بافت در تغییرات دموگرافی آن و خروج سا
 .)T value=23.861(گرفت و طبقات منزلتی پایین _ به دلیل افزایش هزینه های زندگی در این محلات به سبب اعیان سازی _ مورد تأیید قرار 
خروجی ماتریس دستیابی نهایی و ترسیم مدل ساختاری تفسیری، دو متغیر حمل ونقل و منزلت اجتماعی را در ناحیه وابستگی، متغیر 

کاربری را در ناحیه مستقل قرار داد. قیمت مسکن را در ناحیه پیونددهنده و متغیرهای تغییرات دموگرافی و تنوع 
ک برخلاف نظریه برگس _ که آن را بافتی با محله های افسرده  ک سبب شده این بافت در شهر ارا  اصالت و منزلت اجتماعی بافت میانی شهر ارا
کم درآمد شهری معرفی می کند _ به منطقه ای جاذب برای بسیاری  گاهی مخروبه، محل سکونت مهاجران و طبقات  با ظاهری اندوه بار و 
از شهروندان این شهر و محل سکونت اقشار بالای اجتماعی و اقتصادی تبدیل شود. نگارندگان در ادامه، برنامه ریزی دقیق برای انجام 

کاهش تأثیرات منفی توسعه مجدد را پیشنهاد می کنند. اقدامات لازم به منظور 

ک، اعیان سازی، روش معادلات ساختاری. گان کلیدی: بازآفرینی، منزلت و پرستیژ اجتماعی، شهر ارا واژ
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اسمعیل پور و دیگران
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مقدمه. 1
اطــراف  به  رشــد  به  شــروع  آنجا  از  و  متولد  هسته  یک  از  اغلب  شهرها 
حکمرانان  زندگی  محل  )ارگ(  شهر  اولیه  هسته  گذشته  ــد.در  ان کــرده 
ــهــا بــود  ــســتــه بـــه آن شــهــری و شـــاهـــزادگـــان و طــبــقــات اجــتــمــاعــی واب
طبقات  شهر،  مرکز  از  گرفتن  فاصله  با   .)MirMohammadi,1996:179(
یا  ربض  که  طــوری  به  می کرد؛  تغییر  هم  محله ها  در  کن  سا اجتماعی 
حومه که آخرین حلقه شهر و بیرون از دیوارهای شهر بود، محل سکونت 
که از لحاظ اجتماعی و اقتصادی در مرتبه  کشاورزان بود  روستاییان و 
پایین تری قرار داشتند. در دوره های رشد و شکوفایی شهر بر اثر گسترش 
فیزیکی شهر، دیوار دور شهرها تخریب و شهرها وارد مرحله جدیدی از 
تغییرات فیزیکی و اجتماعی  شدند. اختراع اتومبیل امکان جابه جایی 
انتخاب محل زندگی در  آزادی بیشتری برای  را فراهم آورد و  انسان ها 
که دسترسی بیشتری به وسایل نقلیه داشتند.  اختیار اقشاری قرار داد 
کز شهرها باعث جابه جایی اقشار مرفه به  اختراع اتومبیل و فرسودگی مرا
کن در بافت مرکزی  بیرون شهرها شد. با جابه جایی این اقشار، افراد سا
که از نظر اقتصادی توانایی بازسازی  شهرها اغلب شامل افرادی می شد 
کاهش ارزش زمین در این بافت ها،  این بافت را نداشتند و در نتیجه با 
کم درآمد مرکز شهرها شروع و چرخه پژمردگی شهری  جابه حایی اقشار 
گرفت. برگس از منطقه پیرامون هسته به عنوان  در این بافت ها شدت 
گذار نام برده اســـت)shokouei,1994:511(. او این منطقه را در  منطقه 
شهرهای بزرگ محل سکونت افراد کم درآمد و مهاجران می داند. در این 
دوره با افزایش فاصله از مرکز شهر، پایگاه اجتماعی _ اقتصادی افزایش 
می یابد. در حال حاضر طبقات با موقعیت منزلتی و عادات و رفتارهای 
میان  این  در  می شوند.  جمع  یکدیگر  کنار  در  معمولًا  یکسان  خاص 
به محلات  بالا در جذب سرمایه گذاری ها  با موقعیت منزلتی  طبقات 

خود موفق ترند.
ک در سال 1127 قمری به دستور فتحعلی شاه و به دست یوسف  شهر ارا
خان گرجی برای مقابله شورش های اهالی فراهان، گلپایگان و چهارلنگ 
کم شهر، شهر را توسعه داد و  بنا نهاده شد )seiedi,2001: 55(. سپس حا
عمارت دیوانی را مرمت و از دیگر شهرها از هر قبیله ارباب صنایع را از بلاد 
مجاور به این شهر آورد و سکنی داد. درپی رونق تجارت فرش در شهر، 
کمپانی زیگلر در سال 12۶1 هجری شمسی شعبه خود را در شهر سلطان 
کرد. به دنبال رونق اقتصادی و رشد شهرنشینی و تحولات  آباد ایجاد 
تا شهر سلطان  به شهر بخشید و موجب شد  ابعاد جدیدی  فضایی، 
که از اواخر قرن سیزدهم هجری قمری با محدودیت فضا مواجه  آباد 
یابد. در پی تحولات  گسترش  قلعه  پیرامون  بود، در زمین  های  شده 
محلات جدید، بافت ارگانیک شهر به وجود آمد )Ibid:64(. وجه دیگر 
این تحولات، تفکیک محله های فقیرنشین و اعیانی بود که با توپوگرافی 
شهر شکل گرفت )نخستین جدایی گزینی گروه های منزلتی(. عباس آباد 
با برخورداری از شرایط آب وهوایی بهتر به عنوان یک محله اعیانی مورد 
می شود.  واقــع  سلطان آباد  مقیم  خارجیان  و  ثروتمندان  تجار،  توجه 
اجتماعی  منزلت  با  اقشار  سکونت  محل  هم  هنوز  ک  ارا میانی  بافت 
صنایع  استقرار  با  انقلاب  از  پس  و  پهلوی  حکومت  زمان  در  بالاست. 
افزایش  شهر  جمعیت  شهر،  به  زیــاد  مهاجرت های  درنتیجه  و  بــزرگ 
تحولات  وجــود  با  مــی دهــد.  خ  ر ــادی  زی فیزیکی  گسترش  نتیجه  در  و 
زمین  و  مسکن  قیمت  بالاترین  میانی  بافت  حاضر  حال  در  فیزیکی، 

ک،  بنگاه های معاملات املا را دارد )مصاحبه حضوری،  ک  ارا در شهر 
قیمت  اســت.  شهروندان  از  بسیاری  آرزوی  آن  در  سکونت  و   )1398
زمین و ارزش افزوده این بافت تقاضای زیادی برای سکونت در آن را 
که بخش عمده ای از ابنیه مسکونی موجود  به وجود آورده، به طوری 
کیفیت تخریبی از سوی مالکان و سازندگان،  در آن پیش از رسیدن به 
کارشناس  تخریب و به آپارتمان های نوساز تبدیل می شوند )مصاحبه با 
سازمان بازآفرینی شهرداری اراك(. جایگزینی واحدهای تک خانواری با 
آپارتما ن های چندخانواری بدون توجه به تأمین سایر نیازهای سکونتی 
کنونی شده و روند نامناسبی را  وابسته باعث بروز مشکلاتی در وضعیت 
برای آینده به تصویر می کشد. هدف این مقاله مدل سازی علل گرایش و 
دلایل بالا بودن ارزش زمین در این بافت و تأثیر منزلت اجتماعی آن در 

بازآفرینی و بررسی تأثیرات بازآفرینی است.

2.چارچوب نظری
2.1. زمینه های پیدایش و تعریف بازآفرینی 

با  اوایــل دهــه1950  از  کوسیستم  ا ناپایداری  زمینه  اولیه در  جرقه های 
کارسون1 و "محیط  اثر راشل  با عنوان "بهار خاموش"  کتاب  انتشار دو 
توجه   19۶2 سال  در  امریکایی  بوکچین2  مــورای  اثر  مصنوعی"  زیست 
که مفروضات  بیشتر اندیشمندان امر توسعه را به خود معطوف ساخت 
که توسعه و رشد را با شعار )توسعه به  کلاسیک  والگوی فعلی توسعه 
آن  دنبال  به  داد.  قــرار  جــدی  تردید  مــورد  مــی کــرد،  تبلیغ  قیمتی(  هر 
کتاب  کجا پایان می پذیرد" و شوماخر4 در  کتاب "بیابان در  ک3 در  روژا
مطرح  پایدار  توسعه  بــاب  در  برجسته ای  زیباست"مباحث  "کوچک 
کردند )shorcheh,2017:262(. به دنبال نگرانی های زیست محیطی در 
گزارش خانم برانت لند مسئله  اجلاس آینده مشترك ما در سال 1987 و 
کلی در تمامی   پایداری به صورت جدی دنبال شد. در یک جمع بندی 
که طی سال های 1972-2002 انجام شد، نگرانی جوامع  اجلاس هایی 
محیط  بر  وارده  فشار  و  طبیعت  از  حد  از  بیش  بهره برداری  از  انسانی 

زیست مشهود است. 
کنترل رشد  علاوه بر نگرانی های زیست محیطی عوامل دیگری هم در 
قیمت  افزایش  چون  عواملی  بــود.  مؤثر  بازآفرینی  به  توجه  و  اسپیرال 
دموگرافی،  تغییرات  حمل ونقل،  هزینه  افزایش  نتیجه  در  و  سوخت 
وضعیت توپوگرافی و محدویت فضایی توسعه، فراهم بودن زیرساخت ها 
در بافت های میانی و ... . جدول شماره1 به جمع بندی این عوامل از 

نظر پژوهشگران پرداخته است.
رشد  چــون  جدیدی  مفاهیم  شهرها  رشــد  کنترل  بــرای  زمــان  ایــن  در 
تنوع  وجــود  با  شــد.  خلق   ... و  بازآفرینی  درونـــی،  توسعه  هوشمند، 
اصطلاحات، هدف تمام این واژه ها توسعه پایدار شهرها بود. اصطلاح 
افقی  کاهش رشد  راهکارهای  از  یکی  بازآفرینی،  پذیر  انعطاف  و  مبهم 
رهیافت  آنهاست.  رشد  زیست محیطی  منفی  اثــرات  کاهش  و  شهرها 
رقابت،  گسترش  و  اقتصادی  توسعه  ایجاد  دنبال  به  شهری  بازآفرینی 
فرهنگی،کیفیت  هویت  افزایش  شده،  ساخته  محیط  پایداری  ارتقای 

1 rachel Carson
2  Murray Bookchin
3 Roszak
4 Schumacher
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اسمعیل پور و دیگران
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

زندگی شهروندان و ارتقای مدیریت شهری در نواحی فرسوده، نابسامان 
و متروک شهری است )Izadi et al,2020:244(. این اصطلاح اشاره به 
که مشخصه آن وجود برخی ترکیب های زیر است: تلاش  تغییراتی دارد 
از طریق سرمایه گذاری و توسعه  افزایش سودآوری )اجاره( زمین  برای 
از  اقتصادی  توسعه  پروژه های  و  برنامه ریزی  شهری،  فضاهای  مجدد 
طریق احیای فضاهای شهری، تجدید حیات و یا نوسازی ساختمان ها 
و زیرساخت های شهری و تحولات جمعیت شناختی در راستای افزایش 
سکونت طبقه متوسط به بالا ) Pinch & Knox,2009:117(. رابینسون 
زندگی  کیفیت  بهبود  هــدف  با  اقــدامــات  از  مجموعه ای  را  بازآفرینی 
کنان از طریق تسهیل یا سازماندهی دارایی های محلی و مشارکت  سا
یا  فرهنگی  اجتماعی،  اقتصادی،  منابع  نظر  از  که  مدنی در فضاهایی 
 .)Rabbiosi,2020: 1( زیرساختی در محرومیت هستند، تعریف می کند
و  اجتماعی  اقنصادی،  کالبدی،  پیشرفت  طریق  از  شهری  بازآفرینی 
 Aminzadeh( زیست محیطی سبب احیای همه جانبه بافت می شود
dadras,2013:100 &(. مفاهیم مهم بازآفرینی شهری را در شش مقوله 
 )2 اســت،  مداخله گر  فعالیت  یک  بازآفرینی   )1 نمود:  مطرح  می توان 
عملیات بازآفرینی با فعالیت مشترک بخش های اجتماعی، عمومی و 
که در طول زمان  خصوصی صورت می گیرد ، 3( بازآفرینی فعالیتی است 
سیاسی تغییرات  و  محیطی  اجتماعی،  اقتصادی،  تحولات  با  همراه 
قابل ملاحظه ای در ساختارهای اداری به وجود می آورد، 4( بازآفرینی 
کرات به منظور  به بسیج تلاش های جمعی می پردازد و پایه ای برای مذا
اتخاذ راه حل های مناسب ارائه می دهد، 5( فرایند بازآفرینی مبتنی بر 
مستلزم  بازآفرینی   )۶ و  است  شهری  سیستم  مختلف  عناصر  عملکرد 
 .)Tofangchi Mahyari,2015:4( است  تغییر  مدیریت  در  یکپارچگی 
اسمیت معتقد است زمانی که سرمایه گذارى بر روى زمین آغاز می شود، 
کنان بومی معطوف و  قیمت ها افزایش و نظرها به سوى خانه هاى سا
از طریق  خ می دهد. سرمایه گذاران و توسعه گران  اعیان سازی ر پدیده 
ظاهرسازى هاى جذاب، تقاضا را به مکان هاى خاص هدایت نموده و 
 .)Massoud,2019:66( پیامد آن بازآفرینی اعیان سازی آن مکان است
کاهش انگ  کارنگی و نوریس بازآفرینی در یکی از محلات ایرلند را باعث 
 Carnegie, Norris, 2015:( دانسته اند  آن  اجتماعی  انسجام  و  محله 
کتاب خود به نام »طرد اجتماعی و مناطق داخلی  495(. مانه نیز در 
شهرهای اروپا« به بررسی تأثیرات بازآفرینی پرداخته و تغییرات اجتماعی 
 .)Mangen,2004: 166( را از مهمترین پیامدهای بازآفرینی دانسته است

بازآفرینی فضایی برای حمایت از برنامه های خاص فراهم شده و امکان 
کنان دسترسی  کرده و سا تعامل را ایجاد می کند، زندگی خیابانی را غنی 

.)Fung,2012: 20( کالاها و خدمات دارند راحت تری به 

2.2. مفهوم )پرستیژ(منزلت اجتماعی
طبقه  صــورت  ایــن  در  مــی دانــد.  دیــگــران  تأیید  حاصل  را  منزلت  ــر  وب
گروهی از افراد با موقعیت های مشابه  اجتماعی را می توان به صورت" 
گروهی از افــراد با سبک زندگی و  کار و یا از لحاظ فرهنگی و یا  در بــازار 
در  وبر  فرهنگی_اقتصادی  نظریه  بر  بنا  کرد.  "تعریف  همسان  فرهنگی 
و  کننده شیوه  تعیین  تنهایی  به  اقتصادی  باب سرمایه داری، شرایط 
تمایز  منزلتی  موقعیت های  و  طبقه  بین  او  نیست.  فرد  زندگی  محل 
که متشکل از علایق اقتصادی  می گذاشت. موقعیت طبقه ای مشابه 
که  را شکل می دهد. حال آن  اقتصادی  بــازار است، طبقات  و شرایط 
منفی  یــا  مثبت  اجتماعی  ارزیــابــی  از  ناشی  مشابه  منزلتی  موقعیت 
 Kubatova( مــی آورنــد  پدید  را  منزلتی"  "گــروه هــای  و  هستند  مشخص 
Ghorbani,2017:67 &(. منزلت، متأثر از سبک زندگی خاص و سبک 
گروه منزلتی،  از  برآمده  از منزلت است. سبک زندگی  زندگی، نمایشی 
موقعیت طبقه ای اعضای این گروه را متأثر می سازد؛ این بدان معناست 
که هر گروه منزلتی خاص کیفیت یا شیوه خاصی از کسب ثروت را ترجیح 
می دهند. قشربندی های اجتماعی در وهله نخست به واسطه منابع 
که  اقتصادی پدید نمی آیند بلکه بر اساس شیوه  ای به وجود می آیند 
ارزش گــذاری  گروه منزلت مربوطه  از سوی  اقتصادی  در آن این منابع 
گروه بامنزلتی خاص غیر از منابع اقتصادی،  می شود. برای پیوستن به 
منابعی چون آموزش و مهارت های متنوع، پیشینه خانوادگی و ... باید 
گــروه منزلتی  زندگی  این منابع در سبک و محل  باشد.  وجــود داشته 

خاصی منعکس می شود)کوباتوا و قربانی،139۶ :۶3(.

2.3.پرستیژ )منزلت اجتماعی( محله 
کولوژی  ا مکتب  فضایی،  جدایی گزینی  زمینه  در  مهم  مکاتب  از  یکی 
کثریت شهرهای توسعه یافته  که معتقد است تمایز مسکونی در ا است 
پایگاه  بعد"  که دنیای صنعتی تحت سلطه سه  به طوری  وجود دارد 
اجتماعی اقتصادی"، " پایگاه خانوادگی" و" پایگاه قومی_نژادی" است 
گیدنز،  جمله  از  مختلفی  نظریه پردازان   .)Pinch &  Knox,2009:117(
در  جدایی گزینی  موضوع  به  مختلف  زوایــای  از  نیز   ... و  زیمل  ــارک،  پ

گرایش به رشد درونی جدول شماره1: معرف برخی از عوامل 

پژوهشگرانمؤلفه هاابعاد

کالبدی
عوامل جغرافیایی و محدودیت زمین،تک هسته ای بودن شهر،زیرساخت ها،حمل ونقل 

عمومی  نامناسب
.)Mafi et ai,2017:13( و مافی )Ghorbani,2004:43( قربانی

اجتماعی
اجتماعی  رشدجمعیت،منزلت  کاهش  یا  جمعیت  کاهش  مجرد،  خانوارهای  افزایش 
نرخ  افزایش  خانوار،  میانی،ترجیحات  بافت های  کنان  سا تعلق  میانی،حس  بافت های 

تشکیل خانوار

دانشگاه  شهری  سیاست های  تحقیقات  مرکز   ،)Behtta, 2010:18( بتا 
  McConnell،).)17: 200۶ ،)3۶ :200۶.DEPALMA, S(نیوجرسی آمریکا
گزارش لندن   ،)Aini& Ardestani,2009:49( آیینی و اردستانی ،Wiley و

)10:Johnson,2015(2050

اقتصادی
ــا فـــقـــدان مــســکــن قــابــل  ــقــل بـــه مــرکــز شــهــر،کــمــبــود یـ ــنــه حــمــل ون قــیــمــت زمــیــن،هــزی

استطاعت،کندشدن توسعه صنعت یا رکود صنایع
بتا

کمحقوقی کانل و ویلی ) McConnel & Wiley,2010:2(.تعیین محدوده و نظارت جدی بر آن، تعیین حد نصاب تفکیک و ترا بتا و مک 
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شهرها پرداخته اند. ورث مانند پارک به جدایی گزینی سکونتی که عامل 
را به  او شهر  ایجاد محله های متفاوت است، معتقد است. همچنین 
مثابه مجموعه ای از جهان های اجتماعی متفاوت می داند که هر بخش 
گردیده  ارزش هــای خاص خود اشغال  با  یا قشری  گــروه  آن به وسیله 
محله ها  اجتماعی  ماهیت  به  مکان  مفهوم  به  توجه  در  گیدنز  اســت. 
ایجاد  توزیعی در جهت  گروه بندی  های  به وجود  و معتقد  دارد  اشــاره 
جدایی فضایی در شهر است و بر جدایی گزینی های طبقاتی با ویژگی ها 
از   .)Afrough,2998:118( می کند  اشــاره  متفاوت  زندگی  سبک های  و 
نظر بوردیو مصرف، عامل و نشانه تمایل افراد و تفاوت در سبک های 
زندگی است و شیوه های مصرف راهی برای ایجاد تمایز است )بودریار، 
کالا  حد  از  بیش  نمایش  و  تظاهری  مصرف  وبلن  نظر  از  و   )71  :1389
تا  افــراد می کوشند  از طریق آن  که  بلندپایگی و روش هایی است  نماد 
خود را برتر از دیگران نمایش دهند )Veblen, 2007: 81(. ویسل یکی از 
کاری و فردگرایی می داند. مشارکت  عادات محلات باپرستیژ را محافظه 
کاری های  گروه های قومی  و نژادی، نشانه ای از محافظه  سخت با سایر 
حومه های مرفه است. اوهارا1 نیز در مورد عادات طبقات منزلتی آورده 
است: ارزش های خانوادگی هسته اصلی پارادایم محافظه کارانه است. 
هنجارگرایی خانواده سنتی در تفکر محافظه کارانه به عنوان پایه و اساس 
محله  یک  خاص  ویژگی   .)O’Hara,2016: 127( می شود  تلقی  جامعه 
کنان انتقال یابد. هولمزویست در بررسی محله ثروتمند  می تواند به سا
Djursholm در استکهلم، استدلال می کند که تشعشع و هاله ای از بزرگی 
توصیف  برای  گاهی  "رویایی"  برچسب  برمی خیزد.  محله  از  عظمت  و 
کنان سایر محلات استفاده می شود  محله های باپرستیژ به وسیله سا
)Holmqvist,2017: 43(. در مقابل محلات با منزلت اجتماعی، برخی از 
گریز  کنان آن همیشه آرزوی  که سا محلات دارای انگ هم وجود دارند 
از آن را دارند. دیویس و مونک چشم اندازی از سرمایه داری وحشیانه 
که به وسیله جدایی فضایی  کشیده اند  و متعصب معاصر را به تصویر 
شدید ثروت در سرتاسر جهان مشخص و جزیره مصنوعی از ثروتمندان 
با انزوای اجتماعی و امنیت فیزیکی و معماری خاص مشخص می شود 

.)Davis & Monk, 2011: xv(
طبقاتی  انحصار  داشتن  خاطر  به  ثروتمند  افــراد  است  معتقد  هــاروی 
خرید  برای  را  بالایی  قیمت  می توانند  انحصاری  رانت  از  بهره مندی  و 
به  و متوسط  از ورود طبقه ضعیف  مانع  تا  یک ملک پیشنهاد دهند 
محله های مسکونی خود شوند )Harvey,1985: 71(. در واقع می توان 
که افراد با شیوه مصرف و عادات مشابه سعی در تفکیک فضایی  گفت 
گروه ها و طبقات جامعه دارند. زندگی در محله های مرفه  خود از سایر 
گرفتن پایگاه اقتصادی خود نوعی پرستیژ و منزلت و بلند  بدون در نظر 
که مصرف یک مارک یا یک برند،  پایگی به شمار می رود. همان طوری 
در نظر بسیاری از مصرف کنندگان از بار معنایی خاصی برخوردار بوده 
نشانه  نوعی  هم  محلات  این  در  سکونت  می آید،  حساب  به  نشانه  و 
به  فضا  در  را  خــود  عینیت  مسئله  همین  مــی آیــد.  حساب  به  پرستیژ 
صورت جدایی گزینی سکونتگاهی این افراد نشان می دهد؛ یعنی فضا را 

.)Teymouri et al,2017:6( به عنوان مارک و برند تفکیک می کنند
ویسل در مقاله ای با عنوان " تمایز، انسجام و شبکه های اجتماعی در 
تولید شبکه های  در  بررسی نقش محلات  به  استرالیا"  ثروتمند  حومه 

1 O’Hara

بر  با تمرکز  از سرمایه اجتماعی  ثروتمندان، به عنوان شکلی  اجتماعی 
روش  یک  از  مطالعه  این  اســت.  پرداخته  استرالیا  ثروتمند  محله  سه 
کنان و مصاحبه های عمیق  ترکیبی ازجمله بررسی بیش از هزار نفر از سا
کرده و به این نتیجه دست یافت  آنها استفاده  از  با چهل و شش نفر 
که در آن  که محلات باپرستیژ باید به عنوان فضاهایی شناخته شوند 
سرمایه ها در اشکال متنوع اجتماعی، فرهنگی و اقتصادی تولید و جمع 
برخوردهای  طریق  از  محلات  این  در  اجتماعی  شبکه های  می شوند. 
کافه محله خود یا شبکه های فشرده تر با  زودگذر با چهره های آشنا در 
کلوپ ورزشی محلی یا با والدین دیگر در  همسایگان، با سایر اعضای 
قدرت  بــرای  منبعی  می تواند  که  می گیرد  شکل  خود  فرزندان  مدرسه 
آنها باشد )Wiesel,2019:461(. مطالعه اندرسون رابطه  ای قوی میان 
می دهد.  نشان  را  محله  از  خــروج  و  محله  شهرت  از  کنان  سا ک  ادرا
اصلی  دلایل  جنایت،  و  جرم  و  اجتماعی  مشکلات  از  ناشی  نارضایتی 
دور شدن از محله های محروم است. همچنین او در پایان نتیجه گیری 
کاهش  که روابط اجتماعی قوی در داخل محله به شدت باعث  می کند 

.)Andersen,2008: 79(قصد حرکت می شود
در ایران نیز مطالعاتی در حوزه پژوهش حاضر انجام شده است که اغلب 
پایین  اقشار  فضایی  جدایی گزینی های  و  فضایی  قشربندی های  به 
اشاره دارند. به عنوان نمونه قادری به خوشه بندی فرهنگی_اجتماعی 
محله های شهر تهران پرداخته است. در این طرح با دو شاخص قدرت 
اقتصادی و پایگاه اجتماعی به قشربندی اجتماعی و با دو شاخص تعلق 
محلی به خوشه بندی محلات پرداخته و در پایان به این نتیجه دست 
کنان شهر تهران برمبنای مناطق بالا  که نابرابری آشکاری بین سا یافته 
و پایین شهر تهران وجود داشته و بین سه شاخص قدرت اقتصادی، 
استفاده  شاخص  با  و  مستقیم  رابطه  محلی  تعلق  با  اجتماعی  پایگاه 
 .)Ghaderi,2018:731( دارد  وجــود  معکوس  رابطه  محله  خدمات  از 
گزینی  جدایی  و  نمادین  مصرف گرایی  بررسی  با  همکاران  و  تیموری 
کوی فردوس دریافتند: بین  فضایی در شهر تبریز در دو محله ولیعصر و 
کولوژیك رابطه وجود دارد. نتایج  مصرف گرایی نمادین و جدایی گزینی ا
به دست آمده از تحلیل رگرسیون در پژوهش آنها نشان داد 39درصد 
از علت جدایی گزینی در این دو محله، در ارتباط با مصرف گرایی است 
مقاله  با  موجود  پژوهش  مرتبط ترین  در   .)Teymouri et al,2017:6(
حاضر، اعظم زاده و جهانگیری رابطه موقعیت منزلتی محله و احساس 
کرده و دریافتند:  کنان مناطق شهر تهران را بررسی  امنیت در بین سا
اجتماعی  موقعیت  از  محله  کنان  سا )ارزیابی  ذهنی  منزلتی  موقعیت 
محله خود( و عینی )قیمت و ارزش زمین و مسکن( محله بر احساس 
کنان تأثیر دارد. افراد با انتخاب محلات مسکونی منطبق با  امنیت سا
کنان آن به  موقعیت منزلتی خود از طریق احساس تعلق به محل و سا

.)Azam zadeh & Jahangiri,2014:37( امنیت دست می یابند
ــه بــازآفــریــنــی مــحــلات شــهــری،  ــرایــش مـــردم ب گ ــا  ــطــه ب هــر چــنــد در راب
منزلت  نقش  بین  ارتباط  باب  در  اما  شده  انجام  زیــادی  پژوهش های 
اجتماعی بر بازآفرینی، پژوهش ها معدود است. نوآوری پژوهش حاضر 
که قصد آزمون رابطه این دو متغیر را در محله ای با  از آن جهت است 

ک دارد. موقعیت منزلتی بالا در شهر ارا
مطالعات  و  پیشین  مطالعات  یافته های  و  نــظــری  مبانی  بــراســاس 
که  ک _  کتشافی نگارندگان به صورت مصاحبه با اهالی بافت میانی ارا ا
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گرفته اند_ مدل مفهو می پژوهش به صورت تصویر  تحت بازآفرینی قرار 
گرفت. شماره1 تنظیم و مبنای آزمون سئوال اصلی پژوهش قرار 

3. روش 
کم بـر تحقیق بـه لحـاظ  روش تحقیق از نوع توصیفی و علّی و الگوی حـا
آماری مورد مطالعه  از دسته تحقیقات شناختی است. جامعه  هدف 
کن در بافت میانی با منزلت  گروه بودند: 1- افراد سا در این تحقیق دو 
ک )شامل خیابان های شریعتی، عباس آباد،  اجتماعی بالا در شهر ارا
کن خانه های ویلایی در این بافت بوده اند ولی  که قبلًا سا ملک و خرم( 
را  بافت خانه های خود  این  در  و مسکن  زمین  بالای  به دلیل قیمت 
آپارتمان تبدیل نموده و در حال حاضر خود هم در یکی  تخریب و به 
که از سایر محلات شهر  افــرادی  از واحدهای آن مستقر شده اند و 2- 
در  و  ــرده  ک مکان  نقل  بافت  ایــن  به  اطـــراف  شهرک های  خصوص  به 
می کنند.  سکونت  قدیمی  واحدهای  تخریب  از  حاصل  آپارتمان های 
بر  آن  تأثیرات  و  بافت  ایــن  در  سکونت  بــه  گــرایــش  علل  بــررســی  ــرای  ب
بازآفرینی محله با توجه به مبانی نظری و با استفاده از تکنیک آماری 
پرسشنامه ای   Plsنـــرم افـــزار کمک  بــه  ساختاری  مــعــادلات  مدل یابی 
براساس طیف لیکرت طراحی شد. به منظور تدوین پرسشنامه ابتدا از 
کنان محله و مصاحبه های نیمه ساختار  طریق گفت وگو با تعدادی از سا
یافته، مهمترین علل گرایش، مشخص و پس از آن پرسشنامه تهیه شد. 
کالبدی، سئوالاتی در باب دسترسی و  گرایش در بعد  برای شناسایی 
کاربری آمده است. برای تشخیص تمایل به بافت درونی در بعد  تنوع 
اجتماعی، سئوالاتی در باب تأثیر هویت، اصالت بافت و سن سرپرست 
اقتصادی،  گرایش در بعد  برای شناسایی  انــدازه خانوار آمده است.  و 
سئوالاتی در باب هزینه حمل ونقل و قیمت مسکن و زمین آورده شده 
تغییرات  باب  در  سئوالاتی  بازآفرینی،  تاثیرات  شناسایی  بــرای  اســت. 

کاربری و دموگرافی آورده شد. 
بـالای  نیاز به حجم  رویکرد حداقل مربعات جزئی1 عدم  از مزیت های 
نمونه در پژوهش هاست. یکی از قواعد شناخته شده برای تعیین حجم 
نمونه لازم در این روش، به وسیله بارکلای و همکاران )1995( ارائه شده 
است. این نویسندگان اظهار می  دارند که حداقل حجم نمونه لازم برای 

استفاده از این روش، برابر است با بزرگترین مقدار حاصل از دو قاعده:

1 Partial Least Square

که  اندازه گیری   مدل  شاخص های  تعداد  در  ضرب   10: نخست  قاعده 
اصلی  مدل  اندازه گیری  مدل های  میان  در  شاخص  بیشترین  دارای 

پژوهش است. 
در بخش ساختاری  روابــط موجود  بیشترین  در  قاعده دوم: 10 ضرب 
بــه یــک متغیر مــربــوط می  شوند )انــصــاری و  کــه  مــدل اصلی پــژوهــش 
90و  به  نخست  قاعده  براساس  نمونه  148(. حجم  هــمــکــاران،1395: 
بیشترین شاخص)قاعده  براساس  که  بود  نفر  قاعده دوم 70  براساس 

نخست( حجم نمونه انتخاب شد. 
تشخیص  را  متغیرها  بین  درونــی  روابــط  ساختاری2،  مــعــادلات  مــدل 
و تأثیر یک متغیر را بر سایر متغیرها مورد تجزیه و تحلیل قرار می  دهد 
ساختاری  مــعــادلات  همچنین   .)AliAkbari, & Akbari,2018:10(
کند  می  تواند به اولویت بندی و تعیین سطح عناصر یک سیستم اقدام 
 Talib et( کمک شایانی برای اجرای بهتر مدل طراحی شده می  کند که 
گام هاست:1(مدل سازی  al,2011:232(. مراحل مختلف آن شامل این 
ساختاری تفسیری، 2(ارزیابی و برازش مدل، 3( برازش مدل ساختاری 

کلی. و 4( برازش مدل 
گام نخست با مرور  گام نخست _الف( مدل سازی ساختاری تفسیری: در 
پیشینه وسیع در حوزه مورد مطالعه و همچنین مصاحبه با خبرگان، 
گرایش به بافت های میانی به دست می آید. این  عوامل اثرگذار بر علل 
قرار  خبرگان  اختیار  در  زوجــی،  مقایسات  پرسشنامه  قالب  در  عوامل 
می گیرد تا با نمادهای ویژه ارتباط میان عوامل مختلف مشخص و از 

روابط زیر استفاده شود:
V: i منجر به j می شود،
A: j منجر به i می شود،

،j و i برای نشان دادن تأثیر دو طرفه بین :X
 Nikpour &Yarahmadi,(  j و   i بین  تأثیر  عــدم  دادن  نشان  بــرای   :O

.)2020:19
گام نخست_ ب(ایجاد ماتریس دستیابی اولیه: این ماتریس بر مبنای 
از این رابطه ها تشکیل می  شود:1-  ماتریس خود تعاملی و با استفاده 
گرفته، خانه  مربوطه در   V در ماتریس خود تعاملی نماد )j,i( گر خانه ا
ماتریس دستیابی عدد 1 می  گیرد و خانه  قرینه آن، یعنی خانه  )i,j( عدد 
گرفته،   A در ماتریس خود تعاملی نماد )j,i( گر خانه صفر می  گیرد.2- ا

2 Structural Equation Modeling (SEM)

ک و تأثیرات بازآفرینی  گرایش به بافت میانی شهر ارا تصویر شماره1: مدل مفهومی پژوهش _ علل 
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خانه  مربوطه در ماتریس دستیابی عدد صفر می گیرد و خانه  قرینه آن، 
گر خانه )j,i( در ماتریس خود تعاملی  یعنی خانه  )i,j( عدد 1 می  گیرد.3- ا
گرفته، خانه  مربوطه در ماتریس دستیابی عدد1 می  گیرد و خانه    X نماد
گر خانه )j,i( در ماتریس  قرینه آن، یعنی خانه  )i,j( هم عدد 1می  گیرد.4- ا
گرفته، خانه  مربوط در ماتریس دستیابی عدد صفر   O خود تعاملی نماد
 Naderi( هم عدد صفر می  گیرد )i,j(  می  گیرد و خانه  قرینه آن، یعنی خانه

 .)Bani et al,2017:132
گرفتن رابطه  تعاملی بین  ج(تشکیل ماتریس دستیابی نهایی: با در نظر 
باید  بنابراین  شــود.  سازگار  اولیه  دستیابی  ماتریس  است  لازم  عناصر 
صفر  عناصر  برخی  ترتیب  بدین  رساند.   k+1 تــوان به  را  اولیه  ماتریس 

که به صورت )1*( درمی آید. تبدیل به 1خواهد شد 
د( تعیین سطح بندی: پس از تعیین مجموعه  قابل دستیابی و مقدم 
برای هر عنصر و تعیین مجموعه  مشترك، سطح بندی متغیرها انجام 
می شود1. با به  دست آوردن اشتراك این دو مجموعه، مجموعه  مشترك 
که مجموعه  مشترك با مجموعه  قابل  به دست خواهد آمد. عناصری 
اختصاص  خود  به  را  اولویت  نخست  سطح  باشد،  یکسان  دستیابی 
بــرای سایر  ایــن مرحله  ایــن عناصر و تکرار  مــی دهــنــد)Ibid(. با حــذف 

کلیه عناصر تعیین می شود. عناصر، سطح 
و  شــده  تعیین  سطوح  براساس  تفسیری:  ساختاری  مــدل  ترسیم  ه( 
 Ansari &( می شود  ترسیم  تحقیق  مــدل  نهایی،  دستیابی  ماتریس 

.)SadeghiMoghadam.2014:142
گرایش: در بخش بررسی مدل اندازه گیری  گام دوم(ارزیابی و برازش مدل 
بررسی  می  شود.  پرداخته  همگرا  روایــی  و  شاخص  پایایی  بررسی  به 
آلفای  ضرایب  عاملی،  بارهای  ضرایب  طریق  سه  از  شاخص  ها  پایایی 
از  بررسی روایی شاخص ها  ترکیبی صورت می   پذیرد.  پایایی  و  کرونباخ 
 Barclay( طریق معیار میانگین واریانس استخراج شده2 صورت می  گیرد

.)et al,1995:56
برخلاف  ساختاری  مدل  بخش  این  ساختاری:  مدل  سوم(برازش  گام 
کاری ندارد و  مدل های اندازه گیری، به شاخص ها )متغیرهای آشکار( 
تنها متغیرهای پنهان همراه با روابط میان آنها بررسی می  گردد. برای 
استفاده  معیار  چهار  از   PLSنــرم افــزار با  ساختاری  مدل  بــرازش  بررسی 
 R Squares 2- معیار ،)t-values مقادیر( z می  شود: 1- ضرایب معناداری

ک. ، 3-معیار Q2 و 4-معیار شاخص اشترا
کلی شامل هر دو بخش  ــرازش مــدل  ب کلی:  گــام چــهــارم(بــرازش مــدل 

اندازه گیری و ساختاری می  شود و با تأیید برازش آن، بررسی برازش در 
کلی تنها یک  کامل می  شود. برای بررسی برازش یک مدل  یک مدل 

معیار با عنوان شاخص مطلوبیت3 استفاده می  شود.
است.  آن  جمعیتی  کانون  مهمترین  و  مرکزی  استان  مرکز  ک  ارا شهر 
محدوده مورد مطالعه )تصویر شماره2( قسمتی از بافت میانی شهر اراك 
شامل خیابان های ملك، عباس آباد، شریعتی و خرم با مساحت تقریبی 
که بافتی با منزلت اجتماعی شهر محسوب می شود.  1۶۶ هکتار است 
مربوط  شهر  نوسازی های  بالاترین  و  مسکن  و  زمین  ارزش  بالاترین 
بازآفرینی  سازمان  حضوری،کارشناس  )مصاحبه  است  بافت  این  به 
شهرداری اراك، 1398(. محدوده مورد مطالعه بخشی از بافت ارگانیك 
ک  کنان اولیه شهر ارا گذشته محل سکونت، سا از  که  شهر اراك است 
ج  کنان این بافت عمدتاً به تهران یا خار بوده است. هر چند برخی از سا
کرده اند ولی باز هم در بین مردم این شهر، به عنوان  کشور مهاجرت  از 

بافت بااصالت و باهویت شهر شناخته می شود. 

4.بحث و یافته ها
دلایل  مهمترین  مصاحبه  و  نظری  مبانی  تجربی،  اطلاعات  براساس 
به هسته  نزدیکی  و  اراك منزلت اجتماعی  بافت میانی شهر  به  گرایش 
مرکزی و قیمت زمین، تشخیص و روابط میان این علل و تأثیرات آنها با 

گرفت. مدل معادلات ساختاری مورد سنجش قرار 

گرایش به توسعه درونی   4.1.مدل سازی ساختاری تفسیری علل 
گام نخست با مرور پیشینه و مبانی نظری پژوهش، عوامل اثرگذار  در 
گرایش به بافت های میانی و تأثیرات آنها شناسایی و در قالب  برعلل 
و  گرفت  قــرار  خبرگان  از  نفر  اختیار 20  در  زوجــی  مقایسات  پرسشنامه 
ارتباط میان عوامل مختلف و ماتریس روابط  براساس نمادهای ویژه 

آنها به صورت جدول شماره2 مشخص شد.
گام بعدی، ماتریس دستیابی اولیه بر مبنای ماتریس خود تعاملی  در 
بــراســاس  از روش مــدل  اســتــفــاده  و  از جــمــع آوری  پــس  تشکیل شــد. 

بیشترین فراوانی، ماتریس تعاملی ساختاری به دست آمد .
گرفتن رابطه  تعاملی بین عناصر برای سازگاری ماتریس  سپس با در نظر 
دستیابی، ماتریس اولیه به توان K+1 رسانده شد. بدین ترتیب برخی 
 )*1( به صــورت  که در جــدول شماره3  به 1 شدند  تبدیل  عناصر صفر 

نشان داده شدند.

ک تصویر شماره2: موقعیت بافت تاریخی و محدوده مورد مطالعه در شهرارا

سطر ها،  آن  در  که  است  مجموعه ای  عنصر  هر  برای  دستیابی  قابل  مجموعه     1
ماتریس دستیابی نهایی به صورت یك ظاهر شده باشند و مجموعه  مقدم، مجموعه ای 

که در آن ستون ها به صورت یك ظاهر شده باشند. است 

1 Average Variance Extracted (AVE)
2 Goodness of fit (GOF)
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پس از تعیین مجموعه  قابل دستیابی و مقدم برای هر عنصر مجموعه  
مشترك برای سطح بندی متغیرها تعیین شد)جدول شماره4(.

سپس براساس سطوح تعیین شده و ماتریس دستیابی نهایی، مدل 
)تصویر  شــد  ترسیم  آن  تأثیرات  و  میانی  بافت های  بــه  گــرایــش  علل 

شماره3(.
وابستگی  میزان  نفوذ_  قــدرت  ماتریس  از  شده  استخراج  ناحیه  چهار 

محرک های داخلی و محرک های خارجی عبارتند از:
و  وابستگی  میزان  حداقل  که  متغیرهایی  استقلال(:  )ناحیه  ناحیه1 
قدرت نفوذ را به دیگر متغیرها دارتد. متغیر های این ناحیه از سیستم 
در  که  هستند  سیستم  با  ضعیف  اتصالات  دارای  زیــرا  می شوند،  جدا 
نمونه مورد بررسی هیج متغیری در این گروه قرار نگرفت. ناحیه2)ناحیه 
به  کم  نفوذ  قــدرت  و  زیــاد  وابستگی  میزان  که  متغیرهایی  وابستگی(: 

جدول شماره2: ماتریس تعاملی ساختاری

ی
6- دسترس

ت و تنوع 
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 -5
ی

کالبد

ت
ت و اصال

4- هوی

ی
ت دموگراف

3- تغییرا

ن
سک

ت م
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ل و نق

1- هزینه حم

عامل

XOXVV1- هزینه حمل ونقل
AAAV2- قیمت مسکن
AOA3- تغییرات دموگرافی
XO4- هویت و اصالت
Aکالبدی 5- جذابیت و تنوع 

6- دسترسی

ک( گرایش به سکونت در بافت های میانی شهر ارا جدول شماره3:ماتریس دستیابی نهایی)معرف ارتباط میان عوامل مؤثر بر 

نفوذ

ی
6- دسترس

ی
ت و تنوع کالبد

5- جذابی

ت
ت و منزل

ت، اصال
هوی

ی
اجتماع

ی
ت دموگراف

3- تغییرا

ن
سک

ت م
2- قیم

ل
ل و نق

1- هزینه حم

عامل

1- هزینه حمل و نقل5101111
2- قیمت مسکن110*1*1*51
3- تغییرات دموگرافی1000100
4- هویت و منزلت اجتماعی1111*۶11
کالبدی10*41101 5- جذابیت و تنوع 
6- دسترسی۶111111

جدول شماره4: ماتریس دستیابی نهایی و تعیین سطوح متغیرهای پژوهش 

سطحمجموعه مشترکمجموعه مقدممجموعه دستیابیعوامل
11،2،3،4،۶1،4،۶1،4،۶4- هزینه حمل ونقل

22،3،4،5،۶1،2،3،4،5،۶2،3،4،5،۶3- قیمت مسکن
331،2،3،4،5،۶31- تغییرات دموگرافی

41،2،3،4،5،۶1،2،4،۶1،2،4،۶4- هویت و اصالت
کالبدی 52،3،5،۶1،2،4،5،۶2،52- جذابیت و تنوع 

61،2،3،4،5،۶1،2،4،۶1،2،4،۶4- دسترسی

تصویر شماره 3: مدل ساختاری تفسیری پژوهش
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دیگر متغیرها دارند. متغیرهای هزینه حمل ونقل، دسترسی و منزلت 
)ناحیه  ناحیه3  گرفتند.  قرار  گروه  این  و اصالت( در  اجتماعی )هویت 
که قدرت نفوذ زیاد و میزان وابستگی زیاد و  پیونددهنده(: متغیرهایی 
در واقع رابطه دو طرفه دارند. متغیر قیمت مسکن در این ناحیه قرار 
که نفوذ زیاد و وابستگی  گرفت. ناحیه4 )ناحیه مستقل(: متغیرهایی 
تنوع  و  "جذابیت  متغیر  و  دموگرافی"  "تغییرات  متغیر  دو  کمی دارند. 

گرفتند. گروه قرار  کاربری" در این 

گرایش به بافت های میانی  4.2.ارزیابی و برازش مدل 
ضرایب  طریق  سه  از  بررسی  ایــن  شاخص  ها:  پایایی  بررسی  الــف- 

گرفت. کرونباخ و پایایی ترکیبی صورت  بارهای عاملی، ضرایب آلفای 

مقدار  محاسبه  طریق  از  عاملی  بار  عاملی:  بارهای  ضرایب  الــف-1- 
گر  ا می  شود.  محاسبه  سازه  آن  با  سازه  یک  شاخص های  همبستگی 
این مطلب است  از مقدار 0/4 شود، مؤید  بیشتر  یا  و  برابر  این مقدار 
که واریانس بین سازه و شاخص  های آن از واریانس خطای اندازه  گیری 
آن سازه بیشتر بوده و پایایی در مورد آن سازه قابل قبول است. تمامی  
ضرایب بارهای عاملی شاخص  ها )سئوالات( در این مدل از 0/4 بیشتر 

که نشان از مناسب بودن این معیار دارد )تصویر شماره 5(. است 

کرونباخ معیاری برای سنجش پایایی  کرونباخ : آلفای  الف-2- آلفای 
می  شود.  محسوب  درونــی  پایداری  ارزیابی  برای  مناسب  سنجه  ای  و 
قبول  قابل  پایایی  نشانگر  مدل  در   0/7 از  بالاتر  کرونباخ  آلفای  مقدار 

است)جدول شماره 5(. 

الف -3-پایایی ترکیبی: این معیار به وسیله ورتس و همکاران معرفی 
پایایی  که  اســت  ایــن  در  کرونباخ  آلفای  به  نسبت  آن  برتری  و  شــده 
سازه  ها نه به  صورت مطلق بلکه با توجه به همبستگی سازه  هایشان با 
که مقدار پایایی ترکیبی برای هر  یکدیگر محاسبه می  گردند. در صورتی 
پایایی درونی مناسب برای مدل  های  از  سازه بالای 0/7 شود، نشان 
که  اندازه  گیری دارد)Nunnally,1994:90(. بیان این نکته ضروری است 
کرونباخ  در مطالعات علوم انسانی پایایی ترکیبی، معیار بهتری از آلفای 

.)Vinzi et al,2010:79(به   شمار می  رود

ــی همگرای متوسط  روایـ ــی شــاخــص هــا: شــاخــص  ــررســی روایـ ب-ب
که  شده  استخراج  واریانس  میانگین  معیار  یا  شد  استخراج  واریانس 
نشان  دهنده میانگین واریانس بین هر سازه با شاخص های خود است، 
برای روایی استفاده می شود. مقدار میانگین واریانس استخراج شده 

بالای 0/5 همگرایی قابل قبول را نشان می  دهند )جدول شماره5(.

ک گرایش به سکونت در بافت میانی شهر ارا تصویر شماره4: نمودار قدرت نفوذ_ میزان وابستگی متغیرهای علل 

ک گرایش به سکونت در بافت های میانی شهر ارا تصویر شماره 5: ضرایب بار عاملی مدل علل 
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4.3. برازش مدل ساختاری 
)مقادیر   z مــعــنــاداری  ضــرایــب  معیار  چهار  بــا  ساختاری  مــدل  بـــرازش 
ک  اشترا شاخص  معیار  و  معیار    R Squares معیار   ،)  t-values

انجام شد.

 )t-values( z 4.3.1. ضرایب معناداری
)بخش  مدل  در  سازه ها  بین  رابطه  سنجش  برای  معیار  ابتدایی ترین 
ساختاری(، ضرایب معناداری z است که با استفاده از دستور بوت استرپ 
از  ضرایب  ایــن  مقدار  که  صورتی  در  اســت.  مشاهده  نــرم افــزار قابل  در 
1/9۶ بیشتر شود، نشان از صحت رابطه بین سازه ها و در نتیجه تأیید 
توجه  باید  اســت.  درصــد  اطمینان 95  سطح  در  پژوهش  فرضیه های 
رابطه  را نشان داده و شدت  رابطه ها  t فقط صحت  اعــداد  که  داشــت 
 .)Davari, & Rezazadeh,2014:48( بین سازه ها را نمی تواند بسنجد
براساس جدول شماره۶ به غیر از مؤلفه تأثیر هزینه حمل ونقل بر قیمت 

مسکن بقیه مؤلفه ها تأیید شد.

4.3.2.  معیار R Squares یا 
این معیار نشان از تأثیر متغیر برون زا بر یک متغیر درون زا دارد. معیار 
برای  و  مــی گــردد  محاسبه  مــدل  درون زای  ســازه هــای  ــرای  ب تنها   
سازه های برون زا مقدار این معیار صفر است. هایر و همکاران سه مقدار 
ضعیف،  مقادیر  بــرای  ک  ملا مقدار  عنوان  به  را   0/۶7 و   0/33  ،0/19
)Hair& Ringle, 2011:147(. در  و قوی  معرفی می کنند  متوسط 
کالبدی  مدل پژوهش سه عامل اجتماعی و دموگرافی، جذابیت و تنوع 
و قیمت مسکن به عنوان متغیرهای انعکاسی و سه متغیر دسترسی، 
مدل  دهنده  تشکیل  متغیرهای  اصالت  و  هویت  حمل ونقل،  هزینه 

ترکیبی هستند )جدول شماره 7(.

4.3.3.  معیار 
باشند،  شده  تعریف  درستی  به  سازه ها  بین  روابــط  مــدل،  یک  در  گر  ا
کافی بر شاخص های یکدیگر بگذارند.  سازه ها قادر خواهند بود تا تأثیر 

کمتر از صفر  که مقدار Q2 در مورد یک سازه درون زا صفر و یا  در صورتی 
که روابط بین سازه های دیگر مدل و آن سازه  از آن دارد  شود، نشان 
درون زا به خوبی تبیین نشده و مدل نیاز به اصلاح دارد )محسنین و 
 Q2 مقدار  دارای  مــدل  درونـــزای  متغیر  سه   .)153  :139۶ اسفیدانی، 
بالای صفر است)جدول شماره9(؛ یعنی متغیرها خوب بازسازی شده 
را دارد. هنسلر و همکاران در مورد شدت قدرت  توانایی پیش بینی  و 
ضعیف،  ترتیب  )بــه   0/35 و   0/15  ،0/02 مقدار  سه  مــدل  پیش بینی 
که در جدول شماره9  منوسط و قوی( را تعیین نموده اند. همان طور 
یا  و  مساوی  درون زا  تمامی  متغیر  بــرای   Q2 مقدار  می شود،  مشاهده 

بیشتر از 0/35 است.

ک  4.3.4. شاخص اشترا
ک محاسبه می شود. این  کیفیت مدل انعکاسی به وسیله شاخص اشترا
شاخص توانایی مدل مسیر را در پیش بینی متغیرهای مشاهده پذیر از 
طریق مقادیر متغیر پنهان متناظرشان می سنجد. مقادیر مثبت این 
کیقیت مدل اندازه گیری است  شاخص )جدول شماره7( نشان دهنده 

  .)Mohsenin. Sh, Esfidani, 2017:146(
از معیار ضریب مطلوبیت  کلی  ــرازش مــدل  ب بــرای  کلی:  ــرازش مــدل  ب

استفاده  شد. این معیار طبق فرمول زیر محاسبه می شود. 

GOF= =0/5۶8 × 0/714= 0/405

 R Square و )Q2( communality دو داده مورد نیاز در این رابطه میانگین
است. سه مقدار 0/01، 0/25 و 0/3۶ مقادیر ضعیف، متوسط و قوی 
مدل را نشان می دهند. مقدار ضریب مطلوبیت این تحقیق برابر0/405 

کلی قوی مدل دارد. نشان از برازش 
فرضیه های  آزمــون  و  بررسی  اندازه گیری،  مدل   بــرازش  بررسی  از  پس 
در   PLS Algorithm ودستور   BootStrapping فرمان های  با  پژوهش 

نرم افزار روابط متغیرهای مستقل و وابسته تعیین شد.

کرونباخ، روایی همگرا)AVE( و پایایی ترکیبی متغیرهای پژوهش  جدول شماره5: آلفای 

متغیر روایی همگرا)AVE( پایایی ترکیبیآلفای کرونباخ

اجتماعی و دموگرافی0.7480.8880.799

کاربری0.8400.92۶0.8۶2 جذابیت و تنوع 

دسترسی0.8۶30.9070.710

قیمت مسکن0.8220.9180.849

هزینه حمل و نقل0.8510.9300.870

منزلت اجتماعی و اصالت0.8310.8990.749

 جدول شماره6: ضرایب معناداری رابطه میان سازه های پژوهش

T Statistics )|O/STDEV|(

دسترسی -< قیمت مسکن2.594
قیمت مسکن -< اجتماعی و دموگرافی22.935
کاربری11.322 قیمت مسکن -< جذابیت و تنوع 
هزینه حمل و نقل -< قیمت مسکن1.350
منزلت اجتماعی و اصالت -< قیمت مسکن2.807
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بـــالای زمــیــن و مسکن  یــافــتــه هــای جـــدول شــمــاره8 ارزش  ــراســاس  ب
"منزلت  عامل  از  ناشی  نخست  درجــه  در  مطالعه  مــورد  مــحــدوده  در 
اجتماعی"، اصالت و سپس عامل "دسترسی" مناسب این بافت است. 
کم در این محدوده را  قیمت بالا هم انگیزه سرمایه گذاری و افزایش ترا
به وجود آورده است. تأثیر جاذبه هسته شهر و نزدیکی به آن در قالب دو 
متغیر دسترسی آسان به مرکز شهر و هزینه پایین حمل ونقل سنجیده 
گرایش به  شد. یافته ها نشان می دهد دسترسی پیاده به مرکز شهردر 
بافت های میانی مؤثر است، اما به دلیل هزینه نسبتاً پایین حمل ونقل 
کم بین بافت های حاشیه ای و حومه ها تا مرکز  در ایران و فاصله نسبتاً 
گرایش به این بافت  ک، متغیر هزینه حمل ونقل تأثیر چندانی در  شهر ارا

ندارد.

ک  بر قیمت مسکن )رابطه  تأثیر منزلت اجتماعی بافت میانی شهر ارا
کننده قیمت  نخست(: بالاترین امتیاز t-value در بین عوامل تعیین 
را مربوط به عامل هویت، اصالت و  ک  ارا مسکن در بافت میانی شهر 
منزلت اجتماعی نشان می دهد)جدول شماره8(. یافته های مصاحبه 
در  بافت  ایــن  اجتماعی  منزلت  از  نشان  بافت  ایــن  کنان  سا با  عمیق 
ذهن شهروندان این شهر دارد. یافته های تحقیق با نظر هولمزویست 
تطابق دارد. وی معتقد است محلات باپرستیژ دارای تشعشع و هاله ای 
نظر  بنابر   .)Holmqvist,2017: 43(هستند عظمت  و  نجابت  بزرگی،  از 
بافت  این  پرستیژ  کننده  تعیین  تنهایی  به  اقتصادی  شرایط  تنها  وبر 
نیست بلکه موقعیت منزلتی مشابه، ناشی از ارزیابی اجتماعی مثبت 
 Kubatova &(که "گروه های منزلتی" را پدید آورده اســت یا منفی است 
کنان این بافت  Ghorbani,2017:63(. تحلیل مصاحبه های عمیق از سا
ک یك نوع موقعیت منزلتی  هم نشان داد منزلت بافت میانی شهر ارا
دلیل  به  تنها  بافت  ایــن  پرستیژ  یعنی  ای.  طبقه  موقعیت  نه  اســت 
کنار عامل اجتماعی،  کنان آن نیست )هرچند در  وضعیت اقتصادی سا
که در  این عامل هم جمع شده( بلکه اصالت و هویت این بافت است 
ذهن شهروندان این بافت از شهر را به عنوان "بافتی با اصالت " درآورده 
کنان(. همچنانکه هاروی اشاره دارد، زندگی در  با سا است )مصاحبه 
گرفتن پایگاه اقتصادی خود نوعی پرستیژ  محله های مرفه بدون در نظر 

 ،)Teymouri et al,2017:6( می روند  شمار  به  پایگی  بلند  و  منزلت  و 
از  برخورداری  و  کسب  به دلیل  بافت  این  کنان  از سا عــده ای  سکونت 

منزلت بوده است.
آن سبب  اجتماعی  منزلت  به دلیل  بافت  این  در  زمین  بــالای  قیمت 
کم در آن شده است. در نتیجه  افزایش انگیزه سرمایه گذاری و افزایش ترا
خانه های این بافت برای تبدیل شدن به آپارتمان به وسیله مالکان و 
با مشارکت سازندگان_ با وجود به سر نیامدن عمر مفید آنها_ در حال 
مرکز  به  منتهی  خیابان های  زیاد  ترافیک  به  توجه  هستند. با  تخریب 
که در تمام شهرهای ایران به خصوص در شهرهای تک هسته  شهر_ 
بافت  که  این  به دلیل  برای شهروندان است_   بزرگ  تجاری، معضلی 
بلافصل و چسبیده به مرکز شهر است و دسترسی آسانی به خصوص از 
آورده   را به وجود  گرایش به این بافت  طریق پیاده به مرکز شهر دارد، 
است. جدول شماره8"دسترسی" را دومین عامل مؤثر در قیمت زمین 
کانل  در این بافت نشان می دهد. این یافته با یافته های وایلی و مک 
که بیان می دارند، سالخورده  )McConnell و Wiley( )جدول شماره1( 
گرایش به زندگی در بافت های درونی است )چون  شدن جمعیت از علل 
سالخوردگان به زندگی در محلات با قابلیت پیاده روی و فشرده تر علاقه 

 .)Wiley،& McConnell,2010: 2( تطابق دارد )مندترند

تأثیرات بازآفرینی در بافت میانی )رابطه دوم(: قیمت بالای مسکن 
و بالتبع سود بالای سرمایه گذاری در این بافت، نتایجی را در داده های 
به عنوان عامل  تأثیر قیمت مسکن  از تحلیل نشان می دهد.  حاصل 
کاربری و جذابیت این بافت  مستقل بر :1-وضعیت دموگرافی و2-تنوع 
گرایش به این  )به عنوان متغیرهای وابسته( از یافته های مدل است. 
گروه های سنی )جذب جوانان و سالخوردگان( و  بافت در بین تمامی  
گروه های متفاوت از نظر تأهل تأیید شد و درنتیجه باعث تنوع دموگرافی 
کارگر،  در این بافت شده است. از نظر تغییرات اجتماعی خروج طبقه 
که توان خرید مسکن در  فقیر و بومی بافت و جایگزینی آنها با طبقاتی 
که از  کاربری نیز  این بافت را دارند، تأیید شد)T value=23/861(. تنوع 
گرایش زیاد به سرمایه گذاری به این بافت است، تأیید شد  پیامدهای 

)جدول شماره8(. 

ک وR Squares  یا  جدول شماره7: نتایج معیار  و شاخص اشترا

R Squareشاخص اشتراكQ² )=1-SSE/SSO(SSESSO
اجتماعی و دموگرافی0.7۶30/3420/58482.412198/000
کاربری0.5۶۶0/4570/4۶5105.970198/000 جذابیت و تنوع 

دسترسی0/48739۶.00039۶/000
قیمت مسکن0.8130/4340/۶55۶8.282198/000

هزینه حمل ونقل0/474198.000198/000

منزلت اجتماعی و اصالت0/4۶0297.000297/000

جدول شماره8: مقادیر ضریب مسیر و T-Valueعوامل مستقل و وابسته

رابطهعامل مستقلعامل وابستهضرایب مسیرT- Valueنتیجه
هویت، منزلت اجتماعی)پرستیژ( و اصالت بر قیمت مسکن تأثیر دارد.هویت، منزلت اجتماعی و اصالت قیمت مسکن2/۶820/483تأیید
دسترسی بر قیمت مسکن تأثیر دارد.دسترسیقیمت مسکن2/6190/304تأیید

هزینه حمل ونقل بر قیمت مسکن تأثیر دارد.هزینه حمل و نقلقیمت مسکن1/3060/1۶9عدم تأیید
قیمت مسکن بر وضعیت اجتماعی و دموگرافی تأثیر دارد.قیمت مسکناجتماعی و دموگرافی23/8610/874تأیید
کاربری11/8490/753تأیید کاریری تأثیر دارد.قیمت مسکنجذابیت و تنوع  قیمت مسکن بر جذابیت و تنوع 
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نتیجه گیری . 5
را  محلاتی  شهرها،  داخل  فضاهای  در  منزلتی  تفکیك  فضایی  بازتاب 
با ویژگی های مشابه دور هم  را  افــراد  که در درون خود  شکل می دهد 
نژادی   _ قومی  گروه های  و  پایین  اقشار  که  طور  همان  می کند.  جمع 
جدایی گزینی را راهی برای هم صدایی و حفظ هویت خود می دانند، 
قلمرو مسکونی  با جدایی گزینی سعی در حفظ  بالا هم  منزلتی  اقشار 
خود از نظر عادات و رفتار خاص خود دارند. در همین راستا این تحقیق 
گروه های منزلتی بالا و دسترسی به مرکز  به بررسی نقش جدایی گزینی 
بازآفرینی  بر  آن  تأثیرات  و  ک  ارا شهر  ارگانیک  بافت  به  گرایش  در  شهر 
هویت  و  اصالت  پرستیژ،  مهم  و  غالب  نقش  بیانگر  یافته ها  پرداخت. 
تخریب  نتیجه  در  و  بافت  ایــن  در  زمین  ــالای  ب قیمت  در  بافت  ایــن 
و  زمین  بــالای  قیمت  بــود.  استفاده،  قابل  هنوز  مسکونی  واحــدهــای 
سودآوری سرمایه گذاری در این بافت باعث شده بافت میانی این شهر 
برخلاف نظریه برگس -که آن را بافتی با محله های افسرده با ظاهری 
کم درآمد  گاه مخروبه و محل سکونت مهاجران و طبقات  و  اندوه بار 
اقشار  سکونت  محل  و  جــاذب  منطقه ای  به  می کند-  معرفی  شهری 
بالای اجتماعی و اقتصادی تبدیل شود. در درجه بعدی نقش عامل 
دسترسی آسان و پیاده این بافت به مرکز شهر، در ارزش بالای زمین 
کم  این بافت تأیید شد )قرارگیری این دو عامل در ناحیه وابستگی(. 
بودن هزینه حمل ونقل در تصمیم افراد در انتخاب این محلات برای 
زندگی به دلیل هزینه نسبتاً پایین حمل ونقل در ایران، نقشی نداشت. 
ارزش بالای زمین در محدوده مورد مطالعه باعث نوسازی و بازآفرینی 
به وسیله مالکان و سازندگان شده است )قرارگیری این متغیر در ناحیه 
پیونددهنده(. بازآفرینی این بافت در تغییرات دموگرافی آن مؤثر بوده 
کنان بومی و طبقات منزلتی پایین _ به دلیل افزایش  و باعث خروج سا
هزینه های زندگی در این محلات به سبب اعیان سازی- شده است. 
دلیل سود  به  بافت  این  در  بازآفرینی  پیامدهای  دیگر  از  کاربری  تنوع 
برای  شهروندان  از  بسیاری  تمایل  باعث  که  بود  سرمایه گذاری  بالای 
گردیده و در  گشت زنی و صرف وقت در این محلات باپرستیژ  رفت وآمد، 
نتیجه این سرمایه گذاری ها در بخش های مختلف کاربری های متفاوتی 

را ایجاد نموده است )قرارگیری این دو متغیر در ناحیه مستقل(. 
فرصت های  بومی  جمعیت  با  و  بااصالت  محلات  که  این  به  توجه  با 
بازآفرینی  شــود  دقــت  باید  می کنند،  ایجاد  بازآفرینی  بــرای  را  مناسبی 
یک  از  که  این  به  توجه  با  نگردد.  محلات  این  ســازی  اعیان  به  منجر 
کمیاب قلمداد می شود و تأمین  سو، زمین در شهر به عنوان یک منبع 
زیرساخت های لازم برای توسعه بسیار هزینه بر است و از سوی دیگر، 
کشش و تقاضا برای سکونت شهروندان  ک دارای  اراضی بافت میانی ارا
است، شایسته است مدیران شهری روند حاضر را به عنوان یک فرصت 
از  کارآ  استفاده  به منظور  برنامه درخور  ارائه  به  و نسبت  کرده  قلمداد 
و  کم  ترا افزایش  با  متناسب  که  نحوی  به  نمایند.  ــدام  اق ــی  اراض ایــن 
خدمات  و  امکانات  زیربنایی،  تأسیسات  مسکونی،  ساخت وسازهای 

روبنایی هم افزایش یابد.
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