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 13/01/1395تاريخ دريافت: 

  14/06/1395تاريخ پذيرش: 
  

منطقه ـ محور  توسعه ديدگاه در مسكن بخش يافتگي توسعه سطح بررسي

  )مركزي استان هاي شهرستان: موردي مطالعه(
  

 حميدرضا وارثي

  دانشيار دانشكده جغرافيا دانشگاه اصفهان

*وحيد گودرزي
 

  دانشگاه اصفهان دانشجوي كارشناسي ارشد برنامه ريزي شهري

 محسن شبستر

  اي دانشگاه علامه طباطبايي تهران دانشجوي كارشناسي ارشد برنامه ريزي منطقه

 شهاب الدين عيسي لو

  دانشجوي كارشناسي ارشد مهندسي شهرسازي دانشگاه علامه طباطبايي تهران
 

  

  چكيده:

چند  اي مقوله و توسعه اصلي هاي زيرساخت از يكي عنوان به مسكن

 مطالعة نيازمند اقتصادي، و اجتماعي زيستي، مختلف ابعاد وجهي با

هاي مسكن  اين مهم بواسطه با شاخص .است جانبه همه و دقيق

 استفاده با و شناخت را موجود وضعيت توان گيرد كه مي صورت مي

 عدم و برخورداري ميزان آنها بندي رتبه و موجود هاي تكنيك از

 و اي منطقه توسعه همچون مختلف هاي زمينه در را برخورداري

 توصيفي تحقيق نوع از حاضر پژوهش كرد شناسايي مطلوبيت ميزان

 مورد هاي داده اسنادي و اي كتابخانه روش به و باشد مي تحليلي ـ

 يافتگي توسعه ميزان سنجش هدف با و. است شده آوري جمع نياز

 است بوده آن درصدد مسكن بخش در مركزي استان هاي شهرستان

 جهت بندي رتبه به ويكور و تاپسيس هاي تكنيك از استفاده با كه

 نتايج. بپردازد مطالعه مورد محدوده در مسكن هاي شاخص تحليل

 زياد جمعيت با هاي شهرستان كه است آن از حاكي پژوهش

 در يافتگي توسعه از پاييني سطح در ساوه و اراك همچون

 كمتر جمعيت با هاي شهرستان برعكس و دارند قرار ها شاخص

. بودند برخوردار قبولي قابل سطح در فراهان و خنداب همچون

 توسعه و جمعيت ميان عكس رابطه بيانگر اسپيرمن آزمون همچنين

 بيني پيش به نيز پايان در. باشد مي مسكن در مطلوبيت با صنعتي

 نظر در با تا. است شده پرداخته آتي هاي سال در نياز مورد مسكن

  .شود جلوگيري رو پيش مشكلات از آينده نيازهاي گرفتن
  

 استان اي، منطقه توسعه مسكن، هاي شاخص كلمات كليدي:

  ويكور و تاپسيس هاي تكنيك مركزي،
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  vahidgoodarzi1371@yahoo.com، دانشجوي كارشناسي ارشد برنامه ريزي شهري دانشگاه اصفهان، وحيد گودرزينويسنده مسئول: 
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  مقدمه وبيان مسئله

 با همواره ها انسان كه است مسائلي ترين مهم جمله از مسكن

 و مساله اين رفع براي تلاش در و بوده گريبان به دست آن

 مسكن مشكل. اند بوده آن براي معقول و مناسب پاسخي يافتن

 با متناسب نوعي، به را كشورها همه امروزه كه است موضوعي

 كشورهاي در كه حالي در. است ساخته گرفتار شرايطشان،

 توسعه هاي برنامه و بوده اجتماعي رفاه از بعدي مسكن پيشرفته،

 يك مسكن ما كشور در هستند، متمركز كيفي بهبود بر مسكن

 و غذا تامين با رديف هم آن تامين و شده محسوب اوليه نياز

 به امروزه). 58: 1388 ستارزاده،( است آمده شمار به پوشاك

 مشكل بزرگ، شهرهاي در ويژه به جمعيت زياد رشد دليل

 كه ايران مثل كشوري در. است شده چندان دو مسكن تأمين

 به بودن مسكن مالك است، اقتصادي نگاهي مسكن به نگاه

 ايران طوريكه به است، شده تبديل ضروري امري و وافر نيازي

 از. است دنيا در مالكيت بالاي درصد با كشورهاي جمله از

 زمين كه يابيم مي در كشور تاريخ و پيشينه در مطالعه با طرفي

 همچنان و است بوده امر ابتداي همان از بسياري ارزش داراي

 بخش در تاثيرگذار عوامل ترين مهم از يكم و بيست قرن در

 گذار اثر نيز مسكن قيمت در و است زمين موضوع مسكن

 عبارتي به كشور؛ صنعتي و بزرگ شهرهاي در ويژه به است،

 مسكن هزينه از قسمتي مسكن، خريد براي ايراني خانواده هر

 برنامه ما كشور در اگرچه. دهند مي اختصاص زمين پول به را

 دار خانه و مسكن تأمين براي مختلفي هاي سياست و ها ريزي

 با مرتبط مباحث همواره اما است شده اجرا جامعه اقشار كردن

 شده فراموش اجتماعي رفاه و زندگي استانداردهاي و كيفيت

 و مسكن با رابطه در زيادي مسائل شاهد همچنان امروزه و

 هاي ضعف جمله از. هستيم قبيل اين از مباحثي و زندگي كيفيت

 پوشاني هم و هماهنگي عدم اي منطقه توسعه و ريزي برنامه نظام

 دانيم مي كه همانطور. باشد مي مسكن هاي ريزي برنامه با

 و شهري ريزي برنامه نظام از جزيي نيز، مسكن ريزي برنامه

 اجتماعي، هاي فعاليت آن در كه شود مي محسوب اي منطقه

 و مكاني درون هاي فعاليت از جزئي فرهنگي و اقتصادي

 تطابق و يافته شكل تغيير فضاهاي از جزئي مسكوني واحدهاي

 در موضوع حسب بر كه شود مي محسوب شهري يافته

 بر. گيرد مي قرار توجه مورد مسكن ريزي برنامه چهارچوب

 قابل فضاهاي تخصيص با مسكن ريزي برنامه اساس همين

 و منابع محدوديت به توجه و مسكوني نيازهاي به سكونت

 هاي چهارچوب با ويژه هاي تكنيك و تئوريها از استفاده

 دارد كار سرو اقتصادي و سياسي فرهنگي، اجتماعي،

 برنامه كه گفت بايد عبارتي به). 25 ،1393 پورمحمدي،(

 اما برخوردارند، زيادي بسيار اهميت از امور تمام در ها ريزي

 تمامي بتواند و باشد نگر جامع ديدي داراي بايد ها برنامه اين

 شود اجرا درستي به بتواند تا دهد قرار موشكافي مورد را ابعاد

 برنامه درباره. آورد دست به تري قطعي و قبولتر قابل نتايج و

 ريزي برنامه هاي شاخه زير از يكي عنوان به مسكن ريزي

 امروزه كه است مشهود بسيار امر اين اي، منطقه و شهري

 بهداشتي، نظر از يافته توسعه مناطق از بسياري شود مي مشاهده

 مسكن زمينه در زيادي مشكلاتي داراي... و آموزشي صنعتي،

 قابل هاي تفاوت كنوني شرايط در .باشند مي آن كيفي مسائل و

 مناطق در كيفي كمي، ابعاد و مسكن بخش در اي ملاحظه

 بودن دخيل بيانگر ها تفاوت اين كه شود مي مشاهده مختلف

 ريزي برنامه هاي سياست همچون محيطي و انساني پارامترهاي

 بعد بودن، صنعتي و يافتگي توسعه ميزان مسكن، بخش در

 در آن از ناشي تأثرات و تأثير و شدن جهاني فرايند جمعيتي،

 توان مي...  و اقليمي توپوگرافيكي، موقعيت مسكن، و فرهنگ

 مورد موضوع شد اشاره آنچه به توجه با حال. نمود اشاره

 هاي شهرستان در مسكن هاي شاخص بررسي مقاله اين در بررسي

 هاي قطب از يكي عنوان به مركزي استان. است مركزي استان

 مسكن بخش در هايي تفاوت داراي كشور صنعتي و رشد

 ها تفاوت اين بتوانيم تا آنيم بر ما و باشد مي خود هاي شهرستان

 و علل كشف لذا. دريابيم ها شهرستان بين در را آنها وعلل

 كيفيت بهبود و ها نابرابري رفع در تواند مي آنان بين يابي رابطه

 اهداف از زير موارد بنابراين. شود واقع موثر ساكنان زندگي

  : شوند مي محسوب تحقيق
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  استان هاي شهرستان در مسكن موجود وضع شناخت ـ1

  ها شهرستان در مسكن بخش بندي سطح ـ2

 توسعه ميزان و مسكن هاي شاخص ميان رابطه بررسي ـ3

  ها شهرستان يافتگي

  پژوهش پيشينه

 از برخي به كه است گرفته صورت زمينه اين در چند مطالعاتي

  :كنيم مي اشاره آنها

 مقررات عنوان با اي مقاله در ،2012 سال در همكاران و يعقوب

 پيوسته شهرهاي در پايدار مسكن سوي به گامي اراضي كاربري

 توسعه طريق از تواند مي پايداري اينكه بيان با كلانگ، دره

 عدالت ارتقاي بتواند كه طوري به آيد دست به مسكن

 محيط از حفاظت ترويج و اقتصادي توليدات رشد اجتماعي،

 آن مديريت و طراحي ساخت، ريزي، برنامه واسطه به را زيست

 كاربري مقررات تاثير چگونگي مرور و بررسي به. سازد عملي

 ريزي برنامه راهبردهاي و ها برنامه توسعه اعمال، همچون اراضي

 كلانگ دره در شهري مسكن پايدار توسعه به دستيابي در

  .اند پرداخته

 ريزي برنامه به 1391 سال در پژوهشي در انصاري و نيا حكمت

 به و اند پرداخته پايدار توسعه رويكرد با ميبد شهر مسكن

 استفاده با ميبد شهر مسكن كيفي و كمي هاي شاخص بررسي

 ها شاخص تحليل و تجزيه به SWOT و كمي هاي مدل از

  .اند كرده اقدام

 توسعه سنجش عنوان با اي مقاله در همكاران، و زرگر هاديزاده

 سال در كه مسكن بخش در اصفهان شهري مناطق يافتگي

 مسكن بخش يافتگي توسعه ميزان بررسي به شد، منتشر 1392

 فرآيند از استفاده با و پرداخته شهري چهاردگانه مناطق در

 هاي شاخص تحليل و تجزيه به دلفي روش و اي شبكه تحليل

  . اند نموده اقدام مسكن يافتگي توسعه

 مسكن اصول تبيين عنوان با اي مقاله در همكاران و رهايي

 ،1392 سال در شهري پايدار توسعه سوي به راهي پايدار؛

 پايدار توسعه در شهري عنصر مهمترين مسكن كه معتقدند

 پايدار مسكن هاي ضابطه و معيارها و اصول بيان به و است،

 عنوان به پايدار مسكن اصول تبيين به نيز پايان در و پرداخته

 اشاره شهري پايدار توسعه به دستيابي جهت در راهكاري

  .اند كرده

 رتبه و بررسي به اي مقاله در 1393 سال در كريمي و عابديني

 كمي هاي شاخص اساس بر اروميه شهر چهارگانه مناطق بندي

 تاپسيس تكنيك از گيري بهره با و اند پرداخته مسكن كيفي و

  .اند كرده اقدام مناطق بندي رتبه به

 عنوان با تحقيقي در 1393 سال در همكاران و شاهيوندي

 استانهاي در سكونتگاهي اوليه تسهيلات و مسكن نوع بررسي

 خصوص در ايران استانهاي بررسي با پژوهش اين ايران

 بررسي مورد مسكن تنوع و تسهيلات و امكانات به دسترسي

 تحليل تكنيك از استفاده با و شاخص 19 با كه گرفته، قرار

  .اند پرداخته ها داده تحليل و تجزيه به) AHP( مراتبي سلسله

 ارزيابي عنوان، با پژوهشي در 1394 سال در همكاران و شمس

 از گيري بهره با اي ناحيه سطوح در مسكن بخش يافتگي توسعه

 با همدان؛ استان مياني ناحية: موردي مطالعة عاملي تحليل مدل

 وضع شناخت به شهرها در يافتگي توسعه هاي نابراري به اشاره

 21 از استفاده با و كنند مي تاكيد مسكن بخش در موجود

 يافتگي توسعه ميزان سنجش به مسكن امر با مرتبط شاخص

 مورد محدوده كه است آن از حاكي نتايج. اند پرداخته منطقه

 همدان شهر كه طوري به ندارد مناسبي و متعادل الگوي مطالعه

. دارد متوسط از بالاتر وضعيت ها، شاخص از نيمي از بيش در

 قهاوند و برخوردارترين همدان كه شد مشخص نتيجه، در

  .است مسكن هاي شاخص نظر از ناحيه شهر ترين محروم

  نظري مباني

  توسعه منطقه محور

 عدم رفع در آن يكپارچگي و جامعيت توسعه، اركان از يكي

: 1382 فني،( است مناطق درون اجتماعي و اقتصادي هاي تعادل

 " است منطقه رفاه سطح افزايش" معناي به اي منطقه توسعه). 2

)OECD, 1962: 22( تدوين طريق از اي منطقه توسعه 

 اي منطقه هاي سياست. باشد مي پذير امكان اي منطقه هاي سياست

 به كه هايي سياست مجموع" كرد توصيف چنين توان مي را
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 يا كاهش هدف با و نيافته توسعه مناطق سطح ارتقاء منظور

 معمولا و شود مي تنظيم و تهيه مناطق بين هاي تفاوت حذف

 نامناسب جغرافيايي شرايط نيافته، توسعه هاي زيرساخت از ناشي"

 همكاران، و رسولي( "باشد مي صنعت در رويه بي رشد و

 بود اين بر نظران صاحب اكثر عقيده قبل دهه چند تا) 3: 1391

 فقط توسعه ديگر عبارت به. دارد اقتصادي مفهومي توسعه كه

 به توسعه، به دستيابي جهت در كشورها و داشت اقتصادي جنبه

 شكست با وضعيت اين اما. پرداختند مي خويش اقتصاد تقويت

 در را اقتصادي معيارهاي فقط كه يافت تغيير كشورهايي

 موجب و بودند گنجانده توسعه به دستيابي در خود ريزي برنامه

: 1389 نيا، صالح( شد توسعه بعدي تك مفهوم رفتن دست از

 سياسي، اقتصادي، اجتماعي، عناصر به تنها ها منطقه رشد). 2

 همكاري بلكه شود نمي محدود تكنولوژيك و فرهنگي

 و داوطلبي هاي سازمان خصوصي، بخش دولتي، هاي سازمان

 گيرد مي بر در را جهاني و اي منطقه محلي، واحدهاي ديگر

)Erkan, 2000: 63 و درك). 4: 1391 ،همكاران و رسولي و 

 شناخت موجب منطقه يك يافتگي توسعه ميزان از بهتر شناخت

 نهايت در و و آن كمبودهاي و ها توان قوت، و ضعف نقاط

 سطح در پايداري به رسيدن جهت در ريزي برنامه در توفيق

 هاي نابرابري). 49: 1390 اشكوري، معصومي( گردد مي منطقه

 ها آن تشديد و روستايي و شهري هاي حوزه ميان كيفي و كمي

 مسئله از خروج هاي راه جستجوي ضرورت اخير، هاي دهه در

 تضاد. است ساخته مطرح جدي طور به را ها نابرابري تعديل و

 هاي گروه جايي جابه و روستاها و شهرها زندگي كيفيت ميان

 و امكانات از برخورداري اميد با شهرها سوي به روستايي

 هاي حوزه در بلكه روستايي، هاي حوزه در تنها نه تسهيلات،

 كه است شده هايي مشكل و مسائل ايجاد سبب نيز شهري

 مسكن بنياد( شود مي ياد آنها از شهري مسائل عنوان به معمولاً

 كه فرضيه اين نظرگرفتن در با و). 1: 1382 اسلامي، انقلاب

 اي مقوله و توسعه اصلي هاي زيرساخت از يكي عنوان به مسكن

 مطالعة نيازمند اقتصادي، و اجتماعي زيستي، مختلف ابعاد با

   ،)70: 1391 ديگران، و حقيقي ذاكر( است جانبه همه و دقيق

 آنها جمله از كه است شده ارائه مسكن درباره زيادي تعاريف

 مكان بر علاوه مسكن مفهوم: كرد اشاره مواردي به توان مي

 شامل كه گيرد مي بر در نيز را مسكوني محيط كل فيزيكي،

 زيستن بهتر براي نياز مورد ضروري تسهيلات و خدمات كليه

 در. است افراد بهداشت و آموزش استغال، هاي طرح و خانواده

 نيست مسكوني واحد يك مسكن، عام مفهوم و تعريف واقع

). 17 ،1363 مخبر،( گردد مي شامل را مسكوني محيط كل بلكه

 تأمين كه است جايي تا مسكن اهميت اسلامي عقيدتي نظام در

. است شده معرفي دولت وظايف از ايران اساسي قانون در آن

 جمله از و اساسي نيازهاي تأمين اساسي قانون 43 اصل در

 كني ريشه و اقتصادي استقلال هاي پايه از يكي عنوان به مسكن

 قانون 31 اصل در همچنين. است شده برشمرده جامعه در فقر

 و فرد هر حق نياز، با متناسب مسكن از برخورداري اساسي،

  ). 46 ،1387پور، سرتيپي( است شده برشمرده ايراني ي خانواده

 ريزي برنامه: كند مي تعريف چنين را ريزي برنامه فريدمن جان

 است، اقتصادي و اجتماعي مسايل به انديشيدن روش يك اساسا

 به عميقا. است آينده سوي به عمدتا ريزي برنامه گيري جهت

 براي و بوده مربوط جمعي تصميمات و ها هدف ميان ارتباط

 اين كه هرجا. كند مي تلاش برنامه و مشي خط بودن جامع

 كه دارد وحود استباط اين باشد رفته كار به تفكر هاي شيوه

). 72 ،1382 زبردست،( است انجام حال در ريزي برنامه

 مناطق يا شهر شهرستان، مقياس در مسكن محلي ريزي برنامه

 با توان مي مسكن، محلي ريزي برنامه به. گيرد مي صورت شهري

 توزيع يا تقسيم اول، رويكرد: كرد نگاه متفاوت رويكرد دو

 جغرافيايي واحدهاي به اي منطقه و ملي برنامه اعتبارات و اهداف

 بررسي دوم رويكرد است؛ شهر و شهرستان ناحيه، كوچكتر

 مورد مسكوني زمين برآورد و محلي سطوح در مسكن وضعيت

 اراضي مناسب تفكيك و شهر آينده مسكوني توسعه براي نياز

  ).17 ،1382 توفيق،( است

 و مسكن بازار ركود و رونق اخير، هاي سال طي ايران، در

 و مسكن و شده تلقي اهميت با آن، با پيوند هم هاي مجموعه

 اثرگذار و حساس عاملي عنوان به آن، كيفي و كمي وضعيت
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 و كمي مسائل تحليل). 48: 1390 قاليباف،(  است شده معرفي

 صورت به كه گيرد مي صورت ابزاري طريق از مسكن كيفي

 ابعاد بيانگر و بوده مطرح مسكن هاي شاخص نام به متغيرهايي

. هستند مسكن كالبدي و فرهنگي اجتماعي، اقتصادي، مختلف

 مسكن وضعيت شناخت ابزار سو يك از مسكن هاي شاخص

 براي كليدي ابزار ديگر، سوي از و بوده، مختلف ابعاد در

 هستند آن ريزي برنامه و مسكن آينده انداز چشم ترسيم

 و ترين مهم شايد مسكن هاي شاخص). 26: 1384 عزيزي،(

 هاي شاخص. باشند مسكن ريزي برنامه در ابزار ترين كليدي

 ضروري ابزاري و جامع برنامه يك اصلي شالوده عنوان به مسكن

 زيست فرهنگي، اجتماعي، اقتصادي، مختلف ابعاد بيان براي

 ريزي برنامه امر در اي ويژه جايگاه از مسكن، كالبدي و محيطي

 عنوان به تنها نه مسكن هاي شاخص. هستند برخوردار مسكن

 مختلف ابعاد از مسكن موجود وضع بيان به توصيفي ابزاري

 ضوابط و معيارها سنجش براي نيز مناسبي ابزار بلكه پردازند، مي

 به ها شاخص اين. روند مي شمار به مسكن تحول روند در

 تصوير تا كنند مي كمك نيز مسكن بخش كلان گذاران سياست

 و داشته آينده و حال گذشته، در مسكن شرايط از تري روشن

 عزيزي،( نمايند اتخاذ آينده در متناسبي راهبردهاي و ها سياست

 هاي شاخص تحليل از حاصل شناخت با بنابراين). 32: 1383

 در امروزه. سنجيد توسعه مسائل با را آن  رابطه توان مي مسكن

 مسكن مشكل صنعتي شهرهاي كلان و بزرگ شهرهاي اكثر

 از بودن دارا دليل به شهرها اين است؛ مشهود و حاد بسيار

 آموزش خدمات، ،اشتغال همچون شدن صنعتي مزاياي يكسري

 جذب با طرفي از اما اند شده مند بهره... و بسيار امكانات و

 اند شده مسكن بخش جمله از بسياري معضلات باعث جمعيت

. بينيم مي ناموزون و بيمارگونه را شهرها اينگونه چهره كه

 بخش و است تعادل عدم داراي كشور در اي منطقه توسعه

  . است ها برنامه اين در فراموش موارد اين جمله از نيز مسكن

  تحقيق روش

 آوري جمع و است تحليلي ـ توصيفي نوع از پژوهش حاضر

 همچنين و اي كتابخانه و اسنادي هاي بررسي طريق از ها داده

 كتب ،1390 سال در مرتبط هاي سازمان هاي آمارنامه از استفاده

 شده گردآوري بررسي مورد موضوع با مرتبط هاي پژوهش و

 هاي داده از استفاده با نياز مورد هاي شاخص محاسبه با و. است

 پرداخته مركزي استان هاي شهرستان بندي سطح به آمار، مركز

 واحد در خانوار تراكم شامل شاخص 11 از استفاده با و. شد

 اتاق مسكوني، واحد در اتاق مسكوني، واحد در نفر مسكوني،

 واحد كمبود اتاق، در خانوار اتاق، در نفر خانوار، هر براي

 بادوام، مساكن درصد نفر، هزار هر براي مسكن مسكوني،

 بررسي مورد دوام بي مساكن درصد دوام، كم مساكن درصد

 با اكسل افزار نرم در ها داده آوري جمع با سپس. شد داده قرار

 و تاپسيس معياره چند گيري تصميم هاي تكنيك از گيري بهره

 ادامه در و. شد پرداخته استان هاي شهرستان بندي رتبه به ويكور

 استان هاي شهرستان مسكن و جمعيت بيني پيش و بررسي به نيز

 هاي سال در آن كمبود و نياز مورد مسكن ميزان تا شد، اقدام

  .شود مشخص آتي

  مطالعه مورد محدوده شناخت

 مساحتي با مركزي استان پژوهش، اين مطالعه مورد محدوده

 مساحت از درصد 79/1 حدود مربع، كيلومتر 29128 معادل

 31 ميان در حيث اين از و داده اختصاص خود به را كشور كل

 استان اين. است گرفته قرار چهاردهم مرتبه در كشور استان

 تا دقيقه 23 و درجه 33 بين ايران فلات قلب و مركز در تقريباً

 تا دقيقه 56 و درجه 48 و شمالي عرض دقيقه 33 و درجه 35

 قرار گرينويچ النهار نصف از شرقي طول دقيقه 3 و درجه 51

 به جنوب از قزوين، و تهران استانهاي به شمال از و دارد

 به غرب از و قم استان به شرق از اصفهان، و لرستان استانهاي

 در جمعيت تراكم). 1 شكل( گردد مي محدود همدان استان

 متوسط از كه است مربع كيلومتر در نفر 53/48 حدود استان

 12 داراي استان اين. باشد مي بيشتر حدودي تا نفر 42 كشور

 آبادي 3087 و دهستان 66 شهر، 32 بخش، 23 شهرستان،

 نظر از اراك. است سكنه داراي آن آبادي 1273 كه باشد مي

 نيز آشتيان و شهرستان بزرگترين وسعت نظر از ساوه و جمعيت

 مركزيت اراك شهر و باشد مي استان شهرستان كوچكترين
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 آخرين نتايج براساس. است دار عهده را استان اداري –سياسي

 1413959 مركزي استان جمعيت 90 سال در كشور سرشماري

 رشدي) نفر 1351257( 1385 سال به نسبت كه بوده نفر

 تعداد، اين از كه است كرده تجربه را درصد 0.91 به نزديك

  بوده روستانشين درصد 26.1 و شهرنشين جمعيت درصد 73.9

 با برابر 1390 سال در استان در شهرنشيني ضريب نتيجه در و

). 1390 مركزي، استان آماري ي سالنامه( باشد مي درصد 9/73

  .دهد مي نشان را مركزي استان جغرافيايي موقعيت 1 شكل

  

  

  
  )1393مركزي (منبع: دفتر آمار و اطلاعات استانداري استان مركزي،  استان جغرافيايي موقعيت ):1( شكل

  
  هاي مورد بررسي در پژوهش ): شاخص1جدول (
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 27/25 72/11 01/63 74/318  -103 022/1 146/3 979/0 997/0 137/3 019/1 آشتيان

 36/2 28/4  36/93 68/301 -1949 019/1 343/3 981/0 992/0 315/3 011/1 اراك

 02/19 10/13 88/67 23/319 -123 016/1 135/3 985/0 999/0 132/3 015/1 تفرش

 12/8 48/11 39/80 42/304 -662 021/1 287/3 979/0 999/0 285/3 020/1 خمين

 80/27 98/27 22/51 83/269 -960 064/1 718/3 939/0 997/0 706/3 061/1 خنداب

 61/6 87/6 52/86 92/299 -201 015/1 338/3 985/0 999/0 334/3 014/1 دليجان

 81/12 03/5 16/82 93/287 -569 046/1 510/3 956/0 990/0 473/3 035/1 زرنديه

 31/6 10/3 59/90 93/287 -1103 021/1 493/3 980/0 994/0 473/3 015/1 ساوه

 45/12 08/16 47/71 74/287 -1233 038/1 482/3 963/0 998/0 475/3 036/1 شازند

 87/35 26/12 87/51 98/298 -472 053/1 348/3 949/0 999/0 345/3 053/1 فراهان

 55/38 66/13 79/49 50/266 -690 078/1 796/3 927/0 998/0 752/3 066/1 كميجان

 18/8 93/7 88/38 74/309 -234 029/1 277/3 971/0 985/0 229/3 014/1 محلات

  )1390منبع: محاسبات نگارندگان بر اساس داده هاي مركز آمار ايران (
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  TOPSIS & VIKORهاي  ): فرآيند انجام مدل1نمودار (

 

   
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

  

  
  
  

  

  

  

  

  

  

  پژوهش هاي يافته

 به نياز كمي بعد در. دارد كيفي و كمي بعد دو مسكن به نياز

 مربوط مسكن به دسترسي ميزان و پناه سر فقدان به مسكن،

 كه شوند مي مطرح هاي پديده و مسائل كيفي بعد در و شود مي

 ترتيب بدين. اند مربوط مسكني تنگ و مسكني بد و مسكني بي

 دهنده تشكيل اصلي اجزاي از يك عنوان به تنها نه مسكن

 كيفيت سنجش تعيين هاي شاخص از يكي بلكه شهرهاست

  ).2: 1388 احمدي،. (شود مي محسوب اجتماعي رفاه و زندگي

 به مسكن هاي شاخص از استفاده با ابتدا پژوهش اين در بنابراين

 از استفاده با سپس و شود مي پرداخته موجود وضع بررسي

  .شد خواهد پرداخته آن فضايي تحليل به نظر مورد هاي تكنيك

  , TOPSIS VIKOR تكنيك

 روشي شاخصه، چند گيري تصميم روش يك عنوان به تاپسيس

 روش اين. گردد مي محسوب بندي اولويت در كارآمد ولي ساده

 و هوانگ كتاب به ارجاع با هوانگ و چن توسط1992 سال در

 جزو تكنيك اين. است شده مطرح 1981 سال در يون

  ).362 ،1385 موسوي، و نيا حكمت( باشد مي جبراني هاي مدل

  هاي تصميم گيري مدل

Shannon's 

Entropy  

 مقدار بدترين و بهترين تعيين
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با شرايط  نهايي گزينه انتخاب
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S  وQ مرتب نزولي ترتيب به 

  شوند مي

 و R و S مقادير تعيين

  Q مقدار محاسبه

 با ها شاخص وزن تعيين

  آنتروپي روش از استفاده

  )1خطي(بي مقياس سازي 

  

تشكيل ماتريس 

22*20 

VIKOR  TOPSIS  
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 يك حل براي معياره چند گيري تصميم روش يك ويكور

 واحدهاي متناسب نا معيارهاي با گسسته گيري تصميم مسئله

 تزنگ و اپروكويك توسط متعارض و مختلف گيري اندازه

 مجموعه يك روش اين). 1386،171 اميري،( است شده ايجاد

 هاي شاخص به توجه با را موجود هاي گزينه از شده بندي رتبه

 اساس بر ها گزينه بندي رتبه كه طوري به. كند مي تعيين متضاد

 شاخص يك سازشي جواب اين. گيرد مي صورت هدف اين

 مطرح را آل ايده جواب به نزديكي براساس چندمعياره بندي رتبه

 جواب به بيشتر نزديكي ويكور تكنيك اصلي هدف. سازد مي

  ).5 ،1393 خليجي، و پوراحمد( است شاخص هر آل ايده

  دهيم. ) مراحل انجام دو تكنيك فوق را شرح مي1در نمودار (

 نتايج به تاپسيس تكنيك در شده گفته مراحل به توجه با

  يافتيم دست جدول

  
  TOPSIS تكنيك با بندي رتبه ):2جدول (

  برخورداري سطح  اولويت ضريب ميانگين  تاپسيس امتياز  شهرستان  رتبه

  6314/0  فراهان  1

  مطلوب  6213/0

  6276/0  خنداب  2

  6269/0  كميجان  3

  6203/0  آشتيان  4

  6004/0  تفرش  5

  4839/0  محلات  6

  متوسط  4489/0

  4745/0  دليجان  7

  4450/0  خمين  8

  4310/0  زرنديه  9

  4099/0  شازند  10

  2946/0  ساوه  11
  نامطلوب  2302/0

  1659/0  اراك  12
  نگارندگان محاسبات: منبع

  

 0.6314 امتياز با فراهان شهرستان شده ارائه جدول نتايج طبق

 آن از بعد و. دارد استان در را برخورداري سطح بالاترين

 و. دارند قرار آشتيان و كميجان خنداب، هاي شهرستان

 به اين كه دارد قرار آخر رتبه در 0.1659 با اراك شهرستان

 مسكوني واحدهاي كمبود و اراك شهر در زياد جمعيت دليل

  .است ها شهرستان ساير به نسبت تر پايين اسانداردهاي و

 حاصل بندي رتبه در ويكور، تكنيك انجام مراحل به توجه با

  .يافتيم دست 3 جدول نتايج به آن از

 داراي شازند شهرستان كه دهد مي نشان نتايج 3جدول  طبق

  دارد قرار آخر رتبه در اراك شهرستان و. است شرايط بهترين

  ها رتبه ميانگين

 ها رتبه ميانگين روش از نهايي رتبه يك به دستيابي جهت

 ميانگين اساس بر را ها گزينه روش، اين. كنيم مي استفاده

 بندي اولويت مختلف روشهاي از آمده بدست هاي رتبه

  كند. مي
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  VIKOR تكنيك از حاصل نتايج ):3( جدول

  R  شهرستان  S  شهرستان  Q  شهرستان

  063/0  شازند  389/0  خنداب  198/0  شازند

  082/0  زرنديه  425/0  كميجان  398/0  خنداب

  083/0  خمين  439/0  فراهان  444/0  فراهان

  083/0  فراهان  494/0  شازند  568/0  كميجان

  086/0  خنداب  513/0  دليجان  592/0  خمين

  089/0  ساوه  514/0  تفرش  604/0  زرنديه

  091/0  آشتيان  591/0  آشتيان  732/0  آشتيان

  092/0  تفرش  520/0  خمين  735/0  دليجان

  092/0  كميجان  534/0  زرنديه  736/0  تفرش

  092/0  دليجان  569/0  ساوه  791/0  ساوه

  092/0  اراك  609/0  محلات  916/0  محلات

  092/0  محلات  653/0  اراك  000/1  اراك

  نگارندگان محاسبات: منبع
  

  TOPSIS & VIKORهاي  ): بررسي ميانگين رتبه4جدول (

  رتبه نهايي ميانگين رتبه ويكور رتبه تاپسيس رتبه شهرستان

5/5 7 4 آشتيان  3 

 9 12 12 12 اراك

 5 7 9 5 تفرش

5/6 5 8 خمين  4 

 1 2 2 2 خنداب

5/7 8 7 دليجان  6 

5/7 6 9 زرنديه  6 

5/10 10 11 ساوه  8 

5/5 1 10 شازند  3 

 1 2 3 1 فراهان

5/3 4 3 كميجان  2 

5/8 11 6 محلات  7 

  نگارندگان محاسبات: منبع
  

با توجه به نتايج حاصل از به كارگيري دو تكنيك مذكور و 

شود كه شهرستان اراك  بندي نهايي از آنها، مشاهده مي رتبه

رسد دليل اين  داراي وضعيت نامطلوبي است، كه به نظر مي

وضعيت به خاطر عدم تعادل ميزان جمعيت و مسكن در 

ياد، كلانشهر اراك باشد. به اين مفهوم كه به دليل جمعيت ز

هاي كمي و كيفي مسكن  تري از ويژگي داراي سطح پايين

ها  ها نيز نسبت به ساير شهرستان است. و اعداد حاصل از تراكم

هاي با جمعيت كمتر از سطح  تر بود. بنابراين شهرستان نامطلوب

رسد مشكلات  تري برخوردار هستند. و به نظر مي مطلوب

  مسكن كمتر از شهر بزرگ اراك باشد. 

 نظر از را استان هاي شهرستان بندي سطح 2 شكل پايان در

 فراهان، هاي شهرستان كه. دهد مي نمايش برخورداري سطوح

  .برخوردارهستند سطح داراي خنداب



 38- 23 ، ص.)مركزي استان هاي شهرستان: موردي مطالعه(منطقه ـ محور  توسعه ديدگاه در مسكن بخش يافتگي توسعه سطح بررسي

32 

  
  TOPSIS, VIKORهاي  استان با استفاده از ميانگين رتبه هاي شهرستان بندي سطح ):2( شكل

  

  اسپيرمن همبستگي ضريب

 ممكن اي فاصله هاي داده آوردن بدست تحقيقات از بعضي در

 گونه اين در. است لازم ويژگيهاي فاقد باشد هم اگر يا نيست

 هاي داده اگرچه كرد، خام عدد جانشين را رتبه توان مي مواقع

 ها داده هرگاه. دهد نمي ما به را خام هاي داده اطلاعات اي رتبه

 شده تبديل رتبه به يا باشند شده آوري جمع اي رتبه بصورت

 اسپيرمن ρ يا اسپيرمن اي رتبه همبستگي از توان مي باشند،

 اهميت داراي متغير دو ارتباط و همبستگي نحوه. كرد استفاده

 يا كنترل را متغير دو اين از يكي توان مي راه اين از و باشد مي

 ضرائب همبستگي نوع اين سنجش براي. كرد بيني پيش

 همبستگي ضريب آنها از يكي كه. روند مي كار به گوناگون

. است ناپارامتريك روشهاي از يكي كه باشد مي اسپيرمن

 فرض آزمون اين در صفر فرض) 145 ،1383 بهبوديان،(

 را اي رتبه همبستگي ضريب. ندارد وجود همبستگي كه كند مي

 براي اي رتبه همبستگي ضريب محاسبة طرز. دهيم مي نشان با

 هاx تمام به ابتدا: است صورت بدين براي زوجي هاي داده

 هاy براي نيز را كار همين و دهيم مي رتبه مقاديرشان برحسب

 با كه را زوج هر هاي رتبه بين تفاضل سپس دهيم، مي انجام

 را ها d دوم توان بعد مرحله در. كنيم مي حساب دهيم مي نشان

 ضريب فرمول اين از استفاده با نهايت در كرده، محاسبه

  ).270 ،1379 آذر،. (كنيم مي حساب را اي رتبه همبستگي

  

و  xبراي آزمون فرض صفر، فرضي كه مدعي است متغيرهاي 

y  همبستگي با هم نداشته و بصورت تصادفي اين زوجها جور

جامعه مورد اند، نيازي به فرض خاصي در مورد  شده

 rs) توزيع n‹10گيري نيست. براي مقادير بزرگ نمونه ( نمونه

توان با توزيع نرمال تقريب زد كه در اين صورت آماره  را مي

  شود. آزمون به كمك فرمول زير محاسبه مي

  

دهد همبستگي رتبه جمعيتي و رتبه  نتايج مدل اسپيرمن نشان مي

     باشد.  مي - 0.2832 ويكور و تاپسيس تكنيك دو از حاصل نهايي

�� 	 1 �
�∗���

�������	��
		�0.2832  

بنابراين با توجه به نتيجه حاصل از فرمول اسپيرمن مشاهده 

هاي  هاي حاصل از تكنيك شود كه بين جمعيت و رتبه مي

  مذكور رابطه عكس وجود دارد.

هاي فرسوده شهري، وجود  تراكم زياد جمعيت، وجود بافت

هاي  كاهش سطح زيربنا، تراكم بالاي بافت اسكان غير رسمي،

ها در نتيجه جمعيت زياد و... در  مسكوني، كمبود سرانه

كلانشهرها و شهرهاي بزرگي همچون اراك و ساوه باعث 

شده است كه كيفيت و مطلوبيت مساكن اين شهرها در مقايسه 

  با شهرهاي متوسط و كوچك در سطح پاييني قرار داشته باشد.
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  ): بررسي آزمون اسپيرمن5جدول (

D D رتبه نهايي رتبه جمعيتي جمعيت شهرستان
2 

 81 9 3 12 17105 آشتيان

 64 -8 9 1 599636 اراك

 36 -6 8 2 259030 ساوه

 0 0 3 3 117746 شازند

 0 0 4 4 107368 خمين

 16 4 1 5 58262 خنداب

 0 0 6 6 57153 زرنديه

 0 0 7  7 53381 محلات

 4 2 6 8 48986 دليجان

 49 7 2 9 39340 كميجان

 81 9 1 10 30042 فراهان

 36 6 5 11 25912 تفرش

  

هاي هادي، وام مساكن، گسترش  از طرفي گسترش طرح

ها، اقدامات بنياد مسكن و... در  ساخت و سازها و نوسازي

شهرهاي كوچك و روستاها باعث شده است در شاخص هاي 

مسكن بهبود صورت گيرد اگرچه در تمامي روستاها بافت 

  اصيل و هويت روستاها دست خوش تغييراتي بسيار شده است. 

براي خروج از اين معضلات و عدم تشديد آنها بهتر بنابراين 

صورت گيرد و  نگري اي باز هاي توسعه منطقه است در طرح

در جهت رفاه اجتماعي شهروندان تمامي نواحي، اقداماتي چند 

صورت گيرد. تا علاوه بر برخورداري از مزاياي توسعه صنعتي 

ند؛ زيرا بتوانند از كيفيت مساكن به نحو مطلوبي برخوردار باش

مسكن در تمامي ابعاد زندگي همچون سلامت، آسايش و 

آرامش، امنيت، سرزندگي و... مؤثر است. از جمله اين 

اقدامات تمركز زدايي از كلانشهرها همچون انتقال صنايع و 

هاي سرمايه گذاري  كارخانجات به ساير نواحي كه در اولويت

العاتي دقيق و باشد. البته لازم به ذكر است كه مط هستند، مي

جامع براي اينگونه اقدامات ضروري است. در اينصورت 

هاي توسعه و  اي چه در زمينه توان به توازن و تعادل منطقه مي

  اشتغال، جمعيت و مسكن دست يافت. 

  هاي استان پيش بيني جمعيت شهرستان

سالهاي  سرشماري از حاصل جمعيتي اطلاعات دادن قرار مبنا با

و با استفاده از مدل رشد نمايي، به پيش بيني  1390، 1385

هاي  ايم، چون برآورد نيازمندي پرداخته 1405جمعيتي تا سال 

بيني صحيح جمعيت دارد (حكمت  آينده شهر بستگي به پيش

  ). 199، 1391نيا و انصاري، 

 ميزان با متناسب جمعيت، افزايش مقدار نمايي رشد مدل در

افزايش  سن نسبت كه اي گونه به. است ودموج جمعيت

كند  مي صعود افزايش ولي است ثابت كل، جمعيت و جمعيت

 مناسب روشهاي از ). يكي40، 1385نيا و موسوي،  (حكمت

  به صورت زير است: Nطول زمان  در جمعيت بيني پيش براي
Pn = PO (1 + r)n 

Pn  :جمعيت در پايان دوره 

 Po :جمعيت در آغاز دوره  

r: نرخ رشد سالانه ي جمعيت  

 nي زماني : فاصله  

  شود:  نرخ رشد جمعيت نيز از طريق رابطه زير محاسبه مي

 
بيني جمعيت در هر  هاي گفته شده پيش با توجه به موارد و فرمول

  است. 6هاي استان به قرار جدول  يك از شهرستان
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  استان هاي شهرستان تجمعي بيني پيش ):6( جدول

  1405 جمعيت  1400 جمعيت  1395 جمعيت  شهرستان

  12459  13847  15390  آشتيان

  803696  728938  661133  اراك

  32865  30362  28049  تفرش

  103070  104483  105916  خمين

  55785  56598  57424  خنداب

  70498  62442  55306  دليجان

  55978  56367  56759  زرنديه

  343187  312467  284497  ساوه

  114672  115687  116712  شازند

  69252  52424  39685  فراهان

  25773  29674  34167  كميجان

  71359  64778  58804  محلات
  1390ايران  آمار مركز هاي داده اساس بر نگارندگان محاسبات: منبع

  

  نياز مورد مسكوني واحدهاي تعداد برآورد

بيني جمعيت و خانوار اقدام كرد و سپس ميزان كمبود واحدهاي  مورد نياز بايد به پيشبراي محاسبه تعداد واحدهاي مسكوني 

  آورده شده است. 7به تفكيك شهرستان در جدول  90مسكوني را نيز محاسبه كرد. بر اين اساس كمبود واحد مسكوني در سال 
  

  استان هاي شهرستان در مسكوني واحد كمبود محاسبه ):7( جدول

شهرستان
  

تعداد
 

واحد
 

مسكوني
 

90
  

تعداد
 

خانوار
 

90
  

كمبود
 

واحد
 

مسكوني
  

درصد
 

كمبود
 

واحد
 

مسكوني
  

  854/1  103  5555  5452  آشتيان

  066/1  1949  182847  180898  اراك

  465/1  123  8395  8272  تفرش

  985/1  662  33347  32685  خمين

  755/5  960  16681  15721  خنداب

  350/1  201  14893  14692  دليجان

  342/3  569  17025  16456  زرنديه

  457/1  1103  75685  74582  ساوه

  512/3  1233  35113  33880  شازند

  993/4  472  9454  8982  فراهان

  175/6  690  11174  10484  كميجان

  396/1  234  16768  16534  محلات
  ايران آمار مركز هاي داده اساس بر نگارندگان محاسبات: منبع
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 هاي استان از شهرستان در مسكن به نياز برآورد حال براي

 تقريبي برآورد براي مناسب روش يك كه خام روش

 اين به مربوط فرمول. كنيم مي استفاده است مسكن احتياجات

  .است زير صورت به روش
E(t) =H-V+H(t)+ru(t)  

  :آن در كه

E(t) =زمان تا نياز مورد مسكوني واحدهاي تعداد t )طرح افق(  

H  =موجود خانوارهاي تعداد  

V  =موجود مسكوني واحدهاي تعداد  

H(t) =جديد  خانوارهاي نياز و موجود خانوارهايي تعداد

 موجود خانوارهاي به طرح دوره طي در كه خانوارهايي(

  .)شد خواهند اضافه

ru(t)   =زمان تا كه مسكوني واحدهاي)t (و تخريب به نياز 

  ).57، 1393داشت (پورمحمدي،  خواهند بنا تجديد

 موجود ها داده تمامي)} ru(t{  آخر مورد بجز فوق فرمول در

 تا كه مسكوني واحدهاي نمودن مشخص جهت در و است

 خواهند بنا تجديد و تخريب به نياز) آينده سال ده) ( t(زمان

  :كنيم مي اقدام ذيل شرح به داشت

 به مسكوني واحدهاي در بكاررفته مصالح نوع بايستي ابتدا

 دوام كم مصالح و دوام با نيمه مصالح بادوام، مصالح تفكيك

 تخريب و استهلاك ضرايب به توجه با سپس- گردد.  مشخص

 بادوام، بناهاي براي مسكن، اقتصاد دفتر توسط شده محاسبه

 درصد 35 دوام كم و درصد 21 بادوام نيمه درصد، صدم يك

   .كرد محاسبه را بنا تجديد و تخريب به نياز واحدهاي تعداد

  
  بنا استحام موجود وضعيت ):8( جدول

  استهلاك ضرايب  بنا استحكام موجود وضعيت

 ru (t)  دوام كم  دوام با نيمه  بادوام  دوام كم  دوام با نيمه  بادوام  شهرستان

  59/611  45/478  14/133  3409/0  1367  634  3409  آشتيان

  76/3070  35/1470  41/1600  628/16  4201  7621  166286  اراك

  6/775  8/548  8/226  5596/0  1568  1080  5596  تفرش

  49/1708  35/924  14/784  6138/2  2641  3734  26138  خمين

  4/2052  75/1135  65/916  799/0  3245  4365  7990  خنداب

  38/548  75/337  63/210  2636/1  965  1003  12636  دليجان

  93/895  2/725  73/170  3288/1  2072  813  13288  زرنديه

  58/2099  25/1622  33/477  6489/6  4635  2273  66489  ساوه

  24/2599  4/1464  84/1134  4018/2  4184  5404  24018  شازند

  59/1318  1/1094  49/224  4521/0  3126  1069  4521  فراهان

  75/1688  65/1392  1/296  4933/0  3979  1410  4933  كميجان

  04/733  4/463  64/269  3574/1  1324  1284  13574  محلات
  ايران آمار مركز هاي داده اساس بر نگارندگان محاسبات: منبع

  

 باشد. مي 9 جدول قرار به استان هاي شهرستان در نياز مورد مسكن ميزان 8 جدول هاي داده و شده ارائه فرمول به توجه با
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  نياز مورد مسكوني واحدهاي تعداد برآورد براي نياز مورد هاي داده ):9( جدول

شهرستان
  

خانوار
 

90
  

ش
پي

 
بيني
 

خانوار
 

95
  

ش
پي

 
بيني
 

خانوار
 

1400
  

ش
پي

 
بيني
 

خانوار
 

1405
  

تعداد
 

واحد
 

مسكوني
 

90
  

ru(t)
  H

 1395 
  H

 1400 
  H

 1405 
 

 - 328  - 221  - 112  59/611  5452  5227  5334  5443  5555  آشتيان

 142582  85688  38740  76/3070  180898  325429  268535  221587  182847  اراك

 2712  1723  821  6/775  8272  11107  10118  9216  8395  تفرش

 12970  8165  3859  49/1708  32685  46317  41512  37206  33347  خمين

 5919  3744  1777  4/2052  15721  22600  20425  18458  16681  خنداب

 9830  5987  2741  38/548  14692  24723  20880  17634  14893  دليجان

 7021  4407  2077  93/895  16456  24046  21432  19102  17025  زرنديه

 51429  31253  14279  58/2099  74582  127114  106938  89964  75685  ساوه

 14803  9280  4368  24/2599  33880  49916  44393  39481  35113  شازند

 17515  9562  3954  59/1318  8982  26969  19016  13408  9454  فراهان

 - 1027  - 696  - 353  75/1688  10484  10147  10478  10821  11174  كميجان

 11200  6815  3118  04/733  16534  27968  23583  19886  16768  محلات

  ايران آمار مركز هاي داده اساس بر نگارندگان محاسبات: منبع
  

  آتي هاي سال در نياز مورد مسكن ميزان ):10( جدول

  E  1400 E    1405 E 1395   شهرستان

  386  493  603  آشتيان

  147602  90707  43760  اراك

  3611  2621  1720  تفرش

  15340  10536  6230  خمين

  8932  6756  4789  خنداب

  10579  6736  3490  دليجان

  8486  5872  3542  زرنديه

  54632  34456  17482  ساوه

  18635  13112  8201  شازند

  19306  11352  5745  فراهان

  1352  1683  2025  كميجان

  12168  7782  4085  محلات
  

   گيري نتيجه

 استان هاي شهرستان مسكن وضعيت حاضر، پژوهش در

 مورد 1390 سال در ايران آمار مركز هاي داده اساس بر مركزي

 هاي تكنيك از گيري بهره با و گرفت قرار ارزيابي

 وضعيت درك و شناخت در سعي معياره چند گيري تصميم

 نتايج. شد كيفي و كمي هاي شاخص نظر از مسكن موجود
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 VIKOR و TOPSIS تكنيك دو كارگيري به از حاصل

 با هاي شهرستان در مسكن وضعيت مطلوب سطح از حاكي

 و خنداب فراهان، هاي شهرستان يعني استان، كم جمعيت

 چون جمعيت پر هاي شهرستان در نامطلوب وضعيت و كميجان

 و جمعيت ميزان بين عكس رابطه بيانگر كه. بود ساوه و اراك

 عدم بيانگر كه باشد، مي مسكن مطلوبيت با صنعتي توسعه

 در مطلوبيت و كيفيت و اي منطقه توسعه هاي برنامه هماهنگي

 تاثيري شدن صنعتي و زياد جمعيت اين كه. باشد مي مسكن

 اگرچه. است گذاشته بزرگ شهرهاي مسكن بخش در منفي

 كلي طور به و است نسبي استان سطح در مقايسه و تناسب اين

 ها شهرستان تمام در ناموزون وضعيتي داراي مسكن شرايط

 بيني پيش هاي روش از استفاده با اين بر علاوه. باشد مي

 برآورد و بيني پيش به اقدام خانوار بعد و خانوار جمعيت،

  . شد آتي هاي سال براي نياز مورد مسكن

 لزوم كه داشت اذعان توان مي آمده دست به نتايج با بنابراين

 پايدار توسعه راستاي در آن ريزي برنامه و مسكن به توجه

 شهري، و اي منطقه ملي، هاي ريزي برنامه چهارچوب در شهري

 و دانش از گيري بهره تا شود مي احساس پيش از بيش

 كرده طرف بر را شهروندان مشكلات ريزي، برنامه هاي تكنيك

 و آسايش و امنيت با همراه سرسبز، و آرام محيطي نتيجه، در و

  ). 191 ،1391 انصاري، و نيا حكمت( شود فراهم آنان براي رفاه

  :آينده و كنوني وضعيت بهبود براي پيشنهادها برخي

 جمعيت كم هاي شهرستان در گذاري سرمايه به دهي اولويت

 مناطق آن هاي قابليت و ها ظرفيت اساس بر آشتيان، و خنداب

 طبق بر گذاري سرمايه اراك، كلانشهر از تمركززدايي جهت

 ارائه مركزي، استان هاي شهرستان در نسبي مزيت اصل

 شهري، فرسوده هاي بافت بهسازي و نوسازي جهت هايي وام

 ساوه، و اراك بزرگ شهرهاي در غيررسمي اسكان ساماندهي

 شناسايي ها، ساختمان استحكام بهبود و مساكن سازي مقاوم

 رفع جهت در تلاش و مسكن به نيازمند هدف هاي گروه دقيق

  ...و آنها مساكن مشكل
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