
 

 

 

 1بيرق یشهرهابا  سهیدر مقا رانیا دیجد یشهرها رشد جمعيت ليتحل

 **مجيد کوششی *الدین محمودیانیسراج

 (7/2/1399تاریخ پذیرش:    17/12/1398)تاریخ دریافت: 

 چکیده

سکونت ستین  شدهای کمریزیهای اقماریِ برنامهگاهنخ شده با نرخ ر پیرامون تهران  1370سابقه، در دهه ن
شده و به سایر کلانظاهر  ستتدریج به محدوده  شاعه یافته ا صفهان، و تبریز ا شهد، ا سکانشهرها مانند م  . ا

شهرهای جدید زمانهم ست اجرای با جمعیت در  سکن هایسیا سکن) اجتماعی م سش را ( مهر م این پر
هایی اجرای چنین سریاسرت از ناشری یا ذاتی جدید، شرهرهای آیا افزایش سرریع جمعیت وجود آورده کهبه

شده و زمان صرفاست؟ همین تردید از سویی، مدل تحلیل اثر متغیرهای مهمی چون قیمت مسکن، فاصله 
های سرررشررماری و اطلاعاتی که از منابع تر کرده اسررت. با تحلیل ثانویه روی دادهبرای آمدوشررد، را پیدیده

ست که  شهرهایی ا شهرهای جدید با  سه تغییر جمعیت  ست آمده، هدف این تحقیق، مقای ست دوم به د د
دقیقه بین شهرهای  60تر از سفر کوتاه_زمان دهند که متغیرها نشان میعنوان رقیب قابل طرح هستند. یافتهبه

شد  شهرها ندارد و افزایش آن، تنها وقتی به کاهش ر شد جمعیت  شهرها، اثر مهمی بر ر مورد مطالعه و مادر
شهرها،  60شود که از جمعیت منجر می شد جمعیت  سکن بر ر دقیقه عبور کند. همدنین اثر مثبت قیمت م

شتر  شانبرخلاف انتظار و احتمالاً بی شد جمعیت بر ن سویه از طریق اثر مثبت ر شتی یا دو دهنده علیت برگ
عنوان یک متغیر در طول زمان ثابت، بر رشررد افزایش تقاضررا و قیمت مسررکن اسررت. فاصررله تا مادرشررهر به

شهر مادر تا  شهرهایی که با  شهرها اثر منفی دارد، هرچند اثر مثبت آن در  صله دارند  50جمعیت  کیلومتر فا
گیر ضریب افزایش دلیل تفاوت چشمدهد که بهلحاظ نظری غیرمعنادار است. جزئیات تحقیق نشان می نیز به

و رشد جمعیت، در همه این روابط، شهرهای جدید از شهرهای رقیب متمایز هستند. بهبود وضعیت زمین و 
تواند رشد جمعیت تر به منظور دسترسی به مادرشهر میتر و سریعمسکن و نیز توسعه حمل و نقل مناسب

 شهرهای جدید را بهبود بخشد.
يدواژه شرررهری، شرررهرهای پیرامون، شرررهرهای خوابگاهی، های کلانمحدودهشرررهرهای جدید، ها: کل
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 مقدمه

افزایش جمعیت شهری، رشد خارج از کنترل شهرهای بزرگ و در نتیجه، مسائل و پیامدهای 

ریزان شهری بوده است. بعد از جنگ جهانی محققان و برنامه هاینگرانیمنفی آن، همیشه از 

عنوان مدلی برای حل مسائل اجتماعی، اقتصادی و محیطی شهرهای دوم، شهرهای جدید به

عنوان هدفی (. دستیابی به یک جامعه متعادل، به2015و همکاران،  1ایبزرگ مطرح شدند )نخعه

تماعات نگریسته شده است. این مسئله  در مورد ریزی، مسکن و اجهای برنامهمهم در سیاست

(. ایده شهر جدید در دوران 2005، 2نیز صادق بود )بنت 1940برنامه شهرهای جدید در دهه 

(. اما از 2013، 3عنوان واکنشی نسبت به مسائل شهرهای موجود، پدیدار شد )پانیتمدرن و به

ن برای شهرهای پُرجمعیت یا یک منطقه یابی مجدد مسکعنوان مکاننظر مفهومی، شهر جدید به

 (.2010، 4های طبقه متوسط تفسیر شده است )بجورگامن زندگی در حومه شهر برای خانواده

های اول و دوم رژیم پهلوی، عواملی از قبیل سیاست نوسازی نظام در ایران و در دوره

ها به همراه ین و بزرگراهها و میادشهری و نیز ساخت خیابان ریزیبرنامهشهری، تصویب قوانین 

-تغییرات اجتماعی، اقتصادی و سیاسی، پیامدهای اصلاحات ارضی و نیز شروع مهاجرت روستا

گیری شهرهای شهری منجر به توسعه شهر و شهرنشینی در ایران شد. از این رو، منشأ شکل

تجو نمود بعدیِ تغییرات اجتماعی و اقتصادی فوق جس هایپیامدجدید در ایران را باید در 

 جدید شهرهای موضوع 1360 دهۀ اواسط در طور مشخص،(. به2009، 5)زیاری و قرخلو

 مورد و مطرح کند، حل را کشور شهری مشکلات از بخشی بتواند که مشی خط یک عنوانبه

 شورای در را جدید شهر 26 احداث شهرسازی و مسکن وزارت رو،این از. گرفت قرار توجه

 (. 1385 طبیبیان، و منوری) داد قرار تصویب مورد ایران معماری و شهرسازی عالی

 ایجاد طریق از مادر و بزرگ شهرهای جمعیّتی مازاد جذب بزرگ، شهرهای از تمرکز زدایی

 ترافیک بار شدن سبک مادرشهر، رویهبی توسعۀ از جلوگیری جدید، شهر در اشتغال هایکانون

 صنایع برخی انتقال بزرگ، شهرهای در نشینیحاشیه ایجاد از جلوگیری مادر شهرها، داخل در

                                                      
1. Nakhaei 

2. Bennett 

3. Panait 

4. Bjorg 

5. Ziari and Gharakhlou 
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 از مجوز بدون بعضاً و مزاحم صنایع و هاکارگاه انتقال جدید، شهرهای به بزرگ شهرهای از

 تأمین منفصل، صورتبه آن توسعۀ دهیسازمان منظوربه مادرشهر پایش جدید، شهر به مادرشهر

 جدید شهرهای احداث و ساخت اهداف اهم از منطقه، فضای به بخشیتعادل و ترارزان مسکن

تواند در شک، تحقق احتمالی بیشتر این اهداف میبی (.1381 شکوهی،) آیدمی شماربه ایران در

پذیری شهرهای جدید، ظاهر شود. از این رشد جمعیت، میزان و سرعت بارگذاری و جمعیت

تواند موضوع کننده آن میوامل تعیینرو، ارزیابی موفقیت شهرهای جدید در جذب جمعیت و ع

های شهرسازی و بهبود و مسئله پژوهشی آکادمیک و همدنین ابزاری مهم برای ارزیابی سیاست

هدف اصلی تحقیق حاضر، بررسی موفقیت یا عدم موفقیت کیفیت زندگی در این شهرها باشد. 

مقاله رهای رقیب است. عملکرد جمعیتی شهرهای جدید در مقایسه با عملکرد جمعیتی سایر شه

بخشی از این اهداف را با نشانگان جمعیتی مورد کند تا تحققرو، با این هدف، تلاش میپیش

مطالعه قرار دهد و در حد ممکن، از برخی عوامل مؤثر بر موفقیت یا عدم موفقیت شهرهای 

 جدید بحث کند.

 خواه،پناهنده و قرخلو و 8138 راد،افراسیابی و بِزی ؛1390کمیلی، و آیتی)برخی محققین 

 نیل در جدید شهرهای اکثر های پژوهشی خود نتیجه بگیرند کهتا از یافته اندتلاش کرده( 1388

قیمت  .اندنکرده کسب چندانی شده، موفقیتبینیپیش قبل از و نظر مورد جمعیّتی اهداف به

ترین  و نقل، از مهممسکن و زمین، فاصله و زمان دسترسی به مادرشهر، استقلال اشتغال و حمل 

کیف خدمات رفاهی، و موفقیت در جذب جمعیّت و همدنین کم  میزانکنندۀ عوامل تعیین

کنندۀ ترین عواملی هستند که تعیینزیرساختی، دسترسی به مراکز تفریحی و تجاری، از مهم

شمار ها بهکرد جمعیتی موفق یا ناموفق شهرهای جدید و نیز میزان پایداری جمعیت آنعمل

؛ وارثی و 1392نژاد و همکاران، ؛ حاتمی1389آیند )اکبرپور سراسکانرود و میرزاجانی، می

؛ جوهری و مرادی 1392پور و اکبرنیا، ؛ داداش1391بین، خوش؛ یاران و محمدی1392همکاران، 

 1391؛ شکوهی و همکاران، 1390؛ تیموری و کیوان، 1388؛ بزی و افراسیابی، 1390مسیحی، 

شده برای دسترسی صرف 1سفر_(. بنابراین، فاصله تا مادرشهر، زمان1388و همکاران،  کامرانو 

گنجند، از به مادرشهر، هزینه خرید، اجاره و رهن مسکن که در چارچوب عوامل بالا می

                                                      
طرفه از مادرشررهر به شررهر جدید و بالعکس گفته شررده در یک مسرریر یکاین مفهوم به میانگین زمان صرررف .1

 شود، نه زمان مطلق.می
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تردید بر عملکرد جمعیّتی هر شهر اثر خواهند گذاشت. بر اساس منابع متغیرهایی هستند که بی

ترین  دلایل عدم موفقیت یابی نامناسب از مهم( مکان1392و همکاران،  نژادحاتمیموجود )

 شهرهای جدید است. 

زمان مناسب از -قیمت مناسب زمین و مسکن، فراهم بودن سیستم حمل و نقل و نیز فاصله

یابی شهرهای جدید در نظر گرفته شود. چنانده هایی است که باید در مکانهمادرشهر از مؤلف

نباشند و در مقابل، شهرهای پیرامونی آنها چنین  برخوردارشهرهای جدید از چنین وضعیتی 

تر خواهند شد. در این مطالعه، شهرهای وضعیتی را دارا باشند، طبیعتاً در جذب جمعیت ناتوان

گذاری شده است. با تعریفی ر جدید در هر مجموعه شهری شهر رقیب نامپیرامونی غیر از شه

توان چند پرسش پژوهشی، که این مقاله درصدد که در بالا از مسئله پژوهشی مقاله ارائه شد، می

عنوان های آن است، را طرح کرد: نخست اینکه نرخ رشد جمعیت شهرهای جدید، بهیافتن پاسخ

ا در مقایسه با شهرهای رقیب چگونه بوده است؟ آیا شهرهای هپذیری آنگر جمعیتنشان

اند تری برخوردار بودهاند، از عملکرد جمعیتی پایینتری داشتهجدیدی که شهرهای رقیب قوی

پذیری این شهرها در مقایسه با بر میزان و سرعت جمعیت عواملییا خیر؟ و دوم اینکه چه 

پذیری شهرهای جدید نتیجه برخورداری از جمعیت شهرهای رقیب آنها اثر گذاشته است؟ آیا

سازد که شهرهای اند. خاطرنشان میکننده ذکر کردهامتیازاتی است که در مدل عوامل تعیین

 جدیدی مورد بررسی قرار خواهد گرفت که موفق به جذب جمعیت شده باشند.

 ینظر ملاحظات

پرداز عنوان نظریهبه 1گرفته که هاواردطرح شهرهای جدید در واقع از نظریات مختلفی الهام 

اصلی آن معرفی شده است. هاوارد نظریه خود را تحت عنوان باغشهرها مطرح کرد که بعدها، 

های شهری، واحد همسایگی و سرانجام نظریه شهرهای جدید های اقماری، حومهنظریه شهرک

عۀ برآمده از انقلاب صنعتی، دو علاوه، در بستر توسنیز در کنار آن ساخته و پرداخته شدند. به

-زیان بررسی از پس 1898 سال گرایان نیز مطرح شدند. هاوارد درگرایان و آرماننظریه اصلاح

 این بر وی(. 22: 1376 هیراسکار،) کرد مطرح خود را باغشهر مفهوم بریتانیا، در صنایع های

 بزرگ شهرهای از تمرکززدایی به توانمی شهرها اطراف در باغشهر چند ایجاد با که بود باور

                                                      
1. Howard 
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 عبارتیبه  و شود خارج بزرگ یا مادر شهرهای از صنعت و جمعیّت کهطوریبه کرد، مبادرت

  (.1392 همکاران، و نژادحاتمی) گیرد شکل جمعیتّ و صنعت توزیع متوازن در نوعی

درون بافت خود سازی شهرها از گرایان بر این باور بودند که بهتر است نوسازی و بهاصلاح

گرایان یا نوگرایان در قالب جنبش تعاونی، معتقد به آن شهرها صورت گیرد. در مقابل، آرمان

ایجاد شهرهای آرمانی یا همان شهرهای جدید امروزین بودند که در مقابل گزینه صنعتی قرار 

اران نظریه را بنیانگذ 3و سن سیمون 2، شارل فوریه1(. رابرت اوون18: 1395گرفت )نصیری، می

ها شهرهای خود را مستقل از جوامع صنعتی و در خدمت انساندانند. آنها آرمانگرایان میآرمان

های اقتصادی در خدمت دانند. رابرت اوون، ایجاد شهرهای جدید را در قالب صرف هزینهمی

برت اوون های راآورد. خودتأمینی و خودکفایی در حد اعلا در بحثشمار میمنافع اجتماعی به

(. شارل 19: 1395و نصیری،  126: 1395آشتیانی، نیز مورد تأکید بوده است )غفاری و چنگی

فوریه نیز در نظریه خود عنوان کرده است که ساکنان شهرهای آرمانی یا جدید ترکیبی از افراد 

 ای در مقابل شهرهای زمان خود قابل طرح است.صورت گزینهبا مشاغل مختلف هستند که به

ترین موضوعات مد نظر فوریه در ایجاد شهرهای جدید رو، اسکان همراه با اشتغال از مهماز این

 (.19: 1395است )نصیری، 

نمود، تأکید  مطرح 1882 سال که در خطی خود، تحت عنوان شهر در نظریۀ 4ماتا سوریا

 محل مان ممکن ازدر کمترین ز بتوانند دارد که بهترین وضعیت برای ساکنان شهرها، آن است که

 توسعۀ نظریۀ (.19-18: 1378 استروفسکی،) شود جابجا شهری درون نقاط سایر به خود سکونت

 سال در 5هال توسط ابتدا های مهم و قابل بحث است کهنیز از نظریه شهری ناحیه یک ایمرحله

 شکوهی،) یافت توسعه 1982 سال در همکارانش و6دبرگون توسط بعدها و مطرح شد 1973

 گیری یک ناحیه شهری که از آن تحتروند شکل سوم، در مرحلۀ مدل، این پایۀ بر(. 1381

 گیریشکل ابتدای در اقماری نوع از جدید شهرهای شود،می یاد شهرنشینی ضد مرحلۀ عنوان

 جذب باعث شاید که است شهرها نوع این مزایای از مسکن بودن ارزان. هستند خود حیات و

                                                      
1. Robert Owen 

2. Charles Fourier 

3. Saint Simon 

4. Charles Fourier 

5. Hall 

6. Van Den Berg 
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 (. 1974 ،1هال) شود شهرهاکلان از جمعیتّ

آمایش سرزمین نیز در ارتباط است. آمایش استفاده  تردید با بحثایجاد شهرهای جدید بی

منظور کارکردهای مؤثر اقتصادی و اجتماعی های فضا بهبردن به ارزشبهینه و عقلانی و نیز پی

سازمان دادن نحوۀ اشغال فضا و ریزی و عبارتی دیگر، منظور از آمایش سرزمین، برنامهاست. به

های بین عوامل گوناگون ها، محل فعالیت، تجهیزات و همدنین کنشتعیین محل سکونت انسان

(. علاوه بر بحث آمایش سرزمین، 1396نظام اجتماعی و اقتصادی است )زیاری و همکاران، 

-کور، طرحهای مذهای جامع شهری نیز با موضوع مورد بررسی مرتبط است. طرحبحث طرح

های شهری و تعریف خطوط کلی توسعه، پس از هایی فراگیرند که برای نظم بخشیدن به عرصه

های تأثیرگذار و های متناسب، ارزیابی قدرت عمل مؤلفهبررسی وضع موجود و نیازسنجی

شوند. هدف عمده های زمانی برای شهرها تهیه میبینانه بر اساس افقنگری واقعهمدنین با آینده

الذکر، ایجاد زمینه توسعه و عمران شهر با توجه به شرایط فرهنگی، اقتصادی، اجتماعی، طرح فوق

منظور بهبود شرایط زندگی خواهد بود.  هدایت وضعیت فیزیکی شهر و ایجاد تسهیلات لازم به

های جامع شهری نیز موضوع احتمالات جمعیتی و ظرفیت طرح محتواهاییکی از 

(. بنابراین، موضوع مورد بررسی، 1390آبادی، ای و کلانتری خلیلمیرهپذیری است )جمعیت

پذیری شهرهای جدید بر اساس چارچوب طرح مذکور نیز قابل یعنی عملکرد و ظرفیت جمعیت

 توجیه خواهد بود.

 پيشينه تجربی

 از متأثر تردیدبی جمعیت، بارگذاری و جذب در جدید شهرهای مناسب یا نامناسب عملکرد

 با قیمت این تفاوت و مسکن و زمین مناسب قیمت. است متعددی اقتصادی-اجتماعی عوامل

 راد،افراسیابی و بزی) شده در مطالعات پیشین ذکر عوامل ترین مهم از مجاور، مادرشهرهای

 جمعیتی است که بر عملکرد( 1391 همکاران، و و شکوهی 1390 کیوان، و تیموری ؛1388

 شهرهای موفق جمعیتی بارگذاری که اندداده نشان هابررسی. است تأثیرگذار جدید شهرهای

شهرهای کلان از جمعیت جذب )در استان فارس( در صدرا )در استان تهران( و اندیشه جدید

 شهرهای کهآنجایی از. است بوده ارتباط در شهر دو این در مسکن وضعیت با شیراز تهران و

                                                      
1. Hall 
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 و کار بازار برای همواره و ندارند را لازم استقلال خدماتی، خودکفاییِ و شغلی زمینه در جدید

 خود مجاور شهرکلان از جدید شهرهای فاصله اند،وابسته شهرهاکلان به ساکنان نیازهای تأمین

 . خواهد بود شهرها این به جمعیتّ جذب در مؤثر مهم عوامل دیگر از

 از فاصله کم میزان که است داده نشان( 1391همکارانش ) و شکوهی مطالعه نمونه، برای

 از .است بوده اندیشه جدید شهر به جمعیتّ جذب در مؤثر ترین عواملمهم از تهران، شهرکلان

در واقع  و مستقل نیستند از نظر اشتغال و خدمات، تهران، جدید در استان شهرهای جا کهآن

آنها از  ساکنان بخش مهمی از نیازهای و تهران بوده کار عمدتاً سکونتگاه شاغلان در بازار

 شهرکلان از کمتری فاصله در که اندیشه جدید شهر بنابراین شود،می تأمین تهران شهرکلان

 جمعیّتی پرند، عملکرد و دیگر، یعنی پردیس جدید دو شهر سایر با مقایسه در دارد، قرار تهران

کند. می این یافته را تأیید نیز( 1390وان )کی و تیموری بهتری از خود نشان داده است. مطالعات

و تبدیل  جدید شهرهای کارآمدی بازدارنده عوامل ترین مهم از جدید شهرهای در اشتغال فقدان

 جدید، شهرهای برخی در علاوه،به . های شهری استآنها به سکونتگاه خوابگاهی در مجموعه

 عملاً یا این جمعیّتیکم اما شده است، ساخته درمانگاه و مدارس مانند اولیه خدمات برخی

 هویتیبرداری کرده و یا کیفیت ارائه این خدمات را پایین آورده است. بیرا غیر قابل بهره خدمات

 یابیمکان و بودن خوابگاهی ساکنان، فرهنگ با جدید شهرهای تطابق عدم جدید، شهرهای

 بینیپیش جمعیتّ جذب در جدید شهرهایبرخی  ناتوانی بر تأثیرگذار مهم عوامل از نامناسب

قرار گرفته  (1389 میرزاجایی، و سراسکانرود اکبرپور) مورد اشاره برخی مطالعات که شده بوده

  .است

 مشکلات و هاکاربری انواع به ضعیف دسترسی کافی، و مطلوب شهری خدمات ارائه عدم

 است ایبازدارنده عوامل دیگر از مسکن، خرید و اجاره هزینۀ گرانی شهری،برون نقل و حمل

 و سراسکانرود اکبرپور ؛1392 همکاران، و نژادحاتمی) شده انجام هایپژوهش از شماری در که

 شهرهای عمدۀ موفقیت از مانع و آمده دستبه( 1392 همکاران، و وارثی ؛1389 میرزاجایی،

( 1388 عابدینی، و قرخلو) سهند جدید شهر در ایمطالعه زمینه، همین در. است شده جدید

 کالبدی و اجتماعی اقتصادی، جمعیّتی، مشکلات کاهش هدف با مذکور شهر که داده نشان

 شهرکلان مشکلات از است نتوانسته عمل در جدید این شهر اما شده، احداث تبریز شهرکلان

 و دلیرزاده حسین. است محقق نشده آن شدۀتعیین پیش از اهداف عبارتیبه و بکاهد تبریز
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 شهر در ریزیبرنامه و ارتباطی اجتماعی، اقتصادی، کالبدی، متعدد (، مشکلات1391همکارانش )

اند. بیان کرده تبریز شهرکلان جمعیتّ سرریز جذب در شهر این موفقیت را مانع سهند جدید

ان لازم مرور مطالعات پیشین، در مجموع، گویای آن بود که وضعیت زمین و مسکن، فاصله و زم

ترین عوامل برای سفر تا مادرشهر، کیفیت خدمات شهری و سیستم حمل و نقل عمومی از مهم

های یابی نامناسب و فراهم نبودن فرصتاند و در مقابل مکانبوده جدیدموفقیت برخی شهرهای 

شهرهای ترین دلایل عدم موفقیت اشتغال برای ساکنان، در کنار بالا بودن هزینه سکونت، از مهم

 شمار آمده است.ها بهجدید در جذب جمعیت و عدم تحقق اهداف اولیه آن

 مدل نظری تحقيق

توان مدل با توجه به مطالبی که در بخش نظری و خصوصاً مطالعات پیشین مرور شد، می

سفر _رود متغیرهای زمانترسیم نمود. بر این اساس، انتظار می 1 شکلنظری تحقیق را در قالب 

کننده عملکرد جمعیتی شهرهای جدید و ترین  عوامل تعیینشهر و قیمت مسکن مهمتا مادر

رود که ها باشند. از سویی با توجه به هدف و سؤال تحقیق حاضر، انتظار میشهرهای رقیب آن

 عملکرد شهرهای رقیب نیز بر کم و کیف عملکرد جمعیتی شهرهای جدید نیز اثرگذار باشد.

 عوامل مؤثر بر عملکرد جمعيتی شهرهای جدید و شهرهای رقيب : مدل تحليلی1نمودار 
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 ها روش تحقيق و داده

های موجود استفاده شده است. یکی از منابع این در مقاله حاضر، از روش تحلیل ثانویه داده

بر اساس است.  1395و  1390، 1385های های عمومی نفوس و مسکن سالها سرشماریداده

( 1395)تا سال  کشور شهر جدید 16از مجموع  جدید شهر 11، 1395ال اطلاعات سرشماری س

 ایران آمار مرکز تعریف هم بر اساس و اندشده جذب و اسکان جمعیت در خود به هم موفق

 البرز، استان اندیشه در استان تهران، هشتگرد در و پرند پردیس، اند.آمده شماربه شهری نقطه

 در صدرا اصفهان، استان مجلسی در و بهارستان فولادشهر، شرقی، آذربایجان استان سهند در

جدید  رضوی شهرهای خراسان استان مرکزی و گلبهار در استان در مهاجران فارس، استان

عنوان نسل اول شهرهای جدید شناخته الذکر، بهشهرهای جدید فوق .دهندمی تشکیل را مذکور

 لازم ها قابل رصد است.ها در سرشماریجمعیتی آن به بعد آمار 1385شوند که از سرشماری می

 شهرهای از تعدادی ایران، آمار مرکز تعریف به توجه با ها،سرشماری برخی در که است ذکر به

 شکل به آنها اجتماعی-جمعیتی اطلاعات اند و بنابراین،گرفته قرار هاآبادی لیست در جدید

 .اندنگرفته قرار بررسی مورد حاضر مطالعه رو، درنیست. از این دسترس در تفصیلی

سفر تا مادرشهر و همدنین متغیر _الذکر، برای سنجش متغیر زمانهای فوقعلاوه بر داده

استفاده شده است. انتخاب مادرشهرها در مطالعه حاضر  1های اینترنتیفاصله تا مادرشهر از نقشه

گرفته شده از شرکت مادر تخصصی عمران شهرهای جدید بوده است. در  اطلاعاتبراساس 

منظور جذب سرریز جمعیت اساسنامه هر شهر جدید مشخص شده است که آن شهر جدید، به

سفر تا مادرشهر در طول _است. از آنجایی که زمان از کدام مادرشهر طراحی و احداث شده

سفر تا مادرشهر در _ابراین، تلاش شد که زمانروزهای هفته و ساعات روز یکنواخت نیست، بن

سفر صرف _گیری متوسط زمانروز هفته محاسبه و با میانگین 7ساعات مختلف روز و برای 

سفر تا مادرشهر باید خاطرنشان _عبارتی در بررسی زمانگیری شود. بهشده تا مادرشهر اندازه

شده، در واقع میانگین سفر محاسبه_نساخت که بار ترافیکی نیز مد نظر قرار گرفته است و زما

سفر در ساعات مختلف روز بوده که ساعات اوج ترافیک نیز در آن لحاظ شده است. _زمان

هدف از این کار، این بود که متغیری فراتر از متغیر فاصله تا مادرشهر سنجیده شود؛ چرا که در 
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شود بر که صرف آمدوشد میهای شهری، مانند تهران، علاوه بر فاصله، زمانی برخی مجموعه

 انتخاب و ترجیحات ساکنان نیز مؤثر و احتمالاً مهمتر از فاصله است.

گیری ارقام مندرج اطلاعات مربوط به قیمت هر متر مربع واحد مسکونی نیز از طریق میانگین

در سایت بانک اطلاعات املاک ایران محاسبه شده است. همدنین با توجه به نبود آمار دقیق از 

قیمت واحد مسکونی در شهرهای جدید، قیمت هر متر مربع واحد مسکونی برای اکثریت 

تخصصی عمران _شهرهای جدید با مراجعه به اداره کل شهرسازی و معماری شرکت مادر

 دست آمده است. شهرهای جدید به

در تحقیق حاضر، برای انتخاب شهرهای رقیب از معیارهای فاصله تا مادرشهر، متوسط 

سفر تا مادرشهر، رقم مطلق جمعیتّ و نیز میزان رشد جمعیتّ استفاده شده است. شهرهای _زمان

های سفر کمتر تا مادرشهر و نیز آن دسته شهرهایی که در دهه_تر تا مادرشهر، زمانبا فاصله کوتاه

عنوان رقبای اند، در هر مجموعه شهری بهاخیر میزان رشد جمعیتّ قابل توجهی را تجربه کرده

اند. همدنین باید اشاره کرد که تعیین این معیارها برای انتخاب شهرهای جدید انتخاب شده

شهرهای رقیب، براساس نظرات کارشناسی چند نفر از متخصصان حوزه شهری صورت گرفته 

 است.

در گام بعدی و پس از تعیین نقاط شهری مهم در محدودۀ شهرهای جدید، جمعیتّ آن 

های مختلف و نیز نرخ رشد جمعیتّ در دوره 1395و  1390، 1385های شهرها برای سال

محاسبه شد. علاوه بر نرخ رشد جمعیت، قیمت هر متر مربع واحد مسکونی )آپارتمان( نیز 

گیری شد. لازم به توضیح است از آنجایی که شمار جمعیت شهرهای مورد نظر بر اساس اندازه

ل استخراج است لذا در مطالعه حاضر نرخ رشد های عمومی نفوس و مسکن قابنتایج سرشماری

های منظور انتخاب دورههای سرشماری قابل محاسبه و تحلیل بود. بنابراین، بهجمعیت برای دوره

ها چنانده برخی شهرهای جدید دلیل در دسترس نبودن دادهیکسان برای تمامی شهرها و نیز به

اند، در محاسبه نرخ رشد امکان لحاظ شدن هنیز جمعیتی در خود اسکان داد 1385قبل از سال 

نداشته و در مطالعه حاضر نیز این هدف دنبال نشده است. شرح مفاهیم و متغیرهای مورد بررسی 

 آمده است. 1و نیز شرح نحوه سنجش و سال مبنای مطالعه، در جدول 
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 گيری آنها: متغيرهای تحقيق و نحوه اندازه1جدول 

 بنا یا سنجشسال م نحوه سنجش متغير

 1395و  1390و  1385 شمار کل جمعیت جمعیت

 عملکرد جمعیتی

 )نرخ رشد جمعیت(
 میانگین هندسی تغییرات نسبی )درصد(

و  1390-95و  1385-90های دوره

95-1385 

 سفر تا مادرشهر_زمان
سفر در ساعات مختلف روز و _میانگین زمان

 Google Mapsروز با استفاده از  7در طول 
1396 

 فاصله از مادرشهر
 فاصله )کیلومتر(

 Google Mapsبا استفاده از  
1396 

 قیمت آپارتمان

گیری ارقام مندرج در سایت بانک میانگین

اطلاعات املاک ایران و اطلاعات شرکت 

 تخصصی عمران شهرهای جدید_مادر

1396 

 

 هایافته

 1385جدید در سال های کشور، کل جمعیت ساکن در شهرهای بر اساس نتایج سرشماری

هزار نفر در سال  766هزار نفر بوده که با افزایشی حدوداً سه برابری به بیش از  267حدود 

درصد در سال و در مقایسه  11دهنده نرخ رشدی بیش از رسیده است. این افزایش، نشان 1395

شهرهای جدید  که این نرخ در میاننظیر است. علاوه بر اینبا شمار زیادی از شهرهای کشور کم

شود که تحلیل هر کدام های شهری موجب میدامنه تغییرات بزرگی دارد، وجوه ممیز مجموعه

توان پیوستاری از های موردی باشد. برای نمونه، در میان این شهرها، میاز آنها نیازمند بررسی

رد. از درصد را مشاهده ک 5های متوسط کمتر از درصد تا نرخ 30رشدهای انفجاری بیش از 

های این پژوهش برای هر مجموعه شهری با مرکزیت یک کلان شهر با نام همین روی، یافته

طور که در بخش مرور ادبیات بیان شد، شهرهای جدید شود. همانطور جداگانه ارائه میاستان به

ترین شهرهای جدید در جذب جمعیت دانست. سایر توان موفقاندیشه، پرند و صدرا را می

توجهی در جذب ی جدید بر اساس آنده در مطالعات پیشین آمد، موفقیت چندان قابلشهرها

اند. در ادامه تلاش خواهد شد که وضعیت شدۀ خود نداشتهجمعیت و تحقق اهداف از پیش تعیین

 شهرهای جدید در جذب جمعیت مورد ارزیابی و تحلیل قرار گیرد.
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سفر و متوسط قيمت واحد مسکونی در شهرهای جدید _ن: شمار و نرخ رشد جمعيت، فاصله و زما2جدول 

 و شهرهای رقيب استان تهران

 نام شهر در استان تهران

 جمعيت نرخ رشد تعداد جمعيّت
سفر _زمان

تا شهر 
تهران 

)دقیقه( 
سال 
1396 

فاصله تا 
شهر 
تهران 

)کیلومتر( 
سال 
1396 

 قميت
هر متر 
مربع 

آپارتمان 
)هزار 
تومان( 
سال 
1396 

13
85

 13
90

 13
95

 

90-
13

85
 

95-
13

90
 

95-
13

85
 

ید
جد
ی 
ها
هر
ش

 

 2000 7/41 8/50 38/4 69/3 06/5 116062 96807 75619 اندیشه

 2250 1/48 1/63 20/11 51/14 99/7 73363 37257 25374 پردیس

 1750 4/67 1/73 50/32 67/27 52/37 97464 28733 5842 پرند

ب
رقي
ی 
ها
هر
ش

 

 1400 4/25 50 29/2 87/2 73/1 448129 389102 357171 اسلامشهر

 1200 6/23 37 20/2 05/2 36/2 65388 59091 52575 باقرشهر

 1300 6/53 70 27/6 14/8 45/4 79034 53451 43004 بومهن

 1300 6/47 62 47/6 74/2 33/10 236319 206490 126281 پاکدشت

 600 0/65 86 62/3 61/4 64/2 59184 47253 41480 پیشوا

 1900 9/16 28 71/1 53/1 89/1 49950 46299 42159 چهاردانگه

 850 2/74 85 88/2 33/5 48/0 48380 37315 36433 دماوند

 1200 5/50 63 29/5 18/6 41/4 105393 78097 62937 رباط کریم

 1500 2/64 76 86/3 85/5 91/1 28533 21477 19535 رودهن

 1200 1/34 49 79/0 81/0 78/0 58683 56356 54218 صالح آباد

 1800 1/41 55 05/5 41/4 70/5 309607 249473 189120 شهریار

 700 5/42 62 52/11 75/2 05/21 53971 47123 18132 صباشهر

 1250 1/15 30 33/0 -59/1 37/2 239556 259480 231882 گلستان

 1000 5/32 50 05/3 78/1 33/4 309605 283517 229354 قدس

 700 1/40 59 89/2 82/3 96/1 231075 191588 173832 قرچک

 900 9/43 58 08/2 -68/0 93/4 281027 290817 228673 ملارد

 1700 3/37 55 97/3 94/4 00/3 200393 157474 135824 نسیم شهر

 1650 1/53 82 79/0 6/0 98/0 225628 218991 208569 ورامین

 1230 2/42 7/58 سفر و فاصله تا مادر شهر و قمیت مسکن برای شهرهای رقیب_زمانهای میانگین شاخص

های اینترنتی، سایت بانک اطلاعات املاک ایران و اطلاعات شرکت ، نقشه1395و  1390، 1385های منبع: نتایج سرشماری
 ، محاسبات از نویسندگان.جدیدتخصصی عمران شهرهای _مادر
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شهر جدید در استان تهران  3شهر رقیب برای  18دهد، تعداد می نشان 2طور که جدول همان

شناسایی شده که عموماً شهرهای پرجمعیتی هستند. میزان رشد جمعیتّ شهرهای رقیبِ شهرهای 

رقمی مثبت است. کمترین و  1390-95و  1385-90جدید اندیشه، پردیس و پرند در دورۀ 

شود، برای شهرهای گلستان و صباشهر مشاهده میساله مذکور  10بیشترین میزان رشد در دورۀ 

ترتیب اند. گلستان و دماوند، بهدرصد داشته 52/11و  33/0ترتیب میزان رشدی برابر با که به

که فواصل آن دو از مادرشهر، برابر با طوریکمترین و بیشترین فاصله را از شهر تهران دارند، به

توضیح است که برای محاسبۀ فاصله تا مادر شهر از مرکز کیلومتر است. لازم به  2/74و  1/15

منظور رعایت یکسانی محاسبات عنوان نقاط شروع و پایان استفاده شده است. این امر بهشهرها به

هزار تومان  600برای تمامی شهرها در نظر گرفته شده است. قیمت هر متر مربع آپارتمان نیز از 

 1396که در سال ر تومان در وحیدیه نوسان دارد. با توجه به اینهزا 900میلیون و  1در پیشوا تا 

هزار تومان برآورد  500میلیون و  3طور متوسط قیمت هر متر مربع آپارتمان در شهر تهران به

توجه شده است، تفاوت قیمت مسکن در شهرهای مورد بررسی با مادرشهر رقمی مثبت و قابل

 است.

دهد. قیب شهر جدید هشتگرد در استان البرز را نشان مینقطۀ شهری ر 4، فهرست 3جدول 

طور که از اطلاعات جدول پیداست، نرخ رشد جمعیت در تمامی شهرهای رقیب مورد همان

توجه است. کمترین و بیشترین نرخ رشد مثبت و قابل 1395تا  1385ساله  5بررسی در دو دوره 

 8/5و  5/3ترتیب با حدود شهر و اشتهارد، بهبه دو شهر مشکین 1395تا  1385ساله  10در دورۀ 

 2/63کیلومتر و اشتهارد با  9/12دهد که هشتگرد با ها نشان میدرصد رشد تعلق دارد. یافته

ترتیب کمترین و بیشترین فاصله را با مادرشهر یعنی کرج دارند. قیمت هر متر مربع کیلومتر، به

هزار تومان در نوسان  200میلیون و  1ومان تا هزار ت 900آپارتمان در شهرهای جدید نیز از 

 است. 
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سفر و متوسط قيمت واحد مسکونی در _شمار و نرخ رشد جمعيت، فاصله و زمان: 3جدول 

 البرز شهرهای جدید و شهرهای رقيب استان

 نام شهر در استان البرز

 نرخ رشد جمعيت جمعيّت
 _زمان

سفر تا 
شهر کرج 
)دقیقه( 
سال 
1396 

تا  فاصله
شهر کرج 
)کیلومتر( 

 1396سال 

قیمت هر 
متر مربع 
آپارتمان 
)هزار 
تومان( 
سال 
1396 

13
85

 13
90

 13
95

 

90-
13

85
 

95-
13

90
 

95-
13

85
 

شهر 

 جدید
 1500 8/33 5/38 35/10 15/13 63/7 42147 22724 15736 هشتگرد

ب
رقی

ی 
ها

هر
ش

 

 1200 2/63 0/77 85/5 44/5 26/6 29993 23010 16988 اشتهارد

 900 9/12 8/24 82/5 20/5 45/6 141669 109943 80435 هشتگرد

 900 7/22 0/43 85/3 08/4 63/3 62910 51518 43100 ماهدشت

 1000 7/16 6/33 56/3 02/3 11/4 62005 53440 43696 دشتمشکین

 1000 8/28 5/44 سفر و فاصله تا مادر شهر و قمیت مسکن برای شهرهای رقیب_های زمانمیانگین شاخص

های اینترنتی، سایت بانک اطلاعات املاک ایران و اطلاعات شرکت ، نقشه1395و  1390، 1385های منبع: نتایج سرشماری

 تخصصی عمران شهرهای جدید، محاسبات از نویسندگان. _مادر

 

توان در محدودۀ شهر تبریز، شهر را می 7گویای آن است که تعداد  4اطلاعات جدول 

، 4عنوان رقیبی برای شهر جدید سهند طرح کرد. تمامی نقاط شهری رقیب مندرج در جدول به

اند. یعنی شمار جمعیّت در از نرخ رشدی مثبت برخوردار بوده 1395تا  1385سالۀ  10در دورۀ 

درصد و  35/1تمامی این شهرها روند افزایشی داشته است. شهر اسُکو با نرخ رشدی برابر با 

اند. سردرود ترتیب کمترین و بیشترین نرخ رشد را تجربه کردهدرصدی به 56/5رشد  خسروشاه با

ترتیب کمترین و بیشترین فاصله را از مادرشهر، کیلومتر، به 6/80کیلومتر و شبستر با  8/16با 

 اند.یعنی تبریز، داشته

 

 

 

 

 

 



 17      بیرق یبا شهرها سهیدر مقا رانیا دیجد یشهرها یریپذتیجمع لیتحل 

 

 

حد مسکونی در سفر و متوسط قيمت وا_: شمار و نرخ رشد جمعيت، فاصله و زمان4جدول 

 شهرهای جدید و شهرهای رقيب استان آذربایجان شرقی

نام شهر در استان 

 آذربایجان شرقی

 نرخ رشد جمعيت جمعيّت

سفر تا _زمان
شهر تبریز 

)دقیقه( سال 
1396 

فاصله تا 
شهر 
تبریز 

)کیلومتر( 
سال 
1396 

قمیت هر 
متر مربع 
آپارتمان 
)هزار 
تومان( 
سال 
1396 

13
85

 13
90

 13
95

 

90-
13

85
 

95-
13

90
 

95-
13

85
 

 500 3/37 0/45 15/24 27/27 11/21 82494 24704 9480 سهند شهر جدید

ب
رقي
ی 
ها
هر
ش

 

 1000 9/35 0/43 35/1 68/1 02/1 18459 16983 16140 اُسکو

 1100 2/62 0/63 10/2 37/2 82/1 44887 39918 36475 آذرشهر

 1085 4/28 0/28 69/1 55/2 83/0 12692 11190 10736 باسمنج

 845 6/66 0/59 74/2 90/3 59/1 21734 17954 16592 بستان اباد

 949 6/29 0/35 56/5 04/12 -55/0 21972 12447 12794 خسروشاه

 670 8/16 0/26 81/1 06/2 56/1 29739 26856 24858 سردرود

 1106 6/80 0/69 82/4 21/7 48/2 22181 15663 13857 شبستر

 965 4/45 1/46 سفر و فاصله تا مادر شهر و قمیت مسکن برای شهرهای رقیب_های زمانشاخصمیانگین 

های اینترنتی، سایت بانک اطلاعات املاک ایران و اطلاعات شرکت ، نقشه1395و  1390، 1385های منبع: نتایج سرشماری

 تخصصی عمران شهرهای جدید، محاسبات از نویسندگان. _مادر

 

بینالود در استان خراسان رضوی، که با هدف جذب جمعیتّ از شهر مشهد شهر جدید 

اند، فهرست شده 5نقطه شهری دیگر که در جدول  7تأسیس شده، در جذب جمعیتّ باید با 

 رقابت کند. 
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سفر و متوسط قيمت واحد مسکونی در _: شمار و نرخ رشد جمعيت، فاصله و زمان5جدول 

 ب استان خراسان رضویشهرهای جدید و شهرهای رقي

نام شهر در استان 

 خراسان رضوی

سفر _زمان نرخ رشد جمعيت جمعيّت
تا شهر 
مشهد 
)دقیقه( 

 1396سال 

فاصله تا 
شهر مشهد 
)کیلومتر( 

 1396سال 

قمیت هر متر 
مربع آپارتمان 
)هزار تومان( 

 1396سال 

13
85

 13
90

 13
95

 

90-
13

85
 

95-
13

90
 

95-
13

85
 

ید
جد
ر 
شه

 

 800 2/68 9/51 86/7 25/11 57/4 5635 3307 2645 بینالود

ب
رقي
ی 
ها
هر
ش

 

 511 9/68 0/63 59/2 10/2 08/3 53879 48567 41735 چناران

 715 0/104 0/83 28/2 02/2 53/2 6129 5545 4894 سفید سنگ

 931 1/40 0/46 13/8 05/6 25/10 13987 10428 6402 شاندیز

 1100 7/29 0/39 78/4 66/4 91/4 20998 16718 13158 طرقبه

 60 2/69 0/56 46/2 00/2 93/2 8442 7647 6620 فرهادگرد

 780 8/76 0/58 94/1 57/1 31/2 39515 36550 32610 فریمان

 1106 0/128 0/100 53/2 02/2 04/3 264375 239185 205972 نیشابور

 743 8/73 5/63 برای شهرهای رقیب سفر و فاصله تا مادر شهر و قمیت مسکن_های زمانمیانگین شاخص

های اینترنتی، سایت بانک اطلاعات املاک ایران و اطلاعات شرکت ، نقشه1395و  1390، 1385های منبع: نتایج سرشماری

 تخصصی عمران شهرهای جدید، محاسبات از نویسندگان. _مادر

که، طوریاند. بهنرخ رشد مثبت داشته 1385-95ساله  10همه این شهرهای رقیب، در دورۀ 

درصد در شاندیز نوسان  8درصد در فریمان تا حدوداً  2نرخ رشد جمعیت این شهرها از کمتر از 

دهنده این است که شهرهای این مجموعه، حداقل دارای ظرفیت ها نشانداشته است. این نرخ

ت نیز ویژه شهرهای شاندیز و طرقبه از توان جذب جمعینگهداشت جمعیتّ خود بوده و به

کیلومتر  128تا  30اند. فاصلۀ شهرهای رقیب تا مادرشهر یعنی مشهد از حدود برخوردار بوده

 ترتیب متعلق به شهرهای طرقبه و نیشابور است. کند، که بهتغییر می

 3شهر از توابع استان بوشهر باید حداقل با ، شهر جدید عالی6های جدول براساس یافته

ر جدول آمده است، رقابت کند. نقاط شهری رقیب در سه سرشماری شهری که اطلاعات آنها د

اند. نرخ رشد در سه شهر مذکور در اخیر دارای نرخ رشد مثبت بوده و افزایش جمعیتّ داشته

درصد در نوسان است ولی از متوسط کشوری بالاتر  5/2تا  8/1از حدود  1395تا  1385دورۀ 

 هستند.
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سفر و متوسط قيمت واحد مسکونی در _جمعيت، فاصله و زمانشمار و نرخ رشد : 6جدول 

 بوشهر شهرهای جدید و شهرهای رقيب استان

 نام شهر در استان بوشهر

 نرخ رشد جمعيت جمعيّت
سفر _زمان

تا شهر 
بوشهر 
)دقیقه( 
سال 
1396 

فاصله تا 
شهر 

بوشهر 
)کیلومتر( 

سال 
1396 

قمیت 
هر متر 
مربع 

آپارتمان 
)هزار 
تومان( 
سال 
1396 

13
85

 13
90

 13
95

 

90-
13

85
 

95-
13

90
 

95-
13

85
 

 1500 5/28 0/35 99/13 57/12 43/15 23178 12820 6257 عالیشهر شهر جدید

ب
رقی

ی 
ها

هر
ش

 

 599 2/56 0/50 24/2 98/1 49/2 15198 13778 12182 اهرم

 630 2/70 0/60 83/1 98/2 69/0 110567 95449 92221 برازجان

 390 4/84 0/65 55/2 11/3 99/1 40722 34944 31667 خورموج

 540 3/70 3/58 سفر و فاصله تا مادر شهر و قمیت مسکن برای شهرهای رقیب_های زمانمیانگین شاخص

های اینترنتی، سایت بانک اطلاعات املاک ایران و اطلاعات شرکت ، نقشه1395و  1390، 1385های منبع: نتایج سرشماری

 تخصصی عمران شهرهای جدید، محاسبات از نویسندگان. _مادر

 

دهد که سه شهر جدید بهارستان، فولادشهر و مجلسی در استان نشان می 7اطلاعات جدول 

شهر سه رقیب ر و شاهینشهسکونتگاه رقیب دارند. نجف آباد، خمینی 20طور بالقوه اصفهان به

توجهی پُر جمعیت برای سه شهر جدید استان هستند که همه آنها نرخ رشدهای مثبت و قابل

 1390-95شهر تا نزدیک به چهار درصد در سال طی دوره دارند ولی این نرخ برای شهر شاهین 

نرخ  1385-95شود، شهرهای رقیب در دوره ملاحظه می 7طور که در جدول رسد. همانمی

اند. کمترین و بیشترین درصدی در شاهین شهر داشته 2/3در قهدریجان تا  -1/5رشدی در دامنۀ 

رود و گوگد تعلق تریتب به شهرهای زایندهکیلومتر به 173فاصله تا شهر اصفهان حدود پنج تا 

 6/1تا  700های مورد بررسی از دارد. قیمت متوسط هر متر مربع آپارتمان در بین سکونتگاه

 میلیون تومان در نوسان است.
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سفر و متوسط قيمت واحد مسکونی در _: شمار و نرخ رشد جمعيت، فاصله و زمان7جدول 

 شهرهای جدید و شهرهای رقيب استان اصفهان

نام شهر در استان 

 اصفهان

 جمعيت نرخ رشد جمعيّت
سفر _زمان

تا شهر 

اصفهان 

)دقیقه( 

 1396سال 

فاصله تا 

شهر 

اصفهان 

)کیلومتر( 

 1396سال 

قمیت هر 

متر مربع 

آپارتمان 

)هزار 

تومان( 

سال 

1396 

13
85

 13
90

 13
95

 

90-
13

85
 

95-
13

90
 

95-
13

85
 

شهرهای 

 جدید

 1750 2/27 0/40 65/5 09/5 20/6 79023 61647 45629 بهارستان

 700 0/39 5/46 74/4 74/5 75/3 88426 66903 55664 فولادشهر

 1200 0/79 2/79 12/10 06/18 72/2 9363 4083 3570 مجلسی

ب
رقي
ی 
ها
هر
ش

 

 1400 3/19 0/30 46/1 58/0 35/2 22429 21794 19406 ابریشم

 800 7/68 0/63 56/1 38/1 73/1 10279 9598 8808 باغ بهادران

 1000 1/7 0/21 89/0 27/0 52/1 11284 11132 10325 بهاران شهر

 1500 6/68 0/61 11/1 24/0 99/1 13732 13568 12292 چرمهین

 1348 8/31 0/40 23/3 88/3 60/2 173329 143308 126070 شاهین  شهر

 1000 1/51 0/47 -32/0 -81/0 16/0 15574 16219 16086 چمگردان

 1200 7/15 0/32 23/1 20/0 27/2 247128 244696 218737 خمینی شهر

 1118 4/61 0/62 07/1 00/1 14/1 69449 66092 62454 مبارکه

 1000 8/46 0/44 53/0 20/0 86/0 18935 18750 17966 دیزیده

 1600 0/5 0/15 -0.44 -11/0 -77/0 9463 9514 9891 زاینده رود

 1500 5/47 0/45 -0.03 -47/1 44/1 55817 60118 55984 زرین شهر

 700 2/56 0/54 97/0 47/0 48/1 19101 18654 17335 سده لنجان

 700 9/70 0/72 64/0 94/0 35/0 9924 9472 9307 طالخونده

 1400 2/27 0/36 -01/0 -32/0 30/0 37704 38310 37740 فلاورجان

 1500 5/22 0/28  20/4  9712 7906  قهجاورستان

 800 0/43 5/33 -08/5 -87/10 09/1 17820 31679 30002 قهدریجان

 1495 7/30 0/52 33/1 19/1 48/1 235281 221814 206114 نجف آباد

 700 7/61 0/62 08/0 58/0 -42/0 7058 6857 7002 کرکوند

 1000 0/173 0/76 -06/1 01/0 -12/2 6012 6008 6686 گوگد

 700 9/53 0/56 03/2 47/1 59/2 18700 17384 15294 ورنامخواست

 1123 2/48 5/46 مسکن برای شهرهای رقیبسفر و فاصله تا مادر شهر و قمیت _های زمانمیانگین شاخص

های اینترنتی، سایت بانک اطلاعات املاک ایران و اطلاعات شرکت ، نقشه1395و  1390، 1385های منبع: نتایج سرشماری

 تخصصی عمران شهرهای جدید، محاسبات از نویسندگان. _مادر
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جدید برای مادرشهر  شود، در استان فارس، یک شهرملاحظه می 8طور که در جدول همان

 150هزار نفر تا نزدیک به  10شهر رقیب با جمعیت کمتر از  7)شیراز( وجود دارد که برای آن 

شود. نرخ رشد جمعیت شهرهای مورد نظر هزار نفر در مرودشت و نرخ رشد متفاوت دیده می

رهای خرامه ترتیب برای شهدرصد به 6تا حدود  -6/1از حدود  1395تا  1385در دوره ده ساله 

ترین و ترتیب کوتاهکیلومتر، به 285و خنج با  36و لپویی در نوسان است. زرقان با حدود 

ترین قیمت واحد مسکونی نیز با هر متر مربع حدود بلندترین فاصله را با شهر شیراز دارند. ارزان

ی رقیب هزار تومان برای شهر زرقان ثبت شده است و در مقابل لپویی در میان شهرها 750

 ترین واحدهای مسکونی را دارد.گران

سفر و متوسط قيمت واحد مسکونی _: شمار و نرخ رشد جمعيت، فاصله و زمان8جدول 

 در شهرهای جدید و شهرهای رقيب استان فارس

نام شهر در استان 

 فارس

 نرخ رشد جمعيت جمعيّت
سفر _زمان

تا شهر 

شیراز 

)دقیقه( 

 1396سال 

فاصله تا 

شهر 

شیراز 

)کیلومتر( 

سال 

1396 

قمیت هر 

متر مربع 

آپارتمان 

)هزار 

تومان( 

 1396سال 

13
85

 13
90

 13
95

 

90-
13

85
 

95-
13

90
 

95-
13

85
 

 1000 39 5/51 84/24 10/18 96/31 91863 39979 9993 صدرا شهر جدید
ب

رقی
ی 

ها
هر

ش
 

 766 2/36 40 97/4 18/2 83/7 32261 28958 19861 زرقان

 600 0/230 164 13/0 -73/1 04/2 9776 10670 9645 بوانات

 600 7/81 69 -59/1 -45/2 -71/0 18477 20920 21683 خرامه

 850 0/285 249 -07/0 45/0 -58/0 19217 18792 19347 خنج

 587 6/57 68 65/3 78/3 52/3 31711 26342 22158 کوار

 1131 5/38 40 09/6 35/5 83/6 8985 6924 4975 لپویی

 940 2/52 55 86/1 43/1 28/2 148858 138649 123858 مرودشت

 782 5/111 8/97 سفر و فاصله تا مادر شهر و قمیت مسکن برای شهرهای رقیب_های زمانمیانگین شاخص

های اینترنتی، سایت بانک اطلاعات املاک ایران و اطلاعات شرکت ، نقشه1395و  1390، 1385های منبع: نتایج سرشماری

 تخصصی عمران شهرهای جدید، محاسبات از نویسندگان. _مادر

کار رفته در این تحقیق، شهر حاکی از آن است که بر اساس معیارهای به 9اطلاعات جدول 
کیلومتری  109فاصلۀ  جدید مهاجران در استان مرکزی تنها با شهر محلات در رقابت است که در

است. فاصله کم و قیمت پایین مسکن در شهر جدید مهاجران  مادرشهر یعنی اراک واقع شده
 نسبت به محلات، احتمالاً یکی از امتیازات این شهر جدید است.
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سفر و متوسط قيمت واحد مسکونی در _شمار و نرخ رشد جمعيت، فاصله و زمان: 9جدول 

 مرکزی يب استانشهرهای جدید و شهرهای رق

 نام شهر در استان مرکزی

 نرخ رشد جمعيت جمعيّت

سفر _زمان
تا شهر اراک 
)دقیقه( سال 

1396 

فاصله تا 
شهر اراک 
)کیلومتر( 

 1396سال 

قمیت هر 
متر مربع 
آپارتمان 
)هزار 
تومان( 
سال 
1396 

13
85

 13
90

 13
95

 

90-
13

85
 

95-
13

90
 

95-
13

85
 

 600 5/38 0/40 38/4 6/10 04/2 20346 12293 11113 مهاجران شهر جدید

 1100 0/109 0/88 05/2 28/1 82/2 43245 40582 35319 محلات شهرهای رقيب

های اینترنتی، سایت بانک اطلاعات املاک ایران و اطلاعات شرکت ، نقشه1395و  1390، 1385های منبع: نتایج سرشماری

 تخصصی عمران شهرهای جدید، محاسبات از نویسندگان. _مادر

 ای عملکرد جمعيتی شهرهای جدید و شهرهای رقيبتحليل مقایسه

، قیمت مسکن و فاصله سکونتگاه 1بر اساس چارچوب تحلیلی نشان داده شده در شکل شماره 

کننده در ترجیحات انتخاب پیرامون دو متغیر تعیین_های شهری مرکزاشتغال در مجموعهتا محل 

های شهری است. با فرض ثبات پذیری سکونتگاهو در نتیجه شتاب رشد جمعیت و جمعیت

های دورتر، تنها زمانی قادر به رقابت هستند، پذیری، سکونتگاهسایر شرایط، در فرایند جمعیت

طور نسبی )نسبت به تر باشد و یا قیمت مسکن  بهاسمی مسکن در آنها پایین که یا هزینه/قیمت

شده برای دسترسی به شهرهای مرکز یا مادر سفر صرف_تر باشد. زمانکیفیت زندگی( پایین

های کیفیت زندگی در این شهرها است، که دسترسی به اطلاعات آن نسبت به یکی از معرف

های تحقیق در مورد همبستگی این بخش تلاش خواهد شد یافته تر است. درها سادهدیگر معرف

-ای از جمعیتعنوان سنجهعنوان متغیر مستقل( و رشد جمعیت )بهبین سه متغیر مورد تحلیل )به

شود( ارائه شود. یادآوری این نکته ضروری است که در بررسی پذیری که متغیر تابع فرض می

 اند. از تحلیل کنار گذاشته شده 1های پرتاین روابط در مواردی داده

 

                                                      
1. Outlier  
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نشان داده شده است، فاصله، زمانی که صرف آمدوشدهای روزانه  1طور که در شکل همان

پذیری شهرهای پیرامون شود و قیمت مسکن، متغیرهایی هستند که رابطه بین آنها و جمعیتمی

فهرست شهرهای رقیب قرار توان همه شهرهایی را که در شود. با این وجود، نمیقوی فرض می

سفر تا مادرشهر _ایم، پیرامونی محسوب کرد و به همین دلیل شاید اثر منفی فاصله و زمانداده

های برای همه شهرهای مورد بررسی لزوماً دارای ارزش آماری نباشد. به همین دلیل در قسمت

ی نیز بررسی کنیم. طور جزئقبل تلاش کردیم، شهرهای جدید را با شهرهای رقیب موردی و به

در صورتی که اطلاعات مورد نیاز موجود بود، با افزودن دیگر عوامل )غیراقتصادی و غیرکالبدی( 

های رشد جمعیت شهرهای جدید و شهرهای رقیب ارائه تری از تفاوتتوانستیم تحلیل دقیقمی

چوب نظری ارائه شده کنیم. اما چنین نیست و بنابراین، ناگزیر، در این قسمت با استفاده از چار

های شود. اگر صرف نظر از تئوری، همه دادههای پیشین، به بررسی چند رابطه بسنده میدر بخش

نرخ رشد جمعیت و فاصله شهرهای جدید و رقیب تا مادرشهر را یکجا در رابطه قرار دهیم، 

ن شکل مشاهده طور که در ایخواهد بود. همان 2صورت نشان داده شده در شکل پراکنش نقاط به

شود، پراکنش نقاط حاصل از رابطه بین فاصله و نرخ رشد جمعیت، جهت مشخصی از رابطه می

، اثر منفی و مورد انتظار 2دهد. بردار نشان داده شده با شکل بیضوی اریب در شکل را نشان نمی

قرار  دهد که تعداد معدودی از شهرها در آنفاصله از مادرشهر بر رشد جمعیت را نشان می

ای ظاهر گرفت، رابطهاند. اگر همه یا اکثر نقاط پراکنش در داخل این شکل بیضوی قرار میگرفته

وبیش دارای ارزش آماری. اما تعداد زیادی از نقاط رابطه به نحو شد با معناداری نظری و کممی

تردید قرار  بااهمیتی خارج از این بردار قرار گرفته و ارزش آماری رابطه مورد بحث را مورد

 دهند. می

توجهی از غیر از شهر جدید پرند، که به واقع از نظر رشد جمعیت استثنا است، تعداد قابل

ای از نمودار قرار دارند که برخلاف انتظار از مادرشهر فاصله شهرهای جدید و رقیب، در ناحیه

د از کل شهرهای درص 50کم دارند ولی نرخ رشد جمعیت آنها اندک است. این شهرها بیش از 

دهند. غیر از شهرهای جدید که هم فاصله آنها تا مادرشهر کمتر و مورد بررسی را تشکیل می

دهد که هم نرخ رشدشان بالاتر است، پراکنش شهرها برحسب رابطه مورد بحث، نشان می

دهد که شهرهای مورد نشان می 2تغییری آنها در یک جهت مشخص قرار ندارد. شکل شماره هم

توان به دو گروه با دو رابطه متفاوت تقسیم کرد. یکی شهرهایی که با مادرشهر ررسی را میب
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کیلومتر و بیشتر  50کیلومتر فاصله دارند و دوم گروهی از شهرها که فاصله آنها  50کمتر از 

 است. 

، شهرمادر تا فاصله نمودار پراکنش شهرهای پيرامونی برحسب رابطه بين رشد جمعيت و :2نمودار 

 آنها شهرهای رقيبشهرهای جدید و 

، فاصله براساس برآورد مبتنی 1395و  1385های براساس نتایج سرشماری 1385-95ها: نرخ رشد جمعیت برای دوره منبع داده

 بر اطلاعات گردآوری شده در این تحقیق

 با کنار گذاشتن شهرهای جدید، پراکنش شهرهای گروه اول برحسب رابطه بین فاصله و

 3نرخ رشد جمعیت در پانل سمت چپ و برای گروه دوم در پانل سمت راست شکل شماره 

نشان داده شده است. نتیجه بررسی رابطۀ فاصله شهرهای رقیب تا مادرشهر با عملکرد جمعیّتی 

کیلومتر باشد، با  50ها تا مادرشهر بالاتر از دهد که چنانده فاصله این سکونتگاهآنها، نشان می

طور که در نمودار سمت راست فاصله از نرخ رشد جمعیّت آنها کاسته خواهد شد. همان افزایش

نشان داده شده، رابطه بین نرخ رشد جمعیت و فاصله شهرها و فاصله آنها از  3در شکل شماره 

 ای درجه دوم است. مرکز مجموعه شهری، غیرخطی با تابع چند جمله

کیلومتر  50شهرهای پیرامونی و شهر مرکز، در فواصل  ها، تغییرات فاصله بینطبق این بررسی

درصد از تغییرات نرخ رشد جمعیت آنها را توضیح دهد. بر  30و بیشتر، قادر است نزدیک به 

 50شود، در فاصله کمتر از دیده می 3طور که در پانل سمت چپ شکل همین اساس و همان

لحاظ نظری غیرقابل انتظار و غیرمعناداری تر از آن به کیلومتر، همبستگی نسبتاً ضعیف و مهم

شود. این مغایرت به بین نرخ رشد جمعیت و فاصله بین شهر پیرامونی و مرکز مشاهده می
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کیلومتری مادرشهر، نزدیکی به مرکز نقش اساسی و  50روشنی به این معنی است که تا 

های دیگری قدرت گیای در جذب جمعیت سرریز مادرشهر ندارد و احتمالاً ویژکنندهتعیین

پذیری شهرها کند. بنابراین، رابطه فاصله تا مادرشهر با جمعیتجذب جمعیت شهرها را تعیین می

 پذیری این فاصله است.متأثر از آستانه تحمل

شهر مادر تا فاصله نمودار پراکنش شهرهای پيرامونی برحسب رابطه بين رشد جمعيت و :3نمودار 

 کيلومتر و بيشتر 50کيلومتر و  50فاصله کمتر از شهرهای با  در دو گروه

، فاصله براساس برآورد مبتنی 1395و  1385های براساس نتایج سرشماری 1385-95ها: نرخ رشد جمعیت برای دوره منبع داده

 بر اطلاعات گردآوری شده در این تحقیق

و شهرهای  سفر بین شهر مرکز_، نمودار پراکنش نرخ رشد جمعیت و زمان4شکل شماره 

شود، در طور که در پانل سمت چپ این شکل مشاهده میدهد. همانپیرامونی را نشان می

سفر تا مادرشهر، در کل هیچ الگوی _پراکنش شهرها با دو متغیر نرخ رشد جمعیت و زمان

شود. به عبارت دیگر، کوتاهی زمان صرف شده برای آمدوشد بین مرکز و داری دیده نمیجهت

کننده انتخاب سکونتگاه و شتاب گرفتن رشد جمعیت شهرها نیست. در ونی، تعیینشهر پیرام

توان اشاره داشت که شهرهای جدید در مقایسه شهرهای جدید و شهرهای رقیب نیز می

کنند. در نقش اول، بیشتر شهرهای همبستگی بین این دو متغیر دو نقش متفاوت را بازی می

دهند که به لحاظ نظری معنادار است. شهرهای نشان می جدید برداری از نقاط همبستگی را

سفر و بالاترین نرخ رشدها را _جدید صدرا، سهند، پردیس و مجلسی به ترتیب کمترین زمان

سفر تا مادرشهر _ای معکوس و مورد انتظار بین زمانتوان رابطهدارند و با تنها این چهارنقطه می

 و نرخ رشد جمعیت را مشاهده کرد. 
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ای کوتاه در کنار این بردار شهر و هشتگرد نیز با فاصلهنین تصوری، دو شهر جدید عالیبا چ

سفر _گیرند. در آن سوی، پرند شرایط استثنائی خود را در مغایرت با اثر معکوس زمانقرار می

توان می 4طور که در پانل سمت چپ شکل کند. همانبر رشد جمعیت، بر این رابطه تحمیل می

رد، پرند همزمان که بزرگترین نرخ رشد را دارد، در میان شهرهای جدید کشور و مشاهده ک

استان تهران، بیشترین فاصله با مادرشهر را نیز دارد. در کل اگر همه شهرها را در نمودار پراکنش 

 این رابطه جای دهیم، همبستگی بین این دو متغیر قابل اعتنا نیست.

 شهرمادر تا سفر_زماننمودار پراکنش شهرهای پيرامونی برحسب رابطه بين رشد جمعيت و  :4نمودار 

 
، فاصله براساس برآورد مبتنی 1395و  1385های براساس نتایج سرشماری 1385-95ها: نرخ رشد جمعیت برای دوره منبع داده

 بر اطلاعات گردآوری شده در این تحقیق

ی که برداری خطی از رابطه معکوس بین دو متغیر ارائه اگر استثناها، یعنی شهرهای جدید

دهند و شهر جدید پرند که نرخ رشدی استثنائی دارد را از رابطه نشان داده شده در پانل می

سفر تا مادرشهر قابل _حذف کنیم، دو مجموعه داده که برحسب زمان 4سمت چپ شکل 

یی که برای دسترسی به مادر شهر تا بندی به دو گروه است، ظاهر خواهد شد. یکی شهرهادسته

ها، در گروه دقیقه و بیشتر. بر اساس بررسی 60کنند و دوم، شهرهایی با دقیقه زمان صرف می 60

سفر و نرخ _بحثی بین زماندقیقه، هیچ رابطه مهم و قابل 60سفر کمتر از _شهرهایی با زمان

قه صرف کردن زمان برای سفر به دقی 60رشد جمعیت دیده نشد. به این معنی که تا کمتر از 

کند و احتمالاً خصوصیات مادرشهر هیچ تفاوتی در ترجیحات سکونت در شهر پیرامون ایجاد نمی

 4شود. نمودار سمت راست در شکل دیگری موجب تفاوت این شهرها در جذب جمعیت می
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و نرخ رشد سفر تا مادرشهر _انتظار ولی نه چندان بزرگ بین زمانیک همبستگی خطی، قابل

درصد در تبیین  11کننده ارزش آماری حدود دهد. یک رابطه متوسط که بیانجمعیت را نشان می

 پذیری شهرهای پیرامون و جذب سرریز جمعیت مادرشهر است.جمعیت

، دو نکته نهفته است: نخست اینکه در روابط 4در مقایسه دو نمودار نشان داده شده در شکل 

رفت که نرخ رشد جمعیت در چارچوب تحلیلی این تحقیق، انتظار میمفروض نشان داده شده 

کنند، حتی در گروه شهرهایی که زمان بیشتری صرف سفر بین شهر مرکز و شهرهای پیرامونی می

سفر _تر باشد. عدم وجود همبستگی بین این دو متغیر برای شهرهایی که زماندقیقه، پایین 60زیر 

 60زمان _چندان قوی برای شهرهایی با سفردقیقه است و رابطه نه 60آنها تا مادرشهر کمتر از 

پذیری و آهنگ کند که عوامل مهم دیگری وجود دارند که بر جمعیتدقیقه و بیشتر روشن می

ای که به این همبستگی گذارند. دوم اینکه تا اندازهسفر، اثر می_رشد جمعیت شهرها بیش از زمان

دقیقه، از امتیازاتی برخوردارند که در  60سفر بیشتر از _ی با زمانمربوط است، احتمالاً شهرهای

این بررسی به دلیل عدم دسترسی به اطلاعات، امکان مطالعه اثر آنها بر رشد جمعیت وجود 

دقیقه( رابطه منفی و مورد انتظار  60سفر صرف شده بیش از _نداشت. در گروه دوم )با زمان

است ناشی از استقلال رشد جمعیت این شهرها از شهر  بین این متغیر و رشد جمعیت ممکن

عنوان سکونتگاه عبارتی ناشی از خطای انتخاب این شهرها بههای شهری یا بهمرکز در مجموعه

 پیرامونی و اقماری باشد.

 یمسکون واحد متيقنمودار پراکنش شهرهای پيرامونی برحسب رابطه بين رشد جمعيت و  :5نمودار 

 
، فاصله براساس برآورد مبتنی 1395و  1385های براساس نتایج سرشماری 1385-95: نرخ رشد جمعیت برای دوره هامنبع داده

 بر اطلاعات گردآوری شده در این تحقیق
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به بررسی رابطۀ قیمت هر متر مربع واحد مسکونی  5 پراکنش نشان داده شده در شکل

طور که در این نمودار کند. همانمی )آپارتمان( و نرخ رشد جمعیّت شهرهای پیرامونی کمک

ای درجه دوم با ضریب تعیین توان مشاهده کرد، در تابع چند جمله)نمودار سمت چپ( می

شهر جدیدی که در کنار شهرهای رقیب قرار  12شهر از  10درصد، قیمت مسکن در  33حدود 

خ رشد را در میان شهرهای میلیون تومان و بیشتر است و همین شهرها بالاترین نر 5/1اند، گرفته

مورد بررسی دارند. رابطه نسبتاً قوی بین قیمت مسکن و نرخ رشد جمعیت تحت تأثیر شهرهای 

اند که یک رابطه دور از انتظار ظاهر شود. به این معنی که با مذکور بوده است و باعث شده

 یابد. افزایش قیمت مسکن، نرخ رشد جمعیت شهرها افزایش می

طور که اشاره شد قیمت تواند یک همبستگی کاذب باشد: اول همانه دو دلیل میاین رابطه ب

بالای مسکن در شهرهای جدیدی که نرخ رشدشان هم بالاتر است و دوم وجود یک رابطه یا 

. برای ارزیابی درستی یا خطای دلیل اول، شهرهای جدید از رابطه نشان داده 1علیت برگشتی

طور که در نمودار پراکنش شهرها در این حذف شدند. همان 5شده در پانل سمت چپ شکل 

شود، با حذف شهرهای جدید رابطه بین قیمت مسکن و نرخ رشد جمعیت شکل مشاهده می

شود. دلیل دوم نیز از این روی موجه است که قیمت مسکن شهرها در اهمیت و ضعیف میبی

 1385-1395شهرها برای دوره که نرخ رشد جمعیت گردآوری شده، در حالی 1396سال 

سنجیده و محاسبه شده است و بنابراین، ممکن است نرخ رشد بالای جمعیت این شهرها از 

 طریق افزایش تقاضای بالقوه مسکن موجب افزایش قیمت واحدهای مسکونی شده باشد.

 گيریبحث و نتيجه

فقیت شهرهای جدید در عبارتی میزان موفقیت یا عدم موعملکرد جمعیتی شهرهای جدید یا به

پذیری و توانایی در جذب توان به سادگی تحلیل و تفسیر کرد. جمعیتجذب جمعیت را نمی

 طلبد.جمعیت موضوعی غامض و چند بُعدی است. بنابراین تحلیلِ این مهم نگاهی فراگیر می

ی که ذکر ها و اطلاعات در دسترس، در مطالعه حاضر ابتدا بر اساس معیارهایبا توجه به داده

عنوان شهرهای رقیب انتخاب شدند. با استفاده از آنها در بخش روش تحقیق آمد شهرهایی به

تکنیک تحلیل روندِ تغییرات به تبیین عملکرد جمعیتی شهرهای جدید و شهرهای رقیب آنها 

                                                      
1. Recursive 
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عنوان متغیرهای مستقل و سفر و قیمت واحد مسکونی به_پرداخته شد. فاصله تا مادرشهر، زمان

تنهایی قادر به تردید متغیرهای مذکور، بهپذیری در نظر گرفته شدند. بیهای جمعیتکنندهتعیین

توضیح و تبیین تمام واریانس و تغییرات میزان رشد جمعیت یا عملکرد جمعیتی شهرها نخواهند 

تواند موفقیت یا عدم موفقیت عملکرد بود. برخورداری یا عدم برخورداری از یک عامل نمی

 باید عوامل فوق با هم نگریسته شوند.  هاجمعیتی شهرهای جدید را تبیین کند، بلکه در تحلیل

توان به شکل کلی تحلیل کرد؛ همدنین عملکرد جمعیتی بالا یا پایین شهرهای جدید را نمی

ای کلی و مشترک دست یافت. بلکه ضرورت توان برای تمام شهرها به نتیجهعبارتی نمییا به

که شهرهای جدید، مورد به مورد و هر شهر به شکل موردی مستقل بررسی و ارزیابی  دارد

ها نشان داد که متغیرهای مذکور با عملکرد جمعیتی شهرهای جدید و رقبای آنها شوند. یافته

از بالاترین عملکرد جمعیتی  1395دارای همبستگی است. برای مثال، شهر اندیشه که در سال 

سفر تا مادرشهر و نیز قیمت واحد مسکونی در _از نظر فاصله و زمان تبرخوردار بوده اس

وضعیت مناسبی قرار دارد. در حالی که در همه شهرها چنین شرایطی فراهم نیست. بنابراین، 

توان نتیجه گرفت که وضعیت مناسب شهر اندیشه در تمامی ابعاد مورد بررسی برای نمونه، می

سفر تا مادرشهر و نیز قیمت واحد مسکونی منجر به کسب بهترین _یعنی فاصله تا مادرشهر، زمان

 عملکرد جمعیتی این شهر جدید شده است. 

از  برخوردارند یمطلوب یتیو عملکرد جمع تیوضع از که زینسهند و صدرا  دیجد یشهرها

نزدیک به  ،رازیو ش زیتبر یعنمرکز در مجموعه، ی یسفر تا شهرها_از نظر فاصله و زمان ییسو

کمتر از  دیجد یشهرها نیدر ا یواحد مسکون متیق زین گرید یاز سو شهر مرکز هستند و 

 طیوجود شرا ،نیبنابرا .است رازیو ش تبریز یدر شهرها یهر متر مربع واحد مسکون متیق

 یشهرهادر مقابل،  .است شدهفوق  دیجد یمناسب در شهرها یتیمذکور باعث عملکرد جمع

از  1395که در سال  اصفهانو  خراسان رضوی یهااستان درترتیب به ی،مجلس و نالودیبجدید 

اند، در مقایسه با اغلب شهرهای جدید، بیشترین فاصله عملکرد جمعیتی نامناسبی برخوردار بوده

ها نشان اند. همدنین تحلیل دادهسفر تا مادرشهر را به خود اختصاص داده_و نیز بیشترین زمان

ت واحد مسکونی در شهرهای جدید مورد اشاره در بالا، تفاوت زیادی با شهرهای دهد که قیممی

 های شهری مربوطه ندارد. مرکز در مجموعه

سفر طولانی تا مادرشهر و از سویی مشابهت _توان گفت از سویی فاصله و زمانبنابراین، می
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قیت و عملکرد نسبی قیمت واحد مسکونی در شهرهای جدید با مادرشهر از عوامل عدم موف

جمعیتی نامناسب شهرهای جدید بینالود و مجلسی است. شهر جدید پرند با وجود اینکه در 

سفر تا مادرشهر، امتیازی ندارد، اما از رشد _مقایسه با اکثر شهرهای جدید از نظر فاصله و زمان

از  جمعیت آن 1395تا  1385طوری که در فاصله سال قابل توجهی برخوردار بوده است، به

هزار نفر افزایش یافته است. اختلاف قیمت مسکن در شهر جدید  98هزار نفر به حدود  6حدود 

توان عامل اصلی موفقیت این شهر معرفی پرند از قیمت واحد مسکونی در شهر تهران را می

 کرد.

شهر جدید هشتگرد با وجود نرخ رشد جمعیتی مثبت و افزایش رقم مطلق جمعیت، در 

عبارتی یر شهرهای جدید عملکرد جمعیتی ضعیفی از خود نشان داده است و به مقایسه با سا

شهر جدید هشتگرد هم از نظر فاصله  .نتوانسته است که جمعیت مصوب خود را تحقق بخشد

سفر تا شهر کرج در وضعیت مناسبی قرار دارد و هم از نقطه نظر قیمت مسکن در شهر _و زمان

رود شهر جدید تری قرار دارد و بنابراین، انتظار میر سطح پایینمذکور در مقایسه با شهر کرج د

هشتگرد مانند شهرهای موفقی چون اندیشه، عملکرد موفقی در تحقق هدف جمعیتی خود 

داشت. عدم موفقیت و ناکارآمدی جمعیتی شهر جدید هشتگرد را شاید بتوان با مراجعه به می

نقطۀ شهری  7ر جدید هشتگرد حداقل باید با وضعیت شهرهای رقیب این شهر تحلیل کرد. شه

طور هایی که بهدیگر برای جذب جمعیت رقابت کند. قیمت واحد مسکونی در تمامی سکونتگاه

تر آیند به مراتب از شهر جدید هشتگرد پایینشمار میبالقوه رقیبی برای شهر جدید هشتگرد به

تنها اختلاف فاحشی هر یعنی کرج نیز نه سفر تا مادرش_علاوه از نظر فاصله و زمان است و به

شود بلکه در غالب موارد برتری )به استثنا شهر اشتهارد( بین شهر جدید هشتگرد و رقبا دیده نمی

 با شهرهای رقیب است. 

شهر در استان بوشهر نیز وضعیتی نسبتاً مشابه وضعیت شهر جدید هشتگرد شهر جدید عالی

شهر بعد از شهر جدید بهارستان کمترین آنکه شهر جدید عالیرغم را تجربه کرده است. علی

سفر را با شهر مرکز، یعنی بوشهر دارد، اما در مقایسه با بسیاری از شهرهای جدید _فاصله و زمان

شهر عملکرد ضعیفی در تحقق اهداف جمعیتی داشته است. نگاهی به رقبای شهر جدید عالی

سفر تا شهر بوشهر نسبت به شهر جدید _فاصله و زماندهد که شهرهای رقیب از نظر نشان می

تری قرار دارند، اما تنها تفاوت موجود به قیمت مسکن در شهر در وضعیت نامناسبعالی
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تر است. شهر پایینگردد که به مراتب از قیمت مسکن در شهر جدید عالیشهرهای رقیب بر می

شهر را به وضعیت کمّی و کیفی مسکن در یبنابراین، شاید بتوان کارآمدی پایین شهر جدید عال

پذیری یا عملکرد جمعیتی شهرهای این شهر نسبت داد. تأثیر متغیر فاصله از مادرشهر بر جمعیت

( 1390و تیموری و کیوان،  1391 همکاران، و جدید با نتایج برخی مطالعات پیشین )شکوهی

شهرها که در مطالعات پیشین بر عملکرد جمعیتی  مسکن و زمین هماهنگ است. تأثیر قیمت

 و نژاد؛ حاتمی1391 همکاران، و شکوهی ؛1390 کیوان، و تیموری ؛1388 راد،افراسیابی و بزی)

عنوان به( 1392همکاران،  و وارثی و 1389 میرزاجایی، و سراسکانرود اکبرپور ؛1392 همکاران،

اند، با نتایج مطالعه حاضر معرفی شده جدید شهرهای جمعیتی عملکرد متغیرهای حایز اهمیت در

همسو است، اگرچه در تحلیل رابطه بین این متغیر و نرخ رشد جمعیت در همه شهرها، این 

توان ها و نتایج تحقیق حاضر، تئوری شهرهای خطی را میهمسویی وجود ندارد. با توجه به یافته

بهترین وضعیت برای  .شمار آوردهای موجود با وضعیت شهرهای جدید بهترین تئوریاز مرتبط

 نقاط سایر به خود سکونت محل در کمترین زمان ممکن از بتوانند ساکنان شهرها، آن است که

شوند که در مطالعه حاضر چنین موضوعی نیز تأیید شد. همدنین بر پایه  جابجا شهری درون

شهرهای جدید  مزایای توان ازرا می مسکن بودن ارزان شهری، ناحیه یک ایمرحله توسعۀ نظریۀ

الذکر های مطالعه حاضر گزاره فوقشود. یافتهمی شهرهاکلان از جمعیّت جذب باعث که دانست

 کند.را تأیید می

توان نتیجه گرفت که رشد جمعیت در اکثر شهرهای جدید آهنگی پرشتاب طور کلی، میبه

اند. عملکرد ضعیف داشته و در برخی از آنها در دو دهه اخیر نرخی انفجاری را تجربه کرده

توان ها را میبرخی شهرهای جدید در جذب جمعیت و پایین بودن نسبی نرخ رشد جمعیت آن

یابی شهرهای های درونی شهرهای جدید همدون وضعیت مسکن و مکاناز سویی در ویژگی

سفر تا مادرشهر جستجو کرد و هم از سویی باید به وضعیت _جدید از نظر فاصله و زمان

تر دقت نمود که در محدوده آن شهر جدید و مادرشهر قرار دارند. وضعیت مناسب شهرهایی

اند، شهرهای دیگر از نقطه نظر عوامل فوق، که در تحقیق حاضر تحت عنوان شهرهای رقیب آمده

آید. تلاش در راستای بهبود وضعیت شمار میاز دیگر دلایل عملکرد نامناسب شهرهای جدید به

تر به منظور دسترسی به شهرهای تر و سریعز توسعه حمل و نقل مناسبزمین و مسکن و نی

تواند عملکرد جمعیتی شهرهای جدید در ایران را بهبود بخشد. مجاور و خصوصاً مادرشهر می
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شود که های اجتماعی شهرهای جدید پیشنهاد میبا توجه به محدودیت در دسترس نبودن داده

فرهنگی خصوصاً مطبوعیت شهری _ی عوامل اجتماعیمطالعه شهرهای جدید در جهت بررس

 ربط توسعه بیشتری یابد.توسط دستگاههای ذی

 منابع

 لادن ترجمه آتن، منشور تا هاسرچشمه نخستین از معاصر شهرسازی(. 1378) واتسلاف استروفسکی،

 .دانشگاهی انتشارات نشر مرکز: تهران اعتضادی،

 شهری نظام در جدید شهرهای عملکرد تحلیل(. 1389) میرزاجایی مهدیه و محمد سراسکانرود، اکبرپور

 .131-150 صص اول، شماره اول، سال ،شهری ریزیبرنامه و پژوهش کشور،

 دولت مداخلۀ از بخشی عنوانبهعنوان به جدید شهرهای بر تحلیلی(. 1390) کمیلی محمد و حمید آیتی،

 ،6 شماره ،اسلامی ایرانی شهر مطالعات فصلنامه اسلامی، انقلاب از پس دورۀ بر تأکید با شهرنشینی در

 .106-97 صص

 شهرهای کارایی و موفقیت میزان ارزیابی و سنجش(. 1388) رادافراسیابی محمدصادق بزی، خدارحم و
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 .109-124 صص ،18 شماره ،محیط آمایش فصلنامه اندیشه، شهر موردی مطالعه: تهران

 به بخشی تعادل در جدید شهرهای ایجاد تأثیر بررسی(. 1390)مسیحی مرادی واراز و زهرا جوهری،

 شماره ،3 سال ،سرزمین آمایش اندیشه، جدید شهر موردی مطالعه: ایمنطقه اشتغال و سکونت فضای

 .110-93 صص ،5

 جدید شهرهای شناسیآسیب(. 1392) قضایی محمد و نژادحاجی صادق زمانی، زهرا حسین، نژاد،حاتمی

 .47-57 صص ،88 شماره ،22 دوره ،سپهر ایران، در

 در جدید شهرهای کارکرد بررسی(. 1391) فانیدزادهتقی ابوالقاسم و قربانی رسول کریم، دلیر،زادهحسین

 و جغرافیا نشریۀ سهند، جدید شهر موردی مطالعه: شهرها مادر جمعیّت سرریز جذب در ایران
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 نور.
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