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 محمدمهدي انجم شعاع1
 : چکیده
 مباحث از یکی همواره املاك و اسناد ثبت قانون تصویب از پس رسمی اسناد با عادي اسناد تعارض قابلیت
 و است بوده بحث غالب وجه عادي سند بر رسمی سند ترجیح البته میان این در .است بوده حقوقی مهم
 مورد کمتر رسمی سند تنظیم به الزام دعاوي در مؤخر حقوقی واقعه قضایی اثبات مقام در جز اخیر سند
، حقوقی هايدیدگاه بر فقهی نظرات تفوّق با اخیر هايدهه در .است گرفته قرار قضایی مراجع اقبال

 وقایع اثبات و رسمی سند ندرجاتم انکار دعاوي حتی و است شده تضعیف رسمی سند حکمفرمایی
 ماده تصویب .است گرفته قرار رسیدگی مورد گاه عادي سند استناد به رسمی سند نافی و مقدم حقوقی

 اما .برانگیخت آن نقد در عمدتاً  را بسیاري هايواکنش کشور توسعه هايبرنامه دائمی احکام قانون 62
 احیاي و کشور عالی دیوان عمومی هیئت 10/8/1351 – 43 شماره رأي از اثر رفع حیث از آن دستاورد
 رأي که آنجا از .است گرفته قرار توجه مورد کمتر عادي سند با معارض معامله انجام انگاريجرم رسمی
 سند با آن معارضه قابلیت عدم فرض پیش دلیل به را عادي سند با معارض معامله جرم تحقق مذکور
 رأي اعتبار بر رسمی اسناد با عادي اسناد تعارض مشروط پذیرش با ممرقو 62 ماده بود کرده نفی رسمی
  .است داشته تاثیر شده یاد رویه وحدت

  .توسعه دائمی احکام، معارض معامله، اسناد تعارض، رسمی سند، عادي سند: کلیدواژه

 
  

                                                 
 (معاون سابق امور اسناد سازمان ثبت اسناد و املاك کشور) يدادگستر یرمشاور وز ؛شناسیجرمحقوق جزا و  يدکترا .1

Email: mmanjom@yahoo. com 
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 پیشگفتار -1
 بحث به ایران قبل قرن یک حدود در یافته استقرار حقوقی نظام هايانگاره بر مبتنی که آن از پیش 

 موضوع این یادآوري، بپردازیم معارض معامله جرم با ارتباط در عادي سند و رسمی سند تعارض درباره
 در که است اموري از دعوي اثبات ادله از یکی عنوان به سند اثباتی ارزش و اعتبار که داندمی مفید را

 داراي دعوي اثبات ادله درباره فقهی نظرات اهخاستگ .دارد متفاوتی جایگاه حقوقی و فقهی نظرات
 مردم حقوقی رفتارهاي در جایگاهی، ایقاعات و عقود مکتوب دلیل تهیه و کتابت هنوز که است ايپیشینه
 اعتبار و صحت در نسبی چند هر اطمینان و اعتماد بتواند که ضوابطی و اصول تابع کم دست یا و نداشته

 غالباً فقهی هاينگاشته« اندانحقوق از برخی تعبیر به که است رهگذر این از .است نبوده کند ایجاد آن
 بالقرطاس لااعتبار عبارت و دارند توافق دعوي اثبات ادله از یکی عنوان به نوشته و مکتوب اعتباريبی بر
 ».است شده پذیرفته فقهی کهن متون در شده شناخته ايقاعده مثابه به
 با متفاوت کاملاً موضعی که است دهه چندین، یافته استقرار رسمی حقوقی نظام، نظرات اینرغم علی 

 جریان در .است شده قایل ویژه جایگاهی سند براي، دعوي اثبات ادله میان در و گرفته فقهی نظرات
 و عادي سند به تقسیم با سند، آن از بعد قوانین و جزایی محاکمات اصول قانون، مدنی قانون تصویب
 توجه میان این در و آورد دست به را خود شایسته موقعیت دعوي اثبات ادله از یکی عنوان به رسمی سند
 اصالت و صدور صحت که عادي اسناد اعتبار به قضایی رویه توجه نیز و آن رسمی نوع به گذارقانون خاص
 فقهی ظراتن در حتی اکنون و راند حاشیه به را بالقرطاس لااعتبار مفهوم کلی طور به، شود ثابت آن

 و نگهبان شوراي فقهی متعدد نظرات، جمله از .شودمی عقیده اظهار آن مؤدّاي خلاف بر نیز رسمی
 باعث که کشور توسعه هايبرنامه دائمی احکام قانون 62 ماده تصویب جریان در آن صریح نظر خصوصاً
 است واقعیت این انگرنش خوبی به، شد اسلامی شوراي مجلس مصوب عبارات میان در استثنایی افزودن

 بدان خوش روي ناچار به نیز فقها که یافته جایگاهی آنچنان ایران اجتماعی و حقوقی نظام در سند که
 این در هم پژوهشگرانی البته .اندگرفته فاصله بالقرطاس لااعتبار کلی و منفی گیريموضع از و داده نشان
 شناخته رسمی سند عنوان به امروز آنچه با، گذشته قهايف نزد اعتبارِبی قرطاسِ  که اندگرفته قرار موضع
 قرطاسش فقها که چیزي آن اعتباريِبی حکمِ ، موضوع تفاوت دلیل به و دارد اساسی هايتفاوت شودمی

  .گرددنمی بار شودمی شناخته رسمی) (سند سند که جدیدي موضوع بر اند،نامیده
 این ریختن حیث از، است رسمی سند اعتبار فقهی ذیرشپ آن نتیجه که بحثی چنین نگارنده عقیده به

 زیرا .دارد ایراد جاي اند،گفته و نوشته که گونه بدان، شهادت و اقرار سنتی هايقالب در، حادث ماهیت
 موضوع فاقد رسمی سند خصوصاً  و سند درباره، آنها مستندات و مبانی و فقهی کهن احکام که است روشن
، آمده پدید رسمی وصف با هم آن، سند نام به موضوعی، حاکمیت صلاحیت تباراع به که اکنون .هستند
 از حاکمیت کردن محروم با که نیست این به نیازي و شود تعیین حاکمیت توسط باید نیز آن احکام
 تلاش، سلطانیه احکام عنوان تحت امروز جامعه نیاز مورد احکام وضع و الفراغ منطقه در نوآوري و حرکت
 آنها براي شیوه این به و کنیم استفاده حادث موضوعات به دادن شکل براي سنتی هايقالب از کنیم
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 شهادت و اقرار وقوع ضرورت نظیر ایراداتی به ییگوپاسخ از ناچار، آن بر افزون و کنیم ایجاد مشروعیت
 مفید حیث این از بحثی چنین اما .شویم آن مانند و اقرار بر شهادت و کتبی اقرار شرایط و عندالحاکم

 ناهمخوانی از که بزرگ چالش یک از را تفقه، امروز حقوقی و اجتماعی نظام در تواندمی که است فایده
 و دهد نجات شودمی ناشی جامعه عمل مورد و رد قابل غیر، ملموس هايواقعیت با بالقرطاس لااعتبار
 واقعیت صورت این در .شود ضوعمو درباره حقوقی نظرات مطلق حاکمیت و فقهی نظرات انزواي مانع
 از ناچار سو یک از، فقهی و حقوقی نظام دو هر اینکه آن و دارد یکسانی ماهیت حقوق و فقه روي پیش

 تنظیم اساسی و مهم هايتفاوت دیگر سوي از و هستند (سند) مکتوب دلیل براي اعتبارکلی یک پذیرش
 کرده ناپذیر پرهیز را یک هر اعتبار میزان یینتع و عادي سند و رسمی سند به آن تقسیم پذیرش، آنها
  .است
 شودمی مختلف هايجنبه در آنها اعتبار مقایسه به منتهی ناخواه خواه تقسیمی چنین که پیداست ناگفته

 رسمی سند و عادي سند تعارض بحث .بود خواهد اجتناب قابل غیر امري آنها تعارض بحث، نتیجه در و
 نظرات که گرفت را فقه گریبان هنگامی، هست و بوده حقوقی نظام توجه وردم و آشکار موضوعات از که

، مکتوب دلیل، امروز هايواقعیت به گشودن چشم سر از چه و ناچاري سر از چه، جدیدتر نسبتاً فقهی
 مکتوب) (دلیل سند پذیرش اصل در که گونه همان .پذیرفت دعوي اثبات سنتی ادله کنار در را سند یعنی
 بحث در، یافته کاهش بسیار کم دست رفته بین از نگوییم اگر اکنون و بود نظر اختلاف حقوق و فقه بین

  .است شده نوشته و گفته بسیار باره این در و دارد وجود جدي نظر اختلاف هم آنها تعارض
 به که است رسمی سند و عادي سند تعارض همین دارد نزدیک ارتباط نوشتار این بحث با که موضوعی 

 نهایتاً  که اي(ماده اسلامی شوراي مجلس مصوبه نخستین در منعکس حقوقی نظرات بین اختلاف دلیل
 افزودن به منجر، فقهی نظرات و شد) مستقر کشور توسعه هايبرنامه دائمی احکام قانون 62 ماده عنوان به

 موضوع تبیین براي که حدي در شده یاد 62 ماده تصویب فرایند شرح .شد ماده آن در مندرج استثناي
 این افزودن اثر رسید خواهیم آن به پایان در که اساسی نکته اما آمد؛ خواهد نوشتار این در است نیاز

 حقوق در »معارض معامله« عنوان تحت که است رفتاري از قسم یک براي مجرمانه وصف اعاده بر استثنا
 بر که نقدهایی و هاتحلیل که نیست وجه از خالی نیز نکته این گفتن .است شده شناخته ثبتی جزاي
 رویه وحدت رأي بر آن تاثیر منظر از شده نوشته کشور توسعه هايبرنامه دائمی احکام قانون 62 ماده

 منابع به مستقیم ارجاع از و شده استفاده آنها از برخی کلیات از نوشتار این در لذا .ندارند مطلبی مذکور
  .است شده خودداري

 وعموض پیشینۀ -2
 به را قسمتی خود دستاوردهاي از حمایت منظور به، قوانین از بسیاري همانند املاك و اسناد ثبت قانون
 این از .است داده اختصاص املاك و اسناد ثبت روشهاي و هاسیاست منافی رفتارهاي برخی انگاريجرم
 را گوناگونی رفتارهاي 117 تا 100 مواد در و شده نامیده »مجازاتها و جرایم« قانون این ششم باب حیث
 خیانت و کلاهبرداري چون مشهوري جرایم نام به مجرمانه رفتارهاي این از برخی .است کرده انگاريجرم
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 این از و شده معرفی جرم مستقلاً  نیز رفتارها این از برخی و اندشده ذکر آن حکم در یا نامیده امانت در
 117 ماده .رفتارهاست این از یکی معارض معامله .اندردهک اتخاذ قانون همین از را خود عنوان، حیث
 را رفتاري اسناد ثبت حقوق از حمایت منظور به )7/5/1312 (اصلاحی املاك و اسناد ثبت قانون
 : داردمی مقرر چنین اصلاحی ماده این .شودمی شناخته معارض معامله عنوان به که کرده انگاريجرم

 حقی غیرمنقول) یا منقول از (اعم مالی منفعت یا عین به نسبت عادي یا رسمی سند موجب به کس هر«
 تعهدي یا معامله رسمی سند موجب به منفعت یا عین همان به نسبت بعد و داده اشخاص یا شخص به

 ».شد خواهد محکوم سال ده تا سه از شاقه اعمال با حبس به بنماید مزبور حق با معارض
 46 ماده در اینکه از پس، آن مثبت ثارآ تحصیل و رسمی اسناد توسعه رمنظو به گذارقانون آن از قبل
 را اسناد از بعضی ثبت استثنائاً ، داده قرار اسناد ثبت بودن اختیاري بر را اصل املاك و اسناد ثبت قانون
 : گویدمی چنین املاك و اسناد ثبت قانون 46 ماده .است دانسته الزامی

 : ذیل موارد در رمگ است اختیاري اسناد ثبت« 
  .است شده ثبت املاك دفتر در قبلاً  که املاکی منافع یا عین به راجع معاملات و عقود کلیه-1
 ».است شده ثبت املاك دفتر در قبلاً که حقوقی به راجع معاملات کلیه-2

 آنها ثبت بودن الزامی، معاملات و عقود اسناد از دیگر برخی درباره نیز املاك و اسناد ثبت قانون 47 ماده
 : گویدمی چنین و کرده مقرر دیگري نحو به را
 بداند مقتضی عدلیه وزارت و بوده موجود رسمی اسناد دفاتر و املاك و اسناد ثبت اداره که نقاطی در« 

 : است اجباري ذیل اسناد ثبت
  .نشده ثبت املاك دفتر در که غیرمنقوله اموال منافع یا عین به راجع معاملات و عقود کلیه-1
 ».نامه شرکت و نامه هبه و صلحنامه -2

 : است کرده مقرر شرح این به را معاملات از برخی سند ثبت به الزام اجراي ضمانت مذکور قانون 48 ماده
 پذیرفته محاکم و ادارات از یک هیچ در نرسیده ثبت به و برسد ثبت به باید فوق مواد مطابق که سندي« 

 ».شد نخواهد
 را املاك و اسناد ثبت قانون 22 ماده، تکالیف این اجراي ضمانت تکمیل براي گذارقانون دیگر سوي از

 کرده بیان را آن شرایط و احکام مذکور قانون اول باب درکه نحويبه املاك ثبت بر علاوه و کرده تصویب
 و دانسته وريضر املاك ثبت دفتر در هم را دیگري به ملک انتقال یعنی، معاملات نتیجه ثبت است

 : گویدمی بارهاین در مذکور 22 ماده .است داده قرار قوي اجراي ضمانت مشمول
 ثبت او اسم به ملک که را کسی فقط دولت رسید ثبت به املاك دفتر در قانون مطابق ملکی که همین« 

 اینکه یا رسیده بتث به املاك دفتر در نیز انتقال این و گردیده منتقل او به مزبور ملک که کسی یا و شده
 »...شناخت خواهد مالک باشد رسیده او به ارثاً  رسمی مالک از مزبور ملک
 شودمی استفاده املاك و اسناد ثبت قانون 47 و 46 مواد اجراي ضمانت عنوان به قانونی حکم این از آنچه
، اسناد این قانونی تباراع عدم نتیجه .است الزامی آنها اسناد ثبت که است معاملاتی عادي سند اعتبار عدم
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 را سند دو این گذارقانون دیگر عبارت به .است عادي اسناد بر معاملات گونه این رسمی اسناد تقدم طبعاً
 از منبعث حق اعمال و اثبات حیث از را عادي سند و ندانسته باشند هم با معارضه قابل که سطح یک در
 عادي اسناد اینکهرغم علی گذارقانون که شودیم ملاحظه .است نداده تشخیص رسمی سند معارض، آن

 ندانسته باشد رسمی سند با تعارض قابل که ارزشی داراي را ثبت قانون 47 و 46 مواد موضوع معاملات
 معارض معامله دو انجام، 1312 سال در املاك و اسناد ثبت قانون 117 ماده اصلاح با حال عین در، است
 کندمی متبادر ذهن به را مفهومی چنین حکم این .است کرده انگاريجرم باشد عادي آن اول سند که را
 سند با معامله با معارضه قابل را آن و شده اعتبار به قائل مقدم عاديِ  سند با معامله براي گذارقانون که

 و هادادگاه در عادي سند اعتبار براي ضرورتی قضایی مراجع از برخی حال عین در .است دانسته رسمی
 و اصول تفکیک مبناي بر ظاهرا و اندنبوده قائل آن وسیله به حق اعمال و اثبات قانونی امکان و ادارات
 تحقق براي را مؤخر رسمی سند با عادي سند مفاد معارضه صرف، مدنی حقوق و کیفري حقوق قواعد
 رویه وحدت رأي صدور موجب نظر اختلاف این .انددانسته کافی معارض معامله جرم هايصورت از یکی

 : است چنین مذکور رأي متن .است شده کشور عالی دیوان عمومی هیئت 10/8/1351 مورخ 43 شماره
 یا معامله دو تعارض قابلیت املاك و اسناد ثبت قانون 117 ماده مشمول بزه تحقق شرط اینکه به نظر« 

 اموال معاملات و عقود هب مربوط اسناد رسمی ثبت که نقاطی در و باشدمی مال یک به نسبت تعهد
 طبق اموال آن معامله به راجع عادي سند، باشد اجباري مزبور قانون 47 ماده اول بند موجب به غیرمنقول

 نخواهد رسمی سند با تعارض قابلیت و نشده پذیرفته محاکم و ادارات از یک هیچ در قانون همان 48 ماده
 ايمعامله قبلاً، اسناد رسمی ثبت بودن اجباري وجود اب نقاط قبیل این در کسی چنانچه بنابراین .داشت
 اسناد ثبت قانون 117 ماده مصادیق از او عمل سازد واقع عادي سند وسیله به غیرمنقول مال به نسبت
 ».باشد انطباق قابل دیگري کیفري ماده با نیت سوء احراز فرض بر است ممکن بلکه، بود نخواهد
 ایراد واجد را آن برخی و قرارگرفته نقد مورد، بودن الاتباع لازم از نظر قطع مذکور رویه وحدت رأي

 مورد نوشتار این در کشور عالی دیوان عمومی هیئت گیرينتیجه و استدلال سقم و صحت .انددانسته
 تأثیر، کشور عالی دیوان عمومی هیئت استنتاج و مبنا صحت فرض بر که است آن قصد بلکه نیست؛ بحث

 به توجه با و داده قرار کنکاش مورد را آن بر کشور توسعه هايبرنامه دائمی احکام قانون 62 ماده تصویب
 عالی دیوان عمومی هیئت رویه وحدت آراء« گویدمی که کیفري دادرسی آیین قانون 473 ماده حکم
 دشومی صادر قانون این )471( ماده مطابق که مؤخري رویه وحدت رأي یا قانون موجب به فقط کشور
 جلب موضوع این به را مخاطب توجه و دهد قرار بحث مورد را آن ضمنی نسخ یا بقا، »است تغییر قابل
 .خیر یا است داده رخ معارض معامله جرم تحقق وضعیت در تغییري قانونی ماده این تصویب با آیا که کند
 ثبت قانون 47 ماده مشمول سند، رویه وحدت رأي صدور و اختلاف موضوع چند هر که است ذکر به لازم
 خود حکم علت به کشور عالی دیوان عمومی هیئت که آنجا از نگارنده عقیده به، است بوده املاك و اسناد
 46 ماده اعتبار به که اسنادي درباره، قانون همانند آن حکم، است العلّهمنصوص رأي این و کرده تصریح
  .است حاکم نیز دارد وجود آنها در حکم علّت تعبیري به و است الزامی آنها ثبت املاك و اسناد ثبت قانون

 فروش پیش معاملات مانند، باشد الزامی ايمعامله سند ثبت نیز دیگر قوانین در گاه هر، این بر افزون 
 .هستند بحث همین مشمول، محدود مسئولیت با شرکت سهام انتقال و خودرو ناقله معاملات و ساختمان
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 فروش پیش قانون 24 و 23 مواد در خود صریح حکم موجب به گذارقانون زنی مذکور موارد در زیرا
 سند با معامله انجام، تجارت قانون 103 ماده و رانندگی تخلفات به رسیدگی قانون 29 ماده و ساختمان
 از، شود انجام مذکور موضوعات درباره عادي سند با معاملاتی چنانچه طبعاً و است دانسته لازم را رسمی
 مراجع بگیرند قرار رسمی سند مقابل در اسناد گونه این اگر و نیستند اثر ترتیب قابل قوانین این نظر

 با نیز و العله منصوص رویه وحدت رأي ملاك طبق دیگر سوي از .بخشند اعتبار آنها به توانندنمی رسمی
 از، منقول اموال لاتمعام اسناد به نسبت املاك و اسناد ثبت قانون اصلاحی 117 ماده شمول به توجه
 آنها با معارض معامله جرم ندارند را رسمی سند با معارضه قابلیت معاملات گونه این عادي اسناد که آنجا

 تایید مورد عادي اسناد کشور توسعه هايبرنامه دائمی احکام قانون 62 ماده که اکنون .شدنمی محقق
 باره در آن ملاك، غیرمنقول مال خصوصیت الغاي اب، است دانسته رسمی سند با معارضه قابل را دادگاه
 حکم علت به که رویه وحدت رأي انحصار بر دلیلی زیرا .است جاري نیز منقول اموال معاملات اسناد
 و خاص مورد به است سند دو معارضه قابلیت ملاك از متخذ حکمش که مذکور 62 ماده و کرده تصریح

 بوده مذکور قانون 47 ماده مشمول سند باره در اختلاف اینکه هب، نوشتار این لذا .ندارد وجود منصوص
 الزامی وصف بر تمرکز با صرفاً را موضوع، مذکور) 47 ماده (شمول خصوصیت این الغاي با و ندارد توجهی
  .کرد خواهد بررسی سند ثبت بودن

 رویه وحدت رأي استدلال مبانی -3
 کشور عالی دیوان عمومی هیئت 10/8/1351 مورخ 43 شماره رویه وحدت رأي مبانی تبیین منظور به

، معمول رویه مطابق که ايسابقه حسب .گیرد قرار توجه مورد اختلاف پیدایش چگونگی ابتدا است مناسب
 پرونده یک در، است شده منتشر رسمی روزنامۀ هايمجموعه در اختلاف مورد آراي و هاپرونده شرح

 دادگاه و گیردمی قرار کرمان شهرستان دادسراي تعقیب تحت ارضمع معامله دو انجام اتهام به شخصی
 با را وي املاك و اسناد ثبت قانون 117 ماده با عمل انطباق و بزهکاري احراز با کرمان استان جنایی
 شعبه علیه محکوم خواهیفرجام نتیجه در .کندمی محکوم تأدیبی حبس دوسال به مخففه جهات رعایت
 ثبت قانون از 48 ماده به مستنداً متهم به منسوب عادي سند« که استدلال این با ورکش عالی دیوان سوم
 مصادیق از را متهم عمل باشد پذیرش قابل خانه انتقال دلیل عنوان به محاکم در که نیست اسنادي از

 جنایی دادگاه که آنجایی از ».است کرده نقض را خواسته فرجام حکم و ندانسته ثبت قانون از 117 ماده
 عالی دیوان سوم شعبه نظر و استنباط کشور عالی دیوان اصراري عمومی هیئت، کرده اصرار خود نظر بر

  .است پذیرفته را کشور
 در بوده عادي سند با آنها از یکی که معارض معامله فقره دو انجام اتهام به فردي مشابهی پرونده در

 از وي کیفر تعیین ثبت قانون 117 ماده استناد به و گیردمی قرار تعقیب تحت فسا شهرستان دادسراي
 شده واقع عادي سند با متهم اول معامله که استدلال این به الیه مرجوع دادگاه .شودمی درخواست دادگاه

 117 ماده با را متهم عمل، نیست ادارات و محاکم در پذیرش قابل ثبت قانون 48 ماده طبق سند این و
 کرده محکوم عمومی مجازات قانون 238 ماده استناد به را او و ندانسته منطبق كاملا و اسناد ثبت قانون
 متهم عمل کشور عالی دیوان نهم شعبه و کرده خواهی فرجام حکم این از فسا شهرستان دادسراي .است
 اهدادگ سابق پرونده همانند .است کرده نقض را جنایی دادگاه راي و دانسته مذکور 117 ماده مصادیق از را
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 هیئت به پرونده و کرده اصرار مذکور 238 ماده استناد به متهم محکومیت بر مبنی خود نظر بر جنایی
  .است شده ارجاع کشور عالی دیوان اصراري عمومی
 کرده اتخاذ تصمیمی چه مذکور پرونده درباره کشور عالی دیوان اصراري عمومی هیئت اینکه از نظر قطع
رغم علی .شودمی ملاحظه کشور عالی دیوان نهم و سوم شعب آراء بین يآشکار تهافت و تعارض، باشد

 هیئت، بند چندین در آبادي) علی عبدالحسین (مرحوم کشور کل دادستان متعدد و متین هاياستدلال
 بر سعی نوشتار این در شد گفته که گونه همان .کرد صادر را بحث مورد رأي کشور عالی دیوان عمومی

 خواهیممی بلکه گیرد؛ قرار کنکاش مورد آن رأي و عمومی هیئت استدلال سقم و تصح که نیست این
 این بر کشور توسعه هايبرنامه دائمی احکام قانون 62 ماده تصویب که را تاثیري، آن مبانی استخراج با

  .دهیم توضیح دارد رأي
 مبنایی اول قسمت در .تاس قسمت دو داراي رأي این که دهدمی نشان رویه وحدت رأي انشاي در دقت
 عنوان به سپس و است شده بیان کرده استخراج و استنباط املاك و اسناد ثبت قانون از عمومی هیئت که

 املاك و اسناد ثبت قانون 117 ماده مصادیق از را واقعه فرض و کرده حکم بیان مبنایی چنین نتیجه
 که است مبنا این داده شکل را بحث مورد هروی وحدت رأي اصلی شاکلۀ و محور آنچه .است دانسته خارج
 منطبق ثبت قانون 117 ماده با را مورد بتوان تا باشد داشته را مؤخر سند با معارضه قابلیت باید مقدم سند

 نوع یک باید که است طبیعی کاملا استنباطی چنین شودمی معارض معامله از بحث که هنگامی .دانست
 گرحکایت باید شده درج آنها در معاملات این که اسنادي البته و باشد تهداش وجود معامله دو بین تعارضی

 با همگان و نیست اختلافی تعارض این کیفیت در که گفت تواننمی حال عین در اما .باشند تعارض این
 اقسام و تعارض این کیفیت درباره ابتدا که است لازم لذا .کنندمی تعریف را نیاز مورد تعارض برداشت یک
  .شود معمول کافی دقت آن

 اثبات حیث از عادي سند مؤداي اینکه اول .شد قایل توانمی فرض دو حداقل تعارض این ماهیت درباره
 سند دارنده حق بتواند و باشد اثر واجد است مؤخر رسمی سند موضوع که حقی تضییع یا آن دارنده حق

 در سند ارائه با بتواند مقدم عادي سند ندهدار که توضیح این به .کند محدود یا ضایع را مؤخر رسمی
 مستند دعوایی طرح با یا دهد انجام مؤخر رسمی سند دارنده ضرر به و خود نفع به اقداماتی دولتی ادارات

 دیگر وجه .کند ابطال است سند همین از منبعث که را مؤخر رسمی سند دارنده حق بتواند سند آن به
 قرار آن دارنده براي حقی اثبات دلیل یا حق موجد نتواند مقدم ديعا سند چند هر که است این تعارض
 مؤخر رسمی سند با مفاد حیث از لکن، کند نقض را رسمی سند دارنده حقوق نتواند اولی طریقبه و گیرد

 نبود محاکم و ادارات در آن پذیرش عدم بر قانون صریح حکم اگرکه نحويبه باشد داشته موضوع اشتراك
 شاید را تعارض این .باشد مؤخر رسمی سند از برخاسته حقوق بر مؤثر و حقوقی اثر واجد توانستمی

 این در اینکه حداقل .دانست ماهوي تعارض را اول وجه، مقابل در و نامید ظاهري یا شکلی تعارض بتوان
 برقرار اهمیتف مخاطب و نویسنده بین تعبیري چنین بر توانمی معنی انتقال و موضوع تبیین براي نوشتار
  .کرد
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 و ادارات در قبول عدم جهت به عادي سند که استدلال این به کشور عالی دیوان سوم شعبه که دیدیم
 اثبات یا اعمال براي تواندنمی، استدلال از مستفاد تعبیر به و نیست رسمی سند با معارضه قابل محاکم
 در استنباط این .بود ندانسته بحث مورد 117 ماده مصادیق از را متهم رفتار، باشد استفاده مورد حقی
 کشور عالی دیوان نهم شعبه مقابل در .نهادیم نام ماهوي تعارض را آن ما که است چیزي همان واقع
 117 ماده مصادیق از را متهم عمل و نپذیرفته فارس استان جنایی دادگاه از را استدلالی چنین ظاهراً
 تعارض کشور عالی دیوان نهم شعبه، بریممی کار به نوشتار این در که تعبیري به .است دانسته مذکور
 .است کرده نقض را جنایی دادگاه رأي و دانسته کافی را مؤخر رسمی سند با مقدم عادي سند ظاهري
 با و کرده طرح را مسئله چندین کشور عالی دیوان نهم شعبه استدلال از دفاع در وقت کل دادستان
 داشته اعتقاد چنین، نگارنده تعبیر به و است داده توضیح متقن هاياستدلال و فمختل قوانین به استظهار

 117 ماده حکم جریان براي، نباشد حقوقی آثار واجد هرچند، ظاهري و شکلی تعارض همان که است
 اثر ترتیب قابل اینکه ولو، را عادي سند گذارقانون دیگر عبارت به .است کافی املاك و اسناد ثبت قانون
 اثبات در که چند هر و شناخته سند، فاسد و صحیح از اعم به نام اطلاق باب از، نباشد محاکم و ادارت در
 رسید قبض ابراز به ایشان جمله از .است دانسته آثاري واجد دیگر جهات از نباشد مؤثر حقی اعمال یا و

 حیث از اثري سند این چند هر که داردمی بیان و کرده اشاره ايذمه سند وجه مطالبه مقابل در مجعول
 در .است اثر داراي مجعول سند از استفاده و سند جعل اتهام توجه حیث از لکن ندارد دین اداي اثبات
 اسناد ثبت قانون 117 ماده حکم از محاکم و ادارات در پذیرش غیرقابل عادي سند با معامله انجام نتیجه

 یادآوري با .شودنمی خارج نبوده عادي سند به نسبت یحقوق اعتبار سلب یا اعطا مقام در که املاك و
 به را خواننده، نیستیم آن سقم و صحت درباره اظهارنظر و رویه وحدت رأي نقد صدد در که نکته این

 از و دهیممی ارجاع کشور عالی دیوان عمومی هیئت رسیدگی جلسه در کشور کل دادستان هاياستدلال
 رأي مبناي بر نوشتار این، است نپذیرفته را کل دادستان نظرات کشور لیعا دیوان عمومی هیئت که آنجا

 رسمی سند دارنده علیه حق اعمال در استفاده (قابلیت ماهوي تعارض وجود که یابدمی ادامه رویه وحدت
 معارضه قابل عادي سند گاه هر و دانسته ضروري را معارض معامله جرم تحقق براي او) حقوق ابطال یا

  .گیرد قرار ثبت قانون 117 ماده مشمول تواندنمی آن با مقدم معامله انجام، نباشد رسمی سند با ماهوي

 کشور توسعه هايبرنامه دائمی احکام قانون 62 ماده -4
 براي مختلف نهادهاي و هادستگاه نظراتآوري جمع هنگام دهدمی یاري نگارنده خاطرات که آنجا تا

، معاملات اسناد ثبت جایگاه تقویت منظور به توسعه ششم ساله پنج برنامه یحهلا در درج قابل احکام تدوین
 باره این در ايماده طولانی هايبحث از پس و شد مطرح املاك و اسناد ثبت سازمان در موضوعی چنین

 در و نگرفت قرار پذیرش مورد دولت به قضاییه قوه نهایی پیشنهادهاي تهیه جریان در لکن .شد پیشنهاد
 دائمی احکام لایحه .نشد گنجانده مضمون این به ايماده شد تقدیم مجلس به که نهایی لایحه در نتیجه
 از عاري شد فرستاده مجلس به و رسید وزیران هیئت تصویب به 26/7/1394 تاریخ در که هم توسعه
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 ذیل متن با ايهماد ربط ذي نهاد هماهنگی و پیگیري با اخیر لایحه به رسیدگی هنگام .بود حکمی چنین
 : شد الحاق لایحه به اسلامی شوراي مجلس نمایندگان توسط 52 شماره تحت

 به تعهد یا وعده نیز و رهن ،اجاره ،صلح ،بیع مانند شده ثبت غیرمنقول اموال به راجع معاملات کلیه« 
 درخصوص که اديع اسناد .شود تنظیم رسمی اسناد دفاتر در رسمی طور به باید معاملات گونهاین انجام

 قابلیت و بوده استناد غیرقابل ثالث اشخاص برابر در شوند تنظیم غیرمنقول اموال به راجع معاملات
 ».ندارند را رسمی اسناد با معارضه
 منطبق واقعیت با دقیقاً نگارنده ذهنی اطلاعات است ممکن که لایحه به حکم این افزودن نحوه البته
 مفاد 28/12/1395 تاریخ در نهایتاً که این است مهم چه آن و ندارد شتارنو این بحث بر تأثیري، نباشد
 کشور توسعه هايبرنامه دائمی احکام قانون 62 ماده عنوان به، جمله یک شدن اضافه با مذکور 52 ماده
 در خود نظر اولین در نگهبان ياشور .ستالاجرالازم اکنون و رسیده اسلامی شوراي مجلس تصویب به

 اصلاح متعارف حدود از که تغییراتی و ماده هفتاد قریب شدن هفاضا دلیل به را لایحه، 19/3/1395 تاریخ
 در را اصلاحاتی 30/4/1395 تاریخ در اسلامی ياشور مجلس .کرد اعلام اساسی قانون مغایر بود خارج
 .ماند باقی شکل همان به الحاقی 52 ماده اما کرد حذف هم را الحاقی مواد از برخی و کرد تصویب لایحه
 مخالفت منظر از و نگهبان شوراي فقهی مشورتی مجمع توسط نه، شد مطرح ماده این بر که ایرادي اولین

 چنین31/5/1395 تاریخ در که بود نگهبان ياشور حقوقی مشورتی مجمع يسو از بلکه شرعی موازین با
 : کرد اظهارنظر

 غیرمنقول اموال به راجع معاملات خصوص در که عادي اسناد" اینکه بر مبنی ماده این ذیل حکم اطلاق« 
 به و دادخواهی حق و مالکیت حق نقض جهت از "ندارند را رسمی اسناد با معارضه قابلیت ...شوند تنظیم
 44 اصل ذیل و 47 و 34، 20 اصول جمله از اساسی قانون متعدد اصول مغایر، اشخاص حقوق کلی طور
 ».است اساسی قانون
 خلاف را مجلس مصوبه استنباط این با نگهبان شوراي حقوقی مشورتی مجمع که دارد ایتحک نظر این

مندي بهره و دادگاهها در حق مطالبه و دعوي طرح مانع نظر مورد الحاقی 52 ماده که میداند اساسی قانون
 اثبات مقام در سند کاربرد از افراد شدن محروم مبناي بر نظر این نگارنده عقیده به .است دادخواهی از

 ثبوت مقام در عادي سند ازمندي بهره محدودیت به اگر شاید و شکلی) (تعارض است شده ابراز حق
  .شدمی صادر دیگري شکل به نظر این میشد توجه ماهوي) (تعارض

 متعددي ایرادات 16/6/1395 تاریخ در نگهبان شوراي، اسلامی شوراي مجلس مصوب لایحه بررسی از پس
 : است آمده چنین اسلامی شوراي مجلس به نگهبان شوراي نامه 36 بند در که دانست وارد آن بر
 شناخته شرع موازین خلاف هستند شرعی اعتبار داراي که اسنادي به نسبت 52 الحاقی ماده اطلاق« 

 ».شد
 نشده مذکور 52 ماده متعرض خود مکرر جلسات در فقهی مشورتی مجمع اینکهرغم علی شودمی ملاحظه

 معرفی اساسی قانون خلاف را ماده این که حقوقی مشورتی مجمع نظر اظهار متعاقب نگهبان شوراي بود
 در نگهبان شوراي ایراد رفع براي اسلامی شوراي مجلس .کرد صادر آن بودن شرع خلاف به نظر، کرد
 داراي دادگاه تشخیص اساس بر که اسنادي مگر ...«: افزود 52 ماده به را زیر عبارت 5/8/1395 تاریخ
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، اصلاح این از پس نگهبان شوراي فقهی مشورتی مجمع اینکه توجه قابل نکته .»...است شرعی اعتبار
 : کرد عقیده ابراز چنین 3/9/1395 تاریخ در و کرد نظر اظهار 52 ماده درباره

 .دارد را یمستثن مورد با تعارض قابلیت رسمی اسناد که است آن شده اصلاح الحاقی ماده معناي ...« 
 اعتبار است شرعی اعتبار داراي دادگاه تشخیص اساس بر که عادي اسناد مقابل در رسمی اسناد آنکه حال

 ره خمینی امام حضرت نظر اساس بر و است مقدم شرعی اعتبار داراي عاديِ اسناد و ندارد حجیت و
، 974، 939 سوال 2 ج فتائاتالاست (اجوبه العالی ظله مد رهبري معظم مقام و )151 ص 2ج (استفتائات

  ».ندارد شرعی اعتبار سند ثبت مجرد 1475 و 1471
 رسمی اسناد با معارضه قابل را عادي اسناد تنها نه فقهی مشورتی مجمع که گفت باید نظر این طبق
 با و دانست مقدم رسمی اسناد بر را دادگاه تایید مورد عادي اسناد و رفته فراتر امر این از بلکه داندمی

 این .نشد قائل سند ثبت براي شرعی اعتبار هیچ اسلامی جمهوري فعلی و سابق رهبران فتواي به استناد
 این بر ظاهراً زیرا .است شده صادر بالقرطاس لااعتبار کهن جمله همان مبناي بر زیادي حدود تا نظر

 ورود بدون رسمی سند و برسد اثبات به دادگاه در عادي سند اصالت و صدور صحت که است مبتنی فرض
 عادي سند مفاد اثبات فرض در که است این نظر این مؤداي .شود ابراز آن اصالت و صدور صحت به دادگاه
 توسط احراز و رسیدگی مورد آن اصالت و صدور صحت که رسمی سند و است مقدم سند این، دادگاه نزد

 صدور صحت و نباشد چنین اگر طبعاً .است اعتباريبی حکم مشمول قرطاس عنوان به، نگرفته قرار دادگاه
 عادي و رسمی حیث از که رسدنمی موضوع این به نوبت دیگر بشود احراز دادگاه نزد سند دو هر اصالت و

 به نهایی نظر اعلام در نگهبان شوراي .شود نظر اظهار آنها از یک هر بودن مؤخر و مقدم درباره، بودن
 که موضوع این رسدمی نظر به لذا .نشد فقهی مشورتی مجمع نظر این متعرض اسلامی شوراي مجلس
 و نگرفته قرار نگهبان شوراي قبول مورد باشند مقدم رسمی اسناد بر دادگاه تایید مورد عادي اسناد الزاماً

 تشخیص به را دعوي اصحاب حق اثبات در اسناد آن از یک هر بودن مقدم، آنها معارضه امکان به حکم با
  .است کرده ارواگذ دادگاه
 توجه مورد پژوهش این با سو هم آنچه اما نیست نظرات این سقم و صحت تحلیل مقام در نوشتار این
 سند معارضه پذیرش مبناي بر دو هر فقهی مشورتی مجمع و حقوقی مشورتی مجمع نظر اینکه است
 حق و لکیتما حق نقض« که حقوقی مشورتی مجمع استدلال .اندشده ابراز رسمی سند با عادي

 فقهی مشورتی مجمع نظریه و است تعارض گونه دو هر به ناظر ظاهراً داده قرار توجه مورد را »دادخواهی
 مؤداي و مفاد حیث از است شده قائل دادگاه تایید مورد اسناد براي »مقدم« وصف با »شرعی اعتبار« که

 تواننمی حقوقی مسائل با نگهبان شوراي مواجهه نحوه از ذهنی ارتکاز به توجه با .است حق اعمال در سند
 جنبه به ناظر تنها را اسلامی شوراي مجلس به رسمی پاسخ در نگهبان شوراي نهایی نظریه و نظرات این

 رأي به مربوط مذاکرات در کشور کل دادستان که گونه آن، سند دو ظاهري تعارض ما تعبیر به و شکلی
 حیث از شده ثبت غیرمنقول اموال معاملات بودن تشریفاتی یکل طور به .دانست داشته بیان رویه وحدت
 و نگهبان شوراي فقهاي عنایت مورد گاه هیچ دیگر شکلی مقررات رعایت یا و خاص مرجع در سند ثبت

 قانون صریح حکم حضور در حتی گاه و دارد برتري آنها حقوقی حیثیت بر آنها فقهی جنبه که قضاتی
 اصل یک، عمومی نظم الزامات به توجه بدون را عقود بودن رضایی و نگرفته رقرا آورندمی استفتا به روي
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 ماهوي و شکلی تعارض بحث آیا اینکه از نظر قطع .دانندمی معاملات شرعی اعتبار قرمز خط و لایتغیّر
 ایتعن با که مذکور قانونی ماده آخر جمله نوشتار این در، نبوده یا بوده نگهبان شوراي توجه مورد اساساً

 معرفی رسمی سند با معارضه قابل را دادگاه تایید مورد عادي اسناد، نگهبان شوراي نظر مورد قید به
 توسعه هايبرنامه دائمی احکام قانون« نام به که لایحه مواد تنظیم در نهایتاً .است بحث محور کرده
 : است نینچ آن کامل متن و گرفت قرار 62 شماره ذیل بحث مورد ماده شد ابلاغ »کشور

 به تعهد یا وعده نیز و رهن ،اجاره ،صلح ،بیع مانند شده ثبت غیرمنقول اموال به راجع معاملات کلیه« 
 درخصوص که عادي اسناد .شود تنظیم رسمی اسناد دفاتر در رسمی طور به باید معاملات گونهاین انجام

 اعتبار يادار دادگاه تشخیص اساسبر که اسنادي مگر شوند تنظیم غیرمنقول اموال به راجع معاملات
 ».ندارند را رسمی اسناد با معارضه قابلیت و است استناد غیرقابل ثالث اشخاص برابر در است شرعی
 ابراز هم دیگري نظر شده انجام مقررات بر آن شرعی نظارت باب از که استعلامی پاسخ در نگهبان شوراي
 نظر این .است مشابه تعابیر داراي و سو هم توسعه ائمید احکام لایحه بررسی در آن مواضع با که کرده
 وحدت رأي بر تأثیر حیث از که شود رسمی سند با عادي سند معارضه مبناي تغییر باعث تواندمی هم
 شوراي از .دارد موقعیت اشتراك کشور توسعه هايبرنامه دائمی احکام قانون 62 ماده با بحث مورد رویه

 گزارش ارسال و فقهی مشورتی مجمع در موضوع بررسی از پس که است هشد مطرح پرسش دو نگهبان
 : است شرح این به هاپرسش .اندداده پاسخ مرقوم نحو به نگهبان شوراي به
 شرعی قواعد نظر از است دانسته ملکی مالک را شخصی ثبت اداره آن موجب به که سندي خود آیا -1

 موجب به اشخاص مالکیت که آن یا و دانست مالک نیز شرعاً را او باید و است او مالکیت بر معتبره اماره
 دانستن مالک در – مزبور مواد مفاد شودمی ثابت آن مانند و شرعی نهبیّ شهادت یا و مالکانه تصرف و ید

 است؟ شرع خلاف – فوق سند در ثبت مجرد به فوق شخص
 و محاکم در و نرسانده ثبت به را خود ملک که کس هر ندانستن مالک آیا اول سؤال از نظر قطع با -2

 آن عموم که آن یا و است صحیح، شودمی استفاده 48 ماده خصوصاً  فوق مواد از که گونه همان ادارات
 و ارث و صحیح هبه و بیع مثل شده منتقل شخصی به قانونی و شرعی سبب با مالی که موردي به نسبت
 ؟است باطل اساسی قانون 4 اصل مفاد موجب به فوق مواد عموم نتیجه در و نیست صحیح اسباب سایر

 : است داده پاسخ چنین مجموعاً مذکور هايپرسش به نگهبان شوراي
 الزامی و موارد برخی در سند ثبت دانستن اختیاري صرفاً  املاك و اسناد ثبت قانون 47 و 46 مواد مفاد« 

 ثبت قانون 22 ماده مفاد اما .ندارد ایرادي خود هب خود مطلب این که است موارد سایر در آن دانستن
 در آن اطلاق، دارد غیررسمی عادي اسناد دانستن اعتباربی بر دلالت که آن 48 ماده نیز و املاك و اسناد
 است باطل و شرع خلاف باشد آنها مفاد صحت بر معتبر شرعی یا قانونی ادله و قرائن که عادي سند مورد

 صحت بر معتبر شهود شهادت و بینه که سندي مانند فوق ادله و قرائن با همراه عادي سند مورد در اما و
 و 1285 مواد و است خورده تخصیص مواردي چنین در مزبور ماده دو و است معتبر اسناد این، باشد آن

 ».دارد عادي اسناد گونه این به اشاره مدنی قانون 1291
 مقام در توانندمی عادي اسناد اینکه آن و دارد وجود مشابهی مبناي هم نظر این در که شودمی ملاحظه
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 ماده اگر رسدمی نظر به .کنند نقش ایفاي آن از منبعث حق استیفاي و اثبات براي رسمی دسن با معارضه
 به نگهبان شوراي نظر این، بود نرسیده تصویب به هم کشور توسعه هايبرنامه دائمی احکام قانون 62

 امکان، املاك و اسناد ثبت قانون 48 ماده حکم خلاف بر و کند ایفا را نقش همان توانستمی تنهایی
  .سازد فراهم رسمی طور به ما قضایی نظام در را رسمی اسناد با عادي اسناد تعارض
 گیرينتیجه و مبانی مقایسه
 کشور عالی دیوان عمومی هیئت 10/8/1351 – 43 شماره رویه وحدت رأي مختصر سرگذشت که اکنون

 مقایسه مورد آنها مبانی که دارد سبتمنا، شد بیان کشور توسعه هايبرنامه دائمی احکام قانون 62 ماده و
 و دهیم قرار بررسی مورد را رویه وحدت رأي اعتبار بر مذکور ماده تصویب تأثیر و گیرد قرار تطبیق و

  .دهیم توضیح املاك و اسناد ثبت قانون 117 ماده شمول گستره تعیین در را آن نتیجه
 دیوان نهم شعبه رأي از دفاع در کشور کل ندادستا هاياستدلال شد بیان اول بحث در که گونه همان
 آنها ثبت قانون طبق که املاك معاملات عادي سند پذیرش عدم که بود مبتنی مهم این بر کشور عالی
 سند با معارض معامله جرم تحقق مانع، ندارد سند صاحبان حقوق و دادخواهی در تأثیري و است الزامی
 و دهد انجام غیرمنقول مال به نسبت ايمعامله عادي ندس یک با شخصی گاه هر و نیست مقدم عادي
 املاك و اسناد ثبت قانون 117 ماده مشمول جرم سازد واقع آن با معارض ايمعامله رسمی سند با سپس
 سند تعارض آثار سایر نفی معناي به ادارات و محاکم در عادي سند پذیرش عدم و شد خواهد محقق
 موثر معناي بر محمول را بودن معارض کشور عالی دیوان عمومی یئته اما .نیست رسمی سند با عادي
 معامل مجرمیت شرط را ماهوي معارضه امکان یعنی، فرض این و دانست حق استیفاي و اثبات براي بودن

  .داد قرار خود رأي مبناي و دانست
 اسناد اعتبار معنی به آنچه که شد روشن کشور توسعه هايبرنامه دائمی احکام قانون 62 ماده بررسی در

 و اثبات حیث از شود ثابت دادگاه در عادي اسناد اعتبار و اصالت گاه هر که است این شده دانسته عادي
 بلکه و بشوند حقی نفی یا اثبات موجب توانندمی و دارند معارضه قابلیت رسمی سند با حق استیفاي

 این استنتاجی و استدلال چنین نتیجه .هستند رسمی اسناد بر مقدم، فقهی مشورتی مجمع نظر طبق
 معارضه قابلیت است ملاك نوشتار این در که تعبیري به عادي اسناد، بحث مورد 62 ماده طبق که است

 عمومی هیئت شد باعث آن نبود به اعتقاد که است اينکته همان این .دارند را رسمی اسناد با ماهوي
 نظر خلاف بر را رسمی سند بر مقدم عادي سند با ارضمع معامله جرم وقوع امکان کشور عالی دیوان

 1284 ماده طبق که اينوشته هر پذیرش زیرا .کند صادر را بحث مورد رأي و نپذیرد کشور کل دادستان
، آن قبول عدم به دادگاه تکلیف و است دادگاه وظیفه دعوي طرح مرحله در شده نامیده سند مدنی قانون
 هیچ کشور عالی دیوان عمومی هیئت .است دعوي طرفین حقوق بر تاثیر در نآ مفاد ردّ  معناي به قطعاً
، معارضه عدم از منظورش قطعاً و کند نفی را دادگاه در عادي سند پذیرش مقدار این نخواسته گاه
 قانون 62 ماده مفاد و نگهبان شوراي نظر .است بوده رسمی سند دارنده حقوق تحدید یا نفی در تأثیريبی

 ثابت دادگاه در عادي سند شرعی اعتبار که است این به مقید نیز کشور توسعه هايبرنامه ائمید احکام
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 رخ پذیرشی چنین تا زیرا است؛ دعوي طرح مرحله در عادي سند پذیرشامکان معنی به امر این .شود
 نظر و کشور عالی دیوان عمومی هیئت رأي، اینکه نتیجه .نیست ممکن آن شرعی اعتبار احراز ندهد

 آن اولی لکن است؛ شده صادر رسمی سند با عادي سند ماهوي معارضه مبناي بر دو هر نگهبان شوراي
 بحث توانمی نظر دو از یک هر حاکمیت زمان به توجه با پس .است دانسته مقدور را آن دومی و مردود را

  .کرد جاري آنها درباره را منسوخ و ناسخ
 را عادي اسناد که شدمی ملاحظه فراگیري چندان نه قضایی رویه تیمگف کهطور همان اخیر هايدهه در

 نظر همان هارسیدگی این مبناي البته و دادمی قرار رسمی سند مفاد منافی دعاوي به رسیدگی مبناي
 اسناد ثبت قانون 48 ماده خلاف بر را آنها اسناد ثبت و است طرفین رضاي اساس بر معاملات اعتبار فقهی

 دائمی احکام قانون 62 ماده تصویب از آنچه .داندنمی آنها پذیرش قابلیت و اعتبار ضروري شرط املاك و
 مراجع تمام که است قانون در آن درج و مذکور رویه یافتن رسمیت شد حاصل کشور توسعه هايبرنامه
 با عادي دسن ماهوي تعارض امکان بر مبنی نگهبان شوراي نظر واقع در و اندشده مکلف آن به قضایی
  .شد قانون وارد رسمی سند
 قضایی مرجع هر رأي و رویه وحدت رأي هاياستدلال و هافرض پیش که است درست دیگر سوي از

 است مقدمات از مستخرج تصمیم همان، حکم صدور مرجع گیرينتیجه و نیستندالاجرا لازم و الاتباعلازم
 باکه نحويبه است؛ گرفته قرار رأي زیربناي هاییفرض پیش چنین که هنگامی اما دارد؛ اجرا قابلیت که

 ییالاجرالازم مصوبه اگر که پذیرفت باید، دهدمی دست از را خود مفهوم و مفاد شده صادر رأي، آنها تزلزل
 با و دیگر تعبیر به .شد خواهد پیشین مصوبه ضمنی نسخ باعث، یافت موجودیت مغایري فرض مبناي بر

 کند نسخ ضمناً را سابق قانون تواندمی مؤخر مغایر قانون که گونه همان گفت توانمی موضوع به تصریح
 شدن اثربی بر مبنی کیفري دادرسی آیین قانون 473 ماده حکم، داشت صریح نسخ انتظار نباید همواره و

 هب تواندمی اعتباري رفع چنین و نیست صریح نسخ ضرورت معناي به قانون موجب به رویه وحدت رأي
 گذارقانون هیچگاه که است این داده رخ ما حقوقی نظام در کنون تا آنچه، فراتر این از .باشد ضمنی صورت

 بیان همواره و نداده کشور عالی دیوان عمومی هیئت رویه وحدت رأي نسخ بر صریح نظر، تقنین مقام در
  .است ردهب بین از را رویه وحدت آراي اعتبار ضمنی صورت به، جدید قانون در حکم

 عدم فرض با کشور عالی دیوان عمومی هیئت10/8/1351–43 شماره رویه وحدت رأي که نتیجه این با
 سند با معارض معامله جرم تحقق بالمآل، شده صادر رسمی سند با عادي سند ماهوي معارضه قابلیت
 هايبرنامه دائمی احکام ونقان 62 ماده اکنون اما .بود کرده نفی بود الزامی سند ثبت که جایی در را عادي
 غیرقابل نتیجه که است کرده معرفی رسمی سند با ماهوي معارضه قابل را عادي اسناد کشور توسعه
 معارض معامله جرم تحقق امکانسازي باز و قانون حکم موجب به مذکور رویه وحدت رأي نسخ، آن پرهیز

 .شد نامیده عادي سند با معارض معامله احیاي نوشتار این در که است عادي سند با
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