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 چکیده

های خاصی  ها سیاست خانوارهایی وجود دارند که امکان برآوردن نیازهای خود از جمله مسکن را ندارند به همین علت دولتدر کشور افراد یا 

دهنرد    های خود قررار مری   را برای ایجاد رونق در بخش مسکن و جلب رضایت شهروندان اتخاذ نموده و به عنوان مبارزه با فقر در اولویت برنامه

تدوین گردیده اسرت  در   تبریز کشور و به صورت خاص در شهر در فقرا مسکن تأمین برای ممکن های سیاست ررسیحاضر با هدف ب پژوهش

گیری چند متغیره با توجه به دخیل بودن متغیرهای متعدد در بخش مسکن برای سنجش توان شهر تبریز در مقایسه با  های تصمیم این رابطه روش

مسکن جهت بررسی امکان جایگزینی جمعیت مورداستفاده قرار گرفته  شرقی و ارزیابی پارامترهای موجودهای استان آذربایجان  سایر شهرستان

مصراحبه  تکمیرل    ها از نظر کارشناسان و روش آنتروپری شرانون بره صرورت تروتف اسرتفاده و از       دهی آن است  در تعیین معیارهای تحقیق و وزن

برداری گردیده است  پارامترهای ده گانه اصلی تحقیق نظیر نوع مصرال    ربنای ساخته شده بهرهپرسشنامه  آمارهای جمعیتی و آمارهای میزان زی

ترکیرب و در بیسرت    59یت و تعداد واحدهای موجود بر اساس نتایج سرشماری نفوس و مسکن سال جمعمورداستفاده  الگوی مقدار مساحت  

مقایسره گردیرد برا ایرن هردف کره برا         استکه تشدید کننده مشکل کمبود مسکن  شهرستان استان با توجه به نزدیکی به تبریز و عامل مهاجرت

های موجود صرف گردد تا امکان مهاجرت وارونه از  تقویت امکانات از ساخت و توسعه شهرهای جدید جلوگیری و منابع موجود در شهرستان

عتبرارات و منرابع بره مسرکن مهرر و هزینره کردهرای ایجراد         شهر تبریز بررسی گردد  با توجه به وضعیت کنونی اقتصادی در کشور و تخصیص ا

ی فرسوده مناطق کم تراکم و غیرر آپارتمرانی بره    ها محلهو  ها بافتو عدف توفیق در جذب جمعیت  ارزیابی  شهرهایسات در خارج از حریم تأس

بنردی   ی گردید  برا محاسربات انجراف گرفتره رتبره     ( بررسGISافزار سیستم اطلاعات جغرافیایی) ها با نرف منظور هدایت ساخت و ساز به آن مکان

ها بر نوسرازی  بازسرازی و بهسرازی واحردهای مسرکونی در       به جای ایجاد شهرها و گسترش آن این است که های استان نتیجه حاصله شهرستان

جلروگیری بره عمرل آیرد      هرایی همورون سراخت مسرکن مهرر       های موجود که قابلیت جذب جمعیت داشته اقداف و از روش ها و شهرستان بافت

های کمری و   دهد و نتایج تحقیق با توجه به ترکیب شاخص های استان را نشان می های تحقیق بدترین و بهترین رتبه مسکن در بین شهرستان یافته

مسکن در شرهر تبریرز   گیرد و در برآورد نیازهای  هایی که با دخالت دادن نظرها و مشارکت مردف صورت می ها و اتخاذ سیاست کیفی  در برنامه

 تواند کاربرد داشته باشد  های استان آذربایجان شرقی می و شهرستان

 گیری چند معیاره، تبریز های تصمیم درآمد شهری، روش های کم مسکن، گروه های سیاست واژگان کلیدی:
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          مقدمه

اساسیی کشیور از وییایو دو یت     مسکن یکی از نیازهای ضروری زندگی انسان است که فراهم نمودن آن در قانون 

 دهید  کشیورهای اروپیایی تشیکیی میی     به طور متوسی  نیمیی از داراییی صیا ر افیراد را در      برشمرده شده است و

(Allen,2004:1).  اسیت   برابر درآمد سالانه افراد در کشورهای توسعه یافتیه  تا هشت چهار حدود آن یمتقهمچنین

(Ball,2003). گییرد امکیان تینمین آن بیرای همیه       بد اقتصادی صانوار را در بر میی مسکن سهم بزرگی از ثروت و س

مسکن، زیرا های مشارکتی اعمال گردد  برای حی مشکی مسکن باید سیاستکار و صانوارها وجود ندارد بنا به عقیده 

و به علیت   (Maliene et al, 2009) ستینو عمی اشخاص قابی رفع  تنهیا بیا صواسیتحی آن مشکی مردم است و 

در این بخش باید بیا رویکیرد مشیارکتی و جلیر ن یرات میردم        ها استیسهای تنمین مسکن،  گستردگی ابعاد برنامه

تدوین و اجرا و نه به صورت دستور از بالا گردد یعنی سیاست برچیدن و به اصیلالا  بو یدوزری نتیجیه لازم را در    

کم صانوار در واحد مسکونی است در یک جامعیه اسیتاندارد   های تنمین مسکن ترا ترین شاصر برندارد. یکی از مهم

هر صانوار بایستی دارای یک واحد مسکونی باشد که اگر این شاصصیه عیدد ییک را نشیان دهید وضیعیت مسیکن        

 امیع نامتعیادل  ودر ج (.Azizi, 2004: 31-42)ملالوب بوده و از ن یر کمیی کمبیود مسیکن وجیود نخواهید داشیت        

افراد را وادار بیه تغیییر م یی زنیدگی بیرای بهبیود شیرای  اقتصیادی و          اقتصادی یها فضایی در فرصت یها تفاوت

 بیه از روسیتا   حرکیت  ی:ا مرحلیه -8صود چندین نوع اسیت   ؛ کهکند یم تسهیلات رفاهیمعیشتی صود و استفاده از 

شیتی  معکوس و بازگ-9 دراز مدت میان شهر و روستا حرکت ای: چرصه-4ی کوچک و سپس شهرهای بزرگ شهرها

. بیرای ایجیاد   (Drakakis Smit,1988: 48-52)افتد که به علت متفاوت نبودن سلاح زندگی در مبدأ و مقصد اتفاق می

ای  های اقتصادی رفاهی و تنمین مسکن صانوارها را از دو نوع مهیاجرت مرحلیه   تعادل در منلاقه و ناحیه باید سیاست

کارهای عدم تقاضای واحد مسکونی و  موضوع یکی از راه ای دور و به مهاجرت معکوس ترغیر نماید. این و چرصه

تیر از اسیتانداردهای    تیر ییا بیزرگ    تشدید ب ران سکونت است از طرف دیگر از ساصت واحدهای مسکونی کوچیک 

 توصیه شده به من ور کنترل منابع باید اجتناب و ساصت مساکن با مصا ح با دوام مورد توجه واقع گردد.

اصت و ساز عامی گسیترش شیهرها اسیت. در صیورت ایجیاد عیدم تعیادل در مکیان و در         عدم وجود زمین برای س

 .(Ebrahimzadeh, 2006)گییرد  مواردی که نیازهای توسعه شهری مرتفع نگردد گسترش ناپیوسته شهری صورت میی 

ید. این های صودرو و غیررسمی پدید دار صواهند گرد ریزی برای سرریز جمعیتی شهرها م له در صورت عدم برنامه

ها به شیهرهای   در حا ی است که در صورت وجود امکانات کار و رفاهی در شهرهای پیرامون نه تنها مهاجرت از آن

با توجه بیه   ها نیز وجود صواهد داشت. افتد بلکه امکان هدایت سرریز جمعیتی شهرهای بزرگ به آن بزرگ اتفاق نمی

های صیود سیاصته در حاشییه     ش مرکزی شهر و تغییر مکان به صانههای بخ ای و زاغه اینکه اقامت در واحدهای اجاره

 شیارکت، بهسیازی و  ماننید م دو تیی   مدیریتهایی از سوی  ایجاد انگیزه (Turner, 1968: 355) .افتد شهرها اتفاق می

شهری کمک نموده و از گسترش آن جلوگیری نماید. در صیورت عیدم ایجیاد     تواند به توسعه درون میتوانمندسازی 

ساده کشیاورزی از نیواحی    کارگرانهای لازم برای عدم جابجایی از مناطق مو د م صول، افراد فقیر بی زمین،  شوقم

هیا و فقیر    و حاصی آن چییزی جیز ایجیاد آ ونیک     عقر افتاده منلاقه و از شهرهای کوچک دور افتاده مهاجرت کرده

. بیه  (Mukerji, 2011: 9)بومیان شهر نخواهید بیود  شهری و م لات پلشت و ازدحام تباهی و تقابی بین مهاجرین و 
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های اجرا، حتی در صورت وجود طر  اسکان ن ییر برنامیه مسیکن مهیر      عبارتی در صورت فراهم نبودن زیرساصت

آ نسیو  ترین اصی در این ب ث ایجاد ملالوبیت است چانچیه   . مهم(Sabiheh& Radaei, 2015:91)موفق نخواهد بود

کنید کیه    ای عمی می زمین لازم برای واحد مسکونی، به گونه تعیین م ی مسکونی و مقدار معتقد است که هر فرد در

افزایش فاصله  قیمت زمین با . در این ایجاد ملالوبیتحداکثر برساندموجود به  بودجه تابع ملالوبیت آن را با توجه به

بیه   تیر  زمیین بیزرگ   درواحد مسکونی  ایجاد صواهان افراد و یابد افزایش می هزینه رفت و آمد و از مرکز کار کاهش

اما ملالوبیت نباید ن یام  ؛ (Abedin Darkosh,1993: 54)گردیدصواهند منتقی  شهرهای به مراتر دورتر از مرکز  مکان

ها معین گردد. این ا گوی مصرف زمین در کشیورها  توزیع مسکن را مختی نماید و ا گوی مصرف باید توس  دو ت

 و ملیی  سیازمان  آمیار  ملایابق  ها متغیر است. اساس وسعت کشور و توانمندی اقتصادی آنمتفاوت وجود داشته و بر 

یی، کیا یآمر هیای  صانیه  از تر کوچک درصد 21و  مترمربع 67 سیانگل در ها صانه مساحت کا، متوس یآمر آمار سازمان

در متیراژ  . اسیت  مترمربیع  71 بیه  نیچی  در ومترمربیع   482 اسیترا یا  ، درمترمربع 35 ژاپن مترمربع، در 56 هیروس در

باشیند. در اییران    ها به شدت دصیی میی های دو ت ی اقتصادی، سیاستها مؤ فهزیربنای واحدهای مسکونی علاوه بر 

در میورد سیرانه پیشینهادی زمیین      سیازی اسیت.   زیربنای مورد قبول واحدهای مسکونی بر مبنای سیاسیت کوچیک  

گردد به  های مختلو باز می های صانوار و در تراکم به ابعاد و اندازه مسکونی برای شهرهای ایران، سه نوع پیشنهاد که

حیداقی سیرانه مسیکونی در    -4 مترمربع 51های کم،  حداقی سرانه مسکونی در تراکم -8شر  زیر عنوان شده است: 

هیدف   حاضیر بیا   پیووهش  مترمربع 91های زیاد،  داقی سرانه مسکونی در تراکمح -9 مترمربع 21های متوس ،  تراکم

تدوین گردیده اسیت.   تبریز کشور و به صورت صاص در شهر در فقرا مسکن تنمین برای ممکن های سیاست بررسی

گیری چند متغیره با توجه به دصیی بیودن متغیرهیای متعیدد در بخیش مسیکن بیرای        های تصمیم در این رابلاه روش

مسکن  آذربایجان شرقی و ارزیابی پارامترهای موجودهای استان  سنجش توان شهر تبریز در مقایسه با سایر شهرستان

ها از  دهی آن جهت بررسی امکان جایگزینی جمعیت مورداستفاده قرار گرفته است. در تعیین معیارهای ت قیق و وزن

مصاحبه، تکمیی پرسشنامه، آمارهای جمعیتیی و   ن ر کارشناسان و روش آنتروپی شانون به صورت توأم استفاده و از

 برداری گردیده است. ی میزان زیربنای ساصته شده بهرهآمارها

 رویکرد نظری

به طور کلی مشکلات مسکن در کشورهای در حال توسعه بازاریابی نامناسر، غیررسمی بودن، جمعیت رو به رشید  

مین میا ی  های قابی تنمین، مصا ح ساصتمانی، ا گوهای تن های دو تی، عرضه ناکافی زیرساصت ها ناکارآمدی یارانه زاغه

جمعییت و تعیداد    (Abouelmagd & Kesteloot. C.2013, 456) .تصرف و کمبود مسیکن اسیت   های شیوهناکافی، 

هیا و   واحدهای مسکونی یک مکان باید متناسر باشند. ازدیاد جمعیت یا فقر در شیهرها باعیث سیرریز جمعییت آن    

 مییزان  به مسکونی م ی زندگی و نوع واحد تخابان برای گیری گردد. تصمیم ها می تشویق ساکنین به مهاجرت از آن

جمعیت سرریز شهرها بیا یکیی از سیه     اسکان .(Berry & Kasarda, 1977: 126)دارد.  بستگی صانوار یا فرد درآمد

 های فرسوده، شهرهای جدید یا با مهاجرت به منیاطق برصیوردار. جهیت    گیرد. سکونت در بافت روش زیر انجام می

. شیهرها اسیت   پیرامیون  در جمعییت  پخیش  و تمرکززداییی  شهری نییاز بیه   کلان مناطق ساماندهی و وضعیت بهبود

(Golany, 1967: 80.) های کشیاورزی و توسیعه نیواحی     های جمعیتی انتقال مراکز و عدم تخریر زمینجذب سریز
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امیا  ؛ (Esmaielzadeh, 2003: 2)های جدید برای سکونت مانند شهرهای جدیید را در بیردارد   عقر مانده ایجاد مکان

 .باشیند  بزرگ می های اقتیصادی درون شیهرهای مرکز بیش از حد جمعیت و فعا یتتپاسخی به  که شهرهای جدید

(Eddie & Hui, 2003: 424) هیای لازم در   اگیر زیرسیاصت   نماینید و  های بسییاری را بیه جامعیه ت مییی میی      هزینه

ت توزیع از ن ر اقتصادی و شغلی نامناسر باشند طر  ایجیاد  های فرسوده و شهرهای قدیمی موجود و در نهای بافت

. شیاصر دیگیر در بررسیی    (Norberg-Shulz, 2002:18) گردد به ندرت پیشنهاد می های بکر در سرزمینسکونتگاه 

فلزی و بتون  اسکلت بادوام: -8ی مسکونی از ن ر نوع مصا ح به چهار گروه واحدهای آن است ا سازهمسکن کیفیت 

 -9 و آهن، آجر و چوب، سنگ و چوب، بلوک سیاصتمانی تمیام آجیر ییا سینگ و آجیر       آجر نیمه با دوام:-4مسلح 

 .(Sheikhi et al, 2012)دوام: حصییر، چیادر و مشیابه آن    یبی  -2 و گیچوب، صشت و چوب، صشت  تمام :دوام کم

اسیتهلاک و فرسیودگی سیاصتمان اسیت.     مصا ح بکار رفته علاوه بر نمایاندن دوام و اسیت کام بیازگو کننیده مییزان     

های ساصته شیده بیا مصیا ح بیا دوام بیا وجیود هزینیه         دهد فق  صانه شاصر نوع مصا ح کیفیت مسکن را نشان می

یکی از تبعات عدم تنمین مسیکن کیافی، اسیکان     گذاری زیاد از ایمنی کافی در برابر سوانح برصوردار هستند. سرمایه

هایی برای تجمیع   های قدیمی درون بافت شهری تشکیی شده و م ی ای یا م له یهغیررسمی است که در اراضی حاش

 (Ebrahimzadeh et al,2004:135)باشند  های قومی، مذهبی می ترین مهاجران روستایی و اقلیت هویت فقیرترین و بی

دوام و  دوام، کیم  باشیند و دارای مصیا ح بیی    و شامی مساکن صودرو و بدون هویت که در اطراف شهرها پراکنده میی 

 .(Kazemi,2004: 376)فرسوده و با تجهیزات و صدمات ناکافی است

های غیررسمی موجود و یا شکی گرفته در ایران بر اساس نوع مسکن شامی موارد زییر اسیت: آ ونیک: بیه      سکونتگاه

(.اتیاق حلبیی:   Eatemad, 2003: 7دوام بنا شده اسیت )  شود که معمولاً از یک یا دو اتاق با مصا ح کم مکانی گفته می

(. باشلی: نوعی مسکن کپری با دیواره سنگی Piran, 1987: 33های حلبی ساصته شده است) مسکنی که عمدتاً از پیت

(. چادر: شامی چادر کامی یا چادرهایی است که با پارچه، نایلون، میواد مشیابه سیر    منبع و طاق حصیری است )همان

غه: به گودال یا حفرهای که در کوره ییا در زمیین بیرای نگهیداری حیوانیات ییا       (. زامنبع بندی شده باشند )همان هم

هیا   (. قمیر: م ی پختن صشیت در کیوره پیز صانیه    Eatemad, 2003: 7گردد) اقامت انسان تعبیه شده است اطلاق می

ک سیاصته  (.کپر: معمولاً در نواحی گرمسیر با حصیر و چوب و صاک و صاشاHosseinzadeh Dalir, 2014: 1) .است

-: دارای دییوار معمیو ی بیا مصیا ح سیاصتمانی و سیقو حصییری اسیت        ین(. گیرگ Eatemad, 2003: 7شیود )  میی 

Hosseinzadeh Dalir, 2014: 81)شوند که هم م ی دفن مردگیان   زاده ساصته می هایی که در ص ن امام (.مقبره: اتاق

 (.Piran, 1977: 33است و هم م ی سکونت زندگان)

 فقر در قلمرو مکانی تحقیقتحلیل جمعیت و 

 پهلیوی  حکومت زمان و شده واقع ایران آذربایجان منلاقه در که است ایران های استان از یکی شرقی آذربایجان استان

( آذربایجیان ) اییران  غربی شمال ناحیه استان ترین پرجمعیت و ترین بزرگ استان این. شد می نامیده صاوری آذربایجان

 و غیرب  سیمت  ارمنستان، از و آذربایجان های جمهوری به شمال سمت از شرقی آذربایجان استان. شود می م سوب

 زنجیان  اسیتان  بیه  شیرق  جنیوب  سیمت  از و اردبیی استان به شرق سمت غربی، از آذربایجان استان به غرب جنوب

 ارتفاعیات  و هیا  کیوه  را اسیتان  م یدوده  کیّ و بوده کوهستانی سرد هوای و آب دارای استان این. شده است م دود
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 بیا  کیه  است ایران استان استان، یگانه است، این کیلومترمربع 25238 شرقی آذربایجان استان مساحت. اند داده تشکیی

 جمهوری با هم و آذربایجان جمهوری اصلی صاک با هم که است کشور استان تنها همچنین و است مرز هم ارمنستان

 .دارد مشترک است، مرز آذربایجان جمهوری به متعلق بومی برون که نخجوان صودمختار

 
 )Source: (https://link.springer.com  ای شهر تبریز موقعیت ملی و منطقه-1نقشه شماره 

دهید. رشید    باشند. تمرکز جمعیت نیز نیاز به مسکن را افزایش می در تنمین مسکن فقرا بیشتر از سایر افراد ناتوان می

. در استدرصد کمتر  12/46اندازه  از کی کشور به 35 یا  31 های سالجمعیت آذربایجان شرقی در حد فاصی  36/1

گیردد.   نفر به جمعیت کشور سالانه اضافه میی  334111صورت در ن ر گرفتن رشد جمعیت به صورت صلای سالانه 

رشید جمعییت آذربایجیان شیرقی نسیبت بیه متوسی  کشیوری کیم اسیت.            است؛ که 92/8کی رشد جمعیت ایران 

ی کشیور را داراسیت یعنیی درسیت در حید واسی  قیرار گرفتیه         هیا  اسیتان فقیر در بیین    85شرقی رتبیه   آذریایجان

ی هیا  شهرسیتان ین در بی فقیر را   7درصد رتبیه   9429داصی استان نیز تبریز با  (. درStatistical Center of Iranاست)

جمعییت زییر صی  فقیر و      5/21و چار اویمیاق بیا    221/1و ضریر جینی  4/27. شهرستان اهر با استاستان حائز 

 در صید و  5/82بیا   به ترتیر فقیرترین و اسکو 966/1درصد و ضریر جینی  2/95و هریس با  934/1ضریر جینی 

 937/1و ضیریر جینیی    3/41و شبسیتر بیا    939/1درصید و ضیریر جینیی     3/81و ملکان با  933/1ضریر جینی 

 .(Bank of Central Bank Studies)گردند یمی استان م سوب ها شهرستانثروتمندترین 

 
  :Source(Iran Statistics Organization)جمعیتی استان نقشه :1شماره تصویر 
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 Source: (Research findings) جمعیت محلات شهر تبریز :2شماره تصویر 

 ی ساخت و ساز در مناطق شهر تبریزبررس
 های ساختمانی صادره شهر : مقایسه زیربنای پروانه1شماره جدول 

 37سال نه ماهه  35سال  32سال  39سال  34سال  38سال  31سال  

 9764742 2858659 2453149 9626851 9821128 871544 8912827 زیربنای پروانه

Source: Tabriz Municipality Department of Architecture and Development 

اسیت و مییی بیه     38و  34 هیای  در مورد شهر تبریز با نگرش به نمودار زیر بنا اکثر زیربنای موجود متعلیق بیه سیال   

هیای متیوا ی اتفیاق افتیاده اسیت و آمیار        سیال  کاهش زیر بنا طی 34دهد. از سال  نشان می افزایش ساصت و ساز را

 .استدر صد و به عبارتی به یک سوم  23/94حدود دهنده کاهشی در  نشان 37زیربنای سال 
 های ساختمانی صادره شهرداری تبریز : زیربنای پروانه2شماره جدول 

 81منلاقه  3منلاقه  1منلاقه  6منلاقه  7منلاقه  5منلاقه  2منلاقه  9منلاقه  4منلاقه  8منلاقه  

 873583 91756 895194 943915 456833 748624 746174 214174 717119 281679 31سال 

 833713 91739 847386 868517 855171 8186617 792447 232897 148512 233997 38سال 

 495653 77361 851796 445422 451664 161138 571215 589719 178824 587184 34سال 

 817845 898568 887554 833357 432139 375128 415711 973118 674823 297814 39سال 

 871825 34288 72545 823446 825815 976459 681411 425867 188712 932446 32سال 

 63623 26873 43379 812151 62169 981127 872816 415471 986652 464876 35سال 

 39366 48119 87178 813354 77679 494911 893988 838248 455186 457699 37سال نه ماهه 

Source: Tabriz Municipality Department of Architecture and Development 
و سلاح زیر بنا به تعداد پروانه صادره بیشترین مقدار را به صود اصتصیاص داده و   5از ن ر زیربنای درصواستی منلاقه 

 زیربنای ساصته شده در شهر را دارا است.بیشترین مقدار  39و  34، 38های  در سال

 
 Source: Research findings  09و  09های  : نقشه زیربنای ساخت وساز مناطق شهر تبریز در سال3شماره تصویر 
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م لات ایده  و، قراملک، آصماقیه، انتهای طا قانی، فتح آباد مناطقی هستند که تعداد واحدهای غیر آپارتمانی بییش از  

 صلعیت ی، طا قیان ، کشیتکار آبیاد،   بهمنآغاج،  قرهیی آباد، صل، مفتح، سرصاب بر واحدهای آپارتمانی است.هشت برا

باشیند. م یلات رضوانشیهر، یکیه دکیان،       برابر می 5پوشان دارای تعداد واحدهای غیرآپارتمانی به آپارتمانی بیش از 

کیوی پیشیقدم، سیرصاب دارای تعیداد واحیدهای      یه، لا ه، انتهیای میارالان،   آصماقغربی شنر غازان،  قسمتیی، گج

باشیند. م یلات شیهرک امیام، رشیدیه، ارم،       سه و چهار برابر نسبت به واحدهای آپارتمانی می غیرآپارتمانی بیش از

ی لا ه، بهاران، وزیر آباد، صیام، اهراب، زعفرانییه،  کوا هیه، باغمیشه، و یعصر، گلکار، و یعصر، پرواز، گلشهر، اندیشه، 

ی دانشگاه و تجلایی، جلا یه، صلایر، قلاران،  یی آباد دارای تعیداد واحیدهای غیرآپارتمیانی کمتیر     کوانا، آذری، ماند

 باشند. نسبت به واحدهای آپارتمانی می

 
 1و  8تعداد واحدهای آپارتمانی به غیر آپارتمانی محلات تبریز دارای ضریب  آمار : نقشه4 تصویر شماره

Source: Research findings 
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 هامواد و روش

اسیتخراج گردییده و    35آمارهای مندرج در جداول در پووهش حاضر از اطلاعات سرشماری نفوس و مسکن سیال  

پارمتر وجود دارد. تنها پارامتر صدمات زیربنایی با استفاده از پرسشنامه تکمیی گردیده کیه   81اطمینان مناسبی از ن ر 

از عوامییی دصیییی در  هیا  راههییا و  یروگییاهنو یرفیییت مناسییر مخیازن و  در آن وجیود صییدمات شییهری آب و بیرق   

 گیری است. تصمیم

 فاصله کمترین انتخابی، باید گزینه که به کار برده شده TOPSISبندی  گیری و رتبه تصمیم های در ت قیق یکی از مدل

 حا یت ممکین(   )بدترین منفی دئالیا حی راه با را فاصله بیشترین و ممکن( حا ت )بهترین مثبت ایده آل حی راه با را

 تیوافقی  حی راه معنای به صربی که عبارتی (VIKOR)های به کار رفته روش ویکور  یکی دیگر از روش .باشد داشته

و بیشتر برای حی مسائی گسسته  رود یمبه کار  ی مختلوها نهیگزبندی  که جهت رتبه است معیاره چندسازی  بهینه و

ی توافقی بر مبنای معیارهای متضاد است که همواره چند گزینه مختلو وجیود دارد  ها حی راهکاربرد دارد و بر مبنای 

توسی  ییک    مسیتقلاً و هیر گزینیه    گردند یمبندی  که بر اساس چند معیار به صورت مستقی و بر اساس ارزش، رتبه

ن ییک مجموعیه راهکیار در    بندی و انتخیاب از بیی   روش تمرکز بر رتبهاین هدف  گردد. معیار سنجیده و ارزیابی می

بندی توافقی به اضافه یک یا  نتایج ارائه شده در روش ویکور  یست رتبه است.با داشتن معیارهای متعارض  یا مسئله

ی مرکز استان مورد توجه چندان قیرار  سر بزرگشهرستان آذربایجان شرقی که به علت  83 .چند راه حی توافقی است

، تعیداد واحیدهای مسیکونی و صیدمات     سیازه ، تیجمع)ا گوی واحد مسکونی(، مساحتگیرند از ن ر مصا ح، نمی

 گیرند. زیربنایی مورد بررسی قرار می

 هاتعیین وزن شاخص

روش آنتروپیی   .است گرفته ای به صورت توأم انجام استفاده از دانش کارشناسی و داده بادهی فاکتورها  عملیات وزن

بیه کیار رفتیه     Saw( به من ور اطلاعات ورودی روش ها )معیارها شاصر دهی برای وزن (Shanon entropy)شانون 

 که در پیووهش  شدهاستفاده  بدین علتها است. این روش  بندی معیارها و شاصر دهی و او ویت وزناست و هدف 

صر از هر چه پراکندگی در مقادیر یک شاصر بیشتر باشد آن شیا  .وجود داردعلاوه بر معیار، گزینه )آ ترناتیو( نیز 

   اهمیت بیشتری برصوردار است.

گیری چند معییاره در ن یر    ترین روش مواجهه با مسائی تصمیم ترین و مستقیم سادهبه عنوان توان  را می SAWتکنیک

پس از بی مقیاس کردن ماتریس تصمیم، بیا   نمود.از یک تابع افزایش صلای برای نمایش ترجی ات استفاده  و گرفت

دار به دست آمده و با توجه به این میاتریس، امتییاز    استفاده از ضرایر وزنی معیارها، ماتریس تصمیم بی مقیاس وزن

 .گردیده استهر گزینه م اسبه 
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 گیری تاپسیس روش تصمیم

هیای آذربایجیان    مسیکن در شهرسیتان  ها و ریز آمارهای موجیود   برای سنجش ابعاد مسکن ماتریس اهمیت شاصر

 اجرا گردید. EXCEL افزار شرقی تشکیی و فرآیند مربوطه به فرمول تاپسیس در نرم
 ها  امتیازدهی به شاخص –ها  : ماتریس داده3شماره جدول 

 واحیدهای  تعداد 

 مسکونی

 75 تیا  51 جمعیت

 مترمربع

 80 تیا  76

 مترمربع

 811تییا  81

 مترمربع

 851تیا   101 

 مترمربع

 اسییکلت

 فلزی

 سیییایر آرمه بتون

 مصا ح

 صیییدمات

 زیربنایی

Aij 0/25 0/25 0/025 0/05 0/05 0/025 0/075 0/075 0/05 0/15 

 9 29837 25430 20384 19435 19998 9175 11828 262604 75889 مراغه

 9 50190 7909 13564 14803 19151 8308 14112 244971 71807 مرند

 9 20519 16961 16853 12177 14594 8225 10066 182848 54882 میانه

 9 23370 10496 7897 13075 10703 4057 5147 135421 41823 شبستر

 1 8247 4368 3102 3908 4235 3051 1900 57199 15745 هشترود

 5 16897 11107 14908 9735 10252 5159 8818 154530 43038 اهر

 1 9097 1865 1900 3214 3975 1585 1994 46125 12883 کلیبر

 7 13440 4145 6410 5605 6214 2590 3255 94769 24056 آباد بستان

 5 19391 6838 8586 7696 8067 4121 5592 125341 34900 سراب

 5 9790 5710 3429 5738 5599 1949 2695 61358 18964 جلفا

 7 14711 16459 7968 11533 11431 4401 5006 134892 39242 بناب

 3 5393 6767 6595 3030 3856 1929 6259 69093 18789 هریس

 3 14197 11632 5175 11837 7845 3279 2847 111319 31126 ملکان

 7 18767 5606 9250 8334 8396 3574 5086 110311 33675 آذرشهر

 7 11954 27491 9205 8850 10836 4971 16948 158270 48699 اسکو

 1 5858 971 1025 2074 1942 545 921 31071 7871 چاراویماق

 3 5949 3353 5510 1675 2701 1618 6155 52650 14814 ورزقان

 1 9751 5951 3682 5543 5853 2010 2309 70852 19425 شیر عجر

 1 6150 2377 1077 1942 2697 1677 1631 32995 9607 آفرین صدا

 9 112119 206700 222355 130948 137793 44917 110861 1773033 541915 تبریز

Source: Research findings 
آوردن ماتریس بی مقییاس میوزون طبیق روابی  زیرعمیی       به دستها و  سازی ماتریس داده در مراحی بعد بی مقیاس

 گردد می

a ها بی مقیاس کردن ماتریس داده
2

ij=nij∑ 

 Pij=aij/∑aij ماتریس بی مقیاس موزون

 و ماتریس اوزان منجر به نتایج زیر گردید. Wj و Ej ،dj های یسماتربعد از آن و تشکیی 
Wj=dj/∑dj dj=1-Ej 

 ها  : وزن شاخص4شماره جدول 
 واحییدهای تعییداد 

 مسکونی

 75 تییا 51 جمعیت

 مترمربع

 80 تییا 76

 مترمربع

 811تییا  81

 مترمربع

 851تییا  101

 مترمربع

 اسییکلت

 فلزی

 بتییون

 آرمه

 سیییایر

 مصا ح

 صییییدمات

 زیربنایی

Wi 0/25 0/25 0/025 0/05 0/05 0/025 0/075 0/075 0/05 0/15 
Source: Research findings 

Jمثبت و منفی برای هر شاصر  دئالیای هر گزینه از  فاصلهی مثبت و منفی و میزان ها دئالیاکه با تشکیی 
djییا   +

و  +

J
djیا  -

 ملاابق جدول زیر صواهد بود -
J

+
=(max vj1,max vj2,max vj3,max vj4,max vj5,max vj6) j

- 
=(min vj1,min vj2,min vj3,min vj4,min vj5,min vj6) 
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 : بیشترین و کمترین مقادیر5شماره جدول 
 75 تیییا 51 جمعیت مسکونی واحدهای تعداد 

 مترمربع

 80 تیییا 76

 مترمربع

 811تیییا  81

 مترمربع

 851تیییا  101

 مترمربع

 زیربنایی صدمات مصا ح سایر آرمه بتون فلزی اسکلت

Max 0/2392 0/2381 0/0240 0/0458 0/0478 0/0239 0/0738 0/0728 0/0405 0/0507 

Min 0/0035 0/0042 0/0002 0/0006 0/0007 0/0003 0/0003 0/0003 0/0019 0/0056 

Source: Research findings 
 منفی: دئالیامثبت و فاصله از  دئالیافاصله از 

di
+
=√∑            

    1,2,…,m 

di
-
=√∑             

    1,2,…,m 

 : فاصله از ایده مثبت و منفی9شماره جدول 
ID جلفا سراب آباد بستان کلیبر اهر هشترود شبستر میانه مرند مراغه 

di+ 0/9888 0/3152 0/3259 0/3356 0/3548 0/3339 0/3571 0/3459 0/3383 0/3512 

di- 0/1751 0/1796 0/1559 0/1512 0/0153 0/1999 0/0197 0/0953 0/0248 0/0497 

ID تبریز صدا آفرین عجر شیر ورزقان چاراویماق اسکو آذرشهر ملکان هریس بناب 

di+ 0/3364 0/3515 0/3432 0/3410 0/3307 0/3603 0/3545 0/3524 0/3593 0/0001 

di- 0/0218 0/0896 0/0831 0/0963 0/0297 0/0004 0/0149 0/0118 0/0085 0/3603 

Source: Research findings 
آمده و نتیجه نهایی روش  به دست بندی رتبه گردد. حاصی می از رابلاه دئالیا حی راهمیزان نزدیکی نسبی هر گزینه با 

 گیری تاپسیس ملاابق جدول صواهد بود. تصمیم
CL1=d

-
j/ (d

-
j+d

+
j) 

  دئالیا حل راهمیزان نزدیکی نسبی به  :7جدول شماره 
ID جلفا سراب بستان آباد کلیبر اهر هشترود شبستر میانه مرند مراغه 

 0/8643 0/8711 0/8258 0/8917 0/1879 0/1311 0/0133 0/1321 0/8811 0/1798 

ID تبریز صدا آفرین عجر شیر ورزقان چاراویماق اسکو آذرشهر ملکان هریس بناب 

 0/8175 0/1965 0/1522 0/8118 0/8877 0/0015 0/0992 0/1445 0/0129 1/0000 

Source: Research findings 
  روش تاپسیس بندی رتبه :8جدول شماره 

ID آذرشهر بستان آباد بناب سراب اسکو شبستر اهر میانه مرند مراغه 

CLi 0/1729 0/1680 0/1451 0/0908 0/1306 0/1166 0/1108 0/1065 0/0940 0/1001 
Rank 4 9 2 88 5 7 6 1 81 3 

ID تبریز چاراویماق صدا آفرین کلیبر ورزقان هشترود عجر شیر هریس جلفا ملکان 

CLi 0/0544 0/0631 0/0375 0/0225 0/0163 0/0334 0/0099 0/0043 0/0005 1/0000 

Rank 89 84 82 87 86 85 81 83 41 8 

Source: Research findings 
 نتایج حاصل از روش تاپسیس در مورد مسکن:

 روش ویکور:

 دهی به معیارها تشکیی گردید با تشکیی جدول ملاابق ن ر کارشناسان وزن گیری ویکور تصمیمدر روش 
  گیری ویکور معیارها در روش تصمیم وزن :0جدول شماره 

متییر  65 تییا 58 جمعیت مسکونی واحدهای تعداد 

 مربع

متییر  11 تییا 67

 مربع

متییر  811تییا  18

 مربع

متییر  851تییا  818

 مربع

 زیربنایی صدمات مصا ح سایر آرمه بتون فلزی اسکلت

aij 0/35 0/15 0/025 0/05 0/05 0/025 0/075 0/075 0/05 0/15 

Source: Research findings 
ی تشکیی ماتریس تفاضیی مقیادیر حیداکثر و    ساز نرمالو جدول  ها ستونبندی  ها و جمع مربع شاصر بعذ از تشکیی

 آید. یمحداقی به دست 
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  f max: جدول تفاضل اعضای ماتریس نرمال از 19جدول شماره 
f max 0/3348 0/1429 0/0428 0/0458 0/0478 0/0239 0/0738 0/0728 0/0405 0/0507 

f min 0/0049 0/0025 0/0002 0/0006 0/0007 0/0003 0/0003 0/0003 0/0019 0/0056 

f+ - f- 0/3300 0/1404 0/0426 0/0453 0/0471 0/0236 0/0734 0/0724 0/0385 0/0451 

Sj=∑i=1
n
wi*(fi

*
-fij)/ (fi

*
-fi

-
) Rj=max(wi*(fi*-fij)/(fi*-fi

-
)) 

Source: Research findings 
 

  Rو  S: محاسبه مقادیر 11جدول شماره 
S- 0/9997 R- 0/3500 S- -S* 0/9887 

S* 0/0110 R* 0/0110 S- -S* 0/9887 

Qi=v[(Si-S
-
)/(S

-
-S

*
)]+(1-v)*[(Ri-R

*
)/(R

-
-R

*
)] 

Source: Research findings 
  Q: محاسبه 12جدول شماره 

 Q  S Rank R 

 0/0227 مراغه 0/0365 مراغه 0/8016 مراغه

 0/0554 مرند 0/1342 مرند 0/7665 مرند

 0/0861 میانه 0/2813 میانه 0/8038 میانه

 0/1127 اسکو 0/4007 اسکو 0/8710 اسکو

 0/1207 اهر 0/4717 شبستر 0/8422 شبستر

 0/1373 شبستر 0/4937 اهر 0/8987 اهر

 0/1379 بناب 0/5101 بناب 0/8866 بناب

 0/1507 سراب 0/5959 آذرشهر 0/9133 سراب

 0/1644 آذرشهر 0/6089 سراب 0/8970 آذرشهر

 0/1645 ملکان 0/6848 ملکان 0/9390 ملکان

 0/1905 آباد بستان 0/6876 آباد بستان 0/9136 آباد بستان

 0/2075 ریش عجر 0/7972 جلفا 0/9422 جلفا

 0/2099 هریس 0/8198 هریس 0/9617 هریس

 0/2173 جلفا 0/8584 ریش عجر 0/9790 ریش عجر

 0/2218 هشترود 0/8725 ورزقان 0/9688 ورزقان

 0/2267 ورزقان 0/8965 هشترود 0/9767 هشترود

 0/2337 کلیبر 0/9398 کلیبر 0/9906 کلیبر

 0/2479 آفرین صدا 0/9764 آفرین صدا 0/9965 آفرین صدا

 0/2500 چاراویماق 0/9989 چاراویماق 1/0000 چاراویماق

 0/2800 تبریز 1/1237 تبریز 0/0000 تبریز

Source: Research findings 

 

 
 ای یسهمقا: نمودار 1شماره نمودار 

Source: Research findings 
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 ای روش ویکور یسهمقا: نمودار 2نمودار شماره 

Source: Research findings 
  روش تاپسیس

 دهی معیارها به روش آنتروپی شانون: وزن
  های نرمال شده در آنتروپی شانون : وزن شاخص13شماره جدول 

 m =41 K=0/339111      ∑dj=7/3798 

 هیر  آنتروپیی 

 شاصر

Ej 0/0005 -1/3588 0/4443 0/6166 0/4517 0/4569 0/2343 0/2966 0/6188 0/8591 

 Dj 0/9995 2/3588 0/5557 0/3832 0/5483 0/5431 0/7657 0/7034 0/3812 0/1409 ان راف درجه

 نرمییال وزن

 شده

Wj 0/1354 0/3196 0/0753 0/0519 0/0743 0/0736 0/1038 0/0953 0/0517 0/0191 

 RANK 2 1 5 8 6 7 3 4 9 10 

Source: Research findings 
  شانون آنتروپی ها در رتبه نهایی شاخص: 14شماره  جدول

 واحدهای تعداد 

 مسکونی

 65تییا  58 جمعیت

 مترمربع

 11تییا 67

 مترمربع

 811تیا   18

 مترمربع

 851تا  818

 مترمربع

 اسییکلت

 فلزی

 بتیییون

 آرمه

 سیییایر

 مصا ح

 صییدمات

 زیربنایی

 

DM 

Wj 

0/25 0/25 0/025 0/05 0/05 0/025 0/075 0/075 0/05 0/15 1 

λj Wj 0/0339 0/0799 0/0019 0/0026 0/0037 0/0018 0/0078 0/0071 0/0026 0/0029 0/1442 

W'j 0/2348 0/5542 0/0131 0/0180 0/0258 0/0128 0/0540 0/0496 0/0179 0/0199  

RANK 2 1 9 7 5 10 3 4 8 6  

Source: Research findings 
 :Sawروش 

  با استفاده از نتایج آنتروپی شانون Sawهای روش  دهی به معیاره : وزن15شماره جدول 
 واحیدهای  تعداد 

 مسکونی

 65تیییا  58 جمعیت

 مترمربع

 11تیییا 67

 مترمربع

 811تیییا  18

 مترمربع

 851تییا  818

 مترمربع

 اسیییکلت

 فلزی

 سییییایر بتون آرمه

 مصا ح

 صیییدمات

 زیربنایی

W'j W'j 0/23485 0/55422 0/01306 0/01801493 0/02577 0/01276 0/05397 0/04958 0/01791 

Source: Research findings 
 Sawی مسکن به روش  شاخصههای استان از نظر  بندی شهرستان : رتبه19شماره جدول 

 شهرستان نام مراغه مرند میانه شبستر هشترود اهر کلیبر بستان آباد سراب جلفا

 SAW متغیر 0/8782 0/8511 0/8417 0/1321 0/1947 1343/1 0/1475 0/1799 0/1676 0/1223

 رتبه 4 9 2 7 86 6 81 84 3 89

 شهرستان نام بناب هریس ملکان آذرشهر اسکو چاراویماق ورزقان عجر شیر صدا آفرین تبریز

 SAW متغیر 0/1115 0/1291 0/1755 0/1655 0/8197 0/0867 0/1927 0/1932 0/1418 1/0000

 رتبه 1 82 88 81 5 41 87 85 83 8

Source: Research findings 
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  ها آنتروپی شانون ای شاخص : نمودار مقایسه3شماره نمودار 

Source: Research findings 

 
  Sawای روش  : نمودار مقایسه4شماره نمودار 

Source: Research findings 
 های تحقیق یافته

های مورد ملاا عه با فاصله بسیار زیادی دارای برترین رتبه است. بر اسیاس ملاا عیات    شهر تبریز در بین کلیه شاصصه

گیری تاپسییس در صیورت نییاز بیه انتخیاب گزینیه        یری از روش تصمیمگ بهرهتوزیع جمعیتی و امکانات موجود و 

مسیکونی،   واحیدهای  پیارامتر: تعیداد   88بیرای   دیگری برای اسکان جمعیت تبریز نتایج به دست آمده ملاابق جدول

 18مسیاحت  مترمربع، واحدهای با  11 تا 67مساحت  با مترمربع، واحدهای 65 تا 58مساحت جمعیت، واحدهای با 

 بتیون  فلیزی، واحیدهای دارای   مترمربع، واحدهای دارای اسکلت 851تا  818مساحت مترمربع، واحدهای با  811تا 

شهرسیتان بیرای    41زیربنایی در میان  مصا ح غیر از اسکلت فلزی و بتن، صدمات گردیده با سایرآرمه، واحدهای بنا 

 یبر مبناگیری چند معیاره تاپسیس و ویکور به دست آمد.  ساصت م ی سکونت به ترتیر با استفاده از روش تصمیم

 ترتییر  به مراغه، مرند، میانه که تاس آن بیانگر شرقی آذربایجان یها شهرستان بین در Topsis روش از حاصی نتایج

 و ا گوهیا  ن یر  از را مسیکن  شیرای   بیدترین  کلیبیر  و آفیرین  چاراویمیاق، صیدا   شهرهای و سکونتی شرای  بهترین

 ترتییر  بیه  مراغه، مرند، میانه دارد اشاره موضوع همین به نیز Vikor روش از حاصی یجاند. نتا داشته پایدار یها سازه

 سیاصته  مصیا ح  ن یر  از را مسیکن  شرای  بدترین کلیبر و آفرین چاراویماق، صدا شهرهای و سکونتی شرای  بهترین

 آمار گزارش به توجه با جینی یرضر ن ر از شبستر و دارند. اسکو، ملکان جمعیت و مسکونی واحدهای شده، تعداد

 کیه  حیا ی  در که طوری. به دارند را فقر آمار بیشترین هریس و اهر، چاراویماق و دارند را فقر کمترین مرکزی بانک
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 و فقیر  همپوشیانی  د ییی  بیه   یذا . هسیتند  فقییر  اهیر  شهرسیتان  جمعییت  صید  در 4/27 و اسکو مردم صد در 5/82

 است. دارا استان شهرهای بین در را وضعیت بدترین چاراویماقشهرستان  مسکن های شاصر
  ی مسکونی در تبریزواحدهاهای بررسی جایگزینی  گیری در رابطه با شاخص های مختلف تصمیمبندی ترکیب تکنیک : رتبه19شماره جدول 

 Topsis saw Vikor نیانگیم Average Rank)رتبه( کیتکن Borda Rank)کیتکن )رتبه Copland Rank(رتبه) 

 1 19 1 20 8 1 8 8 8 تبریز

 2 17 2 19 4 2/3333 9 4 4 مراغه

 3 15 3 18 4 2/3333 4 9 4 مرند

 4 13 4 17 2 4 2 2 2 میانه

 6 10 6 16 3 9 3 6 88 اهر

 7 7 7 14 5 5/3333 5 7 5 شبستر

 5 8 5 13 7 6 7 5 6 اسکو

 9 6 9 15 1 8/3333 81 3 7 سراب

 8 3 8 11 6 7/6667 6 1 1 بناب

 11 1 11 12 88 88 88 84 81 آباد بستان

 10 1- 10 9 3 9 1 81 3 آذرشهر

 12 2- 12 10 84 12 84 88 89 ملکان

 13 5- 13 8 89 12/667 89 89 84 جلفا

 14 7- 14 7 82 14 82 82 82 هریس

 15 9- 15 6 87 16 86 85 87 شیر عجر

 17 12- 17 5 86 16/667 87 86 86 هشترود

 16 13- 16 3 85 15/333 85 87 85 ورزقان

 18 14- 18 4 81 18 81 81 81 کلیبر

 19 17- 19 2 83 19 83 83 83 آفرین صدا

 20 19- 20 1 41 20 41 41 41 چاراویماق

Source: Research findings 
 گیری و دستاورد علمی پژوهشی نتیجه

شیود،   های توسعه یافتگی م سیوب میی   مسکن یکی از نیازهای اساسی انسان است و دستیابی به آن یکی از شاصر

ی هیا  گیروه و بالا رفتن قیمت آن، باعیث عیدم تعیادل در برصیورداری      ای امروزه تبدیی مسکن به یک کالای سرمایه

هیای کیم درآمید شیهری و مهیاجرین       درآمدی جامعه از آن شده است. در شهرهای کشورهای در حال توسعه گیروه 

روستایی به د یی عدم جذب در اقتصاد رسمی شهر و مشکلات درآمدی قادر به تنمین مسکن مورد نیاز صود از بازار 

آورنید در واقیع مسیکن ایین      می روی میرسمی مسکن نیستند و به ناچار برای سکونت به حواشی و نواحی غیررس

توان یک صانه نامید بلکه همیشه یک صانه نیمه تمام است چرا که صانیه کامیی از تیوان اکثیر      ها را به سختی می گروه

کننید بیه احتمیال     های کم درآمد صارج است و در حا تی نیز که به هر صورت صود به احداث مسکن اقدام میی  گروه

هیا   یاستسپذیر جامعه  یرآسآید.  ذا برای تنمین مسکن اقشار  یمها به حساب  ها و زاغه ونکزیاد مسکن آنان جزو آ 

های تنمین مسکن با تنکید بیر مسیکن    در این رسا ه سعی شده به اصتصار به سیاست اندیشیده شده که و راهکارهایی

های اتخاذ شیده   یاستو سهکارها های کم درآمد شهری در کشورهای در حال توسعه و ایران پرداصته شود و را گروه

 های کم درآمد در ایران و شهر مهاباد پرداصته صواهد شد. مورد بررسی قرار گیرد و به وضعیت مسکن گروه

دهد که درصد نرخ ما کییت بیرای    دهک پایین درآمد( نشان می بررسی وضعیت نسبی مسکن اقشار کم درآمد )چهار

درصید اسیت. تعیداد صیانوار      61که این میزان برای متوس  کی جامعه  درصد است، در حا ی 55کم درآمدها حدود 
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رسیید کیه ایین مییزان      هزار صانوار میی  751فاقد مسکن ملکی در سال گذشته در گروه کم درآمدها به یک میلیون و 

 جوامع مختلو در هر برهه زمانی )به صصیوص در  .هزار صانوار بوده است 911میلیون و  9برای متوس  کی جامعه 

های متفاوتی برای بهبود وضعیت م یلایی و سیرپناه ایین     ها و برنامه ( به تدوین و اجرای سیاستها ب راندوران اوج 

زمین و صیدمات،   تنمیناند که از وضع قوانین و مقررات بهداشتی در دوران پس از انقلاب صنعتی تا  ها پرداصته گروه

ها را شامی شده اسیت. در بسییاری از ایین کشیورها      از همه آنیا تلفیقی  جانبه همهمسکن اجتماعی و توانمندسازی 

 صورت به 8991 در ایران نیز مسئله مسکن از دهه. شود دیده می صورده شکست کاملاًتجارب بسیار موفق تا تجارب 

اقتصیادی، اجتمیاعی،    های سیاست دنبال به کشور شهرهای سایر در 8921 دهه از پس و بزرگ شهرهای در تدریجی

در این گذار شرای  مختلو عمرانی سعی در رفع آن نموده اسیت؛ امیا    کشورها سایر همانند و گرفت شکی فرهنگی

و اقدام برای بهبود وضعیت مسکن بخصوص برای اقشار کم درآمد، بر اسیاس آصیرین    یزیر پس از شش دهه برنامه

ر و اقشیار بیشیتری در معیرض    تی  هیای کیم درآمید نامناسیر     آمارهای رسمی شاصر دسترسی به مسیکن در گیروه  

نییاز بیه    مسیکن در گذشیته بیوده اسیت.     یزیر اند که حاکی از عدم موفقیت برنامه یا بدمسکنی قرار گرفته مسکنی یب

ترین نیازهای بشری است. طبق اصی سی و یک قانون اساسی جمهوری اسلامی ایران، داشیتن   مسکن یکی از اساسی

مستقیم با رفاه و امنییت روانیی و    ای رابلاهانی است. بخش مسکن از سویی مسکن مناسر حق هر فرد و صانواده ایر

مختلو اقتصاد صرد و کیلان اسیت.    های بخشبا  سویه چنداقتصادی شهروندان دارد و از دیگر سو، دارای ارتباطاتی 

تخیاذ شیده از   هیای ا  رسد سیاست همواره مورد توجه است. با این همه به ن ر می ها گذاری سیاستبه همین د یی در 

مختلو به د یی عدم برصورداری از برنامه استراتویک نه تنها توفیق چندانی در رفیع نییاز    های دورهها در  سوی دو ت

مسکن در کشور نداشته، بلکه موجر بروز مشکلاتی در زمینه اقتصادی و اجتماعی نیز شیده اسیت کیه از آن جملیه     

 .توان به سوداگری زمین نیز اشاره نمودمی

های مستقیم و تمرکیز   های حمایتی و اعلاای یارانه ( شامی سیاست8956-71های انقلاب و دوره جنگ ) ستین سالنخ

و  یا توان به عرضه تسهیلات صریید مسیکن، مصیا ح حوا یه     ترین اقدامات می بر شرای  جنگی بوده است که از مهم

و نیز توجه به واگذاری اراضی مسکونی در مقیاس وسیع نمود که بیه علیت تمرکیز بیر مسیئله جنیگ و        یمتق ارزان

( تقویت بازار آزاد 8971-67اندکی گردید. در دو ت سازندگی ) مشکلات اقتصادی ناشی از آن به مقو ه مسکن توجه

علاای تسیهیلات صریید و سیاصت و    های مدن ر بود که اقداماتی از جمله ا و توسعه شهرهای جدید از جمله سیاست

مسکن مدن ر بیود. در دوره اصیلاحات    ای یهسازان، توجه به اقتصاد بازار آزاد و تقویت تقاضای سرما حمایت از انبوه

های مورد توجه در مقو ه مسکن در تداوم تقوییت بیازار آزاد، توسیعه مسیکن اسیتیجاری،       ( اهم سیاست12-8967)

تیوان بیه اعلایای تسیهیلات      ت مداصله دو تی بوده است. از اقدامات این دوران میی توجه به بافت فرسوده و م دودی

سازان، توسعه مسکن اجاره بیه شیرت تملییک و اسیتیجاری، تنکیید بیر بازسیازی         صرید و ساصت و حمایت از انبوه

بخیش   دو یت بیه   یتیوجه  فرسوده شهری، رویکرد علمی به مسکن و ا زام به تهیه طر  جامع مسکن و کم یها بافت

( سیاسی شدن شدید مسکن مورد توجیه قیرار گرفیت کیه بیه      8912-34م ور )مسکن اشاره کرد. در دو ت عدا ت 

گریزی در اقتصاد را به دنبال داشت. به دنبال آن م دود نمودن بازار آزاد و مداصلات ع ییم در اقتصیاد   نوعی برنامه 

حیال اسیتفاده گزینشیی از آن، افیزایش نقیدینگی بیا       توان به تهیه طر  جامع مسکن و در عین  صورت گرفت که می
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اقتصادی به ویوه در دو سال ابتدای این دو یت، تمرکیز بیر اجیاره بلندمیدت زمیین و اعلایای تسیهیلات          برنامگی یب

قابی ذکر است که تا قبی از این دوران با توجه  .زودبازده و طر  ت ول اقتصادی، اشاره نمود یها ساصت، طر  بنگاه

یابی زمین، تنمین ما ی، تعیین ا گوی ساصت  جانبه دو ت در پروژه مسکن مهر در مراحلی چون مکان همه به مداصله

سا ه )تا قبیی از   91که به طور نسبی در دوره  یا توان دارای شرای  بازار آزاد دانست به گونه و...، بخش مسکن را می

 .درصد کاهش یافت 4به حدود  درصد  5( سهم دو ت در تنمین مسکن به طور مستقیم از حدود 8912

درآمدها و نییز تینمین مسیکن    ترین نمود حمایت از مسکن به عنوان نیاز اجتماعی در قا ر تنمین ما ی مسکن کم مهم

. مسکن اجتماعی به همراه تنمین اجتماعی، آموزش، بهداشت و ارائیه صیدمات اجتمیاعی پینج     یابد یاجتماعی بروز م

را شیامی   هیا  یتاز نهادها و فعا  یا دهند. به این تعبیر سیاست اجتماعی مجموعه کیی میرکن سیاست اجتماعی را تش

شود که موجر افزایش رفاه عمومی در جامعه گردد. نکته قابی توجه در این مییان ضیرورت همیاهنگی سیاسیت      می

برآینید منجیر بیه    اجتماعی با رشد اقتصادی است؛ زیرا در صورتی که سیاست اجتماعی مانع رشید اقتصیادی گیردد    

های مسکن در برصی کشورهای توسعه یافتیه   توان روند کلی سیاست طور کلی میبه  .کاهش رفاه عمومی صواهد شد

نشینی دو ت از ص نه مسکن و مجال دادن به نیروهای بازار برای ایفای نقش و حضور دو ت تنها بیرای  را در عقر 

، ها یارانهی است که در کشورهای درحال توسعه ترکیر وام مسکن با درآمد دانست؛ این در حا  حمایت از اقشار کم

بندی نشده، ان صار دو تی تنمین ما ی مسکن، اتکای تنمین ما ی مسکن  های متعدد و او ویت سردرگمی میان سیاست

ما کیت رهنی، عدم شفافیت و ن ام اطلاعاتی مناسر در صصوص  یها مبتنی بر سپرده و م دود بودن وام یها بر وام

 .دهد های مسکن را تشکیی می زمین و مسکن، سیاست

زیربنیایی، واحیدهای    یت، صیدمات جمعمسکونی،  واحدهای با توجه به نتایج حاصله از روش آنتروپی شانون تعداد

مصا ح غیر از اسیکلت فلیزی و بیتن،     فلزی، واحدهای بنا گردیده با سایر اسکلت دارای آرمه، واحدهای دارای بتون

 65 تیا  58مسیاحت  مترمربع، واحدهای بیا   811تا  18مساحت مترمربع، واحدهای با  11 تا 67مساحت  با یواحدها

-مترمربع در این ت قیق به ترتیر بیشترین وزن را به صود اصتصاص میی  851تا  818مساحت  با مترمربع، واحدهای

ی بوده و با تغییر ساز بلندمرتبهگردد م لاتی و مناطقی در شهر تبریز فاقد  ملاح ه می GISی ها نقشهبا مقایسه  .دهند

پیذیری بیشیتر    ییت جمعی و سیاز  آپارتمیان ساصتگاه و مسلاح نمودن اراضی دارای شیر و انجام تغییرات لازم امکان 

قیمت زمین نقات بسیار مناسیبی  های لازم و کم بودن نسبی  ها وجود دارد. این مناطق به د یی دارا بودن زیرساصت آن

و مدیریت شهری  ی شهری ضروری بودهها بافتباشند. نوسازی و بهسازی در این  برای سکونت جمعیت شهری می

هیا و نییز    ها با تعیری  معیابر و رفیع مشیکلات موجیود آن      ی را در تشویق بازسازی این بافتا عمدهتواند نقش  می

تواند ایفا نماید. شمال شهر تبریز واجد شرای  مذکور بیوده و   می بهره کمنکی با ارائه تسهیلات با وساز ساصتهدایت 

یرضیروری شیهر و   غاست و بهتر است بیه جیای گسیترش     ین مکان برای احداث منازل مسکونی برای فقرامستعدتر

ر مسیکن،  دهد از ن ر آما آمده نشان می به دستی جدید مورداستفاده قرار گیرد. نتیجه ها گاهجستجوی م ی ساصت 

های استان دارا است اما به   اظ وجود فقر کیه بیا شیاصر     ی نسبت به سایر شهرستانتر ملالوبشهر تبریز وضعیت 

هیای فرسیوده    های استان و بهسیازی و نوسیازی بافیت    جینی مشخر گردیده تشویق به سکونت در سایر شهرستان

 قرار گیرد. موردن رباید  داصی شهر
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