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 چکیده
درصد جمعیت شهری را در خود جای داده است، و به  90و بیش از  گیردبرمیدرصد مساحت شهر را در  59بافت فرسوده شهر همدان بیش از          

. شودمی، یکی از مناطق با اولویت بالا محسوب کندمی هابافتمخرب اقتصادی، فرهنگی و اجتماعی که متوجه ساکنان این و چندگانه  تأثیراتدلیل 
های مختلف معماری کم و قابلیت انطباق با سبک محیطیزیستبا عوارض ، اررویکردی در جهت ساخت ساز پاید عنوانبهصنعتی  وسازساخت هایروش

 هایبافتهای بهسازی و نوسازی ای و کیفیتی پروژههای زمانی، هزینهدر جهت مواجه با چالش مؤثری راهبردِ عنوانبهتوانند میاند، و مطرح شده
 تحلیلی،-از روش توصیفی گیریبهرهدر تلاش است تا با  رسیده استکمی به انجام  این تحقیق که با رویکردی قیاسی و فرسوده شهری محسوب شوند.

ها مورد مطالعه به استفاده از این روش گذارانسرمایهافزایش تمایل  براطلاع رسانی را  های آموزشی وفعالیت تأثیر ،میدانی هایدادهو بررسی استنباطی 
 هایبافتفعال در حوزه  تمایل سرمایه گذران درصد بر 29و   92به ترتیب  اطلاع رسانیای آموزشی و هکه فعالیت دهندمیقرار دهد. نتایج نشان 

ی با گذارانسرمایهبر  تأثیرو این  هستند تأثیرگذارصنعتی  وسازساخت هایروشاستفاده از  منظوربه ،هابافتفعال در خارج از این  گذارانسرمایهو  ،فرسوده
فرسوده تمایل  هایبافتگذاران فعال در ها بیانگر این واقعیت است که سرمایهاست. همچنین یافته گذارانسرمایهیشتر از سایر توان مالی بالاتر، ب

های ترویجی در چشمگیری بر افزایش اثربخشی و کارایی فعالیت تأثیر تواندمی هایافته. این دهندمیها از خود نشان بیشتری به استفاده از این روش
 شهری داشته باشد.   گذاریسیاستزه حو
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  :مقدمّه

هم و مغفول نشان دادن این نکته م رویکردی. هدف از چنین در نظر گرفتپایداری  در مقابل مفهوم ایواژه فرسودگی را باید مفهوم       
، ضامن برقراری هاآنو تعادل میان  زیستمحیط و اقتصاد، اجتماع گانهسهاست که مشابه تعاریفی که برای پایداری ارائه شده و در آن حلقه 

 Dekker, 2007: 355-379; Kamali) (222-289: 1552)حاتمی و ذاکرحقیقی،  کالبدی نبوده صرفاًفرسودگی نیز امری  ،پایداری است

& Hewage, 2017:3592-3606; Molnar & Morgan, 2001)  مطرح شده برای تشخیص و تحدید  گانهسهبا معیارهای  تواننمیو

 شهری داشت. هایبافتدرک صحیحی از ابعاد و محتوای فرسودگی در  عملاً(، ریزدانگی ناپایداری، نفوذناپذیری و) فرسوده هایبافت
. به نظر ساکن در این مناطق است و نارضایتی ساکنانِ شهریدر جذب جمعیت مازادِ  جدیدالاحداثهای ناتوانی شهر یدهندهنشانتحقیقات 

کالبدی و اجتماعی و احساس انزوای اجتماعی ساکنان  هویتبه  توجهیبیدلایل عدم موفقیت شهرهای جدید،  ترینمهمیکی از  رسدمی
 به وابسته نیز بهسازی و نوسازی شهری یبرنامهموفقیت هرگونه همین چهارچوب، در  (158-111: 1552)شاطریان و همکاران،  باشد هاآن

 Nieto)  شودمیاحساس کنترل، امنیت و اعتماد  توسعه ، نگرشی که منجر بهمحیط موردِ بهسازی قرار گرفته است نسبت بهنگرش افراد 

et al, 2016) شهری خواهد بودموجود  هایبافتدر سرمایه اجتماعی حفظ و توسعه ضامن  و (Dekker, 2007: 355-379).  اگرچه
کرده است، اما سرمایه اجتماعی و  هاییچالشفرسوده را دچار  هایبافتکالبدی و مشکلات اجتماعی و اقتصادی ساکنان  هایناکارآمدی

 مناطقرت استفاده از ظرفیت این و ضرو شودمیفرصتی در این زمینه محسوب  ،شانزندگیبه محیط  هابافتوابستگی محیطیِ ساکنان این 
فرسوده دارای هویت  هایبافت .(152-129: 1554)باباخانی،  شودمیرا یادآور  توسعه ساززمینهو  مناطق نیازمند اقدامات کارساز عنوانبه

انطباق  خودی خود که به گرددمیمکانی است. هویت مکانی پیوند نزدیکی با هویت شخصی دارد و آشنایی زیاد موجب ایجاد حس مکان 
 مکان، به یتعلق حسِ چنین (128-125: 1558)حبیبی و همکاران،  بردارداحساسی و ذهنی را در  هایتوانایی ،محیط با ساختارهای فرهنگی

 و قدیمی مراکز در خصوصاًآن  تقویت به توجه و شودمی افراد برای خاص رفتاری و حسی هایویژگی با مکانی به فضا تبدیل موجب
با  (152-129: 1554)دانش پور و صفار سبزوار، گردد می محسوب شهری طراحی دانش هایدغدغه تریناساسی از شهرها تاریخی فتبا

)پورمحمدی و فرسوده امیدوار بود  هایبافتتا حدودی به ظرفیت پذیری  توانمیآن مقبولیت اجتماعی  تبعبهافزایش رفاه اجتماعی و 
  .(12-1: 1555همکاران، 

در  محیطیزیستکالبدی، اجتماعی، اقتصادی و  هایویژگیمبین این مطلب است که میزان رضایت از  هاپژوهشنتایج  ،با این وجود       
و  پیرحیاتی ;182-155: 1555 و همکاران، دانشپور ;12-1: 1558)پور احمد و زارعی،  نیست بخشرضایتچندان  فرسوده شهری هایبافت

گسترده  نیازهای با انطباق برای بافت قابلیت عدم تنگنای در کشور، مدنی و فرهنگی نهفته هایارزش، هابافتاین  در  (1552 همکاران،
)رفیعیان و  در زمینه گردشگریرا  فراوانی هاییفرصت هابافتاین  .(202-155: 1525)لطفی و همکاران،  است جدید قرارگرفته زندگی

موجود و  هایزیرساختشهری با استفاده بهینه از  سرریزاسکان جمعیت امکان  فراهم کردن ینو همچن (249-259: 1525همکاران، 
یا توسعه مجدد از درون، شکلی از توسعه  توسعه میان افزا .(49-95: 1558)سلطانی و همکاران،  کنندمیفراهم  زیستمحیطحراست بهتر از 

های با قابلیت توسعه در زمین عمدتاًداخل محدوده بافت موجود شهرها و  استفادهبلاهای متروکه، رها شده و شهری است که بر روی زمین
فرسوده موجبات افزایش کیفیت و توسعه  هایبافتاز سوی دیگر بهسازی و نوسازی  (1551)رفیع پور و همکاران،  گیردمجدد شکل می

در کشورهای  ویژهبه. (52-14: 1554)دانش پور و همکاران،  زدسامیفراهم  آیندمی حساببهرا که از عوامل شکوفایی شهری  هازیرساخت
عامل تحول و ترقی  تواندمیمشخص و کارشناسانه تدوین گردد نوسازی  هایسیاستدر حال توسعه، چنانچه در برابر مشکل بافت فرسوده، 

این در  .(Güzey, 2016: 40-53) محسوب شود و پیشگیری از بلایای طبیعی دستانهپیشمکانیزمی در جهت مواجه  عنوانبهو حتی  ،باشد
رویکرد طراحی معماری از فرصت بازسازی در جهت توسعه  بازاندیشیپیشرو گام را فراتر نهاده و از طریق  کشورهایحالی است که 

رژی الکتریکی سایر بخشی از ان تأمینو حتی  هابافتحاضر در این  هایساختمانانرژی  تأمین منظوربهاز انرژی خورشیدی  گیریبهره
 تریناصلیمدیریت سنتی خود یکی از  با این توصیف، .(Aguacil Moreno et al, 2016: 234-239) برندمیشهری بهره  هایساختمان
)عندلیب،  شودمیو موجب تشدید مشکلات  گرددمیفرسوده کننده شهری است که به سایر عناصر فرسوده کننده بافت اضافه  ابزارهای

نیازمند  اجتماعی دارد و هایجنبه است که هاییپیچیدگیمدیریت فرآیند بهسازی و نوسازی بافت فرسوده شهری از این جهت واجد  .(1525
و  ریزیبرنامهدر مرحله  ) از طریق مشارکت مردمی( و پایین به بالا (ریزیبرنامه مراتبسلسله) هر دو رویکرد بالا به پایین متوازن ترکیب
نیازمند و  (Ferilli et al, 2016: 95-100; Sarhadi et al, 2018)  بوده برخورداربالایی پیچیدگی از این موضوع نیز  و بودهاجرا 

فرآیند  عنوانبه توانمیفرآیند نوسازی را  .(Dekker, 2007:355-379) است ایشدهاز قبل فراهم  اجتماعی -سیاسی هایزیرساخت
برای این  تنهاییبه، اقتصادی و اجتماعی بافت فرسوده شهری محسوب کرد، در حالی که نیروی بازار روند فرسودگی فیزیکی سازیوارونه
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فرسوده  هایبافتروند کنونی فرآیند بهسازی و نوسازی  ،به عمل آمده هایبررسیبر اساس . (Adair et al, 1998) کندمنظور کفایت نمی
زمانی حساس  هایبازهکشور را در  تواندمی، و این مهم (152-121: 1558ی و نوبخت، )سرهاد فاصله زیادی دارد هاگذاریهدفشهری با 

 هایبافتکه مدیریتی را پدید آورد. ضمن این غیرقابل هایآسیبجدی مواجه کند و  هایچالشهمچون زلزله و سایر بلایای طبیعی با 
عه خواهند داشت. بر اساس مطالعات صورت گرفته، عوامل گوناگونی شهروندان جام وریبهرهفرسوده شهری اثرات مخربی نیز بر سلامت و 

مالی  تأمین هایروش، و در این میان بیشتر از همه بر ناکارآمدی اندشدهفرسوده شهری  هایبافتموجب کندی فرآیند بهسازی و نوسازی 
آیینی،  ;282-259: 1551 ،اکبر تقوایی وآبادی ن)حسیو راهکارهای متنوعی نیز در جهت مواجه با آن پیشنهاد شده است  شودمی تأکید
: 1552 و همکاران، مویدفر ;1525 و همکاران فرهادی ;21-12: 1525 ،جلالی وداودی  ;1550 ،جنتی وجعفر زاده نجار  ;8-19: 1525

 هاطرحمتوجه ابعاد مالی نیز را قابل توجه ای  تأثیرات از اهمیت بالایی برخوردارند و ی دیگری نیز وجود دارند کههایجنبهاما  (25-28
باید توجه داشت که  است. شهری فرسوده هایبافتاجرایی پروژه بهسازی و نوسازی  هایروش، هاجنبهاین  ترینمهمیکی از  ،کنندمی

کاهش چراکه منجر به  (55-25: 1559)بیات و طاهرخانی،  گسترده مورد تردید است صورتبه وسازساختسنتی  هایروشکارآمدی 
 Zhang et) شوندمیمصرف بالای انرژی و منابع، مشکلات ایمنی در کارگاه، و آلودگی محیطی قابل توجه   استفاده از زمین، کیفیت پایین،

al, 2016: 1456-1461). ایمنی ،وریبهره ،بهبود کیفیت پتانسیل بالایی که دربه دلیل  هاساختمانسازی در این در حالی است که صنعتی، 
جدی  طوربهو فرآیند بهسازی و نوسازی را  (Zhang et al, 2014: 176-184) محسوب شودجایگزین مناسبی  تواندمی دارد، پایداریو 

کامل  هایسیستم هایحوزهدر صنعتی سازی ساختمان  نوین متنوعی در حوزه هایفناوری بر همین اساس در ایران نیز متحول سازد.
)مرکز تحقیقات راه، مسکن و شهرسازی،  اندگرفتهقرار  تائیدمورد  ،و مصالح هاسقفباربر،  ، دیوارهای غیرایسازه هایسیستمساختمانی، 

 توجهیبیفرسوده شهری  هایبافتنوین اجرایی در حوزه بهسازی و نوسازی  هایروشدر حالی به ظرفیت و پتانسیل بالای  .(1551
بهسازی و نوسازی فراهم کنند و  هایپروژهرا در زمینه بهبود زمان، هزینه، و کیفیت  یرینظبیند فرصت توانمی هاروشکه این  شودمی

 (Kamali & Hewage, 2017: 3592-3606) تا حدود زیادی کاهش دهند وسازساخترا در حوزه  محیطیزیستهمچنین اثرات مخرب 

در حوزه صنایع  موجب رونق چشمگیری وسازساختنوین  هایروشاز  گیریبهره. همچنین توسعه (22-20: 1550)معمارضیا و اقتصادی، 
دلایل  ترینمهمیکی از  عنوانبه وسازساختصنعتی  هایروشمزایا و معایب نبودن شناخته ساختمان خواهد داشت.  کنندهتأمینبالادست و 
 :Kamali & Hewage, 2017) ناخته شده استدر سطح دنیا ش هاروشبه استفاده از این  کلی جامعه طوربهو  گذارانسرمایهعدم تمایل 

 هاروشعدم استفاده از این  دلایل ترینمهماز یکی  عنوانبهبر اساس تحقیقات به عمل آمده این عدم شناخت در ایران نیز . (3592-3606
نوین نیز افزایش خواهد  هایفناوریبا ارتقا آگاهی میزان استفاده از  ،رسدمیبه نظر  بنابراین .(5-4: 1559)قلعه نویی،  عنوان شده است

و  سازیفرهنگ ، در همین چارچوب و با توجه به اهمیت این موضوع این تحقیق با هدف بررسی نقش(18-11: 1555)کوه زاد،  یافت
 ل گرفته است.فرسوده شهری شک هایبافتدر حوزه  وسازساختنوین  هایروشبه استفاده از  گذارانسرمایهدر افزایش تمایل  رسانیاطلاع
 .شوندمیشناخته  کنندمیکه فرآیند انجام تحقیق را هدایت  سؤالاتی عنوانبهزیر  سؤالو دو 
 هاروشاز این  گیریبهره منظوربه هاآنبر تصمیم  تأثیریصنعتی  وسازساختاز مزایای  گذارانسرمایهبه  رسانیاطلاعآیا آگاهی و  -1

 بیشتری برخوردار است؟ یرگذاریتأثاز  رسانیاطلاع هایروشدارد؟ چه 

 ؟شودمیصنعتی دیده  وسازساخت هایروشبه استفاده از  هاآنآیا ارتباطی بین سن و توانمندی مالی سرمایه گذران و میزان تمایل  -2
صنعتی و  زوساساخت هایروشهدفمند در جهت ترویج استفاده از  ریزیبرنامهبالا امکان تصمیم سازی بهتر و  سؤالاتپاسخ به      

هدف فراهم  هایگروهسایی صنعتی را از طریق شنا وسازساختدر حوزه اطلاع رسانی آموزشی و  هایفعالیتهمچنین افزایش اثربخشی 
و با  شوندمیبالا مطرح  سؤالاتفرضیاتی در راستای ، حاکم بر پژوهشدر چهارچوب منطق قیاسی  ،. به همین سبب در این تحقیقکندمی

 میدانی مورد آزمون قرار خواهند گرفت. هایدادهاستفاده از 

 پیشینه و مبانی نظری تحقیق:

 و نوین هایروش آن در که داندمی ساختمانی هایفناوری ساختمان، نوآوری و تحقیقات المللیبین انجمن را «سازی صنعتی»      
 مکانیکی و خودکار تولیدی روند یک از همچنین و است رفته کار به شده کنترل و تولیدی ریزیبرنامه و، اجرا طراحی، سیستماتیک

و  هازیرسیستم سازییکپارچهعملیات  عنوانبهصنعتی  وسازساخت هایسیستمکلی  طوربه. (84-89: 1559نقش، )زریناست  مندبهره
به همین دلیل نیز  .(Roy et al, 2009) شودمیتولید، حمل و نصب صنعتی اطلاق  هایتکنیکعناصر به یک فرآیند جامع استفاده از 

قرار گرفته  تأکیدصنعتی مورد  وسازساختمکانیزم نیرومندی در جهت تسهیل و توسعه  عنوانبهاطلاعات ساختمان  سازیمدلاستفاده از 
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است به  وسازساختنوین و پیشرفته در  هایفناّوریاستفاده از  «صنعتی سازی»به بیان ساده  .(Zhang et al, 2016: 1456-1461) است
 «مونتاژ»، به «تولید» جایبهشود و در کارگاه ساختمانی، عمده عملیات اجرایی  «خشک»تبدیل به معماری  «تر»که معماری  ایگونه

فناوری نوین  29ازتاکنون در ایران بیش  .(1558)امیدی نسب و دهقان،  افزایش یابد پذیریانعطاف، و میزان (1550)عباسی، معطوف گردد 
 یتوسعه هایبرنامه دهه از چندین علیرغم آنکه .(1551)مرکز تحقیقات راه، مسکن و شهرسازی،  قرار گرفته است تائیدختمانی مورد سا

 یحوزه با مرتبط هایبخش گراییهم و سویی هم شده تدوین هایبرنامه، گذردمی ایران در سازی صنعتی گیریشکل آن تبعبه و ملی
 ایجاد را لازم هایانگیزش نیز کیفی ساخت خوانش ارتقای و سازی صنعتی های مکانیزم بسط در و ننموده میسر را و ساختمان معماری

 .(2: 1549)خاتمی،  هماهنگی بین نهادها مختلف در این حوزه واجد اهمیت بالایی است .(208-125: 1554)خضریان و ثقفی، است  نکرده
پایلوت  هایپروژه( انجام 2)؛ تولید مصالح نوین ساختمانی در سراسر کشور هاکارخانه اندازیراه (1) :بالادستی گذارسیاست عنوانبهدولت 

و ( توسعه، ترویج 5داخلی؛ ) تولیدکنندگانبخش خصوصی و  هایپتانسیلنوین ساختمانی و  هایفناوریصنعتی سازی با استفاده از 
  در دستور کار داشته است.راهبرد  عنوانبهصنعتی سازی ساختمان، را  سازیفرهنگ

و کیفیت دارای کارایی اندکی هستند، اما به دلیل تعدد استفاده از این  ،زمان، هزینه یمقولهسنتی ساخت، گرچه در  هایسیستم       
)تقی زاده و سلطان  رندگیمیقرار  گذارانسرمایهآن مشخص بودن تمامی جوانب کار، مورد اقبال کارفرمایان، پیمانکاران و  تبعبهو  هاسیستم

نوین ساختمانی برای اغلب متقاضیان و  هایفناوریو  هاسیستمدلیل این موضوع عدم معرفی کامل  ترینمهم .(255-215: 1551پناه، 
در این برای اجرا  هاسیستمهمچنین برخی از مجریان احداث بنا در بخش ساختمان و مسکن و نیز عدم تبیین دقیق مزایا و معایب هریک از 

دولتی با استفاده از مکانیزم هایی  هایدستگاه .(1558پولادخای و همکاران،  ;555-522: 1525 ،حقیقی و)حسینعلی پور  استبخش 
. ایجاد (15: 1555)پروانه،  بازی کنند گذارانسرمایهند نقش مهمی در آشنا کردن توانمیتبلیغاتی  هایروشو سایر  هانمایشگاههمچون 
انیدن صنعتی سازی ساختمان و یابد و تغییر نگرش یگانه راه ریشه دویک برنامه بلندمدت و تکاملی تحقق می تنها از طریقش تغییر نگر

آن  تبعبهمتحول گردیده و  بایدمیصنعتی ساختمانی نیز  هایکارگاه. همچنین نظام مدیریتی (1551)حسامی و محمدزاده،  مسکن است
در  گذاریسرمایهبه  گذارانسرمایهبین تمایل بر اساس تحقیق به عمل آمده .(1550)عباسی، ود ساخت مدرن، متحول ش هایروش
)سرهادی و مثبت وجود دارد  همبستگیصنعتی  وسازساخت هایروشبه استفاده از  هاآنفرسوده شهری و همچنین تمایل  هایبافت

 قیاز طرصنعتی در محدوده بافت فرسوده  وسازساختی در جهت توسعه فرصت عنوانبه تواندمی، و این موضوع (152-121: 1558نوبخت، 
   نگریسته شود. هابافتفعال در این  گذارانسرمایهنگرش  تغییر

 :صنعتی وسازساختمزایای استفاده از 
 مصالح از بهینه یستفادهاشوند.  تولید کمتر یهزینه و ،بهتر بیشتر، کیفیت سرعت با هاساختمان تا گرددمی موجب صنعتی سازی       

)صنیع زاده، است  هاساختمان صنعتی سازی مزایای دیگر از شده گرفته کار به ساختمانی مصالح بودن قابل بازیافت همچنین و ساختمانی
عدم محدود  (1: )کنندمیی سازی را به این شرح اعلام ( نیز با بررسی تحقیقات مختلف مزایای صنعت1552نوبخت و همکاران ) .(8: 1555

کاهش  (9) ؛بالاتر بردن استاندارد سلامتی و امنیت جامعه( 8؛ )کاهش آلودگی صوتی (5) ؛بهبود کیفیت کنترل( 2) ؛شدن و کاهش ضایعات
 سرعت افزایش همچنین .(22-15: 1552)نوبخت و همکاران،  کاهش منابع مورد نیاز (4) ؛کاهش نیروی کار لازم( 2؛ )زمان و هزینه

 آن سازیسبک و ساختمان جرم کاهش ،(1550)وطن نواز،  کشور در رایج سنتی هایروش با مقایسه در درصد 20 تا 90 زانمی به ساخت

 سال 19 از هاساختمان مفید عمر و استحکام افزایش، (1550)عباسی، جانی  خسارات کاهش و زلزله برابر در مقاومت افزایش نتیجه در و

از دیگر مزایای ساخت و  (1551)حسامی و محمدزاده،  ساختمان صنعت در کرده تحصیل افراد برای کار وینیر جایگاه ارتقاء ؛سال 120 به
تواند در جلب مشارکت های نوین در ساخت جهت کاهش زمان ساخت میاستفاده از فناوری ،. علاوه بر اینشوندمحسوب میساز صنعتی 

زیادی در ایجاد انگیزه  تأثیر هاساختماناجرای سریع نخستین  چراکه ،(1525دلیب، )عنگذاران نقش مهمی داشته باشد شهروندان و سرمایه
 ,Dekker).شودمیمشارکت شناخته  کلیدی هایشاخصیکی از  عنوانبهاعتماد  .مردم جهت مشارکت در نوسازی دارد نزد اعتماد و

2007:355-379)  
 :سازی صنعتی هایمحدودیت

عدم وجود اطلاعات کمی کافی برای طراحی قطعات صنعتی  (1)( سه محدودیت عمده صنعتی سازی را 1552نوبخت و همکاران )         
 خصوصاًایمنی لازم برای حمل قطعات  تأمینمشکلات  (5) و ،ساختهپیشمشکلات انبارداری و تخصیص فضای لازم به قطعات  (2)سازی، 

 اکیپ و کارگر به فقدانصنعتی سازی را  هایمحدودیت( نیز 1550باسی )ع .(22-15: 1552)نوبخت و همکاران،  دانندمیدر ارتفاع 

 دهدمینسبت  مالی منابع تأمین نادرست برآوردهایو  ،صنعتی سازیساختمان زمینه در سازیفرهنگعدم ، دیدهآموزش یا متخصص
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آموزش و و تقاضا؛  ،سان در بازار ساخت، عرضهنوین ساختمانی به دلیل نو هایفناوریعدم اطمینان به علاوه بر این،  .(1550)عباسی، 
 موجببهبالا صنعتی سازی  نسبتاًهزینه اولیه  ؛؛ امکان ضعف و نقص در محصولات نسل اولهاپژوهشکدهو  هادانشگاهناکافی در  پژوهش

انتقال اجزا بزرگ از کارخانه به  آن مانند مشکلاتی در محوطه و هایمحدودیتفرآیند انتقال و نیز  سختی؛ ، تحقیقات و آموزشسازینمونه
این نکته نیز قابل ذکر است که  .(1551)حسامی و محمدزاده،  عوامل دیگری در این حوزه نام برد عنوانبه توانمیرا محوطه ساخت 

نوآوری و خلاقیت و امکان  ی را برای مهندسان معمار به وجود آوردهایمحدودیتدر فرآیند طراحی  تواندمیصنعتی  هایروشاستفاده از 
علیرغم قابلیت انعطاف با  ،صنعتی هایسیستمبعضی از  علاوه بر این (98-81: 1555استان اصفهان،  مهندسینظام) آنان را کاهش دهد

 .(555-522: 1525)حسینعلی پور و حقیقی،  تناسب لازم را ندارندمعماری ایرانی و اسلامی 

 مواد و روش تحقیق: 

 ایشدهرا باید بر اساس هدف، تحقیقی کاربردی محسوب کرد چراکه هدف آن بر طرف کردن نیاز مشخص و شناخته حاضر  تحقیق         
تحلیلی قرار داد، به این منظور در گام -را باید بر اساس روش تحقیق، در دسته تحقیقات توصیفیهمچنین این تحقیق . (1550)خاکی،  است

آن بر منافع سرمایه  تأثیراتصنعتی و همچنین  وسازساخت هایروشو مصاحبه، مزایا و معایب  یاکتابخانهنخست با استفاده از مطالعات 
فرضیات تحقیق از طریق توزیع سه مرحله پرسشنامه در دو  ،گذران در شهر همدان شناسایی شد و در گام بعد با استفاده از مطالعات میدانی

قیاسی  که واجد منطق نمود بندیطبقه کمی عمدتاً یتحقیق را باید تحقیقی با رویکرد دسته مجزا مورد آزمون قرار گرفت، به این سبب این
مجزا در دو دسته،  طوربهصنعتی  وسازساخت هایروشبه استفاده از  گذارانسرمایه. در این چارچوب تمایل (1550)لاورنس نیومن، است 

 هایکارگاه)دسته دوم( قبل و بعد از برگزاری  گذارانسرمایهل( و سایر فرسوده شهری )دسته او هایبافتفعال در حوزه  گذارانسرمایه
صنعتی به تفکیک مورد ارزیابی قرار گرفت تا  وسازساختراهنما با محوریت مزایا و معایب  هایکتابچهآموزشی و همچنین بعد از توزیع 

تنباطی بررسی شود و همچنین دو دسته با یکدیگر مقایسه از طریق آزمون آماری اس اطلاع رسانیفعالیت آموزشی و  تأثیرگذاریمیزان 
حوزه  در واقعیات میدانی ضیح هرچه بیشتردر جهت تو سه فرضیه دیگر نیز شدهکسباز طریق اطلاعات میدانی  ،علاوه بر این. گردد

 قرار گرفتند.  تحلیل آماری مناسب مورد هایآزمونمیدانی و  هایدادهاز طریق  فرسوده شهری هایبافتبهسازی و نوسازی 
)صباغی،  تحقیقات به عمل آمده توسط سایر محققین در مورد بافت فرسوده شهر همدان، متمرکز بر منطقه جولان این شهر هستند      

 که شهر همدان منطقه فرسوده، این تحقیق کلیت (185-159: 1552صفایی پور و زارعی،  ; 22-14: 1552سرداریان،  ; 89-92: 1552
جامعه آماری این تحقیق کلیه بر این اساس، مورد مطالعه قرار داده است.  1مطابق با شکل  را هکتار است 1508معادل با  داحدو

 ،کلی طوربه. باشندمی گذاریسرمایهشهر مورد مطالعه، واجد توان و تجربه  عنوانبهی هستند که در حوزه مسکن شهر همدان، گذارانسرمایه
نمود. بنابراین به  بندیطبقه گذاریسرمایهرا بر اساس تمایل به  هاآن توانمیاد این افراد در دسترس نیست و تنها لیست مشخصی از تعد

غیر احتمالی بیشترین تناسب را با این  گیرینمونهاز کارشناسان ذکر شده در این حوزه از یک سو  فهرستیبه سبب فقدان وجود  رسدمینظر 
احتمالی از نوع  گیرینمونهاز رویکرد  گیریبهره ،در جامعه آماری 2ی دیگر به سبب وجود طبقات طبیعیو از سو استتحقیق دارا 

 .(1550)خاکی،  را فراهم نماید گیرینمونهموجبات بهبود  مؤثری صورتبه تواندمی 5ایچندمرحله ایخوشه گیرینمونه
 ایخوشه گیرینمونهکه هریک واجد مراحلی مطابق با روش  گیریمونهنسری  2در همین چارچوب و با استفاده از این روش         

و سری دوم شامل  ،فعال در بافت فرسوده شهر همدان گذارانسرمایهمجزا به انجام رسید. سری اول شامل  صورتبهبودند  ایچندمرحله
حاتی که در ادامه همین بخش عنوان شده به انجام تقسیمات بر پایه توضی گیرینمونه. در سری اول است سایر نقاط شهر گذارانسرمایه

تقسیمات سطح یک در نظر گرفته  عنوانبهشهر همدان در سایر نقاط  مشاورین معاملاتی املاکرسیده است و برای سایر نقاط شهر نیز 
 منظوربهه انجام رسید. همچنین ب گذارانسرمایهتصادفی بین  صورتبه در درون هریک از مشاورین املاک گیرینمونهراحل بعدی شدند و م

ی تخصیص داده شد که گذارانسرمایهبه  صرفاً، پرسشنامه در هر سری گذارانسرمایهدر بافت فرسوده و سایر  گذارانسرمایهتفکیک دو گروه 
مستثنی شدند. رویه کلی ی که در هر دو منطقه فرسوده و غیر فرسوده شهری فعال بودند گذارانسرمایهدر یکی از دو منطقه فعال هستند و 

اولیه انتخاب شده تا جایی که ممکن است زیاد باشد و در مرحله بعدی از درون هر خوشه، افراد  هایخوشهدر این روش این است که تعداد 
. البته باید به ارداهمیت د گیرینمونهد نفرآیمختلف در  هایناحیهکمی انتخاب شوند. دلیل این کار این است که گنجاندن  نسبتاًیا واحدهای 

زیاد  نسبتاًبا فاصله جغرافیایی  اینمونهمنتخب در ابتدای کار زیاد باشد در نهایت با  هایخوشهاین نکته هم توجه کرد که هرچه تعداد 
ارد عنوان شده با توجه به موزمان و هزینه توجه کنیم.  هایمحدودیتبه  ،خواهیم شد، به همین سبب باید با انتخاب تعداد بهینه روروبه

 (:1)شکل. مراحل زیر به انجام رسید 2در این تحقیق در سری اول توزیع پرسشنامه در گیرینمونهفرآیند 
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نام  14-تا الف 1-های الفمنطقه تقسیم شده و با نام 14ارتباطی شهر به  هایشریانکل محدوده بافت فرسوده شهر همدان بر اساس  -1
 گذاری گردید.

 تصادفی از تقسیمات سطح الف انتخاب شد. صورتبهمنطقه  4ز جدول اعداد تصادفی با استفاده ا -2
 1-ا نام های ببا استفاده از رایانه و ب ایخانه 29منطقه منتخب در مرحله قبل یک جدول  4بر روی هریک از  ،در ادامه و در مرحله دوم -5

 هایخانهتعداد مناطق مشخصی از  ،بر اساس وسعتی که دارند ،طح الفدر این مرحله هر یک از مناطق منتخب در س تعریف شد. 29-تا ب
به همین . کنندمیرا نسبت به مناطقی با وسعت کمتر اشغال  هاخانهتعداد بیشتری از  تروسیعبه این ترتیب که مناطق  کنندمیجدول را پر 

و  استنسبت از احتمال انتخاب بالاتری نیز برخوردار به همان  ،مناطق مشخص شده در سطح الف که دارای وسعت بیشتری هستند سبب،
 .گرددمیو در نهایت شانس برابری برای همه مناطق ایجاد  شودمیبه این ترتیب خطا در میزان وسعت تقسیمات سطح الف جبران 

 تصادفی از تقسیمات سطح ب انتخاب شد. صورتبهخانه  9با استفاده از جدول اعداد تصادفی  -8
 مورد شمارش قرار گرفت. جدول فعال در هر خانه منتخب سازانانبوهدید از مناطق منتخب در سطح ب، تعداد با باز -9
ای دریافت پرسشنامه افراد منتخب بر عنوانبه جدول در هر خانه منتخب سازانبوه 8و در نهایت با استفاده از جدول اعداد تصادفی، -2

عامل  5پرسشنامه توزیع شود. اما این تعداد با تعدیلاتی در اجرا همراه است که ناشی از  180اید بالا ب گیرینمونهبر اساس  انتخاب شدند.
 پرسشنامه توزیع گردد. 20و موجب شد تا در نهایت  است

افراد  در نقاط مختلف بافت فرسوده شهر مشغول به فعالیت هستند. این گذارانسرمایه: باید به این نکته توجه داشت که برخی از 1عامل 
 بندیتقسیمجداول به دلیل اختلاف مساحت مناطق ناشی از  هایخانه: برخی از 2عامل  منظور شدند. گیرینمونهدر فرآیند  باریکتنها 

: فرمول محاسبه تعداد 5عامل . کندمیایجاد ن گیرینمونهسطح اول خالی هستند و این موضوع بر اساس توضیحات بالا اختلالی در روند 
 های حاصل شده است.کند که در انطباق نسبی با نمونهها نیز، تعداد نمونه مشخصی را بر اساس جامعه آماری تحقیق تعیین مینمونه

گذاران گیری تشریح شده بین سرمایهمرحله پرسشنامه بر مبنای روش نمونه 5مرحله پرسشنامه بهره گرفته شد،  2در این تحقیق از         
آموزشی و همچنین بعد از توزیع  هایکارگاههای فرسوده شهر همدان قبل و بعد از برگزاری ی و نوسازی بافتفعال در حوزه بهساز

روزه توزیع شد، بر این  10ماهه و با فاصله  1وساز صنعتی در بازه زمانی های ساختهای روشهای راهنما در رابطه با مزایا و قابلیتکتابچه
مرحله  5ه دوم و سوم را دریافت کردند، همان افراد منتخب در مرحله اول توزیع پرسشنامه بودند. اساس افرادی که پرسشنامه مرحل

های راهنما صورت گرفت و مرحله سوم بعد از پرسشنامه نیز به همین ترتیب )با این تفاوت که مرحله دوم پرسشنامه بعد از توزیع کتابچه
 گذاران سایر نقاط شهر همدان توزیع شد.  گیری تشریح شده، بین سرمایههای آموزشی( بر اساس روش نمونهبرگزاری کارگاه

 
 محدوده بافت فرسوده

 مناطق برگزیده در مرحله اول

 .(1554، )ترسیم: نگارندگانمناطق منتخب تقسیمات سطح الف  -0شکل 
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مختلف موجود مورد بررسی قرار گرفت.  هایروشتوزیع پرسشنامه سری اول،  رمنظوبه هانمونهدر مرحله اول و در جهت تعیین تعداد       
فرسوده شهری همدان  هایبافتدر  گذاریسرمایهواجد توان مالی و تجربه در حوزه  گذارانسرمایهاز آنجایی که لیست مشخصی از تعداد 

 انددادهکه قبل از توزیع پرسشنامه انجام  هاییمصاحبهیدانی و وجود ندارد، محققین بر اساس مشاهدات م جامعه آماری این تحقیق عنوانبه
 ایفاصله هایدادهبرای  هانمونهفرمول محاسبه تعداد  . با این فرضزنندمینفر تخمین  20تعداد این افراد را در بهترین حالت حداکثر 

 تأمین منظوربهی مورد نیاز هانمونهتعداد که بر این اساس  ،گیردمی( مورد استفاده قرار 190)دیدگاه اول( و با اندازه جامعه کم )حداکثر تعداد 
دارای تجربه  گذارانسرمایهپرسشنامه در بین  20نمونه،  92دستیابی به  منظوربه همچنین .شدنمونه تخمین زده  92حداقل اعتبار تحقیق، 

شرح داده شده توزیع شد، که از این تعداد در  گیرینمونهفعالیت در حوزه بهسازی و نوسازی بافت فرسوده شهر همدان بر اساس روش 
مرحله دوم و سوم نیز بین افرادی که پرسشنامه مرحله اول را  هایپرسشنامه( و مورد تحلیل قرار گرفت. %22پرسشنامه تکمیل ) 81نهایت 

 . گردیدپرسشنامه در هر مرحله تکمیل  59و  52تکمیل کردند توزیع شد که به ترتیب 
 ،فعال در سایر نقاط شهر گذارانسرمایهی مرحله اول سری دوم توزیع پرسشنامه، تعداد هانمونهتعیین تعداد  منظوربهبه همین ترتیب و       

نمونه تخمین زده شد. برای  45ی مورد نیاز به مثابه سری اول توزیع پرسشنامه هانمونهاس تعداد نفر تخمین زده شد، بر این اس 50حداکثر 
( %98پرسشنامه تکمیل ) 98، و از این تعداد گردیدتشریح شده توزیع  گیرینمونهپرسشنامه بر اساس روش  100به این تعداد نمونه  حصول

مرحله دوم و سوم نیز بین افرادی که پرسشنامه مرحله اول را تکمیل کردند توزیع شد که به  هایپرسشنامهو مورد تحلیل قرار گرفت. 
 نامه در هر مرحله تکمیل شد. پرسش 89و  82ترتیب 

 :یافته های تحقیق وتحلیلتجزیه
در نظر گرفت.  9تعمیم آزمون مک نمار توانمیاستفاده شده است. این آزمون را  8آزمون فرض اول تحقیق از آزمون کوکران منظوربه      

 .دهدمی وضعیت یک متغیر دو ارزشی را مورد بررسی قرار Kدو وضعیت،  جایبهآزمون کوکران 
استفاده شده است. برای آزمون همبستگی در  2دوم و سوم تحقیق از آزمون ضریب همبستگی اسپیرمن هایفرضآزمون  منظوربههمچنین 

که مبتنی بر مقادیر  شودمیمعقول نباشد از این ضریب همبستگی استفاده  هاآنکم باشد و شرط نرمال بودن  هادادهشرایطی که تعداد 
 .شودمیمحاسبه  هادادهو بر اساس رتبه  اصلی نبوده
( استفاده شده است. از آنجایی که فرض مطرح شده به U)آزمون  4ویتنی-آزمون فرض چهارم تحقیق از آزمون من منظوربهدر نهایت 

مال نبودن توزیع دو جامعه و و استفاده از آزمون پارامتری مقایسه میانگین دو جامعه به دلیل نر پردازدمیمقایسه میانگین دو جامعه مستقل 
 استفاده کرد. U بنابراین برای بررسی صحت و سقم آن باید از آزمون ،نیست پذیرامکانی کم هانمونههمچنین تعداد 

  :آزمون فرضیه

 د.ننعتی دارص وسازساخت هایروشمثبتی بر تمایل سرمایه گذران به استفاده از  تأثیر رسانیاطلاعآموزشی و  هایفعالیت: فرضیه اول

. بر اساس این آزمون و به (1-)جدول دهدمیخروجی آزمون کوکران به ترتیب نتایج را برای سه مرحله توزیع پرسشنامه در سری اول نشان 
آموزشی)مرحله دوم( و  هایکارگاهمثبت برگزاری  تأثیرمبنی بر  1Hو فرض  شودمیرد  0H ،درصد 9از  Sig میزان بودن ترکوچکسبب 
صنعتی در فرآیند بهسازی و  وسازساخت هایروشمبنی بر استفاده از  گذارانسرمایهراهنما )مرحله سوم( بر نظر  هایکتابچهین توزیع همچن

مجموع  دهندگانپاسخاز سوی  سؤالات)به دلیل عدم پاسخگویی برخی از  گیردمیفرسوده شهری مورد پذیرش قرار  هایبافتنوسازی 
 .مورد است( 58موارد در هر مرحله 

 فعال در بافت فرسوده( گذارانسرمایهنتایج آزمون کوکران برای سری اول توزیع پرسشنامه ) -0جدول 

 
 ارزش

 درصد تغییر
0 1 

 4 24 مرحله اول
90% 

 مرحله دوم
 آموزشی( هایکارگاه)بعد از برگزاری 

10 28 

 مرحله سوم 2%
 راهنما( هایکتابچه)بعد از توزیع 

2 22 
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. بر اساس این آزمون (2)جدول دهدمیخروجی آزمون کوکران به ترتیب نتایج را برای سه مرحله توزیع پرسشنامه در سری دوم نشان        
راهنما )مرحله دوم( و  هایکتابچهمثبت توزیع  یرتأثمبنی بر  1Hو فرض  شودمیرد  0H ،درصد 9از  Sig میزان بودن ترکوچکو به سبب 

صنعتی در  وسازساخت هایروشمبنی بر استفاده از  گذارانسرمایهآموزشی )مرحله سوم( بر نظر  هایکارگاههمچنین برگزاری 
مجموع  دهندگانپاسخسوی از  سؤالات)به دلیل عدم پاسخگویی برخی از  گیردمیمورد پذیرش قرار  ،های خارج از بافت فرسودهوسازساخت

    .مورد است( 52موارد در هر مرحله 
 فعال در خارج از بافت فرسوده( گذارانسرمایهنتایج آزمون کوکران برای سری دوم توزیع پرسشنامه ) -1جدول 

 
درصد  ارزش

 1 0 تغییر

 5 25 مرحله اول
22% 

 مرحله دوم
 راهنما( هایکتابچه)بعد از توزیع 

15 
1
5 

 مرحله سوم 55%
 آموزشی( هایکارگاه)بعد از برگزاری 

8 
5
8 
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آموزشی از اثرگذاری بیشتری نسبت به توزیع  هایکارگاهشویم که چنانچه دو جدول بالا را با یکدیگر مقایسه کنیم متوجه می        
بیشتری بر  تأثیربخش رسان و آگاهیاطلاعمکانیزم که معمولاً اولین  البته باید توجه داشتار هستند. های راهنما برخوردکتابچه
در سری دوم  در این تحقیق تلاش شد تا .شودمیمطرح  هاآنچراکه بیشتر مطالب برای اولین بار است که برای  ،گذاردگذاران میسرمایه

بر اساس  ،با همه این تفاسیر .قرار گیرد توجهمورد تا حدودی  هریک، تأثیرگذاریمیزان ، کانیزم هااین م با تغییر در ترتیب توزیع پرسشنامه
های راهنما در تصمیم و های آموزشی از سطح تأثیرگذاری بیشتری نسبت به توزیع کتابچهرسد کارگاهبه نظر می بالا،اعداد و ارقام دو جدول 

مجموعه مکانیزم  دهندمیهمچنین نتایج نشان  .هستند برخورداروساز صنعتی های ساختی از روشگیرمنظور بهرهگذاران بهتمایل سرمایه
فعال در  گذارانسرمایهفرسوده و  هایبافتدر حوزه  گذارانسرمایهدرصد بر نظر  29درصد و  92 به ترتیب ،اطلاع رسانیآموزشی و های 

 هستند.   تأثیرگذارصنعتی  وسازساخت هایروشاستفاده از  منظوربه هابافتاین خارج از 

صنعتی افزایش  وسازساخت هایروشاستفاده از  منظوربه هاآن پذیریریسکبا افزایش توانمندی مالی سرمایه گذران میزان : فرضیه دوم

 ابد.ی می

درصد  9کمتر از  Sig میزان که دهدمیفعال در مناطق غیر فرسوده شهری، نشان  گذارانسرمایهآزمون همبستگی انجام شده برای      
قرار  تائیدمورد  00905مبنی بر وجود رابطه همبستگی بین دو متغیر با ضریب همبستگی  1Hو فرض  شودمیرد  0Hاست، بنابراین فرض 

 هایروشده از دار هستند، تمایل بیشتری به استفاری که از توانمندی مالی بالاتری برخوگذارانسرمایه معمولاً. بر این اساس گیردمی
فرسوده  هایبافتفعال در حوزه  گذارانسرمایه. آزمون همبستگی انجام شده نتیجه یکسانی را برای دهندمیصنعتی نشان  وسازساخت

فعال در حوزه  گذارانسرمایهبیشتری بر  تأثیرتوانمندی مالی  رسدمی. بنابراین به نظر دهدمینشان  00418شهری با ضریب همبستگی 
ی نظری هایافتهاز سوی  گذارانسرمایه. این تصمیم گذاردمیصنعتی  وسازساخت هایروشاز  گیریبهره منظوربهفرسوده شهری  هایبافت

 بالا است.      نسبتاًصنعتی  وسازساخت، چراکه هزینه اولیه شودمیحمایت 

 .یابدمیصنعتی کاهش  وسازساخت هایروشز به استفاده ا هاآنبا افزایش سن سرمایه گذران میزان تمایل : فرضیه سوم

درصد  9بیشتر از  Sig میزان که دهدمیغیر فرسوده شهری نشان  هایبافتفعال در  گذارانسرمایهآزمون همبستگی انجام شده برای 
فعال هستند به جهت ی که در مناطق فرسوده گذارانسرمایه. به همین ترتیب آزمون همبستگی برای شودمیرد  1Hاست، بنابراین فرض 

دارد. بنابراین فرض تحقیق مبنی بر وجود رابطه همبستگی منفی بین سن سرمایه  1Hدرصد حاکی از عدم اعتبار فرض  9از  Sigکمتر بودن 
 . شودمیصنعتی رد  وسازساخت هایروشگذران و میزان تمایل به استفاده از 

 وسازساخت هایروشدر استفاده از  گذارانسرمایهحوزه بافت فرسوده شهری و سایر فعال در  گذارانسرمایهمیزان تمایل : فرضیه چهارم

 صنعتی متفاوت است.

درصد است.  9کمتر از  Sigیزان م 2حاصل از پرسشنامه مرحله اول هایداده( انجام شده بر روی Uویتنی )آزمون -بر اساس آزمون من     
صنعتی  وسازساخت هایروشبه استفاده از  گذارانسرمایهشاخص علاقه  بر عدم تساوی مبنی  1Hو فرض  شودمیرد   0Hبنابراین فرض 
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فعال در  گذارانسرمایه. همچنین بر اساس نتایج این آزمون میزان علاقه گیردمیدر بافت فرسوده و در سایر نقاط شهر مورد پذیرش قرار 
 .  شودمیده تخمین ز گذارانسرمایهصنعتی بیشتر از سایر  ازوسساخت هایروشفرسوده شهری به استفاده از  هایبافتحوزه 

 (Uآزمون ) ویتنی-جدول خروجی آزمون من -8جدول 

 تعداد گروه
امتیاز 
 میانگین

مجموع 
 امتیاز

 252409 92044 81 بافت فرسوده

 225209 81058 98 هابافتسایر 

   59 مجموع
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 :گیرینتیجهبحث و 
بوده است، این موضوع در مورد  هابه آن اعتمادیبیجدید همواره موجب  هایو روش فرآیندها هایتوانمندیو  هاباقابلیتعدم آشنایی       
 عامل یک عنوانبه ادیاعتمبی دیگر نیز کشورهایدر  دهندمیتحقیقات به عمل آمده نشان  .صنعتی نیز مصداق دارد وسازساخت هایروش

از این موضوع به  زداییابهام، این تحقیق با هدف به همین سبب. شودمیمحسوب و راهکارهای جدید  هاروشدر استفاده از مهم بازدارنده 
راهنما  هایدفترچهآموزشی و همچنین توزیع  هایکارگاهبیانگر این واقعیت است که  خوبیبهاول  یفرضیهآزمون . ه استانجام رسید

و به همین  صنعتی داشته باشند وسازساخت هایروش هایظرفیتو  هاقابلیتاز  گذارانسرمایهبسیار چشمگیری بر آگاهی  تأثیرند توانمی
که برگزاری  دهندمینشان  خوبیبه هایافته. همچنین این (2)شکل شوند هاروشبه استفاده از این  هاآنتمایل موجب افزایش  سبب

توزیع ی همچون هایروشنسبت به  صنعتی وسازساخت هایروشو ترویج  سازیفرهنگ منظوربهاز اثرگذاری بیشتری آموزشی  هایکارگاه
 امکان آموزشی یهاکارگاهدر که  کردندمی تأکید گذارانسرمایه عمده ،صورت گرفته وگوهایگفت. در دار هستندربرخو راهنما هایکتابچه

از جوانب مبهم فنی و اقتصادی هر فناوری کسب  را تریجامعدید و  فراهم بوده است صنعتی وسازساخت هایروشبا  تریجامعفهم بهتر و 
به ویژه به این دلیل که در کارگاه امکان بحث و تبادل نظر بین شرکت کنندگان و زمینه به اشتراک گذاری تجربیات واقعی فراهم  ،اندکرده
از جمله شهرداری و همچنین اداره کل راه و شهرسازی استان همدان لازم است  گذارسیاستنهادهای  سدرمیبنابراین به نظر  شود.می

نعتی ص وسازساخت هایروشترویجی در جهت توسعه استفاده از  هایفعالیتانجام  منظوربهخود کاری آموزشی را در اولویت  هایکارگاه
همچنین لازم است تا  مکمل استفاده کنند عنوانبهو آموزشی مکتوب  اطلاع رسانی هایوشرراهنما و یا سایر  هایکتابچهو از  قرار دهند

صنعتی تدوین کنند و  وسازساخت هایروشبا  گذارانسرمایهآشنایی هرچه بهتر  منظوربهو مراکز تحقیقاتی برنامه جامعی را  هادانشگاه
افزایش اثربخشی  جهتهمچنین در  شود. تأمین گذارانسرمایهاز سوی  تواندیمآموزشی  هایکارگاه هایهزینهبخشی از  اجرایی نمایند.

با  گذارانسرمایهبر  گذارسیاستدر گام اول نهادهای ترویجی و در راستای نتایج حاصل از آزمون فرضیه دوم، لازم است تا  هایفعالیت
 پذیریریسکاز سطح  گذارانسرمایهچراکه این  ،صنعتی تمرکز کنند وسازساخت هایروشاستفاده از ترغیب  منظوربهبالاتر  مالی توانمندی
یی که در این تحقیق هایافته دیگراز  .نیز باشد گذارانسرمایهمشوق سایر  تواندمیبه صنعتی سازی  هاآنو ورود  ،هستند برخورداربالاتری 

تصور عموم، تفاوت معناداری  برخلافرد این واقعیت است که ترویجی بگذا هایفعالیتچشمگیری بر اثربخشی  تأثیر تواندمیحاصل شد و 
این در حالی صنعتی وجود ندارد.  وسازساخت هایروشو استفاده از  پذیریریسک منظوربه گذارانسرمایهبین سرمایه گذران جوان و سایر 

 هایروشابراز تمایل بیشتری به استفاده از  رتمسن، افراد گذارانسرمایهبین محقق و  وگوهایگفتدر  از مواقع ایپارهدر است که 
سابقاً در شهر همدان به انجام رسیده است، و با توجه به آزمون فرضیه همچنین در راستای تحقیقاتی که  .کردندمیصنعتی  وسازساخت

گذاران ز صنعتی در بین سرمایهوساهای ساختچهارم این موضوع مهم مجدداً مورد تأکید قرار گرفت که میزان تمایل به استفاده از روش
گذاران فعال در سایر نقاط شهر است. این یافته خط راهنمای بسیار مناسبی را در اختیار های فرسوده شهری بیشتر از سرمایهفعال در بافت

و همچنین تسریع  وساز صنعتیتوانند توسعه ساختگذاران شهری و حتی کشوری میدهد. در این چارچوب سیاستگذاران قرار میسیاست
توانند به حصول نتایج بهتری منجر زمان پیگیری کنند، و این دو میصورت همهای فرسوده شهری را بهفرآیند بهسازی و نوسازی بافت

های فرسوده است را به وساز صنعتی حصول به توسعه پایدار که مورد نیاز بافتهای ساختشوند و یکدیگر را تقویت کنند. چراکه روش
های دهند. بنابراین ترویج استفاده از روشها را بهبود میای پروژههای زمانی و هزینهکنند و شاخصعنای جامع کلمه تسهیل میم

ین یافته خط راهنمای بسیار مناسبی را در اختیار  تواند از بافت فرسوده شروع شود و به سایر نقاط توسعه یابد.وساز صنعتی میساخت
وساز صنعتی و همچنین تسریع توانند توسعه ساختگذاران شهری و حتی کشوری میدهد. در این چارچوب سیاستر میگذاران قراسیاست

توانند به حصول نتایج بهتری منجر زمان پیگیری کنند، و این دو میصورت همهای فرسوده شهری را بهفرآیند بهسازی و نوسازی بافت
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های فرسوده است را به وساز صنعتی حصول به توسعه پایدار که مورد نیاز بافتهای ساختروششوند و یکدیگر را تقویت کنند. چراکه 
 دهند.ها را بهبود میای پروژههای زمانی و هزینهکنند و شاخصمعنای جامع کلمه تسهیل می

 
 : نگارندگان()ترسیمصنعتی  وسازساخت هایروشبه استفاده از  گذارانسرمایهبر تمایل  مؤثرعوامل  -1شکل 

ان شهری و حتی کشوری گذارسیاست. در این چارچوب دهدمیان قرار گذارسیاستاین یافته خط راهنمای بسیار مناسبی را در اختیار       
پیگیری  زمانهم صورتبهفرسوده شهری را  هایبافتصنعتی و همچنین تسریع فرآیند بهسازی و نوسازی  وسازساختند توسعه توانمی
صنعتی حصول به  وسازساخت هایروش ند به حصول نتایج بهتری منجر شوند و یکدیگر را تقویت کنند. چراکهتوانمید، و این دو کنن

را بهبود  هاپروژه ایهزینهزمانی و  هایشاخصو  کنندمیفرسوده است را به معنای جامع کلمه تسهیل  هایبافتتوسعه پایدار که مورد نیاز 
از بافت فرسوده شروع شود و به سایر نقاط توسعه یابد. همچنین  تواندمیصنعتی  وسازساخت هایروشاین ترویج استفاده از . بنابردهندمی

فنی، مدیریتی و  هایحوزهدر  هاروشگوناگون این  هایجنبهصنعتی،  وسازساخت هایروشاز  گیریبهرهتوسعه  منظوربه شودمیپیشنهاد 
با توجه به میزان  شودمیبررسی بیشتری با توجه به شرایط ویژه بافت فرسوده قرار گیرند. همچنین پیشنهاد اقتصادی مورد تحقیق و 

 هاتاکتیکآموزشی و  رویکردهایصنعتی، انواع  وسازساخت هایروشبه استفاده از  گذارانسرمایهتمایل آموزش در میزان بالای  تأثیرگذاری
و  ایزمینهدر این حوزه لازم است تا به اهمیت عوامل  د.نقرار گیر تریجامعمورد کنکاش و جستجو  هاآنافزایش اثربخشی  هایاستراتژیو 

 ویژه توجه ،در جهت افزایش اثربخشی آموزشی هایبرنامهباز تعریف فرآیندی و ساختاری زمینه ی گسترده حوزه علوم انسانی در هایافته
 در نهایت به عنوان یک راه حل بنیادی و با پشتوانه نظری قابل توجه، آموزش و تقویت شود و تحقیقات کیفی مورد توجه قرار گیرد.

ها و سازیها( و رسانه ها به عنوان نمایندگان نظارتی افکار عمومی، در تصمیممشارکت انواع سازمان های مردم نهاد )سمن زیرساخت های
ها در ابعاد وری طرححوزه ترمیم نظام حاکمیتی و به تبع آن افزایش بهرهمیتواند تحولات شگرفی را در  پروژه ها های اجراییفعالیت

 . که این موضوع نیز به خودی خود نیازمند تحقیقات بیشتری است به وجود آورد اقتصادی، اجتماعی و زیست محیطی
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