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  چکیده
 نگاریويسنار. دهدیم جلوه یضرور یامر را ويسنار یزريبرنامه ۀمقول به توجه لزوم فرسوده، بافت ءایاح در نگاریندهيآ یکردهايرو یریبکارگ         

 آبکوه قلعه اءیاح یوهايسنار یبررس پژوهش نيا هدف. است تقطعیعدم با طيشرا در بلندمدت و مدتانیم یزريبرنامه یبرا یدیمف و ثرمؤ اریبس روش
 ایکتابخانه از یبیترک هاداده و اطلاعات ریآوجمع لحاظ از ،یلیتحل_ یفیتوص روش و تیماه نظر از ،یکاربرد هدف یمبنا بر قیتحق نوع. است مشهد

 استفاده با شده آوریجمع هایداده. است دهيگرد عيتوز یدانشگاه و يیاجرا نخبگان نیب پرسشنامه 29 تعداد وهايسنار نيتدو منظور به. باشدیم یدانیم و
 نيشتریب از،یامت 49 با تیمالک سند نداشتن مک،کیم افزارنرم در طعمتقا اثرات سيماتر جينتا براساس. است شده لیتحل و هيتجز مککیم افزارنرم از
 عدم ت،یمالک سند نداشتن عوامل ت،یقطععدم زانیم براساس. دارد را یريرپذیثأت نيشتریب از،یامت 22 با یشهر یمایس بودن آشفته و دارد را یرگذاریثأت

 نيیپا یاقتصاد سطح و ریفراگ و بلافصل هایمحدوده با سهيمقا در یاراض متیق ینسب بودن نيیپا دار،مسئله هایبافت خاص مقررات و ضوابط وجود
 ،يیطلا اتیح ويسنار چهار محورها نيا قیتلف از. باشندیم یثرؤم نقش یدارا ندهيآ در آبکوه قلعه ءایاح در شرانیپ یروهاین نتريمهم عنوان به نیساکن

 افق ،نیساکن مطلوب اقتصاد و کارآمد نیقوان شود،یم دهینام يیطلا اتیح که اول ويسنار در. شد لیتشک یخاکستر اتیح و یبرنز اتیح ،اینقره اتیح
 .است يیطلا اتیح یويسنار و،يسنار نتريمطلوب بافت مناسب ءایاح یبرا و سازندیم را آبکوه قلعه اتیح روشن
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 : مقدمّه
 بوده معمول یامر شهر بهها شهر ونمرایپ یروستاها شدن مهیضم اند،بوده روروبه یافق گسترش با کشور بزرگ یشهرها اغلب که ریاخ هایدهه در  
 بافت با را خود یآسان به باشند،یم یخيتار و یاجتماع قیعم هایشهير یدارا و داشته وجود تعارض ها،آن تیمالک سر بر اغلب که روستاها، نيا از یبرخ. است
 ،یرضوان یدیسع) اندگرفته قرار شهر یاصل متن درون در اکنون اندبوده تیپرجمع و فعال يیروستاها گذشته در که هامحدوده نيا. اندنداده قیتطب شهر ديجد

 با روستا و شهر یسکونتگاه نظام دو رويیايرو شهر، در يیستارو هایهسته ادغام يیفضا -یکالبد یامدهایپ یآشکارساز و ظهور عامل نتريمهم(. 28: 1529
 ی واجتماع ،یکالبد شيفرسا به و بخشدیم شدت یشهر درون شدن یقطب به که یامر(. 114: 1552 همکاران، و ینیچگ) است گوناگون یکارکردها و ساختار

 که هددمی ننشا انيرا در شهرها قديمی و کهن حیانو در نگوناگو تمطالعا .(112: 1525 همکاران، و یموریت) شودیم منجر شهر از یعیوس قسمت یقتصادا
 ندگیز نندداگرزبا و زیساهندززبا ایبر مشخص یيزربرنامه به کمتر و دهبو ارزشبا یبناها تک مرمت و حفظ بر مبتنی عمدتاً حیانو ينا با ردبرخو هنحو

 از توسعه زغاآسر انبعنو هيژو یفرصتها از تلفیقی دهفرسو یبافتها(. 21: 1524 همکاران، و یاريز) تسا هشد نديشها حیانو نيا یفرهنگ و یاقتصاد-جتماعیا
 را بمطلو فعالیت و يستز يطاشر ديجاا ایبر یيزربرنامه که ستا جتماعیا یهاریناهنجا و دیقتصاا-یکالبد اریناپايد نظر از نیابحر يطاشر جدوا و يکسو

 آن، یيزرمهبرنا و هيندآ به ختنداپر ای،منطقه و ملی ۀسعتو یهامهبرنا يا و ایمنطقه و یشهر یيزرمهبرنا هيژو به یيزرمهبرنا ۀصرع در .زدمیسا ناپذيربجتناا
 یبشر جوامع و هاانسان یفرارو که هايیناشناخته و ندهيآ شتریب هرچه درک و شناخت(. 82-85: 1525 ،یبهشت و یزال) ستا یيزربرنامه يندآفر نشدنی اجد ءجز
 ندينما یزريبرنامه خاطر نانیاطم با مختلف هایعرصه در تا دنمايیم کمک دانشمندان و زانريبرنامه به شناخت نيا. است برخوردار يیبالا تیاهم از دارد قرار

-یم جلوه یضرور یامر را ويسنار یزيربرنامه مقوله هب توجه لزوم فرسوده، بافت ءایاح در نگاریندهيآ یکردهايرو یریبکارگ(. 89: 1528 ان،ينوروز و پوریمراد)
 .دهد

 و ليتبد ممکن تیوضع یمحدود تعداد به را هاداده از یمیعظ توده ويسنار. است ممکن هایندهيآ کردن تصور یبرا منظم روش کي ويسنار یزريبرنامه
 و زادهیعل) است تقطعیعدم با طيشرا در بلندمدت و مدتانیم یزريبرنامه یابر یدیمف و ثرؤم اریبس روش نگاریويسنار (.Schoemaker, 1995) کندیم ساده

 قصد (.92: 1558 ،یمعروف و رهنما) است ندهيآ در نانیاطم عدم طيشرا در هایزريبرنامه تیفیک و يیکارآ بردن بالا ويسنار یاصل هدف(. 21: 1524 همکاران،
 تفکر ويسنار نيتدو هنگام اگر. باشند برجا پا و خردمند یکاف ۀانداز به ممکن هایندهيآ ۀهم یبرا که است کيستراتژا هايیمیتصم اتخاذ و،يسنار یزريبرنامه یاصل
 تواندیم و است آماده یاتفاق هر مقابل در سازمان، اي شرکت دولت، رايز دهد، یرو است قرار یاتفاق چه ندهيآ در که ستین مهم اصلاً آنگاه د،يریبگ صورت یجد

 شده واقع( توسعه هایشاخص نظر از برخوردار منطقه) یشهردار کي منطقه در آبکوه ۀمحدود (.5: 1559 همکاران، و رهنما) باشد رگذاریثأت ندهيآ اتفاقات ریبرمس
 با رضتعا در که ستا کمامتر رابسی و دهفرسو ،گانیکار بافتی مثابه به نکنوا ستا دهبو مشهد شهر حاشیه در ستايیرو گذشته در که مشهد هبکوآ قلعه بافت. است

 ندگیز بطن و خويش نماز متن در هبکوآ دهفرسو بافت نکنوا. ستا گرفته ارقر فرهنگی و دیقتصاا ،جتماعیا ی،کالبد تخصوصیا نظر از دخو ارهمجو یهازهحو
 تحیا و یشهر جديد یهازنیا مینأت معد نظر از گیسیبيافتآ و...( ینهبنددا ،سترسید ،مسکونی یفضاها يمنیا) بافت یکالبد گیدفرسو نعیا رخ ه،مرروز

 نداشته یپ در یاديز تیموفق مهرازان، و یخازن جامع هایطرح در شده گرفته نظر در داتیتمه (.2-5: 1551 فرنهاد، مشاور مهندسان) ستا دیقتصاا -جتماعیا
 از سال 2 گذشت با یول است شده آغاز آن يیاجرا اتیعمل یرسم طور به 1551 سال از و شده هیهت محدوده نيا یبرا آبکوه فرسوده بافت ینوساز طرح اکنون و

 عدم و بینیپیش به اتکا دلیل به طرح اجرای مراحل در آمده بوجود مشکلات و مسائل از بسیاری بسا چه است، افتهین دست یاديز جينتا به تاکنون آن آغاز
 امر نيا. است ساخته مواجه اساسی مشکل با عمل مرحله در را آينده توسعه هایبرنامه جامعه، شکلاتم حل بر آينده هایپیشرفت یرأثت مورد در نگریجامع

 یمتعدد هایپژوهش و هاطرح تاکنون .بود خواهد یشهر تيريمد و ساکنان نیماب هيسو دو یارتباط شکل و نو یطرح ینيبازآفر به محدوده یتقاضا بر یدیتاک
-تياولو زین یموارد در و بافت یسامانده یراهبردها ارائه و موجود تیوضع یابيارز به هاآن ۀعمد بخش که است گرفته ورتص یشهر فرسوده بافت ۀنیزم در

 از یرگیبهره با شده دهیکوش پژوهش نيا در لذا. ندارند نگارانهندهيآ یکرديرو و جانبههمه ینگرش که اندپرداخته متفاوت یکرديرو با کي هر و راهبردها بندی
-آن منظر در ند،ينما مبادرت هاآن انتخاب به نسبت ءایاح هنگام در رانگیمیوتصم رانيمد ديبا که ایچندگانه هاینهيگز آن، ساختن منطبق و یسيونويسنار روش

 کمک یراهبرد و مؤثر هایبرنامه هیته به یدايز حد تا آبکوه، قلعه ءایاح یالگوها یبررس. باشند داشته را لازم یرگیمیتصم مناسب، ۀنيگز انتخاب با و اندهينما ها
 دایپ آبکوه قلعه ءایاح یاحتمال مشکلات و ندهيآ از یدرست درک نیمسئول و زانريبرنامه تا شد خواهد فراهم امکان نيا مختلف، یوهايسنار نيتدو با و کرد خواهد
 :باشدیم ريز صورت به پژوهش نيا سوالات راستا نيا در. کنند

 ست؟یچ آبکوه قلعه ءایاح در یدیکل عوامل نتريمهم .1
 است؟ کدام آن مطلوب یويسنار و آبکوه قلعه ءایاح یوهايسنار .2

 :تحقیق نظری مبانی و پیشینه
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 مبحث در اما. باشدیم گرانيباز نقش زین و داستان تيروا بر یمبتن و تئاتر یایدن از مأخوذ ويسنار اژهو:  ویسنار یزریبرنامه و ویسنار

 نقاط بر تمرکز با که هستند رانيمد و نانيکارآفر کياستراتژ تفکر نديفرآ در نيادیبن یابزار وها،يسنار گفت، توانیم ويسنار یزريمهبرنا
 فیتوص وهايسنار (.Reilly & Willenbockel, 2010) شوندیم جاديا یدرون یسازگار با و منسجم روش کي با و یرگیمیتصم یدیکل

 هایندهيآ یسو به خود یکنون تیموقع از بتواند شخص که ایگونه به هستند، هاتیموقع آن در ممکن یدادهايرو و ندهيآ هایتیموقع
 همکاران، و زادهیعل) دهندیم ارائه متقاعدکننده و منسجم یصورت به را هاینبیشیپ جينتا که هستند ایوهیش وهايسنار. کند حرکت ليبد

 را ويسنار میبخواه تریتخصص اگر اما داند؛یم حوادث انتظار مورد اي و یعیطب تیوضع یکل طرح را ويسنار لغت، فرهنگ (.82-81: 1524
 :Ringland, 2006) دارد نظر ندهيآ از یخاص بخش به که است موجه هایليبد از یفیتوص یداستان ويسنار که گفت توانیم میکن فيتعر

 و رشد ندهيآ در است ممکن یشهر مناطق چگونه نکهيا کشف یبرا هاروش از ایمجموعه یشهر زانريبرنامه به و،يسنار یزريبرنامه(. 18
 ندهيآ روند به هاسازمان که است نيا ويسنار یزريبرنامه هیفرض (.Chakraborty & McMillan, 2017: 371) دهدیم ارائه کنند، رییتغ

 کرديرو کي ويسنار یزريبرنامه نده،يآ تحولات با مقابله در (.Benedict, 2017: 304) سازندیم ممکن را ایندهيآ و کنندیم نگاه ممکن
 ندهيآ ینبیشیپ شامل معمول طور به یسنت کياستراتژ یزريبرنامه که یحال در. دهدیم ارائه را یسنت کياستراتژ یزريبرنامه یبرا مکمل

 و،يسنار یزريبرنامه است، ایندهيآ نیچن به یدگیرس یبرا نظر ردمو هایبرنامه نقشه و شده انتخاب یزمان افق کي در واحد نقطه کي در
 مورد نيچند یبرا را نظر مورد هاینقشه و کندیم جاديا را مشخص یزمان افق کي در بالقوه احتمال ،یاحتمال ندهيآ مورد در هايیداستان
 ینبیشیپ نيبهتر اي متوسط نمونه، نيبدتر تواندینم خاص طور به و است متفاوت هدفمند طور به ويسنار هر. دهدیم شرح را بالقوه یاحتمال
 یمبتن ريزیبرنامه در (.Dieter & et al, 2011: 175) کندینم یزريبرنامه را یاحتمالات ینبیشیپ نديفرا ويسنار نیهمچن باشد؛ نظر مورد

 هاآن تفاوت سناريو، بندیطبقه در دارريشه و رايج تمايز وجوه از یيک. دارد وجود هاآن بندیطبقه هایشیوه و سناريو مختلف انواع سناريو بر
. است تحقق قابل ۀآيند به رسیدن و حال و گذشته یروندها از شروع یمعنا به یاکتشاف. است یاکتشاف و یهنجار یرويکردها در

 اي یهنجار رويکرد. باشند تغییرات ترينلغیرمحتم يا ترينمحتمل بر یمبتن برعکس يا روند هدايت تحت است ممکن یاکتشاف یسناريوها
 (.Marien, 2002: 270) است آينده از متفاوت اندازهایچشم ساختن یمعنا به نیز نگرشیپ

 عوامل موثر طور به ويسنار. باشدیم ندهيآ در ناناطمیعدم طيشرا در هایزريبرنامه تیفیک و يیکارا بردنبالا ويسنار یاصل هدف
 ۀنديآ آنان اجتماع از که دهدیم قرار گريکدي کنار یطور را هدف نيا طبق بر ستند،ین ارتباط در یلیخ هم با رسدیم نظر به که را یمختلف
 عبارتند روندیم بکار وهايسنار ساختن در که یعوامل. دهدیم نشان را یزريبرنامه مدل نيا تیاهم موضوع نيا و ردگییم شکل یزريبرنامه

 که دهدیم را تیقابل نيا زانريبرنامه به ويسنار (.Wack, 1985:140) یاقتصاد و یفناور ،یفرهنگ ،یاجتماع ،یانونق ،یاسیس عوامل: از
 که یعوامل به توجه با زانريبرنامه که شودیم باعث نديفرآ نيا. هستند لیدخ آن در عوامل ۀهم که کنند فرض ريتصو کي بصورت را ندهيآ

 ,Ratcliffe) شد خواهد یرگیمیتصم تیفیک رفتن بالا باعث تينها در که دهند انجام را خود یزريبرنامه فتدیب اتفاق است ممکن ندهيآ در

 جهت طيشرا از یلیخ در است ممکن وهايسنار. افتاد دنخواه اتفاق چرا و چگونه هاندهيآ نيا که دهندیم حیتوض وهايسنار (.135 :2000
 هایبرنامه بهبود جهت در هاتیفعال نيا. است نبوده سازمان هایبرنامه جزء قبلاً که یطور به دکنن عوض را یزريبرنامه و یرگیمیتصم

 :نددایم يلذ شرح به را یيزربرنامه عنو ينا کلی افهدا واکپییر (.Fahey & Randall, 1998: 152) باشدیم سازمان
 .نمازسا فعالیت محیط ۀربادر دموجو تضاومفر نکشید چالش به ایبر شیرو •
 .روپیش یهايسکر شناختو تهديدها بهتر درک و بینیپیش •
 .نیدرو ریگازسا با هايینستادا نده،يآ یسو به یمسیر معرفی و شناسايی •
 .نمازسا فعالیت محیط در دموجو یهاقطعیتعدم و هاآن بین ارتباط ات،تغییر شرانیپ یهاونیر یمعرف و شناسايی •
 پژوهیندهيآ مرکز. )شتاند گاهیآ هاآن به نسبت وژهپر منجاا از قبل نمازسا که ابجذ و بديع دیهبررا یهاگزينه کشف ایبر شیرو •

 (.  181: 1525 ،یدفاع یفناور و علوم

 همکاران، و زادهیحنف)گردد یم باز دوم یجهان جنگ در منهتن طرح به ويسنار یزريبرنامه خچهيتار: ویسنار یزریبرنامه خچهیتار

 ۀده در. شد مطرح ینظام -یدفاع بخش در یزريبرنامه یبرا یروش عنوان به دوم یجهان جنگ از بعد يیويسنار یزريامهبرن (.99 :1528
 یزريبرنامه (.Coates, 2000: 49) شد وارد تجارت یایدن به یزريبرنامه جهت یکاربرد یروش عنوان به ويسنار یزريبرنامه 1541 و 1521
 ,Walf) شد یمعرف یميقد ینبیشیپ یابزارها ینيگزيجا یبرا یروش عنوان به شلداچ ینفت شرکت توسط 1541 سال در بار نیاول ويسنار
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 در که است شده انجام حاضر قیتحق موضوع با ارتباط در هايیپژوهش تاکنون که دهدیم نشان قیتحق ینظر اتیادب بر یمرور (.9 :2010
 .است شده انیب ريز جدول

 پژوهش نهیشیپ -0 جدول
 نتیجه عنوان سال نويسنده

نعیمی  کیومرث
 و محمدرضا
 پورمحمدی

 مؤثر کلیدی عوامل شناسايی 1559
-سکونتگاه آينده وضعیت بر

 سنندج شهری فرودست های
 پژوهیآينده کاربرد بر تأکید با

س نتايج بررسی شده است که براسا شهری های فرودستسکونتگاه آينده موثر بر وضعیت کلیدی در اين پژوهش عوامل
 استطاعت، در مسکن تأمین هایسیاست محوری، محله رويکرد مهاجرت، ملی، اقتصاد رشد مديريت، عامل؛ شیوه 12

 امنیت)مالکیت  زمین، مديريت آن، نفوذپذيری سطح و سواد مسکن، و زمین قیمت اجتماعی، سرمايه مکان، و فضا کیفیت
 .کنندمی ايفا سنندج شهری فرودست ایهسکونتگاه آينده وضعیت در را نقش بیشترين( تصرف

خاکپور و 
 مهرورز

های موثر در بررسی استراتژی 1555
های فرسوده فرآيند احیا بافت

مشارکت  شهری با تاکید بر
 قلعه آبکوه مشهد() مردمی

وجود دهد که در بافت ماند. نتايج اين پژوهش نشان میبه تحلیل کلی محدوده پرداخته swotبا استفاده از مدل 
-توانايی در نوسازی، مشکلات اقتصادی، پائین بودن درآمد ساکنین موجب گرديده که روزبههای اجتماعی، عدمناهنجاری

 آفرين مبدل گردد.دار و مشکلروز بر مشکلات اين بافت افزوده گردد و  محدوده اين بافت به مکانی مشکل

-عوامل مؤثر بر تملک بافت 1552 غفاری
فرآيند  های فرسوده در

نوسازی )نمونه موردی: محله 
 آبکوه مشهد(

دهد که از نظر کالبدی بافت محله آبکوه مشهد به شدت دچار فرسودگی است به طوری که از کل املاک نتايج نشان می
باشد. شرايط اجتماعی نامناسب و وضعیت اقتصادی ها غیرفرسوده میاز آن %192فرسوده و تنها  %5592واقع در طرح 

ساکنین از جزئیات طرح نوسازی  %52شود. ته به کالبد در اين بافت، موجب مقاومت ساکنین در برابر اجرای طرح میوابس
اطلاع دقیق نداشته و اين مسئله به مقاومت ساکنین در برابر فروش واحدهای خود و تمايل به سکونت در محله منجر 

 شده است.

ماريان سیمون 
 روجو

حیای راهبردهايی برای ا 1522
 سکونت در مراکز شهری

کند. مقاله مذکور به مقیاسی از مداخله اهداف و مداخلات مختلفی را برای بهبود وضعیت مسکن در لاواپیز جستجو می
روز کردن تواند بدون تغییر شکل، به وسیله مطالعه شرايط محلی و بهدهد قابلیت سکونت چگونه میپردازد که نشان میمی

 های مختلف بهبود يابد.خصوصی و تکی در جهت ايجاد تعامل بین طرح محدوديت هر دخالت

بکارگیری مدل رشد شهری  2114 هاکان اوگوز

Sleuth بینی جهت پیش
گذاری کاربری اراضی سیاست

 شهری در هستون

در نواحی سه سناريو را برای هستون در نظر گرفته است که عبارتند از: رشد بدون مديريت و عدم محدوديت برای رشد 
زيست در حد متوسط، مديريت رشد شهری با محیطی، مديريت رشد شهری همراه با حفاظت محیطکشاورزی و زيست

 های کشاورزی اطراف شهر.زيست و زمینبیشترين حد در رابطه با حفاظت محیط

تحلیل سناريو به عنوان ابزار  " 1552 بود و پوستما
 مديريت استراتژيک

های آينده کنند که معمولاً يک سناريو بعضی از حالتها بیان میکنند. آنديريت استراتژيک را بیان مینقش سناريوها در م
ها و تغییرات که برای مراتب پويا از حوادث، وضعیتدهد و بیشتر شامل سلسلهممکن محیط سازمانی را نمايش می

 شود.دسترسی به کیفیت لازم است، می

 : تحقیق مواد و روش

 از یبیترک) هاداده و اطلاعات آوریجمع لحاظ از ،(یلیتحل-یفیتوص) روش و تیماه نظر از ،(یکاربرد) هدف یمبنا بر قیحقت نوع
 يیاجرا رانيمد نفر 19) یدانشگاه و يیاجرا نخبگان نیب پرسشنامه 29 تعداد وهايسنار نيتدو منظور به. باشدیم( یدانیم و ایکتابخانه

. است دهيگرد عيتوز باشند،یم آن ءایاح و فرسوده بافت مسائل رامونیپ یکاف تجربه و تخصص یدارا که( یدانشگاه دیاسات نفر 11 و یشهر
 .است شده لیتحل و هيتجز اطلاعات مککیم افزارنرم از استفاده با و شده بندیدسته هاداده سپس

 :مطالعه مورد محدوده
 امکانات از برخوردار نیساکن با مناطق جمله از منطقه نيا چند هر. است گرفته قرار دمشه یشهردار کي منطقه در مشهد آبکوه قلعه بافت

 صورت به و دهد قیتطب تیوضع نيا با را خود است نتوانسته آبکوه قلعه بافت اما د،آيیم حساب به مشهد شهر مناطق نيبهتر از و خوب یمال
: 1558 ،یگان کوچ و یوانيا) است مشاهده قابل یفرهنگ نظر از هم و یکالبد نظر از هم ،منطقه با زيمتما کاملاً و کیارگان بافت با محدوده کي
 سرعت لیدل به آبکوه قلعه یروستا گردد،یبرم 1591 ۀده آغاز از قبل به مشهد شهر اطراف در يیروستا بعنوان آبکوه یریگشکل خچهيتار (.2
 وسازهایساخت. گرفت قرار مشهد یشهر بافت داخل 1581 ۀده اواخر از و رشه یۀحاش ،1551 ۀده یط مشهد کلانشهر یکيزیف ۀتوسع اديز

 لیدل به نیساکن تیمالک وجودعدم نیهمچن و محله یریگشکل قدمت و هیاول یالگوها براساس هيثانو ۀتوسع یریگشکل و هیاول يیروستا
 .است دهيگرد وهآبک یفرسودگ به منجر محدوده در اوقاف و قدسآستان به متعلق هاینیزم تصرف
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 (1559 سال آبکوه قلعه ینوساز طرح يیاجرا تيريمد: منبع) -آبکوه قلعه تیموقع: 0شکل

 : هابحث و ارائه یافته

 مطرح توانیم سوال نيا با را آبکوه قلعه ءایاح یوهايسنار نيتدو در یاصل موضوع: ویسنار یاصل موضوع کردن مشخص: اول گام

 فتد؟یب اتفاق است ممکن هايیوهیش چه به ندهيآ در مشهد آبکوه قلعه ءایاح: که کرد
 موضوع شکست اي تیموفق در که یدیکل عوامل از یفهرست قدم نیدوم در: آبکوه قلعه ءایاح در یدیکل عوامل ییشناسا: دوم گام

 ازین مورد هایداده آوریجمع به یدلف روش به و پرسشنامه قيطر از ابتدا یدیکل عوامل نییتع جهت. شد هیته دارند، ریتأث ويسنار یاصل
 سیربر نظر ردمو ئلۀمس مختلف دبعاا مختلف یهاتخصص با نشناسارکا نظر از دهستفاا با تا ستا ينا بر سعی روش ينا در. شد پرداخته

 از مرحله نيا در. شد آوریجمع...(  و یمعمار عمران، ،یشهرساز ،یشهر یزريبرنامه) متخصصان متنوع هایگروه کمک با اطلاعات. دشو
عوامل کلیدی موثر بر احیاء قلعه آبکوه با توجه به نظر  .کنند انیب را آبکوه قلعه ءایاح در یدیکل عوامل نتريمهم که شد خواسته کارشناسان

 کارشناسان عبارتند از:
مردم درون بافت با ساکنین  تجانس فرهنگیاقتصادی شامل: نامشخص بودن موضوع مالکیت زمین در محدوده، عدم -عوامل اجتماعی

های بلافصل و فراگیر، های پیرامون، بالا بودن میزان کلی تراکم در محدوده، پايین بودن نسبی قیمت اراضی در مقايسه با محدودهبافت
فا اقتصادی به بازی زمین، نگاه صربها در درون بافت، مشارکت شهروندان، سطح اقتصادی پايین ساکنین، بورسپايین بودن میزان اجاره

ها های نامتعارف و کاملاً ناسازگار در درون بافت، وجود کمبود در برخی کاربریعوامل عملکردی و فعالیتی شامل: وجود کاربری محدوده.
 عدالت اجتماعی در توزيع خدمات شهری، وجود تبعیض در ارائه خدمات شهری با محلات مجاور.)فرهنگی، هنری، تفريحی و....(، عدم

پیوستگی کالبدی با يکنواختی بافت، عدمامل کالبدی شامل: پايین بودن میزان نفوذپذيری همگانی و ايجاد فضاهای محلی، تنوع و عدمعو
گذاری قطعات، آشفته بودن سیمای شهری، فرسودگی بافت و درصد بالای هماهنگی در نحوه جرمخوانايی بافت، عدمبافت پیرامون، عدم

وجود کريدورهای با ديد واضح و سال به بالا، ريزدانه بودن قطعات، وجود انواع ناامنی داخل بافت به دلیل عدم 21وساز با قدمت ساخت
توجهی به عوامل مديريتی و قانونی شامل: بی وساز غیرمجاز و بدون نظارت، بافت ارگانیک محدوده، تنگی معابر.مشخص، ساخت

-نظارت شهرداری بر ساختگیری، عدمهای جامع و تفصیلی، تعدد مراکز تصمیمرات طرحخصوصیات بافت موجود در ارائه ضوابط و مقر
-وجود ضوابطهای کلان، عدمها در حین اجرا، تصمیمات مقطعی و ناهماهنگ با برنامهوجود سیستم نظارت و ارزشیابی طرحوسازها، عدم

قدس و اداره ها و تعلق آن به آستانمالکیت، موقوفی بودن زمین دار، ضوابط طرح تفصیلی، نداشتن سندهای مسئلهومقررات خاص بافت
 (.1552اوقاف )مطالعات نويسندگان، 

بعد از آنکه عوامل کلیدی به روش دلفی مشخص شدند، در : گام سوم: مشخص کردن نیروهای پیشران در احیاء قلعه آبکوه

عامل  58از عوامل کلیدی تهیه گرديد.  n*n. به اين منظور يک ماتريس نمايیمسومین مرحله اقدام به شناسايی نیروهای پیشران موثر می
تنظیم شد. برای شناسايی نیروهای پیشران از بین عوامل کلیدی از  58*58اند در يک ماتريس کلیدی که توسط نخبگان شناسايی شده
پس از است.  شده طراحی متقاطع اثرات اتريسم سنگین محاسبات انجام جهت مکمیک افزارنرمروش تأثیر متقاطع استفاده شده است. 
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 تا صفر بین اعداد با ارتباط میزان مک از نخبگان خواسته شد تا میزان ارتباط میان عوامل را مشخص نمايند.افزار میکورود متغیرها به نرم
  ثیر بالقوهأ= تP؛ قوی تاثیر=  سه عدد ؛متوسط ثیرأت=  دو عدد ؛ضعیف ثیرأت=  يک عدد ؛ثیرأت بدون=  صفر عدد  شود:می سنجیده سه

ثیرپذيری آن را از أاری و جمع ستونی هر عامل میزان تثیرگذأسطرهای هر عامل به عنوان میزان تدر ماتريس متقاطع جمع اعداد 
ساير متغیرهاست. در ثیرگذاری بر أدارای بیشترين ت 49یت با امتیاز دهد. براساس نتايج اين ماتريس، نداشتن سند مالکعوامل ديگر نشان می
 (. 5 شماره جدول)ثیرپذيری را دارد. أامتیاز بیشترين ت 22مای شهری با مقابل آشفته بودن سی

 م اختصاری آنمک و علائافزار میکثیرپذیری مستقیم عوامل کلیدی با استفاده از نرممیزان تأثیرگذاری و تأ -2 جدول

 شاخص ها شماره
علائم 
 اختصاری

 تاثیرپذيری تاثیرگذاری

 A1 22 22 نامشخص بودن موضوع مالکیت زمین در محدوده 1

 A2 91 25 های پیرامونعدم تجانس فرهنگی مردم درون بافت با ساکنین بافت 2

 A3 99 92 بالا بودن میزان کلی تراکم در محدوده 5

 A4 21 29 های بلافصل و فراگیرت اراضی در مقايسه با محدودهپايین بودن نسبی قیم 8

 A5 94 29 بها در درون بافتپايین بودن میزان اجاره 9

 A6 91 94 مشارکت شهروندان 2

 A7 21 92 سطح اقتصادی پايین ساکنین 4

 A8 99 91 بورس بازی زمین 2

 A9 21 94 نگاه صرفا اقتصادی به محدوده 5

 B1 82 99 های نامتعارف و کاملاً ناسازگار در درون بافتوجود کاربری 11

 B2 85 21 ها )فرهنگی، هنری، تفريحی و....(وجود کمبود در برخی کاربری 11

 B3 91 94 عدم عدالت اجتماعی در توزيع خدمات شهری 12

 B4 91 92 وجود تبعیض در ارائه خدمات شهری با محلات مجاور 15

 C1 91 85 نفوذپذيری همگانی و ايجاد فضاهای محلیپايین بودن میزان  18

 C2 92 92 تنوع و عدم يکنواختی بافت 19

 C3 84 42 عدم پیوستگی کالبدی با بافت پیرامون 12

 C4 99 24 عدم خوانايی بافت 14

 C5 22 92 گذاری قطعاتعدم هماهنگی در نحوه جرم 12

 C6 92 22 آشفته بودن سیمای شهری 15

 C7 95 48 سال به بالا 21وساز باقدمت فرسودگی بافت و درصد بالای ساخت 21

 C8 94 92 ريز دانه بودن قطعات 21

 C9 82 94 وجود انواع ناامنی داخل بافت به دلیل عدم وجود کريدورهای با ديد واضح و مشخص 22

 C10 22 28 وساز غیرمجاز و بدون نظارتساخت 25

 C11 21 94 بافت ارگانیک محدوده 28

 C12 91 95 تنگی معابر 29

 D1 92 98 های جامع و تفصیلیبی توجهی به خصوصیات بافت موجود در ارائه ضوابط و مقررات طرح 22

 D2 94 82 تعدد مراکز تصمیم گیری 24

 D3 21 85 وسازهاعدم نظارت شهرداری برساخت 22

 D4 92 55 جراها در حین اعدم وجود سیستم نظارت و ارزشیابی طرح 25

 D5 21 92 های کلانتصمیمات مقطعی و ناهماهنگ با برنامه 51

 D6 24 85 دارهای مسئلهعدم وجود ضوابط و مقررات خاص بافت 51

 D7 21 92 ضوابط طرح تفصیلی 52

 D8 49 55 نداشتن سند مالکیت 55

 D9 92 58 ها و تعلق آن به آستان قدس و اداره اوقافموقوفی بودن زمین 58

 1522 1522  جمع 

 .(1552)منبع: مطالعات نويسندگان، 
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 .(1552)منبع: مطالعات نويسندگان،  -ها به صورت مستقیمآن تأثیرپذیری و تأثیرگذاری با متناسب موقعیت متغیرها -2شکل 

-ل و وابستگی به چه شیوهدهد که وضعیت هر يک از عوامل در میزان استقلا( مربوط به چگونگی پراکندگی عوامل نشان می2شکل )
ترين متغیرهای احیاء قلعه آبکوه هستند. اين متغیرها شامل نداشتن سند مالکیت، ای است. متغیرهايی که در ناحیه اول قرار گرفته اند کلیدی

اکنین، ضوابط گذاری قطعات، سطح اقتصادی پايین سهماهنگی در نحوه جرمدار، عدمهای مسئلهعدم وجود ضوابط و مقررات خاص بافت
های کلان و نگاه صرفا اقتصادی به محدوده وسازها، تصمیمات مقطعی و ناهماهنگ با برنامهنظارت شهرداری بر ساختطرح تفصیلی، عدم

 لنی موجب ديگر متغیرهای بر هاآن آثار داشت انتظار توانمی متغیرها اين مناسب راهبری و ريزیبرنامه تنظیم، با واقع، باشند. درمی
ثیرپذيری هر يک از عوامل را أثیرگذاری و تأن است که میزان تايمک افزار میکهای ديگر نرمقابلیتاز  .مناسب شود احیاء سمت به محدوده

ثیرپذيری به صورت مستقیم و غیرمستقیم أثیرگذاری و تأرتبه عوامل در رابطه با میزان ت کند وبه صورت مستقیم و غیرمستقیم محاسبه می
 نمايد. خص میرا مش
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 .(1552)منبع: مطالعات نويسندگان،  -ثیرپذیر به صورت مستقیم و غیرمستقیمأثیرگذار و تأمل کلیدی تبندی عوارتبه -3شکل 

-وساز غیرمجاز و بدونثیرگذاری مستقیم و غیرمستقیم قرار دارد. ساختأنداشتن سند مالکیت در رتبۀ اول ت(، متغیر 5اساس شکل ) بر
ستقیم در رتبۀ سوم و در ماتريس ثیرگذاری مأدار در ماتريس تهای مسئلهمقررات خاص بافتووجود ضوابطرتبۀ دوم، عدم نظارت در

قیم در رتبۀ ثیرگذاری مستأماتريس ت لکیت زمین در محدوده درثیرگذاری غیرمستقیم در رتبۀ چهارم قرار دارد. نامشخص بودن موضوع ماأت
ثیرپذيری مستقیم و غیرمستقیم أه بودن سیمای شهری در رتبۀ اول تذاری غیرمستقیم در رتبۀ سوم است. آشفتثیرگأچهارم و در ماتريس ت

 ثیرپذيری مستقیم و غیرمستقیم قرار دارند.   أهای دوم و سوم تپیوستگی نیز به ترتیب در رتبهقرار دارد. فرسودگی بافت و عدم
ومقررات وجود ضوابطنظارت، عدموساز غیرمجاز و بدوننداشتن سند مالکیت، ساخت عامل 12عامل کلیدی شناسايی شده،  58از میان 
گذاری قطعات، پايین بودن نسبی هماهنگی در نحوه جرمدار، نامشخص بودن موضوع مالکیت زمین در محدوده، عدمهای مسئلهخاص بافت

پايین ساکنین، ضوابط طرح تفصیلی، نگاه صرفا اقتصادی به  های بلافصل و فراگیر، سطح اقتصادیقیمت اراضی در مقايسه با محدوده
های کلان به عنوان وسازها و تصمیمات مقطعی و ناهماهنگ با برنامهنظارت شهرداری بر ساختمحدوده، بافت ارگانیک محدوده، عدم

ثیرگذاری بیشتری در رابطه با أتقیم از میزان تاند. اين عوامل به صورت مستقیم و غیرمسعوامل کلیدی موثر بر احیاء قلعه آبکوه انتخاب شده
 احیاء قلعه آبکوه برخوردار هستند. 

 :قطعیت عوامل کلیدی و نیروهای پیشرانگام چهارم: تعیین میزان عدم
ها و قطعیتبندی نیروهای پیشران براساس میزان عدمثر مشخص شد، به اولويتؤدم، پس از آنکه نیروهای پیشران مچهارمین قدر 

ترين عوامل کلیدی و نیروهای پیشران، با استفاده از پرسشنامه و به قطعیت و اهمیت مهمهمیت پرداخته شد. برای اين منظور میزان عدما
گويند. قطعیت میناپذير بودن تحولات و نتايج آينده را عدمبینیصورت طیفی توسط کارشناسان و متخصصین مشخص گرديد. میزان پیش

 شوند. بندی باعث جلوگیری از تعدد بیش از حد سناريوها میمل کلیدی، معیارهای تفاوت سناريوها هستند که با اين اولويتدر واقع اين عوا
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 هاقطعیت و میزان اهمیت عوامل کلیدی و پیشرانماتریس عدم -3جدول 

 قطعیتعدم
 میزان اهمیت

 کم متوسط زياد

 زياد

 نداشتن سند مالکیت .1
قررات خاص وجود ضوابط و معدم .2

 دارهای مسئلهبافت
 پايین بودن نسبی قیمت اراضی .5
 سطح اقتصادی پايین ساکنین .8

 بودن موضوع مالکیتنامشخص .1
 وساز غیرمجازساخت .2

 
 بافت ارگانیک محدوده .1

 متوسط
تصمیمات مقطعی و ناهماهنگ با  .1

 های کلانبرنامه
 ضوابط طرح تفصیلی .1

 وسازهانظارت شهرداری برساختعدم .2

-در نحوه جرم هماهنگیعدم .1
 گذاری قطعات

 

  نگاه صرفا اقتصادی به محدوده .1  کم

 .(1552)منبع: مطالعات نويسندگان، 

 :گام پنجم: تعیین منطق سناریو
شوند. مشخص کردن اين محورها، در واقع يکی از ها متمايز مینتیجۀ مرحله قبل، محورهايی است که سناريوهای نهايی براساس آن

سازان قابل ها برای تصمیمفرآيند تولید سناريو است. هدف نهايی، رسیدن به سناريوهايی است که تفاوت موجود بین آنها در ترين گاممهم
 توجه باشد. 

باشد و پايین بودن نسبی دار جز موارد قانونی میهای مسئلهومقررات خاص بافتوجود ضوابطکه نداشتن سند مالکیت و عدماز آنجايی
باشد. لذا قوانین )قوانین های بلافصل و فراگیر و سطح اقتصادی پايین ساکنین جز موارد اقتصادی میقايسه با محدودهقیمت اراضی در م

کارآمد و قوانین ناکارآمد( و اقتصاد ساکنین )اقتصاد مطلوب ساکنین و اقتصاد نامطلوب ساکنین( به عنوان محورهای سناريو انتخاب شدند. 
 کند.  اين محورها چهار سناريو ايجاد می چهار خانه حاصل از تلفیق

 
 
 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 (1552)منبع: مطالعات نويسندگان، شکل گیری منطق سناریو  -6شکل 

 شود. ترين نیروهای پیشران، مرحله تشريح سناريوها شروع میبعد از شناسايی مهمگام ششم: سناریوهای احیاء قلعه آبکوه: 
 

 

 

 

 قوانین کارآمد

 قوانین ناکارآمد

 اقتصاد مطلوب

 ساکنین

 اقتصاد نامطلوب

 ساکنین
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 پیشران در چهار سناریووضعیت نیروهای  -6جدول 

 رديف
 سناريو

 نیروهای پیشران
 8سناريو 5سناريو 2سناريو 1سناريو

 نداشتن سند مالکیت نداشتن سند مالکیت داشتن سند مالکیت داشتن سند مالکیت نداشتن سند مالکیت 1

2 
وجود ضوابط و مقررات عدم

 دارهای مسئلهخاص بافت

وجود ضوابط و مقررات 
های خاص بافت

 دارسئلهم

وجود ضوابط و مقررات 
های خاص بافت

 دارمسئله

وجود ضوابط و عدم
-مقررات خاص بافت

 دارهای مسئله

وجود ضوابط و عدم
-مقررات خاص بافت

 دارهای مسئله

 قیمت نامناسب اراضی قیمت مناسب اراضی قیمت نامناسب اراضی قیمت مناسب اراضی پايین بودن نسبی قیمت اراضی 5

 قتصادی پايین ساکنینسطح ا 8
سطح اقتصادی خوب 

 ساکنین
سطح اقتصادی پايین 

 ساکنین
سطح اقتصادی خوب 

 ساکنین
سطح اقتصادی پايین 

 ساکنین

 .(1552)منبع: مطالعات نويسندگان، 

 :: حیات خاکستری6سناریو 
حد کارايی خود قرار دارند و اقتصاد  تريندهد که در آن قوانین در پايینحیات خاکستری تصويری سیاه از بافت آبکوه را نشان می

ساکنین نیز در شرايط نامطلوبی است. در اين سناريو مديريت شهری قادر به حل موضوع مالکیت اراضی نبوده و املاک فاقد سند مالکیت 
ط خاص اين بافت توجهی های تهیه شده به شرايدار وجود ندارد در نتیجه در ضوابط طرحهای مسئلهباشند. ضوابط و مقررات خاص بافتمی

شود. وضعیت اقتصادی پايین ساکنین به همراه پايین بودن قیمت تحقق ضوابط طرح تفصیلی در محدوده میشود و اين امر باعث عدمنمی
از افراد شود مردم توانايی و تمايل کافی برای بهبود وضعیت ملک خود را نداشته باشند. برخی اراضی نسبت به ساير محلات مجاور باعث می

ها و نداشتن وساز به دلیل ابعاد کم پلاکصدور مجوز ساختوساز و احیاء ملک خود دارند نیز با مشکلاتی همچون عدمکه تمايل به ساخت
وسازهای غیرمجاز و وجود نظارت در ساختنمايند. به دلیل عدمساز میوسند مواجه هستند، در نتیجه به صورت غیرمجاز اقدام به ساخت

دهد. با توجه به گذاری قطعات رخ میهای زيادی به ويژه در نحوه جرمهماهنگیتبعیت افراد از ضوابط و مقررات شهرسازی، عدممعد
های بلافصل، بورس بازی و دلالی در موقعیت مکانی محله در رابطه با ارزش زمین و پايین بودن قیمت اراضی در مقايسه با محدوده

رسد. اين نگاه اقتصادی و سودجويانه به محدوده بدين صورت ارزش افزوده آن تنها به تعدادی افراد سودجو میمحدوده افزايش يافته و 
پذيری ضوابط طرح تحققشود. عدمها از امکانات بالقوه اين محدوده میمندی آنباعث خروج اجباری ساکنان اولیه از محدوده و عدم بهره

ها کمبود وجود داشته و توزيع کاربری نیز ر محدوده براساس عدالت اجتماعی نباشد و در برخی کاربریها دشود که کاربریتفصیلی باعث می
 متعادل نباشد.

خوانايی بافت، رشد بدون برنامه پیوستگی کالبدی بافت با بافت پیرامون، عدمموارد فوق مشکلاتی از جمله آشفتگی سیمای شهری، عدم
ای تهیه دارد که برای حل اين مشکلات برنامهال دارد. بروز اينگونه مشکلات مديريت شهری را بر آن میو فرسودگی بیشتر بافت را به دنب

شود بلکه به دلیل های کلان نه تنها باعث بهبود وضعیت محدوده نمینمايد. در چنین شرايطی تصمیمات مقطعی و ناهماهنگ با برنامه
 کشاند.ها، محدوده را بیشتر به ورطه نابودی میتوجه به خصوصیات بافت در اينگونه برنامهعدم

 :: حیات برنزی3سناریو 
شويم که در آن اگر چه وضعیت در اين بخش سناريو بین دو بعد قوانین ناکارآمد و اقتصاد مطلوب قرار دارد و با جريانی روبرو می

باشد. در اين سناريو مسئولین هنوز نین آن ناکارآمد میگذاری دولت و مديريت شهری و قوااقتصادی ساکنین مطلوب است اما روند سیاست
اند موضوع مالکیت زمین در محدوده را حل کرده و براساس آن سند مالکیت برای مالکان صادر کند. اين امر باعث بروز اختلاف نتوانسته

-های مختلف )شهرداری، راهاف( و سازمانقدس و اوقشود. حضور مالکین متعدد )ساکنین، آستانبین مدعیان مالکیت در اين محدوده می
تر ها پررنگريزیها و برنامهگیریها در تصمیمگیری شده که در اين میان نقش برخی سازمانوشهرسازی و ...( باعث تعدد مراکز تصمیم

وساز قادر به ارند لذا جهت ساختکند. با توجه به اين که ساکنین سند مالکیت نداست. اين موارد کار احیاء محدوده را با مشکل مواجه می
وسازهای غیرمجاز باعث يابد. نبود معیار و ضوابط مشخص در ساختوسازهای غیرمجاز افزايش میدريافت مجوز نبوده و در نتیجه ساخت

ررات خاصی برای گذاری قطعات شده و آشفتگی سیمای محله را به دنبال دارد. از سوی ديگر، هنوز ضوابط و مقهماهنگی در نحوه جرمعدم
های جامع و تفصیلی مورد توجه مسئولین ها در هنگام تهیه طرحها و خصوصیات اين بافتدار تدوين نشده است و ويژگیهای مسئلهبافت

 شود.های تهیه شده در اين بافت اجرا نمیگیرد در نتیجه طرحقرار نمی
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پیوستگی کالبدی بافت سازان، عدمگیران و تصمیمهای اجرايی تصمیمنامهاطمینان به برمسائل فوق باعث بروز مشکلاتی از قبیل عدم 
عدالت ها و عدمبینی شده در طرح تفصیلی، وجود کمبود در برخی کاربریهای پیشتحقق کاربریبا بافت پیرامون، فرسودگی بافت، عدم
آمد، اقتصاد ساکنین در وضعیت مطلوبی قرار دارد. در اين شود. در اين سناريو علیرغم قوانین ناکاراجتماعی در توزيع خدمات شهری می

-دهی آن توسط دولت و با برنامهسناريو مردم از توانايی اقتصادی خوبی برخوردار بوده و سعی در بهبود وضعیت محله دارند. اگرچه جهت
ی که در تبديل بافت فرسوده به بافت مدرن های استراتژيک نیست اما با گذشت زمان باعث بهبود وضعیت محله خواهد شد. از آنجايريزی
شوند به دلیل اينکه قیمت اراضی محله متناسب با ساير محلات دهد حتی افرادی که از محله خارج میهايی در جمعیت رخ میجايیجابه

-ی و اسکان غیررسمی نمیاجايی باعث پرت افراد به محلات حاشیهاست توانايی خريد ملک مناسب در محلات مجاور را دارد و اين جابه
 شود.

 :ای: حیات نقره2سناریو 
سناريو دوم قطب متضاد سناريو سوم است که در آن قوانین کارآمد است اما اقتصاد نامطلوب ساکنین مانع از حیات مطلوب محدوده 

هت احیاء وضع کند. همچنین مديريت گذاری، قوانین مناسبی در جريزی و سیاستشود. در اين سناريو مديريت شهری توانسته با برنامهمی
شهری موفق شده که موضوع مالکیت اراضی محدوده را حل نمايد و براساس آن برای املاک سند مالکیت صادر نمايد. از آنجايی که 

مجوز دريافت کنند. وساز با توجه به قوانین توانند برای ساختباشند و میوساز میمالکان سند مالکیت دارند قادر به خريد و فروش و ساخت
شود و يکپارچگی گذاری قطعات میوساز و نظارت شهرداری بر آن باعث هماهنگی در نحوۀ جرموجود معیارها و ضوابط يکسان برای ساخت

نه های اينگودار، خصوصیات و ويژگیهای مسئلهسیمای شهری را به دنبال دارد. از سويی ديگر به دلیل وجود ضوابط و مقررات خاص بافت
ها اعم از تفصیلی و شود و با توجه به اينکه طرحها نیز لحاظ میها مورد توجه مديريت شهری قرار گرفته و در ضوابط و مقررات طرحبافت

 کند. شود، قابلیت اجرايی پیدا مینوسازی با توجه به خصوصیات بافت تهیه می
سازان، پیوستگی کالبدی بافت با بافت پیرامون، تحقق گیران و تصمیممیمهای اجرايی تصموارد فوق مزايايی همچون اطمینان به برنامه

ها و عدالت اجتماعی در توزيع خدمات شهری را به دنبال دارد. وجود کمبود در کاربریبینی شده در طرح تفصیلی، عدمهای پیشکاربری
ها را وت خود پابرجاست. سطح اقتصادی پايین ساکنین، توانايی آناگرچه در اين سناريو قوانین کارآمد است اما اقتصاد نامطلوب ساکنین به ق

برای مشارکت در احیاء از بین برده است و از سوی ديگر به دلیل پايین بودن قیمت اراضی نسبت به محلات مجاور، باعث شده است 
ک خود خودداری نمايند در نتیجه ساکنین نه توانايی در خريد ملک مشابه از فروش ملساکنین به دلیل ترس از دست دادن ملک خود و عدم

تر شده و کارايی خود را از روز فرسودهشود املاک روزبهتوانايی احیا ملک خود را دارند و نه مايل به واگذاری آن هستند اين امر باعث می
 دست بدهند.

 :: حیات طلایی0سناریو 
سازند. در اين سناريو وضعیت مالکیت تمامی روشن حیات قلعه آبکوه را میدر سناريو اول قوانین کارآمد و اقتصاد مطلوب ساکنین افق 

-املاک مشخص شده و تمامی املاک سند مالکیت دارند. همچنین قوانین اصلاح، وظايف تفکیک، بوروکراسی حذف و تعداد مراکز تصمیم
دارند. با تدوين ضوابط و در راستای تحقق احیاء گام برمیاندرکار در احیاء بافت هماهنگ با يکديگر و های دستيابد. ارگانگیری کاهش می

ها و خصوصیات آن در تهیه طرح نیز مورد ها مورد توجه قرار گرفته و ويژگیدار، شرايط ويژه اينگونه بافتهای مسئلهمقررات خاص بافت
ها توانايی مالی شود آنلوب ساکنین باعث میهای تهیه شده بالاست. شرايط اقتصادی مطپذيری طرحگیرد و میزان تحققتوجه قرار می

گذاری برای احیاء محله هستند. با مشخص شدن مالکیت کافی برای بهبود وضعیت ملک و در نتیجه محله را داشته باشند و قادر به سرمايه
تفاوت فاحشی میان محلات مجاور  شود واراضی و بالا بودن توان اقتصادی اهالی در احیاء ملک، قیمت اراضی نیز با ساير محلات يکی می

ها و خصوصیات بافت و ها براساس ويژگیبا هم وجود ندارد. بالا بودن توان اقتصادی اهالی و ارزش داشتن اراضی به همراه تهیه طرح
تر شود و مشارکت شود که تمايل افراد به مشارکت در بهبود و احیاء بافت بیشدار باعث میهای مسئلهتدوين ضوابط و مقررات خاص بافت

شود ارزش افزوده حاصل از اصلاح بافت نصیب خود شهروندان شود و علاوه بر آن شهروندان علاوه بر تسريع در امر احیاء باعث می
 ماندگاری افراد در محله را در پی دارد.

د و توسعه بافت براساس ضوابط و شود. لذا رشوسازها غیرمجاز انجام نمیوساز حل شده و در نتیجه ساختمشکل دريافت مجوز ساخت
اساس ضوابط  وسازها برشود و از توسعه لجام گسیخته و ارگانیک و بدون برنامه خبری نیست. انجام ساختمقررات و تحت نظارت انجام می
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-در نحوه جرمهماهنگی و مقرراتی يکسان که شرايط و خصوصیات بافت را مورد توجه قرار داده باعث يکپارچگی سیمای شهر شده و عدم
 ها وجود دارد.خوانی دارد و پیوستگی کالبدی بین آنهای پیرامون همگذاری قطعات وجود ندارد و بافت آبکوه از نظر کالبدی با بافت

 :پیشنهادها ارائه و گیرینتیجه
 جايیجابه نهيهز به رسودهف بافت ینوساز. هستند خود طيشرا رییتغ یبرا تریگسترده و شتریب هایکمک ازمندین فرسوده هایبافت

 جاروب بلکه. بود نخواهد ینوساز قتیحق در فرسوده، بعضا و نامطلوب تیوضع با مناطق اي و شهر هیحاش مناطق گريد به آن موجود تیجمع
 نمود است آهسته چرخه نيا چند هر. نمود خواهند جاديا شهر در یگريد ديجد فرسوده هایبافت بعد هاسال که یتیجمع. است تیجمع
 در خود پژوهش نمودن یکاربرد جهت شد یسع پژوهش نيا در .کرد غفلت آن از دينبا اما انجامد، طول به سال چند است ممکن آن یواقع
 یریبکارگ با بافت، نيا خصوص در گرفته صورت هایپژوهش عمده با سهيمقا در متفاوت یکرديرو با آبکوه، فرسوده بافت تيريمد نهیزم

 نديفرآ مطلوب شبردیپ به یزريبرنامه نديفرآ در مرتبط و موثر یرهایمتغ و عوامل نتريمهم بندیتياولو و يیشناسا با و ینگاردهنيآ روش
 نيیپا دار،مسئله هایبافت خاص مقررات و ضوابط وجودعدم ت،یمالک سند نداشتن عوامل .ميینما کمک آبکوه فرسوده بافت یزريبرنامه
 شرانیپ یروهاین نتريمهم عنوان به نیساکن نيیپا یاقتصاد سطح و ریفراگ و بلافصل هایمحدوده با سهيمقا در یاراض متیق ینسب بودن

 .باشندیم یموثر نقش یدارا ندهيآ در آبکوه قلعه ایاح در
 نترينيیپا در نیقوان آن در که دهدیم نشان را آبکوه بافت از اهیس یريتصو یخاکستر اتیح. دارد نام یخاکستر اتیح چهارم ويسنار

 بعد دو نیب ويسنار بخش نيا در. است یبرنز اتیح سوم ويسنار. است ینامطلوب طيشرا در زین نیساکن اقتصاد و دارند قرار خود يیکارا حد
 اما است مطلوب نیساکن یاقتصاد تیوضع اگرچه آن در که مشويیم روبرو یانيجر با و دارد قرار نیساکن مطلوب اقتصاد و ناکارآمد نیقوان

 در که است سوم ويسنار متضاد قطب اینقره اتیح دوم ويسنار. باشد یم ناکارآمد آن نیقوان و یشهر تيريمد و دولت گذاریاستیس روند
 نیوانق دارد نام يیطلا اتیح که اول ويسنار در. شودیم محدوده مطلوب اتیح از مانع نیساکن نامطلوب اقتصاد اما است کارآمد نیقوان آن

 یويسنار یراستا در اقدام که گفت نگونهيا توانیم تينها در.سازندیم را آبکوه قلعه اتیح روشن افق نیساکن مطلوب اقتصاد و کارآمد
 .باشدیم آبکوه قلعه یبرا ويسنار نتريمطلوب يیطلا اتیح واقع در و باشدیم آبکوه قلعه بافت یسامانده جهت راه نيبهتر ،يیطلا اتیح
 .مپردازيیم آبکوه فرسوده بافت یزريبرنامه نديفرآ مطلوب شبردیپ جهت در یشنهادیپ یراهکارها و هااستیس ارائه به دامها در
 محدوده؛ در نیزم تیمالک موضوع کردن مشخص •
  طرح؛ اهداف به ترعيسر یابیدست یبرا شتریب مشارکت جهت بافت نیساکن انیم در زهیانگ جاديا •
 طرح؛ در مشارکت یبرا هاآن یمال توان بردن بالا منظور به خود ملک ءایاح جهت نیاکنس به لاتیتسه یاعطا •
 ؛یمنف تبعات نيکمتر با و شکل نيبهتر به بافت ءایاح منظور به هاطرح هیته در شده نيتدو یوهايسنار به توجه •
  محدوده؛ یصاداقت و یفرهنگ-یاجتماع طيشرا با متناسب فرسوده هایبافت ینوساز هایبرنامه جاديا •
 مختلف؛ هایطرح هیته در بافت خاص هاییژگيو به توجه و دارمسئله هایبافت خاص مقررات نيتدو •
 .  هاآن به تیمالک سند یاعطا و نیساکن با اوقاف و قدسآستان توافق •

 :مآخذ و منابع
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