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  مقدمه. 1
ها  سازي و كيفيت مقاومت ساختمان شود كه سطح مقاوم ايران ادعا مي در در صنعت مسكن

 ـ  تـر  كـم اي  هاي اقتصادي بودجـه  عامل يعني ؛نيستاي بهينه  ويژه مقاومت لرزه هب  هاز حـد ب
 يين ازسـو اراذگ ـ . براي جبران و كاهش اين مشكل سياسـت دهند مي سازي اختصاص  بهينه
كـار   را بـه  بـر اجبـار   مبتنـي  قواعـد قـانوني  ديگر  و ازسويبخشي)  (آگاهي هاي تبليغي برنامه
هـاي   عامـل ازسـوي   از حـد  تـر  كـم اي  بودجهاختصاص  زمنظر نئوكلاسيكياما ا ،گيرند مي

سازي  آميز است. سطح مقاوم ممكن و تناقضاز اساس نا سازي ساز براي مقاوم اقتصادي بهينه
 خـارجي  مـدهاي آ پـي  غيـاب  در و اسـت  فـردي  مطلوبيـت  حداكثرسازي نتيجة شدهتقاضا

)externalities (بنـابراين . بـود  دن ـخواه بهينـه  كاملاً اقتصادي هاي عامل عقلاني تصميمات، 
رفتـاري برخـي    اطلاعـات و اقتصـاد   اقتصـاد  امـا  ،داد توضـيح  را اي پديده چنين توان نمي

تـوان هـم ايـن پديـده را      ابزارهاي نظري و تجربي را توسعه داده است كه برمبنـاي آن مـي  
  ارائه كرد.براي آن هايي  حل  راهتوضيح داد و هم 

زلزلـه همـواره نـاقص اسـت. افـراد       طبيعي ازجمله هايخطر دربارةاطلاعات  ،نخست
از احتمال وقوع زلزله و  )subjective probability assessment( ذهنياحتمال ارزيابي  معمولاً

 منظــور  ن، بـه كـرد  هزينــه بـراي دارنــد كـه براسـاس آن    را خسـارت احتمـالي ناشـي از آن   
  .گيرند تصميم مي ،سازي مقاوم
مراقبتـي   گرفته شود، براساس مدل خود نظر  مالي زلزله در هايخطر اگر صرفاً ،فرض به

)self-protection model) ارليش و بكر (Ehrlich and Becker 1972( ،      بـا صـرف هـر واحـد
 ) از سـانحة طبيعـي كـاهش خواهـد    expected lossمراقبت زيان محتمل ( براياضافي پول 

جا براي كاهش زيان هزينه خواهـد كـرد كـه درنهايـت،      كننده تا آن مصرف ،يافت. بنابراين
در قالـب   ،كننـده  نهايت هر مصرفدراز هزينة نهايي آن باشد.  تر بيشمنفعت نهايي مراقبت 

به پرداخت هزينه براي كاهش خطر خسارت مالي تمايل خواهد داشت كـه    مدلي هدانيك،
 ).Beron et al. 1997: 101پذير است ( محاسبه

بديهي است ارزيابي از خطر وقايع احتمالي لزوماً درست انجـام نخواهـد شـد. ممكـن     
است در هر كشوري، ازجمله ايران، افراد به فاصلة كوتاهي بعد از وقوع زلزله بـه خطـر آن   
هوشيار شوند و حتي موقتاً خطر زلزله و خسارات جاني و مالي ناشي از آن را بيش از حـد  

كردن خطـر و تخمـين    هاي بين دو زلزله با فراموش محتمل است در فرجه تخمين بزنند، اما
از حد با مخاطرة زلزلـه مواجـه شـوند. درصـورت صـحت چنـين امـري بخشـي از          تر كم
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از حد مخاطرة  تر كماز حد در يك كشور ناشي از همين تخمين  تر كمسازي نابهينه و  مقاوم
از  تر كمقصان اطلاعات در ارتباط است. تخمين زلزله خواهد بود كه با پديدة نااطميناني و ن

  سازي منجر خواهد شد. حد مخاطرة زلزله درنهايت به نابهينگي سطح مقاوم
زلزله بلافاصـله پـس از    ،از حد برآورد كند تر كمكننده احتمال زيان را  حال اگر مصرف

د خسـارات و  شـدن ابعـا   و با روشن شود مينظر گرفته  وقوع مانند دادة اطلاعاتي جديد در
) در احتمال ذهني عامل رخ خواهد داد. upward revisionبالا ( به مخاطره اصلاح و بازبيني رو

ساختمان پس از زلزله را بودن  زلزله چنين امري طبعاً بايد افزايش قيمت هدانيك ويژگي ضد
  سبب شود.
ان و مفهومي كه بايد در توضيح چرايي رخداد نابهينگي سـطح مقاومـت سـاختم    دومين

 كننـدة  ) و مصـرف builderسـازنده (  نداشتن اطلاعات بين  تقارن كردآن توجه به جويي  چاره
 بــراي ســاختمان مقاومــت ســطح و فنــي اطلاعــات واقــع، در. اســت ســاختمان و مســكن
كه سازنده از ابتدا سطح مقاومت سازه را  حالي بيش مجهول است، درو امري كم كننده مصرف

 و سـطح  ،جايگاه سـازنده اطلاعـات كـاملي از وضـع سـاخت، كيفيـت      كند و در  انتخاب مي
كننـده موجـب    كننـده و توليـد   مصـرف   تقارني اطلاعات بـين  خواهد داشت. اين بي مقاومت
  باشد. سازي را درپي داشته گي سطح مقاومهايي است كه درنهايت، ممكن است نابهين دشواري

 ـ كردن خود يو عمل ييدر اجرا ياقتصاد يها به معضل عامل  توجهديگر،  ازسوي  يكنترل
)self-controlling (اقتصـاددانان  شـود  مي محسوب يهاي مهم اقتصاد رفتار نوآوري ازجمله .

 را آن اقتصـادي  هـاي  عامـل  كـه  رفـاهي،  تابع عللي به كه ممكن است بر اين باورند يرفتار
افـراد   ويژه، به. باشد )true welfare( حقيقي رفاه گر بيان رفاه تابع از متفاوت كنند، مي حداكثر
 يـل تنز يمتضمن نـوع  كه دهند نشان را رفتاري خودكنترلي در ناتواني علت بهاست  ممكن

ــ  مربــوط يــلتنز اســت. اصــولاً يزمــان يو ناســازگار يپربوليــكها ــ ةبــه مبادل  يزمــان ينب
)intertemporal trade-offيـل كـه نـرخ تنز   شـود  يفـرض م ـ  يپربوليـك ها يل) است. در تنز 
 كـاهش  يشدن افـق زمـان   بلكه با دور يست،ثابت ن ياپيپ ةدو دور ينمبادله ب يرفته برا  كار به
انداختن مصرف خود از زمـان   يقتعو به سال ي يكبرا يعامل اقتصاد ،ديگر عبارت . بهيابد يم

 دهمصـرف از   ختناندا يقتعو به يبرا ،كه يكند، درحال ياستفاده م ييبالا يلاز نرخ تنز يكنون
از ضـعف   يناش امر اصولاً ينكند. ا ياستفاده م يتر يينپا يلاز نرخ تنز يازدهمسال به سال 

كـه   چنـان  است.  يواقع ةكنند و تورش به زمان حال در مصرف ،توجه ، و تمركز يكنترل خود
 ساختمان مقاومت به تخصيصي مخارج سطح نابهينگي تواند مي نيز امر بيان خواهد شد، اين

  .باشد داشته درپي را
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 نابهينـة  سـطح  رخـداد  چرايـي  تحليل ضمن است نظر در چهارچوب اين در درنهايت،
 كوشـش  دوم، قسـمت  در. شود ارائه مسئله اين رفع يا كاهش براي هاييكار راه سازي مقاوم
ضـعف   و ،كژگزينـي  پديـدة  سـازي،  مقـاوم  انتخـابي  سـطح  ويژه به موضوع ادبيات شود مي

 خواهـد  داده نشان سوم، قسمت در. شود مرور رفتاري اقتصاد يافت ره قالب در خودكنترلي
 هـايي  حـل  راه مطالعـه  ادامة در و باشد اثرگذار موضوع در تواند ميعامل  هر چگونه كه شد
و  ،خطـر  وقوع ذهني احتمال نااطميناني اطلاعات، نداشتن تقارن مشكل رفع يا كاهش براي
. شـود  مـي  تبيين و تشريح آن كاركرد چگونگي و شد خواهد ارائه خودكنترلي ضعف پديدة

  ارائه خواهد شد. سياستي هاي توصيه و گيري نتيجهدر قسمت چهارم، 
  

  . ادبيات موضوع2
در قالب  توان يبا موضوع مطالعه را م  مرتبطو  يماتتصم ينگيبا نابه  مرتبط ياقتصاد ادبيات

 مقالــه از بخــش ايــنارائــه كــرد كــه در  يدو مبحــث اقتصــاد اطلاعــات و اقتصــاد رفتــار
  .شود يم  مرور

  
  كژگزينياقتصاد اطلاعات و  1.2

يـك   هر )سازند فرض همگي بهينه به (كه  گان مسكن كنند تقاضابراساس ديدگاه نئوكلاسيكي 
 بر حداكثرسازي مطلوبيـت مقيـد بـه قيـد بودجـه      مبتني مسكن موردنياز خود را ةمقدار بهين
 ،ديگـر  ازسوي .آيد دست مي ها تابع تقاضاي جمعي به از مجموع تقاضاي آن .كنند تقاضا مي

جمعي مسكن را شـكل   ةبه سود عرض  مربوطسازي  كنندگان نيز بنابر ملاحظات بهينه عرضه
در بازار مسكن رقابتي از تلاقي عرضه و تقاضا مقدار و قيمـت تعـادلي    . درنهايت،دهند مي

توليـد و   ةبلكه ازلحاظ اقتصادي مقـدار بهين ـ  ،تعادل است تنها متضمن شود كه نه برقرار مي
 .دهد نشان مي به مقدورات و مميزات آن جامعه توجه بامصرف مسكن را 

 ـ انتخـاب  بـر  عـلاوه  ، در بـازار مسـكن  اي اعم از مصرفي و سرمايه ،دگانننك تقاضا يكم 
چـه   آن. كننـد  انتخـاب مـي  سـازي   اساس فرايند بهينه كيفيت موردتقاضا را نيز بر ، موردتقاضا
ازنظر  هم صادي در بازار رقابتي با اطلاعات كاملتاقمتعارف بر اصول  مبتني شود انتخاب مي

كننــدگان و  تقاضــاگونــه  . ايــنازلحــاظ كيفيــت انتخــابي بهينــه اســت و هــممقــدار بهينــه 
نيز  كيفيت راة دهي عرضه و تقاضاي خود سطح يا سطوح بهين شكل با  راه همكنندگان  عرضه
  .كنند مي انتخاب
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 شود، فرض كامل اطلاعات اب يرسد اگر بازار مسكن بازار رقابت ينظر م به ،اساس  نيا بر
مناسب است و  نهيبه اتيفيك اي تيفيك و نهيبه مقدار نيمأت يخود برا يخود بهبازار  سازوكار

 در زي ـسـاختمان ن  يا مقاومت لـرزه  نةيبازار، سطح به ني. در استين يازينبه مداخله در آن 
شود. آرنـوت   يم نيمأبازار انتخاب و ت سازوكار با تيفيك ةمتشكل يها لفهؤاز م يكي جايگاه

 يبـرا  يمـدل  كردنـد  سعياساس  ينبر هم يقي) در تحقArnott et al. 1983: 467( ديگرانو 
و زمـان   ،يدار نگـه  يانتخـاب  ينـة در زمان سـاخت، هز  يواحد مسكون يانتخاب يفيتسطح ك
را  بـاره  يـن درا گيـري  تصـميم  هـا  آن) ساختمان ارائه كنند. rehabilitation( يبازساز يانتخاب

 يحسود تصر يحداكثرساز مسئلة قالب در زمين، صاحب مانند ي،عامل اقتصاد يك وسيلة به
 .پردازند يو به حل آن م اند كرده

 مسـكن  سازندةاست كه معمولاً  قتيحق نيكشد ا يچالش م بهگزاره را  نيا كه يا مسئله
 عكس به كه، است ييها مؤلفهآن است. سطح مقاومت ساختمان يكي از  كنندة مصرفاز  ريغ

كيفيـت  درمـورد   نيسـت. بنـابراين،   پذير سادگي مشاهده مسكن به تقاضاكنندة يبرا سازنده،
 سـازندگان مسـكن از  اطلاعات بـين   يتقارن بي سطح مقاومت ساختمانساخت و مشخصاً 

  ديگر وجود خواهد داشت. سوي ازسو و تقاضاكنندگان مسكن  يك
تقـارني اطلاعـات بـه كژگزينـي يـا انتخـاب ناصـواب         بر ادبيات اقتصاد اطلاعات بي بنا

)adverse selection اخلاقي ( مخاطرة) وmoral hazard ( كـالاي بـد كـالاي     شـود؛  منجر مـي
مقاومـت سـاختمان در نظـام بـازار      ةسطح بهين و درنهايت، كند خوب را از بازار خارج مي

خواهد شد. درعمل، در چنين شرايطي مقدار تقاضاي مسـكن بـا كيفيـت    مين و انتخاب نأت
معناي رخداد كژگزيني  از مقدار تقاضاي مسكن با كيفيت بالا خواهد بود كه به تر بيشپايين 

 علت فقدان اطلاعات لازم است. به
 

  ترليخودكن اقتصاد رفتاري و 2.2
هـاي   تركـردن مـدل    اقتصاد رفتاري رويكردي در دانش اقتصاد اسـت كـه هـدفش نزديـك    

سـازي    هاي مرسوم عقلانيت در مدل گزيني فرض اقتصادي با واقعيات بيروني ازطريق جاي
شـناختي   بينانه و سـازگار بـا درك روان   هايي واقع فرض اقتصادي در پارادايم نئوكلاسيك با 

  .است )bounded rationality(بر عقلانيت محدود       انسان و مبتني
هـاي   اي است كـه بتوانـد داده   شده  درحقيقت يافتن قواعد خلاصه هدف اقتصاد رفتاري 

انـداز، حداكثرسـازي مطلوبيـت در     نرخ تنزيل هذلولي، نظرية چشـم  .ميداني را تشريح كند
كند در نظـام   كه ادعا مي، )reference dependent preference(به مرجع   نظرية رجحان وابسته
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چنين نظرية مطلوبيـت   هم ،اند ها مردم به مصرف جاري يا نقاط مبناي ديگر حساس رجحان
  .اند انتظاري ذهني از مشهورترين اين نظريات

 نـد ا برآن برخي. دنراه خود دار بسياري هم تجربي هاي داده رفتاري گزين جاي هاي نظريه
 مانند هايي فرض و شد خواهد گذاشته كنار اقتصاد در جاري رويكرد نزديك اي آينده  در كه

تـر، كـه بـراي انجـام      فقط حالتي خاص از نظريات عمـومي  ... و ،نفع شخصي نمايي، تنزيل
  .شد خواهند تلقي است، مناسب ها سازي مدل برخي در سازي ساده

شده ازسوي اقتصاددانان رفتاري است. تنزيل  ترين نظريات ارائه مهم از هايپربوليك تنزيل
نمـايي    شده است. در تنزيل معمول، يعني همـان تنزيـل    رفتاري شناخته زماني بينمبادلة در 

)exponentialكننـدة نمـايي    شود كه رفتـار تنزيـل   گفته مي ،رو ) نرخ تنزيل ثابت است. ازاين
هـاي انسـاني متضـمن     كه رفتار عامل اند لعات اخير نشان دادهاما مطا ،سازگاري زماني دارد

هاي انساني  نوعي ديگر از تنزيل است كه به هايپربوليك معروف شده است. نوع رفتار عامل
)، از زمان حال به يك دورة rewardسبب شده است براي تعويق مصرف يا دريافت پاداش (

كه اين افراد براي تعويق مصـرف   است  حالي رداين بعد، از نرخ تنزيل بالايي استفاده شود. 
ي اسـتفاده  تـر  كـم هاي دورتر، ازجمله از دورة دهم به يازدهم، از نرخ تنزيـل   خود در دوره

دهند كه در تناظر بـا نـوعي    اي را نمايش مي ديگر، افراد نرخ تنزيل كاهنده عبارت كنند. به مي
كه افـراد  دهد  ميساختار تنزيل نشان  ) است. اينdecreasing impatienceصبري كاهنده ( بي

يـا درواقـع مصـرف و    انـداز   پـس مايل نيستند مصرف و مطلوبيت فوري خـود را بـه نفـع    
  مطلوبيت آتي كاهش دهند.

 دربـارة  اي مقالـه  در) Rubinstein 2003: 1207( رابينشـتاين  بسـيار  مؤيدكنار شواهد  در
 د،ن ـكن مـي  رد را ثابـت  تنزيـل  نـرخ  كه تجربي، شواهد كند مي ادعا هايپربوليك تنزيل نرخ

 هايپربوليـك  تنزيل تحليلي قدرت او. دنكش مي چالش به نيز را هايپربوليك تنزيل نرخ فرض
 كـه  اسـت  بـر ايـن بـاور    و كنـد  مـي  تأييدشناسانه  و روان يرفتار هاي يدهپد يبرخ برايرا 

 فـرض  قالـب  در(مثلاً  ها مدل جزئي اصلاح از فراتر كاري به شناسي روان و اقتصاد تركيب
 »گيـري  يمتصـم  ياهجعبـة س ـ «بـازكردن   رابينشـتاين نظـر   به .دارد نياز) هايپربوليك تنزيل

)black box of decision making (است تركيب اين لازمة.  
  
  سازي مقاوم 3.2
يـافتي مسـتقيم بـه موضـوع      جا لازم است به برخي مطالعات قبلي اشاره كرد كـه ره  ر اين د

)، در تحقيقـي كـه بـه تحليـل     Schulze et al. 1987: 934( ديگرانسازي دارند. شولز و  مقاوم
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 اند، به ايـن نتيجـه   زلزله پرداختههاي ضد ) در ساختمانbenefit-cost analysisـ فايده ( هزينه
جـاي رويكـردي    بـه هاي مختلف متفاوت اسـت،   اند كه چون مخاطرة زلزله در مكان رسيده
سـازي   مقـاوم بر وضع مكاني، بايد طراحي سطح بهينة  ) مبتنيuniform approachپارچه ( يك

يابد،  ها كاهش مي گيري زلزلة ديگر تا سال انجام شود. چون بعد از وقوع زلزله احتمال شكل
 سازي به زمان نيز وابسـته خواهـد بـود. ايـن امـر عكـس رويـة        سطح بهينة مقاوم ،بنابراين
كـه   جـا  آن ازكنند.  سازي را تشديد مي هاست كه در همين شرايط قواعد اجباري مقاوم دولت

سازي با نرخ تنزيل ارتباط دارد، مطالعة حاضر نيز بر  منافع حال ناشي از سطح منتخب مقاوم
  شود. سازي كاسته مي آن است كه هرچه نرخ تنزيل افزايش يابد، از سطح منتخب مقاوم

 و قبـل  زلزلـه  خطر هدانيك قيمت اي مقاله در) Beron et al. 1997: 101( ديگران و برون
درنهايـت بـه ايـن     و ندكرد بررسي را  1989) در سال Loma Prieta( پريتا لوما زلزلة از بعد

 ـ خسارات  كنندگان، در ابتداي امر، نتيجه رسيدند كه مصرف  يناز حـد تخم ـ  يشزلزلـه را ب
كـه در  اسـت  سـبب شـده    از حد انتظار زلزلـه   تر كمخسارات  حاكي ازاند و اطلاعات  زده

 اشـاره به مطالعة وتسا  يدسرانجام با دربارة خطر زلزله شكل گيرد. يينيپا  به  رو ينيباورها بازب
 بـر  زلزلـه  خسـارات  بـراي كـاهش   ملي انداز چشم برنامة ارائة منظور به تحقيقي در كه كرد
 متناسـب،  گـذاري  قـانون  سـرزمين،  اي لرزه مخاطرة زيابيار بر مبتني ملي برنامة گذاري بنيان

 يجـاد )، اretrofitting( مجـدد  سـازي  مقـاوم   ملي برنامة ملي، اي لرزه امنيت كميسيون تشكيل
  .)Vatsa 2002: 1503( تأكيد كرد ...و  يا لرزه اي رشته ميانمراكز مطالعات 

  
  كانيسم اثر و طراحي سازوكارم. 3

 ةدر ايجـاد سـطح نابهين ـ   تـر  پيشدر اين قسمت تلاش خواهد شد براي هريك از عللي كه 
  اقتصادي ارائه شود. ةارچوب نظريهدر چهايي  حل سازي ذكر شد، ضمن مرور راه مقاوم

  
  گري و غربال ،دهي عدم تقارن اطلاعات، علامت ةلئمس 1.3

عـدم تقـارن    اي سـازي لـرزه   مقـاوم ة نابهينپيش از اين گفته شد كه يك علت كليدي سطح 
هايي  حل راهكلي  طور مسكن است. به كنندة مصرف) و developer(دهنده  توسعهاطلاعات بين 
سـازي   سازي و اسـتاندارد  شفاف«بر  عدم تقارن اطلاعات وجود دارد مشتمل ةلئكه براي مس
سـازي   شـفاف اسـت.   )screening( »گـري  غربـال «و  ،)signaling» (دهي علامت«، »اطلاعات
عدم تقـارن اطلاعـات را تقليـل دهـد.      بر اقدامات سياستي است كه اساساً مشتملاطلاعات 
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تـا بـه    شـود  مـي  كه ازسوي طرفين درگيـر اتخـاذ   اقداماتي است گري غربالو دهي  علامت
  بهينه در عدم تقارن اطلاعات كمك كند.هاي  انتخاب

هر سـاختمان  سازي  مقاومسطح ارزيابي  جا اينسازي اطلاعات در  شفاف كار راهبهترين 
 بايد در قالب يك يـا چنـد شـاخص كـاملاً    سازي  مقاوميك نهاد ناظر است. سطح  ازسوي

تقـارن   صورت، عدم اين درد. شوتمان درج ساخ ةروشن ارزيابي و اطلاعات آن در شناسنام
را براي انتخاب گيري  تصميمو  يابد مياطلاعات بين طرفين تا حد دقت اين ارزيابي كاهش 

قيمت بالاتري خواهند  سازي مقاومبا شاخص بالاتر هايي  ساختمان تسهيل خواهد كرد. طبعاً
انگيـزه  سـازي   مقـاوم  ةبراي صرف مخارج در حـوز دهندگان  توسعهبه  نيزداشت و اين امر 

بر اطلاعات شـفاف را   انتخاب مناسب مسكن مبتني كنندگان مصرفزمان براي  و همدهد  مي
 .دكن ميميسر 
اطلاعـات   يسـاز  و شـفاف  يسـاز  افزايش تقارن اطلاعات با اسـتاندارد  ،ديگر عبارت به
است. اگر سـطوح مقاومـت سـاختمان    ممكن مقاومت ساختمان  يا تيفيبه سطح ك  مربوط

و  يابي ـروشـن ارز  يعـدد  اريچند پارامتر و مع اي كيد كه با نشو يساز اي استاندارد گونه به
سـطح   يشده گواه مسكن ساخته يبرا دسازندگان موظف شونچنين  د و همننشان داده شو

 ساختمان در اسناد مسكن وارد تيفيك يا سطح مقاومت يكه حت ينحو بهمقاومت اخذ كنند، 
انتخاب  نديحالت، فرا ني. در اشود يم برطرفدو طرف  نياطلاعات ب يتقارن يگاه ب شود، آن

مقاومـت   يـا  تي ـفيك نةيسطوح به ايسبب انتخاب سطح  يدر بازار رقابت يساز نهيبه بر يمبتن
 ين ـيمشـكل كژگز  گريد تر، قيدق  عبارت . بهشود يبه مداخلة دولت، م ازيها، بدون ن ساختمان

  وجود نخواهد داشت.
بـراي   تـر  بـيش اطلاعـات  با  شخصاقداماتي است كه  دهي علامتمنظور از كلي  طور به

حـل   براسـاس راه . دهـد  مـي انجـام   تـر  كـم با اطلاعات  شخص آشكارشدن اطلاعات براي
بـودن خـود را بـه     ) با ارسال علامتـي خـوب  تيفينوع خوب (سازندة باك ديبا يده علامت
)  تي ـفيك باشد كه نوع بـد (سـازندة كـم    يا گونه به ديعلامت با نيكننده اعلام كند. ا مصرف

مقاومت بـالا   يا تيفيسازي فقط سازندگان با ك نتواند آن را ارسال كند. در صنعت ساختمان
بتوانـد سـاختمان را    يطـولان  يا كنند كه مطابق آن سازنده دوره نهاد شياي پ برنامه توانند يم

 نهاد شيكند و ارائة اين پ نيتضم يكاف نبود مقاومت اي تيفياز نبود ك يدربرابر خسارات ناش
 .كند يم اريمقاومت ساختمان هوش يا تيفيكننده را به سطح ك همان علامتي است كه مصرف

 تـر  كمبا اطلاعات  شخص كار راهاست. در اين گري  غربال در اين حوزه حل آخرين راه
د. در كن ـ شكاركردن نوع طرف مقابل را ميسـر آة زمين هايي بستهبا اقدامات و كند  ميتلاش 
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بـه    بستهدهنده  توسعهنهاد دهند كه  را در مبادله پيش ييخريداران نياز دارند قراردادها جا اين
  نوع خود قراردادي را انتخاب كند كه نوعش آشكار شود.

  
  احتمال ذهني وقوع خطر نااطميناني در ةلئمس 2.3
نااطميناني  سازي مقاوم ةبهينيكي از عوامل ايجاد چالش در انتخاب سطح  ،شد  گفتهكه  چنان

كـرد   هزينهعدم  سببدر احتمال وقوع زلزله برآوردي  كمدر احتمال وقوع خطر زلزله است. 
نامتناسـب در احتمـال و   بـرآوردي   بيشعكس  هب. شد خواهدسازي  مقاومكافي درخصوص 

نالازم و نامتناسب منجر شود. در اين موارد نقش هاي  هزينهريسك زلزله نيز ممكن است به 
  كليدي است.گذار  سياست

تفكيـك منـاطق   بايد ابتدا بتواند برآوردي از ريسك زلزله و تفاوت آن بـه  گذار  سياست
اسـكان  يـابي   مكـان اقتصـادي در  هـاي   عاملنماي مهمي براي  ارائه دهد. اين برآورد هم راه

و  ،را هـدايت خواهـد كـرد   سـازي   مقاوم ةبهينخواهد بود، هم تصميمات در انتخاب سطح 
  .كند ميكمك گذار  سياستنهايت در اتخاذ قواعد اجباري متناسب به در

  
  و اجبارها ،ها خودكنترلي، مشوق ةلئمس 3.3
 بسـون يو لا )Phelps and Pollak 1968فلـپس و پـولاك (  نظيـر   مطالعات ،شد  گفته كه چنان

)Laibson 1997: 443-477 (لي ـدر عمـل تنز  يرفتـار انسـان   كـه  اسـت  قـت يحق نيا گر بيان 
 انتخـاب لازم اسـت   ،نيدهد. بنـابرا   مي  شيكاهنده را نما يصبر يب ينوع يعني ،كيپربوليها

  .شود  يبررس يساز مقاوم مخارج رد آن ريتأث و كيپربوليها ليكننده با نرخ تنز مصرف
سازي عامل اقتصادي  يك سطح مقاومدر شود.  مي تأمينبار  يك فقطسازي  مخارج مقاوم

درصـورت وقـوع زلزلـه سـاختمان      ؟را تـأمين كنـد يـا نـه     آن گيرد كه مخـارج  تصميم مي
اصل وقوع زلزله و كفايـت  براين، دربارة  . افزوندخود را از دست خواهد دا پذيري سكونت 

در  ،سـاز  ينهبه ةكنند مصرف وجود ندارد. اطمينانيسازي براي جلوگيري از خطر مرگ  مقاوم
كالا  ازواحد  ينآخر يينها يتكه مطلوبپردازد  مي ييخدمت را تا جا ياهر كالا بهاي تعادل، 

  آن باشد. يمتق يخدمت مساو يا
هر  يم كه تقاضااي گسسته مواجه يخدمت يابا كالا  يساز ساده فرضياتبه  توجه با ،درواقع

كننـده   ) مصـرف reservation price( يـرة ذخ يمـت است. ق يك ياآن صفر  يكننده برا مصرف
 ـ  يـا آن كالا  يدنخرن يا يدنخر ينكننده ب است كه در آن مصرف يمتيق تفـاوت   يخـدمت ب
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 يمـت تـوان نشـان داد كـه ق    يم يسادگ به يساز و نرمال يخط شبه يتبا فرض مطلوبشود.  يم
  .)Varian 1992: 174ظر است (موردن يكالايا  و مصرف خدمت يدخر يتبا مطلوب برابر يرهذخ

شود  از قيمت ذخيره باشد، يك واحد از كالا تقاضا مي تر كم)  در بازار قيمت كالا( Pاگر 
شـود. تنزيـل    تقاضـا نمـي   يكـالا يـا خـدمت   وگرنـه   خواهـد بـود   r-Pكننده  مصرف و مازاد 

بيني و تمايل به زمان حال است. خـانوار بـه مصـرف در     نزديكمتضمن نوعي  هايپربوليك
 تنزيـل  ر زمـان آينـده را شـديداً   و مطلوبيت ناشـي از خـدمتي د  دهد  ميزمان حال اهميت 

عامل بـا   شود ميدر زماني در آينده حاصل  محتملاً سازي مقاومكند. چون منافع ناشي از  مي
آن را در زمان حال  براي آن ممكن است اصلاً تر كمگذاري  ارزشلحاظ  نرخ تنزيل شديد به

در قياس  ،اي سازي لرزه كاهش تقاضاي مقاوم تنزيل هايپربوليك سبب ،رو اين تقاضا نكند. از
  خواهد شد. ،با نرخ تنزيل نمايي

 امـا  ،اسـت  ينـه زمنظر رفاه بهو ا يزمان يمتضمن سازگار يينما ةكنند يلتنز يها انتخاب
) time inconsistency( يزمـان  يمتضـمن ناسـازگار   يپربوليـك ها يـل كه تنز ينظر از ان   صرف

، بـراي  رو يـن و ازا تورش دارد) present biasedبه زمان حال ( يپربوليكها ةكنند يلتنز ،ستا
  .داشت خواهد يتر كم يو متضمن تقاضا ينهبه نا يها انتخاب سازي مقاوم

، پرداخت سريعكالاها و خدماتي كه بايد بهاي آن را  ةكاهش تقاضا براي همدرهرحال، 
كننـدگان اسـت.    هـاي عمـومي مصـرف    نيسـت از ويژگـي   آنـي اما كسب مطلوبيـت از آن  

كننـد.   بندي مـي  اقتصاددانان رفتاري اين واقعيت را در قالب مدل تنزيل هايپربوليك صورت
 )bias( حـاكي از نـوعي تـورش    يرفتـار گان درعمـل  دكنن مصرف چه بيان شد، براساس آن

 ،اسـت. بنـابراين   مطلـوب در آينده  اغلب سازي كه مقاوم ، حال آندارند سمت زمان حال به
  .ندسازي دار م پرداخت آني براي مقاو بهكمي  ةانگيزگان كنند مصرف
نيازمند دخالت  ،كنندة هايپربوليك يعني تصحيح رفتار تنزيل مذكور،اصلاح رفتار ناچار  به

كنندة هايپربوليك  است. براي تصحيح رفتار تنزيلگذار  سياست ازسويمناسب هاي  مشوقو 
 ةكننـد  تنزيـل  ةتفـاوت قيمـت ذخيـر   لا تصور است پرداخـت مابـه   كه قابلسازوكاري اولين 

 بـراي تقاضـا   يينپـا  انحـراف روبـه   اسـت. صورت يارانه  به نمايي ةكنند هايپربوليك و تنزيل
 تقاضـا فـراهم   يـك تحر و يا يارانـه  يكردهايبه رو  توجه يبرا را يموجه يلدل يساز مقاوم

در  يپربوليـك ها يـل نـرخ تنز  بـا  يكنندگان چون بازار باوجود مصرف يگر،د عبارت . بهكند يم
 يزتجـو  يرا بـرا  يكـاف  يـل رخـداد دل  يـن از ا اطـلاع  فقط ،خورد يشكست م آييكار ينمأت

  .كند يفراهم م يارانهتقاضا با پرداخت  يكتحر
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) يـك راه  forceاز اجبـار (   اسـتفاده هـا   مشـوق بـر   عـلاوه خـودكنترلي   ةلئمسبراي حل 
حـل   راهاز  نيـز ) under-saving(انـدازي   پـس  كم لةئمس بارةاست. براي نمونه درشده  شناخته

بر اجبـار در   هاي مبتنيكار راهنيز  جا اين. در شود مي) استفاده force saving( اجباريانداز  پس
سـازي   مقـاوم  ةبخشي از مجموعه ابزار لازم براي نيل به سطح بهين منزلة  بهبايد سازي  مقاوم

  درنظر گرفته شود.
بـودن ايـن اجبارهـا نيسـت. ملاحظـات       ضابطه بيمعناي  بهاستفاده از اجبارهاي قانوني 

 ـبايد در وضع اجبارهـاي بهينـه مـوردنظر قـرار گير    سازي  بهينهاقتصادي و  د. درواقـع در  ن
) قـرار گرفتـه   social plannerاجتمـاعي ( ريز  برنامهدر جايگاه گذار  سياستتدوين اجبارها 

ارچوب قواعـدي بـراي   ه ـد و در چن ـك مـي را محاسـبه  سـازي   مقاوم ةاست كه سطح بهين
  .گذارد مياجرا  بهبازيگران 

  
  گيري نتيجه. 4
 اطلاعـات  تقـارني  بـي از   حاصل ينيكژگز علت به ،مطالعه نشان داده شد كه ازسويي ينا در
دار بـراي   رفتـار تـورش   علـت  بـه  يگـر، د يكنندة مسـكن و ازسـو   و مصرف كننده يدتول ينب

از حـد   تـر  كـم آن  يشده برا ساختمان و مخارج صرف يساز مقاوم يتقاضا براكننده  مصرف
 و يـل تحلاثر نااطميناني در احتمال وقـوع زلزلـه   پژوهش  يندر ا چنين، همخواهد بود.  ينهبه

 .شد تشريح سازي مقاوم سطح نابهينگي در آن نقش

حـل   سـه راه  ،نخسـت تقارني اطلاعات و معضل كژگزيني  براي كاهش بياساس،  براين
نقـش   ،سازي اطلاعات ارائه شد. سپس شفاف يا و استانداردسازي ،گري غربالدهي،  علامت
نماي  تفكيك تحليل شد. گفته شد كه اين برآورد راه برآورد ريسك زلزله بهدر گذار  سياست

اسـكان خواهـد بـود، تصـميمات در انتخـاب      يابي  مكاناقتصادي در هاي  عاملمهمي براي 
نهايت در اتخاذ قواعد اجباري متناسـب  دررا هدايت خواهد كرد و سازي  مقاوم ةبهينسطح 

  .كند ميكمك گذار  سياستبه 
كننـدة هايپربوليـك بـراي     شـدن تقاضـاي مصـرف    براي تصـحيح و بهينـه   درنهايت،

اگرچـه انحـراف    و اجبارها ارائه و نشـان داده شـد كـه   ها  مشوقسازي، سازوكار  مقاوم
اي  بـه رويكردهـاي يارانـه     توجـه سازي دليل موجهي براي  مقاوم برايپايين تقاضا  به رو

ابـزار  جعبـة  اجبارهاي بهينه نيـز مكمـل   حل  راه، آورد تحريك تقاضا فراهم ميدرجهت 
  .استگذاري  سياست
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