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 یشهر یهاو پژوهش یشهر یمطالعات طراح یتخصص یفصلنامه علم

 ، جلد اول1398 (، بهــار4)پیاپی:  1، شماره سال دوم

 

 هیبر توج دیکأبا ت یبافت فرسوده شهر ینیبازآفر ییاجرا یراهکارها

 یساخت و ساز مشارکت یریپذ

     

 3 یهمت زارع، 2 انیاحمد رحمان، 1* محمدرسول حق نگهدار
 04/12/97تاریخ دریافت:  

 22/01/98تاریخ پذیرش: 
 

  46435کد مقاله:  

 
 

 یده ـچک
 

گردد. هدف  یعدم تعادل و عدم تناسب آن م ،یسازمان یاست که باعث ب یمسائل شهر نیاز مهم تر یکی یفرسودگ
انسان  یبرا یزندگ طیمح یفیو ک یو فرسوده شهرها، توسعه متناسب کم یمیقد یبافت ها یو بهساز ینوساز یاساس

 تیو هو یخاطرات جمع هیاول گاهیو پا یشناخت ییبایز یاجتماع یارزش ها یدارا نکهیعلاوه برا یمیقد یهاست. بافت ها
 یو نوساز یتوجه به بهساز نیها نفر از شهروندان بوده و بنابرا ونیلیم شتیما هستند، محل سکونت و مع یبخش شهرها

 یو نوساز یدر طرح بهساز یاز محل منابع داخل یمنابع مال نیموفق تام یها وهیش انیباشد. از م یم یضرور یآن امر
 زیروش ن نی. در اباشدیگذار و مالک م هیسرما نیب یآن، ساخت و ساز مشارکت نیتر یو عمل نیتر جیبافت فرسوده، را

ساخت، مشارکت در  یانعقاد قراردادها ندیفرآ یگذاران جهت شرکت در پروژه است. ط هیسرما بیمرحله، ترغ نیمهم تر
جهت ساخت و  یگذار هیبا سرما زیآن به سازندگان ساختمان به عنوان آورده و متقابلاً سازندگان ن لیبا تحو نیمالکان زم

رونق ساخت و ساز  ییاجرا یراهکارها قیتحق نیشوند. در ا یم دبنایمتعهد به انجام امور تجد ن،یاجرا در قبال مالکان زم
که  رازیش 2منطقه  یدر محدوده شهردار یبر ساخت و ساز مشارکت دیواقع در بافت فرسوده مصوب با تاک یمحله ها

در  یمشارکت یقراردادها یسودآورد زانیقرار گرفته است. م یمورد بررس ردیگ یهکتار را در برم 580برابر با  یمساحت
شده  دهیسنج ده،یواگذارگرد یو بهساز ینوساز یلگریو به دفاتر تسه ییکه به عنوان بافت فرسوده شناسا یشش محله ا

انعقاد قرارداد ساخت  تیکه قابل یاظهارنظر و محلات یگذاران بخش خصوص هیسرما تدرخصوص نحوه مشارک انیو در پا
 است. دهیگرد حیآن تشر ییاجرا یرا ندارد مشخص و راه حل ها یپروژه مشارکت

 
 وارض صدور پروانهع ،یساخت و ساز مشارکت بافت فرسوده، یو بهساز ینوساز یدی:ـان کلـواژگ

 Bp،یساختمان
 JEL: R12 ،A30 ،R15 ،R32 یبندطبقه

 

                                                           

 رازیمنطقه دو ش یشهردار یو شهرساز یمعاونت فن ،یشهر یکارشناس ارشد طراح - 1

 رازیمنطقه دو ش یشهردار یو شهرساز یاداره معمار سیسازه، رئ -کارشناس ارشد عمران - 2

، رازیمنطقه دو ش یشهردار GISو  یلی، کارشناس طرح تفصGISکارشناس ارشد سنجش از دور و  - 3
hemmatzarei9001@gmail.com 
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 و بیان مسئلهمقدمه  -1
جهان با  یدر تمام کشورها یشهر تیریقابل اجتناب است که مد ریغ یها دهیو پد یاز مشکلات جد یکی یشهر یفرسودگ

باشد  ینم یشهر مشخص ایبافت فرسوده مختص به کشور خاص  جادیو ا یشهر یفرسودگ نکهیآن رو به روست. آنچه مهم است ا
ساخت و ساز شهرها،  تیفیقدمت، نوع مصالح و ک ط،یبسته به شرا یول هستند ریشهرها و روستاها در جهان با آن درگ یبلکه تمام

و مقاومت  تیفیناها، کب دیعمر مف یشده برا فیتعر یساخت و ساز، دوره زمان یاست که استانداردها یهیشدت و ضعف دارد. بد
 یو گسترش بافت ها جادیکننده در ا نییاز عناصر تع یشهر تیریمد  یدولت و برنامه ها یقیو تشو یتیحما یها استیمصالح، س

داشتن مشکلات متعدد  لیبه دل یفرسوده شهر ی(. اگرچه بافت ها1389، یباشند. )ابوطالب یبناها م یفرسوده و کنترل و نوساز
 یم یو نظام شهرساز یشهر تیریمد یاز عمده چالش ها یطیمح ستیو ز یکیتراف ،یعملکرد ،یکالبد ،یاجتماع ،یاقتصاد

 یبرا نیاستفاده از زم یشهرها برا لیپتانس نیمهم تر کنیل ندیآ یبه شمار م یجد دیتهد کی یکل گستره شهر یبراباشند و 
 (.1393و همکاران،  یباشند )محمدصالح یم ستیز طیبهبود مح زیو ن یباز خدمات یفضاها نیتام ت،یاسکان جمع
 تیهای قدیمی و عدم کفاگاهها و سکونتهای ناکارآمد و فرسوده شهری، ناشی از استهلاك تدریجی بافتپدیده بافت ظهور
ر دیگر و در باشند و ممکن است از شهری به شهها و شرایط یکسان نیز نمیً دارای تعریفاست که عمدتا یشهر یریانعطاف پذ

های آن برای شناخت جایگاه بافت فرسوده مورد نظر این باشد که لزوم شناخت کلی گونه ههایی داشتهای مختلف نیز تفاوتدوره
های ناکارآمد و قدیمی نه تنها از لحاظ کالبدی بلکه از لحاظ اجتماعی تبعات بسیاری طرح، امری ضروری است. فرسودگی در بافت

و عدم  یفرسوده شهر یو متروك شدن بافت ها یفرسودگ هدر توسع رگذاریعوامل تاث نیاز مهم تر یکیدارد.  با خود به همراه
جذب منابع  نهیموجود در زم یاست. مشکلات و تنگناها یگذار هیو عدم سرما یعامل اقتصاد ،ینوساز یطرح ها یریتحقق پذ

 یباعث شده تا پروژه ها یمال نیمناسب تأم یها وهیش ییو عدم شناسا یفرسوده شهر یبافت ها ینوساز یپروژه ها یمال
 (.1391و همکاران،  ییاجرا برخوردار نباشند )تقوا یلازم برا تیمواجه شده و از قابل یبا کمبود منابع مال ینوساز

 رینظ ییساختمان ها و خروج از رکود ساخت و ساز در محلات فرسوده در سطح کشور، ساختارها یو نوساز دبنایجهت تجد
مشهود، استفاده از منابع  یها ییخاص، فروش تراکم، فروش دارا ازاتیفروش امت ،یو دولت یخصوص یبخش ها نیمشارکت ب

 شیانتشار اوراق مشارکت و استفاده از روش پ ،یو اعتبارات بانک یمنابع بده ازاستفاده  ،یآزاد، استفاده از اعتبارات عموم یداخل
(. 1388باشد )نجارزاده و همکاران،  یبافت فرسوده م یایبه ساخت وساز و اح قیتا کلان تشو هیاول یفروش از جمله روش ها

ساخت و ساز  گریانواع د ایو  یمسکون یواحدها دیتول یهاوهیدر ساخت از معدود ش یو دولت یخصوص یبخش ها نیمشارکت ب
 نطوریبا گذشت زمان و هم نیارزش زم شیآن قابل تصور است. افزا یبرا الدهیا تیبه وضع کینزد یطیاست که همواره شرا

مالک و هم  یهم برا بیاز ساخت را به ترت وهیش نیاست که ا یاعمده لیساخت، دو دل یهانهیاز هز نیزم نیتام نهیحذف هز
 چگونهیه ز،یخاص ن یبافت یایجهت اح ژهیو ازاتیبا قراردادن تمام امت یحت کنیل کندیبالا مواجه م یاقتصاد هیبا توج سازنده یبرا

کند.  یم دایغلبه پ یرونیبافت بر عوامل محرك ب یآن محله نبوده و بعضاً ساختار کالبد نیساخت و ساز در ساکن لیبر تما ینیتضم
 یمال نیتام به همراه داشته و استفاده از هرروش یو اجتماع یآثار متعدد اقتصاد یدر محدوده شهر التگاهاً هرگونه دخ نیبنابرا

روش  یریبه کارگ نهیو پژوهش در زم یزی. لذا برنامه ردیخواهد گرد یو خارج یداخل یمنف ایاز آثار مثبت و  یمنجر به بروز برخ
 .دینما یم فایا یدر محلات فرسوده نقشه سازنده ا یقیتشو یها

 مهیمستقل و بصورت ن یساختار سازمان یشهر، دارا ییارگان اجرا نیکشور به عنوان بزرگتر یکلان شهرها یشهردار
شهرها بوده و حجم  یعوارض درون افتیکه شامل در یها به دو صورت داخل یشهردار یگردند. منابع درآمد یاداره م یخصوص

ها از منابع خارج  یشهردار یافتیکه شامل در یمنابع خارج نیشود و همچن یم افتیدر یو اعظم آن از صدور پروانه ساختمان یاصل
گردد. منابع  یرا شامل م یاز عوارض عموم یناش یدرآمدها ایو  یدولت یمال یمثل کمک ها یباشد و عوارض یم یاز شهردار

در جهت  یزیو برنامه ر ینیب شیپ دمع ایو  یها بوده و بدون داشتن منابع مال یشهردار یاقتصاد یها تیموتور محرك فعال یمال
 طیگردد. با توجه به شرا یبا مشکل مواجه م یروزمره شهر یها نهیاداره هز ایو  یشهر یعمران یطرح ها یآن، اجرا نیتام

به ساخت  یادیها به نسبت ز یشهردار یدرآمد، متاسفانه گردش مال یداریناپا نیو همچن یواحد شهر تیریموجود، عدم وجود مد
کشور، به همان نسبت بر رونق و کسب  یوابسته بوده و در زمان ساخت و ساز و رکود مال یساختمان یپلاك ها انهیسال یها ازو س

در  یو خدمات ییدستگاه اجرا نیو مهم تر نیتر یبه عنوان اصل رازیش یخواهد بود. شهردار رگذاریتاث زیبزرگ ن یدرآمد شهرها
 یاعتبارات عمران صیتخص قیاز طر یشهر یها رساختیو ز یعمران یاز طرح ها یاریبس یمطرح بوده و اجرا رازیسطح شهر ش

مطابق با مصوبات  یو موضوع یموضع یطرح ها هیو ته یشهر یمصوبات طرح ها یو اجرا تی. هداردیگ ینهاد صورت م نیا
 سازمان قرار داده شده است. نیبرعهده ا رازیدر سطح شهر ش یلیجامع و تفص یطرح ها

درصد تعداد کل پروانه  10 انهیسال نیانگیم رندهیتنها دربرگ قیتحق نیشده در ا یت بررسساختمان ها بوده و محلا یدبنایتجد
که ساخت و ساز در  باشدیمطلب م نیا انگریمجوزات صادره در محدوده بافت فرسوده، ب یصادره بوده اند. ضمناً نمودار آمار یها
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 جیتر باشند. نتا کیبوده و به مرکز شهر نزد یمکان تیمرغوب یکه دارا ردیپذ یصورت م یمناطقمحلات بافت فرسوده صرفاً در 
عدم وصول عوارض  ،یکتا )شهرك بهار( و دباغ یپا رینظ ییباشد که در محله ها ینکته م نیکننده ا انینما قیتحق نیحاصل از ا

کند  ینم جادیآن بافت ا نیدر مالک یجهت نوساز یا زهیانگ نهانه ت راز،یش یآن توسط شهردار دنیو به صفر رس یپروانه ساختمان
 به ساخت و ساز نخواهد شد. نیباعث رغبت ساکن زیمحرك توسعه ن یپروژه ها یبلکه اجرا

 

 پیشینه تحقیق -2
در  یشهر یو نوساز یاقدامات بهساز یدیخورش 1300شود که تا قبل از سال  یتوجه به اسناد و مدارك موجود مشخص م

 کردیرو گرید یانیصورت گرفته است. به ب ییایجغراف طیبا مشارکت مردم و منطبق و سازگار با اوضاع مح کیبه صورت ارگان رانیا
و  یدر بهساز ییفضا یوستگیو پ یشکل ینداشت و هماهنگ ییچندان معنا دیو جد میغالب انسانگرا حاکم بوده است بافت قد

به دوران  رانیا یشهر میله به شکل گسترده در بافت قدمورد توجه بوده است اما نقطه عطف مداخ یشهر یفضاها ینوساز
 (1389پوراحمد ، ،ی.)شماعگرددیبرم 1300 یسال ها یعنیحکومت رضا شاه 

 جهیکسب درآمد بود در نت یبرا ییو روش ها نیقوان بیبه دنبال تصو شتریدوم ب یدوره پهلو یها و برنامه ها استیس
 1327عمران دولت در سال  یبرنامه  نیبا شروع اول یشهر میقد یو مرمت بافت ها یو نوساز یجهت بهساز یاقدامات مداخله ا
مورد توجه قرار گرفت. نقطه  زیشهر ن میبافت قد ،یساله مل 5ساله و برنامه توسعه  5سال به بعد برنامه عمران  نیمصادف بود و از ا

 لیدهه به دل کی بایشدن جنگ تقر یکه با طولانبود  یلیشامل دوران جنگ تحم ،یدوران پس از انقلاب اسلام یعطف بعد

اسکان  لیسپرده شد بلکه به دل یشهرها نه تنها به دست فراموش یمیقد یحاکم، فضاها اجتماعی – یخاص اقتصاد طیشرا
شد. اما با  دیتشد یناکارآمد شهر یو گسترش بافت ها یفرسودگو  بیروند تخر م،یدر بافت قد یجنگ زده و مهاجر افغان تیجمع

که در دوره برنامه  یجلب شد. به طور یشهر یبافت ها نیبه ا زانیتوجه دولت مردان و برنامه ر گریبار د ،یلیجنگ تحم انیپا

(. مهم 1389پوراحمد، ،یعآغاز شد )شما یو نوساز یاز بهساز یدی( مرحله جد1373-1377کشور ) یاجتماع –یدوم توسعه اقتصاد
کشور در  یزیو برنامه ر تیریکه توسط سازمان مد یو عمران شهر یمطرح شده در مورد بهساز یها و برنامه ها استیس نیتر

 ،یآن ها به همراه بهساز هیرو یاز گسترش ب یریو ابلاغ شده است توسعه موزون و هماهنگ شهرها و جلوگ بیتصو 1380سال 
 ریو سازمان ها غ یو خصوص یتعاون یبخش ها یگذار هیو سرماجلب مشارکت  لهیبوس یفرسوده شهر فتبا یایو اح ینوساز

 باشد. یم یدولت
محله خاص انجام شده و اغلب  یو بهساز ینوع و روش مداخله موثر در نوساز نهیدر سطح کشور در زم یکم اریبس قاتیتحق

( در 1388شهر پرداخته اند. جعفرزاده نجار و همکاران ) کیدر  یفرسوده بصورت کل یبافت ها یو نوساز ینیبه نحوه بازآفر
بافت فرسوده به مطالعه بافت  یو نوساز یدر طرح بهساز یاز محل منابع داخل یمال عمناب نیموفق تام یها وهیبا عنوان ش یقیتحق

را  یپروژه و فروش متر -مانند اوراق مشارکت، سهامدار هیبر سرما یمبتن یفرسوده اطراف حرم امام رضا پرداخته و روش ها
 رییشده است که تغ یریگ جهینت نیاند. همچن ودهاطراف حرم اعلام نم یو نوساز یدر طرح بهساز یمنابع مال نیمناسب تام یالگو
 نهیدر هز رییتغ ،ینواح ینسب یدر برتر رییتغ اس،یاز مق یناش یدر صرفه ها ریحمل و نقل، تاث نهیدر هز رییتغ ن،یزم متیدر ق
است که هنگام استفاده از روش  یشوند از جمله آثار یم یکه بهساز یدر رونق کسب و کار در نواح رییتغ ،یشهر یها تیفعال
 به آن ها توجه کرد. دیبافت فرسوده با یو بهساز یجهت نوساز یمال نیتام یها

صورت 1389با عنوان، انواع روش های مداخله در بهسازی و نوسازی شهری، در سال  ییملا یفرج نیای نیز توسط ام مقاله
گرفته است که در آن اشاره شده که نواحی فرسوده شهری بنا به سرشت خود با انواع عوارض و مشکلات مواجه هستند. از این رو 

اید. به همین دلیل برای حل مشکلات آنها هر مورد به شکل خاصی بروز می نم درمعضل آنها چند وجهی و چند بعدی است که 
معمولاً اقدامات و برنامه های گوناگونی مطرح می شود که هر یک بر جنبه ای خاص تاکید دارد با توجه به تجارب جهانی و 

شهری چندان موفق و کار ساز  ایگرایش های شهر سازی نوین معتقد است که رویکرد موردی و یک وجهی به مسائل بافت ه
. مداخله جامع در بافت های فرسوده شهری زمانی اتفاق می افتد که ضمن ساماندهی اوضاع کالبدی به ساختارهای اقتصادی نیست

 و اجتماعی شهر نیز توجه شود.
 20در منطقه  یفرسوده شهر یبافت ها ینوساز یدر طرح ها یمال نیتام یها وهیش یابی( در ارز1391و همکاران ) ییتقوا

 ییبا استفاده از سه شاخص مشارکت، سهولت اجرا یفرسوده شهر یبافت ها ینوساز یمناسب برا یمال نیتام وهیش 6شهر تهران 
را  ینسب تیسطح مقبول نیشتریب یاست که روش مشارکت مدن دهیرس جهینت نیو به ا دهقرار دا یابیرا مورد ارز یاقتصاد یو بازده

بافت منطقه  یدر نوساز یرگذاریتاث یبعد یروش سهامدار پروژه در رده هاو  یبانک لاتیتسه افتیداشته و در نیساکن نیدر ب
 مورد مطالعه دارند.
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مناسب  یروش ها افتنی یدر شهر تهران و کاوش برا یفرسوده شهر یدر بافت ها ینوساز یمنابع مال نیتام یها روش
( مورد مطالعه قرار گرفته و مشارکت دادن وام دهندگان در 1393و همکاران ) یتوسط عسگر ندهیدر وضع موجود و آ یمال نیتام

اجاره، انتشار اوراق مشارکت با نرخ سود قابل  یدر قالب قراردادها لاتیتسه دمجد یگذار متیمنافع قابل انتظار از مسکن با ق
راه  نیرا از بهتر رانیا یکت عمران و بهسازفروش همانند شر شیمعاملات پ نیشرکت تضم سیانواع اوراق و تأس ریرقابت با سا

 شده عنوان نموده اند. ادی یبافت ها یمنابع مال نیتام یها
مختلف به فرهنگ ها،  یمتفاوت است. کشورها اریبس یفرسوده شهر یو مرمت بافت ها یبهساز نهیدر زم یجهان تجارب

هر  تیگذاشته اند که نشان دهنده هو یبرجا خیدر طول تار یشهر یبهساز نهیدر زم یزبان ها و اعتقادات متفاوت، تجارت گوناگون
 1960دوم و بعد از دهه  یها پس از جنگ جهان یریگ میاتفاقات و تصم نین ایدر جهان است. مهم تر یخیتار یاز شهرها کی

 یگردشگر یها تیها باعث تمرکز بر فعال یسیانگل یو حفظ سنت ها مل یمحافظه کار هیاتفاق افتاده است. به عنوان مثال روح
منحصربفرد و رونق صنعت  یاجتماع ثروت کیبه عنوان  میکه حفاظت از بافت قد یبافت فرسوده شده در حال یدر نوساز یبازرگان

 یشهر م میبافت قد یکشور در امر نوساز نیکه به عنوان ماجراجوتر زیشود. در فرانسه ن یها مطرح م ییایتالیدر نزد ا یگردشگر
 هیبن تیدوران صنعت، تقو تیشهر با شخص کیساختن  ،یاجتماع یها و شورش ها بیاز آس یریجلوگ رینظ یتوان نام برد اهداف

 ،یفرهنگ -یخیتار یو بهبود وضع بهداشت در شهر ارائه و اجرا شده است. توجه به ارزش ها یسطح زندگ یشهر، ارتقا یاقتصاد
از  زین یو چهره شهر مایس کره،یکهن و حفظ پ یبافت ها نیحفظ ساکن م،یدر بافت قد دیجد یمدن اتیح یایو اح یمعاصر ساز

 (.1395گردد )سرور و همکاران،  یقلمداد م ییاروپا یکشورها ریسا یو نوساز یبهساز یها اریمع نیمهم تر
 

 قیتحق ینظر یمبان -3

 تعريف و شناسايی بافت فرسوده-3-1
ها و  ابانیمستحدثات، خ ه،یابن ،ییربنایو ز ییروبنا ساتیگذشته عناصر متشکله آن اعم از تأس انیاز شهر که در سال یمناطق

 شده و ساکنان آن از مشکلات متعدد یو ناکارآمدگ یها دچار فرسودگ یدسترس

 رانیوز ئتینامه ه بیگردند )تصو یم فیبرند به عنوان بافت فرسوده تعر یرنج م یو کالبد یفرهنگ ،یاجتماع ،یاقتصاد
گردد.   ی(. بافتهای فرسوده از چند منظر قابل بحث می باشند و از همین رو تعاریف مختلفی برای بافت فرسوده ارائه م1397کشور، 

دبیرخانه شورای عالی شهرسازی و معماری ایران معیارها و شاخصهایی را برای این بافتها  ،برای شناسایی بهتر بافتهای فرسوده
 اساس بافت فرسوده را می توان به چهار گروه طبقه بندی نمود: نیاعلام نموده که برا

هجری شمسی شکل گرفته و به ثبت آثار ملی رسیده و یا  1300ابنیه و فضاهایی که قبل از سال   :ی( بافت تاريخ1

و معماری درمورد قابلیت ثبت شدن را دارا می باشند، واجد ارزش فرهنگی تاریخی هستند و براساس نظر شورای عالی شهرسازی 
 فرهنگی و گردشگری ملاك عمل خواهد بود. ثاینگونه بافتها، ضوابط و مقررات سازمان میرا

هجری شمسی شکل گرفته ولیکن بدلیل فرسودگی  1300آن بخش از بافتهای شهری که قبل از سال ( بافت قديمی: 2

هری علیرغم برخورداری از ارزشهای هویتی از منزلت کالبدی وفقدان استانداردهای ایمنی، استحکام و خدمات زیرساختهای ش
مکانی و سکونتی پائینی برخوردار هستند، بافت قدیمی اطلاق می گردد. مداخله دراینگونه بافتها با سایر بافتهای شهری متفاوت 

 آمد.بوده و اقدامات بهسازی و نوسازی آن به نحوی خواهد بود که در قالب طرح های ویژه به اجرا درخواهند 

بافت فرسوده شهری به عرصه هایی از محدوده قانونی شهرها اطلاق می گردد که به دلیل فرسودگی  ( بافت فرسوده:3

کالبدی، عدم برخورداری مناسب از دسترسی سواره، تأسیسات خدمات و زیرساخت های شهری آسیب پذیر بوده و از ارزش مکانی، 
بدلیل فقر ساکنین و مالکین آنها امکان نوسازی خودبخودی را نداشته و سرمایه  هاافتمحیطی و اقتصادی نازلی برخوردارند. این ب

را ندارند.  معیارهای اساسی شناسایی و تشخیص اینگونه بافتها در ادامه بیان می  گذاران نیز انگیزه ای جهت سرمایه گذاری در آن
 گردد.

بافتهایی هستند که عمدتاً مهاجرین روستایی و تهیدستان شهری  :ی( بافت پیرامونی يا بافتهای با اسكان غیررسم4

طرحهای جامع و تفصیلی در درون یا خارج  یرا درخود جای داده و بدون مجوز و خارج از برنامه ریزی رسمی و قانونی توسعه شهر
نظر ویژگیهای کالبدی و برخورداری از از محدوده قانونی شهرها بوجود آمده است. این بافتها عمدتاً فاقد سند مالکیت هستند و از 

 یو معمار یشهرساز یعال یباشند )شورا یخدمات و زیرساختهای شهری مشابه بافتهای فرسوده، شدیداً دچار کمبود م
 (.1387ران،یا
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 ويژگی عمومی بافتهای فرسوده-3-2
ساختمانهای موجود دراین گونه بافتها عمدتاً قدیمی می باشند یا فاقد استاندارهای فنی هستند، به گونه ای که  ابنیه: ( عمر1

غیر استاندارد بودن آنها از ظاهر ساختمان قابل تشخیص است. ابنیه این بافتها عمدتاً تاب مقاومت در مقابل زلزله ای با شدت 
 متوسط را ندارند.

ابنیه مسکونی واقع در اینگونه بافتها عمدتاً ریزدانه بوده و اکثر آنها یک یا دوطبقه هستند.  طبقات: ( دانه بندی و تعداد2

نوع مصالح بکاررفته در اینگونه بافتها عمدتاً از انواع خشتی، خشت و آجر و چوب و یا آجر وآهن بدون رعایت اتصالات افقی و 
 می باشند. اسبعمودی و فاقد زیرسازی من

بافتهای فرسوده که عمدتاً بدون طرح قبلی ایجاد شده اند عمدتاً از ساختاری نامنظم برخوردارند دسترسی ها:  ( وضعیت3

متر بوده و ضریب  6و دسترسی های موجود در آنها عمدتاً پیاده می باشد به گونه ای که اکثر معابر آن بن بست یا با عرض کمتر از 
 متر مربع می باشد. 200متوسط مساحت عرصه ابنیه واقع شده دراین بافتها عمدتاً کمتر از است.  % 30نفوذپذیری در آنها کمتر از 

زیرساختها و فضاهای  بافتهای فرسوده به لحاظ برخورداری از خدمات،  :ی( وضعیت خدمات و زير ساختهای شهر 4

 باز، سبز و عمومی دچار کمبودهای جدی اند.

بافتهائی که در حریم گسلها، مسیر قناتها و رودها می باشند و نیز بافتهای مسأله جمعیت پذیری : ی( شاخصهای کیف5

 (.1392و همکاران،  یروستایی درون شهری و ... از دیگر مسائلی هستند که درتعیین بافتهای فرسوده موثر می باشند  )رستم
 

 بافت فرسوده  یريپذ بیآس-3-3
آسیب پذیر براساس بلوك آسیب پذیر تعریف شده و بلوك آسیب پذیر بلوکی است که حداقل یکی از شرایط سه گانه زیر  بافت

 را داشته باشد:
درصد بناهای فرسوده، نامناسب به لحاظ زیستی و سکونتی یا آسیب پذیر باشند. بناهای فرسوده  50بلوکی که دارای حداقل -1

 شرایط دوگانه زیر را باید داشته باشند:یا آسیب پذیر حداقل یکی از 
بنایی که فاقد سیستم سازه ای باشد)سازه بتنی، فولادی یا شناژهای تحتانی، قائم و فوقانی( به تشخیص کارشناس -1-1

 رسمی ساختمان
 نداشته باشد. رعایت نشده باشد یا قابلیت انطباق با آیین نامه مذکور را 2800بنایی که در اجرای آن مفاد آیین نامه -1-2
 درصد املاك آن مساحتی کمتر از دویست متر مربع را داشته باشد. 50بلوکی که حداقل -2
نژاد و  یمتر باشد )حاتم 6درصد عرض معابر آن)قبل از اصلاح( بن بست و یا با عرض کمتر از  50بلوکی که حداقل  -3

 (.1396همکاران، 
 

 قیروش تحق -4

 همشخصات محدوده مورد مطالع-4-1
واقع شده و  قهیدق 33درجه و 29و در عرض  قهیدق 29درجه و 53 ییایکشور و در طول جغراف یدر جنوب غرب رازیشهر ش

واقع شده است و از شمال و غرب به ارتفاعات  یعیجلگه وس یشهر بررو نیمتر است. ا 1550 ایارتفاع متوسط آن از سطح در
و شمال  یاز شمال غرب رازیدر شهر ش یعموم بیبه جلگه است. ش متصل زین یو شمال شرق یمحدود شده و از سمت جنوب غرب

که در مرکز و  استیمتر از سطح در 1700تا  1600 نیب یشمال یشهر است. ارتفاع شهر در قسمت ها یبه سمت جنوب شرق
 متر وجود دارد. 1600با ارتفاع حدود  ییها یناهموار زیشهر ن یجنوب غرب یرسد. البته در قسمت ها یم 1550جنوب به حدود 

خان زند و بلوار  میشهر از شمال به بلوار کر یمحدوده منطقه دو در بخش جنوب راز،یشهر ش یشهردار یخدمات ماتیتقس در
لاب انق ابانیبه خ یو از ضلع غرب و ارتش یدوران، از ضلع جنوب به بلوار ابوذر غفار دیشه ییهوا گاهیمدرس، از ضلع شرق به پا

محدوده  یو غرب یمورد مطالعه قرار گرفته اند در محدوده مرکز قیتحق نیکه در ا یگردد. شش محله ا یمحدود م یاسلام
به عنوان محلات بافت  انهیصادره سال یفرسوده مورد مطالعه براساس آمار پروانه ها یمنطقه دو واقع شده اند. محله ها یشهردار

مداخله در  یپروژه ها نییو تع ییبا شناسا ،یریگ جهیو نت یانیشده و در بحث پا نییمنطقه دو تع یشهردار تیاولو یدارا ودهفرس
 .دیبافت ارائه خواهد گرد یو بهساز یدر روند نوساز عیبه منظور تسر یقیتشو یضوابط کل شنهادیمذکور پ یمحدوده بافت ها
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 منطقه دو شیراز، مأخذ: نگارندگانموقعیت محله های مورد مطالعه در محدوده شهرداری  -1 ريتصو

 

 فرسوده  یمحله ها یمعرف-4-2

 یمحله دباغ -4-2-1
 یجزء بافت ها  راهبردی – یواقع شده و در طرح ساختار یشهر 2در منطقه  رازیشهر ش یمیاز محلات قد یمحله دباغ

 4946متر مربع وسعت و  178672 محله نی(. ا1384مشاور پرداراز،  نیشود )مهندس می محسوب ناکارآمد و فرسوده – یا هیحاش
 یمحله را از نظر اجتماع یافت طبقات زیدو ن نیباشد. هم یم دیشد یدچار فرسودگ یو عملکرد یدارد و از نظر کالبد تینفر جمع

 یشده که با گسترش شهر اکنون به عنوان بخش ها یشهر محسوب م هیگذشته حاش یدر دهه ها یموجب شده است. محله دباغ
  (.1390 ،یباشد )مهندسان مشاور طراحان بافت و معمار یمطرح م یانیم

شبکه  یمسکون یشود. پس از کاربر یدرصد سطح آن را شامل م 54است که حدود  یمسکون یغالب محله دباغ یکاربر
اص داده اند. بجز سطوح را به خود اختص نیشتریدرصد، ب 12با حدود  کیهر  ریو با یکارگاه یکاربر نیدرصد و همچن 18معابر با 

در سطح محله وجود  یگریبافت احداث شده است، خدمات د نیراز در ایش یمحله که توسط شهردار یو سرا یپارك محله ا
دهند. تنها نکته قابل توجه  یرا پوشش م یاصل یها ابانیدرصد سطح محله، آن هم در لبه خ 3ها کمتر از  یتجار ینداشته و حت

توانند  یسو م کیاست که از  بهمخرو یساختمان ها یتعداد نیو همچن ریبا نیهزار متر مربع زم 20وجود حدود  یدر محله دباغ
قدمت  انگریب گرید یشوند، اما از سو یسبز تلق یمحله و فضا ازیبه خدمات مورد ن صیبالقوه جهت تخص یها تیبه عنوان ظرف

 تیمحله از نظر موقع یاراض تیو عدم مرغوب نیساکن نییامر، در آمد پا نیا عمده لیباشند. دل یم یبه نوساز لیمحله در عدم تما
 تیوضع یمحله را موجب شده است. بررس نیدر بخش ساختمان و مسکن در ا یگذار هیعدم سرما جهیبوده که در نت یهرش

ملک به  72 ،یمسکون یکاربر یملک دارا 1041محدوده،  نیپلاك موجود در ا 1158دهد که از  ینشان م زیها ن یقطعات کاربر
و شبکه معابر،  یمسکون یسطوح بعد از کاربر نیشتریباشد،  لذا ب یم یرگاهکا یبه کاربر زیپلاك ن 45 نیو همچن یتجار یکاربر

 یپلاك مساحت 196مترمربع بوده که تعداد  134 یمساحت قطعات در محله دباغ نیانگی. مابدی یتعلق م ریو با یکارگاه یبه کاربر
متر دارد که  100 ریقطعه با مساحت ز 706مترمربع و  200تا  100 نیمساحت ب یقطعه دارا 509مترمربع دارند.  200از  شیب

 یبه ساخت و ساز است. پراکندگ ینامناسب اقتصاد تیوضع نیو همچن یمحله و عدم رغبت کاف یکالبد ادیز یاز فرسودگ یحاک
 محله کاملاً آشکار است. یقطعات درشت دانه در لبه هاسطح محله و  یدر تمام باًیقطعات کوچک تقر

باشند.  یم ریتعم درصد قابل 14مخروبه اند و حدود  ایو  یبیدرصد تخر 75حدود  ،یمحله دباغ یپلاك ها یتمام انیم از
درصد قابل  13و  یبیساختمان ها تخر %80 زین یدهند. در بخش مسکون یم لیدرصد قطعات را تشک 8نوساز حدود  یساختمان ها

پوشاند. محله  یدرصد سطح محله را م 12متر مربع وسعت دارد و حدود  32648 یباشند. سطح معابر در محله دباغ یم ریتعم
کارگر  ابانیاله، از جنوب به بلوار ارتش و از غرب به خ یشاهداع ابانیاز سمت شرق به خ ام،یابان قیاز سمت شمال به خ یدباغ

محله عمدتاً به صورت بن بست و با عرض  نیدر ا زین یمحل یها یشود. در وضع موجود کوچه ها و دسترس یم ی)گلکوب( منته
 (.1390ه،یمشاور پارس آرا نیمتر عرض دارند )مهندس 6 ازمحله کمتر  نیدرصد از معابر ا 52که حدود  یکم بوده، به طور
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 یمحله کوشک عباسعل-4-2-2
 شده واقع شهر یخیتار محدوده و کازرون دروازه مجاورت در که بوده رازیش شهر یمیقد محلات از یعباسعل کوشک محله

 یها بافت جزء یراهبرد – یساختار طرح در و دارد تیجمع نفر 6558 و می باشد مربع متر 230077 محله نیامساحت  .است
. شامل می شود را آن سطح درصد 59 حدود که است یمسکون کوشک محله غالب یکاربر .شود یم محسوب رو خود و پراکنده

 نیشتریب درصد 4 و 5 حدود بیترت به یآموزش و یتجار یکاربر نیهمچن و درصد 21 با معابر شبکه یمسکون یکاربر از پس
 در که ییها یتجار و یدرمان ،یمذهب ،یآموزش متنوع یها یکاربر وجود رغمیعل محله نیا در .اند داده اختصاص خود به را سطوح

 وجود بافت محدوده داخل در نیساکن های محلیازین نیتأم جهت یا محله خدمات چگونهیه اند شده واقع یاصل یها ابانیخ لبه
 (درصد 85) قطعه 958 که شتهدا وجود محدوده نیا در قطعه 1123 که دهد یم نشان ها یکاربر قطعات تیوضع یرسد. برندار

 مساحت نیانگیمی، عباسعل کوشک محله در می باشد. یتجار یکاربر دارای (درصد 11) قطعه 127 و یمسکون یکاربر دارای
درصد را  89/27 یعنیقطعه  313 محله، نیا در موجود نیزم قطعه 1123 از. گردد یم محاسبه مترمربع 205 درحدود قطعات

 یمتر مربع بوده و مابق 200تا  100قطعات  زیدرصد ن 30/56 یعنیقطعه  632 نیدهد، همچن یم لیمترمربع تشک 100 ریقطعات ز
به  کیشود نزد یملاحظه م بیترت نیمترمربع دارند. بد 200 یبالا یشوند، مساحت یدرصد را شامل م81/15قطعه که  178 یعنی

 200 یدرصد از قطعات بالا 16داده و حدود  لیمترمربع تشک 200 ریمحله را قطعات ز نیموجود در ا نیزم اتدرصد قطع 84
درصد  11و فقط  یدرصد مرمت 27و  یبیدرصد تخر 62حدود  ،یپلاك محله کوشک عباسعل 1123 انیمترمربع مساحت دارند. از م

 ۀنسبت ها نشان دهند نیدرصد نوساز هستند. ا 6و  یدرصد مرمت 29 ،یبیدرصد بافت تخر 65 زین یمسکون ینوساز بوده و در کاربر
درصد از مساحت محله  21مترمربع وسعت دارد و حدود   48983 یباشد. شبکه معابر در محله کوشک عباسعل یبافت م یفرسودگ

و  یزیشمس تبر یها ابانیخ اآنه یقرار گرفته است. در دو سو یسه معبر اصل انیمحله در م نیرا به خود اختصاص داده است. ا
در رأس آن قرار  ینقطه مهم ارتباط کیاست. دروازه کازرون به عنوان  حراف واقع شده دیشه ابانینو و در ضلع جنوب آن خ یقاآن

توان گفت محله کوشک  یم یهستند. به طور کل کیعمدتاً بن بست و بار یمحل یها یکوچه ها و دسترس زیدارد. در درون محله ن
قرار دارد، اما با توجه به تمرکز  یمناسب یمکان تیدر موقع یشهر از نظر دسترس یدر محدوده مرکز یریبا توجه به قرار گ یعلعباس
 (.1394مشاور نگارستان ماهور، نیبرخوردار است. )مهندس ینامطلوب کیها، شبکه معابر اطراف آن از رفت وآمد و تراف تیفعال

 

 محله فخرآباد -4-2-3
و در  دهیشهر واقع گرد یخیاست که در مجاورت دروازه کازرون و محدوده تار رازیشهر ش یمیمحله فخر آباد از محلات قد

نفر  2057مترمربع وسعت و  159185محله  نی. در حال حاضر ادیآ یبه حساب م یانیجزء بافت م راهبردی – یطرح ساختار
درصد  42است که حدود  یمحله فخر آباد مسکون غالب ی(. کاربر1390 ،یردارد )مهندسان مشاور طراحان بافت و معما تیجمع

به  یمرکز درمان کیشبکه معابر و  نیدرصد و همچن 21با  یآموزش یکاربر ،یمسکون یپوشاند. پس از کاربر یسطح آن را م
بدون کارکرد )  یو سطوح خال یفرهنگ ،یتجار یسطوح را به خود اختصاص داده اند. کاربر نیشتریدرصد، ب 8و  7حدود  بیترت
در  یآموزش یکاربر یمحله سطح بالا نیرفته اند. نکته قابل توجه در ادرصد از سطح محله را در بر گ 5حدود  کیهر  زی( ن ریبا
 یکیتراف دهیمحله است که موجبات عدم توازن و بروز مشکلات عد نیا یو غرب یدر قسمت جنوب غرب یو منطقه ا یشهر اسیمق

گونه  چیدر درون بافت ه کنیقرار دارند و ل یتجار یها یانواع کاربر یاصل یها ابانیخ ۀلبشده است. لازم به ذکر است که در 
 نیشتریدهد که ب ینشان م زیها ن یقطعات کاربر تیوضع یمحله وجود ندارد. بررس نیساکن یازهاین نیجهت تأم یخدمات محله ا

 نیقطعه در ا 461از  یعنیدهند.  یخود اختصاص م هب یو آموزش یتجار ،یمسکون یها یتعداد قطعات را در سطح محله کاربر
 2قطعه )حدود  8و  یتجار یدرصد ( به کاربر 18قطعه ) حدود  83 ،یمسکون یدرصد( به کاربر 77قطعه )حدود  354محدوده 

دهد  ینشان م یو آموزش یتجار یها یتعداد و مساحت قطعات کاربر انیم سهیاست. مقا افتهیتعلق  یآموزش یدرصد( به کاربر
دارند. در محله فخرآباد، بر اساس نقشه وضع  یادیوسعت ز یو تعداد کم قطعات آموزش ارندیبس یرکوچک تجا یکه واحد ها

مترمربع  345مساحت قطعات درحدود  نیانگیم جهیمترمربع وجود دارد که در نت 159185بالغ بر  یقطعه با مساحت 461موجود تعداد 
 یم لیمتر مربع تشک 100 ریدرصد را قطعات ز 56/9 یعنیقطعه  44محله ، نیموجود در ا نیزمقطعه  366گردد. از  یمحاسبه م

درصد را  99/43قطعه که  203یعنی یمتر مربع بوده و مابق 200تا  100قطعات  زیدرصد ن 45/46 یعنیقطعه  214 نیدهد، همچن
موجود در  نیدرصد قطعات زم 56به  کیشود نزد یملاحظه م بیترت نیمتر مربع دارند. بد 200 یبالا یشوند، مساحت یشامل م

نقشه  یمترمربع مساحت دارند. بررس 200 یدرصد از قطعات بالا 44داده و حدود  لیمترمربع تشک 200 ریمحله را قطعات ز نیا
 ژهیمحله به و یدر مرکز محله و قطعات درشت دانه در کناره ها باًیقطعات کوچک تقر یکه پراکندگ دهدینشان م زیاندازه قطعات ن

دارند. از تعداد کل پلاك  یو آموزش یمسکون ریغ یعمدتاً کاربر زیقطعات ن نیدر غرب و جنوب غرب محله پراکنده هستند که ا
 یدرصد نوساز م 15و  ریدرصد( قابل تعم 10واحد ) 44و  یبیتخر %73حدود  یعنیواحد آن  338موجود در محله فخرآباد،  یها
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 لینوساز تشک یرا  بناها یمخروبه اند و مابق ایو  یبیدرصد تخر 81 یعنیقطعه  285قطعه،  354از  زین یمسکون یباشند. در کاربر
 8مترمربع وسعت دارد و حدود  12193است. شبکه معابر در محله فخر آباد  یواحد مسکون 35نوساز،  قطعه 69از  یعنیدهند،  یم

شمس  ابانیفخر آباد، از شرق به دروازه کازرون، از جنوب به خ ابانیمحله از شمال به خ نی.  اردیگیدرصد سطح محله را دربرم
 هیال یمرکز مهم در منته کیفخر آباد به عنوان  دانیم نیشود. همچن یم یمنته یانقلاب اسلام ابانیو از غرب به خ یزیتبر

ها از رفت و  تیشهر و تمرکز فعال یمیدر بافت قد یریقرار گ لیمحله به دل نیا یمحله واقع شده است. معابر اصل نیشمال غرب ا
 یمحل یها یکوچه ها و دسترس نیبر ا هدر اطراف آن ها مستقر هستند. علاو یگوناگون یها یبرخوردار است و کاربر یاریآمد بس

حله توان گفت که م یم یمحله وجود دارد. به طور کل نیمتر در ا 6عمدتاً به صورت معابر بن بست و بعضاً با عرض کمتر از  زین
نسبتاً  تیوضع ینقاط همجوار دارا ریو ارتباط با سا یشهر از نظر دسترس یمیدر بافت شکل گرفته و قد یریفخر آباد با قرار گ

 یدسترس تیمتر عرض دارند لازم است وضع 6محله کمتر از  یدرصد از معابر داخل 89که در حدود  نیاست اما با توجه به ا یمطلوب
 (1393محله فخرآباد،  یگر لیو تسه یمشاور نوساز نیاصلاح شود )مهندس یمحل یها

 

 یمحله قاآن -4-2-4
به  یانیم یها جزء بافت راهبردی – یبوده و در طرح ساختار رازیشهر ش یمیاز محلات شکل گرفته و قد یکی یمحله قاآن

 یدارد . بافت محله قاآن تینفر جمع 7024متر مربع وسعت و  513345محله  نی(. ا1384مشاور پرداراز،  نی)مهندس دیآ یحساب م
(. 1390 ،یدارد )مهندسان مشاور طراحان بافت و معمار دیبافت، افت شد یاز نظر کالبد یاز نظر مصالح نسبتاً مناسب است ول

 6/15شبکه معابر با  یمسکون یکاربرپوشاند. پس از  یدرصد سطح آن را م 62است که حدود  یمسکون یاآنغالب محله ق یکاربر
 یسطوح را به خود اختصاص داده اند. باق نیشتریدرصد ب 7و  6حدود  بیبه ترت کیهر  یو آموزش یتجار یها یدرصد و کاربر

در لبه  زین یتجار یها یدارند. در حال حاضر انواع کاربر ییرایو پذ یجهانگرد ،یدرمان ،یمذهب ،یفرهنگ یکاربر زیقطعات ن
 1081محدوده وجود داردکه  نیقطعه در ا 1308دهد که  ینشان م زیها ن یقطعات کاربر تیوضع یقرار دارند. بررس یاصل انیخبا

 یآموزش یبه کاربر زی( نددرص کیقطعه ) 14و  یتجار یدرصد( به کاربر 5/12قطعه ) 164 ،یمسکون یدرصد( به کاربر 83قطعه )
 07/4 یعنیقطعه  53مترمربع و  392مساحت قطعات درحدود  نیانگیمحله، م نیموجود در ا نیطعه زمق 1308است. از  افتهیتعلق 

متر مربع  200تا  100قطعات  زیدرصد ن 54/31 یعنیقطعه  413 نیدهد، همچن یم لیمتر مربع تشک 100 ریدرصد را قطعات ز
 یملاحظه م بیترت نیمتر مربع دارند. بد 200 یبالا یشوند، مساحت یدرصد را شامل م 39/64قطعه که  842 یعنی یبوده و مابق

درصد از قطعات  64داده و حدود  لیمترمربع تشک 200 ریمحله را قطعات ز نیموجود در ا نیدرصد قطعات زم 36به  کیشود نزد
 مترمربع مساحت دارند. 200 یبالا

. اندیبیدرصد قطعات تخر 28باشند و فقط  ینوساز م زید ندرص 25درصد قابل مرمت و  46قطعات موجود در محله حدود  از
مشاور پارس  نی)مهندس ردیگ یدرصد سطح محله را در بر م 16مترمربع وسعت دارد و حدود  80187 یشبکه معابر در محله قاآن

کهنه  ریمش ابانیز جنوب به خ(، ایکهنه )شمال یقاآن ابانیزند، از شرق به خ خانیلطفعل ابانیمحله از شمال به خ نی(. ا1390ه،یآرا
به صورت  یا... حائر تیو آ یمنوچهر یها ابانیخ زیشود. در داخل محله ن یمحدود م یوصال شمال ابانی( و از غرب به خی)شرق

محله  نیا یاز معابر اصل جنوبی – یمحمد زاده به صورت شمال دیشه ابانیو در ادامه آن خ نایب دیشه ابانیو خ غربی – یشرق
 یخیبا بافت تار یشهر و همجوار یدر بافت مرکز یریقرار گ لیبه دل یتوان گفت محله قاآن یم یشوند. به طور کل یمحسوب م

 یدرصد از آن ها عرض 53که  نیبا توجه به ا زین یبرخورداراست. در مورد معابر داخل ینسبتاً مناسب یو  دسترس تیاز موقع رازیش
 زیدر داخل محله ن یکوچه ها دسترس یبن بست خارج شدن برخ ازو  ضیاصلاحات لازم در مورد تعر یمتر دارند، اجرا 6کمتر از 

 شود. یم رتریآسان تر و نفوذپذ
 

 کتا( یمحله شهرک بهار )پا -4-2-5
 یجزء بافت ها یراهبرد یارمنطقه دو واقع و در طرح ساخت یمحدوده شهردار یشهرك بهار در ضلع شمال ایکتا  یمحله پا

 16633آن  تیجمع زانیمترمربع و م 380876کتا  یها در سطح محله پا یشود. مساحت کل کاربر یپراکنده و خودرو محسوب م
درصد کل محله اختصاص و سپس معابر  5/57با  یمسکون یعمده به کاربر یاه یسطح کاربر نیشتریاست. ب دهینفر محاسبه گرد

و  یدرصد فراون 15.1با  زیبلوار الزهرا ن یواقع در ضلع شمال زدانهیغالباً ر یها یرا دارند. تجار یفراوان نیشتریدرصد ب 7/23با 
 1333کتا  یقطعه موجود در محله پا 2367. از ددرصد محله را به خود اختصاص داده ان 7/3حدود  یآموزش یادار یکاربر نیهمچن

متر  200از  شیقطعه مساحت ب 125مترمربع و تعداد  200تا  100 نیمساحت ب یداراقطعه  908مترمربع،  100 ریقطعه مساحت ز
 عاتمرکز بافت صرف نظر شود مساحت متوسط قط یهکتار 4 نیمترمربع بوده که اگر از قطعه زم 110قطعات  نیانگیدارند. م
طبقه هستند  کی یقطعه دوطبقه و مابق 145ات، از نظر تعداد طبق نی. همچنندیآ یبه شمار م زدانهیر اریمترمربع و بس 100کمتر از 
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نامناسب ارزش  تیامر وضع نیشود که ا ینم افتیاز دو طبقه در محدوده  شی(.  تعداد طبقات ب1390ه،یمشاور پارس آرا نی)مهندس
به بلوار  یمحله از ضلع شمال و شمال شرق نیدهد. از نظر شبکه معابر ا یمحله را نشان م یت اقتصادیو وضع نیزم یمعاملات

و  یمتر 35 یاز جنوب به بلوار الزهرا که در حال حاضر عرض ور،یکد دیشه ابانیبه خ یبلوار مذکور، از ضلع شرق 18مدرس و کوچه 
 یشجاع دیشه ابانیبه خ یاز ضلع غرب نیو همچن افتیخواهد  ضیراز شمال( تع ینی)عقب نش یمتر 45به  یدر طرح توسعه ا

عرض  شیبا توجه به افزا رازیشهر ش یلیتفص یمتر داشته و در طرح بازنگر 6کمتر از  یعرض یبر داخلگردد. غالب معا یمحدود م
محله از نظر  نی. اندینما عیتجم گریاجباراً باهمد یستیپلاك ها بصورت منفرد را سلب کرده و با یدبنایاغلب معابر، امکان تجد

نامطلوب  تیبوده که نشاندهنده وضع شتریب 2منطقه  نیانگیبا نسبت م سهیدر مقا یو تراکم مسکون یتیتراکم جمع یشاخص ها
 طیاز شرا تیمحلات حکا ریبا سا سهیمحله در مقا نیا یاقتصاد تیوضع نیباشد. همچن یبالاتر م یتیمسکن و تراکم جمع

 ت محله دارد.ینامناسب وضع
 

 زهرا یمحله کو -4-2-6
شده است با  ییزهرا شناسا یبه عنوان محله فرسوده کو رازیشهر ش یرکه در محدوده مصوب بافت فرسوده شه یآن قسمت

و قدمت سازه  یرسد و صرفاً از نظر کالبد یبنظر واقعاً فرسوده نم یکیتوجه به اندازه قطعات و عرض معابر و دارا بودن نقشه تفک
 گریاز محلات د شیباعث رکود ساخت و ساز در محله نشده و به نسبت ب زیمذکور ن یراضبودن ا ی. اوقافدیتوان فرسوده نام یم

محله مذکور و  یضلع شمال یمتر 45و معبر  یبلوار راز یمتر 60معبر  یساخت و ساز صورت گرفته است. واقع شدن در ضلع شمال
است. مساحت کل محدوده  دهیگرد یساختمان یدبنایتجد شتریمحله باعث رونق ب یداخل یمتر 14تا  8 یمعابر داخل نیهمچن

قطعه و  415با تعداد  یمسکون یمحلات به کاربر ریپلاك بوده که قسمت اغلب آن مانند سا 460مترمربع و تعداد  176057
 یها یدرصد و کاربر 25گردد. شبکه معابر با  یدرصد از کل محله را شامل م 66 زانیمترمربع اختصاص و به م 116860مساحت 

تا  100 نیپلاك، ب 416مترمربع  200 یدرصد کل محله را به خود اختصاص داده اند. تعداد قطعات بالا 9 زین یو تجار یدماتخ
به  یادیمترمربع شباهت ز 275 نیانگیمترمربع را دارند که با مساحت م 100 ریز یپلاك مساحت 33پلاك و فقط  11مترمربع  200

خوب و درختان  یآب و هوا لیزهرا سابقاً به دل یمحدوده محله کو نکهیشود. با توجه به ا یمبافت مشاهده ن نیبافت فرسوده در ا
قطعه بصورت  305قطعه کل محدوده  460محدوده وجود ندارد و از  نیدر ا ادیشهرت داشته تعداد طبقات ز ییلایفراوان و منازل و

 نموده اند. دبنایتجد دینوساز بوده و براساس ضوابط جد باًغال زیدو طبقه ن یقطعه دو طبقه اند. قطعات بالا 109طبقه،  کی
 

 مورد استفاده یپارامترها-5

 یکدنوساز-5-1
 لیبوده و از هفت رقم تشک یمنحصربه فرد بنام کدنوساز ییکدشناسا کی یدارا رازیش یشهردار کپارچهی ستمیهرپلاك در س

که ملک در آن قرار گرفته، عدد دوم حوزه ملک در منطقه و عدد سوم  یمنطقه شهردار شگریکد نما نیشده است. عدد اول در ا
عدد ساختمان، عدد  شگرینما زیعدد ملک مورد نظر، عدد پنجم ن شگریاست. عدد چهارم  نما رفتهکه ملک در آن قرار گ یبلوک

 باشد.  یملک مورد نظر م یعدد هفتم مربوط به واحد صنف تیششم در کد مذکور عدد آپارتمان و در نها
1-BP1مرغوب  تیبوده و داشتن موقع یپلاك ساختمان یمکان تیهرمترمربع فروش آپارتمان با توجه به موقع متی: معادل ق

 باشد. یم یبالاتر یمنطقه بند متیق یتر به معنا

 یعوارض صدور پروانه و خدمات ساختمان-5-2
 یشهردار یناخالص، مطابق با ضوابط و مقررات درآمد یربنایجهت هرمترمربع ز یساختمان ها و با هرنوع کاربر هیجهت کل

 یبرا زین یخدمات ساختمان نهیکه هز نیگردد. ضمن ا یمحاسبه و اخذ م  % BP  5/0عوارض صدور پروانه برابر با  راز،یش
از  شیبهر مترمربع  یو برا % BP  12معادل % 300تا  % 160مساحت عرصه معاف، از  160ناخالص تا % یربنایز هرمترمربع

 شود.  یمنظور م یمحاسبه و در زمان صدور پروانه ساختمان % BP  25معادل  % 300

 ساتیسازه و تاس ،یمعمار یطراح نهيهز -5-3
طرح مورد  نیکه در ا یموارد کنیگردد ل یو ابلاغ م نییکشور تع یموارد مذکور توسط سازمان نظام مهندس انهیسال هیپا متیق
 باشد. یم یمهندس یعرف دفاتر طراح نهیقرار گرفته است هز یبررس

 
 

                                                           
1 Base Price 
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 یلگریدفاتر تسه-5-4
تسهیل گری در حقیقت آسان ساختن و سرعت بخشیدن به فرایند یا اتفاقی است که عموماً از راه فعالیت ها و یا ساز  

عنوان دفاتر تسهیل وکارهای اجتماعی انجام می شود. از این رو، چندی است که در بافت های فرسوده کلان شهرها، دفاتری با 
ایجاد شده اند که عمده ترین و اصلی ترین وظیفه آنها برقراری ارتباط با ساکنان بافت های فرسوده،  ودهگری نوسازی بافت فرس

 یبهساز اینوسازی  یفیو ک یمعرفی مشوق ها، تسهیلات و معافیت های موجود و حل مشکلات احتمالی آنها در زمینه های کم
 یمتقاض یپلاك ها یطرف و معرف کیاز  یبه نوساز فرسوده یبافت ها نیساکن قیاختمان ها است. تشوبناها و تجمیع س

شود. حق الزحمه دفاتر بصورت  یرا شامل م یلگریدفاتر تسه تیفعال نیشتریجهت ساخت و ساز ب گذاران هیبه سرما دبنایتجد
 .گرددیپرداخت م یتوسط مالک و شهردار یساختمان یاز محل صدور پروانه ها یمترمربع
 

 بافته های تحقیق -6
 یو عمل نیتر جیبافت فرسوده را یو نوساز یدر طرح بهساز یاز محل منابع داخل یمنابع مال نیموفق تام یها وهیش انیاز م

هت گذاران ج هیسرما بیمرحله، ترغ نیروش مهم تر نیباشد. در ا یگذار و مالک م هیسرما نیب یآن، ساخت و ساز مشارکت نیتر
آن به سازندگان ساختمان به  لیبا تحو نیمشارکت در ساخت، مالکان زم یانعقاد قراردادها ندیفرآ یشرکت در پروژه است. ط

 یم دبنایمتعهد به انجام امور تجد ن،یجهت ساخت و اجرا در قبال مالکان زم یگذار هیبا سرما زیعنوان آورده و متقابلاً سازندگان ن
 نیو همچن یبودجه دولت یها تیباشند. با توجه به محدود یحقوق ای یقیتوانند اشخاص حق یقراردادها م نگونهیا نیشوند. طرف

گذاران به ساخت و ساز  هیسرما بیو ترغ قیتشو ر،یپذ بیآس یگروه ها ازیمسکن مورد ن نیها در تام یشهردار یمال تیعدم کفا
 کنیرسد. ل یم رمشکل بنظ اریساخته شده بس یمسکون یش واحدهافرو یها تیدر محلات بافت فرسوده با درنظر گرفتن محدود

در امر ساخت و  رگذاریتاث یپارامترها یقبل از انعقاد قرارداد مشارکت با درنظر گرفتن تمام یگذار هیمحاسبه سود حاصل از سرما
 گذاران فراهم آورد. هیسرما بیجهت ترغ یمناسب هیتواند توج یساز م

که به عنوان بافت فرسوده  یدر شش محله ا یمشارکت یقراردادها یسودآورد زانیو محاسبه م ینیب شیپ ق،یتحق نیا در
 هیدرخصوص نحوه مشارکت سرما انیشده و در پا دهیاست سنج دهیواگذارگرد یو بهساز ینوساز یلگریو به دفاتر تسه ییشناسا

 ییاجرا یرا ندارد مشخص و راه حل ها یروژه مشارکتقرارداد ساخت پ انعقاد تیکه قابل یاظهارنظر و محلات یگذار بخش خصوص
ساخت  تیقابل رازیشهر ش یلیمترمربع که در طرح تفص 300با مساحت  ینیاز محلات قطعه زم کیاست. در هر دهیگرد حیآن تشر

عرصه  متیتفاوت در ق لیخالص را دارد در نظر گرفته شده است. به دل یربنایمترمربع ز 1000با  یطبقه مسکون 4و ساز بصورت 
بهتر  سهیجهت مقا نیمتفاوت از محله مذکور انتخاب شده است.  همچن یمکان تیدو پلاك با موقع ،یاز محله دباغ ییبخش ها

در نظر گرفته شده و  کسانیقطعات  یدر تمام ساتینظارت سازه و تاس ،یمعمار یطراح رینظ یمهندس یها نهیمحلات هدف، هز
اندازه  کیدر تمام محلات به  زین دینما یجهت رونق ساخت و ساز پرداخت م یلگریبه دفاتر تسه رازیش یکه شهردار یا نهیهز

 800 دیمساحت مف نیمحلات و همچن یتمام یبرا زانیم کیساخت به  یاجرا نهیاست. با درنظر گرفته هز دهیمحاسبه گرد
ملک مورد  یمکان تیبه موقع یکه وابستگ ییها نهیپارامترها و هز یساخته شده تمام یمسکون یمترمربع جهت فروش واحدها

عوارض خدمات  ،یصدور پروانه ساختمان نهی، هزBp متیق رینظ ییها تمیبرآورد شده است. تفاوت در آ کسانیمحاسبه نداشته اند 
. با ندیاز محلات ثبت نما کیهررا در  یفروش متفاوت متیباعث شده هرمترمربع آپارتمان، ق نیزم یمکان تیو مرغوب یساختمان

از  کیفوق الذکر، مقدار سود حاصل از ساخت و ساز محاسبه و درصد سود در هر یها نهیدرنظر گرفتن متراژ فروش و کسر هز
 یفروش هرمترمربع آپارتمان در محلات، با توجه به بررس متیمشخص شده است. ضمناً ق 1محلات هدف، مطابق جدول شماره 

 املاك موجود در هرمحله مورد محاسبه قرار گرفته است. یاز بنگاه ها رفتهصورت گ یدانیم
 

 و پیشنهادات گیرینتیجه
و ارائه  یشهر رانیمد ژهیتوجه و ازمندیگونه بافت ها، ن نیخاص ا یها یژگیو لیفرسوده به دل یدر بافت ها یشهر تیریمد

محله  ریبه تمام مشکلات سا میمنطقه، قادر به تعم کیراه حل خاص در  کی بیو تصو شنهادیخاص است. پ یتیریمد یراهکارها
آن بافت بصورت جداگانه مورد  ژهیو راهکار و یها نبوده و لازم است در هر محله و در هر شهر، ساختارها بصورت مجزا بررس

 نیدر ا رازیش یحدوده منطقه دو شهردارکه در م یمحله ا 6ساخت و ساز در  یحاصله از مطالعه وضع کنون جی. نتاردیمطالعه قرار گ
نکته است  نیا انگریاز محلات نما کیهر یبرا پروژهبر مطلب فوق الذکر بوده و سود حاصل از  یدییشده است تا یابیارز قیتحق

راهکار  لیگردد. در بخش ذ یباعث رونق ساخت و ساز در تمام محلات نم ،یبا بخش خصوص یمشارکت یگذار هیسرما شهیکه هم
از محلات فرسوده، بصورت جداگانه مورد بحث قرار خواهد گرفت. لازم بذکر است با توجه به مصوبه شماره  کیمداخله در هر

در  یخدمات ساختمان یعوارض و بها یپرداخت نقد فیتخف زانیم راز،یشهر ش یاسلام یشورا 23/1/96/ص مورخ 171/96
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درصد مازاد بر  35  زین یدر محلات بافت فرسوده مصوب شهر نیبوده و علاوه برادرصد  23 زانیبه م 1396چهارماه آخر سال 
 است. دهیعوارض فوق محاسبه و لحاظ گرد

 

 
 درصد سود حاصله ناشی از ساخت و ساز مشارکتی در محله های مورد مطالعه، مأخذ؛ نگارندگان -1نمودار

 

محلات  انیدر م یساختمان یدبنایدر ساخت و ساز و تجد یسود حاصل از مشارکت بخش خصوص نیشتریب محله فخرآباد:

 تیموقع تیعامل در ثبت حداکثر درصد سود حاصله، مرغوب نی. مهم ترردیگ یدرصد سود خالص تعلق م 35محله با  نیهدف، به ا
 کیو شبکه معابر مناسب و تراف یشهر یخدمات یمناسب به سرانه ها یسبه مرکز شهر، دستر یکیمحله بوده که از نزد یمکان

رونق ساخت و ساز در  ینیب شیدر محله فوق، پ یساختمان یدبنایبا احتساب سود حاصل از تجد نیآسان حاصل شده است. بنابرا
بردن  نیتوان به از ب یم شتر،یب یخدمات یرسد و در صورت اختصاص سرانه ها یمحتمل بنظر م یامر یآت یمحله در سال ها نیا

 .بود دواریام ندهیسال آ نیشبکه معابر در چند ییمحله و بازگشا نیافت فرسوده اتمام ب

تر است  کینسبت به محله فخرآباد بوده و به مرکز شهر نزد یشتریب یمکان تیمرغوب یدارا یهرچند محله قاآن :یقاآن محله

که باعث کاهش در تعداد  یخیو آثار تار یفرهنگ راثیو وجود حرائم م رازیشهر ش یخیبه بافت تار یکیرسد نزد یبنظر م کنیل
با  زیگذاران ن هینباشد. سرما ریتاث یتر از محله فخرآباد ب نییسود ساخت و ساز پا ثبتگردد در  یم یارتفاع میطبقات و حفظ حر
 یمسکن کمتر انیمشتر جهیمحله از خود بروز داده و در نت نیبه ساخت و ساز در ا یرغبت کمتر ،یفرهنگ راثیاطلاع از ضوابط م

 یها ابانیمحور احاطه کننده بافت، شامل خ 4در  هیل نقلیروزانه وسا کی. وجود ترافندینما یمحله مراجعه م نیبه ا دیجهت خر
درصد  33حال سود  نی. با استین ریتاث یدر ثبت سود کمتر ب زین یو انقلاب اسلام یشرق ریمش ،یشمال یخان زند، قاآن یلطفعل

 یبافت محله قاآن یایحا یراه حل برا نیرسد همچنان بهتر یداشته و بنظر م یمناسب هیمحله توج نیحاصل از ساخت و ساز در ا
 .باشد یساخت و ساز مشارکت

 دایپ یمرغوب تر یمکان تیموقع جهیبه مرکز شهر دارند و درنت یکمتر یکه فاصله مکان یمحلات :یکوشک عباسعل محله

دارد  یمهم ارینقش بس زیرسد شبکه معابر ن یقرار دارد. هرچند بنظر م تیگذاران ساخت و ساز در اولو هینموده اند در استقبال سرما
گذارد. وجود پلاك  یمطلب صحه م نی( برایفرهنگ یخی)منطقه تار رازیشهر ش یمرکزو عدم ساخت و ساز در منطقه فرسوده 

 نییگذار و ساخت و ساز بوده و متوسط قطعات پا هیبر جذب سرما یفوق الذکر، خود عامل مهم در سه محله ادیبا مساحت ز ییها
درصد حاصل از  18ثبت سود  جهیتر و در نت نییپافروش آپارتمان  متیبر ق یلیتواند دل یم ،یتر نسبت به محلات فخرآباد و قاآن

ت کاهش نرخ سود بانک ها توسط دولت، در محله مذکور قلمداد شود. در صور یدر محله کوشک عباسعل یساخت و ساز مشارکت
 .گردد یم یبافت تلق یایو اح یفعل تیراهکار برون رفت از وضع یساخت و ساز مشارکت زین

زهرا با توجه به اندازه قطعات و عرض معابر و دارا  یمحله مذکور عنوان شده بود محله کو یهمانطور که در معرف زهرا: یکو

 نیزهرا و همچن یواقع در محدوده بافت فرسوده کو یپلاك ها تیبودن مالک یرسد. اوقاف یبنظر فرسوده نم یکیبودن نقشه تفک
و  انهیاجاره سال نهیگردد. پرداخت هز یگذاران تلق هیدر عدم استقبال مناسب سرما یمتواند عامل مه یبه مرکز شهر م یدور

و در  دهیزهرا گرد یبه سکونت در محله کو انیباعث رغبت کمتر مشتر هیریبه اداره اوقاف و امور خ یعوارض صدور پروانه ساختمان
معبر بلوار  ضیرسد تعر یاست. بنظر م ریپذ هیو توج ولقابل قب زیسود ن زانیم نیهرچند ا ستین ریتاث یب یدرصد 16ثبت سود 
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 یعوارض و بها یجار یها نهیزکاهش ه نیو همچن لاتیعامل در ارائه تسه یمشارکت بانک ها ،یمتر 45به  22الزهرا از 
 .بافت موثر واقع شود یایتواند در اح یم هیریو اداره اوقاف و امور خ رازیش یخدمات توسط شهردار

متفاوت از محله  یمکان تیدو پلاك با موقع ،یاز محله دباغ ییعرصه بخش ها متیتفاوت در ق لیبه دل :یدباغ محله

 ابانیدرصد و در خ 5ارتش  ابانیمحله در مجاورت خ نیشده است. سود حاصل از ساخت و ساز در ا یمذکور انتخاب و بررس
و صدور پروانه  رازیش یعوارض شهردار یدرصد 100 فیخفدرصد محاسبه شده است. درصورت ت 7 یمنف یشمال یاحمد

گردد که در  یدرصد برآورد م 3 یدرصد و منف 8 بیشده به ترت ادیدر دو محور  یگذار هیسود حاصل از سرما گانیرا یساختمان
 دیشد یدگمحله، فرسو نیساکن ینامناسب اقتصاد تیندارد. وضع یاقتصاد هیتوج چیمحله ه نیدر ا یگذار هیهرصورت سرما

ل عوام نیدر داخل بافت از مهم تر یفقدان سرانه خدمات نیبه داخل محله و همچن یریمعابر با عرض کم و نفوذناپذ ،یکالبد
 ریینگارندگان، تغ دیاز د یمحله دباغ یایراه حل جهت اح نیو بهتر نیباشد. مهم تر یم یگذار هیسرما یدر عدم سودآور رگذاریتاث

حرم شاهچراغ با توجه به  نیزائر یمرتبط به زائرسراها و خدمات و امکانات رفاه یمحله به مکان ها دودهکل مح لیو تبد یکاربر
اقامت در  یجار یها نهیهز شیوضع موجود و افزا یباشد. سرانه کم هتل ها یم یمحله به حرم و عدم وجود اماکن اقامت یکینزد

 نهیبا هز نیامکان استقرار زائر تیبا قابل یهتل آپارتمان ها و منازل مسکون ختگردد و سا یمواجه نم نیآن، معمولاً با استقبال زائر
 .نخواهد بود ریتأث یب یموجود محله دباغ یمنازل مسکون یشهر، قطعاً در نوساز یمرکز یکمتر نسبت به هتل ها یها

 یبخش خصوص یگذار هیسرما یبرا یهیتوج چیدرصد ه 30 یخالص منف یگذار هیسود سرما کتا(: یبهار )پا شهرک

گذار نخواهد کرد.  هیسرما بیجزء شکست نص یدیمحله، عا یدرون یها یژگینداشته و درصورت ساخت و ساز بدون اطلاع از و
 دیشد یمحله، فرسودگ نینامناسب ساکن یاقتصاد تیوضع ر،یوذناپذبا شبکه معابر نف یساختمان یخودرو و نامنظم بودن بلوك ها

بنا شده و  دیو رغبت به تجد لیباعث عدم تما یسرانه خدمات دیعرصه کل محدوده و کمبود شد تیبودن مالک یبافت، اوقاف یکالبد
و باز  دهیدرصد رس 26 یمنف هب یگذار هیسود سرما رازیش یتوسط شهردار ینمودن عوارض صدور پروانه ساختمان گانیا راب یحت
بافت با  یایرسد راه حل مناسب جهت اح یصورت گرفته بنظر م یها ینخواهد داشت. با توجه به بررس یاقتصاد هیتوج چگونهیه

سابقه  نیهکتار و همچن 2به مساحت حدود  ینیمحله در قطعه زم یو موزه دفاع مقدس در محدوده غرب شگاهیتوجه به افتتاح نما
محله در مرکز شهر،  یریمانند دروازه قصابخانه قرار داشته و قرارگ رازیشهر ش یاصل یدروازه ها یکه در پشت ورود محله یخیتار
 یو خارج یجذب گردشگران داخل تیو ساخت هدفمند آن با قابل یبا طراح یخیو تار یگردشگر ،یستیپروژه شهرك تور فیتعر

  باشد. یم
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 منابع

 یبافت ها ینوساز یدر طرح ها یمال نیتام یها وهیش یابی(، ارز1390) ،یمصطف ،یآباد نیاکبر؛ حس یعل ،ییتقوا -
 235-246، 28شماره  ،یشهر تیریمد هینشر ،یفرسوده شهر

در  یبافت فرسوده شهر یسازه ا یریپذ بی(، سنجش آس1396پور، سارا، ) یاله قل  عقوب؛ی ،یابدال ن؛ینژاد، حس یحاتم -
 (104دوره دوم، )شماره  ،ییایفصلنامه اطلاعات جغراف رعامل،یپدافند غ کردیبرابر مخاطرات، با رو

 .54ی، شماره آن، ماهنامه اطلاع رسانی آموزشی و پژوهش یها یژگی(، مفهوم بافت فرسوده و و1389طالبی، صابر، ) ابو -

 دانشگاه تهران. ا،یعلم جغراف دگاهیاز د یشهر یو نوساز ی(، بهساز1389احمد پور، احمد، ) ؛یعل ،یشماع -

و  یدر طرح بهساز یاز محل منابع داخل یمنابع مال نیموفق تام یها وهی(، ش1388) نا،یم ،یجنت ؛ینجار، مرتض جعفرزاده -
 تهران ران،یدر ا یمنابع مال نیکنفرانس نظام تام نیبافت فرسوده، دوم ینوساز

 یبافت ها یکالبد یشاخص ها یابی(، ارز1395نوبخت، ) ،یزاده، روح اله؛ سلطان زاده، اکبر؛ سبحان رزایم م؛یرح سرور، -
 39-54(، 2)شماره  ،یشهر یبوم شناس یو مسائل آن، دوفصلنامه پژوهش ها یفرسوده شهر

(، یو ساختمان ی)مجموعه ضوابط و مقررات شهرساز رازیشهر ش یلی(، طرح تفص1393مشاور شهر و خانه، ) نیمهندس -
 رازیش یشهردار یو معمار یمعاونت شهرساز

 یشرکت مادر تخصص راز،یبافت فرسوده ش یو نوساز ی(، طرح بهساز1390) ،یمشاور طراحان بافت و معمار مهندسان -
 دفتر نظارت بر طرح ها() رانیا یشهر یعمران و بهساز

شرکت مادر  راز،یش یررسمیغ یسکونت گاه ها یو توانمندساز ی(، طرح سامانده1390) ه،یمشاور پارس آرا مهندسان -
 )دفتر نظارت بر طرح ها( ران،یا یشهر یعمران و بهساز یتخصص

محله فخرآباد، شرکت عمران و مسکن  ی(، طرح سامانده1393محله فخرآباد، ) یگر لیو تسه یمشاور نوساز نیمهندس -
 سازان استان فارس

شرکت عمران و مسکن سازان استان  ،یمحله کوشک عباسعل ی(، طرح سامانده1394مشاور نگارستان ماهور، ) نیمهندس -
 فارس

 یفن تهیخلاصه گزارش جهت ارائه به کم راز،یش 2منطقه  یلیطرح تفص ی(، بازنگر1384مشاور پرداراز، ) مهندسان -
 رازیش یشهردار یو معمار یماده پنج استان فارس، معاونت شهرساز ونیسیمک

 رازیش دیخدمات(، انتشارات نو ی)عوارض بها ی(، مجموعه ضوابط و مقررات شهر1396) راز،یشهر ش یاسلام یشورا -

شهر با  یبافت مرکز یطیمح -یکالبد ی(، بهساز1393اصغر، ) یعل ون،یمیحجت؛ رح ،یخیش نب؛یز ،یمحمدصالح -
 73-88(، 7، )شماره 2دوره  ،یمطالعات شهر هینشر دار،یپا یتوسعه شهر کردیرو

 (54ماهنامه شوراها، )شماره  ،یشهر یو نوساز یمداخله در بهساز ی(، انواع روش ها1389) ن،یام ،ییملا یفرج -

 یمسکن در بافت ها ینوساز یمال نیتام ی(، روش ها1393کاظم، ) ،یزمان زاده، سهراب؛ چاووش ؛ینق ،یعسگر -
 87-103(، 9سال سوم، )شماره  ،یشهر تیریاقتصاد و مد هینشر ،یفرسوده شهر

توسعه عمران  یوطرح ها یو معمار ی(، مقررات شهرساز1387) ران،یا یو معمار یشهرساز یعال یشورا رخانهیدب -
نشر توسعه  ب،یو تصو ینامه نحوه بررس نیی(: آ1385سال  انیتا پا سیتاس خی)از تار رانیا یو معمار یمصوب شهرساز

 رانیا

 یسامانده یبر راهبردها دیبا تأک یبافت فرسوده شهر ییفضا لی(، تحل1392نرگس، ) ،ینظر  ؛یشاه بخت ،یرستم -
 19-36دوره دوم، )شماره اول(،  ،ییفضا یزیبرنامه ر هینشر ،یفرهنگ -یکیزیف

 یمعاونت اقتصاد ،یشهر داریپا ینیبازآفر یمل یبرنامه ها ییاجرا نامه نی(، آئ1397کشور، ) رانیوز ئتینامه ه بیتصو -
 10/03/97ه( مورخ  54963/ت 29906جمهور، )شماره  سیرئ
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