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  ...شهر تهران؛  تحليل نابرابري فضايي در سيستم مسكوني 

  
 1397پاييز  52جغرافيا و توسعه شمارة 

  07/05/96: وصول مقاله
  27/11/96: نهايي تأييد

  267-292 :صفحات 
  

  ؛شهر تهرانتحليل نابرابري فضايي در سيستم مسكوني 
  1395ا  ت 1370زماني  ةدوربررسي دگرگوني قيمت مسكن در 

  

  *  2امير شفيعي، 1دانشپور زهره عبديدكتر 
  

  چكيده
انسان است، در  ةاولياز نيازهاي  دليل كه  اين  بهبرخورداري افراد يك جامعه از سرپناه و مسكن  عدمبررسي و تحليل برخورداري يا   

بر  تأثير مستقيمدليل  بلكه به ؛فقط جنبة انفرادي ندارد تنها مسكن نه. ريزي و سياستگذاري شهري اهميت بسيار دارد فرايندهاي برنامه
 ياجتماع گاهيجا به يتوجه يب. ديآ  يشمار م به ياجتماع - روابط اجتماعي و سياسي يك جامعه، امري جمعي است و از خدمات عمومي

 كل يدسترس هدف به يابيدست تواند يم ،يمسكون ستميس ياستگذاريس و يزير برنامه يندهايفرا در كيستماتيس نگاه نبود و مسكن
اقتصادي، اجتماعي، كالبدي و جز آن  ابعاد                        كه چندب عدي و دربردارندة (رو كند و به نابرابري فضايي  هرا با مشكل روب مسكن به جامعه
را بيش از ديگر شهرهاي ايران  يديشدنابرابري  ،نشده ريزي علت رشد شديد، شتابنده و برنامه بهتهران  تختيپا - شهر. بيانجامد) است

و سوداگري زمين و  بر برنامه، تخريب محيط زيست طبيعي يرمبتنيغاست كه به شكل سكونت غيررسمي، رشد پيراشهري  تجربه كرده
صورتي منفي  بهاجتماعي مردم را به مسكن  -يهاي فرودست اقتصاد   وجود و تداوم چنين وضعيتي، دسترسي گروه. نمايان است مسكن

هاي   شناسايي وضعيت نابرابري فضايي در سيستم مسكوني شهر تهران يعني شناسايي تفاوت قسمت ،هدف اين مقاله. است  كردهثر أمت
دستيابي به هدف مقاله،  منظور به .مختلف فضا براساس نشانگرهاي نابرابري فضايي و تعيين ميزان و گسترة آن در شهر تهران است

يعني وضعيت نابرابري فضايي در سيستم مسكوني شهر  ،لي براي دستيابي به برونداد اصلي اين مقالهتحلي - مسير دوگانة توصيفي
                                    ّ  ها و رويكردهاي نظري و نيز چهارچوب فن ي  عنوان پژوهش پاية اين مقاله، انگاشت به نخست ريمسدر . است تهران پيموده شده

نابرابري فضايي در سيستم مسكوني شهر تهران با استفاده از نشانگر قيمت  در مسير دوم،. اند  نياز، رديابي، معرفي و تشريح شده مورد
و همچنين در يك بازة زماني  شدهجغرافيايي بندي   هاي شهري خوشه  هر مترمربع واحد مسكوني در يك مقطع زماني در مقياس بلوك

  گيري شده  ، رديابي و اندازه»انحراف معيار«فاصله با بندي آماري براساس  هتفاده از خوشگانه با اس22هاي   ساله در مقياس منطقه 26
                               عنوان شاخصي كه نمايانگر كلي ت و  بهاساس نشانگر قيمت مسكن،  بردر سيستم مسكوني شهر تهران  ييفضا ينابرابرتحليل  .است

هاي عيني و ذهني مسكن است، نشان از نابرابري فضايي شديد در سيستم مسكوني شهر تهران در مقطع زماني مورد   مجموع ارزش
نابرابري فضايي در سيستم مسكوني  1370- 1395هاي  يعني سال، طول دورة زماني مورد بررسي اين مقاله  دربررسي دارد و همچنين 
طول دورة زماني مورد بررسي، سبب چيرگي  قيمت مسكن در بازار مسكن شهر تهران درزياد  بسياررشد . است   شهر تهران شدت يافته

همين افزايش . كند  و مي كردهنابرابري ميان مالكان و غيرمالكان مسكن را تشديد  ،اين نيزاي مسكن شده كه  سرمايه - جنبة كالايي
، دچار رشد )همپوشان با نيمة جنوبي آن       ًتقريبا (تهران  اي از شهر است تا جمعيت ساكن در نواحي گسترده  سبب شده ،شديد قيمت

  3.سكونت غيررسمي و غيرمبتني بر برنامه و مشكل نابرابري فضايي، رويارو باشند

  .، شهر تهرانريزي شهري، قيمت مسكن مسكوني، برنامه نابرابري فضايي، سيستم: يكليدهاي  واژه

                                                     
  Z_Danesh@sbu.ac.ir      تهران، ايراناي، دانشگاه شهيد بهشتي تهران، دانشكده معماري و شهرسازي، ريزي شهري و منطقهاستاد تمام بازنشسته برنامه - 1

  اي از دانشگاه ليورپول انگلستانريزي شهري و منطقهدر برنامه PhD داراي مدرك      
  A_shafiee@sbu.ac.ir          ، تهران، ايران  دانشگاه شهيد بهشتي تهران، دانشكده معماري و شهرسازياي، ريزي شهري و منطقهدانشجوي دكتري برنامه - 2
 يدكتـر زهـره عبـد    ييبه راهنما» تهران شهر در ييفضا ينابرابر بر يشهر يهااستيس ااثرات«دوم با عنوان  ةسندينو يجار يدكتر ةاست بر رسال يمقاله مبتن نيا -3

   .نخست ةسنديدانشپور، نو



 

 

  
                                       

             
      
 

   
268 

 
 1397پاييز  ،52ه شمارشانزدهم، فصلنامه جغرافيا و توسعه، سال 

  مقدمه
همواره يكي از اهداف  ،رويارويي با نابرابري فضايي   

هدف ادر كنار  ريزي شهرها سياستگذاري و برنامه
گسترش فزايندة . است  ها بوده افزايش كارآمدي آن

هاي آخر   جغرافيايي در دههنابرابري در همة سطوح 
سبب  ،سدة بيست و يكم و آغاز هزارة سوم ميلادي

پيش در دستوركار  از بيشاست تا رويارويي با آن   شده
ريزي فراملي و  نهادها و مراجع سياستگذاري و برنامه

در  .ويژه در سطح محلي يا شهري، قرارگيرد به ،ملي
سطح شهري موضوع نابرابري فضايي در سيستم 
مسكوني شهرها و ارتقاي كيفيت زندگي افراد ساكن 
در شهر به موضوع و دستوركاري مهم در 

  .است   ريزي شهري تبديل شده سياستگذاري و برنامه
ترين عنصر سيستم شهر است، از   مسكن، كه مهم

يا عدم  شمار آمده و برخورداري انسان به ةاولينيازهاي 
برخورداري افراد از آن در يك جامعه، موضوعي است 

ريزي و سياستگذاري شهري  كه در گسترة عمل برنامه
فقط در سطح  ،برخورداري از سرپناه. گيرد قرار مي

عنوان يك نياز اساسي است  بهبلكه  ؛فردي مطرح نيست
يا در  ،كه عدم برخورداري برخي افراد جامعه از آن

هاي  ها ، به بحران  داشتن مسكن آن قرارمعرض آسيب 
 ،اجتماعي و به بروز نارضايتي و در نتيجه - اقتصادي

هاي  ومرج، بحران  هاي مردمي، هرج  گيري اعتراض  شكل
سياسي در سطح فراشهري  هاي شهري و بحران

ثير أت تحتانجاميده كه زندگي همة اعضاي جامعه را 
چالش ها را دچار   دهد و مشروعيت دولت  قرار مي

  .)Chua, 1997; Hall & Pfeiffer, 2000: 23(كند  يم
بودن آن محدود  تعريف مسكن فقط به سرپناه

شود و فعاليت مسكوني در نواحي شهري،  نمي
زيرسيستمي از يك سيستم شهري است كه خاصيت 

 :Banerjee & Baer, 2013(دارد )        چندب عدي(فضايي 

1; Chapin, 1965: 226, 422(نابرابري در  ،نتيجه در ؛

 ،سيستم مسكوني نيز به تبع آن خاصيت فضايي دارد
هاي مختلف به كلية   دسترسي نابرابر گروه موجبكه 

. شود مي i»رفاه اجتماعي«يا » رفاه عمومي«خدمات 
معني تفاوت دسترسي و اثرگذاري  نابرابري فضايي به

هاي گوناگون   هاي مختلف مردم در عرصه  گروه
. سياسي و كالبدي است ،اقتصادي، اجتماعي

صورت كه نابرابري موجود در سيستم مسكوني   اين به
 هاقتصادي ب -هاي مختلف اجتماعي  دسترسي گروه هب

مندي از شرايط   خدمات رفاه عمومي و بهره
گذارد و در ارتباط   محيطي مطلوب اثر مي  زيست

افزا با نابرابري درآمد، نابرابري محيطي،   متقابل هم
گيرد  نژادي و جز آن قرار مي -نابرابري قومي

)Ginsburg & Watson, 2012خليلي عراقي و حسني،  ؛
1394 :177(.  

ها   در دستوركار قرار نگرفتن برابري فضايي در برنامه  
همچون يك آرمان والا و يك  ،و سياستگذاري شهري

نگاهي اجتماعي و همچنين نبود  ندارنكرياختارزش و 
و مين أتو يا ضعف بكارگيري رويكردي سيستمي در 

 -هاي اقتصادي  كه گروه يبسترپشتيباني مسكن، در 
افزون بر  ،نابرابر دارندهاي   اجتماعي مختلف قدرت

 كهسياسي جوامع  -يتار اقتصادخبه سا مربوطعوامل 
 موجب ،انجامد گيري نابرابري فضايي مي  به شكل

گسترش سوداگري زمين و مسكن در شهرها و 
iتيبروز محروم ،درنتيجه iي، طرد اجتماعi i iيي، جدا 
iيسكونت vيشهر داريناپا توسعة ،يررسمي، اسكان غv 

و از بين رفتن منابع طبيعي و مالي يك جامعه 
-Balchin & Rhoden, 2002: 54, 190, 256(شود  يم

385; Bramley, Munro, & Pawson, 2004; 
Crook, 2012; N. W. Ginsburg, Sophie, 2012: 
143-145; Hall & Pfeiffer, 2000: 16-38; Jones 
& Watkins, 2009: 36; Langstaff, 2012: 40(. 

اقتصادي فرودست جامعه  - هاي اجتماعي ي گروهتح
علت اجبار در گزينش مكان سكونت خود در نواحي  به
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به انواع با كيفيت پايين و با دسترسي نامناسب 
ها در معرض    هخدمات رفاهي، بيش از ساير گرو

ترافيك (چون ازدحام حركت همفراگيري  مشكلات
گيري   با شكل. و آلودگي هوا قرار دارند) وآمد  رفت

راهي براي كاستن از اين   هيچ ،چرخة محروميت
شكاف ميان دو سوي  وماند   باقي نمي مشكلات

اجتماعي چنين جوامعي  -پيوستار نابرابري اقتصادي
تداوم چنين وضعيت . شود هرچه بيشتر و بيشتر مي

متوسط شهري منجر  ةطبقنابرابري، به كاهش 
 & DeVerteuil, 2009: 433-435; Hall(شود  مي

Pfeiffer,2000: 13-15; Harvey, 1973/2010: 159( .  
  ّ      عل ت شدت  به ،يافته توسعهشهرهاي كشورهاي كمتر 

مشكل مسكن بيشتر با  ،شهريرشد جمعيت و وسعت 
ريزي كارآمد  مواجه هستند و نبود سيستم برنامه

تواند اين مشكل را تبديل به وضعيتي با مشكلات و  مي
  كند  يناشدن گشودههاي  بحران

)Hall & Pfeiffer, 2000: 3-15; Tipple, 2003: 1(.  
علت تمركز جمعيت و تمركز بالاي  بهشهر تهران 

سياسي و نيز نبود و ناكارآمدي  -هاي اقتصادي فعاليت
ريزي شهري و فراشهري، سيستمي  سازوكار برنامه

بسيار پيچيده دارد كه سياستگذاري در آن نيازمند 
نيا و دانشپور،   ابراهيم(نگاه سيستمي و يكپارچه است 

و نشده  ريزي رشد شديد و برنامه ).15: 1396
چهاردهم آغاز سدة كه از  پذيري شهر تهران  مهاجرت

هاي مختلف   پژوهش بنا بر گرفته شمسي شكل
؛ 43- 45: 1378؛ دانشپور، 29- 30: 1381آزاده،  اعظم(

مهذب،  سنگريفر و  ؛ راغفر، محمدي9- 11: 1385دانشپور، 
نابرابري فضايي  )161- 165: 1381پور،  مدني ;15: 1392

شهر  يسر  بزرگاست كه با   آورده  پديداي را   گسترده
شدن  نشيني، دوقطبي  ، حاشيهييرو  پراكندهتهران، 

ويژه  به                    ّ                  درآمدي و تغييرات مخر ب محيط پيراشهري و 
  شهر نابرابري فضايي گسترده در سيستم مسكوني 

  

اعظم آزاده، (ها   برخي پژوهش. است  تهران همراه بوده
 دانشپور،  ؛43- 45: 1378؛ دانشپور، 29- 30: 1381
؛ 9- 15: 1392راغفر و ديگران،  ؛21: 1381 ؛9- 11: 1385
شهر با بررسي نابرابري در  )183-186: 1381پور،  مدني
ويژه  به ،چندرا ناشي از عواملي  آن، تهران

 -هاي اجتماعي ناشي از رويدادهاي سياسي  دگرگوني
هاي   اقتصادي گوناگون و به قدرت رسيدن گروه

مرفه، كاركرد بازار   گيري قشر تازه  سياسي جديد، شكل
هاي   ويژه كاستي بهمسكن و گسترش سوداگري در آن، 

ريزي شهري و نيز ناشي  سياستگذاري عمومي و برنامه
اقتصادي چون تفاوت  -اجتماعي -از عوامل اقليمي

  .اند وهواي شمال و جنوب شهر، دانسته  آب
هاي نابرابري فضايي در سيستم   آگاهي ناقص از ويژگي

مسكوني شهر تهران و چگونگي پراكنش و دگرگوني 
طول زمان و همچنين چگونگي اثرگذاري  درآن 

هاي شهري، امكان تحليل و مقايسة اثرات   سياست
هاي بخشي و فضايي بر نابرابري مسكوني را   سياست

. كند  ضعيف و رويارويي با اين مشكل را دشوار مي
ريزي مسكوني به شكل  كمتر به برنامه بخش عمومي

پرداخته و نهادهاي لازم براي ) يو نه بخش(فضايي 
؛ 52: 1378دانشپور، (است    اين كار را تشكيل داده

ها در   ها و برنامه  همچنين سياست .)12: 1385دانشپور، 
راستاي منافع عمومي و يا كاهش نابرابري ميان نواحي 

بيشتر به سوداگري در بازار اند و   مختلف شهري نبوده
اطهاري و يزداني بروجني، (از آن زدايي  تمسكن و مقررا

منافع مين أت، )61- 91: 1395؛ خاتم، 49-46: 1387
 - هاي اقتصادي  ههاي صنفي و يا منافع گرو  گروه

: 1395؛ دوبوله، 61- 91: 1395خاتم، ( فرادستاجتماعي 
هاي   منافع گروهها و   انگاشتن خواسته و ناديده )29- 59

توجهي به دستوركار   اجتماعي و نيز بي -اقتصادي
؛ 161- 200: 1395سعيدي شهروز، (عدالت اجتماعي 
  .است  منجر شده ،)1393شكوهي بيدهندي، 
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نابرابري سيستم مسكوني و  -دوگانة برابري
ريزي براي رويارويي با آن را  گذاري و برنامه سياست

فرايندهاي محتوايي در  ،هتوان از يك زاوية دوگان مي
- برابري ةدوگان. ديسنج يكار روند يندهايبرابر فرا

نابرابري محتوايي به اين موضوع اختصاص دارد كه 
شده  اساس نشانگرهاي تعريف ربنواحي مختلف شهرها 

اساس چقدر نابرابري  اين برچه ميزان تفاوت دارند و 
در برابر آن، . است چگونه در فضا گسترده وجود دارد و 
 ريثأت يبه چگونگ يكار روندنابرابري  -دوگانة برابري

 ههاي بخشي و فضايي اجرا شده، ب  ها و برنامه  سياست
اين مقاله . است   نابرابري فضايي، اختصاص يافته

شناسايي وضعيت نابرابري فضايي در سيستم مسكوني 
هاي مختلف   شهر تهران يعني شناسايي تفاوت قسمت

اساس نشانگرهاي نابرابري فضايي و تعيين  برفضا 
ميزان و گسترة آن در شهر تهران و دستيابي پاسخ به 

است كه   اين پرسش را در دستوركار خود قرار داده
نابرابري فضايي در سيستم مسكوني  -دوگانة برابري«

هايي   اساس قيمت مسكن چه ويژگي برشهر تهران 
  .»مان داشته است؟هايي درطول ز  دارد و چه دگرگوني

   شناسي پژوهش   شرو
 - براي دستيابي به هدف مقاله، مسير دوگانة توصيفي  

تحليلي براي دستيابي به برونداد اصلي اين مقاله يعني 
وضعيت نابرابري فضايي در سيستم مسكوني شهر 

 نخست، ريمسدر ). 1شكل (است   تهران پيموده شده
ها و  عنوان پژوهش پاية اين مقاله، انگاشت به

 ،نياز مورد                               ّ  رويكردهاي نظري و نيز چهارچوب فن ي 
 ،در مسير دوم. اند رديابي، معرفي و تشريح شده

نابرابري فضايي در سيستم مسكوني شهر تهران با 
                                               استفاده از نشانگر قيمت هر متر مرب ع واحد مسكوني 

هاي شهري و   در يك مقطع زماني در دو مقياس بلوك
 26و نيز در يك بازة زماني  يبندي جغرافياي  خوشه

گانه با استفاده از 22هاي   ساله در مقياس منطقه
، »انحراف معيار«اساس فاصله با  بر ،بندي آماري  خوشه

است، تا بتوان به نتايجي   گيري شده  رديابي و اندازه
مورد نابرابري فضايي در سيستم مسكوني  درتحليلي 

  .تهران، دست يافتشهر 
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راهنما

توصيف و شناسايي ابعاد  
انگاشت هاي پايه

نابرابري فضايي
سيستم مسكوني

هاي پايه :  رويارويي انگاشت 
نابرابري فضايي و سيستم 

مسكوني شهرها
نقش قيمت مسكن در 

نابرابري فضايي در شهرها
انتخاب روش شناسايي و 
تحليل نابرابري فضايي در 
سيستم مسكوني شهر تهران

اندازه گيري نابرابري قيمت 
مسكن در شهر تهران

تحليل نابرابري فضايي در 
سيستم مسكوني شهر تهران

مسير نخست توصيفي ـ تحليلي

مسير دوم توصيفي ـ تحليلي

جمع بندي دستĤوردهاي 
مقاله به تفكيك مراحل 

اصلي مقاله

گونه بندي نظريه ها و 
رويكردها به نابرابري 
شهرها فضايي در 

مطالعه متون و 
پژوهش ها

خوشه بندي آماري 
جغرافيايي  -

ندي گونه ب
بررسي پيشينه پژوهش

روش گردآوري 
و تحليل
فعاليت
داد برون

  
  نمودار روش كار مقاله براي دستيابي به هدف پژوهش پايه در مقاله :1شكل 

  1397براي استفاده در اين مقاله،  گان،نگارند:  ميو ترس هيته
  

منظور تعيين روش شناسايي نابرابري فضايي در  به
  كار هبهاي   سيستم مسكوني شهر تهران، روش

بندي   هاي مختلف بررسي، گونه  شده در پژوهش گرفته
هاي   در پژوهش. ها شناسايي شد  هاي آن  و ويژگي

اي در   ريزي شهري و منطقه شده در انتظام برنامه انجام
ي فضايي از مجموعه ايران، براي شناسايي نابرابر

جغرافيايي و در مواردي اندك از  -هاي كالبدي  شاخص
 براساساست كه   هاي اجتماعي استفاده شده  شاخص

دهندة  و نشان است موضوع به نيهنجار يكرديور
در  .اند  بوده مختلف ابعاد نظر از فضا تيمطلوب
هاي مختلفي چه در   نيز پژوهش ،هاي ديگر  انتظام

پذيرفته   صورت ،در جهان دربارة نابرابريايران و چه 
       ّ  گونة كل ي   دوها،  است كه با مقايسه و بررسي آن

هاي   هاي فضايي و بخشي در انتظام  پژوهش
بندي هستند   قابل رديابي و گونه ،مختلف ةپژوهان دانش

ها در شكل  كه در ادامه تشريح شده و مقايسة آن
  :است  نمايش داده شده 2شمارة 
اين گونه در چهارچوب  :يپژوهش بخشگونة  -نخست
پژوهانة مختلف علوم اجتماعي،   هاي دانش  انتظام

اقتصادي و جغرافيا قرار داشته و فقط بر يك بخش 
. تمركز دارند) اقتصاد، مكان، جمعيت و جز آن(خاص 

گيرند   نشانگرهايي كه در چهارچوب اين گونه قرار مي
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در  آن را توان نمي د ون        بع دي دار نيز خاصيت تك
اساس يك  برطبقات مختلف يك جامعة آماري كه 

در (اند   صورت اسمي تقسيم شده بهويژگي مشترك 
هاي شهر تهران كه   ها و منطقه  محله پژوهشاين 

كار  به) اند  اساس محل جغرافيايي يكسان تقسيم شده بر
هايي كه بتوان اين نشانگرها را با   يعني داده: گرفت

 ،ويژه به. است  اسمي تركيب كرد، توليد نشدهطبقات 
ريزي شهري موضوع برابري  هاي برنامه  در پژوهش

فضايي بيشتر در معناي جغرافيايي آن و از رويكرد 
 بررسي شده viهندسي در سيستم مختصات دكارتي

آنچه بيشتر در عرصة پژوهش با مطالعة موردي . است 
» فضايي عدالت و برابري«در ايران باعنوان مشخص 

در . پرداخته شده، بر رويكرد هندسي مبتني است
شود كه  هايي استفاده مي  جغرافيا از نشانگرها و روش

پراكنش جغرافيايي بر عامل مكان مبتني هستند و 
ها از فضا،  كنند و منظور آن  نابرابري را بررسي مي

ها   اين مجموعه روش. فضاي جغرافيايي است
vi»يص مكانهاي تخص مدل«دربردارندة  i ،»هاي  مدل

vi»گيري چند معياره تصميم i i شناسايي پراكنش « و
برخي . شود مي» كيفي      كم ي و هاي  جغرافيايي شاخص

هايي كه نابرابري را در ابعاد مختلف بررسي   از پژوهش
ويژه مواردي كه توسط پژوهشگران  به( اند كرده

از ميزان بسيار زيادي از ) است  جغرافيايي انجام شده

همپوشاني  اند بدون آنكه   كرده استفاده رفاه نشانگرهاي
ها با نابرابري را  ها را با يكديگر و يا منطق ارتباط آن آن

رديابي كرده باشند و هدف پژوهش در چهارچوب 
ها، بسياري از  در اين پژوهش .باشد  نظري تشريح شده

ريزي  نشانگرهايي كه كمتر در حوزة عمومي برنامه
همراه نشانگرهايي  به) چون ميزان درآمد(گيرند  قرارمي

گيرند  مي ريزي قرار كه در بيشتر در حوزة كار برنامه
بررسي شده، اما ) مكاني از خدمات ةفاصلچون (

ميزان چون درآمد با (همپوشاني ميان دو نشانگر 
  . است  در نظر گرفته نشده) برخورداري از مسكن

هاي فضايي، تركيبي  روش :گونة پژوهش فضايي -دوم
                                   هاي بخشي هستند كه فضا را چندبع دي و  از روش

چهارچوب انتظام . گيرند   مينظر  رتوپولوژيك د
ها استفاده و ارتباط   ريزي شهري از اين روش برنامه

هاي مختلف را مطالعه   ابعاد مختلف فضا و بخش
اي   هايي كه نگاهي هنجارين و ريشه  پژوهش. كند  مي

اند، شامل   به موضوع عدالت و برابري فضايي داشته
ريزي  هاي مرتبط ديگري با انتظام برنامه  انگاشت
) ريزي و جز آن شهر، قدرت و برنامه  چون حق(شهري 

  . شوند يم
يت نابرابري هاي شناسايي وضع                ّ     اين دو گونة كل ي روش

به  2 يكديگر در شكلها با  منظور مقايسة آن بهفضايي 
  .است  تصوير درآمده
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 پژوهانه  هاي دانش  هاي سنجش نابرابري فضايي به تفكيك انتظام جدول انواع پژوهش :2 شكل
هاي  شپژوه

iمرتبط x  عوامل مورد بررسي  ها يكاست  
ها، فنون وروش
  هاي سنجش مدل

  مقياس  ابعاد  ها  انتظام

      بع دي كنگاه ت  منابع گروه الف

ها و كيفيتفرصت
رفاهي  -تسهيلات عمومي

در ارتباط با عواملي چون 
ت، طبقة اجتماعي،     قومي 

  .جنسيت و جز آن

پراكنش 
هاي كيفي  شاخص

       و كم ي
  شناسي جامعه

-اجتماعي
  فرهنگي

 بخشي

  منابع گروه ب
موردي ناكافي پژوهش 

  در ايران
روابط قدرت و چگونگي 
  ارتباط كلية عاملان فضا

نفعان،يتحليل ذ
فنون پژوهش 

  كيفي

  منابع گروه پ

 .2 ؛    بع دي كنگاه ت .1
 ؛بر فقر درآمدي تأكيد
به  توجهي بي .3

  كالاهاي عمومي

ها و كيفيتفرصت
رفاهي  -تسهيلات عمومي

در ارتباط با عواملي چون 
هاي  هخانوار، گرودرآمد 

  .شغلي و جز آن

نشانگرهاي 
  اقتصادي نابرابري

  اقتصادي  اقتصاد

  منابع گروه ت

رويكرد هندسي به  .1
  ؛موضوع برابري فضايي

درنظرگرفتن ميزان  .2
بسيار زيادي از 

نشانگرها بدون آنكه از 
منطق مشخصي پيروي 
كند و ارتباط متقابل و 

ها  همپوشاني آن
  .بررسي شود

كالبدي به دسترسي 
رفاهي -تسهيلات عمومي

در ارتباط با عواملي چون 
مقياس كاركردي، 

هاي ارتباطي و جز   شبكه
  .آن

هايمدل
تخصيص مكان، 

هاي  مدل
گيري  تصميم

چندمعياره، 
بررسي پراكنش 

جغرافيايي 
هاي كيفي   شاخص

       و كم ي

  جغرافيايي  جغرافيا

  ــ منابع گروه ث

ها و كيفيت   فرصت
رفاهي -عموميتسهيلات 

اساس همة ابعاد  بر
  مختلف موضوع

هايتركيب مدل
تخصيص مكان و 

پراكنش 
هاي كيفي   شاخص

       و كم ي

ريزيبرنامه
شهري و 

اي،   منطقه
سياستگذاري 

  عمومي

  فضايي         چندبع دي

  1397 براي استفاده در اين مقاله، ،نگارندگان: ماخذ
  

لازم است تا  ،دستيابي به هدف اين مقالهبراي 
اصولي تعيين شود كه به انتخاب روش و تعريف 

براساس اين . كند  نشانگر نابرابري فضايي كمك مي
اصول است كه نشانگر نابرابري فضايي در بستر مورد 
پژوهش قابليت استفاده را خواهند يافت و همچنين 

تعيين  براساس اين اصول فنون و مدل قابل استفاده
اصولي كه در اين مقاله براي سنجش . شوند  مي

است، به   آمده نابرابري مسكوني در شهر تهران در نظر
  :شرح زير است

 بودن نامساويمنظور از نابرابري مسكوني،  -نخست
عنوان محصول فرآيندهاي  بهوضعيت سيستم مسكوني 
اينكه اين نابرابري منصفانه . پيچيدة اجتماعي است

پايدار نخواهد بود، در چهارچوب نظري اين نيست و 
  .است  مقاله تشريح شده
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اي تعريف شود كه   گونه بهنابرابري بايد  نشانگر -دوم
صورت كه اگر ميزان  اين به. فارغ از مقياس باشد

برخورداري افراد به يك نسبت مساوي چندبرابر شود، 
  .ميزان نابرابري ثابت بماند

اي باشد كه اگر در   گونه بهنشانگر نابرابري بايد  -سوم
وجود  بهسطح برخورداري افراد دگرگوني نامتقارني 
يعني . آمد، متناسب با آن، نشانگر نابرابري تغيير كند

اجتماعي -هاي اقتصادي  گروهاگر از برخورداري 
-هاي اجتماعي گروهكم شد و به برخورداري فرادست 

اضافه شد، ميزان نابرابري  اقتصادي فرودست جامعه
 .كمتر شود

اساس چهارچوب نظري  برتعيين مرز نابرابري  -چهارم
و تجربي و امكاني كه مدل سنجش در اختيار 

  .شود گذارد، تعيين مي   يم
بحث  4-2نابرابري در قيمت مسكن، كه در بند 

خلاف نشانگرهاي  برعنوان نشانگري كه  بهاند،   شده
هاي ذهني   هاي مشابه جنبه  استفاده شده در پژوهش

تواند  هاي عيني آن مي  مطلوبيت فضا را افزون بر جنبه
عنوان نشانگر نابرابري فضايي در  بهدربر داشته باشد، 

نظر اين  موردسيستم مسكوني شهر تهران براي تحليل 
منظور قيمت مسكن در  همين به. مقاله، انتخاب شد
بندي يك بار   اين خوشه. شدبندي   شهر تهران خوشه
هاي شهري و براي يك مقطع زماني   در مقياس بلوك

منظور شناسايي نابرابري فضايي در يك زمان  به
اساس  بركه ) 1393ماه  هاي دي هداد(مشخص 

 ،و تحليل فضايي xهاي سامانة جامع املاك ايران داده
، استفاده شده  توسط رصدخانة شهر تهران توليد شده

و يك بار نيز با هدف شناسايي تغيير نابرابري فضايي 
         متر مرب ع  هرهاي قيمت   اساس داده برطول زمان  در

شمسي به  1395تا  1370واحد مسكوني از سال 
شهر تهران در هر سال كه  ةگان 22هاي   تفكيك منطقه

راه و شهرسازي توليد دفتر اقتصاد مسكن وزارت 

بندي، ميزان تفاوت نرخ   براي انجام خوشه. كند  مي
رشد قيمت مسكن در هر سال از ميانگين سنجيده 

انحراف «اساس فاصله با  برصورت كه  اين به ،است  شده
تا رشد  ،و در پنج دستة رشد بسيار زياد xi»معيار

توان در  ترتيب، كه مي بدين. اند  بسيار كم تعريف شده
يك انحراف معيار از ميانگين به سمت  ةمحدودة فاصل

مثبت را محدودة رشد متوسط زياد و به سمت منفي 
در محدودة . شمار آورد را محدودة رشد متوسط كم به

فاصلة يك تا دو انحراف معيار به سمت مثبت و منفي 
هاي رشد زياد و رشد كم و   ترتيب محدوده بهنيز 

چنانچه خارج از محدودة فاصلة دو برابري انحراف 
معيار از ميانگين باشد، نشانگر وضعيت رشد بسيار 

گانة شهر  22زياد يا بسيار كم در يك منطقه از مناطق 
  .تهران است

  

  مباني نظري
تشريح نابرابري فضايي در سيستم مسكوني شهري 

به معرفي و  ،ين مقالهدر راستاي دستيابي به هدف ا
هاي هريك از دو انگاشت اصلي مقاله   تشريح ويژگي

» سيستم مسكوني شهر«و » نابرابري فضايي«يعني 
نابرابري فضايي در «دارد، تا امكان تشريح نظري نياز 

تشريح  در. آيد  فراهم» سيستم مسكوني شهرها
هاي مرتبط با نابرابري   چهارچوب نظري انگاشت

رويكردهاي نظري به آن، چيستي سيستم فضايي، 
گيري نابرابري   مسكوني شهري و چگونگي شكل

. اند  فضايي در شهرها رديابي، تعريف و تشريح شده
برونداد اين بند معرفي و تشريح تابرابري در قيمت 

عنوان نشانگر لازم براي تحليل نابرابري  به ،زمين
  .تنظر در مقاله، اس موردتحليل  يفضافضايي در 

  
  شناسايي و تعريف نابرابري فضايي -

نابرابري برداشتي از عدالت است كه  - برابري
علت ماهيت گسترده و چندوجهي آن، تعريف آن با  به
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نابرابري در  -دوگانة برابري. آميزگري مواجه است
xiحسابي تعريف سادة خود شكلي i  دارد به معني اينكه

اخلاقي برابر عنوان موجودي هدفمند با ارزش  بهمردم 
                                               و برخوردار از قو ة عقل و توانايي به نسبت برابر، 
           ّ                                  صاحب اين حق  هستند كه در فرآيندهاي اجتماعي با 

طور برابر از مواهب جامعه  بهو  رفتار برابر شودها  آن
درآمد، رفاه، (و وضعيت اجتماعي  شوندبرخوردار 

چالش . باشند  برابري داشته) سلامت و موارد مشابه
نابرابري آن است كه تا  -بودن برابري منصفانهر اصلي د

چه اندازه نابرابري ميان وضعيت اجتماعي افراد ناشي 
هاي اخلاقي آن  ها و ارزش  ها در توانايي از نابرابري آن
هاي افراد جامعه و   منظور از انصاف داوري. جامعه است

قرارداد اجتماعي آنان در چهارچوب دموكراتيك 
مثابة يك فعاليت سياسي در داوري ميان ادعاهاي  به

بودن  نامنصفانهچه درمورد  حال آ اين  با. است ناهمسو
هاي  نها آشكار است، تفاوت ناشي از زيا برخي نابرابري

 ،ها رويدادهاي طبيعي و يا اجتماعي و انواع تبعيض
ويژه  به(هاي نامربوط و غيراخلاقي   براساس ويژگي

ذاتي هر فرد يعني نژاد، جنس و جز هاي قطعي   ويژگي
اي نسبي و  ترتيب برابري، زمينه بدين. است) آن

 ;Blackburn, 2005: 128(. رود شمار مي اي به  همقايس

Bunnin & Yu, 2008: 219; Cottingham, 1998; 
DeVerteuil, 2009: 434; Mains, 2006: 454; 

Weale, 2005: 238( ) ،نهادهاي .)129 :1393رالز
xiاجتماعي-اقتصادي المللي بين i i

  بزرگ هاي  پژوهش و 
مقياس جهاني همين تعريف از نابرابري و فاصلة ميان 

اقتصادي فرادست و فرودست  -هاي اجتماعي گروه
هاي مختلف در سطوح مختلف   جامعه را در عرصه

عنوان معيار مهم  بهاي و شهري  المللي، منطقه  بين
اند و بر وجه غيرمنصفانه و در   كار بسته اجتماعي به

 & Carron(اند  كرده تأكيدنتيجه غيرعادلانة آن 

Chau, 1980; OECD, 2011; OXFAM 
international confederation, 2017; Piacentini, 

2014; Piketty, 2014; United Nations, 2015(.  

نابرابري فضايي به معني  -انگاشت دوگانة برابري
نابرابري و دربردارندة ابعاد - بودن برابري        چندب عدي

با توجه به . اجتماعي، اقتصادي، كالبدي و جز آن است
اي و تعريفي  ريزي شهري و منطقه نگري برنامه جامع

دهد،                              عنوان فضاي چندب عدي ارائه مي بهكه از فضا 
                         انگاشتي فضايي يا چندب عدي  نابرابري-دوگانة برابري

است كه منظور از فضا در اين انگاشت، فضاي تجريدي 
پديده و ارتباط  كه همة ابعاد يك  توپولوژيكي است و يا

. )224 :1387دانشپور (گيرد  نظر مي درها را  ميان آن
 ،ها از نابرابري فضايي، فضا  حال در بيشتر تعريف اين با

معناي فضاي جغرافيايي دارد و نابرابري فضايي 
 و به معني عنوان بروز و دلالت جغرافيايي نابرابري به

xiتوزيع نامتوازن v ها در مكان   اي از ويژگي  مجموعه
لحاظ اخلاقي درست يا  بهاست كه   شناخته شده

 ;DeVerteuil, 2009: 433, 436(نادرست هستند 

Gregory et al., 2009: 380; Mains, 2006: 453(. 
وابستگي متقابل دارند و افزون » مكان«و » نابرابري«

هاي  اقتصادي نابرابري، مكان -بر ابعاد اجتماعي
هاي متفاوتي از رفاه و محروميت را   مختلف نيز درجه

طرد اجتماعي و جدايي فضايي . كنند  تجربه مي
اقتصادي فرودست جامعه از  -هاي اجتماعي گروه

تواند به كاهش بهروزي  بازار ميجريان اصلي 
همچنين جدايي . آن جامعه منجر شود xvاجتماعي

ها در يك مكان از نسلي به  شود زيان فضايي سبب مي
نسل ديگر منتقل شوند و به افزايش محروميت 

در جامعه منجر  xviچندگانه و ناتواني در مشاركت
آمدن در يك  برعكس، مزاياي زندگي با به دنيا. شود

نابرابري در . شوند  موروثي منتقل مي مكان خوب
             ّ                          هاي مختلف محل ه تا شهر و منطقه و از سطح   مقياس

  مداخله . الملل وجود دارد فرد تا حكومت و روابط بين
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وابسته » مكان«شدت به  بهبراي تغيير اين شرايط نيز 
 :DeVerteuil, 2009: 433-435; Mains, 2006(است 

453; Ross & Rosati, 2006: 436(.  در اين مقاله
اجتماعي و  -نابرابري دربردارندة ابعاد مختلف اقتصادي

ترتيب  بدينمكاني است كه بر هم اثر متقابل دارند و 
  .فضايي است

- ينابرابرهاي بازگويندة  ها و روش بندي نظريه گونه-
سياسي  -يهاي اقتصاد در چهارچوب رويكرد ييفضا

  گوناگون
، گوناگون سياسي -ياقتصاد هاي رويكرد در چهارچوب

عنوان  بهتوان دو رويكرد اصلي به عدالت را،  مي
تواند  اي اخلاقي كه نابرابري در چهارچوب آن مي انگاره

: معني مثبت يا منفي داشته باشد، شناسايي كرد
سياسي  -يكه برآمده از اقتصاد» ليبرال«رويكرد 

xvi»ليبراليسم« i  اي  ريشه«است و رويكرد«xvi i i  كه
xi»سوسياليسم«سياسي  -يبرآمده از اقتصاد x است.  

  
  رويكرد ليبرال به نابرابري فضايي -

ها و رويكردها در اين دسته، مبتني بر  نظريه
. سياسي ليبراليسم هستند -يچهارچوب اقتصاد

و » آزادي«ها بر  ها و رهيافت گونه از نظريه اين
 د وندار تأكيدعنوان دو ارزش انساني  به» برابري«

هاي بنيادين و                         ّ               اينكه هر فرد بايد از حق  برابر به آزادي
هاي برابر در چهارچوب حكومت قانون برخوردار   فرصت
هاي   بسياري بر آزادي تأكيداين رويكرد كه . باشد

عنوان منزلت اصلي وي در جهان طبيعي  بهانساني 
اجتماعي را شكل  -دارد، چهارچوبي در حوزة اقتصادي

داري  آن سازوكار بازار آزاد سرمايه است كه در  داده
نسبت به مداخلة بخش عمومي و حكومت، چيره 

هاي مبتني بر اين   در نظريه و نيز در تجربه. است
                 ّ                             رويكرد، دوگونة كل ي قابل شناسايي است كه در زير 

  :است تشريح شده
  

  ييفضا يكار به نابرابر محافظه -براليل كرديرو -
به نابرابري فضايي  xxكار محافظه -رويكرد ليبرال

سياسي ليبراليسم  -رويكردي در چهارچوب اقتصاد
بشر تعريف  يآزاداست كه اصل خود را بر مبناي 

كرده كه به رشد بيشتر و كارآمدي بيشتر فردي و 
اساس آن آزادي  برشود و  درنتيجه اجتماعي منجر مي

همة افراد جامعه نقطة آغاز در برابري براي دستيابي 
شود تا عدالت برقرار  به رفاه و قدرت است و سبب مي

از آن پس تلاش و شايستگي افراد است  چراكهشود؛ 
در . آورد  كه تفاوت در رفاه عمومي و قدرت را پديد مي

داري  اساس منطق بازار آزاد سرمايه براين تعريف كه 
. داند  است، نابرابري در درآمد و رفاه را ناعادلانه نمي

صورتي  به(ترتيب در اين چهارچوب ارزش آزادي  بدين
بر عدالت مقدم ) است  كه در اين ديدگاه تعريف شده

 ,Hooker, 2001: 456-457; Ross & Rosati(است 

چيرگي نگاه ابزارگرايانه به فرآيند . )436 :2006
 ،گيري آزادي گذاري، همراه با پيريزي و سياست برنامه

شود كه در  مي دنبالدر همة امور در اين چهارچوب 
سازي، آزادسازي و  عرصة اقتصادي به شكل خصوصي

زدايي در بسياري از خدمات رفاه عمومي  سياست
 ةارائبهداشت و مين أتهمچون مسكن اجتماعي، (

شناخته ) ونقل عمومي خدمات آموزشي و يا حمل
ويژه در راستاي جريان  بهاين رويكرد . شود مي

طريق  ازسياسي نئوليبراليسم كه  -ياقتصاد
 1970سازوكارهاي توسعة ناموزون جغرافيايي از دهة 

ميلادي به بعد در سرتاسر جهان در سطوح مختلف 
xxiاي و يا سطوح منطقه xxi  ّ مل ي i و شهريxxi i i  رشد

؛ D. Harvey, 2007: 87-88(داشته است  و نمو
نتايج اين رويكرد نه فقط . )71 - 82: 1387فالچر، 

بلكه كاهش رشد  ؛گسترش بيشتر نابرابري فضايي
 & ,Deng, Poon(است   اقتصادي در بلندمدت بوده

Chan, 2014; Kennelly & Watt, 2011; 
Kontokosta, 2012(  اين رويكرد به نابرابري فضايي
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  ...شهر تهران؛  تحليل نابرابري فضايي در سيستم مسكوني 

هاي  ريزي شهري با رهيافت كاري برنامه عرصة رونددر 
xxi.باور همخواني دارد اتم v  
  
  هنجارين به نابرابري فضايي -رويكرد ليبرال -

رويكرد ليبرال هنجارين رويكردي به نابرابري 
سياسي ليبراليسم است  -فضايي در چهارچوب اقتصاد

داري و يا دخالت  كه چيرگي سازوكار بازار آزاد سرمايه
نياز به  ،با اين تفسير. داند  دولت را نامناسب مي كامل

داري، مداخلة  تركيبي از دست پنهان بازار آزاد سرمايه
اين ديدگاه . حكومت و مشاركت جامعة مدني است

ويژه در  به(حداقل سطح رفاه براي همگان مين أت
و ايجاد اشتغال كامل در ) بهداشت، مسكن و آموزش
د كه نا  د اقتصادي، مجاز ميجامعه را در كنار رشد 

در اواسط سدة بيستم ميلادي به شكل حكومت  ،   ًعملا 
شود شكل  شناخته مي xxvرفاه و آنچه اقتصاد كينزي

؛ 45: 1393رالز، ( )D. Harvey, 2007: 9-10( گرفت
ها و  در چهارچوب اين رويكرد، نظريه ).48: 1395رالز، 

 هاي ديگري را كه دربارة چگونگي توزيع انديشه
اند،   كالاهاي عمومي در شهر و حدود آن بحث كرده

منتقدان، همة اين رويكردها  توان شناسايي كرد كه مي
                                    ّ           را داراي دركي تجريدي، فردباورانه، كل ي، فارغ از 

هاي تاريخي و فضايي افراد و   روابط اجتماعي و ويژگي
 ;D.Harvey,2007: 184(دانند  مراتب قدرت مي   سلسله

Marcuse et al., 2009: 3(. هاي  ها و انديشه نظريه
توان معرفي  مرتبط با اين رويكرد را در زير چنين مي

  :كرد
براي اصلاح  :xxviقراردادباوري اجتماعي -نخست
هاي رويكرد اقتصاد كينزي، برخي از   كاستي

اساس نظرية  برانديشمندان در همين چهارچوب 
xxviاجتماعي بر رويكرد قابليتيقرارداد  i  دارند تأكيد .
ها كه دربردارندة توانايي يك فرد در حفظ   قابليت

د، نشو                               كنترل ماد ي و سياسي محيط خود مي

 چه روند(هايي   دهندة وجود برابري در فرصت نشان
است كه هر فرد بايد از آن ) كاري و چه محتوايي

ين كنند و ها بايد آن را تضم  برخوردار باشد، حكومت
ها  شدن از آن امكان واگذاري به ديگران و يا محروم

 Sen, 1999 & Nussbaum,  2000 in(ندارد  وجود

Heiman, 2006: 134; Marcuse et al., 2009: 3( .  
xxviپايداري شهري -دوم i i:  تفكر توسعة پايدار با

دارد كه رشد  تأكيدنگاهي هنجارين، براين امر 
همراه عدالت اجتماعي و حفاظت  بهاقتصادي بايد 

محيطي صورت پذيرد و ميان اين سه ركن  زيست
چون فقر، نابرابري و افت (اساسي و مشكلات اجتماعي 

عنوان  بهعدالت . روابط متقابلي وجود دارد) محيطي
در تعريف توسعة پايدار و  ،گانه  هاي سه  يكي از ركن

اساس  آن برمنطق دروني آن، قابل رديابي است كه 
هاي مختلف يك نسل   توزيع منافع و ضررها ميان گروه

هاي مختلف اهميت دارد و همة   و همچنين ميان نسل
                 ّ                           اين افراد صاحب حق  دسترسي به محيط زيست امن و 

: 1387دانشپور، (گيري براي آن هستند  سالم و تصميم
 ;Mitchell & Walker, 2007: 447-448؛ 420- 424

World Commission on Environment & 
Development., 1987.(   

xxiرويكرد ارتباطي -سوم x: عدالت  ررويكرد ارتباطي ب
 همبتني است و ب xxxو برابري بر نظرية كنش ارتباطي

كاري  مرزبندي ميان دو نوع عدالت محتوايي و روند
نظرية كنش ارتباطي با استفاده از . دارد تأكيد
اجتماعي و ويژه قراردادباوري  به ،هاي مختلف نظريه

نظرية انتقادي يك نظرية استدلالي از دموكراسي و 
كاري كه بر  مشاركت كلية عوامل درگير و عدالت روند

دست  دارد، به تأكيد» اساس وضعيت آرماني برگفتگو «
دهد و بر اين باور است كه به عدالت محتوايي   مي

-Susan S. Fainstein, 2000: 453(شود  رهنمون مي

461; S.S. Fainstein, 2010: 29-32; Marcuse et 
al., 2009: 3411- 418: 1387دانشپور،  ؛.(  
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نظرية  يكنظرية شهر عادلانه : شهر عادلانه -چهارم
بر  تأكيدبا (محتوايي براي ايجاد عدالت در شهر 

است ) شهرهاي كشورهاي غربي بيشتر توسعه يافته
هاي   كه شهر عادلانه را به معني دربرگيري ارزش

تعريف  xxxi»تنوع«و  »دموكراسي«، »مساوات«
اي   هاي ريشه  اين نظريه اگرچه از تحليل. كند مي

هاي شهري بر   نظريه تأكيدبرآمده است و منتقد 
فرآيند و يا كارآمدي و رشد است، اما درپي تغييرات 

هاي   ويژه با معرفي تجربه بهاي   و نه ريشه -هنجارين
  آمريكايي است -موفق اروپايي

)S.S. Fainstein, 2010: 5-20(.   
نابرابري  -هنجارين به برابري -رويكردهاي ليبرال

ريزي شهري با  فضايي در عرصة روندكاري برنامه
هاي هنجارين همخواني دارد كه   چهارچوب رهيافت

هارچوب هاي جديدتر آن، در چ  ويژه تجربه به
xxxiشهريهاي  توسعة اجتماع«هاي    هبرنام i«  قابل

xxxi .استرديابي  i i  
  

  اي به نابرابري فضايي   هرويكرد ريش -
 -يدر چهارچوب مكتب اقتصاد» اي  ريشه«رويكرد 

هاي   قرار دارد كه اگرچه شاخه» سوسياليسم«سياسي
xxxi،فكري متعدد و مختلفي دارد v  ام ا كانون تفكر اين                   

» عدالت«و » آزادي«مكتب اين است كه دو ارزش 
چندان با يكديگر سازگار نيستند و براي رهايي انسان 

داري در همة  در دوراني كه سازوكار بازار آزاد سرمايه
ويژه  بهعدالت و  است، ارزش  ابعاد زندگي انسان چيره

 يعموماساس نيازها، بايد تبديل به خواست  برتوزيع 
 :D. Harvey, 2007: 42-43; Hooker, 2001(شود 

انديشمندان بيان  ،اي  در رويكرد ريشه .)456-457
داري در ذات خود استثمارگر و  دارند كه سرمايه  مي

ناعادلانه است و در سطح فضايي، اين سرمايه است كه 
هاي آن   فضا را به شكل يك كالا درآورده و ويژگي

را تعيين ) شدت فعاليت و جز آنيعني كاربرد زمين، (
با تبديل فضا به كالا گرايش مداوم سرمايه . كند  مي
هايي كه احتمال بيشترين نرخ بازگشت  سوي مكان به

. آورد  را دارد، توسعة نابرابر در يك مكان را پديد مي
شوند رو به  رو مي هايي كه با فرار سرمايه روبه مكان

هايي ديگر پذيراي   زوال گذاشته و در برابر، مكان
ترتيب  اين بهو  شوند ميجريان سرمايه براي سودجويي 

است كه موزاييكي از نابرابري در سطوح مختلف 
  آيد                              ّ         جغرافيايي از سطح جهاني تا محل ي پديد مي

)D. Harvey, 2007: 87-119; 2010: 165; 

Pacione, 2002a: 7 ؛ 354- 363: 1387دانشپور، ؛
  ). 23- 25: 1387تاجبخش، 

، مالكيت ابزار »عدالت اجتماعي«براي دستيابي به 
توليد و دسترسي غيرمالكان به اين ابزار بايد متحول 

و توزيع عادلانه آن است كه معيارهاي مختلف  شود
به اين  ؛گيرد نظر مي درنياز، استحقاق و شايستگي را 

طوري تخصيص يابند كه اثرات   معني كه منابع
و درنتيجه، منابع  كرده نهيشيبقلمرويي را  بين ةفزايند

هاي خاص ناشي از محيط   اضافي بتواند به رفع مشكل
 :DeVerteuil, 2009(كالبدي و اجتماعي ياري رساند 

437; Engels in Susan S. Fainstein, 2000: 466; 
Ross & Rosati, 2006: 436-437.(   

هايي كه   طرفي حكومت  اعتقادي به بي  اين رويكرد با بي
كنند، براي ايجاد   داري فعاليت مي سازوكار سرمايهدر 

گيري بسيج   در شهرها، شكل» برابري«و » عدالت«
اي فضا، پيشنهاد   اجتماعي را براي دگرگوني ريشه

ريزي  هاي برنامه  رهيافت چهارچوب دهد كه در مي
گيري حق  بتواند به بازپس ،xxxvگر اي و شورش ريشه
اقتصادي -هاي اجتماعي  گروهتوسط   xxxvi شهر

مشابه آنچه در شهرهاي ( جامعهو محروم فرودست 
مقتدرسازي فقراي زيادي از آمريكاي جنوبي كه به 

يابد   دست )قابل رديابي است شده،  شهري پرداخته
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xxxvi i )Maricato, 2009: 205-201; Novy & 

Mayer, 2009: 114-116; Friedmann, 1987: 225-
309, 389-417; D. Harvey, 2012: 5; Miraftab, 

2009: 32-50; Purcell, 2016: 386-398 دانشپور، ؛
1387 :391 -354.( 

  
گانه به  بندي رويكردهاي نظري سه جمع -

  نابرابري فضايي
براساس  ،دو رويكرد نظري اصلي به نابرابري فضايي

رديابي و ) اي  ليبرال و ريشه(سياسي  -انواع اقتصاد
هاي اين رويكرد در   آشكارشدن كاستيبا . معرفي شد

انتقادهاي بيشتري ازسوي دو  ،منافع عموميمين أت

اند   است كه تلاش داشته  وارد شدهبه آن رويكرد ديگر 
با ارائة اصول و راهبردهاي جايگزين، شرايط زيستي 

رويكرد . هاي انساني فراهم آورند بهتري را براي جامعه
» برابري«انساني را  هاي  اي هدف اصلي جامعه  ريشه
داند و براي اين منظور درپي ايجاد برابري محتوايي   مي

 -رويكرد ليبرال. كاري در جامعه است و روند
كند،  هنجارين، وضعيتي ميان اين دو اختيار مي

هاي انسان   اساس آرمان حفظ آزادي برصورت كه  اين به
  ).2شكل (درپي رشد اقتصادي و عدالت اجتماعي است

  
 بندي رويكردهاي نظري به نابرابري فضايي  جمعجدول  :3شكل 

انواع رويكرد به نابرابري 
  فضايي

دهنده به  اصل كانوني شكل
 رويكرد

راهبرد اصلي در ايجاد عدالت و 
  برابري

هدف اصلي رويكرد در سازوكار 
  جامعه

  كار محافظه -رويكرد ليبرال
وجود آزادي كامل افراد برآورد 

  منافع فردي
  افزايش رشد و كارآمدي  هاي فردي   يگسترش آزاد

  هنجارين -رويكرد ليبرال
هاي پاية برابر و   وجود فرصت

  هاي ابعاد مختلف   شحفظ ارز

هاي پايه   ايجاد فرصت
صورت  به) آموزش، سلامت(

بخشي دربارة   برابر و آگاهي
  هاي اجتماعي شارز

 تعادل ميان رشد ايجاد
كارآمدي و عدالت اجتماعي و 

  محيطي

هاي   وجود برابري در همة عرصه  اي هرويكرد ريش
  كاري و محتوايي روند

ايجاد برابري در دسترسي به 
هاي پايه و   ابزار توليد، فرصت

خدمات رفاه و برابري در 
  ها  گيري در همة عرصه تصميم

  عدالت اجتماعي و محيطي

  1397 براي استفاده در اين مقاله، ،نگارندگان: ماخذ
  

هاي سيستم مسكوني  شناسايي و تشريح ويژگي
  شهرها

هاي توليدي و  فعاليت مسكوني در كنار فعاليت
رفاهي، دو زيرسيستم فعاليتي اصلي از يك سيستم 

اين فعاليت با اختصاص . دهد شهري را تشكيل مي
هاي شهري به خود مشابه  بيشترين سهم فعاليت

دربردارندة ابعاد مختلف اجتماعي،  ،سيستم شهر
هاي  سياسي و كالبدي و همچنين فعاليت -اقتصادي

درون  يالگوهاي رفتاري افراد و خانوارها. مختلف است
اي از الگوهاي فضايي شهري در نواحي مسكوني،   شبكه

ي بر كيفيت زندگي يابد كه اثر مهم  تجلي كالبدي مي
اين زيرسيستم شهري فقط دربردارندة . شهروندان دارد

دليل تلقي فضاهاي  بلكه به ؛شود فضاي مسكوني نمي
كاركردي مسكوني، دربردارندة خدمات وابسته به 

اي كه در آن  دهندة گسترده مسكن و فضاهاي شكل
ها و نواحي   گيرد و آن را به ساير زيرسيستم قرار مي

كند، نيز   هاي ديگر شهر وصل مي  قسمت كاركردي و
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 ,Banerjee & Baer, 2013: 1; Chapin( شود مي

اصلي سيستم  ءجزجايگاه مسكن .  )422 ,226 :1965
اي دارد، زيرا   مسكوني شهرها و وضعيت پيچيده

هاي كالاي خصوصي را دارد كه قواعد   ازسويي ويژگي
نظري همچون  هاي  از تحليل اعم( خصوصي نهاد مالكيت

دهندة روابط  عرضه و تقاضا و يا قوانين رسمي شكل
و ازسوي ديگر  فرماست حكمبر آن نيز ) ميان افراد

؛ Angel, 2000: 15(رود  شمار مي كالايي اجتماعي به
: 1394خليلي عراقي و حسني، ؛ 11- 13: 1381دانشپور، 

هاي خاص مسكن سبب   ويژگي). 40- 41و 19- 22
اجتماعي باشد به اين معني كه  شود تا يك كالاي مي

طور كيفيت آن براي هر فرد و گروه از  وجود و همين
طور ساير اعضا  جامعه بر رفتار و رفاه آن گروه و همين

مسكن و  ،ازسويي. هاي جامعه اثرگذار است  و گروه
 تواند يك كالاي خصوصي قابل طوركل زمين نمي به

و  فرد منحصربههر زمين ويژگي  چراكه ؛رقابت باشد
خاص خود را دارد و مالكيت خصوصي بر آن ايجاد 

كند، در نتيجه سازوكار رقابت متقارن   انحصار مي
براي مسكن  ،شده براي كالاهاي خصوصي تعريف

 Karl(حتي از نظر برخي انديشمندان . معنادار نيست

Polanyi in David Harvey, 2014: 56-60(  زمين كه
دهد بخشي از طبيعت   جزء اصلي مسكن را تشكيل مي

و نه فرآوردة كار انسان است، در نتيجه كالا نيست و 
شدن  شدن آن به تخريب طبيعت و غيرانساني كالايي

و پشتيباني مسكن براي مين أت. انجامد  آن مي
اقتصادي فرودست جامعه، براي  -هاي اجتماعي گروه

نياز است كه  رو اين از ؛بخش خصوصي جذابيتي ندارد
xxxviشوند وارد عمل ها  تحكوم i i   

(Angel, 2000: 15; Harvey, 2010: 157-159, 
خليلي عراقي و حسني، ؛ 11- 13: 1381دانشپور،  ؛(168
اين دو ويژگي متعارض ). 40 - 41و  19 - 22: 1394

در ) بودن كالاي خصوصي در برابر اجتماعي(مسكن 
كنار جايگاه ويژة سيستم مسكوني شهرها كه 

فعاليتي و  -ابعاد مختلف اجتماعي، كالبدي دربردارندة
شود، نيازمند شكلي پيچيده و يكپارچه از  جز آن مي

ريزي مسكوني در كنار رفتارهاي  سياستگذاري برنامه
داري         ُ                               گيران خ رد در سازوكار بازار آزاد سرمايه تصميم

ها از  است تا كيفيت زندگي شهروندان و رضايت آن
 & Banerjee(ارتقاء يابد  مسكن با ايجاد جوامع پايدار

Baer, 2013: 1; Bramley et al., 2004; Jones & 
Watkins, 2009: 4-5, 36(.  ام ا اهميت ب عد اقتصادي                      

ريزي مسكوني بيشتر  است تا برنامه  مسكن سبب شده
استيس ابعاد ريسابدون توجه بهدر بخش اقتصادي و 

كالبدي، هاي   مسكوني چون ويژگي يزير برنامه يگذار
محيطي و موارد مشابه و در سطح   زيست اجتماعي،

 ;Harvey,2010: 157-159(  ّ                      مل ي و استاني، انجام شود 

Malpezzi, 2003 1381, دانشپور ؛1373 ي،خليلي عراق؛ :
12 - 11( .  

  
نابرابري فضايي در سيستم مسكوني شهرها و  -

  نابرابري در قيمت مسكن
نابرابري فضايي در سيستم مسكوني شهرها شامل 

شود و بروز  ابعاد مختلف اجتماعي يا اقتصادي مي
صورت جدايي  بهكالبدي آن در سيستم مسكوني 

دهندة وجود   اين جدايي نشان. شود سكونتي نمايان مي
 -هاي مختلف اقتصادي  نابرابري فضايي ميان گروه

درآمد، هاي كسب   اجتماعي در دسترسي به فرصت
جدايي . گيري است مسكن و قدرت تصميممين أت

. سكونتي ناشي از عوامل اقتصادي و يا اجتماعي است
داري عامل اقتصادي  سازوكار بازار آزاد سرمايه

شود و  درآمد در شهرها مي  هاي كم  گزيني گروه جدايي
در نهايت به محدوديت فرصت انتخاب مكان زندگي و 

 Colini et( شود ميمنجر كاهش رفاه اجتماعي آنان 

al. 2013: 10- 12(. گذاري   مداخلة حكومتي و سياست
xxxiبازارسو، همچون فعاليت بازنوسازي شهري x  و يا

تواند موجب طرد  گسترش سريع حاشية شهرها، مي
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اقتصادي فرودست  - اجتماعي  هاي گروه اجتماعي
-Colini et al., 2013: 10-12; Obeng(جامعه شود 

Odoom, 2013 از ديگر سو در . )19: 1381دانشپور، ؛
اجتماعي،  -يك جامعة نابرابر از نظر اقتصادي

ها   را از ساير گروه هاي مرفه نيز ممكن است خود  گروه
گيري و سكونت در  شكل جدا كرده و خواستار

ترتيب عنوان  بدين .باشند xlاي دروازههاي  اجتماع
گزيني مسكوني بيشتر براي نواحي با كيفيت  جدايي

يعني ميانگين كيفيت (تر از متوسط شهر   زندگي پايين
رود و با وجود تمايل كم   كار مي به) زندگي در شهر

شهروندان به زندگي در اين نواحي، فقر اقتصادي و يا 
شي از جامعه را به گيري بخ نابرابري در قدرت تصميم

xl»پراندن«مبتني بر نظرية (راند   اين نواحي مي i .(
هاي  تواند ناشي از تبعيض نسبت به گروه شدن مي رانده

هاي   ها و اختيار  گيري نژادي و قومي در تصميم
  شهروندان در شهرها نيز باشد 

)Balchin & Rhoden, 2002: 295( .  
يك كالا  ،داري كه مسكن در سازوكار بازار سرمايه

تواند  شود، نابرابري در قيمت مسكن مي محسوب مي
باشد  نشان از نابرابري در دستيابي به چنين كالايي 

دهندة ارزش  زيرا قيمت مسكن در اين سازوكار نشان
xlاي همبادل i i كه برآمدي از ارزش مصرفي ،آنxl i i i 

كالا، ارزش عوامل توليد كالا، ارزش حاصل از تعادل 
و ارزش ناشي از مطلوبيت  عرضه و تقاضاي كالا

xlيينها i v كنندگان آن كالا  آن نزد استفادهxl v، است 
)D. Harvey, 2010: 153, 161-1621391    ّ  تفضل ي، ؛ :

؛ 93 - 96و 123 - 127و  217 - 218و  230 - 235
در تحليل اين . )67 - 77و  27 - 33: 1394منگر،

توان عوامل و نشانگرهاي يك مسكن  مطلوبيت مي
كيفيت ساختمان، دسترسي به كه شامل  ،مناسب را

خدمات وابسته به مسكن و كيفيت ذهني و جايگاه 
شود  است، مي  محيطي كه در آن واقع شده -اجتماعي

  .شناسايي كرد ،        ّ عنوان عل ت به

داري تفاوت تقاضاي مسكن و  در سازوكار بازار سرمايه
مطلوبيت نهايي مسكن و در نتيجه تفاوت قيمت آن 

نشان از نابرابري فضايي در  در نواحي مختلف شهرها،
تغيير . سيستم مسكوني و ساختار طبقاتي جامعه دارد

قيمت مسكن ناشي از عوامل مختلف درطول زمان، 
آورد كه ناشي از زمان   هايي را پديد مي  ها و بازنده برنده

. و مكان ورود به بازار و البته طبقة اجتماعي است
جامعه اقتصادي فرادست يك  -هاي اجتماعي گروه
كه براي  هاي بيشتري براي انتخاب دارند درحالي  گزينه
اقتصادي فرودست جامعه  - هاي اجتماعي گروه

تر در نواحي   هاي محدودتر با شرايط نامناسب  انتخاب
ارزش پايين . ماند فرودست و محروم شهري برجا مي

فعاليتي، كالبدي، محيط زيستي و اجتماعي اين دسته 
گذاري در   د تا سرمايهشو نواحي سبب مياز 

وساز مسكن و ايجاد  ويژه ساخت بهوساز و   ساخت
همراه  اين عامل به .خدمات در اين نواحي كاهنده باشد

ركود و كاهش نشانگرهاي كيفيت زندگي، سبب 
شده در اين نواحي  شود تا ارزش مسكن ساخته مي

با كاهش قيمت، . كمتر از نواحي فرادست شهر باشد
در اين نواحي  ،اجتماعي طردشده- صاديهاي اقت  گروه

تواند موجب جدايي  شوند كه اين امر مي  ساكن مي
مسكوني اين نواحي از ساير نواحي شهر شود و 

ترتيب تمايل سكونت در اين نواحي و مطلوبيت  بدين
يابد كه سبب، كاهش   ها براي زندگي كاهش مي آن

. شود                   ُ                      تقاضا و در نتيجه ا فت قيمت زمين و مسكن مي
                 ُ   اي بازخورندي از ا فت   ترتيب است كه چرخه اين به

        ُ                                 قيمت و ا فت كيفيت مسكن در اين نواحي ايجاد 
 ,Chua, 1997: 1; Hamnett & Hamnett(شود  مي

2005: 12; D. Harvey, 2010: 168; Pacione, 
2002a 15-19: 1381دانشپور، ؛(.  

  



 

 

  
                                       

             
      
 

   
282 

 
 1397پاييز  ،52ه شمارشانزدهم، فصلنامه جغرافيا و توسعه، سال 

 شناسايي محدودة مورد مطالعه
هاي بازار مسكن   مقاله، ويژگيبا توجه به دستوركار 

با توجه به . است  در ايران در اين بند معرفي شده
اينكه سازوكار اقتصاد ايران بازارسو است، عرضه و 
تقاضاي مسكن در شهر تهران نيز براساس 

داري و  گذاري مشابه سازوكار بازار آزاد سرمايه  قيمت
رسمي بخش عمومي تعريف ثيرگذاري أتبه دور از 

اطهاري و يزداني  ؛Harvey, 2007: 85(شود   مي
اساس  همين بر. )30- 31: 1376؛ رفيعي، 1387, بروجني

دو ويژگي اساسي در بازار مسكن در شهر تهران قابل 
كه  4-2شناسايي است كه با توجه به مباحث بند 

فضايي در عنوان نشانگر نابرابري  بهقيمت مسكن را 
ها امكان   ويژگيسيستم مسكوني معرفي كرد، اين 

بكارگيري روش پيشنهادي اين مقاله را در سيستم 

اين دو ويژگي . يابند مسكوني شهر تهران مي
    :ندازا عبارت
قيمت همة واحدهاي مسكوني در شهر  -نخست

 شدهداري تعيين  تهران در سازوكار بازار آزاد سرمايه
يعني سهم مسكن عمومي و مسكن اجتماعي  ،است

دارند، در اين شهر كم و قابل كه قيمت كمي 
هاي حاصل از   براساس داده. پوشي است  چشم

) 4شكل (مركز آمار ايران  1385سرشماري سال 
خصوصي  ،صد از واحدهاي مسكوني موجود در 8/90

صد از  در 4/4و ) اي  هچه ملكي و چه اجار(هستند 
صورت سازماني در  بهصد  در 7/2واحدها رايگان و 

در نتيجه حدود . ا در شهر تهران استاختيار خانواره
صد از مسكن شهر تهران در سازوكار بازار آزاد  در 90

  .گيرد داري قرار داشته و مورد معامله قرار مي سرمايه
  

 1385تصرف ملك در سرشماري سال  ةنحوخانوارهاي ساكن در شهر تهران برحسب  انواعجدول  :4 شكل
  مالكيت

 تعداد و سهم
  اظهارنشده  ساير  رايگان  در برابر خدمت  اي اجاره  ملكي اعيان  ملكي عرصه و اعيان كل مسكن

 990711412531993 75095461676 227099 1077665 2262579  تعداد

 4/1 6/0 4/4 7/2 2/33 10 6/47  100 )درصد(سهم 

  1388ايران،  مركز آمارهاي   اساس دادهرب .1397 نگارندگان،: ماخذ
  

با توجه به چيرگي سازوكار بازار آزاد  -دوم
داري، قيمت مسكن در شهر تهران همچون  سرمايه

شود كه  يك كالا و برحسب مطلوبيت نهايي، تعيين مي
 چنيندهندة كيفيت هر واحد مسكوني و هم نشان

كيفيت مكاني كه در آن واقع شده در تناسب با 
 .ستا تقاضاي كالا

  
  ها هيافت
                                           ّ  اساس دستوركار اين مقاله و چهارچوب نظري و فن ي  بر

تشريح شده، در اين بند نابرابري قيمت زمين در شهر 
اساس نتايج حاصل از آن دربارة  برتهران بررسي و 

. شود نابرابري فضايي در شهر تهران بحث مي

منظور فرايندي دربردارندة دو مرحله، تعريف  اين به
شناسايي نابرابري فضايي در يك  :است؛ نخست  شده

 .مقطع زماني در زمان انجام پژوهش پاية اين مقاله
بررسي تغيير نابرابري فضايي در يك بازة زماني  :دوم

دهندة تغيير نابرابري فضايي  بلندمدت كه نشان
اي رسمي و غيررسمي ه  سياستر يثتأدرطول زمان و 

  .شهري بر اين وضعيت است
شناسايي نابرابري قيمت مسكن در  :مرحلة نخست -

  .)1393(شهر تهران در مقطع زماني مشخص 
منظور شناسايي نابرابري فضايي در يك مقطع  به

هاي قيمت   بندي جغرافيايي داده  زماني، از نقشة خوشه
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هاي شهر   در سطح بلوك ،هر متر مربع واحد مسكوني
شكل (است  شدهشمسي استفاده  1393تهران در دي 

اساس نيمة جنوبي شهر تهران و  اين بر). 4شمارة 

سطح             ًيعني تقريبا (هايي از شرق و غرب شهر  قسمت
عنوان  به، يك خوشه را )22تا  9هاي   بيشتر منطقه

  .ندا هداد شكلنواحي با قيمت پايين 
  

  
  1393هاي شهري، دي  وضعيت نابرابري در قيمت هر متر مربع واحد مسكوني در شهر تهران به تفكيك بلوك نقشه :5شكل 

  1393رصدخانة شهر تهران، : خذأم
  

دهندة مطلوبيت  نشان ،خوشة سطح پايين قيمت
-   پايين نواحي مربوط، براي سكونت نزد استفاده

بودن كيفيت  تواند ناشي از پايين كه مي استكنندگان 
فعاليتي و يا جايگاه اجتماعي اين نواحي  -كالبدي

آن دسته از نواحي شهر تهران كه قيمت هر متر . باشد
ها از سطح متوسط كل شهر تهران  مربع مسكن در آن

 10كمتر از ) ميليون ريال و بالاتر 80(بالاتر است 
دهند و دستة متوسط   درصد سطح شهر را تشكيل مي

   .دهد   يدرصد شهر را تشكيل م 15حدود 
  
شناسايي نابرابري قيمت مسكن در  :مرحلة دوم -

 1370-1395(ساله  26شهر تهران در دورة زماني 
تغيير منظور شناسايي  بهدر مرحلة دوم  )شمسي

هاي قيمت هر متر   نابرابري فضايي در طي زمان، داده

گانة در  22هاي  همربع واحد مسكوني در مقياس منطق
شمسي  1370-1395سالة  26محدودة زماني 

نرخ رشد ). 5شكل شمارة (بندي آماري شدند  هخوش
مربع مسكن در شهر تهران  مترسالانة قيمت هر 

طور  شمسي به 1395تا  1370درطول دورة زماني 
است و قيمت متوسط مسكن   بوده 19متوسط برابر با 

در . است  برابر شده 92در اين بازة زماني حدود 
هاي ديگر شهر، در محدودة   شرايطي كه همة قسمت

هايي از نيمة جنوبي  گيرند و قسمت نرمال قرار مي
شهر تهران رشد بسيار كمي نسبت به محدودة 

 1395تا  1370دورة زماني  طول  دراند،  همتوسط داشت
هايي از   شمسي قيمت هر متر مربع مسكن در بخش

نيمة شمالي شهر تهران رشد بسيار زيادي نسبت به 
اين . اند  محدودة متوسط رشد قيمت در شهر داشته
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از مرحلة نخست مده آ دست بهبا اطلاعات  ،تغييرات
كه در مقطع زماني  هايي ناحيهيعني  ،همخواني دارد

اند،   تري داشته  قيمت پايين) 1393دي (جديدتر 

اند و نواحي   طول زمان نيز رشد قيمت پاييني داشته در
با قيمت بالاتر در مقطع زماني جديدتر، رشد قيمت 

  .اند همسكن بيشتري داشت
  

 
  *1370 - 1395سالة  26گانة شهر تهران دورة 22وضعيت نابرابري در نرخ رشد قيمت هر مترمربع واحد مسكوني در مناطق  ةنقش  :6شكل 

  .است  شده استفاده ساله ده يزمان دورة با سهيو در مقا 1395تا  1385 يها  از داده 22و  21 يها همنطق يبرا* 
  وزارت راه و شهرسازيهاي دفتر اقتصاد مسكن   اساس دادهرب ،1397 نگارندگان،: خذأم

  

شده، شناسايي  اساس تحليل انجام برمنطقه،  نوعسه   
هاي با رشد زياد قيمت كه   منطقه ؛گونة نخست ؛دش
ها بيشتر  فاصلة خود را از ديگر منطقه ،زمانطول  در
كنند كه به لحاظ تعداد، دو يا سه منطقه از مناطق   مي
گونة  .اي را دارند  گانة شهر تهران چنين ويژگي22
هاي با رشد   در سوي ديگر اين پيوستار منطقه ؛دوم

ها از  فاصلة آن ،طول زمان درقرار دارند كه  ،قيمت كم
و از فرآيند رشد باز  شدهها بيشتر   ساير منطقه

در وسط پيوستار بيشتر  ؛گونة سوماند، و   مانده
هاي شهر تهران با وضعيتي مشابه قرار دارند و   منطقه

 .اند   هداشت كل شهر تهراناز ميانگين  ينرخ رشد كمتر
ها و تحليل نابرابري  بحث درمورد يافته :مرحلة سوم -

  فضايي در سيستم مسكوني شهر تهران
دست آمده،  هاي به  در اين مرحله با تحليل يافته

فضايي در شهر تهران كه قيمت مسكن نابرابري 

مرحلة نخست  ؛نك به(نشانگر مناسبي براي آن است 
 ،در مرحلة يك. است  بررسي شده) و دوم همين بند

وضعيت نابرابري قيمت مسكن در شهر تهران در 
. شناسايي شد) 1393دي ( ،مشخصمقطع زماني 

 80مسكن در حدود اساس اين شناخت، قيمت   بر
تر از ميانگين قيمت   درصد از نواحي شهر تهران پايين

دهندة وجود  مسكن در شهر تهران است كه نشان
نيمة (نابرابري فضايي شديد ميان نيمي از شهر تهران 

در مرحلة . با نواحي ديگر شهر تهران است) جنوبي
تغييرات نابرابري قيمت مسكن در شهر تهران در  ،دوم

. بررسي شد) 1395تا  1370(اني مشخص دورة زم
اساس اين شناخت، نابرابري قيمت مسكن در شهر  بر

است و چند   بيشتر شده ،تهران در اين دورة زماني
منطقه از شهر تهران رشد قيمت بيشتر از ميانگين را 

 رشد بسيار زياد
 رشد زياد

متوسطرشد   
 رشد كم
 رشد خيلي كم
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دهندة گسترش  اين فرآيند نشان. اند  تجربه كرده
در  شدن سيستم مسكوني قطبينابرابري فضايي و 

با مقايسة برونداد . گانة شهر تهران است22هاي   منطقه
يافت  توان به اين نتيجه دست مرحلة نخست و دوم مي

 كه با گذشت زمان نه فقط اين فاصله بيشتر شده
بلكه با توجه به اينكه رشد قيمت هر متر مربع  ؛است 

ها كمتر از ميانگين  هواحد مسكوني در بيشتر منطق
گونة ميانه نيز كاسته و به گونة با قيمت است، از   بوده

xlاند   هتر شد  كمتر و رشد قيمت كمتر نزديك vi.  
 شهر يمسكون ستميس در ينابرابر شگرف راتييتغ نيا

را بايد نتيجة واگذاري كامل سيستم مسكوني به  تهران
هاي سريع   جايي هسازوكار بازار دانست كه با جاب

                         ُ         بسياري از نواحي را دچار ا فت كيفيت  ،سرمايه در آن
اقتصادي  -هاي اجتماعي است و بسياري از گروه  كرده

فرودست جامعه را از دستيابي به مسكن و خدمات 
حالي است  دراين . دارد  يمرفاهي عمومي محروم نگاه 

يافتة جهان  كه در بسياري از كشورهاي بيشتر توسعه
هنجارين كه رويكردي  -هاي ليبرال  ميزاني از سياست

اجتماعي و سيستمي به مسكن و سيستم مسكوني 
دارند، قابل رديابي است كه نه فقط از دسترسي همة 

اقتصادي به مسكن پشتيباني - هاي اجتماعي  گروه
بلكه با سياستگذاري فضايي مانع از تغييرات  ؛كنند مي

سريع نابرابرساز ناشي از جابجايي سرمايه در سيستم 
ايجاد محروميت در خدمات رفاهي وابسته مسكوني و 

با توجه به گسترش نابرابري فضايي . اند  به مسكن شده
توان نتيجه گرفت كه نه فقط شيوة  در تهران مي

 ؛فضايي نبوده ،ريزي در اين شهر سياستگذاري و برنامه
بلكه رويكردي هنجارين به اين موضوع نيز نداشته و 

در شهر تهران،  هاي نهادهاي حكومتي  مداخلهحتي 
هاي   همچون مداخله در نواحي فرسوده، اعطاي وام

سنگين مسكن به متقاضيان، اعطاي مجوزهاي 
وساز گسترده و گاه غيرقانوني، همگي در   ساخت

داري  راستاي گسترش و تحكيم آن چهره از سرمايه
 تشديد كردهبوده كه نابرابري فضايي در شهر تهران را 

  .است 
  

  نتيجه
در دستوركار قرارگرفتن بررسي نابرابري  دليل مهم

سو دوگانة  آن است كه ازيك ،مقاله نيا در فضايي
از  ،نابرابري فضايي شكل خاص و روشن - برابري

توجه به منصفانه                        ّ        عدالت فضايي است كه حت ي اگر بي
بودن وضعيت برابر باشد، استانداردي  غيرمنصفانهيا 

اساس  بربراي سنجش فاصلة افراد جامعه از يكديگر 
ديگر برابري در  سوي ازمعيارهاي مختلف است؛ و 

دسترسي به كالاهاي عمومي از ديدگاه رويكردهاي 
مختلف و همچنين تجارب مختلف، امري منصفانه 

ريزي شهري  سياستگذاري و برنامه. آيد  شمار مي به
عنوان ابزار بخش عمومي ايجاد برابري فضايي در  به

عنوان يك كالاي عمومي، در دستوركار خود  بهشهر را 
داري بتواند كارآمدي را  دارد كه اگر بازار سرمايه

ريزي موظف  تضمين كند، آنگاه سياستگذاري و برنامه
به حفظ عدالت در جامعه و توزيع برابر كالاهاي 

  .عمومي هستند
در اين مقاله براي دستيابي به هدف خود يعني 
شناسايي وضعيت نابرابري فضايي در سيستم مسكوني 

 ،هاي مختلف فضا  شناسايي تفاوت قسمتشهر تهران و 
اساس نشانگرهاي نابرابري فضايي و تعيين ميزان و  بر

گسترة آن در شهر تهران، و نيز دستيابي به پاسخ 
ي فضايي در سيستم نابرابر -دوگانة برابري«پرسش 

اساس قيمت مسكن چه  بر ،مسكوني اين شهر
، دو مسير »طول زمان داشته است؟ درهايي   دگرگوني

موازي پژوهش تعريف شد كه مسير نخست دربردارندة 
چهارچوب نظري نابرابري فضايي در سيستم مسكوني 

شناسي و   شهرها بود و مسير دوم دربردارندة روش
ي در شهر تهران براي كارگيري روش انتخاب به
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. شناسايي نابرابري فضايي در سيستم مسكوني
هاي اصلي   دستاورد اصلي هر يك از اين قسمت

  :بندي است  صورت زير قابل جمع به
  

  دستاورد نظري -نخست
نابرابري فضايي در سيستم مسكوني شهرها امري  

وابسته به نابرابري در تلاش فردي و استعدادها و 
درآمد و خريد ملك و  افراد در كسبهاي   توانايي

بودن مسكن  هاي اجتماعي بلكه ويژگي ؛مسكن نيست
سياسي يك جامعه است كه سبب  -يو بستر اقتصاد

يك جامعه را  ،ر اشكال مختلفشود تا نابرابري د مي
نبود نگاه سيستماتيك در  برآمد. كند درگير
گرفتن  ريزي و سياستگذاري شهري و ناديده برنامه

اجتماعي مسكن در سازوكار بازارسو سبب اهميت 
كاهش دسترسي اعضاي جامعه به مسكن شده و 

تغيير اين شرايط . سازد سيستم مسكوني را نابرابر مي
هايي در   كارگيري رويكردها و رهيافت  نيازمند به

گذاري است كه آرمان برابري را  ريزي و سياست برنامه
رند و گي اي پي مي  به شكل هنجارين و يا ريشه

هاي طبيعي و اجتماعي اتفاقي،   خواستار جبران زيان
                        توجه كالاهاي ماد ي، ارائة   ازطريق بازتوزيع قابل

هاي ضروري اشتغال، آموزش، بهداشت و  فرصت
درمان، دسترسي برابر به نهادهاي مهم، مشاركت 

هاي  گروهها و كاهش فاصلة   گيري سياسي در تصميم
. ، هستندمعهاجتماعي فرودست جا -اقتصادي

هايي  چنين فعاليت دربارةريزي  سياستگذاري و برنامه
بودن،  بودن در برابر بخشي بايد از ويژگي فضايي

  .مند باشند بهره
  

  شناختي دستاورد روش -دوم
ريزي  بررسي و تحليل نابرابري فضايي در انتظام برنامه 

ريزي در اين مورد،  شهري و سياستگذاري و برنامه
ها و فنون   دارد كه با روش)        چندبع دي(ويژگي فضايي 

ها باشد،   تواند برآمده از ساير انتظام مختلف، كه مي

براي شناسايي وضعيت نابرابري . قابل انجام است
فضايي در سيستم مسكوني در سازوكار اقتصاد سياسي 

داري، قيمت هر متر مربع واحد مسكوني  سرمايه
هاي عيني  يمناسبي است كه برآيند همة ويژگ نشانگر

هاي   پژوهش. استو ذهني ابعاد مختلف مسكن 
منابع گروه (اند   ديگري كه نابرابري فضايي را سنجيده

شكل قياسي  با نگاهي هنجارين و به) ت در شكل سه
عنوان عوامل  فرض به  صورت پيش برخي عوامل را به

هاي برآمده از     ّ       حت ي نتيجه. اند  نابرابري فرض كرده
 باباگل، و يفيلط( ها براي تهران  روشبكارگيري آن 

گر نابرابري كه در قيمت  نتوانسته توجيه )1393
شناسايي  عدمنتيجه  دراست، باشد؛   مسكن تجلي يافته

                                           ًشدت و ميزان نابرابري، پيامدهاي سياستي كاملا 
اين امر ناشي از پيچيدگي . كنند متفاوتي را ايجاد مي

و ) نشانگر نابرابريعنوان  به(ها  گيري قيمت شكل
  .ها با عوامل عيني است ارتباط آن

  
دستاورد مرحلة شناسايي نابرابري فضايي  -سوم

  در سيستم مسكوني شهر تهران
با توجه به تحليل نابرابري فضايي در شهر تهران با 

 ها و اطلاعات گردآوري شده براي  استفاده از داده
اين مقاله، سيستم مسكوني شهر تهران در يك  مقصود

طول  دردارد كه  وضعيت نابرابري فضايي شديد قرار
تا  1370يعني (بررسي در اين مقاله   مورددورة زماني 

اين . است  نيز تشديد شده و گسترش يافته) 1395
راغفر (هاي ديگر است  هاي پژوهش  نتيجه مشابه نتيجه

؛ 1378؛ دانشپور، 1383؛ مرصوصي، 1392و ديگران، 
ها بستر  و در كنار آن) 1381آزاده،   ؛ اعظم1385؛ 1381

ريزي مسكوني در  مشتركي براي سياستگذاري و برنامه
 شهر تهران را با توجه به دو جنبة محتوايي و روند

اساس و با توجه به  همين بر. كند  كاري آن، ايجاد مي
ران اينكه سازوكار تعيين قيمت مسكن در شهر ته
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تغيير نابرابر آن و گسترش نابرابري  ، بازارسو بوده
هاي اين   دهندة كاستي فضايي در شهر تهران نشان

هاي شهري مرتبط با مسكن   سياست. سازوكار است
شده  نگر و يكپارچه كه ماهيتي بخشي، و نه جامع(

چه رسمي و چه غيررسمي در شهر تهران براي ) دارند
اند با   اين مقاله نتوانسته دورة زماني مورد بررسي در

قيمت مسكن، نه فقط نابرابري فضايي و  كنترل
هاي  نابرابري فضايي مسكن؛ بلكه كمبود مسكن گروه

افزايش . درآمدي پايين جامعه را نيز مهار كنند
نابرابري قيمت زمين سبب تشديد نابرابري فضايي 

مهار اين . شده و در همة ابعاد گسترش يافته است
نابرابري فضايي نيازمند دخالت بخش عمومي با 
ماهيت و كاركردي فضايي، يعني دخالت در همة ابعاد 

چون ابعاد اقتصادي، كالبدي، (يك سيستم فضايي 
  .است) حقوقي و سازماني

  

  منابع
). 1396(دانشپور زهره عبدي  ؛نيا، وحيده    مابراهي - 

واكاوي در دوگانة : شهر تهران  سياستگذاري در بزرگ
 22دورة . هنرهاي زيبا. غيريكپارچگي -يكپارچگي

  .15-28 صفحات . 1 ةشمار
). 1387( يبروجن يزداني ؛ فردينكمال ،ياطهار - 

. بورژوازي مستغلات؛ كژكاركردي جامعه، كژتابي شهر
  .43 - 50 فحاتص. 48 ةشمارانداز ايران،  چشم

گزيني  جداييچگونگي ). 1381(اعظم آزاده، منصوره  - 
، 44 - 45علوم انساني، شمارة . سكونتي در شهر تهران

  .25 - 50 صفحات
،  ي اي ض ف  ري راب اب ن  ي اع م ت د اج عُ  ب). 1379(اد  م ، ع روغ اف - 

  . ه ع ق ب:  ران اي  ش ژوه وپ ش دان سعةو ت  ه س سؤم، تهران
؛ يآباديزنگ ؛ عليييتقوا ؛ مسعود حمودم، ياكبر - 

هاي درآمدي و رفاه  نابرابري). 1390( يوارثحميدرضا 
. كلانشهر شيراز: موردي ةمطالع - پايدار شهري

  .83 - 106.  )1(9 ، اي ناحيهة توسعجغرافيا و 

هاي  تاريخ انديشه). الف 1387(بشيريه، حسين  - 
هاي  انديشه .اول جلد، سياسي در قرن بيستم

  .نشر ني .تهران .ماركسيستي
هاي  تاريخ انديشه). ب 1387(بشيريه، حسين  - 

ليبراليسم و  .جلد دوم ،سياسي در قرن بيستم
  .نشر ني .تهران. كاري محافظه

متوسط ايران  ةطبقدرآمد ). 1394(پايگاه خبري ايرنا  - 
 ، كد خبر25/6/1394خبر مورخ . يافت كاهش

شده در   بازبيني (4876118) 81761496
 :در آدرس اينترنتي 20/4/1396

 -  http://www.irna.ir/fa/News/81761496/  
گزارش خط فقر در دست ). 1394(پايگاه خبري مهر  - 

خط ، خانوار ةهزينشدن  برابر 4,7دولتمردان؛ جزئيات 
 25/8/1394ميليون شد؟ خبر مورخ  2,7فقر شهرها 

شده در   بازبيني 2967885: خبر ةشناس
 ، در آدرس اينترنتي20/4/1396

- mehrnews.com/news/2967885/ 
). 1388(نجات  يپورورد ؛ مينوهديم ،يپورطاهر - 

سنجش نابرابري جنسيتي در بين زنان روستايي 
 ،شناسي تاريخي جامعه. استان گيلان :موردي ةمطالع

  .115 - 156  صفحات. )0(1
پيامدها و آثار فقر و نابرابري در ). 1384(پرويز  ،پيران - 

رفاه  ،هاي اجتماعي در ايران جنبشفقر و  ،ايران
  .40- 11 صفحات .)1(5 .اجتماعي

شهر؛ فضا، هويت و  آرمان). 1387(تاجبخش، كيان  - 
ترجمة افشين  ،قدرت در انديشة اجتماعي معاصر

  .نشر ني .تهران .خاكباز
تاريخ عقايد اقتصادي،  ). 1391(فريدون تفضلي،  - 

  .نشر ني .تهران .چاپ نهم .ويراست دوم
فلسفة رالز، ترجمة خشايار )  1385(تليس، رابرت بي  - 

  .طرح نو تهران، انتشارات ديهيمي،
قنبري  ؛ ابوالفضلپورمحمدي ؛ محمدرضاجمالي فيروز - 

تحليلي بر روند نابرابري در نقاط شهري ). 1388(
مجلة تحقيقات ). 1385- 1365(هاي ايران  استان

  .1- 28 صفحات. اصفهان .95 ةشمار. جغرافيايي
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هاي  بافتنوسازي شهري در ). 1395. (خاتم، اعظم - 
هاي  محله، )ويراستار(در مينا سعيدي شهروز  .فرسوده

 انتشارات .تهران. )61- 91صفحات( مردمي شهر تهران
  .شناسي فرانسه در ايران انجمن ايران: معين

شهرسازي   و  مديركل راه«). 1396(خبرگزاري فارس  - 
تعداد دقيق  :وگو با فارس استان تهران در گفت

ماه آينده  2واحدهاي خالي از سكنه تهران تا 
 22/2/1396خبر مورخ . »شود مشخص مي

 در آدرس اينترنتي  20/4/1396شده در  بازبيني

- http://fna.ir/TID8GK 
مالي مين أتصندوق ). 1373( خليلي عراقي، منصور - 

 ةتوسعهاي  سياستشده در همايش  ارائه .مسكن
مسكن در ايران، ايران، شهر تهران، دانشگاه شهر 

  .تهران
). 1394(حسني  ؛ احمدخليلي عراقي، منصور - 

انتشارات  .تهران .چاپ دوم ،درآمدي بر اقتصاد مسكن
  .دانشگاه شهر تهران

سنجش ). 1390(رستمي  ؛ فرامرزپور، هاشم داداش - 
 ،عدالت فضايي يكپارچه خدمات عمومي شهري

اساس توزيع جمعيت قابليت دسترسي و كارايي در  بر
هاي شهري و  پژوهششهر ياسوج، مطالعات و 

 .1-22 صفحات. 1390پاييز  .10 ةشمار اي، منطقه

تحليل عدم تعادل ). 1378(عبدي   پور، زهرهدانش - 
 صفحات .29 ةشمار .صفه فصلنامه ،فضايي در شهرها

57 - 34.  
بازار مسكن شهري و ). 1381( يدانشپور، زهره عبد - 

 .34شمارة  .صفه فصلنامه ،ريزي مسكوني برنامه
  .4 - 23 صفحات

تحليل نابرابري فضايي ). 1385( يعبد دانشپور، زهره - 
هاي پيراشهري؛ كوششي در استفاده از  محيطدر 

ريزي و مديريت راهبردي در شهر  رهيافت برنامه
 صفحات .36شمارة  .هنرهاي زيبا فصلنامه ،تهران

14 - 5.  

هاي  درآمدي بر نظريه). 1387(دانشپور، زهره عبدي  - 
چاپ  ،ريزي شهري بر برنامه ،ويژه تأكيدريزي با  برنامه
  .انتشارات دانشگاه شهيد بهشتي .تهران .نخست

جديد تعارض و مطالبات  زةحو). 1395(دوبوله، انيس  - 
در مينا سعيدي . در سه پايتخت كشورهاي خاورميانه

هاي مردمي شهر تهران   ، محله)ويراستار(شهروز 
انجمن : معين انتشارات .تهران. )29- 59 صفحات(

  .شناسي فرانسه در ايران ايران
 ةبررسي رابط). 1384( يدفرمع عيدس؛ ليلج، يدهنو - 

تحرك اجتماعي  ةاحساس نابرابري جنسيتي و انگيز
شناختي  مطالعات اجتماعي روان ،در دختران دانشجو

  .51- 76 صفحات .)1(3. زنان
. نابرابري درآمدي در ايران). 1386(ح  ،ذاكر هنجني - 

  .83 - 104 صفحات .)1(6 ،رفاه اجتماعي
سنگري مهذب،  ؛فر، زهرا محمدي ؛راغفر، حسين - 

                         گيري فقر چند ب عدي در شهر  اندازه). 1392. (كبري
 صفحات .)2(13 .پايدار ةتوسعرشد و   پژوهش. تهران

16 - 1.  
ترجمة  ،اي در باب عدالت  نظريه ).1393(رالز، جان  - 

  .نشر مركزتهران، . مرتضي نوري
ترجمة  ،مثابة انصاف بهعدالت ). 1395(رالز، جان  - 

  .نشر ني .تهران .چاپ پنجم .عرفان ثابتي
: مسكن شهري در ايران). 1376. (رفيعي، مينو - 

. 75شمارة  ،تعاون. پايدار ةتوسعانداز آتي و  چشم
  .28 - 31 صفحات

 يفروش يروسس ةمحل). 1395( يناشهروز، ميديسع - 
 يها  ، محله)يراستارو(شهروز يديسع ينادر م. يستن

 .تهران ،)161- 200 صفحات(شهر تهران  يمردم
  .ايران در فرانسه شناسي ايران انجمن: ينمعانتشارات 

 يابيارز). 1393( حمدصالحم يدهندي،ب يشكوه - 
رسالة . (يشهر ةتوسع يهادر برنامه ييفضاعدالت 

  .تهران تهران، دانشگاه، )يدكتر
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 بررسي). 1393( باباگلمژده  غلامرضا؛ لطيفي، - 
تا  1375هاي  لتهران سا در شهري نابرابر فضاهاي
 و شهري ةتوسع ريزي برنامه ةفصلنام، 1390

 .1 ةشمار .يكم ةدور .زمستان. اي  منطقه

مصطفي  ةترجم. داري سرمايه. )1387(فالچر، جيمز  - 
 .نشر ماهي چاپ نخست، تهران، .اميري

شهر تهران ظهور يك ). 1381(پور، علي  مدني - 
شركت  .تهران، )ترجمة حميد زرآزوند(كلانشهر 

  .ريزي شهري پردازش و برنامه
 و نفوس عمومي سرشماري). 1388( ايران مركز آمار - 

مناطق (تهران  شهر كلي نتايج 1385 مسكن
 الملل بين امور رياست، دفتر ايران، آمار مركز). گانه22

  .تهران. عمومي روابط و
. نظرية مبادله، قيمت و پول). 1394(منگر، كارل  - 

نشر  ، تهران،پرست و حسين فلاحي  ترجمة فرهاد نوع
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