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با  ي ارتقاء كيفيت محيطي در نوسازي بافت فرسوده فرحزادهاارائه راهبرد
 سلسله مراتبي  –استفاده از روش تحليل استراتژيك 

  
 *كارشناسي ارشد طراحي شهري، دانشكده معماري و شهرسازي، دانشگاه تربيت دبير شهيد رجايي، تهران، ايران فرزانه خوشقدم:

  حي شهري، دانشكده معماري و شهرسازي، دانشگاه تربيت دبير شهيد رجايي، تهران، ايراناستاديار طرا سينا رزاقي اصل:

 
  چكيده

ي توسعه شهري و مهـم تـر از آن   هاي محيطي يكي از مهم ترين موضوعات مد نظر در طرحهاامروزه ارتقا كيفيت
يطـي بـراي مداخلـه در    باشد. در نظـر داشـتن موضـوع كيفيـت مح    مي ي فرسوده شهرهاي نوسازي بافتهاپروژه
به دست آيـد. بـه    هاشود، رويكردي نسبتا جامع به تمامي ابعاد فرسودگي در اين بافتمي ي فرسوده سببهابافت

ي محيطـي، عوامـل   هـا همين سبب، پژوهش حاضر سعي بر آن دارد تا با بررسي ادبيات موجـود پيرامـون كيفيـت   
در بافت فرسوده فرحزاد بپردازد. هدف اين پژوهش ارائه اصلي  هاكليدي موضوع را استخراج كرده و به تحليل آن

 ي فرسوده از جمله بافـت فرسـوده فرحـزاد در مسـير نوسـازي     هاجهت ارتقا كيفيت محيطي بافت هاترين راهبرد
پيمايشي در بستري از مطالعات كتابخانـه اي بـراي اسـتخراج     -باشد. در اين پژوهش از روش تحقيق توصيفيمي

ي كيفيت محيطي بدست آمده در بافت مورد بررسـي، بـا اسـتفاده از    هابهره گرفته شده است. تحليل معيار هامعيار
و بـا كمـك نـرم افـزار      AHPو  SWOTبا تركيب  هاانجام شده و در نهايت تجزيه و تحليل داده SWOTماتريس 

Expert Choice  ـ  –محاسبه شده است. اين پژوهش از نوع كيفي   ث هـدف، كـاربردي قلمـداد   كمي بـوده و از حي
، نقاط ضـعف بـالاترين وزن را   SWOTشود. نتايج حاصل از اين پژوهش حاكي از آن است كه در ميان عوامل مي

ي كيفيت محيطي، مولفـه عملكـردي   هاباشد و در دسته بندي عوامل در قالب مولفهمي در ارتقا كيفيت محيطي دارا
زيبايي شـناختي و زيسـت محيطـي     –راست و پس از آن مولفه تجربي اولين اولويت را در ارتقا كيفيت محيطي دا

  قرار دارند. 
  ، محله فرحزادAHP-SWOTكيفيت محيطي، نوسازي، بافت فرسوده،  ي كليدي:هاواژه

  
  
  
  
  
  



  
  

  1395بيست و هفتم، زمستان شماره هفتم، سال ، ريزي شهريپژوهش و برنامه نشريه 38

  

  مقدمه -1
  طرح مسأله -1-1

ي توسعه شهري در ايران چه در هاتجربه اجراي طرح
جـامع   يهـا ي موجـود، كـه در قالـب برنامـه    هابافت

ي توسعه جديـد در  هاصورت پذيرفته و چه در بافت
ي هـا ي جديـد و پـروژه  هايي نظير شهرهاقالب برنامه

ي مذكور در هاآماده سازي، نشان داده است كه برنامه
خلق محيط شهري داراي كيفيـت مطلـوب بـا توفيـق     

). از ايـن  39:1379چنداني رو به رو نبوده اند (گلكار،
ن سيطره كميت بـه سـر آمـده    رو مدتي است كه دورا
ي محيطـي توجـه كـرد. ايـن     هااست و بايد به كيفيت

ــان    ــه طراح ــت و وظيف ــهروندان ماس ــت ش درخواس
شهري، برنامه ريزان و معماران آينـده. محـور اصـلي    
مبحث طراحي شهري، كيفيت اسـت. بـراي گريـز از    
ايستا انگاري دانش طراحي شهري بايـد سـير تحـول،    

يي و تاثير زمـان را بـر آن در   تطور مفهوم كيفيت فضا
). بنابراين ضرورت توجـه  6:1381نظر گرفت (پاكزاد،

ي توسعه شهري و هاكيفيت محيطي در طرح مسألهبه 
ي فرسـوده  هـا از جمله آن برخورد و مداخله در بافت

 شهري براي دستيابي به نتـايج مطلـوب خـود نمـايي    
كند. اهميت در نظر گرفتن ارتقا كيفيت محيطي در مي

ي فرسوده بـيش تـر   هاي احيا و نوسازي بافتهاطرح
ي فرسـوده  هـا در خور توجـه اسـت. در ميـان بافـت    

 ي تهـران بـه حسـاب   هاموجود، فرحزاد يكي از محله
آيد كه در اثر سرعت بالاي رشد كلان شهر تهـران  مي

از چرخه توسعه شهر عقب مانده و بـا فرسـودگي رو   
يـن محلـه،   به روست. وجود ساختار فضايي شكننده ا

ــرده و از     ــه رو ك ــي رو ب ــكلات فراوان ــا مش آن را ب
ي محيطي آن كاسته است. بنـابراين موضـوع   هاكيفيت

ي محيطي در اين محله نيـز از اهميـت   هاارتقا كيفيت
  بالايي جهت مداخله در بافت برخوردار است.

 اهميت و ضرورت -2-1

ــازان،     ــهر س ــاران و ش ــدي معم ــرفا كالب ــدگاه ص دي
ي فرسـوده، و  هـا يران شهري به بافـت شهرداران و مد

گرايش صرف به توليد مسكن به جاي نوسازي جامع 
ي فرسوده براي شناخت مسـائل  هاو همه جانبه بافت

كافي نبوده و بـه همـين ترتيـب، طـرح مسـائل       هاآن
اجتماعي اين مناطق نيز توسط جامعه شناسان و روان 
شناسان اجتماعي و حتي اقتصاد دانـان، بـدون طـرح    

تا كنون نتوانسته اسـت   هاسائل مربوط به خود بافتم
پاسخگوي شناخت و ارائه برنامه بـراي سـاكنين ايـن    
گونه مناطق در شهر باشد. بيهوده نيست كـه اكثـر راه   

ي مـرتبط بـا بافـت فرسـوده،     هـا و ساز و كـار  هاحل
مطرود گشته، شكست خورده و بر دامنه بي اعتمـادي  

انتظـارات افـزوده    مردم و حجم اعتراضات و فزونـي 
 ). با در نظر گرفتن ايـن امـر  23:1392است (عندليب، 

توان گفت كه مداخلات در بافت فرسوده بيش تـر  مي
ي كالبدي صورت گرفته و سـاير  هابا توجه به كيفيت

ي عملكـردي  هاي سازنده محيط نظير كيفيتهاكيفيت
و ادراكي و اجتماعي و اقتصادي ناديـده گرفتـه شـده    

ن اساس توجه به تمامي ابعاد موثر بر كيفيت اند. بر اي
ي هــامحيطــي در امــر نوســازي و مداخلــه در بافــت

  فرسوده ضروري است.
 اهداف -3-1

ي هـا پژوهش حاضر در نظر دارد تا مهم تـرين مولفـه  
كيفيت محيطي را در محله فرحزاد مورد بررسي قـرار  

را اولويت بنـدي   هاداده و بر اساس ميزان اهميت، آن
ي كيفيـت محيطـي   هـا . براي اين امر، ابتدا معيارنمايد
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ــط    ــپس توس ــده و س ــايي ش ــل SWOTشناس  تحلي
شوند و در نهايت از فرايند تحليل سلسـله مراتبـي   مي

)1AHPشـود و  مي استفاده ها) براي اولويت بندي آن
يي هـا ي بـه دسـت آمـده راهبـرد    هابر اساس اولويت

اد جهت ارتقا كيفيت محيط در بافـت فرسـوده فرحـز   
 شود. مي پيشنهاد

  پيشينه پژوهش -4-1
همان طور كه گفته شد موضوع كيفيت محيط به ويژه 

ي فرسـوده اهميـت بـالايي دارد. در ايـن     هـا در بافت
ي صورت گرفتـه  هاراستا برخي از مهم ترين پژوهش

  شود:مي مرتبط اشاره
) در پژوهشـي بـا عنـوان    1391علي پـور و ديگـران (  

ي هـا در شناسايي اولويت ي كيفيت محيطيهاشاخصه
مداخله در محدوده بافت فرسـوده شـهر بنـدر لنگـه،     

ي تاثير گذار هاي محيطي را يكي از شاخصهاكيفيت
در شناسايي بافت فرسـوده و مداخلـه در آن معرفـي    

ي هــانمــوده و بــر اســاس تعــاريف موجــود، كيفيــت
ي عملكردي، تجربي هامحيطي را در برگيرنده كيفيت

  تي و زيست محيطي در نظر گرفته اند.زيبايي شناخ –
) در مقالـه خـود بـا عنـوان     1394محمدي و تفكري (

ي كيفيت محيط در بافت فرسـوده  هاسنجش شاخص
شهري با نمونه موردي محله امـام زاده يحيـي منطقـه    

ــه،     12 ــورت گرفت ــات ص ــاس مطالع ــر اس ــران، ب ته
ي كيفيت محيطي محله امـام زاده يحيـي را   هاشاخص

ق به مكان، حس شهري بـودن محلـه،   شامل حس تعل
ــي ــاويژگ ــي ه ــاركردي، ويژگ ــاي ك ــدي و ه ي كالب
ــي ــاويژگ ــاس   ه ــر اس ــوده و ب ــان نم ــوايي بي ي محت
، هـا ي تعريف شده براي هر يـك از شـاخص  هاسنجه

                                                      
1 Analytic Hierarchy Process 

را در ميان ساكنين مورد ارزيـابي   هاوضعيت كيفي آن
  قرار داده اند.

وان ) در مقاله اي با عن ـ1388عباس زادگان و روستا (
ارتقا كيفيت فضـاهاي شـهري در فرآينـد بهسـازي و     

ي فرسـوده بـا نمونـه مـوردي محلـه      هانوسازي بافت
 در نظري موجود مباني بررسي صابونپز خانه تهران، با

 بـه  مطلـوب،  شـهري  فضاهاي و محيطي كيفيت باب
 فضاها اين سنجش كيفيت يهاشاخصه از كلي مبنايي
 كيفي تنزل كه كنندمي استدلال ادامه در و يافته دست

 شــمار بــه فرســودگي از مصــاديق شــهري، فضــاهاي
 ايـن  ارتقـا كيفـي   بـه  توجه بدون مقابل، در و رودمي

 يهابافت نوسازي و بهسازي توان فرآيند نمي فضاها
ي كيفـي  هاشاخص .پنداشت موفق و كامل را فرسوده

مورد ارزيابي در اين پژوهش عبارتند از نفوذ پذيري، 
و امنيـت، انعطـاف پـذيري، سـرزندگي،     تنوع، ايمني 

  تعلق مكاني و خوانايي.
) در پايان نامه كارشناسي ارشد خـود  1391نوروزي (
 ي ذهنـي كيفيـت محـيط   هـا ارزيابي شاخصبا عنوان 

ي فرسـوده شـهري؛ مطالعـه    ها(رضايتمندي) در بافت
 كيفيـت  سـنجش  هدف ، باكوه مشهدموردي محله آب

 راهكارهاي ارائه و شهري فرسوده يهابافت محيط در

منـاطق،   ايـن  كيفـي  شـرايط  ارتقـاء  جهـت  مناسـب 
 كيفيت به ذهني نگاه با يي را جهت سنجشهاشاخص

 و رضـايت  فـردي  ادراك محصـول  كـه  شهري محيط

 شـش  در باشـد، مـي  خود زندگي محيط از شهروندان

از  رضـايت  سـكونت،  واحـد  زا دسته شامل رضـايت 
 عمومي، خدمات به دسترسي از رضايت محيط، امنيت

و  نقـل  و حمل از محيط، رضايت بهداشت از رضايت
  ارائه كرده است. ساكنين سرزندگي نهايتاً و ارتباطات
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ي مرتبط ديگري وجود دارنـد كـه كيفيـت    هاپژوهش
ي فرسـوده مـورد بررسـي قـرار     هازندگي را در بافت

كيفيت محـيط و كيفيـت زنـدگي بـا وجـود      داده اند. 
يي كه با يكديگر دارند، دو مفهوم نزديك بـه  هاتفاوت

تـوان كيفيـت محـيط را در مجموعـه     مـي  هم بـوده و 
ــوان      ــه عن ــن رو ب ــرار داد. از اي ــدگي ق ــت زن كيفي

 نيز اشاره هاي پيشين مرتبط، به برخي از آنهاپژوهش
 شود.مي

يفيـت زنـدگي   ) در بررسي ك1393زيويار و ديگران (
 12در محيط سكونتي فرسوده در محلـه قيـام منطقـه    

ي رضــايتمندي از كيفيــت هــاشــهر تهــران، شــاخص
ــايي، اقتصــادي و    ــه محــيط جغرافي ــدگي را در س زن

ي هااجتماعي مورد بررسي قرار داده و مجموعه متغير
بدست آمده در هر سـه شـاخص را در دسـته بنـدي     

زنـدگي سـاكنين   شش گانه از ابعاد زير بنايي كيفيـت  
محله قيام، شـامل بهداشـت محـيط، زيبـايي شناسـي      
ــاه اقتصــادي،   ــع خــدمات عمــومي، رف محــيط، توزي

  همبستگي اجتماعي و خرسندي، قرار داده اند.
) در پژوهشــي بــا عنــوان 1394پوراحمــد و زارعــي (

سنجش كيفيت زندگي در قلمرو بافت فرسوده شهري 
دف ارائه يك شهر تهران، با ه 9مطالعه موردي منطقه 

الگو بـه منظـور ارزيـابي كيفيـت زنـدگي و شـناخت       
ي موثر بر آن، معيـار رضـايتمندي از كيفيـت    هامولفه

زندگي شهري از ديـدگاه سـاكنان را مبنـاي سـنجش     
كيفيت زندگي قرار داده اند و بـر ايـن اسـاس چهـار     
مولفه زيست محيطي، اقتصادي، كالبـدي و اجتمـاعي   

لي در ارزيابي در نظر گرفته ي اصهارا به عنوان مولفه
ي هـر كـدام و تـاثير هـر يـك بـر       هااست و شاخص

  رضايتمندي از كيفيت زندگي را بررسي كرده اند. 

) در مقالـه اي بـا   1392خادمي و جوكـار سـرهنگي (  
عنوان ارزيابي كيفيت زندگي شهري در بافت فرسوده 

ي تعريـف شـده جهـت    هـا شهر آمل، به كمك مولفه
ــدگ ــاعي  ســنجش كيفيــت زن ي شــامل كيفيــت اجتم

(ســلامت اجتمــاعي)، كيفيــت محيطــي (كالبــدي) و  
اقتصادي، وضعيت كيفيت زنـدگي و نقـاط ضـعف و    

را ارزيــابي نمــوده انــد.  هــاقــوت هــر يــك از مولفــه
ي كيفيت محيطي در ايـن پـژوهش حمـل و    هامعرف

نقل عمومي، دسترسي در محلـه در مواقـع ضـروري،    
ــا    ــه، زيب ــارك در محل ــبز و پ ــاي س ــري فض يي بص

، دسترسي به مركز شهر، وضعيت معـابر و  هاساختمان
، نظافت عمومي محله، محل پارك اتومبيـل  هاپياده رو

ي سـطحي در محلـه را   هـا در محله و نحوه دفـع آب 
  شوند.مي شامل

  هاو فرضيه هاسوال -5-1
با توجه به هدف اصلي، اين پژوهش در صدد است تا 

ي اصلي در ارتقا هارمعيا"به اين سوال پاسخ دهد كه 
كيفيت محيطي در نوسازي بافت فرسوده فرحـزاد بـه   

رسـد بـا در نظـر    مـي  بـه نظـر   "عنوان نمونه كدامند؟
ي پيشنهادي پژوهش، نتايج مثبـت و  هاگرفتن اولويت

قابل قبولي در ارتقا كيفيت محيطـي در مسـير احيـا و    
  نوسازي بافت فرسوده فرحزاد حاصل شود.
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 روش تحقيق -6-1

كمـي بـوده و از حيـث     -ن پژوهش از نـوع كيفـي  اي
شود. در اين راسـتا عـلاوه   مي هدف، كاربردي قلمداد

بر روش تحليـل محتـواي متـون تخصصـي، از روش     
پيمايشي در جمع آوري نقطه نظرات مردم و نيز پـنج  
نفر از متخصصين و اسـاتيد شهرسـازي بـراي تعيـين     

بهـره گرفتـه شـده اسـت. بـر       SWOTي هاوزن داده
ساس روش پيشنهادي كلاين، حجم نمونه بـه انـدازه   ا

ي پژوهش به دسـت خواهـد   هابرابر تعداد سنجه 2,5
ي هـا ). با توجـه بـه تعـداد سـنجه    Kline, 2010آمد (

نفر از ساكنين محله  55مورد بررسي در اين پژوهش، 
ــي داده ــزاد در وزن ده ــافرح ــاري ه ــوات همك ي س

بـا   هايافتهداشتند. هم چنين در بخش تجزيه و تحليل 
 Expertبا كمـك نـرم افـزار     AHPو  SWOTتلفيق 

Choice ي پيشـنهادي  هاي مداخله و راهبردهااولويت
  به دست آمده است.

همان گونه كه ذكر شد در اين پژوهش از يك فرآينـد  
تحليــل سلســله مراتبــي مبتنــي بــر تجزيــه و تحليــل 

SWOT در ميــان عوامــل  هــا، بــراي تعيــين اولويــت
SWOT افــزايش كــارايي در فرآينــد برنامــه ريــزي  و

  استراتژيك بهره گرفته شده است.
ي هــاطبقــه بنــدي نمــودن جنبــه SWOTدر تحليــل 

گوناگون پـروژه در قالـب چهـار مقولـه كلـي قـوت،       
ضعف، فرصت، تهديد، به سنجش وضعيت و تـدوين  

ي مداخله در سايت مورد نظـر كمـك قابـل    هاراهبرد
كه در قالـب   SWOTليل كند. در واقع تحمي توجهي

پـذيرد ابـزار قدرتمنـدي را    مـي  يك ماتريس صورت
ي هاجهت كالبد شكافي خصوصيات بالفعل و قابليت

ســـازد مـــي ي شـــهري فـــراهمهـــابـــالقوه حـــوزه
  ).55:1385(گلكار،

) نيـز تكنيكـي   AHPفرآيند تحليـل سلسـله مراتبـي (   
است منعطف، قوي و ساده بـراي تصـميم گيـري در    

ي تصميم گيري متضـاد، انتخـاب   هارشرايطي كه معيا
سازد، مورد استفاده مي را با مشكل مواجه هابين گزينه

). اين تكنيـك يكـي   15:1380گيرد (زبردست،مي قرار
ي چند معياره تصميم گيـري  هااز محبوب ترين روش

بـا در نظـر    هـا است كه از آن براي رتبه بنـدي گزينـه  
شـود  يم ـ ي مختلـف اسـتفاده  هـا گرفتن اهميت معيار

)Oreski,2012:285    فرآيند تحليـل سلسـله مراتبـي .(
پنج گام دارد كه اولين آن ايجاد يك سـاختار سلسـله   

باشـد كـه در آن   مـي  مراتبي از موضوع مورد بررسـي 
نشـان   هـا و ارتبـاط بـين آن   هاو گزينه هاهدف، معيار

شــود. چهــار مرحلــه بعــدي، محاســبه وزن  مــي داده
در صـورت   هـا زير معيار (و ها(ضريب اهميت) معيار

، هـا وجود)، محاسـبه وزن (ضـريب اهميـت) گزينـه    
و بررسـي سـازگاري    هـا محاسبه امتياز نهـايي گزينـه  

شــــود مــــي را شــــامل هــــامنطقــــي قضــــاوت
  ).15:1380(زبردست،

، SWOTدر چـارچوب   AHPايده اصـلي اسـتفاده از   
و تناسب پذير و  SWOTارزيابي سيستماتيك عوامل 

هـا  دن اين عوامل با توجه بـه وزن آن مقايسه نمو قابل
 Gorener. Et al,2012:1529, Kurttila et)باشـد  مي

al., 2000) هدف استفاده از اين روش تركيبي، بهبود .
ي برنامـه ريـزي   هـا اساس اطلاعـات كمـي از فراينـد   

). Kangas et al., 2001:189باشـد ( مـي  اسـتراتژيك 
ر د SWOTحاصـل از مـاتريس    AHPنتايج سـاختار  

شود: اول: هدفي كـه قـرار اسـت    مي سه بخش تقسيم
ي هـا به وسيله تصـميمات حاصـل شـود. دوم: گـروه    

SWOTي هـا . سوم: عوامل هر كدام از گروهSWOT 
  (Gorener. Et al,2012:1529)) ها(زير معيار
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  SWOTساختار سلسله مراتبي ماتريس  – 3تصوير 

  Gorener. Et al,2012:1529ماخذ: 
  

در ســه گــام  AHPو  SWOTدر تلفيــق روش كلــي 
  شود:مي انجام

در فرآيند تحليل سلسله مراتبي اولين گـام ايجـاد    -
يك ساختار سلسله مراتبي از موضوع مـورد بررسـي   
گفته شد و در اين جا موضوع مـورد بررسـي همـان    

باشـد. بنـابراين در گـام نخسـت     مي SWOTتحليل 
 تعيــين SWOTنمــايش سلســله مراتبــي از ســاختار 

شود كه شامل ليست كردن عمده عوامـل درونـي   يم
(قوت و ضعف) و بيروني (فرصت و تهديـد) بـراي   

 SWOTبرنامه ريزي اسـتراتژيك و سـاخت تحليـل    
 باشدمي

گام دوم مقايسه دو بـه دو بـراي تعيـين وزن هـر      -
 SWOTگروه از 

بـراي بــه   AHPدر نهايـت گـام سـوم اسـتفاده از      -
عوامـل درون  دست آوردن اولويت نسبي هر يـك از  

. سپس رتبه كلي وزن عامل از ضـرب  SWOTگروه 
وزن عوامل در وزن گروه خاص بـه دسـت خواهـد    

 آمد.

ي بـين گـروه   هـا پس از آن كه ماتريس نهايي اولويت
SWOT  به كمك وزن دهي به روشAHP  تعيين شد

و  هابا توجه به اهميت و ضرورت اجرايي كردن يافته
و امكانات اجرايـي   هانيز با در نظر گرفتن محدوديت

اولويـت   22ي اوليـه،  هـا ، از ميان اولويـت هاكردن آن

تعيين و درجه بندي  SWOTبرتر از ميان كليه عوامل 
ي پيشـنهادي  هـا و راهبـرد  هاشدند. در نهايت اولويت

فرصـت)،  -مداخله از جمله راهبرد انطبـاقي (ضـعف  
ضـعف) و  -قوت)، دفاعي (تهديـد -تهاجمي (فرصت

  قوت) تدوين گرديد.-داقتضايي (تهدي
  هاو شاخص هامعرفي متغير -7-1

ي اصلي در ايـن پـژوهش را عوامـل سـوات     هامتغير
تشـكيل خواهنـد داد. بـراي ايــن منظـور، بـر اســاس      
مطالعــات صــورت گرفتــه و بررســي مبــاني نظــري،  

ي كيفيت محيطي، جهت سنجش در بافـت  هاشاخص
جهـت   هـا فرسوده فرحزاد تعيين شده و اين شاخص

ليل در محله و سـپس و تـدوين مـاتريس سـوات     تح
  مورد استفاده قرار خواهند گرفت.

 محدوده و قلمرو پژوهش -8-1

 شهرداري تهران در 2منطقه  9محله فرحزاد در ناحيه 

 غربـي  مرز و داشته قرار منطقه غربي شمال اليه منتهي

باشد و ضـلع شـمال محـدوده را    مي فرحزاد مسيل آن
ود كرده وضلع جنوبي آن نيز متر محد 1800خط تراز 

ي هـا شود. خيابانمي به بزرگراه يادگار امام (ره) ختم
گلپاد و تبرك نيز به عنوان مرز شرقي محـدوده قـرار   

 امـاكن  وجـود  علـت  بـه  ). فرحـزاد 2دارند (تصـوير  

 واحـدهاي  اسـتقرار  و مطلـوب  هـواي  و آب زيارتي،

 در شـده  شـناخته  اي محدوده و گردشگري، پذيرايي

  آيد.مي شمار به تهراني شهروندان ميان
بر اساس مطالعات به عمل آمده، محـدوده فرحـزاد و   

از روند توسعه بي رويه  1340حريم آن تا اواخر دهه 
ســاخت و ســاز شــهري بــه دور بــوده و بــر اســاس  

و  50ي هوايي موجـود از محـدوده در دهـه    هاعكس
ي مســكوني در ايــن هــاقبــل از آن، ســاخت و ســاز
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وستاهاي فرحـزاد، بـاغ فـيض و پونـك     محدوده به ر
ي هـا منحصر گرديده و بخش اعظم اراضي بـه زمـين  

در واقع رشد  كشاورزي و باغات اختصاص يافته بود.
بي رويه شهري در محدوده مورد مطالعه از اوائل دهه 

تـوان رشـد   مـي  آغاز شد كه از برخي دلايل آن 1360
 جمعيت و نياز به اشغال اراضي بيش تر جهت اسكان
جمعيت در حال افزايش و به دنبال آن تشديد مسـائل  
و مشكلات زيست محيطي و نابودي فضاهاي طبيعي 

  ).46:1377را اشاره كرد (ايراني و ديگران،
بنابراين يكي از مهم ترين مسائل موجود در كنار ساير 
مشكلات شهر تهران، عدم توجه به روستاهايي اسـت  

تهران  1370كه پس از تصويب طرح جامع ساماندهي 
و وارد حريم شهر شده انـد و بـه    جزئي از شهر شده

يك محله شهري تبديل گرديده انـد. وجـود سـاختار    
از يك سو و قرار گرفتن  هافضايي شكننده اين روستا

در حاشيه توسعه كلان شهر تهران از سوي ديگر، اين 

شهري را با مشكلات به نسبت شـديد  -نواحي روستا
كالبدي و يـا بـه عبـارت ديگـر     اجتماعي، اقتصادي و 

دگرديسي هويتي و افت كيفيت فضايي رو به رو كرده 
   روستاهاي از يكي فرحزاد به عنوان است. روستاي

 ، شـهر  ايـن  پرشـتاب  توسـعه  بـا  همراه ، تهران قديم
 وجـود  بـا  كـه  باشـد  جملـه محلاتـي مـي    از امـروزه 

 انـواع  و فضـايي  نـابرابري  بـا  مختلـف  يهـا قابليـت 

  رسودگي روبروست.و ف مشكلات
 فرحـزاد  فرسـوده  بافت عنوان به كه فرحزاد از بخشي

 اول باشد.مي عمده بخش 2 شامل شده داده تشخيص

 حاشـيه  توسـعه  دوم و فرحزاد قديم روستاي محدوده

 غير يهاسكونتگاه از روستايي كه بخش شمال نشيني

باشد (مهندسـين مشـاور   مي تهران دار مسأله و رسمي
  ).156:1384سراوند، 

  

  

  
  موقعيت قرار گيري محدوده فرحزاد (ماخذ: نگارندگان) – 2تصوير 

  و مباني نظري هامفاهيم، ديدگاه -2
لزوم توجه به مباحث كيفي و : كيفيت محيطي -1-2

طراحي شهري در نظام برنامه ريزي كه امروزه جامعه 

ورزد در دنيـاي غـرب   مـي  حرفه اي ما بـه آن تاكيـد  
ول تـدريجي اسـت كـه بـه نظـر      حاصل تغييـر و تح ـ 
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در "طـي سـه مرحلـه رخ داده اسـت:      2كالينگ ورث
، موضوعات طراحي شهري به تدريج 1960طول دهه 

ي مشخصـي  هـا در متن پاسخگويي به مسايل و پروژه
، اهــداف طراحــي 1970مطــرح شــد. در طــول دهــه 

ي عمـومي برنامـه ريـزي    هاشهري در ضمن سياست
، ملاحظات طراحي 1980گنجانده شد و در طول دهه 

شده به عناون بخشي از نظـام نظـارتي برنامـه ريـزي     
ــان و      ــاس زادگ ــت (عب ــرار گرف ــذيرش ق ــورد پ م

ــري از   17:1385رضــوي، ــره گي ــا به ــين ب ــم چن ). ه
و نظريـاتي كـه بـر ارتبـاط برنامـه ريـزي و        هاجريان

منشـور  "طراحي شهري تاثير گـذار بودنـد هـم چـون    
رشـد  "، "اجنـبش شـهر زيب ـ  "، "هـا باغ شـهر "، "آتن

پسـت  "، "توسعه پايدار"، "نو شهرگرايي"، "هوشمند
و طـي نمـودن سـه مرحلـه      "جامعه مـدني "، "مدرن

تحول فوق، تدوين فرآينـدي الزامـي شـد كـه نتـايج      
اقدامات برنامه ريزي و طراحي شهري را به يكـديگر  
نزديك كرده و محيط مطلـوب را فـرآهم آورد (سـيد    

  ).  46:1391الحسيني و ديگران، 
ز اين رو، رويكرد تعاملي طراحي شـهري در برنامـه   ا

 ريزي مطرح است و اين موضوع از اين تصور ناشـي 
شود كه بدون توجه بـه اهـداف و ابعـاد كيفـي در     مي

ي توسعه شهري، امكـان تحقـق پـذيري و يـا     هاطرح
متصور نيست. خصيصـه بـارز    هاحداقل كارآمدي آن

راحـي  اين رويكرد، حضور و ورود مباحث كيفي و ط
ي توسعه شـهري  هاي طرحهاشهري در تمامي مقياس

است. اين همان چيزي است كه گامي مهم و اساسـي  
ي توسعه شهري بـه منظـور ارتقـاي    هادر تحول طرح

رود (سـيد الحسـيني و   مـي  كيفيت محـيط بـه شـمار   

                                                      

2 Barry Cullingworth (1997) 

). بنابراين لازم است كيفيت طراحي 52:1391ديگران، 
پروژه، به طور  شهري، به مثابه اصلي ترين مفهوم يك

عملياتي تعريف شود. منظور از كيفيت طراحي شهري 
چيزي است كه در هنگـام مواجهـه و اسـتفاده از هـر     

شود و به اصـطلاح متعلـق   مي مكان مفروض ارزيابي
قضاوت ماست. كيفيت، پديداري است كـه از تعامـل   

ي هاميان خصوصيات كالبدي مكان از يك سو و الگو
ي ذهنـي فـرد نـاظر از    هـا ناييي فرهنگي و تواهارمز

). در واقع 54:1388گيرد (گلكار،مي سوي ديگر شكل
چگونگي يك چيز كـه تـاثير   "كيفيت عبارت است از 

 "گــذاردمـي  عـاطفي و عقلانـي خـاص بـر مخاطـب     
). موضـــوع كيفيـــت داراي چنـــان 9:1381(پـــاكزاد،

پيچيدگي اي است كه كاربرد يك ابزار محـدود بـراي   
اسـت. هـدف و محـور همانـا     تامين آن غيـر ممكـن   

متفـاوت انـد (بهـزاد     هاارتقاي كيفيت است ولي ابزار
 هـا ). در حوزه كيفيت محيطي نيـز ابـزار  20:1381فر، 

توانند متفاوت مي بسته به شرايط و محدوده مورد نظر
باشــند. امــا آن چــه كــه اهميــت دارد تحقــق كيفيــت 
محيطي مطلوب است. براي دستيابي بـه ايـن كيفيـت    

ي آن را بـدانيم و بـا ادبيـات و    هـا است ويژگـي لازم 
پيشينه مطرح در ايـن حـوزه آشـنا باشـيم. مطالعـات      

ي مطـرح بسـياري در قالـب    هـا موضوعي و يا نظريه
كتب و مقالات، بر ضرورت پرداخت به مسائل كيفـي  

ي هاهمت گمارده اند و انديشمندان متعددي طي دهه
 ي مختلـف شهرسـازي،  هـا اخير در علـوم و گـرايش  

اقتصادي، اجتماعي، زيست محيطي و غيره در عرصـه  
مطالعاتي انجام داده و  هامفاهيم كيفيت محيط در شهر

يي براي محـيط شـهري نايـل    هاو شاخص هابه معيار
  آمده اند.  
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در واقع تعاريف متعددي از كيفيت محيط بيـان شـده   
است. كيفيت محيط از برايند كيفيت اجزاي يك ناحيه 

ود؛ امـا بـيش از جمـع اجـزاي     ش ـمـي  معين حاصـل 
سازنده، بر ادراك كلي از مكـان دلالـت دارد. اجـزاي    

، محـيط  هـا سازنده (طبيعت، فضاي باز، زيـر سـاخت  
انسان سـاخت، تسـهيلات محـيط كالبـدي و ذخـاير      

ي خاص خـود  هاطبيعي) هر يك مشخصات و كيفيت
ــد (محمــدي و تفكــري، در يــك ). 111:1394را دارن

ي كيفـي مطـرح   هامعيار 1ل دسته بندي كلي در جدو
شده در ادبيات موضوع به ترتيب زماني مورد بررسي 

  قرار گرفته است:

  )1389نوفل، -12:1388عباس زادگان و وحيديان، -1379ي موثر بر كيفيت محيط (ماخذ: گلكار،هامعيار -1جدول 
  ي كيفيت محيطهامعيار  كتاب يا مجموعه تاليف شده  سال  نظريه پرداز

  مرگ و زندگي شهرهاي آمريكايي  1961  بزجين جيكو
كاربري مختلط، نفوذپذيري و فضاهاي انعطاف پذير، امكان نظارت و،اولويت نظم فعاليت بر نظم بصري

  ها، توجه به عنصر خيابان، امكان اختلاط اجتماعي، غناي فعاليتهامراقبت، تنوع و غناي فعاليت

  تئوري شكل خوب شهر  1981  كوين لينچ
، دسترسي، كنترل و نظارت، كارايي، عدالت، سـرزندگي (اجتمـاعي)، سـرزندگي (بيولوژيـك)،سازگاري

  معني

  ي شهري كوچكهاقرائت شهري و طراحي مكان  1983  ويوليچ
قرائت پذيري محيط، آزادي انتخاب، فرم شهري متباين، به گوش رسيدن آواي گذشـته (قرائـت ميـراث

  فرهنگي)، امكان زندگي اجتماعي
  نفوذ پذيري فيزيكي،ذنفوذ پذيري بصري، تنوع، انعطاف پذيري، امكان شخصي سازي، غنا  ي پاسخدههامحيط  1985  نتلييان ب

  يافتن فضاي گمشده  1986  راجر ترانسيك
ي ديـد وهـا ، كنتـرل محـور  هـا حفظ تسلسل حركت (ارتباطـات)، محصـوريت فضـاها، پيوسـتگي لبـه     

  ، امتزاج فضاي درون و بيرونهاپرسپكتيو

  يي براي نوآوري در آموزش طراحي شهريهافرصت  1987  كلمن
ي معمارانه، توجـههاي فرهنگي، ارزشها، تنوع استفاده و كاربري، سرزندگي، محيطهاطراحي براي پياده

  به بستر محيط طبيعي، حفاظت تاريخي و مرمت شهري

  به سوي يك مانيفست طراحي شهري  1987  آلن جيكوبز و دانلد اپليارد
، خود اتكايي شهري، محيطي بـراي همـه، زنـدگي جمعـي، سـرزندگي، هويـت وهاترسي به فرصتدس

  كنترل، اصالت و معني

  چشم اندازي از بريتانيا  1989  پرنس چالز
ها، محصوريت، مواد و مصالح،تزئينات،هنر، نشانههارموني، علائم و چراغهامكان، سلسله مراتب، مقياس،

  و جامعه محلي
  و مناظر، مقياس انساني (پياده)، خوانايي، حس مكان، هويت هاساختار ، فرم ، ديد  تئوري و عمل طراحي شهري معاصر  1989  ساوت ورث

  ها، پشتيباني اكوسيستمهاكارايي مصرف انرژي، كاهش آلودگي  طراحي شهري اكولوژيك  1990  يان بنتلي

 فرانسيس تيبالدز

1988  
1990 

1992  

  "هري، دستور كار جديدبرنامه ريزي و طراحي ش"
  "طراحي شهري عرصه عمومي در برابر عرصه خصوصي"
  "ساخت شهرهاي مناسب مردم"

، خوانايي، توجه به مكان پيشهاكاربري مختلط، انعطاف پذيري، رشد و تغييرات تدريجي، توجه به پياده
  هاش اقليمي پيادهاز ساختمان، فراگرفتن از گذشته و احترام به بافت موجود، مقياس انساني، آساي

  شكل شهر  1992  گرين
، امنيت، وضوح و پيوستگي، هويت، وحدت، مقياس ، تناسب بصـريهادسترسي و ارتباط، تنوع كاربري

  رموني و آسايش اقليميهاو عملكردي، سرزندگي،

  ي طراحي شهريهادو آقا در ورونا: كيفيت  1993  برايان گودي
حول كنترل شده، سرزندگي، غنا، هماهنگي با بستر موجود، تنـوع،نفوذ پذيري، انعطاف پذيري، رشد و ت

  مقياس انساني، امكان شخصي سازي، خوانايي

  كيفيت محيط شهري لندن  1993  كميته مشورتي و برنامه ريزي لندن
پاكيزگي و ايمني، مديريت شهري، كاربري مختلط، راحتي حركت پياده، غناي بصـري، آسـايش اقليمـي

  س انساني، فشردگي بافت، ساختار، خوانايي، هويت، فضاي همگاني و فضاي خاص، مقياهاپياده

  -  1993  كنگره نو شهر گرايي
تنوع كاربري و جمعيت واحد همسايگي، طراحي پياده مدار، دسترسي به فضاي عمومي، توجه به تـاريخ

  محلي، توجه به آب و هوا، توجه به اكولوژي، توجه به عملكرد
ي شـهري نخسـتنيروي ويژه طراح

  وزير
  طراحي شهري در استراليا  1994

، انطباق طرح با تغييرات، كيفيت در طراحي و معماري، تحكيم پيوندهاتوزيع منافع، انعطاف پذيري طرح
  با گذشته، توجه به بستر طبيعي محيط

  ي پايدارهاشهر  1994  نترهاهاتن و
تمركز، مقياس مناسب روابـط خلاقانـه، طراحـيدموگراسي، نفوذ پذيري، امنيت، انعطاف پذيري، تنوع، 

  ي مناسب آنهاارگانيك، مشاركت استفاده كنندگان، اقتصاد و ابزار

  يي براي روياي آمريكايي نوينهاچشم انداز  1994  نلسن
پياده مداري، فضاي باز، كاربري مختلط، نگهداري وتعمير دائمي، مقياس انسـاني، منظـر خيابـان، تنـوع،

  ي اكولوژيكمسئوليت پذير
ــهري در ــي ش ــي طراح ــمينار مل س

  استراليا
1996  -  

كارايي و عدالت عملكردي، يكپارچگي و همكاري، دسترسي، توجه به بافـت و كـاركتر محـل، قابليـت
  رويت، كارايي و عدالت محيطي

  بعد طراحانه برنامه ريزي  1997  پانتر و كرمونا
بو، صدا و و ، نفوذپذيري ، سر سواره حركت جريان رفتاري، حركت پياده، الگوهاي زمين، جريان كاربري
 شـده، تـداعي   ادراك يهاو جاذبه عملكردها كيفي يهاهمگاني، ارزيابي طبيعي و اقليم خرد، ادراك منظر

  مصنوع شهر و منظر كف، فرم عيني فرهنگي، خوانايي، منظر معاني
ــه ــهري ب ــائل ش ــژه مس ــروي وي ني

  سرپرستي ريچارد راجرز
  يك رنسانس شهري به سوي  1999

رعايت سلسله مراتب عرصه همگاني، دسترسي و نفوذ پذيري، بهينه سازي كاربري و تـراكم، مسـئوليت
ي سـاختماني، توجـه بـه سـايت وهـا ي مختلف مالكيت و گونههاپذيري زيست محيطي، اختلاط شكل
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  قرارگاه، زمينه و مقياس

DETR 2000  يت عرصه همكاني، خوانايي، سهولت حركت، تطابق، تنوعهويت، تداوم محصوريت، كيف  به كمك طراحي  

  ي عمومي و فضاهاي شهريهامكان  2003  متيو كرمونا و همكاران
دسترسي، سخت فضا و نرم فضا، فضاي همگاني، ايمنـي و امنيـت، همـه شـمول بـودن، منظـر شـهري،

  اختلاط و تراكم، مديريت زميني فضا
PPS 2003  دسترسي و به هم پيوستگيهاايش و تصوير ذهني، استفاده از فعاليتاجتماع پذيري، آس  در وب گاه ،  

ي ذكر شده در ادبيات موضـوع بـر   هامهم ترين معيار
در زيـر آورده شـده    1اساس فراواني در قالب نمودار 
تواند ميزان اهميت ها مياست. بررسي فراواني كيفيت

را از ديدگاه متختصصان ايـن   هاهر يك از اين كيفيت
  وزه نشان دهد.ح
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  ي محيطي پر تكرار در ادبيات موضوع (ماخذ: نگارندگان)هافراواني كيفيت – 1نمودار 

 توسط شهري محيط يهاكيفيت مورد در كه مفاهيمي

 در جـدول  و شـده  مطرح شهري طراحي انديشمندان

 رانگيزب مناقشه مواردي در تواند شد، مي ارائه 1شماره 

 مشتركي مفاهيم داراي نيز موارد از بسياري در و باشد

 شده انـد. بنـابراين   ارائه مختلفي با عبارات كه هستند

مفاهيم در يك چارچوب نظـري   اين برآيند است لازم
مشخص تدوين شود. از اين رو مدل مكان پايدار بـه  
عنوان چارچوب نظم دهنده به مفاهيم كيفيت محيطي 

  . انتخاب شده است
بر اين اساس كيفيت طراحي شهري هم چون برداري 
است كه از جمع سه مولفه كيفيت عملكردي، كيفيـت  

زيبـايي شـناختي و كيفيـت زيسـت محيطـي      -تجربي

گيرد. براي شناخت و ارتقـاي كيفيـت   مي مكان شكل
طراحي شهري هـر مكـان مفـروض لازم اسـت ايـن      

مطالعــــه و برنامــــه ريــــزي شــــود  هــــامولفـــه 
  ).54:1388(گلكار،

زيبـا شـناختي شـامل     –در اين راستا مولفـه تجربـي   
كيفيت محيط كالبدي و كيفيت محيط ادراكـي اسـت.   

ي هـا مولفه عملكردي نيز خود شامل كيفيت قرار گـاه 
رفتاري و محيط اجتماعي و نيز كيفيت سازگاري فرم 

، شـبكه پيـاده، سـواره و سـاير     هـا شهري بـا كـاربري  
باشـد.  مـي  عملكرديي زير مجموعه مولفه هاشاخصه

مولفه زيست محيطي نيز بيـانگر كيفيـت اقلـيم خـرد     
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و بازدهي مصرف  هافضاي شهري و نيز تقليل آلودگي
  باشند.مي منابع طبيعي بر كيفيت اين مولفه تاثير گذار

بر اساس مطالعات انجام شده، اين نتيجه حاصل شـد  
كه تمام اقدامات در فرآيند طراحـي شـهري بـه طـور     

يفيت محيط شهري تاثير گذار خواهـد بـود.   قطع بر ك
تواند مثبـت و يـا منفـي باشـد. اقـدامات      مي اين تاثير

مداخله در بافت فرسوده بـه طـور خـاص بـه دنبـال      
باشند. از اين رو با مي تاثيرات مثبت بر كيفيت محيطي

تحليل موارد ذكر شـده از كيفيـت محيطـي در بافـت     
ر ارتقا كيفيت فرسوده فرحزاد مهم ترين عوامل موثر ب

ي اصلي هامحيطي آن به دست خواهد آمد و شاخص
  كيفيت محيطي در بافت فرسوده ارائه خواهد شد.

  كيفيت محيطي و نوسازي بافت فرسوده -2-2
توان تنـزل شـرايط اجتمـاعي،    مي مفهوم فرسودگي را

ــهر دانســــــت   ــادي و كالبــــــدي شــــ اقتصــــ
ي شهري در طي رونـد  ها). بافت176:1392(عندليب،

 يهـا و چالش هامواجهه با آسيب علاوه بر ودگيفرس
 و فرهنگـي  اقتصـادي،  اجتمـاعي،  ابعاد همه در بافت،

دهند. مي دست از نيز شهري را كيفيت فضاي كالبدي،
 دچـار  نيسـتند،  سرزنده ، هابافت اين شهري فضاهاي

 از را خـود  هويـت  اند، خوانايي يهادر شاخصه تنزل

 هـا آن بـه  نسبت مكاني تعلق نتيجه در و اند داده دست
 فضا مخاطبين و شرايط با پذيري انطباق ندارد، وجود

 در يـك  و انـد  داده دست از را خود امنيت ندارند، را

 تنزل به رو شدت به هاآن در ي محيطيهاكيفيت كلام،

 از يكـي  عنوان به شهري، طراحي ، ميان اين در .است

محـيط   يهـا كيفيـت  دغدغـه  كه ييهادانش ترين مهم
 ايـن  نوسـازي  و بهسـازي  فرآينـد  در دارد، را مصنوع

 توانـد نقـش  مي محيط، كيفي ارتقاء رويكرد با هاپهنه

كنـد (عبـاس زادگـان و روسـتا،      ايفـا  اي كننده تعيين
1387.(  

ي توسـعه  هاارزيابي و تجارب حاصل از اجراي طرح
شهري در جهان و به ويژه كشور ما ايران و تحقيقات 

دهـد  مـي  عيني و ملموس آن نشانانجام شده و نتايج 
ي توسعه شـهري در كشـور مـا، از پاسـخ     هاكه طرح

ي شهري بازمانـده  هاي كيفي در محيطهاگويي به نياز
اند و عملا به نتايج قابل قبولي به ويژه در ابعاد كيفـي  

ي شهري، دست نيافته انـد (مركـز مطالعـات    هامحيط
امر  ). اين46:1379برنامه ريزي شهري وزارت كشور،

 ي فرسـوده را نيـز شـامل   هـا ي نوسازي بافتهاپروژه
  شود. مي

دليل آن كه نوسازي به عنوان رويكرد مداخله مـدنظر  
قرار دارد اين است كه در اين نوع مداخلـه حـد وفـا    
ــري     ــيش ت ــذيري ب ــاف پ ــته از انعط ــه گذش داري ب

توان بر حسب مورد تغييراتي را مي برخوردار است و
وسازي با هدف افزايش كارايي و ايجاد كرد. فعاليت ن

باشد مي بهره وري، بازگرداندن حيات شهري به بافت
و از طريق نو كـردن، تـوان بخشـي، تجديـد حيـات،      

پــذيرد (حبيبــي و مــي انطبــاق و دگرگــوني صــورت
). اگــر بپــذيريم كــه نوســازي    58:1392ديگــران، 

ي فرسوده باعث ارتقا كيفيت زندگي سـاكنين  هابافت
له كالبدي، اجتماعي و اقتصـادي بـين   آن، كاهش فاص

ي شهري و در نهايت منجر هاو ساير بافت هاآن بافت
به دستيابي به توسعه پايدار شهري خواهد شد، در آن 
صورت به اين مهم پي خواهيم برد كه مقوله نوسازي 
تا چه اندازه از يـك ارزش والا و انسـاني برخـوردار    

  ).116:1391است (حيدري و سليماني، 
ي هـا رچه نمود اصلي ميرايي و فرسودگي در بافـت گ

ي هــاشـهري، فرســودگي كالبــدي اسـت، امــا تجربــه  
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ي جهـان نشـان   هـا بسياري در ايران و در ساير كشور
داده است كه با وجود اقدام به نوسازي كالبد فرسوده، 
زندگي به آن بافت يا شهر بازگردانده نشده است. بـر  

ده شـهري كـاري   ي فرسوهااين اساس، نوسازي بافت
تركيبي و پيچيده از نوسـازي اقتصـادي، اجتمـاعي و    
ــت     ــدي اسـ ــازي كالبـ ــار نوسـ ــي، در كنـ فرهنگـ

  ).127:1392(عندليب،
توان مي ي محيطي راهاهمان طور كه گفته شد كيفيت

در قالب سه مولفه كيفيت عملكردي، كيفيـت تجربـي   
زيبايي شـناختي و كيفيـت زيسـت محيطـي دسـته       –

به  هااين قسمت هر كدام از اين مولفهبندي نمود. در 
ي كيفيت محيطي دربرگيرنده شان را هاهمراه شاخص

دهيم. اما بايـد  مي در بافت فرسوده مورد ارزيابي قرار
توجــه داشــت، مهــم تــرين ويژگــي كــه برخــورد بــا 

 ي عادي شـهر متمـايز  هاي فرسوده را از بافتهابافت
ي است يهاكند، معضلات و مشكلات و ناهنجاريمي

بـا آن رو بـه رو هسـتند. بنـابراين      هـا كه ايـن بافـت  
ي هاي هر يك از اين سه مولفه كه در بافتهاشاخص

ي هـا شود، در نقاط ضعف بافتمي عادي شهر مطرح
  فرسوده پر رنگ تر خواهند بود.

 ــاكيفيــت ــوثر در بافــت  ه ــه عملكــردي م ي مولف
فرسوده: اين مولفه از يـك سـو در برگيرنـده تـامين     

 هاو سواره هاو دسترسي سهل و مناسب پياده حركت
به مراكز جاذب شهري اسـت و از سـوي ديگـر، بـر     

ي مدرنيسـم كـه نقـش عملكـردي     هـا خلاف آمـوزه 
فضاهاي شهري را به كانال سـاده اي بـراي رفـت و    

ي ديگـر  هـا دهد، در برگيرنده عملكـرد مي آمد تقليل
هم چون تفريح غير فعال، تماشـاي مـردم و مراسـم    

اگون، غذا خوردن و گفتگـو، روزنامـه خوانـدن،    گون
ملاقات با دوستان نيز بـوده تـا ضـامن سـرزندگي و     

). 55:1388غناي تجربه فضايي شهر گردنـد (گلكـار،  

ي مولفــه عملكــردي دو دســته هــادر واقــع كيفيــت
ملاحظات اجتماعي و بصري را در نظر دارد. استفاده 
از فضــا از نظــر اجتمــاعي و ســنن بصــري طراحــي 
شهري، هر يك دورنمايي از نظر عملكـردي خاصـي   
دارند. بعد اجتماعي به اين كه مردم چگونه از فضاها 

گردد، در حالي كه بعد بصـري  مي كنند برمي استفاده
زيبايي شـناختي و ضـوابط تكنيكـي چـون      به قواعد

چگونگي ترافيك، دسترسي و سيركولاسيون بسـتگي  
توان مي ). بنابراين327:1391دارد (كارمونا و ديگران،

گفت هدف از بررسي كيفيـت عملكـردي در بافـت    
ي اجتمـاعي و بازگردانـدن   هافرسوده، ترميم كاركرد

ط و ساكنين و افراد استفاده كننده از فضـاها بـه محـي   
حيات مجدد آن است. حياتي كه با تعاملات افـراد و  
 ارتباطات اقتصادي، فرهنگي، سياسي و غيره حاصـل 

شود. اين ارتباطات مستلزم حضور افـراد در آن و  مي
ــودن فضاســت (علــي پــور و   خاصــيت اجتمــاعي ب

). در دســتيابي بــه ايــن هــدف در 16:1391ديگــران،
تـوان  مـي  ارتباط با مولفه عملكردي كيفيت محيطـي، 

يي هــم چــون نفــوذ پــذيري، هــاتوجــه بــه كيفيــت
گوناگوني، همگـاني بـودن، ايمنـي و امنيـت، و نيـز      
توجه به نظام كاربري زمين و فعاليت و نظام حركت 

 و دسترسي را برشمرد.

 زيبايي شـناختي مـوثر    –ي مولفه تجربي هاكيفيت
ي هـا در بافت فرسوده: ايـن مولفـه نيـز بـه دريافـت     

ي و ترجيحات محيطي افـراد در قبـال   ادراكي، شناخت
). 55:1388فضاهاي شهري سر و كـار دارد (گلكـار،  

 كند كه مردم چگونـه محـيط را  مي اين كيفيت تعيين
 كننـد، معـاني آن را درك  مـي  بينند، ارزش گذاريمي
يي بـا  هـا آفريننـد. مكـان  مي كنند و يا در آن معنيمي

با محيط  درجه بالايي از اين كيفيت، درگيري افراد را
توانـد ذهنـي و يـا    مي دهند، اين درگيريمي افزايش

احساسي باشد و ارتباط رواني افراد را با محيط شكل 
آگاهي نسبت بـه   ).209:1391دهد (كرمونا و ديگران،
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ي ادراك محيط و توجه به آن بالاخص ادراك هاجنبه
و تجربه مكان يكي از ابعاد مهم و اساسي در طراحي 

ي هـا ي مربوط بـه دريافـت  هاكيفيتباشد. مي شهري
ي مشاهده محيط توسط مردم و نحوه هاادراكي، شيوه

شود (كارمونا و مي را شامل هاتجربه مكان توسط آن
توانـد حسـي و   مي ). اين ادراكات327:1391ديگران،

ي هـا ي فرسـوده، كيفيـت  هـا يا ذهني باشد. در بافت
 ادراك ذهنــي از جملــه خوانــايي بــه دليــل ابهــام در

ي محيط عيني نيـز  هافضاها كاهش يافته است.كيفيت
گيـرد. در  مي ي محيطي قرارهادر اين دسته از كيفيت

ي فرسوده به دليـل فرسـايش كالبـدي و نيـز     هابافت
ساخت و ساز بي قاعده ادراك حسي فضا بـه كمـك   

يي هم چون تناسـبات، محصـوريت و فـرم    هاكيفيت
ي منظـر  هـا پذيرد و كيفيتمي فضا به سختي صورت

 عيني نيز در سطح پاييني قرار دارد. 

يي كه دچار فرسايش شده اند كم و بـيش بـا   هابافت
كاهش يا نابودي هويت خود نيز مواجه اند. به دليـل  

ي جديد بـي تناسـب، يـا بـه دليـل      هاساخت و ساز
ي قديمي موجـود و از سـوي ديگـر    هاتخريب واحد

ويت ايـن  ي اوليه و بنيادين آن، ههابا كاهش كاركرد
قابل شناسايي نبوده و فضاهاي موجـود   هاگونه بافت

در آن ارزش و اعتبار خود را از دست داده اند (علي 
). بنابراين در رفع معضـلات  15:1391پور و ديگران،

توان توجه مي موجود در بافت فرسوده در اين بخش
ي ادراكي هم چون سرزندگي، خوانـايي،  هابه كيفيت

يــت و تعلــق خــاطر و نيــز حــس مكــان، تنــوع، هو
ي كالبدي نظير تناسبات، محصـوريت، فـرم   هاكيفيت

كالبدي، تراكم، نفوذ پـذيري و دسترسـي را در نظـر    
 داشت.

  ي مولفه زيست محيطي مـوثر در بافـت   هاكيفيت
فرسوده: اين مولفه نيز در بعـد خـرد آن دربرگيرنـده    
مقولاتي هم چون تنظيم اقليم خرد فضـاهاي شـهري   

ريان هوا، سايه گيـري و غيـره) و در بعـد    (آفتاب، ج

كلان دغدغه پايداري زيست محيطـي را داشـته و بـا    
كيفيت تعادل مبتني بر بوم شناسـي محـيط شـهري و    
چگونگي استفاده از منابع طبيعي اعم از زمين، آب و 

ي شـهري سـر و كـار دارد    هـا غيره در رابطه با طرح
و ). بـي تـوجهي بـه بسـتر طبيعـي      55:1388(گلكار،

ي فضاي شهري در بافت فرسوده هاكيفيت خرد اقليم
در كالبـد   هـا و عدم توجه به آسـايش اقليمـي پيـاده   

 فضايي موجود، مشكلاتي را به همراه داشته است.

 
ي كيفيت محيطي جهت سنجش در هاشاخص -  1تصوير 

  (ماخذ: نگارندگان)، بافت فرسوده
 فرسايش كالبدي و عملكردي فضاها، پوشش گياهي 

برد و يا نظـم مناسـبي   مي موجود در محيط را از بين
براي قرار گيري اين عناصر طبيعي در فضا قرار نمي 

ي تخريبـي  هـا دهد. در برخي منـاطق وجـود واحـد   
موجب انباشت زباله در اين فضاها شده و بـه دنبـال   
آن آلودگي محيطـي بـه لحـاظ ايجـاد بـو و عناصـر       

ر بـر خواهـد   ي محيطي را دهانامطبوع، نزول كيفيت
) در نتيجه توجه 16:1391داشت (علي پور و ديگران،

و  هـا ي پاكيزگي محيط و تقليل آلـودگي هابه كيفيت
آسايش اقليمي و بازدهي مصرف انرژي و توجـه بـه   
 بستر طبيعي موجود و مسـئوليت پـذيري اكولوژيـك   
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تواند در بهبود اين شرايط در بافت فرسوده مـوثر  مي

  واقع شود.
  :و بحث هايافته - 3
بررسي و تحليل عوامل داخلـي و خـارجي    -1-3

موثر بر كيفيت محيطي بافت فرسـوده فرحـزاد بـه    
ي محيطـي  هاپس از استخراج كيفيت: SWOTكمك 

در بافت فرسوده  هاموثر در بافت فرسوده، اين كيفيت

مـورد تجزيـه و    SWOT فرحزاد بر اسـاس مـاتريس  
تحليل در قالب گيرند. مهم ترين موارد مي تحليل قرار

 –ي كيفيـت عملكـردي، تجربـي    هـا سه دسته مولفـه 
زيبايي شناختي و زيست محيطي در زير قـرار گرفتـه   

  است.
  

  

 نقاط قوت و ضعف تحليل كيفيت هاي محيطي در بافت فرسوده محله فرحزاد (ماخذ: نگارندگان) – 4تصوير 
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در  SWOTتحليل يافته ها حاصل از روش  - 3- 2
 AHPفرآيند 

در اين مرحله پس از تدوين نقاط قوت، ضعف، 
فرصت و تهديد و ايجاد ساختار سلسله مراتبي از 

مقايسه دو به دو  AHP، با كمك SWOTماتريس 
 SWOTو زوجي عوامل در هر كدام از گروه هاي 

به صورت مجزا انجام مي شود و از اين طريق مهم 
ترين اولويت ها در هر گروه و نيز بر اساس دسته 

ندي هاي كيفيت محيطي به دست مي آيد. اين ب
در زير آورده  6و  5، 4، 3تحليل ها در قالب جداول 

  شده است. 
  

  
  

  

  مقايسه هاي زوجي و وزن دهي عوامل نقاط قوت (ماخذ: نگارندگان) – 2جدول 
 قوت ها

Strengths 
S1 S2 S3 S4 S5 S6 S7 S8 S9 S10 S11 S12 S13 S14 S15 وزن ها 

S1 1 0,250,330,250,332 5 3 6 2 3 0,336 0,5 3 0,109 

S2 4 1 4 3 0,250,5 4 0,5 3 0,330,5 0,334 0,330,5 0,085
S3 3 0,241 4 4 2 0,254 0,2 2 0,252 0,2 3 0,5 0,058
S4 4 0,330,251 3 0,250,2 0,250,2 0,330,2 0,252 0,16 0,250,041
S5 3 4 0,250,331 0,250,2 0,330,2 0,5 0,252 0,252 0,330,043
S6 0,5 2 0,5 4 4 1 0,250,330,2 0,5 0,252 0,252 0,250,038
S7 0,2 0,254 5 5 4 1 4 0,252 1 3 0,253 0,330,066
S8 0,332 0,254 3 3 0,251 0,253 0,334 0,253 0,330,050

 0,490 مولفه عملكردي

S9 0,16 0,335 5 5 5 4 4 1 5 4 5 1 3 2 0,109 

S10 0,5 3 0,5 3 2 2 0,5 0,330,2 1 0,333 0,2 3 0,250,043
S11 0,332 4 5 4 4 1 3 0,253 1 5 0,16 4 3 0,084

 0,236 زيبايي شناختي –مولفه تجربي 

S12 3 3 0,5 4 0,5 0,5 0,330,250,2 0,330,2 1 0,16 0,5 0,2 0,041
S13 0,16 0,255 0,5 4 4 4 4 1 5 6 6 1 6 2 0,112 

S14 2 3 0,336 0,5 0,5 0,330,330,330,330,252 0,261 0,16 0,042
S15 0,332 2 4 3 4 3 3 0,5 4 0,335 0,566 1 0,080

0,275 مولفه زيست محيطي   

وزن نهايي نقاط   - 2نمودار 
  قوت

  (ماخذ: نگارندگان)

 

    هاي زوجي و وزن دهي عوامل نقاط ضعف (ماخذ: نگارندگان)مقايسه  – 3جدول
 ضعف ها

Weaknesses
W1W2W3W4W5W6W7W8W9W10W11W12W13W14W15W16W17W18W19W20وزن ها

W1 1 0,2 0,160,2 0,330,140,140,160,160,330,2 0,250,2 0,16 0,14 0,250,2 0,16 3 4 0,011 

W2 5 1 4 0,335 0,160,2 0,250,2 4 0,334 0,333 0,330,330,5 2 3 4 0,038

W3 6 0,251 0,253 0,2 0,160,2 0,163 0,332 0,330,250,250,330,330,334 5 0,022

W4 5 3 4 1 4 0,2 0,160,330,2 3 0,334 0,330,250,330,5 0,5 2 3 4 0,035

W5 3 0,2 0,330,251 0,2 0,160,250,2 2 0,252 0,330,330,5 0,330,330,5 3 4 0,018

W6 7 6 5 5 5 1 6 5 5 6 4 6 5 4 5 7 7 6 7 8 0,196

W7 7 5 6 6 6 0,161 5 2 6 3 6 0,5 2 0,5 4 4 3 6 6 0,105

W8 6 4 3 3 4 0,2 0,2 1 0,255 0,332 0,330,330,330,332 0,5 3 4 0,043

W9 6 5 5 5 5 0,2 0,54 1 5 2 3 0,5 2 3 2 3 2 4 5 0,084

W10 3 0,250,330,330,50,160,160,2 0,2 1 0,250,330,250,2 0,250,2 0,250,330,5 2 0,012 

W11 5 3 3 3 4 0,250,333 0,54 1 4 0,330,5 2 0,330,253 4 5 0,053

W12 4 0,250,250,250,50,160,160,50,333 0,251 0,250,2 0,250,2 0,330,252 4 0,017

0,634 مولفه عملكردي
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وزن نهايي نقاط   - 3نمودار 
 ضعف 

  (ماخذ: نگارندگان)
  

  مقايسه هاي زوجي و وزن دهي عوامل در گروه فرصت ها  – 4جدول 
  (ماخذ: نگارندگان)

  

  

 فرصت ها
Opportunities 

O1 O2 O3 O4 O5 O6 O7 O8 O9 O10 O11 O12 O13 O14 O15 O16 O17 وزن ها

O1 1 3 0,330,50,330,2 0,250,5 2 0,5 0,5 2 0,250,5 2 0,332 0,036 

O2 0,331 0,330,50,250,2 0,331 0,5 0,5 2 2 0,330,5 2 0,333 0,034 

O3 3 3 1 0,50,250,2 0,2 0,250,330,250,5 0,2 0,250,5 1 2 1 0,029 

O4 2 2 2 1 0,2 0,16 0,2 0,250,330,330,5 0,330,250,5 1 2 1 0,027 

O5 3 4 4 5 1 2 3 3 4 3 4 5 3 4 2 2 5 0,147 

O6 5 5 5 6 0,5 1 2 2 3 2 4 3 2 3 4 2 2 0,118 

O7 4 3 5 5 0,330,5 1 2 3 2 3 4 0,5 2 2 3 3 0,093 

O8 2 1 4 4 0,330,5 0,5 1 2 3 2 3 0,5 2 2 3 2 0,072 

O9 0,5 2 3 3 0,250,330,330,5 1 0,5 3 0,5 0,252 0,5 3 2 0,044 

 0,600 مولفه عملكردي

O10 2 2 3 3 0,330,5 0,5 0,332 1 3 0,5 0,333 3 4 4 0,063 

O11 2 0,5 2 2 0,250,250,330,5 0,330,331 0,330,252 2 3 4 0,039 

O12 0,5 0,5 3 3 0,2 0,330,250,332 2 3 1 0,333 4 4 5 0,064 

O13 4 3 4 4 0,330,5 2 2 4 3 4 3 1 4 4 5 6 0,115 

 0,281 زيبايي شناختي –مولفه تجربي 

O14 2 2 2 2 0,250,330,5 0,5 0,5 0,330,5 0,330,251 3 2 2 0,038 

O15 0,5 0,5 1 1 0,5 0,250,5 0,5 2 0,330,5 0,250,250,331 3 2 0,031 

O16 3 3 0,5 0,50,5 0,5 0,330,330,330,250,330,250,2 0,5 0,331 0,5 0,029 

O17 0,5 0,331 1 0,2 0,5 0,330,5 0,5 0,250,250,2 0,16 0,5 0,5 2 1 0,022 

 0,120 مولفه زيست محيطي

وزن نهايي   - 4نمودار 
 فرصت ها

  (ماخذ: نگارندگان)

  مقايسه هاي زوجي و وزن دهي عوامل در گروه تهديد ها  – 5جدول 
  (ماخذ: نگارندگان)

  

  تهديد ها
Threats 

T1 T2 T3 T4 T5 T6 T7 T8 T9 T10 T11 T12 T13 T14 T15 زن هاو

T1 1 4 2 3 2 2 0,5 0,5 2 2 0,333 3 3 1 0,089
T2 0,251 0,5 0,330,250,250,2 0,252 0,330,250,5 0,5 0,5 2 0,032
T3 0,5 2 1 0,5 0,250,250,250,330,250,2 0,250,5 0,5 2 0,250,026
T4 0,333 2 1 0,250,250,2 0,250,330,250,2 0,5 0,5 0,5 0,250,026
T5 0,5 4 4 4 1 1 0,330,5 0,5 0,5 0,332 2 2 1 0,066
T6 0,5 4 4 4 1 1 0,330,330,5 0,330,250,5 0,5 0,5 1 0,048
T7 2 5 4 5 3 3 1 1 0,331 0,5 2 3 2 1 0,108
T8 2 4 3 4 2 3 1 1 0,5 0,5 0,5 3 3 3 0,5 0,096

0,491 مولفه عملكردي
T9 0,5 0,5 4 3 2 2 3 2 1 0,330,5 0,5 0,5 2 0,330,044

T10 0,5 3 5 4 2 3 1 2 3 1 0,333 3 3 1 0,102
T11 3 4 4 5 3 4 2 2 2 3 1 2 2 3 2 0,144

0,290 زيبايي شناختي –مولفه تجربي 
T12 0,332 2 2 0,5 2 0,5 0,332 0,330,5 1 2 3 0,5 0,053
T13 0,332 2 2 0,5 2 0,330,332 0,330,5 0,5 1 2 0,5 0,046
T14 0,332 0,5 2 0,5 2 0,5 0,330,5 0,330,330,330,5 1 0,250,034
T15 1 0,5 4 4 1 1 1 2 3 1 0,5 2 2 4 1 0,086

0,219 مولفه زيست محيطي   

وزن هايي تهديد   - 5نمودار 
 ها

  (ماخذ: نگارندگان)
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گياهي  وجود پوشش" هابر اين اساس در گروه قوت

، "طبيعي قابل توجه و بـدون حصـار در دره فرحـزاد   
وجود اراضي فاقد كاربري و باير در نواحي شـرق و  "

ي مناسب براي انـواع  هاشمال شرقي محدوده با شيب
تنـوع بصـري موجـود در    "، "ي گردشگريهاكاربري

نتيجه تركيب عناصر كـوه، تپـه، دره، پوشـش گيـاهي     
كردهاي فراغتـي و  نقش فرا منطقه اي عمل"، "درختي

ي مـرتبط بـا خـدمات    هـا گردشگري و تعدد فعاليـت 
وجود اماكن متبركـه و مقـدس و فضـاي    "، "پذيرايي

ــاغ     ــز ب ــگر و ني ــب گردش ــون آن در جل ــبز پيرام س
، بــه ترتيــب از "در افــزايش ســرزندگي هــارســتوران

بالاترين اولويـت برخـوردار بودنـد و در مجمـوع در     
درصدي  49ا وزن گروه نقاط قوت مولفه عملكردي ب

بالا ترين اولويت را در ارتقا كيفيت محيطي دارا بـوده  
درصد  27,5و پس از آن مولفه زيست محيطي با وزن 

درصد  23,6زيبايي شناختي با وزن  –و مولفه تجربي 
  قرار دارند. 

در گروه نقاط ضعف نيز اصلاح و بهبود عواملي هـم  
ه فقــدان امنيــت لازم در فضــاهاي طبيعــي در"چــون 

، "فرحــزاد بــه علــت حضــور افــراد بزهكــار و معتــاد
كمبود فضـاهاي بـاز و بسـته ي جمعـي (ميـادين ،      "

عدم تمايل به مشاركت "، "ي ورزشي و غيره)هامكان
در امور محله به دليل كاهش حـس تعلـق سـاكنين و    

مهـاجرت  "، "پايين بودن سطح اقتصـادي و فرهنگـي  
 افــراد بــومي و قــديمي و از دســت رفــتن هويــت و 

عدم "، "كاركرد اصلي آن و جايگزيني مهاجران جديد
وجود سيستم جمع آوري و دفع پساب و فاضلاب و 

و منتهي شدن  هاجريان داشتن در سطح معابر و كوچه
بـه ترتيـب بـيش تـرين اهمـين و       "به مسيل رودخانه

باشـند و در  مـي  اولويت را ارتقا كيفيـت محيطـي دارا  
درصـد   63,4ن مجموع نيز، مولفـه عملكـردي بـا وز   

زيبايي شناختي  –اولين اولويت و سپس مولفه تجربي 
درصدي اولويت دوم و در نهايت مولفه  18,4با وزن 

درصد اولويت نهـايي در   18,3زيست محيطي با وزن 
اين گروه در جهت ارتقا كيفيت محيط تشـخيص داده  

  شدند.
امكان افزايش قابليت پياده روي "، هادر گروه فرصت

ي هـا ي مناسب در تعامل با كاربريهاپياده روبا ايجاد 
ي رفتاري موجود فرصتي هاتقويت قرارگاه"، "مختلط

امكــان "،"جهــت افــزايش روابــط اجتمــاعي ســاكنين
طراحي مجدد منظر خصوصي معابر و توجه ويژه بـه  

وجـود  "، "ي محلـه هـا نماسازي متناسـب بـا ويژگـي   
ي مـذهبي مشـاركت مردمـي و ارتبـاط بـا      هاپتانسيل

ي باير و ايجاد فضاهاي هااستفاده از زمين"، "اكنينس
متنوع و جـاذب جمعيـت جهـت افـزايش تعـاملات      

مهــم تــرين  "اجتمــاعي در بخــش شــمالي محــدوده
بـوده و در   هـا در ميان عوامل گروه فرصت هااولويت

درصـد و مولفـه    60مجموع مولفه عملكردي بـا وزن  
لفـه  درصـد و مو  28زيبايي شناختي با وزن  –تجربي 

درصـد بـر ارتقـا كيفيـت      12زيست محيطي بـا وزن  
  محيطي در اين گروه موثر تشخيص داده شده اند.

، پيش بيني عواقب و خطـرات و در  هادر گروه تهديد
كاهش  "نظر گرفتن تمهيدات براي عواملي هم چون 

هر چـه بـيش تـر سـرزندگي در محـدوده بـه لحـاظ        
معي مشكلات كالبدي و عدم وجود فضاهاي باز و ج

يي هـا وجود نقاط تاريك در بخـش "، "به اندازه كافي
كـاهش حـس تعلـق     "، "از بافت مستعد وقوم جرايم

امكــان  "، "ســاكنين بــه محــل و تمايــل بــه تــرك آن
يي از بافت (القاي حس ناامني هامتروكه شدن قسمت

توسعه بـي رويـه كـاربري مسـكوني در      "، "و غيره)
 "، "هـا بـاغ باغات منطقـه و تفكيـك و نـابودي ايـن     

و فضـاهاي سـبز    هـا احتمال نـابودي و تخريـب بـاغ   
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طبيعي منطقـه بـه منظـور سـاخت و سـازها و تغييـر       

 به ترتيـب اهميـت   "ي آتيهاكاربري زمين در توسعه
تواند در ارتقا كيفيت محـيط در ايـن گـروه نقـش     مي

داشته باشند و در مجموع، مولفـه عملكـردي بـا وزن    
و سـپس مولفــه   درصـدي مهـم تــرين اولويـت    49,1

درصدي و مولفه  29زيبايي شناختي با وزن  –تجربي 
درصدي در ارتقا كيفيـت   21,9زيست محيطي با وزن 

 محيطي در اين گروه موثر خواهند بود.

 هانتايج حاصل از تجزيه و تحليل داده -3-3

 6ي بـه دسـت آمـده در جـدول     هامهم ترين اولويت
فـي شـده   عامـل معر  67از ميـان   قـرار گرفتـه اسـت.   

عامـل بـا    22براي ارتقـا كيفيـت محيطـي     SWOTدر
بالاترين ضريب اهميت انتخاب شـدند. بـا توجـه بـه     

، عوامل گروه نقاط SWOTي نهايي عوامل هااولويت
باشند بدان معنا كه در مي ضعف اولين اولويت را دارا

ي ارتقـا كيفيـت محـيط پـيش از بقيـه      هـا ارائه راهبرد
  شوند. عوامل بايد در نظر گرفته

  (ماخذ: نگارندگان) SWOTاولويت هاي عوامل  -  6جدول 
اولويت نهايي 

 عامل

اولويت درون
گروهي عامل  SWOTعوامل 

اولويت هاي
 هر گروه

 SWOTگروه هاي 

 S13 وجود پوشش گياهي طبيعي قابل توجه و بدون حصار در دره فرحزاد و حاشيه مسيل رود 0,112 0,028

 قوت 0,248
Strengths 

0,027 0,109 
وجود اراضي فاقد كاربري و باير در نواحي شرق و شمال شرقي محدوده با شيب هاي 

 مناسب براي انواع كاربري هاي گردشگري
S1 

 S9 تنوع بصري موجود در نتيجه تركيب عناصر كوه، تپه، دره، پوشش گياهي درختي 0,109 0,027

0,021 0,085 
غتي و گردشگري و تعدد فعاليت هاي مرتبط با خدمات نقش فرا منطقه اي عملكردهاي فرا

 پذيرايي در جلب گردشگر
S2 

0,021 0,084 
وجود اماكن متبركه و مقدس و فضاي سبز پيرامون آن در جلب گردشگر و نيز باغ رستوران 

 ها در افزايش سرزندگي
S11 

0,020 0,080 
مسكوني و همچنين وجود فضاهاي  وجود باغ ها (در حصار) و فضا ها سبز پراكنده در بافت

 هميشه سبز سوزني برگ در بخش هاي شرق و شمال شرقي محدوده مورد مطالعه
S15 

 W6 فقدان امنيت لازم در فضاهاي طبيعي دره فرحزاد به علت حضور افراد بزهكار و معتاد 0,196 0,099

 ضعف 0,505
Weaknesses 

 W7 غيره) عي (ميادين ، مكان هاي ورزشي وكمبود فضاهاي باز و بسته ي جم 0,105 0,053

0,042 0,084 
عدم تمايل به مشاركت در امور محله به دليل كاهش حس تعلق ساكنين و پايين بودن 

 سطح اقتصادي و فرهنگي
W9 

0,040 0,079 
مهاجرت افراد بومي و قديمي و از دست رفتن هويت و كاركرد اصلي آن و جايگزيني مهاجران 

 جديد
W13 

0,036 0,071 
عدم وجود سيستم جمع آوري و دفع پساب و فاضلاب و جريان داشتن در سطح معابر و كوچه ها 

 و منتهي شدن به مسيل رودخانه
W16 

0,020 0,147 
امكان افزايش قابليت پياده روي با ايجاد پياده رو هاي مناسب در تعامل با كاربري هاي 

 مختلط
O5 

 فرصت 0,135
Opportunities 

 O6 تقويت قرارگاه هاي رفتاري موجود فرصتي جهت افزايش روابط اجتماعي ساكنين 0,093 0,012

0,015 0,115 
امكان طراحي مجدد منظر خصوصي معابر و توجه ويژه به نماسازي متناسب با ويژگي هاي 

 محله
O13 

 O7 ينوجود پتانسيل هاي مذهبي مشاركت مردمي و ارتباط با ساكن 0,093 0,012

0,010 0,072 
استفاده از زمين هاي باير و ايجاد فضاهاي متنوع و جاذب جمعيت جهت افزايش تعاملات 

 اجتماعي در بخش شمالي محدوده
O8 

0,016 0,144 
كاهش هر چه بيش تر سر زندگي در محدوده به لحاظ مشكلات كالبدي و عدم وجود 

 فضاهاي  باز و جمعي به اندازه كافي
T11 

 تهديد 0,112
Threats 

 T7 وجود نقاط تاريك در بخش هايي از بافت مستعد وقوم جرايم 0,108 0,012
 T10 كاهش حس تعلق ساكنين به محل و تمايل به ترك آن 0,102 0,011
 T8 )امكان متروكه شدن قسمت هايي از بافت ( القاي حس ناامني و غيره 0,096 0,011
 T1 ه كاربري مسكوني در باغات منطقه و تفكيك و نابودي اين باغ هاتوسعه بي روي 0,089 0,010

0,010 0,086 
احتمال نابودي  و تخريب باغ ها و فضا هاي سبز طبيعي منطقه به منظور ساخت و ساز ها و تغيير 

 كاربري زمين در توسعه هاي آتي
T15 
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ي مقايسـات زوجـي   هـا بر اسـاس آن چـه از تحليـل   
)، مولفـه عملكـردي   7د (جـدول  عوامل به دست آم ـ

اولين اولويت را در ارتقا كيفيت محيطـي داراسـت و   
زيبايي شـناختي و زيسـت    –پس از آن مولفه تجربي 

 هـا در ارائه راهبـرد  هامحيطي قرار دارند. اين اولويت
  مورد توجه قرار خواهند گرفت.

  
ي كيفيت هاي هر كدام از مولفههااولويت – 7جدول 

  (ماخذ: نگارندگان) SWOTي هامحيطي در گروه

زيست محيطي زيبايي –تجربي 
 شناختي

 عملكردي

 SWOTيهاگروه
ي كيفيت ها/مولفه

 محيطي

 قوت 0,490 0,236 0,275

 ضعف 0,634 0,184 0,183

 فرصت 0,600 0281 0,120

 تهديد 0,491 0,290 0,219

 ميانگين وزن 0,553 0,247 0,199

  
  گيرينتيجه -4

ي محيطـي مطلـوب و   هاوهش، ابتدا كيفيتدر اين پژ
موثر در بافـت فرسـوده بـر اسـاس ادبيـات موضـوع       

با كمـك مـدل    هااستخراج گرديد و سپس اين كيفيت
مكان پايدار در قالب سـه مولفـه كيفيـت عملكـردي،     

زيبــايي شــناختي و كيفيــت زيســت -كيفيــت تجربــي
محيطي دسـته بنـدي شـدند. ايـن سـه مولفـه و زيـر        

يين شده براي هر كـدام در تحليـل نقـاط    ي تعهامعيار
قوت، ضعف، فرصت و تهديد وضعيت موجود بافت 

 SWOTفرسوده محلـه فرحـزاد و تشـكيل مـاتريس     
محــدوده مــورد اســتفاده قــرار گرفتنــد. بــراي اتخــاذ 

ي مناسب و داراي اولويت بيش تر در جهت هاراهبرد
دستيابي به هدف پـژوهش، ميـزان ارزش، اهميـت و    

به دست آمـده بـا    SWOTكدام از عوامل اولويت هر 
كمك روش تحليل اسـتراتژيك مـورد ارزيـابي قـرار     

نشان داد مولفـه   هاگرفت. نتايج حاصل از اين ارزيابي

ي هـا عملكردي بيش ترين تـاثير را در ارتقـا كيفيـت   
ــي محيطــي دارا ــت درون  م ــابي اولوي ــد. در ارزي باش

توجـه   ، در گروه نقـاط قـوت  SWOTگروهي عوامل 
وجود پوشش گياهي طبيعي قابل توجـه و بـدون    "به

، در گروه "حصار در دره فرحزاد و حاشيه مسيل رود
فقدان امنيـت لازم در فضـاهاي   "نقاط ضعف اصلاح 

طبيعي دره فرحزاد به علت حضـور افـراد بزهكـار و    
امكـان  "بهـره گيـري از    هـا ، در گروه فرصـت "معتاد

ي هـا رو افزايش قابليـت پيـاده روي بـا ايجـاد پيـاده     
و در گـروه   "ي مخـتلط هامناسب در تعامل با كاربري

كاهش هر چه بيش تر سر "توجه و مقالبه با  هاتهديد
زندگي در محدوده به لحاظ مشكلات كالبدي و عـدم  

بـالاترين   "باز و جمعي به اندازه كافي وجود فضاهاي
وزن را در ارتقا كيفيت محيطـي داشـتند. در اولويـت    

روه نقاط ضـعف، قـوت، فرصـت و    بندي نهايي نيز گ
تهديددر دستيابي به هدف، به ترتيـب داراي اولويـت   

  تشخيص داده شدند.
  هاپيشنهاد -5

ي بـه دسـت آمـده از    هادر نهايت با توجه به اولويت
يي هـا توان راهبردمي ،AHPبا كمك  SWOTماتريس 

، تغييـر در  هارا ارائه نمود. هدف اصلي تدوين راهبرد
ي محيطـي  هـا افت و ارتقـا كيفيـت  وضعيت موجود ب

محــدوده بافــت فرســوده فرحــزاد اســت. بــر اســاس 
امكان انتخاب چهار گونه راهبـرد را   SWOTماتريس 
شود كه عبارتند از: راهبرد انطباقي يا راهبرد مي فراهم

)، راهبـرد دفـاعي يـا راهبـرد     WOحداكثر ( –حداقل 
)، راهبرد اقتضـايي يـا راهبـرد    WTحداقل ( –حداقل 

)، راهبـرد تهـاجمي يـا راهبـرد     STحـداقل ( -اكثرحد
). براي هر راهبـرد تركيبـي از   SOحداكثر ( –حداكثر 
تعريـف شـده كـه در     SWOTي مـاتريس  هـا اولويت

  مقابل آن قرار گرفته است.
 ي انطباقي (هاراهبردWO( 
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با كاهش تاثيرات نقاط ضعف به دنبـال   هااين راهبرد

هسـتند. مهـم    ي موجودهاحداكثر استفاده ار فرصت
  ي انطباقي پيشنهادي عبارتند از:هاترين راهبرد

ي هـا ايجاد و حفظ فضاهاي باز عمومي و قرارگاه -
ي بـاير موجـود و در ارتبـاط بـا     هـا رفتاري در زمين

ي تشويق بـه  هامسيرهاي پياده مناسب و ايجاد زمينه
ي فعـاليتي  هاو گره هاپياده روي در تعامل با كاربري

)W6,W7,O5,O6,O8( 

و  هويـت  اهـالي،  خـاطر  تعلق احساس از استفاده -
 نقـش  تقويت جهت در ي موجود در محلههاپتانسيل
 )W9,O7محله ( بهسازي و عمران در مردم مشاركتي

 و فاضلاب جمع آوري سيستم اصلاح و رسيدگي -
و  )و جـدول معـابر   جـوي ( در سطح محلـه  يهاآب

 )W16,O13زباله ( جمع آوري سيستم بهبود و ارتقاء

ي همگـاني بـه عنـوان    هاتوسعه و توجه به عرصه -
 ي هويـــت بخـــش و تعلـــق آفـــرينهـــامكـــان

)W7,W9,O7(  
بـا درختـان و ضـوابط زيـر      هـا زيبا سازي خيابان -

ي هـا ي سبز و ارتقاء كيفيت بدنه ي خيابانهاساخت
جهـت   هـا محله و توجه به منظر خصوصـي خيابـان  

افزايش حس تعلق ساكنين و تمايل به مانـدگاري در  
 )W9,W13,O13محله (

 ي دفاعي (هاراهبردWT( 

ي موجود هابا كاستن از ضعف هااين دسته از راهبرد
ي احتمـالي  هادر جهت خنثي سازي و كاهش تهديد

واكنشـي بـه    به عنـوان  هادارند. اين راهبردمي گام بر
روند. مهم مي و احتمالي به شمار ي موجودهاكاستي

  ي عبارتند از:ي دفاعي پيشنهادهاترين راهبرد
اجتمـاعي و   امنيـت  با مرتبط عملكردهاي تقويت -

 )W6,T8,T7محله ( اجتماعي در نظارت

 خـدماتي  و تفـريح  يهـا عرصـه  تقويت و تجهيز -
 در اجتمـاعي  يهـا تمـاس  امكـان  محدوده و افزايش

 )W7,T11محله ( سطح

تدوين چـارچوب جـامع بـراي حفاظـت محـيط       -
توسـعه  اكولوژيك و هويت بخش فرحزاد در مقابـل  

 )W13,T1,T15( شهري

افزايش حس تعلق ساكنين و تمايل به مشـاركت   -
)W9,T10( 

 ي اقتضايي (هاراهبردST( 

بـه كمـك    هـا به دنبال مقابله بـا تهديـد   هااين راهبرد
بـه حـداكثر    هـا نقاط قوت موجود بوده و هـدف آن 

رساندن نقاط قوت و به حـداقل رسـاندن تهديـدات    
قتضـايي پيشـنهادي   ي اهـا است. مهـم تـرين راهبـرد   

  عبارتند از:
 طريق از منطقه خدماتي كمبودهاي و نيازها تأمين -

 محدوده در واقع يهازمين كاربري تغيير و آزادسازي
 )S1,T7,T11,T15طرح (

ي هــاو كــاربري بهــره گيــري از اراضــي موجــود -
 يهـا كـاربري  كمبـود  جبـران  بـراي  متروكه مناسـب 

ب ي جــاذهــااي و توســعه فعاليــتمحلــه خــدمات
  )S1,T8,T1,T15گردشگر(

با تقويـت قـرار    افزايش تعاملات اجتماعي ساكنان -
و تقويت نقش فرا منطقه اي محدوده  ي رفتاريهاگاه

 )S1,S2,S11,T11در جهت افزايش سرزندگي (

 ي تهاجمي (هاراهبردSO( 

بــه دنبــال ارتقــا همزمــان  هــاايــن گــروه از راهبــرد
وت و ي مثبـت موجـود از جملـه نقـاط ق ـ    هاويژگي
هستند. بر خلاف راهبرد دفاعي كه يك راه  هافرصت

حل واكنشي اسـت، راهبـرد تهـاجمي يـك راه حـل      
ي تهــاجمي هــاكنشــگر اســت. مهــم تــرين راهبــرد 

  پيشنهادي عبارتند از:  
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ي مـذهبي موجـود در جلـب    هااستفاده از پتانسيل -
ــاكنين    ــاعي س ــاملات اجتم ــزايش تع ــگر و اف گردش

)S11,O7,O6( 

ي هـا جام كالبدي در بافـت در توسـعه  توجه به انس -
آتي و و نيز كالبد موجود بـه منظـور يكپـارچگي در    

 )S1,O13ساختار ذهني ساكنان (

ارائه خدمات بـه منظـور ارتقـاي سـطح زنـدگي        -
 )S11,S2,O7,O8,O6اجتماعي (

كه  SWOTبر اساس ميانگين وزن هر كدام از عوامل 
 )Wنشان داده شده است، نقاط ضعف ( 6در جدول 

باشند و پـس از آن نقـاط   مي بالاترين اولويت را دارا
) بـه ترتيـب   T( ها) و تهديدO( ها)، فرصتSقوت (

ي بعـدي ارتقـا كيفيـت محيطـي قـرار      هادر اولويت
)، WOي انطبـاقي ( هـا دارند. بر اين اسـاس، راهبـرد  

) SOي تهاجمي (ها)، راهبردWTي دفاعي (هاراهبرد
ــرد ــاو راهب ــSTي اقتضــايي (ه ــب در ) ني ــه ترتي ز ب

ــه ارتقــا كيفيــت محيطــي داراي اهميــت   دســتيابي ب
  باشند.مي
  
  
  

  منابع
)، 1377ايراني بهبهاني، هما، زندي، شهين، مهـرو ابركـار (  

بقا محيط طبيعي درون شهري و استفاده بهينـه از آن  "
، نشريه محيط شناسي، "(مطالعه موردي: دره فرحزاد)

 .54تا  43، صص 30شماره 

مفهـوم طراحـي شـهري و    ")، 1381صـطفي ( فـر، م  بهزاد
، نشـريه مـديريت شـهري،    "ي قطعيت پسندهاانگاره

 .27تا  16، صص 9شماره 

طراحي شهري: كيفيـت محـيط   ")، 1381پاكزاد، جهانشاه (
شـهري،   ، مـديريت "شهري، مطالبه معوقه شـهروندان 

 .15تا  6، صص 9شماره 

 سنجش كيفيـت  ")،1394پوراحمد، احمد، زارعي، جواد (
زنــدگي در قلمــرو بافــت فرســوده شــهري؛ مطالعــه  

، مجله پژوهش و برنامه "شهر تهران 9موردي: منطقه 
 .18تا  1ريزي شهري، شماره بيست و يكم، صص 

حبيبي، كيومرث، پور احمد، احمـد، مشـكيني، ابوالفضـل    
ــت ")، 1392( ــازي باف ــازي و نوس ــابهس ــن ه ي كه

 ، انتشارات انتخاب، تهران"شهري

توســعه ")، 1392گير، ســليماني، محمــد (حيــدري، جهــان
، "ي فرسودههادرون شهري با تاكيد بر نوسازي بافت

 انتشارات آذرخش، تهران.

خـــادمي، اميـــر حســـين، جوكـــار ســـرهنگي، عيســـي  
ــدگي شــهري؛ مطالعــه  ")،1392( ــابي كيفيــت زن ارزي

، نشـريه جغرافيـا و   "موردي: بافت فرسوده شهر آمل
تـا   100، صـص  4شـماره   1مطالعات محيطـي، دوره  

117. 

كاربرد فرايند تحليل سلسله ")، 1380زيردست، اسفنديار (
، مجلـه  "مراتبي در برنامه ريزي شـهري و منطقـه اي  

 .12-21،صص 10ي زيبا، شماره هاهنر

زيويار، پروانه، درودي، محمدرضا، رمضان پـور سـبحاني،   
كيفيت زنـدگي در محـيط سـكونتي    ")، 1393اعظم (

، فصـلنامه  "شهر تهـران  12منطقه فرسوده، محله قيام 
 .110تا  85، صص 54رفاه اجتماعي، شماره 

سيد الحسيني، سيد مسلم، حبيب، فـرح، ماجـدي، حميـد    
رويكرد تعاملي سطوح و مقيـاس طراحـي   ")، 1391(

، 22، باغ نظر، شـماره  "شهري در فرآيند برنامه ريزي
 .54-42صص 

خـاذ  ات")، 1385عباس زادگان، مصطفي، رضوي، حامـده ( 
ي توسعه شهري، برنامـه  هارويكردي نوين براي طرح

، نشـريه هنرهـاي زيبـا، شـماره     "ريزي طراحي محور
 .22تا  15، صص 28

ارتقـاء  ")، 1388عباس زادگان، مصـطفي، روسـتا، مـريم (   
كيفيت فضاهاي شهري در فرآيند بهسازي و نوسازي 

ي فرسوده، نمونه موردي: محله صابونپز خانه هابافت
ي هـا ، اولين همايش بهسازي و نوسازي بافت "تهران

 فرسوده شهري، مشهد
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ــه (   ــديان، ريحان ــان، مصــطفي، وحي ــاس زادگ )، 1388عب

راهبــرد طراحــي فرآينــد محــور و محصــول محــور "
ــت ــاكيفي ــهريه ــيط ش ــي "ي مح ــلنامه علم  –، فص

تـا   3، سال ششم، صص 12پژوهشي باغ نظر، شماره 
16. 

ري، محمـد مهـدي،   عليپور، روجا، خادمي، مسعود، سـنما 
ــي ( ــان، مجتب ــاشاخصــه")، 1391رفيعي ــت ه ي كيفي

ي مداخله در محـدوده  هامحيطي در شناسايي اولويت
 –، فصـلنامه علمـي   "بافت فرسوده شـهر بنـدر لنگـه   

تـا   13، سال نهم، صص 20پژوهشي باغ نظر، شماره 
22. 

ــا ( ــدليب، عليرض ــهري:  ")، 1392عن ــازي ش ــول نوس اص
، انتشــارات "فرســودهي هــارويكــردي نــو بــه بافــت

 آذرخش، تهران.

ي ســازنده كيفيــت هــامؤلفــه")، 1379گلكــار، كــوروش (
تا  38، صص 32، نشريه صفه، شماره "طراحي شهري

65. 

 ســتيون،ا ،, تيســدلنــراك, ت يم،هيــت, تــ تيــو،م ،كارمونــا
هاي عمومي، فضاهاي شـهري، ابعـاد   مكان" ،)1388(

ــاگون طراحــي شــهري  ــه  "گون ــيترجم م.  ،ف. قرائ
اداره انتشارات دانشگاه  ،ا. صالحي ،ز. اهري ،شكوهي

 ، تهران.هنر

 تحليلـي  تكنيك سازي مناسب")، 1385گلكار، كوروش (

، "شـهري  طراحـي  در كـاربرد  ) برايSWOTسوآت (
 .65تا  44، صص 41نشريه صفه، شماره 

طراحي شهري سياست گذار و ")، 1388گلكار، كوروش (
 بـراي  مليـاتي ع طراحي شهري طرح ريـز: الگوهـاي  

، نشـريه  "ايـران  در كنتـرل  و هـدايت  ابزارهاي تدوين
 .66تا  54، صص 46صفه، شماره 

ــرم (    ــري، اك ــال، تفك ــدي، جم ــنجش ")، 1394محم س
ي فرسـوده  هـا ي كيفيـت محـيط در بافـت   هاشاخص

 12شهري (نمونه موردي محله امام زاده يحيي منطقه 
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