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 چکیده

هطای کیییطم مسطکن    اسطا  شطا ص   شهری را در سطح  نطوا ی شطهر تهطران بطر     های دروناین مقاله نابرابری

هطای  د تحلیطل اکتشطافی داده  ، رویکر7311های  اصل از سرشماری سال با استیاده از داده. دهدموردبررسی قرار می

 دهطد  آمده نشان مطی  دسم نتایج به. مکانی برای بررسی  ودهمبستگی و ناهمگنی مکانی مورداستیاده قرارگرفته اسم

های کیییطم  شهری در توزیع مکانی شا ص که  ودهمبستگی مکانی و ناهمگنی مکانی و به دنبال آن نابرابری درون

منظطور بررسطی    توانطد بطه  شده در ایطن محالهطه مطی    شناسی ارائهروش. د داردمسکن در سح  نوا ی شهر تهران وجو

های آماری مکانی و آشکارسازی اسا  آزمون اطمینان، بر هدف دستیابی به نتایج قابل های مختلف شهری باشا ص

 .گذاران شهری قرار گیرد ریزان و سیاسماستیاده برنامه های نیازمند به توجه بیشتر، موردمکان

 های مکانی، شهر تهرانکیییم مسکن، تحلیل اکتشافی داده: های کلیدی اژهو
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 مقدمه

های اجتماعی و اقتصادی نوا ی شهری با الگوهای مکانی ناهمگن در ارتباط با توزیع جمهیم، قومیم و ویژگی

وجطود،   بطااین . هطد دشدن مکانی و نابرابری جغرافیایی در نوا ی شهری سراسطر دنیطا رم مطی   قحبی. اند شده مشخص

شطهرهایی کطه از شطرایا نامناسط      . توسهه، مشهودتر اسطم  طور  اص در شهرهای کشورهای در ال ها بهنابرابری

هطای فیزیکطی و اجتمطاعی، جطرم و جنایطم و      مسکن، کیییم پایین  دمات شهری، دسترسی نابرابر بطه زیرسطا م  

توسطهه در بهطد مکطانی     رگ کشطورهای در طال  وجه مشترک ایطن مشطکلات در شطهرهای بطز    . برندبیکاری رنج می

در (. Martinez, 2005:1) هاسم، زیرا همه این مشکلات شهری گرایش به تمرکز در نوا ی  اصی از شهر دارند آن

عنوان ابزار مهمی برای رسیدن به توسهه پایدار شهری موردتوجطه   شهری به های درونهای ا یر، کاهش نابرابریسال

منظور کطاهش   های اصلا ی مؤثر بهگذاری نوا ی محروم و اجرای سیاسمای محلی برای هدفهقرارگرفته و دولم

گطذاری نطوا ی   برای هدف 7111های نا یه محور از ابزارهایی هستند که از دهه سیاسم. اندها تشویق شدهنابرابری

یکی از دلایطل توجطه   . شده اسم جغرافیایی دارای مشکل و برای بهبود کیییم زندگی ساکنین این نوا ی بکار گرفته

 (.Smith, 1999: 4) شدن فزاینده بین نوا ی محروم و نوا ی بر وردارتر اسمها، قحبیبه این نوع سیاسم

گرفتطه   شهری در شهر تهران و سایر شطهرهای ایطران انجطام    های درون تاکنون محالهات مختلیی در تحلیل نابرابری

، (7331) ، اکبطری (7311) ،  اتمی نطژاد (7317) افروغ: گونه برشمردها را این ترین آنتوان بر ی از مهمکه می اسم

هطا  این محالهات عمدتاً به تحلیطل نطابرابری  (. 7311) الدینی و منصوریان، سیف(7337) و شرییی( 7332) مرصوصی

ایطن  . اندداستیاده قرار دادههای آماری مکانی را مورها تکنیک اند و تنها تهداد اندکی از آنای پردا تهدر مقیا  منحقه

بطا  . باشطند هطا مطی  ها، نمودارها یا جطدول ها عمدتاً متکی بر نقشه ها و توزیع مکانی آنمحالهات برای نشان دادن داده

هایی که وابستگی سح  توسهه هطر نا یطه را   های تحلیلتوان بر محدودیمواردکردن بهد مکانی به این محالهات می

های آمطاری  های آماری مکانی و آزمونطورکلی، تحلیل به. گیرند، غلبه کردآن نا یه نادیده می به موقهیم جغرافیایی

 .اند ندرت مورداستیاده قرارگرفته دهند، بهها را افزایش میپیچیده که قابلیم اعتماد یافته

شهری اسطم   های درونریهای مکانی، یکی از کارآمدترین ابزارها برای محالهه نابرابرویکرد تحلیل اکتشافی داده

 .Ertur and Le Gallo, 2003; Rey, 2004; Baumont et al:ببینید) شده اسم که توسا محققان مختلیی بکار گرفته

2004; Guillain et al. 2006; Le Gallo and Dall�Erba, 2006; Seifolddini and Mansourian, 2012 .)  تحلیطل

-قاعطدگی های مکانی، شناسایی بیها در جهم توصیف و نمایش توزیعروش ای ازهای مکانی مجموعهاکتشافی داده

هطای نطاهمگن   هطای مکطانی یطا شطکل    های مکانی و اشاره به رژیمهای مکانی، کشف الگوهای ارتباط مکانی،  وشه

 .مکانی دیگر اسم

-اسا  شا ص شهری بر های درونهای مکانی برای تحلیل نابرابریدر این محالهه، رویکرد تحلیل اکتشافی داده

شطهر تهطران نمونطو موردمحالهطه ایطن      . های کیییم مسکن در سح  نوا ی شهر تهران مورداستیاده قرارگرفته اسطم 

کطه عطدم    این شهر در چند دهه ا یر رشد شتابان جمهیتی را تجربه کرده اسطم  در طالی  . شده اسم پژوهش انتخاب

ای را بطرای  های اجتماعی، اقتصادی و فیزیکی مشکلات عدیدهتناس  میان رشد شتابان جمهیتی با توسهه زیرسا م
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-اسطا  شطا ص   شهری بر های درونترین مشکلات، وجود نابرابرییکی از مهم. ساکنین این شهر ایجاد کرده اسم

 .های کیییم مسکن اسم

ن بطرای  شطهر تهطرا   7311شده در سرشماری عمومی نیو  و مسکن سال  آوری در این محالهه، از اطلاعات جمع

منظطور   های مکانی بطه رویکرد تحلیل اکتشافی داده. شده اسم شناسایی ابهاد و توسهه شا ص کیییم مسکن استیاده

-روش .شده اسطم  بررسی توزیع مکانی ابهاد و شا ص نهایی کیییم مسکن در سح  نوا ی شهر تهران بکار گرفته

هطای کیییطم   شطهری بر سط  شطا ص    های درونبرابریتواند درک روشنی از ناشده در این محالهه می شناسی ارائه

اعتمطادی را در مطورد توزیطع مکطانی      تواند، اطلاعات جامع و قابلمسکن در شهر تهران ارائه دهد و نتایج  اصل می

توانطد کمطک   هطا مطی  درواقطع، ایطن نطوع از تحلیطل    . گذاران شهری قرار دهدمتغیرهای موردمحالهه در ا تیار سیاسم

منظطور بهبطود کیییطم زنطدگی      تر و مطؤثرتر بطه   ای استراتژیکا له عمومی و ا تصاص منابع به شیوهمستقیمی به مد

 .شهروندان داشته باشد

 

 های مکانی تحلیل اکتشافی داده

های ها اسم که بر متمایزسازی  صوصیات دادههای مکانی زیرمجموعه تحلیل اکتشافی دادهتحلیل اکتشافی داده

تطر، تحلیطل اکتشطافی    طور  طاص  به. ر  ودهمبستگی مکانی و ناهمگنی مکانی متمرکز اسمطور  اص ب مکانی و به

-هطای بطی  های مکطانی، شناسطایی مکطان   ها برای توصیف و نمایش دادن توزیعای از تکنیکهای مکانی مجموعهداده

سطایر اشطکال نطاهمگنی    هطای مکطانی یطا    و اشاره بر رژیم ها یا نقاط داغقاعده، کشف الگوهای ارتباط مکانی،  وشه

ها در جهطم توصطیف   ای از تکنیکهای مکانی مجموعهتحلیل اکتشافی داده. (Anselin et al, 2007:4) مکانی اسم

های مکانی بر س  الگوهای ارتباط مکانی از قبیل  ودهمبستگی مکانی کلی،  ودهمبستگی مکانی محلطی و  توزیع

 .(Guillain et al, 2006: 2082) ناهمگنی مکانی اسم

مشاهداتی که درجه مهینی از مجطاورت مکطانی را ارائطه    ) های مشابه ودهمبستگی مکانی بدان مهناسم که مکان

های بالا یا پطایین متغیطری  طاص،    بنابراین، زمانی که ارزش هستند ( همبستگی) های مشابه منحبق باارزش( دهندمی

م وجود دارد و زمانی کطه نطوا ی مجطاور یطک نا یطه      دهد،  ودهمبستگی مکانی مثبای را در فضا شکل می وشه

نطاهمگنی  . دهند  ودهمبستگی مکانی منیی وجطود  واهطد داشطم   های گوناگون را ارائه میجغرافیایی مهین ارزش

مکانی بدان مهناسم که رفتار اقتصادی در فضا ثابم نیسم و بنابراین داشتن الگوهطای مکطانی گونطاگون از توسطهه     

-یطا  وشطه  ( هسته) یافته ای از نوا ی توسهههای مکانی از قبیل  وشهتواند رژیمنتایج می. یر اسمپذاقتصادی امکان

 .(Perobelli et al, 2003: 5) را نشان دهد( پیرامون) یافته ای از نوا ی کمتر توسهه

 

 خودهمبستگی مکانی کلی

)های  ودهمبستگی مکانی کلی، شا ص موران  در میان شا ص IsMoran ,
ای مورداسطتیاده  طور گسطترده  به (

 شطده و میطانگین   هطای مشطاهده  ای قراردادی، از میزان ارتباط  حطی بطین ارزش  این شا ص، اندازه. قرارگرفته اسم
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-دهد که آیطا  وشطه  شا ص موران نشان می. گذاردشده، در ا تیار می داده طور فضایی وزنهای مجاور که بهارزش

 .شودمحاسبه می( 7) صورت رابحه اده وجود دارد یا نه و بهبندی در مجموعو د
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میطانگین متغیطر در کلیطه     j ،xمقدار متغیر در نا یطه  i ،jxمقدار متغیر در نا یه ixتهداد نوا ی،  nکه در آن 

تططر از ارزش مططورد انتظططار   بططزرگ Iارزش . اسططم jو iوزن بکططار رفتططه بططرای مقایسططه دو نا یططه ijwنططوا ی و

)1/(1)( −−= nIE مبسططتگی مکططانی مثبططم و ارزش دهنططدخ  وده نشططانI تططر از ارزش مططورد انتظططار  کوچططک

)1/(1)( −−= nIE دامنطه تغییطرات ارزش   . دهنطدخ  ودهمبسطتگی مکطانی منیطی اسطم      نشانIsMoran + 7از  ,

 .اسم(  ودهمبستگی مکانی منیی کامل) -7تا (  ودهمبستگی مکانی مثبم کامل)

IsMoranآماره  . دهطد ای  ودهمبسطتگی مکطانی را نمطی   ای کلی اسم و امکان ارزیطابی سطا تار نا یطه   آماره ,

IsMoranوجود، آماره  بااین هطای  های مکانی محلی از ارزشآیا  وشه: اساسی را ایجاد کند سؤالاتتواند این می ,

بستگی مکانی کلی دارند؟ و اینکه تا چه اندازه ارزیابی بالا یا پایین وجود دارد؟ کدام نوا ی سهم بیشتری در  ودهم

 .(Gallo and Ertur, 2003: 176-177)سازد های مکانی را پنهان می قاعدگی یبکلی از  ودهمبستگی مکانی، 

 

 خودهمبستگی مکانی محلی

IsMoranآماره  ای امکان ارزیابی سا تار نا یطه دهد و بندی کلی را نشان میای کلی اسم که تنها  وشهآماره ,

ها یا استثناهای مکانی محلی و نوا ی سهیم در  ودهمبستگی مکانی کلطی را   ودهمبستگی مکانی، شناسایی  وشه

 LISAهطای محلطی همبسطتگی مکطانی یطا      و شطا ص  (Anselin, 1996)نمطودار پراکنطدگی مطوران    . کندفراهم نمی

(Anselin, 1995) هطا سطا تار   ایطن روش . رای ارزیابی  ودهمبستگی مکانی محلی هستندهای بسیار مییدی بروش

هطای بطالا یطا پطایین و نطوا ی       های محلی باارزش ودهمبستگی مکانی در درون نوا ی را از طریق شناسایی  وشه

ها نوا ی  اص یطا گروهطی از نطوا ی    این روش. سازنددارای سهم بیشتر در  ودهمبستگی مکانی کلی، آشکار می

 .کنندرا نیز مشخص می اند شده ر که از الگوی کلی  ودهمبستگی مکانی منحرفمجاو

 

 نمودار پراکندگی موران

نمودار پراکندگی موران با نمایش بازه مکانی متغیر در محور عمودی و ارزش متغیر در هر نا یه بطر روی محطور   

-دهطی شطدخ ارزش   بازه مکانی، میانگین وزن. دسازهای مکانی محلی را تسهیل می قاعدگی افقی، ارائه ناپایداری و بی

IsMoranارزش . شده اسم های مجاور یک مکان تهریف منزلطو   شطده و بطه   عنوان ضری  رگرسیون تهریف نیز به ,

نمطودار پراکنطدگی مطوران،    . شطود  ا در نمودار پراکندگی برای ماتریس وزنی استانداردشده، نمایش داده مطی  شی 
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بنطدی  ای از مهنطاداری  وشطه  گونطه نشطانه  بیند، اما هیچای اکتشاف بصری  ودهمبستگی مکانی تدارک میابزاری بر

چهار چارک مختلف نمودار پراکندگی مطوران،  (. 37: 7312نژاد و دیگران،   اتمی) دهدمکانی در ا تیار ما قرار نمی

 (.7 جدول) یگانش اسممحابق با چهار نوع ارتباط مکانی محلی بین یک نا یه با سایر همسا

ها متناس  با چهار الگوی همبستگی مکطانی   این چارک. شده اسم نمودار پراکندگی موران به چهار چارک تقسیم

 بطالا -با عنوان بطالا ( شده در گوشه بالا سمم راسمواقع) چارک نخسم. هایشان هستندمحلی بین نوا ی و همسایه

(HH )و ( های بالاتر از میطانگین ارزش) های بالا برای متغیر مورد تحلیل بودهدهد که دارای ارزشنوا ی را نشان می

شطده در گوشطه بطالا    واقع) چارک دوم. اند شده با نوا ی دارای ارزش بالاتر از میانگین برای متغیر مورد تحلیل ا اطه

-وسطیله همسطایه   شده بطه ههای پایین اما ا اط شده و نوا ی باارزش بندی طبقه( LH) بالا -عنوان پایین به( سمم چپ

 پطایین -عنطوان پطایین   بطه ( شده در گوشه پایین سمم چپواقع) چارک سوم. دهدهای بالا را نمایش می هایی باارزش

(LL )دهطد های پایین را نشان می وسیله همسایگانی باارزش شده بههای پایین ا اطه گذاری شده و نوا ی باارزش نام .

شطده و نطوا ی    بنطدی  طبقطه ( HL) پطایین  -عنطوان بطالا   بطه ( پطایین سطمم راسطم    شده در گوشهواقع) چارک چهارم

 .دهدهای پایین را نشان می وسیله نوا ی باارزش شده به های بالا ا اطه باارزش

دهند، بطدان مهنطا    پایین  ودهمبستگی مکانی مثبم را ارائه می -بالا و پایین -های بالاشده در چارکنوا ی واقع

 -پطایین و پطایین   -هطای بطالا  در طرف مقابل، چارک. دهندهای مشابه را شکل میهایی از ارزشوشهکه این نوا ی  

مشطابه را  های غیطر هایی از ارزشباشند، بدان مهنا که این نوا ی  وشهدهنده  ودهمبستگی مکانی منیی میبالا ارائه

 .(Perobelli et al, 2003: 7)دهند شکل می

 

 ایج نمودار پراکندگی موراننحوه تفسیر نت -1 جدول

 طبقه
چارک نمودار 

 پراکندگی
 تیسیر  ودهمبستگی

 مثبم بالا سمم راسم بالا -بالا
وسیله نوا ی  شده به ای باارزش بالا ا اطهنا یه - وشه

 های بالا باارزش

 منیی پایین سمم راسم پایین -بالا
ای باارزش بالا در میان نوا ی دارای نا یه -قاعدگیبی

 ش پایینارز

 مثبم پایین سمم چپ پایین -پایین
ای باارزش پایین در مجاورت نوا ی دارای نا یه - وشه

 های پایینارزش

 منیی بالا سمم چپ بالا -پایین
ای باارزش پایین در میان نوا ی دارای نا یه -قاعدگیبی

 ارزش پایین
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 (LISA) های محلی همبستگی مکانی شاخص

هطای محلطی   تواند مهناداری آماری ارتباطات مکانی را ارزیابی کند، بنابراین باید شطا ص میچون نمودار موران ن

کند کطه  ای تهریف میعنوان آماره شا ص محلی ارتباط مکانی را به( 7117) انسلین. همبستگی مکانی محاسبه شوند

هطای  بندی مکانی ارزشداری  وشهای از مهنابرای هر مشاهده اندازه LISAنخسم، : برآورنده کننده دو مهیار اسم

برای همه مشاهدات متناس  با شا ص کلی ارتبطاط   LISAکند  دوماً، مجموع مشابه اطراف آن مشاهده را فراهم می

 .(Guillain et al, 2006: 10)مکانی اسم 

IsMoranآماره  تطوان مشطخص کطرد کطه     مطی  LISAبا استیاده از . دهد ودهمبستگی مکانی کلی را نشان می ,

-هطا یطا مراکطز  وشطه    توان هستههای  اص، در الگوی کلی  ودهمبستگی مکانی سهیم هستند  یهنی میکدام مکان

 .شود محاسبه می( 2)از رابحه  LISAشا ص . صورت مهناداری شناسایی کرد بندی را به

 (2) رابحه
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ix  مشاهده در نا یهi،x هطای مثبطم   ارزش. میانگین مشاهدات در همه نوا ی اسمiI  بنطدی مکطانی    وشطه

هطای غیرمشطابه   بنطدی مکطانی ارزش   وشطه  iIهای منیطی  دهد و ارزشرا نشان می( بالا یا پایین) های مشابهارزش

 .دهدرا نشان می( های پایین هایی باارزشوسیله همسایه شده بهای باارزش بالا ا اطهمثال، نا یه عنوان به)

 

 ها و ماتریس وزن مکانیداده

 متغیرهطای مورداسطتیاده شطامل درصطد    . اسطم  7311نا یطه شطهر تهطران در سطال      771وا د تحلیل این محالهه 

وا دهای مسکونی با یک اتاق و کمتر، درصد وا دهای مسکونی بطا سطه اتطاق و بیشطتر، درصطد وا طدهای دارای       

آشپز انه،  مام و توالم بهداشتی، درصد وا دهای دارای آب، برق و تلین، تهداد نیر در وا طد مسطکونی، درصطد    

متطر، درصطد    711تطا   77ا م متر و کمتر، درصطد وا طدهای مسطکونی بطا مسط      71وا دهای مسکونی با مسا م 

متطر، درصطد    211متر، درصد وا طدهای مسطکونی بطا مسطا م بطالای       211تا  717وا دهای مسکونی با مسا م 

برای  7311 انوارهای مالک و درصد  انوارهای مستأجر اسم که از نتایج سرشماری عمومی نیو  و مسکن سال 

 .اند شده نوا ی شهر تهران استخراج

ای بطرای  مطاتریس وزنطی شطیوه   . های مکانی، تهریف ماتریس وزن مکانی اسملیل اکتشافی دادهاولین گام در تح

چنین نقحه شروع برای هر آزمون یا مدل آمطاری  ها، تهریف وابستگی متقابل بین نوا ی و همبیان آرایش مکانی داده

. کنطد ها اعمال مطی سایگی بر دادهتهریف اسم، سا تاری هم های گوناگون قابلاین ماتریس که به شیوه. مکانی اسم

شطده،   یطف تهر طارجی   طور بهیک الگوی مکانی  بر اسا ای از نوا ی مجاور در این ماتریس، هر نا یه با مجموعه

 iبیانگر روشی هستند که نا یطه   Wijکه عناصر  یدر الدر قحر ماتریس همگی صیر هستند   Wiiعناصر . مرتبا اسم

مطا در ایطن مقالطه از دو    . ی و متناهی هسطتند منی یرغی، تصادف یرغاین عناصر . رتبا اسمم jبه لحاظ مکانی با نا یه 

 .ایمها استیاده کردهترین همسایهروش ساده باینری مجاورت کوین و نزدیک



 

 37/  مسکن در شهر تهران میییک یها شا ص یمکان عیزتو

 

 jه مرز مشترک  تطی در یطک نقحطه بطا نا یط      iاگر نا یه : شده اسم تشکیل 7و  1ماتریس مجاورت کوین از 

هطا   نداشته باشطد، پطس آن   jمرز مشترکی با نا یه  i  اما اگر نا یه ijW=1ها همسایه هستند و داشته باشد، پس آن

سی متقارن اسم که عناصر قحر اصلی آن همگی صیر   بنابراین ماتریس وزنی کوین ماتریijW=0همسایه نیستند و

 .باشندمی

شود و اشاره بر ارتباط مکطانی هطر   ها از فاصله بین مرکز هندسی نوا ی محاسبه میترین همسایهماتریس نزدیک

ه گونط این W(k)ها یا ترین همسایه یکنزدی ماتریس وزنی کلشکل . دارد (k)نا یه با تهداد یکسانی از نوا ی مجاور 

 :شده اسم یفتهر

 (3)رابحه 
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)که  طوری به )kwij

)عنصری از ماتریس وزنی استاندارد نشده،  * )kwij      عنصطری از مطاتریس وزنطی استانداردشطده و

( )kdi  فاصله آستانه برای هر نا یهi تر، طور دقیق به. اسم( )kdi k ترین فاصطله بطین نطوا ی    امین مرتبه کوچکi  وj 

هطا،  تطرین همسطایه  در این محالهه، بطرای مطاتریس وزنطی نزدیطک    . همسایه دارد kدقیقاً  iکه هر نا یه  طوری اسم، به

k=5,6 دلیل انتخاب . شده اسم تهیینk=5,6 ا ی شهر تهطران،  این اسم که بیشترین فراوانی در توزیع ارتباط بین نو

تطر، اکثریطم   بطه عبطارت سطاده   . اسطم  7 و 7اسا  آزمون ماتریس مجاورت ساده باینری کوین مربوط به ارزش  بر

بطرای  (. همسطایه  7نا یطه دارای   27همسایه و  7نا یه دارای  31) باشندهمسایه می 7و  7نوا ی شهر تهران دارای 

ها استانداردسطازی  ترین همسایهو ماتریس مجاورت کوین و نزدیکیر  ارجی بر روی هر نا یه، هر دتأثسازی نرمال

 .که مجموع عناصر هر سحر برابر یک باشد طوری اند، بهشده

 

 ها یافته

 شناسایی ابعاد و توسعه شاخص کیفیت مسکن

های  برای شناسایی ابهاد و توسهه شا ص نهایی کیییم مسکن در سح  نوا ی شهر تهران از روش تحلیل مؤلیه

دهندخ مناس   که نشان اسم 11/1و سح  مهناداری آزمون بارتلم برابر  32/1برابر  KMOارزش . صلی استیاده شدا

هطای   یازده متغیر مورداستیاده در این محالهه با استیاده از تکنیک تحلیل مؤلیطه . ها برای تحلیل عاملی اسمبودن داده

هطای اولیطه را تبیطین    درصد واریانس موجطود در داده  7/31ود این سه مؤلیه  د. مؤلیه ارائه شدند 3اصلی در غال  

 (.2جدول ) کندها را تبیین میدرصد واریانس داده 7/33ترین مؤلیه  عنوان مهم مؤلیه اول به. کنندمی
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 ماتریس بارهای عاملی برای متغیرهای کیفیت مسکن در شهر تهران -2 جدول

 ها عامل متغیرها

1 2 3 

 سکونی با یک اتاق و کمتردرصد وا دهای م

 درصد وا دهای مسکونی با سه اتاق و بیشتر

 درصد وا دهای دارای آشپز انه،  مام و توالم بهداشتی

 متر و کمتر 71درصد وا دهای مسکونی با مسا م 

 تهداد نیر در وا د مسکونی

 درصد وا دهای دارای آب، برق و تلین

 رمت 711تا  77درصد وا دهای مسکونی با مسا م 

 متر 211درصد وا دهای مسکونی با مسا م بالای 

 متر 211تا  717درصد وا دهای مسکونی با مسا م 

 درصد  انوارهای مالک

 درصد  انوارهای مستأجر

127/1- 

111/1 

333/1 

327/1- 

727/1- 

777/1 

 

 

 

743/1 

 

 

 

 

 

 

 

144/1- 

341/1 

133/1 

 

433/1- 

 

 

 

 

731/1- 

 

 

 

 

327/1 

711/1- 

 مقدار ویژه

 %() یانسوار

 %() مجموع واریانس تبیین شده

133/33 13/27 137/77 

731/4 372/2 171/7 

111/31 
 

 :اندگونه تیسیر شدههای اصلی این نتایج  اصل از تحلیل مؤلیه

این فاکتور دارای بارهای عاملی مثبم و بالا با چهار متغیر درصد وا دهای مسکونی بطا سطه اتطاق و    : مؤلفه اول

صد وا دهای دارای آشپز انه،  مام و توالم بهداشتی، درصد وا دهای دارای آب، برق و تلین و درصد بیشتر، در

 انوارهای مالک و بار عاملی منیی و بالا با سه متغیطر درصطد وا طدهای مسطکونی بطا یطک اتطاق و کمتطر، درصطد          

عنطوان   تطوان بطه  ن عامطل را مطی  ای. متر و کمتر، تهداد نیر در وا د مسکونی اسم 71وا دهای مسکونی با مسا م 

دهنطدخ کیییطم مسطکن بهتطر بطه لحطاظ        امتیاز بالا در این فطاکتور نشطان  . گذاری کرد تسهیلات و تراکم در مسکن نام

 .تسهیلات و تراکم اسم

 711تطا   77ارهای عاملی منیی با متغیرهای درصد وا دهای مسکونی با مسطا م  این فاکتور دارای ب: مؤلفه دوم

 211تطا   717متر و درصد  انوارهای مستأجر و بار عاملی مثبم با متغیرهای درصد وا دهای مسکونی با مسطا م  

م مسطکن  عنطوان مسطا    توان بهاین عامل را می. متر اسم 211متر و درصد وا دهای مسکونی با مسا م بالاتر از 

 دهندخ وجود وا دهای مسطکونی بطا مسطا م بیشطتر در نا یطه مطورد      امتیاز بالاتر در این عامل نشان. گذاری کرد نام

 .محالهه اسم



 

 33/  مسکن در شهر تهران میییک یها شا ص یمکان عیزتو

 

این فاکتور دارای بار عاملی مثبم با متغیر درصد  انوارهای مالک و بطار عطاملی منیطی بطا دو متغیطر      : مؤلفه سوم

عنطوان مالکیطم مسطکن     تطوان بطه  ایطن عامطل را مطی   . ر وا د مسکونی اسمدرصد  انوارهای مستأجر و تهداد نیر د

 .دهندخ میزان بالاتر مالکیم مسکن در نا یه موردمحالهه اسمامتیاز بالاتر در این عامل نشان. گذاری کرد نام

هطا بطرای    شده و از امتیاز مربوط بطه مؤلیطه   عنوان بهدی از کیییم مسکن در نظر گرفته در این محالهه هر مؤلیه به

شطدخ   دهطی  شا ص نهایی کیییم مسکن ترکی   حطی وزن . شده اسم توسهه شا ص نهایی کیییم مسکن استیاده

ها از واریانس مربوط  دهی مؤلیه برای وزن. های اصلی اسم شده با استیاده از روش تحلیل مؤلیه های استخراج مؤلیه

نمطایش  ( 7)ها و شا ص نهایی کیییم مسکن در شکل  لیهتوزیع مکانی هرکدام از مؤ. شده اسم به هر مؤلیه استیاده

 .شده اسم داده
 

  

  
 ها و شاخص نهایی کیفیت مسکن در شهر تهران توزیع مکانی مؤلفه -1شکل 

 

نیمطه شطمالی دارای وضطهیم    . دهطد توزیع مکانی مؤلیه اول، تمایز میان شمال و جنوب شهر تهران را نشان مطی 

دیگطر،   عبارت به. دهدکه نیمه جنوبی وضهیم نامحلوبی را در این مؤلیه نشان میدر الی محلوبی در مؤلیه اول اسم،

نوا ی واقع در نیمه شمالی شهر تهران دارای وا دهای مسکونی با تهداد اتاق بیشتر، امکانات و تسطهیلات بطالاتر و   

استثنای نوا ی واقع در  یه دوم بهدر مؤل. باشند و عکس این  الم برای نیمه جنوبی شهر صادق اسمتراکم کمتر می

توزیطع مکطانی مؤلیطه دوم بیطانگر     . باشطند مرکز شمالی و شمال شهر تهران، سایر نوا ی دارای وضهیم نامناسبی می

مؤلیطه سطوم   . مسا م پایین مساکن در جنوب، مرکز و شرق و مسا م بالای مسکن در شطمال شطهر تهطران اسطم    

دهنده بطالا بطودن میطزان    توزیع مکانی این مؤلیه، نشان. ا ی شهر تهران اسمبیانگر میزان مالکیم مسکن در سح  نو
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یابطد و در  صطورت شطهاعی کطاهش مطی     نشینی با دور شدن از مرکطز بطه  میزان اجاره. نشینی در مرکز شهر اسماجاره

نهطایی کیییطم    توزیع مکانی شا ص. شودنشینی مشاهده میای شهر تهران، افزایش دوباره میزان اجارهنوا ی  اشیه

بالاترین میزان کیییطم مسطکن مربطوط بطه     . دهدجنوب را در شهر تهران نشان می -طور بارزی تقابل شمال مسکن به

ترین کیییم مسکن مربوط به نوا ی واقع در که پاییننوا ی واقع در مرکز شمالی و شمال شهر تهران اسم، در الی

 .نیمه جنوبی شهر تهران اسم

 

 های مکانی ادهتحلیل اکتشافی د

IsMoranآماره  نتطایج  (. 3 جطدول ) بطرای سطنجش  ودهمبسطتگی مکطانی کلطی مورداسطتیاده قطرار گرفطم         ,

های کیییطم مسطکن در سطح  نطوا ی     های مربوط به شا صکلی توزیع ارزشطوردهد که بهآمده نشان می دسم به

در ( بطالا یطا پطایین   ) هطای مشطابه   طورکلی نوا ی بطاارزش  بهتر، به عبارت ساده. ای اسمصورت  وشه شهر تهران به

بطا اسطتیاده از   . انطد  داری در مجطاورت یکطدیگر قرارگرفتطه   طور مهنطی  گانه و شا ص کیییم مسکن بههای سه مؤلیه

IsMoranماتریس مجاورت کوین بالاترین میزان  ودهمبستگی مکانی کلی بر اسا  آماره   مربطوط بطه شطا ص    ,

 .اسم( 17373) ترین میزان مربوط به مؤلیه سومو پایین( 17113) کیییم مسکن

 

IsMoranآماره  -3جدول   های کیفیت مسکنبرای شاخص ,

 Wk(6) weight متغیرها

matrix 
Wk(5) weight 

matrix 
W Binary weight 

matrix 
Moran's 

I 
P-

value 
Moran's I P-

value 
Moran's I P-

value 

 17/1 7173/1 17/1 7147/1 17/1 7771/1 7مؤلیه 

 17/1 7177/1 17/1 7277/1 17/1 7777/1 2مؤلیه 

 17/1 3737/1 17/1 3172/1 17/1 3427/1 3مؤلیه 

 17/1 1133/1 17/1 1711/1 17/1 1473/1 کیییم مسکن

 

IsMoranاسا  آماره  نتایج  اصل از  ودهمبستگی مکانی کلی بر بنطدی  تنها وجود و یا عدم وجود  وشطه  ,

رو، نتایج  اصل از سطنجش  ودهمبسطتگی مکطانی کلطی بایطد در       ینازادهد  نشان می موردمحالههی را در نا یه کل

هطای مکطانی   بنطدی هطای بطالا و  وشطه   های مکطانی ارزش بندیهای مکانی محلی قرار گیرند تا  وشهمهرض تحلیل

دیگر، ما باید  ودهمبستگی مکانی محلطی را در سطح  نطوا ی شطهر تهطران       عبارت به. شوندهای پایین متمایز ارزش

های بالا یا پایین و نطوا ی سطهیم در  ودهمبسطتگی مکطانی کلطی مطورد       های مکانی ارزشمنظور شناسایی  وشه به

 .ارزیابی قرار دهیم

مطودار پراکنطدگی مطوران بطرای     منظور سطنجش  ودهمبسطتگی مکطانی محلطی در ایطن محالهطه ن       تکنیک اولیه به

گونه که اشاره شد نمودار پراکندگی مطوران دارای چهطار چطارک اسطم کطه دو      همان. های موردمحالهه اسم شا ص
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بطالا بیطانگر    -پطایین و پطایین   -پایین بیانگر  ودهمبستگی مکانی مثبطم و دو چطارک بطالا    -بالا و پایین-چارک بالا

های نمودار پراکندگی موران با توزیع نوا ی شهر تهران را در چارک( 2) کلش. باشند ودهمبستگی مکانی منیی می

دهطد  بررسی وضهیم مؤلیه اول در سح  نوا ی شهر تهران نشان مطی . دهدهای موردمحالهه نشان میتوجه شا ص

ایطن دو   .انطد  پطایین قرارگرفتطه   -درصد نوا ی در چارک پایین 21بالا و  -درصد نوا ی در چارک بالا 47که  دود 

باشند  بنابراین بر س  وضهیم تسهیلات و تراکم مسکن بیشطتر نطوا ی شطهر    چارک بیانگر ارتباط مکانی مثبم می

بالا عمدتاً در نیمه شطمالی شطهر    -نوا ی بالا. اند شده وسیله ارتباط مکانی مثبم مشخص به( درصد نوا ی 17) تهران

درصطد نطوا ی شطهر در چطارک      2/77در این مؤلیطه  . اند شده واقعپایین در نیمه جنوبی شهر  -تهران و نوا ی پایین

اند  که بیانگر ارتباط مکانی منیی و وجطود نطاهمگنی مکطانی     شده پایین واقع -درصد در چارک بالا 7/3بالا و  -پایین

ت صطور  پطایین بطه   -بالا بالا و -نوا ی پایین. در سح  نوا ی شهر تهران در شا ص تسهیلات و تراکم مسکن اسم

 .شوندپایین عمدتاً در شرق، شمال و مرکز شهر تهران مشاهده می -بالا و پایین -های انتقالی بین نوا ی بالازون

 

 

 
 های کیفیت مسکن در شهر تهراننمودار پراکندگی موران برای شاخص -2شکل 

 



 

 7314 تابستان (71پیاپی ) ،دوم، شماره پنجمسال ، (جغرافیا)ریزی فضایی  برنامه پژوهشی -علمی فصلنامه /  37

 

بطالا و   -ا ی در چطارک بطالا  درصد نو 1/21دهد که توزیع مکانی مؤلیه دوم در نمودار پراکندگی موران نشان می

بالا در مرکز شطمالی و شطمال شطهر تهطران و نطوا ی       -نوا ی بالا. اند شده پایین واقع -درصد در چارک پایین 4/77

 پطایین نیطز بطا در    -بالا بالا و -نوا ی پایین. اند شده پایین در نیمه جنوبی، شرق و شمال غرب شهر تهران واقع-پایین

 .باشندمشاهده می ی عمدتاً در غرب و مرکز شهر تهران قابلدرصد نوا  7/73برگرفتن 

بطالا   -در این مؤلیه نوا ی بالا. دهنده وضهیم مالکیم مسکن در سح  نوا ی شهر تهران اسم مؤلیه سوم نشان

( درصطد نطوا ی   2/23)پایین  -ای اطراف مرکز شهر و نوا ی پایینصورت هاله در شمال و به( درصد نوا ی 7/43)

درصطد نطوا ی    23پایین نیز شطامل  طدود    -بالا و بالا -نوا ی پایین. اند شده ه غربی، مرکز و شرق شهر واقعدر نیم

 جطدول ) شوندهای انتقالی دیده میعنوان زون باشند که عمدتاً در شمال شرقی، مرکز و جنوب شهر بهشهر تهران می

4.) 

 های کیفیت مسکنان برحسب شاخصتوزیع نواحی شهر تهران در نمودار پراکندگی مور -4 جدول

موقعیت نواحی شهر تهران در نمودار پراکندگی موران،  ها شاخص

 (درصد) تعداد
HH LL LH HL 

 71(77/3)  71(24/77)  34(17/21)  74(77/47)  1مؤلفه 

 72(27/71)  4(42/3)  77(47/77)  37(17/21)  2مؤلفه 

 71(73/74)  77(71/73)  33(21/23)  77(71/43)  3مؤلفه 

 72(27/71)  71(77/3)  47(32/31)  41(33/47)  شاخص کیفیت مسکن

 

درصد نوا ی در چطارک   3/47دهد که توزیع مکانی شا ص کیییم مسکن در نمودار پراکندگی موران نشان می

 -هر و نطوا ی پطایین  بالا در نیمه شمالی شط  -نوا ی بالا. اند شده پایین واقع -درصد در چارک پایین 3/31بالا و -بالا

هطای انتقطالی عمطدتاً در    عنطوان زون  درصد نوا ی نیطز بطه   71 دود . شوندپایین در نیمه جنوبی شهر تهران دیده می

نمطایش   3های  اصل از نمودار پراکنطدگی مطوران در شطکل    نقشه. شوندمرکز، شرق و غرب شهر تهران مشاهده می

 .اند شده داده
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 ها و شاخص کیفیت مسکن در شهر تهران ودار پراکندگی موران برای مؤلفههای نمنقشه -3شکل 

 

چنطین وجطود ناپایطداری مکطانی     نتایج  اصل از نمودار پرکندگی موران وجود  ودهمبستگی مکانی محلی و هم

ن وجود، این نتطایج امکطا   بااین. دهندهای موردمحالهه در سح  نوا ی شهر تهران نشان میمحلی را بر س  شا ص

دهند، زیرا نمودار پراکندگی موران ابزاری برای اکتشاف بصری ارزیابی مهناداری آماری ارتباطات مکانی را به ما نمی

 بطه . دهطد بندی مکانی به ما ارائطه نمطی  ای از مهناداری  وشهگونه نشانهبیند، اما هیچ ودهمبستگی مکانی تدارک می

دهطد، بنطابراین   ه نتیجه مهناداری به لحاظ آماری در ا تیار مطا قطرار نمطی   گوندلیل اینکه نمودار پراکندگی موران هیچ

هطا و شطا ص کیییطم     برای مؤلیه مبنا LISAهای نقشه. ارزیابی شوند LISAالگوهای جدید باید با استیاده از آماره 

عطات موجطود در   هطا اطلا این نقشه. اند شده نشان داده( 4) در سح  نوا ی شهر تهران در شکل 7311مسکن در سال 

 .اندمهنادار باهم ترکی  کرده LISAبا را برای نشان دادن نوا ی  LISA نمودار پراکندگی موران و مهناداری

بالا مهنادار یک  وشه اصلی در نیمه شمالی شهر و یک  وشطه فرعطی    -در مؤلیه اول کیییم مسکن نوا ی بالا

چهطار  . انطد  وشه اصلی در جنطوب شطهر تهطران شطکل داده    پایین مهنادار یک  -در شرق شهر تهران و نوا ی پایین

. شطود پایین در مرکز جنوبی شهر دیده مطی  -بالا نیز در شمال و شرق شهر و یک  وشه بالا - وشه از نوا ی پایین

پطایین در   -بالا در شمال شهر و یک  وشه اصلی مهنادار پایین -در مؤلیه دوم کیییم مسکن یک  وشه مهنادار بالا

مبنا مؤلیطه   LISAتحلیل . شودپایین در جنوب غربی شهر تهران مشاهده می -رق و یک  وشه فرعی پایینجنوب ش

پطایین در   -بالا در شمال و شرق شهر و چهار  وشه پطایین  -سوم کیییم مسکن بیانگر وجود یک  وشه اصلی بالا

در . شطود ب شطهر تهطران دیطده مطی    پایین نیطز در غطر   -در این مؤلیه یک  وشه بالا. مرکز و غرب شهر تهران اسم
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پطایین در نیمطه    -بالا در نیمه شمالی شهر و یک  وشطه پطایین   -شا ص نهایی کیییم مسکن یک  وشه اصلی بالا

 .شودپایین در مرکز شهر تهران مشاهده می -که یک  وشه بالا گرفته اسم  در الی جنوبی تهران شکل

 

 

 
 در سطح نواحی شهر تهرانمبنا کیفیت مسکن  LISAهای نقشه -4شکل

 

 گیری بندی و نتیجه جمع

های مکانی را برای بررسی توزیع مکانی متغیرهطای کیییطم مسطکن    در این مقاله، ما رویکرد تحلیل اکتشافی داده

ها و تکنیطک ای از روشهای مکانی مجموعهتحلیل اکتشافی داده. در سح  نوا ی شهر تهران مورداستیاده قراردادیم

توصیف توزیع مکانی بر س  الگوهای همبستگی مکانی از قبیل  ودهمبستگی مکانی و نطاهمگنی مکطانی   ها برای 

ای از نطوا ی مجطاور   های وزن مکانی هستند، یهنی هر نا یطه بطا مجموعطه   چون این الگوها مرتبا با ماتریس. اسم

 .شده اسم جاور محاسبهپیوسته اسم، بنابراین وضهیم کیییم مسکن در هر نا یه در مقایسه با نوا ی م

نتایج  اصل از  ودهمبستگی مکانی بر اسا  آماره موران و بطا اسطتیاده از مطاتریس وزن مکطانی کطوین نشطان       

های کیییم مسکن در سح  نوا ی شهر تهران دارای  ودهمبستگی مکطانی مثبطم   دهد که توزیع مکانی شا ص می

بنطدی در  های مشابه در متغیرهای موردمحالهه تمایل به  وشه شتر، نوا ی باارزبه عبارت ساده. مهنادار و قوی اسم

های نمودار پراکندگی موران و برای شناسایی نوا ی سهیم در  ودهمبستگی مکانی کلی از تکنیک. شهر تهران دارند

چنطین  نتایج  اصل از نمودار پرکندگی موران وجود  ودهمبسطتگی مکطانی محلطی و هطم    . استیاده شد LISAآماره 

توزیع . دهندهای موردمحالهه در سح  نوا ی شهر تهران نشان میود ناپایداری مکانی محلی را بر س  شا صوج
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-درصد نوا ی در چارک بالا 3/47دهد که مکانی شا ص نهایی کیییم مسکن در نمودار پراکندگی موران نشان می

پطایین   -بالا در نیمه شمالی شهر و نوا ی پطایین  -نوا ی بالا. اند شده پایین واقع -درصد در چارک پایین 3/31بالا و 

هطای انتقطالی عمطدتاً در مرکطز،     عنطوان زون  درصد نوا ی نیز به 71 دود . شونددر نیمه جنوبی شهر تهران دیده می

 .شوندشرق و غرب شهر تهران مشاهده می

گطذارد،  غیرهطا در ا تیطار نمطی   ازآنجاکه نمودار پراکندگی موران اطلاعات مهناداری را در مورد توزیطع مکطانی مت  

در مطورد   LISAنتایج تحلیطل  . شده اسم ها استیادهبندیبرای بررسی مهناداری آماری  وشه LISAبنابراین از آماره 

های بالا در مرکز شطمالی و در نیمطه    ای از نوا ی باارزشدهد که  وشهمؤلیه تسهیلات و تراکم در مسکن نشان می

 وشطه مهنطاداری از   . وجود دارد 7و  7، 2تهران به مرکزیم شهرک قد  شامل مناطق  شمالی متمایل به غرب شهر

ایطن  . گیرد برمی را در 71، 71، 77که نوا ی واقع در مناطق  شودپایین در جنوب شهر مشاهده می -های پایین ارزش

در مؤلیه مسطا م  . ارت اسمسوادی و کارگران ساده و کمترین میزان افراد دارای مه نوا ی دارای بیشترین میزان بی

پایین در جنطوب غربطی شطهر     -و  وشه پایین 3و  7 صوص در مناطق  بالا در شمال شهر و به -مسکن،  وشه بالا

بطالا در   -در مؤلیه مالکیم مسکن،  وشه بالا. شوددیده می 21و  77، 74، 73، 3تهران شامل نوا ی واقع در مناطق 

پطایین در غطرب و مرکطز شطهر      -و  وشه پطایین  74و  73، 3، 1، 3، 7اطق  صوص در من شمال و مرکز شرقی و به

 .شودمشاهده می 22 و 27، 73، 72، 1تهران شامل مناطق 

 وشطه محلطوب   . شطود  طوبی مشطاهده مطی    در شا ص نهایی کیییم مسکن تقابل شمال و جنوب شهر تهران به

و  وشه نامحلوب کیییطم   7و  3، 2، 7قع در مناطق ویژه در نوا ی وا کیییم مسکن در نیمه شمالی شهر تهران و به

 21و  71، 73، 71، 77، 77، 77، 71 صطوص در نطوا ی واقطع در منطاطق      مسکن در نیمه جنوبی شهر تهطران و بطه  

 .گرفته اسم شکل

 هطای اجتمطاعی مکطان   اگر مدیران شهری  واهان دستیابی به اهداف برابری شهری هستند، باید توجه به سیاسم

های تولیدشدخ این محالهه، بر ی از نوا ی را که نیاز بیشتری بطه مدا لطه در بخطش    نقشه. مدنظر قرار دهند محور را

شطهری   های درونگذاران را در راستای کاهش نابرابریطور یقین، سیاسم تواند بهمسکن دارند، برجسته سا ته و می

منظطور   ریزان برای بررسی متغیرهای مختلف بها برنامهتواند توسشده در این مقاله می شناسی ارائهروش. هدایم کند

هایی که نیطاز  تر مکانهای آماری و شناسایی دقیقها و آشکارسازیاسا  آزمون تری بردسم آوردن نتایج مبسوط به

هطای  ، هطدف بررسطی نطابرابری   (شطهر تهطران  ) در محالهطه مطوردی ایطن پطژوهش    . به توجه بیشتر دارند، اتخاذ شطود 

ای های دیگر درزمینو موضوعات شهری و منحقطه بسیاری از هدف. ی با تمرکز بر سح  کیییم مسکن بودشهر درون

 .تواند به این شیوه بررسی شوداز قبیل کیییم زندگی، جرم و جنایم و بیکاری می

نسطتن  با دا. های  اص هستند، کمک کندهای عمومی که نیازمند شناسایی مکانتواند به سیاسمها می این روش 

ها کمیاب هستند و با در نظر گرفتن اینکه برابری در بالاترین مرتبطه  این نکته که منابع در دستر  برای اجرای برنامه

سطازی  توانطایی برجسطته  . شده در پیرامون باید در اولویم اول قرار گیرند های عمومی قرار دارد، نوا ی واقعسیاسم
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توجه برای کمطک بطه    های مکانی را به ابزاری جال یل اکتشافی دادههای تحلهای  اص و دارای مشکل، روشمکان

 .گذاری تبدیل کرده اسم ریزی عمومی و فرایندهای سیاسمبرنامه

 

 منابع
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 .عسگری، علی، دانشگاه تربیم مدر 

، دانشطگاه شطهید   ناهمگونی فضایی محلات شهر مشهد: عدالت اجتماعی و شهر، (7311) اتمی نژاد،  سین،  -3
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 .77-21 ،4شماره  ،47انسانی، دوره  جغرافیای های، پژوهشتهران شهر در زندگی کیفیت
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