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  چكيده
وقي ما كم نيستند. منفعت قوانين و مقررات تحديد مالكيت خصوصي در نظام حق

عمومي و اعمال حاكميت، از دايره تسلط مالك خصوصي بر مال خود كاسته و به دو 
صورت تحديد مالكيت مطلق و نسبي حكومت دارد. علاوه بر تملك اراضي به 
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ان حريم طرح، بدون پرداخت عوض نيز تصرف شده و اطراف اين طرح ها به عنو
ماهيت اين حريم كه  در ملك مالك زمين را از تصرفات قانوني محروم مي نمايند. 

حريم را فقط در اراضي موات  شود، بر خلاف فقه و قانون مدني كه غير ايجاد مي
 حريم، مالكانه حقّصاحب  دولت به عنوان روشن نيست. تصرفاتپذيرفته است، 

ارتفاق در ملك غير است، به نظر مي  حقّنيست و بر خلاف نظر كساني كه معتقدند 
رسد تحديد مالكيت بوده و اصل مالكيت را منتفي نمي كند. مبناي اين تحديد نيز 

  ضرر ، رعايت نظم عمومي و حفظ مصالح عام است تعارض دو قاعده تسليط و لا
  املاك مجاور، تملك اراضي ارتفاق، حقّحريم، تحديد مالكيت،  :هكليدواژ

                                                           
ولؤنويسنده مس، دانشگاه علامه طباطباييخصوصي  يار حقوقاستاد  hodaghafari@yahoo.com  
دانشجوي دكتري حقوق خصوصي دانشگاه تهران 
 ديكارشناسي ارشد حقوق اقتصا 

  27/2/94 پذيرش نهايي:ـ  18/7/93تاريخ وصول: 



  94 بهار و تابستانـ  12 ـ شماره 7ـــ مطالعات فقه و حقوق اسلامي ـ سال ــــــــــــــــ 186
  

1-مهمقد  
ولي دامنه اين مالكيت با قيودي محدود  يت در اسلام محترم شناخته شده،مالك

كه به حقوق ديگران آسيبي  شده است و اعمال حقوق مالكانه تا جايي معتبر است
، در سطح لكيت از جنبه ايجاد ضرر به افرادما نرساند. علاوه بر قواعد محدود كننده

اع و حكومت نيز نفع اجتماعي بر نفع فردي مقدم است و هر وقت منافع جامعه اجتم
علاوه هيچ ملكي را نمي توان از تصرف ه . بايجاب كند نفع فردي محدود مي شود

صاحب آن خارج كرد مگر با مجوز شرعي و پس از تعيين و تأديه قيمت عادله آن 
را مجبور به  توان هيچ مالكي قانون اساسي). بر اساس قاعده تسليط  نمي 15(اصل 

قاعده تسليط در كه مشهور فقها و حقوقدانان معتقدند . ولي انتقال ملك وي نمود
. يكي از موارد تعارض قاعده ضرر قابل اجرا نخواهد بود اعده لاصورت تعارض با ق

  .كه منجر به تحديد مالكيت مي شود تسليط با لاضرر همين منفعت عمومي است
ه مالكيت ب حقّجهت منفعت عمومي درباره محدوديت تي كه در ررااز جمله مق

لاك براي اجراي برنامه لايحه قانوني نحوه خريد و تملك اراضي و ام ،وجود آمده
شوراي انقلاب اسلامي  17/11/1358، عمراني و نظامي دولت مصوب هاي عمومي

شهرداري ها  ، املاك و اراضي مورد نيازو همچنين قانون نحوه تقويم ابنيهايران 
هاي دولتي و ن تعيين وضعيت املاك واقع در طرح و قانو 28/8/1370مصوب 

هاي عمومي براي اجراي طرح  1380اصلاحيه سال با  29/8/1367شهرداري ها مصوب 
ها پس از گر مصوبات هيئت دولت و وزارتخانه و دولتي است. آيين نامه ها و دي

دايره مالكيت خصوصي را نيز محدودتر  ،اين قانون و قوانيني از اين دست تصويب
و به دستگاه هاي اجرايي اجازه داده شد تا به اختيار و طبق نظر كارشناسان خود  هنمود

، محدوده اي از اطراف طرح را به اعتراضي حقّمالك و يا حتي داشتن  و بدون حضور
. دازندعنوان حريم طرح به تصرف خود درآورند و از بابت آن وجهي هم به مالك نپر

، قانون دانسته مي شود ولي ماهيت آن حريم حقّي اختيار ايجاد  اين نوع هرچند مبنا
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به بررسي ماهيت حريم ايجاد شده در املاك  ،. در اين مقالههمچنان روشن نشده است
. در پايان نيز نتيجه ي وحقوقي آن تبين و تشريح مي شودخصوصي پرداخته و ابعاد فقه

  مي شود. اما در ابتدا تعريفي از حريم در فقه و حقوق ذكر مطالعه بيان مي گردد.
  

  تعريف حريم  -2
اشد و مقداري از اراضي اطراف ي منع مي باكلمه اي عربي است و به معن ،حريم 

، انتفاع از آنها و جلوگيري از ضررامثال آن است كه براي كمال و ، ملك، قنات و نهر
حريم بگذارند و نمي توانند به آن  حقّبايد به  ضرورت دارد و از نظر احترامي كه افراد

به معناي ازنظر لغت فارسي حريم . )121(حقوق مدني/ تجاوز بنمايند حريم ناميده مي شود
يعني چيزي  ؛آن جايز نيست سآمده است كه م» حرام كرده شده«و » بازداشت كرده«

آن ،شده است كه حريم گفته يا ).939فرهنگ عميد/( دكه حرام باشد و دست بدان نتوان ز
اء رقبه احياء شده در اراضي مقدار از مساحت هاي مجاور است كه براي دوام و بق

شخيص عرف و خبره يا ، عرفاً و عادتاً ضروري است كه تعيين آن بر حسب تموات
  ). 97شرح قانون مدني/( كارشناس است

ي كمال به مقداري از اراضي اطراف ملك كه برا قانون مدني، 136در ماده 
چه مد نظر ما در  . در اين ماده حريم به معناي آنفاع لازم باشد حريم گفته شده استانت

لك اراضي ، نيست بلكه حريمي است كه در اراضي موات براي ماستاين نوشتار ا
، به حريمي ي خاص و خارج از بيان قانون مدنيحريم به معنااحياء شده ايجاد مي شود. 

، در املاك مجاور شناخته اند خاص و پراكنده براي اراضي قوانينگفته مي شود كه 
اني و عام المنفعه ترسيم كه عمدتاً اين گونه حريم ها براي طرح هاي عمومي و عمر

، حريم فقط در املاك عيت طرح هاي عمومي و عام المنفعه. نظر به وضشده است
ا و حتي آب ه، در اراضي و ت بلكه محدوده اي در فراز و قرارمجاور متصور نيس

  . موقوفه را در بر مي گيرد



  94 بهار و تابستانـ  12 ـ شماره 7ـــ مطالعات فقه و حقوق اسلامي ـ سال ــــــــــــــــ 188
  

: است از تعريفي كه مي توان از حريم در املاك ارائه كرد عبارت ،بنابراين
محدوده اي از اطراف اراضي و املاك عمومي اعم از فراز و قرار و جهات ارضي كه 

و امنيت آن در نظر گرفته مي شود. به موجب اين  به موجب قانون براي كمال انتفاع
، ها قرار گيرد : حريم اطراف كه ممكن است در اراضي و آبعريف، حريم شاملت

  .يز مي شودحريم هوايي و حريم عمق ن
  

  انواع حريم -3
. كه منشا آن يا عرف است يا قانون براي حريم تقسيماتي صورت گرفته است

خاصي را به ممكن است براي مقاصد انتفاعي خود، محدوده عرف محل يا منطقه اي 
. مثلاً گونه حريم ها احترام بگذارند وان حريم لحاظ نمايد و اهالي نيز به رعايت اينعن

 ،، معيار منطبق با وضعيت مراتع دامداران همان محلّاي دام و پروانه تعليفدر حريم چر
وني به . حريم قاندام و سابقه چرا تعيين كننده استملاك قرار مي گيرد و تعداد 

است در ملك اشخاص نيز قرار  آن قانون است و ممكن نشأحريمي گفته مي شود كه م
، در نيست و علاوه بر تغييرات وضعيحريم قانوني هميشه يكسان  ،. بنابراينگيرد

تغييرات انتقالي نيز داشته باشد. منظور از  موقعيت هاي زماني و مكاني ممكن است
و يا مقياس ت هر طرح در ميزان حريمي  است كه با توجه به ماهي ، تغييرتغييرات وضعي

و تغييرات انتقالي نيز زماني است كه پس از  هاي در نظر گرفته شده، متفاوت مي شود؛
ريم تعيين شده تغيير پيدا مي حدود ح ،اجراي طرح و گسترش آن و يا تصميمات بعدي

  . كند
  

  مباني فقهي حريم -4
ما هو انّ شيء كلّحريم  انّ« في كه از حريم كرده اند گفته اند: فقيهان در تعري

فقط همان مقداري است كه انتفاع ار  حريم هر چيزيف عليه الانتفاع به: مقدار ما يتوقّ
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الحريم اشاره «و يا  ؛ )34/ 38(جواهر الكلام/» آن چيز، وابسته و موقوف به آن مقدار باشد
مطرح الماء و الي المواضع القريبه التي يحتاج اليها لتمام الانتفاع كالطريق و مسيل 

حريم به مكان هاي نزديك هر چيزي گفته مي شود كه براي التراب و اشباه ذلك: 
» و مكان ريختن خاكروبه و امثال آنانتفاع كامل مردم از آن ضروري است مانند آبراه 

فقه (ارتفاق پيرامون يك شيء دانسته اند  حقّرا نوعي  . برخي حريم)2/413/ءتذكره الفقها(

  .)6/49و 5/(ع)الامام جعفر الصادق 
 ،اشاره به حريم در اراضي موات دارد و به اجماع ،تعاريف ارائه شده توسط فقها

شرائع ( آن را هم تعارض بر شمرده اندحريم را در املاك جاري نمي دانند و دليل 

  . )2/193الوسيله/ تحرير ؛415/ 12؛ مسالك الافهام/60/ 3الشرعيه/الدروس  ؛3/273الاسلام/
ضرر كه مستند لا است بعضاً تعارض ميان قاعده نظر فقيهان بوده تعارضي كه مد
تسليط كه در املاك جاري مي شود دانسته شده و برخي هم  حريم است و قاعده

از صاحبان دو ملك مالكيت توسط هريك  حقّتعارض دو قاعده لاضرر دراعمال 
ريم در املاك . اما برخي در جمع اين دو استدلال در صورت وجود حمجاور مي دانند

يعني جايي كه انجام فعلي موجب ضرر  ؛بيان داشته اند كه تعارض دو ضرر است
استناد به قاعده  . برخي با) 1/327ن/العناوي( ديگران شود و ترك آن ضرر به خود باشد

گرفته اند كه در رر را مبناي حريم مي دانند نتيجه حقوقدانان كه ض لاضرر و نظريه
باز شناسي «شفايي،( و تخصيص حريم به موات وجهي ندارددارد  املاك نيز حريم وجود

ي وحدت رويه ديوان عالي . اما چنين استدلالي مخالف رأ)124، قسمت دوم/»نهاد حريم
ر در قانون حريم مقرّ«است كه بيان مي دارد:  13/6/1341 -1647كشور به شماره 

قانون مدني در تسري  138مخصوص اراضي موات است و استناد دادگاه به ماده  ،مدني
قانون مزبور  139و  136ماده  مفاد و مدلول ماده به ملك ، ناشي از عدم توجه به مفهوم

  ). 63قانون مدني/ تفسير( »است
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5-ت حقوقي  حريمماهي  
يم دانسته است حريم را در حكم ملك صاحب حر ،كه قانونگذار رغم اين علي

، ل صاحب حريم و جلوگيري از ضرر اوكام، براي تأمين انتفاع ولي در غالب موارد
كافي بلكه ، ي از تصرف در آن زمين ممنوع شوندلازم نيست كه ديگران به طور كل

و  ءصورت، احيا . در اينبه حال اوست خودداري كنند است از تصرفاتي كه مضرّ
در آن تصرفي كند كه با مقصود  تملك حريم امكان دارد، ولي مالك جديد نمي تواند

اصل كلي اين است كه حريم  .)11حريم در حقوق ايران/( يجاد حريم منافات داشته باشدز اا
حريم براي مالك يك ملك در ملك ديگري  حقّزيرا شناختن  ،در ملك وجود ندارد

با اصول مالكيت تعارض دارد. قبول حريم در ملك غير، مستلزم قبول مالكيت به 
  ).883حريم/،كاتبي( شمار مي رودصورت متداخل است كه منافي اصل تسليط به 

ارتفاق  حقّنه حريم را نه ملك صاحب حريم و  ،قانونگذار نيز به طور مطلق 
شباهت  ،حريم مانع از تملك ديگران مي شود حقّ. موردي كه براي او دانسته است

زيرا انتفاع از ملكي را به انحصار در اختيار صاحب حريم  مالكيت دارد، حقّزيادي به 
ي دهد ولي چون در هر حال به تابعيت و به لحاظ مالكيت صاحب آن بر ملك قرار م

ر اراضي ارتفاق خاص دانست كه ملك ب حقّديگري ايجاد مي شود بايد آن را نوعي 
ارتفاق  حقّيك  ،حريم بدون ترديد حقّ. در ساير موارد نيز موات و مباح پيدا مي كند

ل آن بر زمين هاي اطراف ملك خود دارد منفي است كه مالك چاه و قنات و نهر و امثا
  .)235اموال و مالكيت/ (

شهيد اول و شهيد ثاني چنين استنباط مي از نظرات فقهايي چون علامه حلي، 
، شود كه حريم فقط در اراضي موات ايجاد مي شود. قانون مدني نيز به تبعيت از فقه

ليكي دولت براي اجراي . اما آيا در اراضي متصرفي و تمهمين نظر را پذيرفته است
با توجه  ،؟ به عبارت ديگرالمنفعه اين مقررات نيز جاري استطرح هاي عمراني و عام 

، براي اضي مورد نياز دولت و شهرداري هاخريد و تملك ار نحوهكه طبق قانون  به اين
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، دولت و شهرداري ها مي بايست قيمت راي طرح هاي عمراني و خدمات شهرياج
تنها بخشي از كي را به صاحبان اراضي پرداخت كنند و در عمل و تملّفي اراضي متصرّ

، خريداري و يا تملك مي شود و مابقي در اطراف طرح در تملك اراضي متعلق به غير
 ، حريم ايجاد شده براي طرحاند كه جزء اراضي موات هم نيستندصاحب آن باقي مي م

ك دولت و شهرداري ها يز به تمل؟ آيا اين حريم نهاي اجرايي چه محمل قانوني دارد
 ؟ و يا اينارتفاق ايجاد كرده است حقّاري ها ؟ آيا براي دولت و شهرددر آمده است

  ؟ وصف خاصي است كه داراي
مالكيت صاحب آن  حقّحريم در ملك ديگري با  حقّبديهي است كه ايجاد 

ريم ، حتوان ملكي را بدون رضايت صاحب آنمنافات دارد و فقط در صورتي مي 
ه قانون به صراحت اجازه داه باشد. يعني اگر در برقراري اين داد ك يملك ديگر قرار

حريم در حقوق (، ايجاد آن فقط به حكم قانون ممكن است ، مالكان توافق نكرده باشندحقّ

ارتفاق منفي مي دانند كه صاحب آن از محدوديتي كه  حقّ. برخي حريم را )14ايران/
 ،عملي اجراي آن مي شود استفاده مي كند و نتيجه ايجاد حقّ براي مالك زمين موضوع

 ،علاوه حريمه ب ؛منع مالك از تصرفاتي است كه موجب تضرر صاحب حريم مي شود
امري است استثنايي كه نيازمند  ،مخصوص زمين هاي مباح است و ايجاد آن در املاك

/ 1/حقوق مدني ،؛ امامي226/227/240/اموال و مالكيتبه رضاي مالك يا حكم قانونگذار است (

عيني  حقّيك از نظر آنان  ارتفاق ندانسته اند بلكه حقّصداق . برخي حريم را م)122
ديگران ملزم به رعايت و تعدي نكردن به آن هستند ين بوده و است كه موضوع آن زم

و مواردي از قوانين خاص كه بر خلاف قانون مدني حريم را در املاك نيز به رسميت 
  . )116اي قانون مدني/مجموعه محش( اند استثنايي بر حريم شمرده اند ختهشنا

، ارتفاق مي داند بيشتر قابل دفاع باشد حقّحريم را خارج از  حقّشايد نظري كه 
خود در حدود  حقّاده از مكلف به استف ،ارتفاق حقّ، دارنده ارتفاق حقّچرا كه در 
ارتفاق در  حقّجب تضرر مالك ملكي كه و تا جايي اعتبار دارد كه مو متعارف بوده
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دايره تصرفات دارنده نامحدود است و اين  ،حريم حقّولي در  ،آن جاري است نشود
او را به  وجود آمده و قانونارتفاق به  حقّلك موضوع محدوديت براي مالك م
و اصل  ،و موجب تضرر صاحب حريم نشود اجازه مي دهد تصرفاتي كه متعارف بوده

ارتفاق  حقّداراي  ،حريم حقّصاحب كه لذا نمي توان گفت  ؛حريم گذاشته حقّرا بر 
تحديد مالكيت براي  ،حريم حقّدر ملك غير است بلكه در عوض فقط بايد گفت 

  . محسوب مي شودمالك 
ضرر است به نحوي كه  لا ، يكي قاعدهترين موارد محدود كننده مالكيت مهم

عسر و حرج كه با اعمال  ديگري قاعده؛ و موجب تضرر غير شود ،اعمال مالكيت
نظم عمومي  ،حقوق مالكانه براي ديگري در عسرت و تنگنا قرار مي گيرد و در نهايت

جامعه است كه در صورت تعارض تصرفات مالك در ملك خود با نظم عمومي و 
  . ل و فساد در نظام اجتماعي اسلام، از اعمال مالك جلوگيري مي شودايجاد اختلا

عني براي جلب نفع است نه ، يكه حريم براي تكميل انتفاع استگفت پس بايد 
يعني  ،فهميده مي شود مورد توجه نيستق.م 138چه از ظاهر ماده  . آندفع ضرر
وز به حريم از طرف غير ؛ در فرض تجا، ضرر فرضي است. به عبارت ديگرمقصود

 زياني نيستيكن اگر تجاوز نباشد ل ؛، زيان به صاحب حريم مي رسدصاحب حريم
  .)131حقوق اموال/(

بنابراين اگر  ارتفاق است؛ حقّتبعي است مانند  حقّكه  حريم از نظر اين حقّ
شته باشد ملكي كه داراي حريم است تغيير وضع دهد به گونه اي كه نياز به حريم ندا

، قابل تصرف و تملك به وسيله ديگران . حريم)333حقوق اموال/( بر حريم ندارد حقّديگر 
حريم را قابل تملك و تصرف مي داند و دليل  ،نظر مخالف .)112شباه و النظاير/الأ(نيست 

قدر نياز  ، آنحريم حقّاست كه مالك يك ملك در زمين موات، به عنوان آن نيز اين 
  .) 338ي قانون مدني/ا(مجموعه محش كمال انتفاع از مالش لازم باشد دارد كه براي
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  دامنه حريم -5-1
وا و قرار نيز هاي مجاور و يا در ه م علاوه بر اراضي اطراف، در آبدامنه حري
. قوانين خاصي كه به منظور حفظ منافع عمومي حريم هايي را در ادامه پيدا مي كند

ر پاره اي موارد نيز به حريم هوايي و زير زميني د ،املاك غير به رسميت شناخته
  . پرداخته است
ي طرح عمومي ايجاد مي شود يا حريم برا حقّيا در اراضي موقوفه نيز اما آ

 ست از اينا عبارت: «قانون مدني 55ف كه طبق ماده ؟ با توجه به وصف خاص وقخير
م در مال موقوفه چندان حري حقّشناختن  ».حبس و منافع آن تسبيل شود ،كه عين مال
  . ساده نيست
براي اجراي  لاكخريد و تملك اراضي و ام لايحه قانوني نحوه 5ماده  4صره تب

شوراي انقلاب  1358بهمن  17، عمراني و نظامي دولت مصوب برنامه هاي عمومي
جمهوري اسلامي براي خريد و تملك اراضي موقوفه، در صورتي كه سازمان اوقاف 
 ءتبديل به احسن آنها را قانوناً مجاز بداند طريق مذكور در همين قانون را لازم الاجرا

شرعاً مجاز نباشد به صورت اجاره طويل المدت به تصرف دانسته است و آنهايي كه 
مشخص است كه  ،. با اين وجوداجراي طرح هاي عمومي در مي آورد دولت براي

اراضي است كه طرح در آنها اجرا مي شود و بابت  ز اجاره طويل المدت، اجارهمنظور ا
. به نظر تد شد و تكليف حريم مشخص نشده اسهمان اراضي اجاره بها پرداخت خواه

  . به عنوان اجاره حريم پرداخت شود بابت حريم نيز بايد وجهيكه مي رسد 
تاي اجراي طرح مبناي عدم پرداخت هر گونه وجهي بابت حريمي كه در راس

صوب قانون برنامه بودجه م 50ماده  9دولت تصرف مي شود بند  هاي مورد استفاده
 ،ارتفاق حقّيي حريم به عنوان با اصلاحات بعدي است كه ضمن شناسا 10/12/1351
. )12/1/1352مورخ  8210روزنامه رسمي شماره (» اخت هرگونه وجهي را نپذيرفته استپرد

اعم از عام و خاص به صورت اجاره طويل در صورت تصرف اراضي موقوفه  ،بنابراين
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حريم را تعيين  ،كلّنين خاص طرح هاي عمومي كه به طور تصويب قوا المدت و شيوه
حريم در اراضي موقوفه نيز باشيم به شرطي كه  حقّاند مي بايست قائل به شناختن  كرده
ولي اگر حريم را نوعي ملك فرض كنيم در اين  ؛ارتفاق بدانيم حقّحريم را نوعي  حقّ

حريم مخالف ذات عقد وقف بوده و پذيرش آن دشوار خواهد  حقّشناختن  ،صورت
  .بود

  موضوع حريم-5-2
يك نوع سلطه قانوني و قهري است كه از طبيعت ملك  ،ريماستفاده از ح حقّ

ناشي مي شود و هيچ يك از آثار و نتايج ملك از قبيل نقل و انتقال عين و منافع معوض 
 ،همچنين با توجه به اين كه حريم ).883همان/كاتبي، ( و غير معوض بر آن بار نمي شود

حريم فقط مختص مال  ت كه، مي توان گفندارد تبعي است و وجود مستقلّ حقّ يك
در قانون مدني از  ،. به همين خاطرحريم نيست حقّ ،غير منقول بوده و در اموال منقول

ر فقه براي غير منقول مانند درخت، قريه، رودخانه، دريا . دتحريم املاك نام برده اس
   ).337-/334وق اموال حق(، حريم پذيرفته شده است و زمين مزروعي

 -1 ق.م. وجود دارد: 12قول طبق ماده دو نوع مال غير منحريم در  حقّپس 
غير منقول شده اند  اموالي كه در اثر عمل انسان -2 اموالي كه ذاتاً غير منقول هستند؛

  . (غير منقول تبعي) كه موضوع بحث ما است
ك غير براي خطوط لوله نفت و گاز، جاده، راه آهن، قبول حريم در املا
 ، خطوط برق و ... مؤيد پذيرش وجودكانال هاي آب رساني درياچه هاي پشت سدها،

دو  ،ق. قانونگذار براي خطوط انتقال و توزيع برحريم در اموال غير منقول است حقّ
ي خطوط انتقال و توزيع نيروي . در اراضي تصرفي برانوع حريم را تعيين كرده است

، اني به طور كلياجراي طرح هاي عمر. در برق، وضع تحديد مالكيت متفاوت است
قيمت املاك متصرفي را پرداخت مي كند و فقط بابت حريم تعيين  ،دستگاه اجرايي

ث خطوط انتقال ولي در اراضي متصرفي براي احدا ؛وجهي به مالك نمي پردازد ،شده
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. سؤال ابت اين اراضي هم پرداخت نمي كند، وزارت نيرو وجهي بو توزيع نيروي برق
، با وصف عدم خريد يا حتي تملك ر استراي مالك متصوكه اگر حريم باين است 

براي وزارت نيرو  ، حقوق ايجاد شدهو اطراف خطوط انتقال و توزيع برقاراضي زير 
اد قانوني مربوط به شناسايي حريم، ناظر بر ؟ با توجه به اين كه روح موچه مبنايي دارد

جب قرار داد تملك شده يا به بر اراضي است كه يا مستقيماً و يا به مو حقّشناخت اين 
مالكيت حاصل شده  ،، حيازت و يا اخذ به شفعهسبب اسباب ديگر تملك مانند احياء

حريم نيست  حقّم اين كه تصرف به خودي خود مبنايي براي داشتن باشد و قدر مسلّ
، در اين گونه گر تصرفي كه به عنوان مالكيت بوده و خلاف آن هم ثابت نشده باشدم

  .كي در آن صورت بگيردكه تملّ حريم نيست مگر اين حقّاراضي 
  

  ارتفاق حقّحريم با  حقّمقايسه  -6
محدوديت هاي مربوط به املاك مجاور از قواعد عمومي مالكيت است و نه 

. و اين وضع حقوقي را قانون بر تمام املاكي كه موقعيت ارتفاق در ملك غير حقّ
 حقّرتفاق، استثنايي بر قواعد حاكم بر ا حقّبنابراين  ؛خاص دارد تحميل مي كند

اموال و ( ك مجاور نبايد به آن استناد كردمالكيت بوده كه در ماهيت حقوق املا

، اموري را ظم و تأمين بهره برداري از املاك. گاهي قانون نيز به منظور حفظ ن)1مالكيت/
دي كه زميني . مورر حيث با حقوق ارتفاق شباهت داردبر آنها تحميل مي كند كه از ه

در مسير راه و خطوط مواصلاتي و برق و مجاري آب و لوله هاي گاز و نفت قرار مي 
، اين گونه محدوديت ها قانون برنامه عمراني سوم كشور 29ماده  8گيرد بر اساس بند 

د كه از قواعد عمومي مالكيت باشد ارتفاق قانوني است هر چن حقّنوعي  ،از نظر ماهيت
  . )225/اموال و مالكيت(

استفاده متعارف  حقّخود آزاد نبوده و  حقّق در استفاده از ارتفا حقّدارنده 
مطلق شناخته است و  حقّ، ، قانون براي دولتد شده در املاكولي در حريم ايجا دارد؛
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ليتي ، ورود خسارت به مالك مجاور، مسؤوبنابراين در استفاده مطلق دولت نه متعارف؛
  .متوجه دولت نيست

   حريم حقّايجاد  مبدأ -6-1
 است  كه به موجب قوانين خاص در املاك ايجاد شده اگر منظور از نهاد حريم

چون اثر بيع  ،از زمان انجام معامله و قطعيت آن بايد داراي اثر باشد تكميل انتفاع باشد
. در موردي كه با رضايت عنصر قبول به ايجاب ايجاد مي شوداز زمان تكميل و پيوستن 

در . اما مي شود خريداري شده باشد به حكم قانون، حريم نيز مستقرّاراضي  ،مالك
 شود كه قيمت اراضي مورد جايي كه مالك توافقي نداشته و فوريت طرح نيز موجب

عضاً نيز با دستور دادستان قبل از به صندوق دادگستري و يا ثبت توديع شود و بنياز 
قد بيعي واقع نشده است تا منشأ اثر ع ،ر گونه وجهي تصرفات صورت گيردپرداخت ه

و يا دادستان را . در اين مورد مي توان حكم قانون ه وجود آيدباشد و به تبع آن حريم ب
  . ه و پذيرفتتوجيه كرد ،حريم حقّايجاد به عنوان جواز 
 حقّجلوگيري از ضرر به صاحب  چه پس از اجراي طرح و با هدف چنان

اجرايي نرسيده  يد گفت تا وقتي كه طرح به مرحلهباايجاد شده باشد  حقّ، اين حريم
 ،كه در تمامي قوانين نيز نمي توا ن متصور شد. همانگونه ي به عنوان حريمحقّباشد 

پس از شروع به  دستگاه ذيربط گذاشته كه معمولاً حريم را به عهدهتعيين حدود 
زياد  و كم و اين حدود حريم قابليت تغيير عمليات اجرايي مشخص مي شود و بعضاً

با قطر  يشدن را هم دارند مانند حريم خطوط انتقال نفت وگاز كه با احداث لوله هاي
متفاوت  ژط انتقال نيروي برق كه با ولتاحريم آنها نيز تغيير مي كند و يا خطو ،متفاوت

  داراي حريم متفاوت هستند.
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ر قوانين قانون مدني با حريم د فقه و وجوه تمايز و تشابه حريم در -6-2
  خاص

يكسان هستند  حريم شناخته شده در قانون مدني به جهت تبعيت از فقه كاملاً
 . اين تفاوتاست ولي با قوانين جديد موضوعه در ايجاد نهاد حريم از جهاتي متفاوت

  ها را مي توان اين گونه بيان داشت: 
مي قانون مدني فقط در اراضي موات ايجاد  حريم شناخته شده در فقه و -1

درحالي كه نهاد حريم در قوانين خاص اصولاً در  ،شود مگر استثنايي وجود داشته باشد
 در موات باشد. ءكه به صورت استثنا مگر اين است ملك غير ايجاد شده

ء  به صرف احيا ايجاد مي شود و ءحريم در فقه و قانون مدني در نتيجه احيا -2
شروط به رعايت قوانين خاص، ايجاد حريم ماثر است ولي در كننده، منشأ ءو اراده احيا

 بدون رعايت قوانين نمي تواند داراي آثاري باشد. و تشريفات قانوني بوده

قانون مدني در حكم ملك صاحب حريم است  حريم شناخته شده در فقه و -3
 .، ملك صاحب حريم نيستولي حريم به موجب قوانين خاص

ر قوانين قانون است ولي د ع عرف وقانون مدني تاب ميزان حريم در فقه و -4
 .فقط تابع قانون است ،خاص

ن مدني عموماً در حقوق خصوصي و قانو دايره حريم شناخته شده در فقه و -5
جهت تأمين منافع خصوصي است در حالي كه حريم شناخته شده در قوانين خاص در 

تأمين خشي از حاكميت است ايجاد مي شود و با اتكا به وجود يك نهاد عمومي كه ب
حق حريم  قانون معادن و ذخاير، 23ماده  كننده منافع عموم است. موارد استثنايي مانند

 را براي بخش خصوصي به رسميت شناخته است.

است كه حريم  حريم نيز تفاوت اين دو در آن حقّ از نظر قابليت نقل انتقال -6
قابليت هرحال به همراه ملك خصوصي صاحب حريمر نظر فقه و قانون مدني د مد ،

. ولي حريم وضع شده در قوانين جديد فقط زماني قابليت نقل انتقال به غير را داراست
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و يا  يك نهاد عمومي و عام المنفعه بوده ،و انتقال به تبع ملك را دارد كه انتقال گيرنده
. در اين ز نهاد عمومي باشدبه نمايندگي ا انجام اعمال تصدي ،هدف انتقال گيرنده

راي طرح عمومي نيز منتقل حريم ايجاد شده به همراه ملك خريداري شده ب ،صورت
چه دولت يا دستگاه اجرايي با تغيير در برنامه عمراني خود از اجراي  اما چنان مي شود؛

و  و تملك اراضي و پرداخت بهاي آنها، منصرف شدهطرح پس از طي مراحل قانوني 
قبلي هنوز  حريم ايجاد شدهكه ش اراضي را داشته باشد ديگر نمي توان گفت قصد فرو

به اعتبار عمومي  ،چرا كه اصولاً اعتبار تأسيس حريم قانوني به قوت خود باقي است،
ه است و با زايل شدن وصف عموميت، حريم نيز بودن طرح و عام المنفعه بودن آن بود

 . ساقط مي شود

، در مواردي با هم شباهت زياد اين دو حريم وجود تفاوت هايرغم  علي
هر دو وجود مستقل  – 1 :كه شابه اين دو مي توان اشاره كرد به ايندارند؛ از موارد ت

 ،لك در حيات و زوال آنها مؤثر استو تابعي از ملك هستند و حيات و زوال م نداشته
ود را ندارند و از اي كه انتقال مالكيت عين را موجب مي شهر دو قابليت معامله  – 2

 بنابراين قابل تقويم به پول نيستند ولي تابعيت انتقال مالكيت ؛توابع عرفي ملك بوده
در هر دو دايره اعمال حقوق صاحب حريم – 3منافع را تحت شرايطي دارا هستند، 

استفاده متعارف از حريم را دارند تا  حقّيعني ديگران نيز  محدود بوده و مطلق نيست؛
ي هدف از ايجاد حريم در هر دو برا – 4 به منافع صاحب حريم نباشد، مضرّجايي كه 

  . تكميل انتفاع است و نه دفع ضرر
  

  ك دولت و نسبت آن با حريمه تملّاقوال و ادلّ -7
؟ و سلب و يا تحديد اعد حقوقي و عدالت سازگار استآيا اصولاً تملك با قو

  ؟ت چه توجيهي مي تواند داشته باشدمالكي
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  كتملّ توجيه حقّ-7-1
قهري است و منظور از تملك قهري، اين است كه مال متعلق به  ياقدام ،تملك

كه او خواسته باشد به نفع خود تملك نمايند. عناصر تملك قهري  ديگري را بدون اين
مال يا ملك به ضرر مالك  -2 مال يا ملكي كه داراي مالك باشد، وجود -1عبارتند از: 

د يا دادن كه عوض آن پرداخت شو احب و تملك شود اعم از اينآن به وسيله غير تص
بنابراين  راحت اذن تملك قهري را داده باشد؛قانون به ص -3 عوض قانوناً شرط نباشد،

اي قانون مجموعه محش(تملك قهري از ايقاعاتي است كه قانون به رسميت شناخته است 

  .)260-261/مدني
وكاري است كه به  ، سازتملك حقّ است كه تملك گفته شده حقّدر توجيه 

 -از راه انتقال بدون رضايت مي، قدرت تصرف املاك اشخاص خصوصي را دولت
، با صاحب آن به اص حقوقي كه بايد براي تصرف مالييعني بر خلاف اشخ دهد؛
، بدون اشخاص را براي استفاده هاي عمومي، دولت مي تواند املاك بپردازند معامله

 Encyclopedia of ( پرداخت خسارت عادلانه تصاحب كندبا رضايت صاحب آن و 

law and economics/ 620, كاهش هزينه هاي تملك دولت حقّ). توجيه واقعي ،
راستاي  معاملاتي براي دولت و نيز جلوگيري از اخلال در امر خدمات رساني دولت در

كه در  »رناكاستفاده خط« اعمال قدرت و حاكميت است. بر اساس دكترين موسوم به
داده  حقّ، به دولت دادگاه هاي آن كشور پذيرفته شده است حقوق امريكا و در رويه

مي شود تا از فعاليت هايي به ويژه در بخش خصوصي كه براي سلامتي عمومي زيانبار 
. صاحبان مشاغل محدود شده بپردازد كه خسارتي به هستند جلوگيري كند بدون اين

رند كه اگر ايجاد محدوديت براي مالك به منظور جلوگيري از در توجيه آن بيان مي دا
اين اقدام  ،لامت و يا امنيت جامعه مضر هستند، ساستفاده هايي باشد كه براي اخلاق

. دليل اين تا مجبور به پرداخت خسارت شوددولت به عنوان تملك شناخته نمي شود 
). اما op , cit  / 338 ( تحفظ منافع عمومي توسط دولت اس امر نيز اعمال حاكميت و
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كه چه معياري براي تملك دولت و يا اعمال محدوديت در مالكيت اشخاص  در اين
   :حقوقي مورد قبول است نظرات متفاوتي ابراز شده كه به پاره اي از آنها مي پردازيم

  معيار كاهش ارزش ملك-7-1-1
ه حدي باشد چه آثار محدود كننده مقررات دولت ب چنان ،به موجب اين نظر

، بايد آن را تملك توسط شديد ارزش ملك براي صاحب آن شود به كاهش كه منجر
، 260u. s 393 ( 1922 )  (Pennsylvania coal co . v .Mahaپرونده  ( دولت دانست

  .)48/ »تملك املاك اشخاص توسط دولت و مباني آن«مرتضوي نير، 
  ملكمعيار از بين رفتن تمام ارزش اقتصادي  -7-1-2

چه محدوديت هاي اعمال شده توسط دولت به حدي باشد كه تمام  چنان
ر آن براي مالك از بين ارزش اقتصادي زمين و سرمايه گذاري هاي صورت گرفته د

محدود  ،، دولت مكلف به جبران خسارت است كه در اينجا نيز عمل دولترفته باشد
نسبت  . اين نظريهدوصي نيست بلكه تملك محسوب مي شوكننده مالكيت شخص خص

. اما ملاك ارائه شده براي از بين رفتن يا كاهش ارزش به نظريه قبلي شديدتر است
ملك را بايد در آراء دادگاه هاي عالي آمريكا يافت كه بر اساس رأي صادره در 

، مالك را از ) اگر محدوديت ها Penn central v . city of new York , 1978پرونده (
، تملك محسوب شده و در صورتي كه گذاري اش نااميد كند زگشت سرمايهبا

اتنگ با انتظارات معقول هستند برخوردي محدوديت ها در منافعي كه در ارتباط تنگ
  .) 49، همان / مرتضوي نير(، تملك نيست نداشته باشد

  نفع حاصل از اعمال محدوديت دولت -7-1-3
، افراد ملك خصوصيه در محدوديت ايجاد شدواسطه اعمال ه در صورتي كه ب
، ، طيف وسيعي از جامعه بوده و محدود به عده اي قليل نباشندمنتفع از اعمال اين قواعد

عمومي بر منافع اينجا منافع در و  ت خسارت از طرف دولت موردي نداردپرداخ
اين اعمال مقررات چنان زياد ولي اگر تعداد افراد متضرر از  شخصي ارجحيت دارد؛
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، بدان معني است كه از اموال آنها به نفع عموم دود به عده اي خاص شودنبوده و مح
  .بايد از عهده جبران خسارت بر آيداستفاده شده و شبيه تملك است و دولت 

  انواع تحديد مالكيت -7-2
، از خود به دولت حقّالكان به واگذاري امكان خلع يد مالكيت و اجبار م

كه به دو  )673حقوق اساسي و نهادهاي سياسي/( تديق محدوديت در آثار مالكيت اسمصا
  صورت بروز مي كند:

و ثمن آن  در جايي كه ملك اشخاص تملك شدهتحديد مالكيت مطلق:  الف)
ملك  ، زيراپرداخت مي شود، براي مالك به صورت مطلق محدوديت ايجاد شده است
بلي خارج مي تملك شده توسط دولت و به نفع عموم، به طور كلي از مالكيت مالك ق

يا تملكي كه به عنوان حريم اماكن تاريخي و يا مذهبي در قالب تعريض و  شود. و
وان حريم از آن نام برده مي توسعه محيط اطراف آن بنا صورت مي گيرد، اگرچه به عن

  ولي ثمن املاك تملك شده پرداخت مي شود. شود
اشخاص به عنوان  تحديد مالكيت نسبي: مواردي كه محدوده مشخصي در اراضيب) 

در واقع تملكي هم توسط  وجهي نيز بابت آن پرداخت نشده باشدو  حريم تعيين شده
مالك را از پاره اي از تصرفات محروم مي  ،به عبارت ديگر ؛دولت انجام نمي شود

سازد و نه مطلق تصرفات، تحديد مالكيت نسبي محسوب مي شود. مانند حريم خطوط 
  ه هاي برون شهري.لوله نفت و گاز و يا جاد

  مبناي قواعد تحديد مالكيت  -7-3
عد فقهي و حقوقي بررسي ترين مبناي قواعد تحديد مالكيت را بايد در قوا مهم

   يم:نمائ
  مبناي فقهي -7-3-1

. يعني فرد تا ضرر است تملك دولت ، قاعده لا حقّ ترين مبناي فقهي مهم      
. در واقع كه موجب ضرر به ديگري نشودنمايد تواند حقوق خود را اعمال  جايي مي
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هر چند  ،در اسلام  ؛)154(الاراضي/، مالكيت را محدود و مضيق مي نمايد ضرر ه لاقاعد
هر گونه تصرفي در  حقّمردم را بر اموال خود مسلط مي دانند و  ،مطابق قاعده تسليط

ضرر  قاعده لاآن را دارند اما اين تصرفات مطلق نيست و اينجاست كه عده اي معتقدند 
ضرر حاكم مي شود  ، قاعده لاكنند كه در نهايت و تسليط با هم تعارض پيدا مي

، ضرر تعارض دو قاعده تسليط و لا صرف نظر از نظريات موافق و مخالف .)80/82الفقه/(
تأثير پذيرفته است  ،ضرر در تصويب قوانين خاص تملك قانونگذار ايران از قاعده لا

  . وق خصوصي را محدود كرده استحق، فع ضرر از عمومكه در نهايت براي ر
 ره كرد قاعده ولايت بر ممتنع استتوان به آن اشا مبناي ديگري كه مي

حاكم بر اموال و نفوس مردم ولايت دارد و هر جا كه  ،بر اين اساس .)13الخمس/منتطري،(
ز حقوقشان ع استفاده ديگران او يا مان ز اداي حقوق ديگران خودداري نمودهشخصي ا

 ل كرده و استيفاي حقوق خواهد كرد، حاكم اسلامي به قائم مقامي وي عمشود

اكثر فقها براى استناد به اين قاعده نيازى به استدلال و ارائه دليل نديده  .)15(حائري،الخمس/
سرّ  .اندناپذير به قاعده ولايت حاكم بر ممتنع نگريستهو به عنوان اصلى مسلمّ و خدشه 

كتاب  هحاشي( رداشتى، وضوح حكم و پشتوانه روشن عقلى آن بوده استچنين ب

را مي توان از رواياتي استنباط » الممتنع يالحاكم ول«عبارت مضمون   ؛)2/399/المكاسب
(ع) به شريح دستور است حضرت عليكه نقل كرده  ،بن كهيل هروايت سلم كرد نظير

و بفروش وجود توان مالي نمي پردازند  ادادند اموال بدهكاراني را كه ديون مردم را ب
كه فرمود در زمان رسول  (ع)روايت حذيفه از امام صادقو  )7/412/كافيال( ديون را بپرداز

به فروش بود وادار انبار كرده ، پيامبر فردي را كه گندم گندم نناياب شدو (ص) االله
مي گردد امتناع موجب ولايت حاكم بر ممتنع كه آن چه  ؛)5/164/همان( مازاد نمود

  .)13/39/(المقنعه اختياري است نه امتناع قهري

ممتنع كسي است كه ولو بالاجبار از انجام  ،بسياري از بزرگان فقهبه نظر   
ابي الصلاح حلبي،  ،شيخ طوسي، ابن حمزه شيخ مفيد، وظيفه خودداري مي نمايد.
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از فروش اموال احتكار  كه در بحث امتناع محتكر ازجمله فقهايي هستند و علامه قحقّم
قاعده ولايت حاكم بر «،اعيلياسم( شده و نيز ساير مباحث به لزوم اجبار اشاره نموده اند

  .)69/»ممتنع
  حقوقيمبناي  -7-3-2

تماعي بر منافع فردي طرفداران اين گونه مباني معتقدند كه حفظ مصالح اج 
خاطر حفظ نظم   وم ندارد و بهمطلقي در برابر منافع عم حقّ. فرد هيچ گونه اولويت دارد

 لذا زندگي فرد در ،، وضع قوانين محدود كننده فرد ضروري استو عدالت اجتماعي
، تكاليفي را براي او ايجاد كرده است و آزادي گروه هاي اجتماعي علاوه بر حقوق

. )قانون اساسي 40و  22ل وص(ا ترم است كه منافع عموم اقتضا كندهاي او تا جايي مح
، مصالح عمومي بر حقوق ت با مصلحت عمومي تعارض پيدا كندمالكي كه حقّوقتي 

مالكيت مقدم است و اين تقدم به معني سلب يا تحديد حقوق خصوصي نيست بلكه 
زندگي اجتماعي و منفعت جمع ايجاب نموده تا چنين تصميمي اتخاذ نمايد هر چند 

نمي توان  . با اين وجود،ده واسطه اين تصميم زيان خواهند ديعده اي محدود نيز ب
. به عبارت ديگر، حقوق ، سلب يا محدود نشده استحقوق خصوصي كه گفت

اين  ،خصوصي ممكن است سلب يا محدود شود ولي در مقام تقابل منافع فرد و جامعه
  .از فرد هم بايد جبران خسارت شود نفع جامعه است كه برتري دارد و البته

  ك مجاورآثار برقراري حريم در مل-7-4
  آثار حريم نسبت به ملك مجاور-7-4-1

حريم  حقّوضعيت ملك مجاور كه  شناختن حق حريم بر صاحب آن در جهت
  . ريم و اشخاص ثالث تأثير مي گذاردح حقّدارنده بر در آن ايجاد شده و 

، ايجاد ي كه حريم در آن جاري مي شودحريم بر ملك حقّاثر مهم شناختن 
حريم ايجاد شده در  لكانه براي مالك است. در محدودهعمال حقوق مامحدوديت ا
 حريم است كه تعيين مي حقّ، اين قانون خاص وضع شده توسط صاحب ملك مالك
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. در پاره اي موارد هم تصرفات مجاز را عرف كند تصرفات مجاز مالك چگونه است
ف براي تركيبي از عرف محل و نيز رفتار متعار ،و البته عرف حاكم ؛معين خواهد كرد

مانع  -و ثانياً ،حريم نشود حقّموجب تضرر به صاحب  -شناختن عملي است كه اولاً
  . كمال انتفاع او نشود

  آثار حريم نسبت به صاحب حريم-7-4-2
، انتفاعي است كه براي استفاده از ملك او حريم حقّاثر حريم براي صاحب 

در حريم شناخته شده در  ،ارتفاق دانسته اند حقّبرخي آن را . گرچه يجاد مي شودا
چرا كه قابليت  حريم است، حقّكه اثر آن مالكيت صاحب املاك نمي توان گفت 

. دايره تصرفات صاحب حريم در حريم حريم در همه موارد وجود ندارد حقّانتقال 
شائبه  ،. اين عدم تصريحه استواقع شده در املاك مجاور توسط قانون مشخص نشد

، اما با توجه در حريم متبادر به ذهن مي نمايد تگاه اجرايي رااختيار مطلق تصرفات دس
به اشاره قانونگذار به پاره اي از تصرفات متعارف در حريم توسط مالكين مجاوري كه 

حدود تصرفات دولت دراين محدوده نيز كه بايد گفت است املاك آنان تملك شده 
  .عارف تعيين مي شودبطور مت

  ت به ثالث آثار حريم نسب -7-4-3
ها براي  قوانين مربوط به تملك و خريد اراضي مورد نياز دولت و شهرداري

ولي از اين  خريداري شده احترام قائل شده است،حقوق اين اشخاص در املاك 
  . باشند سخني به ميان نياورده است چه در حريم آن املاك واقع شده حقوق چنان

  ارتفاق دارنده حقّ-7-4-3-1 
اضي تملك شده داراي كسي است كه در حريم ار ،ارتفاق حقّرنده منظور از دا
ارتفاق موجود، سلب يا  حقّلكي صورت گيرد و . در هر مورد كه تماين حقوق است

 حقّ. ملاك جبران خسارت ناشي از سلب يا تضييع تضييع شود، مي بايست جبران شود
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كه قرار  تملك اراضي باشدون نحوه خريد و لايحه قان 5ماده  2ارتفاق مي تواند تبصره 
  . مي تواند معيار پرداخت باشد ،داد ميان طرفين و يا طبق عرف محل و يا كار شناسي

ارتفاق است كه به  حقّارتفاق فقط وابسته به  حقّجايي كه ارزش ملك دارنده 
ارتفاق  حقّموجب اجراي طرح دستگاه اجرايي سلب شده با موردي كه سلب يا تضييع 

به كاهش ارزش آن مي شود فرق دارد. در اثر منفي دارد و فقط منجر بر ارزش ملك 
  ارتفاق حقّرزش تمامي ملك دارنده ارتفاق عبارت است از ا حقّبهاي  ،اولفرض 

ارتفاق نيست  حقّنيز فقط بهاي  ،. در فرض دوم)181ها/ تملك اراضي توسط دولت و شهرداري(
ارزش قبلي ملك و ارزش آن پس از آن تفاوت الكه مي بايست جبران شود بلكه ما به 

است به عنوان خسارت بايد پرداخت  اتفاق از آن سلب شده و يا تضييع شده حقّكه 
  .شود

  انتفاع حقّدارنده  -7-4-3-2
ت كه در حريم ملك ي اسحقّ، آن ارتفاق حقّاع مورد بحث نيز مانند انتف حقّ

ارتفاق  حقّمقايسه با دارنده انتفاع در  حقّجبران خسارت دارنده  .ايجاد شده باشد
، مي انتفاع در صورت از دست دادن آن حقّچرا كه اصولاً صاحب  ؛تر استراحت 

در جاي ديگري منافع ازدست رفته را تحصيل نمايد و البته  ،تواند با دريافت خسارت
ر اين فرض، . د، عادلانه صورت گرفته باشداين به شرطي است كه جبران خسارت

. در جايي كه ملك به اجاره داده شده اجرايي است كه افزايش مي يابداه دستگ هزينه
  . ق انتفاعي مستأجر بايدپرداخت شودوحقباشد 

  حقوق مرتهن  -7-4-3-3
، دستگاه اجرايي ملكي باشد كه به تملك درآمده استرهن در  حقّچه  چنان

خت به مكلف است بهاي عادله اراضي را در صندوق ثبت محل توديع نمايد و پردا
. اما در فرضي كه اشخاص داراي )525/ 4عقود معين/( ليت  نخواهد بودؤو، رافع مسمالك

مال  ، تملك يا خريداري شده باشندحقوق رهني در حريم ايجاد شده در اطراف ملك
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 رهن را بايد در حكم تلف دانست و در اين صورت مالك است كه مكلف به دادن بدل
كه اجازه فروش  مورد رهن و استيفاي طلب خود از  مرتهن حقّزيرا  به مرتهن است،

كه دولت از  است چرا كه قانون به صراحت بيان داشته ،ساقط مي شوداست آن بوده 
  . مي كه ايجاد شده وجهي نمي پردازدحري حقّبابت 

  حقوق زارعانه -7-4-3-4
ارزش زحمات متحمل شده و آثار مادي كه  حقوق زارعانه عبارت است از

ن پديد آورده ا اذن يا اجازه مالك زمين مزروعي براي آباد كردن زمين در آدهقان ب
بر  ).2295و1877/ ش ترمينولوژي حقوق(غيره  ، بذر وريشه، بهاي شخم، كود حقّباشد مانند 

ا تملك شده توسط دولت حقوق زارع در اراضي مزروعي تمليك ي ،اساس اين تعريف
، تعيين ميزان ت دستگاه اجرايي درآمدهبه مالكي كه اي . در اراضيمتفاوت است

لايحه قانوني نحوه خريد و  5ماده  2خسارت و ايفاي حقوق زارعين به موجب تبصره 
اما ايراد در حقوق موجود در اراضي واقع  ،تملك اراضي و املاك صورت مي گيرد

وع طرح و ميزان حريم، شده در محدوده حريم ايجاد شده بروز مي كند كه به تناسب ن
در حريم اراضي زير خطوط انتقال و توزيع  ،. به عنوان مثالحقوق زارعين متفاوت است

اي طرح چه اشجاري قبل از اجر برق فشار قوي غرس اشجار مجاز نيست و حتي چنان
كشت و زرع محصولات بوته اي كه  ،. از سوي ديگرغرس شده باشد قطع مي گردد

. علي الاصول به كمال انتفاع نباشند مجاز استانع عرفاً مضر به منافع دستگاه اجرايي و م
  .بذر و كود و شخم تعلق مي گيرد حقّ ،ريشه و به مورد دوم حقّ ،مورد اول
  
  نتيجه

املاك غير و به موجب قوانين خاصي ايجاد شده باشد نمي توان  حريمي كه در
 ،ريمه اين كه در اين نوع حمالكيت كامل فرض شود. به دلايلي ازجمل حقّبه عنوان 
حريم به منظور تكميل انتفاع ازملك خود داراي چنين امتيازي شده است  حقّصاحب 
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ا ندارد و دائمي هم نيست بلكه واگذاري حريم به صورت جداگانه به ديگري ر حقّ و
حريم  حقّغييرات احتمالي دراجراي طرح عمومي و يا منتفي شدن عمليات اجرايي، با ت

رات محدود كننده مالكيت توسط دولت به حدي باشد نيز زايل مي شود. آنجا كه مقر
كه منجر به كاهش شديد ارزش ملك براي صاحب آن شود و يا تمام ارزش اقتصادي 

، دولت ر آن براي مالك از بين رفته باشدزمين و سرمايه گذاري هاي صورت گرفته د
ص محدود كننده مالكيت شخ ،مكلف به جبران خسارت است كه در اينجا عمل دولت

خصوصي نيست بلكه تملك محسوب مي شود. در جايي كه مالك زمين از پاره اي 
ملاحظه طرح  وي متعارف و با، تصرفات رفات منع شده باشد و به عبارت ديگرتص

  ن را تحديد مالكيت دانست. عمراني و عمومي باشد، تملك صورت نگرفته و بايد آ
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