
47

توسعهدرونزاوتوسعهمیانافزا
پس از دهه 70 میلادي و جنگ جهاني دوم، واکنش هاي شدیدي به 

رشد بي رویه و پراکندۀ شهرها آغاز شد و راهبرد توسعه درون زا براي 
مقابله با این مشکل شکل گرفت. این نگاه جدید منجر به شکل گیری 
جنبش هایی شد که رشد هوشمند1 ، نوشهر گرایی2 ، خلق مکان3 ، شهر 
خردتر،  سطوح  در  جنبش ها  این  است.  آنها  نمونه های  از  و...  فشرده4 
برخی از انواع توسعه را پیشنهاد نمود که از آن جمله می توان پشتیبانی 
 ،7)TOD( ها6، توسعه حمل و نقل محورBID  ،5هاRAP از شکل گیری

توسعه میان افزا8 و TND 9 و توسعه با کاربری مختلط10 را نام برد. 
بخش های[  ]یا  قطعات  بازاستفاده  و  توسعه  "فرایند  میان افزا  توسعه 
خالی یا بلااستفاده در میان نواحی موجود شهری که قبلًا توسعه یافته 
 .) Municipal Research & Services Center of Washington , 1997 : 1( "است
این نوع توسعه در مقیاس های مختلفی صورت می پذیرد و از یک قطعه 
تا سطح کل شهر را دربر می گیرد. توسعه میان افزا که شاید بتوان آن را 
ساده ترین تعبیر از توسعه درون زا دانست، با تأکید بر زمین های خالی و 
رها شدۀ درون شهری، سعي دارد توسعه را بر روی این اراضی بارگذاری 

نماید )تصویر 1(. 

پسزمینههايتئوریکتوسعهمیانافزا
بکارگیری مفهوم توسعه میان افزا بدون درنظر داشتن زمینه و بستر 
شکل گیری  آن منجر به نوعی تقلید صرف و بدون مایه خواهد شد که 
داشته  به همراه  اثرات سوء  یا حتی  و  را مختل  می تواند تحقق هدف 
باشد. بر این اساس مناسب است زمینه هایی که موجب رشد، تکمیل و 
گسترش این مفهوم شده  است، مورد بررسی قرار گیرد. مفهوم توسعه 
میان افزا از آنجایی که ابعاد مختلفی را دربر می گیرد و در مقیاس های 
گسترده ای به  کار گرفته می شود به لحاظ تئوریک نیز متأثر از طیف های 
سه  به  می توان  کلی  طور  به  اما  است؛  تکنیک ها  و  نظریات  مختلف 
 : اشاره کرد  بوده  است،  جنبش عمده که موجد بحث توسعه میان افزا 

توسعه پایدار، نوشهرگرایی و رشد هوشمند )تصویر 2(.

توسعه میان افزا 
بهره گیری از ظرفیت های درونی شهر

شهری طراحی و برنامهریزی فرایندهای و طرحها
دونقشعمدةتاریخی،یکیهدایتتوسعههایجدید
و فرایندها هدایت دیگری و دستنخورده اراضی در
رویههایاصلاحیدرسطوحوابعادمختلفدرونشهرها
راداشتهاست.براساسیکتصورنادرست،نقشاول
ودستنخورده بکر اراضی در تنها )توسعه( طرحهای
فقط بهبود( و )اصلاح آنها دوم نقش و شهرها خارج
نظریات اما ميشود. خلاصه شهر درون بافتهای در
دهههایاخیرمعتقداستکهبرایجوابگوییبهتوسعه،
میتوانبهجایاشغالزمینهاییکهدستنخوردهوبه
شکلطبیعیخودباقیماندهاست،ازظرفیتبافتهای
مفهومی درونزا توسعه رویکرد نمود. استفاده شهری
نوینراارائهمیدهدکهبراساسآننقشاولودوم
و شده تلفیق نحوی به شهری برنامهریزی و طراحی
خدمت در شهری درون مداخلات و بهبود اصلاح،
و اصلاح مفهوم صورت بدین و میگیرد قرار توسعه
بهبودباتوسعهدرمیآمیزد.توسعهمیانافزابهعنوان
یکیازتجلیاتتوسعهدرونزاسادهترینراهبردبراي

تحققاینرویکرداست.

واژگانکلیدي:توسعهمیانافزا،توسعهدرونزا،رشد
هوشمند،نوشهرگرایي،توسعهپایدار.

احسانشریفیان
کارشناس ارشد 
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1 :  بیان مفهوم توسعه میان افزا به زبان گرافیکي، مأخذ : 
.)City of Vancouver, B.C. Planning Department( :برگرفته از ) Municipal Research & Services Center of Washington , 1997 : 4(
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در  بار  اولین  درون زا«  »توسعه  بحث   : پایدار توسعه 
)ارجمند  شد  مطرح  کانادا  در   1976 سال  در   Habitat کنفرانس 
عباسی، 1387: 2( و سه سال بعد مفهوم »توسعه میان افزا« برای اولین 
بار در سال 1979 توسط انجمن املاک و مستغلات آمریکا رسماً تعریف 
و در راستای اهداف اقتصادی به کار گرفته شد))Hudnut , 2001 : 1 (؛ به نقل 
برانتلند،  برگزاری کنفرانس  از  1989 پس  از) Dutton , 2000(( در سال 
توسعه  به  روشن  به طور  که  سندی  اولین  عنوان  به   WCED گزارش 
پایدار اشاره می کند، منتشرشد. یک سال بعد و متأثر از این سند، گزارش 
سبز CEC درسال1990میلادی تهیه و در 1993 میلادی دستور کار21 
سران انتشار یافت. اگرچه این اسناد با محوریت موضوع توسعه پایدار 
مبنی   70 دهه  از  بعد  که  بود  پارادایمی  از  متأثر  و همگی  تهیه شدند 
را  مفهوم  این  از  بخشی  ولی هرکدام  گرفت،  درون زا شکل  توسعه  بر 
توسعه داده  و آن را غنی ساخته  است. در طی این روند، مفهوم توسعه 
میان افزا که قبل از توسعه پایدار مطرح شد، تکامل پیدا می کند. این نوع 
توسعه که ابتدا در چارچوبی اقتصادی تعریف و تبیین می شود، پس از 

درآمیختن با مفاهیم توسعه پایدار، به لحاظ زیست محیطی هم اهمیت 
از جمله مزایایی که برای توسعه میان افزا ذکر  پیدا می کند. هم اکنون 
می شود، مزایای زیست محیطی ) Wiley & Sons , 2006 : 456( و ارتقای 
رابطه  ترتیب می توان  این  به  پایدار شهری است.  شاخص های توسعه 
توسعه میان افزا با ابعاد زیست محیطی را به طور عمده متأثر از جنبش 

توسعه پایدار دانست.

 جنبشنوشهرگرایی: این جنبش نیز مانند توسعه پایدار در 
به وجود  درون زا  توسعه  با  رابطه  در   70 دهه  از سال های  که  زمینه ای 
آمد، رشد کرد و مطرح شد. مشکلات ناشی از حومه نشینی در آمریکا، 
معضلات ترافیکی، تنش های اجتماعی و مشکلات اقتصادی باعث شد 
 .)Grant,  2006 : آید)47  به وجود  شهرسازی  در  جدیدی  نگرش های  که 

جنبش نوشهرگرایی در ابتدای دهه 90 میلادی که بازآفرینی سنت های 
معماری شهری گذشته را به دنبال داشت، به نوبه خود بر تکامل مفهوم 
توسعه میان افزا مؤثر واقع شد. البته باید توجه داشت که اساساً نمی توان 
جریانات متفاوتی را براي توسعه میان افزا و جنبش های این عصر قائل 
شد، زیرا در عین اینکه هریک جنبه اي از ابعاد این مفهوم را بیان می کند، 
اما همگی از مبدأ مشترکی منتج شده  و بروز و ظهور یک مفهوم اصیل 
در  طراحی  اصول  از  اعظمی  قسمت  لذا  است.  درون زا  توسعه  نام  به 
توسعه میان افزا، مشابه با اصول مطرح در جنبش نوشهر گرایي است؛ 
توجه به حمل ونقل عمومي، محوریت پیاده، توجه به اصول پایداري و 
... از جمله موارد مشترکی است که در منشور نوشهرگرایي بدان اشاره و 

براي توسعه میان افزا ذکر مي شود.

توسعه  مفهوم  رابطه  از  بحث  براي   : هوشمند رشد جنبش  
و  مؤثر  جنبش  سومین  عنوان  )به  هوشمند  رشد  جنبش  با  میان افزا 
متأثر از مفهوم توسعه میان افزا( لازم است تفاوت این مفهوم با مفهوم 

نوشهرگرایي معلوم شود. توجه به منابع مختلف نشان مي دهد تعبیراتي 
که در مورد رشد هوشمند به کار برده مي شود در مقیاس کلان تر و در 
ابعاد متنوع تري ) Taylor & Francis Group , 2005 : 412 (مفهوم مي یابد و 
عمدتاً تعابیر تداعي شونده با مفهوم نوشهرگرایي، منوط به مقیاس هاي 
مي توان  بدین سان  است.  مکاني  فضایي-  و  کالبدي  ابعاد  و  خردتر 
تعبیر  عمیق ترین  و  اصیل ترین  عنوان  به  را  هوشمند«  »رشد  مفهوم 
از  بسیاري  اخیر  سال هاي  در  که  دانست  توسعه اي  و  رشد  براي 
دنبال  به  شهري  طراحي  و  برنامه ریزي  حرفه مندان  و  متخصصان 
Walters & Brown , 2004 : 1(. براین اساس مفهوم توسعه  آن بوده اند) 
میان افزا در رابطه با مفهوم رشد هوشمند ابعاد وسیع تري مي یابد، و این 
از توسعه دقیقاً همان مفهومي را دنبال مي کند که رشد هوشمند  نوع 
به دنبال آن است، در حالي که رابطه این مفهوم با نوشهرگرایي تنها تأثیر 

2 : نمونه اي از پروژه توسعه 
میان افزا، مرکز شهر میامي، فلوریدا، 
ارائه شده توسط 
 Dover, Kohl & partners

)Dutton,2000 : 101( : مأخذ

 وضع موجود                                                                                                           طرح پیشنهادي
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و تأثر است. باید توجه داشت توسعه میان افزا ذیل نگرش رشد هوشمند، 
به  از زمین هاي متروکه و توجه  استفاده  براي  اقدام کالبدي  تنها یک 
ارزش هاي محیطي و طبیعي نبوده، بلکه بخشي از فرایند توسعه و رشد 
از  بیش  میان افزا  توسعه  به  نگاه  این  با  مي گیرد.  برعهده  نیز  را  شهر 
آنکه توجه معطوف به محصول توسعه شود، فرایند توسعه مدنظر قرار 

مي گیرد )تصویر 3(. 

حوزههايموردتأکیددربعدمحتوایيتوسعهمیانافزا
ع��لاوه بر بی��ان پس زمینه هاي توس��عه میان اف��زا، در این بخش اهم 
موضوعات مورد تأکید میان افزا در س��طح طراحي، مطرح می شود. البته 
بررس��ي مؤلفه هاي رویه اي و فراین��د برنامه ریزي، مج��ال جداگانه اي 
مي طلب��د. توجه به موضوع��ات محتوایی و طراحی نش��ان می دهد که 
تجربه هاي کش��ور در مورد بازس��ازي و نوس��ازي که به نوعي ریشه در 

توسعه درون زا دارند، چه نقص ها و ضعف هایي داشته است. 

 تراکم
تراکم در شهرسازي کنوني کشور به نظر مفهومي ابتدایي و غیرپیچیده 
دارد. این درحالي است که در توسعه میان افزا، مفهوم تراکم با نگرشي 
ابزار پرقدرت  جدید مورد مطالعه قرار مي گیرد و به آن به عنوان یک 
براي توسعه نگاه مي شود. در توسعه میان افزا مدیریت تراکم برخلاف 
آنچه تصور مي شود بسیار مورد تأکید قرار مي گیرد و براي آن مزایایي 
قدرت  افزایش  و  انعطاف پذیري  پیاده محوري،  ارتقاي  امکان  همچون 
انتخاب، پشتیباني از سلامت مالي محدوده، افزایش امنیت و حفاظت 

 .)Dover & partners , 2003( محیط زیست، ذکر مي شود

 دسترسي
هرچند بحث دسترس��ي در تمامي انواع توس��عه بای��د مورد توجه قرار 
گیرد، اما در توسعه میان افزا به دلیل اهمیت ارتباط مناسب و تعریف شده 
توس��عه جدید با وضع موجود، دسترسي هاي پیش��نهادي باید علاوه بر 
هماهنگي و تناس��ب با ظرفیت هاي دسترس��ي موجود، ش��رایط را براي 
رونق بخشیدن به توس��عه میان افزا فراهم کند که این موضوع در کشور 
کمتر مورد توجه اس��ت. به عنوان مثال، مدل هاي مناس��بي براي تأمین 
دسترس��ي در مقیاس ه��اي مختلف بافت هاي فرس��وده وج��ود ندارد و 
بسیاري از الگوهاي دسترسي پیشنهادي فاقد توجه به زمینه هاي توسعه 

میان افزا است. 

 پارکینگ
تجویز  شهري  موجود  بافت  میان  در  که  آن  تأمین  و  پارکینگ 
است.  فزا  میان ا توسعه  اساسي  چالش هاي  از  یکي   ، د مي شو
موجود  زیرساخت هاي  و  تأسیسات  بر  مضاعف  بارگذاري  با  ا  یر ز

شهري، ممکن است پاسخگویي به تمام نیازهاي توسعه فراهم نباشد
 .)Northeast _ Midwest Institute & Congress for the New Urbanism, 2001 : 30(
بسیاري از مباحث حمل و نقل توسعه میان افزا تحت عنوان توسعه حمل 
و نقل محور )TOD(  طرح مي شود )Dutton , 2000 : 93( در راستاي توسعه 
درون زا براي موضوع پارکینگ، استراتژي ها و راهکارهاي متعددي ارائه 
با لحاظ شرایط کشور و سایت مورد نظر  با تدبیر و  شده که مي تواند 

به کار گرفته  شود.  

 حملونقل
 بحث حمل و نقل عمومي، مورد توجه ویژه توس��عه میان افزا اس��ت. 
ای��ن موض��وع، از دو جنبه، ذیل توس��عه میان افزا مورد تأکید اس��ت، از 
س��ویي توسعه میان افزا مي تواند سیس��تم حمل و نقل عمومي موجود را 
تقوی��ت نمای��د ) Wiley & Sons , 2006 : 457( و به ای��ن ترتیب با افزایش 
تراکم موجب رونق ش��ده و صرفه اقتصادي آن را فراهم آورد و از سوي 
دیگ��ر توجه به ظرفیت هاي موجود حمل و نقل در بافت اطراف، باید به 
طور ویژه مورد توجه باش��د، زیرا در غیر این صورت امکان پاس��خگویي 
سیس��تم موجود ب��ه بارگذاري جدید و حجم جمعیت اضافه ش��ده وجود 

نخواهد داشت.

 زیرساختها
 اگر توسعه، خارج از شهر و در زمیني بایر درنظر گرفته شود، در آن 
صورت بحث زیرساخت هاي شهري مانند آب، گاز و برق و سیستم هاي 
و  وسعت  به  توجه  با  زیرا  نیست،  مطرح  چندان   ... و  زباله  جمع آوري 
توسعه  اگر  اما  مي شود.  پیشنهاد  متناسب  زیرساخت هاي  توسعه،  نوع 
به صورت میان افزا در زمینه موجود و در بافتي شکل یافته انجام شود، 
باید به ظرفیت زیرساخت هاي موجود شهر براي پاسخگویي به نیازهاي 
افزوده شده، توجه نمود و توسعه را به نحوي تنظیم کرد که بار مضاعفي 
طرح هاي  از  بسیاري  در   .)Ibid  : نشود)456  تحمیل  موجود  سیستم  بر 
مربوط به بافت هاي فرسوده کشور، متأسفانه این موضوع مغفول مي ماند 
و پیشنهاد توسعه جدید بدون لحاظ زیرساخت هاي موجود ارایه مي شود.

  
 مسکن 

توسعه  اصلی  چالش های  از  یکی  عنوان  به  مسکن  موضوع 
از جهات بسیاری مورد بررسي قرار گرفته است. پرداختن  میان افزا، 
در  میان افزا،  برنامه ریزي  و  طراحي  مختلف  سطوح  در  مسکن  به 
از  است؛  تأثیر گذار  اساسی  به طور  موردنظر  بافت  اقتصادي  مسائل 
در  ثابت  جمعیتي  جاذب  مي تواند  مناسب  مسکن  طراحي  سویی، 
توسعه پیشنهادي باشد، همچنین تنوع گونه هاي مسکن براي اقشار 

بین جنبش هاي مختلف  رابطه   :  3
میان افزا،  توسعه  رویکرد  بر  مؤثر 

مأخذ : نگارنده، 1389.
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درآمدهاي  با  مختلف  افراد  براي  را  اجتماعي، شرایط خوبي  مختلف 
از سوی دیگر، توسعه میان افزا مي تواند  پایین و بالا فراهم مي کند. 
بستر را براي زندگي در نزدیکي محل کار ایجاد نماید و بسیاري موارد 
که پرداختن به این موضوع را در توسعه میان افزا توجیه مي کند دیگر 
 .)Northeast _Midwest Institute & Congress for New Urbanism 40:2001, 39(

کشور  در  و  بوده  میان افزا  توسعه  حاوي  نوعي  به  که  طرح هایي  در 
اما به طور کافي  تهیه شده، هرچند موضوع مسکن محوریت داشته 
نگاه  کالبدي  موضوعي  عنوان  به  آن  به  صرفاً  و  نشده  موشکافي 
توسعه  در  ارایه شده  نگرش هاي  و  راهکارها  که  درحالي  است،  شده 
موضوع  این  به  نگاه  براي  را  جامع تري  مي تواند چشم انداز  میان افزا 

فراروي ما قرار دهد. 

 کدهايطراحي
مباحث  و  کالبدي  ساختار  طراحي،  کدهاي  توسط  که  اسنادي  تهیه 
از مباحث جدي در توسعه  را کنترل می کند، یکي  زیباشناختي توسعه 

میان افزا است. این موضوع هنوز در ایران جایگاهي ندارد!  

 مسایلاجتماعي
 توسعه میان افزا به هیچ وجه صرفاً یک نگرش کالبدي را دنبال نمي کند 
و قایل به این است که نه تنها توسعه به حیث کالبدي در زمینه اي از 
بافت موجود شهري قرار مي گیرد، بلکه، به لحاظ اجتماعي نیز در زمینه 
فرهنگي سایت، تعبیه مي شود و باید به مسایل مرتبط و زمینه موجود، 
توجه ویژه شود. توجه به بحث امنیت و هویت مؤید این مطلب است. 
در طرح هاي مشابه در ایران، کمتر نگاه اجتماعي به مسایل بافت وجود 

داشته و بیشتر سعي شده که مباحث از لحاظ کالبدي حل شود.  

نتیجهگیري

بررسي اولیه پیرامون زمینه هاي توسعه میان افزا و موضوعات اصلي مطرح در آن نشان مي دهد که به کارگیري رویکرد توسعه میان افزا به عنوان 
یکي از راهبردهاي اساسي براي تحقق رشد هوشمند در هر نقطه اي از جهان، هرچند منطقي به نظر مي آید، اما باید توجه داشت که شکل گیري و 
گسترش آن در بستري از اتفاقات اجتماعي و جنبش هاي پي درپي در غرب و به ویژه آمریکا مانند جنبش توسعه پایدار، نوشهرگرایي و رشد هوشمند 
روي داده اس��ت و انتقال آن به کش��وري مانند ایران باید با ملاحظه غرض و هدف اصلي از این توس��عه - یعني محول کردن توسعه به بافت هاي 
داخلي شهرها- و انطباق آن بر شرایط اجتماعي- مدیریتي کنوني ایران باشد. پس از دانستن جایگاه توسعه میان افزا به لحاظ تئوري، دومین نکته، 
جامعیت نس��بي در نگاه به امر توس��عه در زمین هاي بایرو خالي اس��ت. این نوع از توسعه صرفاً به مس��ایل کالبدي توجه نکرده و سعي دارد تمامي 
مس��ایل اجتماعي، اقتصادي، مس��کن، مؤلفه هاي بصري و زیباشناختي و... را با هم مورد تحلیل قرار دهد. این موضوع کمتر در طرح هاي بهسازي 
 و نوس��ازي بافت هاي فرس��وده و طرح هایي مش��ابه دیده مي شود و لحاظ این امر ضروري است. س��ومین نکته را مي توان در توجه به زمینه توسعه 
دانس��ت. از آنجایي که توس��عه میان افزا در زمین هاي خارج ش��هر و بدون ارتباط با بافت شهري انجام نمي شود، لذا تناسب و هماهنگي این نوع از 
توسعه با بافت همجوار بسیار اهمیت مي یابد که باید در هر برنامه و طرحي از این سنخ، در کشور رعایت شود. چهارمین نکته این است که توسعه 
میان افزا هرچند در مقام برقراري ارتباط و هماهنگي با بافت موجود است، ولی به امر توسعه و رشد وضع موجود نیز توجه دارد و سعي دارد با تغییر 

در وضع مسکن، حمل و نقل عمومي، افزایش تراکم، تأمین دسترسي ها و ... موجب رونق و پیشرفت کل بافت شود.
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