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نحوه صدور اجرائيه و موارد آن در دفتر اسناد رسم∂ (بخش سوم و پايان∂) 
فاطمه مقدم۱ 
در دو ش→→ماره پ→يشين م→جله، پس از ذك→ر ت→اريخچ↔ قانون∂ اجرا به صورت مختصر، نخست 
اج→→را و ان→واع آن را ت→عريف ك→رديم و س→پس ب→ه ب→حث در خ→صوص ن→حوه ص→دور اج→رائ→يه در دف→اتر 
اس→→ناد رس→→م∂، ش→→راي→→ط ص→→دور اج→→رائ→→يه، م→→وارد آن و ن→→حوه اق→→دام→→→ات دف→→ترخانه پ→→رداخ→→تيم. آن→→گاه از 
عمليات اجراي∂ آن سخن به ميان آورديم. اين− ادامه بحث را در اين شماره پ∂ م∂گيرم: 

عمليات اجراي∂ اسناد دارا＾ وثيقه 
مبحث اول ـ ترتيب اجرا＾ اسناد دارا＾ وثيقه 

ت→→→→رتيب اج→→→→را＾ اس→→→→ناد دارا＾ وث→→→→يقه، ب→→→رحسب اي→→→نكه م→→→ورد وث→→→يقه م→→→ال م→→→نقول ي→→→ا غ→→→يرمنقول 
باشد، دارا＾ تفاوتهاي∂ است كه در اين مبحث به آن م∂پردازيم. 

الف ـ ترتيب اجرا＾ اسناد دارا＾ وثيقه غيرمنقول 
پس از اب→→→→→لاغ اج→→→→رائ→→→→يه ب→→→→ه ب→→→→دهكار از ت→→→→اريخ اب→→→→→لاغ اج→→→→رائ→→→يه ⅛ م→→→اه م→→→هلت خ→→→واه→→→د داشت ت→→→ا 
درخ→→→واست ك→→→ند ك→→→ه م→→ل− م→→ورد ره→→ن از ط→→→ريق ح→→راج ب→→ه ف→→روش ب→→رسد، در اي→→ن ص→→ورت اج→→را＾ 
ث→→بت م→→حل ب→ا رع→ايت ت→بصره ۱ م→اده ℮۳ ق→→انون ث→بت اص→لاح∂ س→ال Ｑ۱ و م→واد Ω℮۱ ت→ا ⅛℮۱ و 

۱ . اي→→ن م→→قاله ت→→وسط س→→ركار خ→→انم ف→→اطمه م→→قدم ك→→ارآموز م→→حترم س→→ردفتر＾ (س→→ردفتر ف→→عل∂ دف→→تر اس→ناد رس→م∂                                                                   
۸℮۹ ت→هران) و ت→حت ن→ظارت ج→ناب آق→ا＾ ح→سن ع→ل∂ ت→ربت∂ سردفتر محترم اسناد رسم∂ ℮۱۱ تهران نگارش 

يافته است. 
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۱Ｑ۳ و ۱۷۹ و دي→گر م→واد آي→يننامه اج→را＾ م→فاد اس→ناد رس→م∂ به حراج مل− اقدام خواهد كرد. 
ه→→→→مچنين ب→→→→دهكار از ت→→→→اريخ اب→→→→→لاغ اج→→→→رائ→→→→يه ۸ م→→→→اه م→→→→هلت دارد ك→→→→ه ب→→→→ه ت→→→→عهد خ→→→→ود ع→→→→مل ن→→→→→مايد 
(ب→ده∂ خ→ود را پرداخت كند) چنانچه بدهكار در مهلت ⅛ ماه، تقاضا＾ حراج نكند، با انقضا＾ 
۸ م→اه م→هلت م→قرر در م→اده ℮۳ ق→انون ث→بت اص→→لاح∂ و در ص→ورت ع→دم پرداخت بده∂، با اخذ 
كليه هزينهها＾ قانون∂ مورد رهن به موجب سند انتقال رسم∂ به طلبكار واگذار خواهد شد. 
ي→→ادآور＾ ۱ : اگ→→ر ب→ستانكار غ→ير از ب→→ان−ها و ش→ركتها＾ دولت→∂ و م→ؤسسات دولت→∂ ب→→اشد و 
 Ґق→→بل از واگ→→ذار＾ م→→ل− ب→ه او، م→قدار＾ از ط→لبش را دري→→افت ن→موده ب→اشد، وج→وه دري→افت∂ را ك→→لا
ب→→→ايد ب→→→ه ب→→→دهكار رد ن→→→→مايد. ام→→→ا اگ→→→ر ب→→→ستانكار دارا＾ وث→→→يقه، ب→→→ان− ي→→→ا ش→→→ركت دولت→→→∂ ي→→ا م→→ؤسسه 
دولت→→∂ ب→→اشد و م→→بلغ∂ از ط→→→لب خ→→ود را ق→→بلاҐ گ→→رفته ب→→اشد، ف→→قط آن→چه ب→ابت اص→ل ط→لب دري→→افت 

كرده است، مسترد م∂گردد (ماده ℮۳ اصلاح∂ قانون ثبت) 
ي→→ادآور＾ ۲: در م→→ورد م→→→عاملات ام→→وال غ→→يرمنقول م→→ذكور در م→→اده ℮۳ اص→→→لاح∂ ق→→انون ث→بت، 
ه→رگاه ب→دهكار م→تعدد ب→وده و ف− و ف→سخ م→→عامله م→وكول به پرداخت تمام∂ دين شده و تاريخ 
اب→→لاغ اج→رائ→يه ب→ه بدهكاران متفاوت و وصول تقاضا＾ حراج از ناحيه هر ي− از مديونين برا＾ 
ح→راج ششدانگ ك→→اف∂ است. در اي→ن قبيل موارد، قبول استرداد تقاضا＾ حراج و يا در صورت 
وج→→→ود خ→→→ريدار، ت→→→جديد ح→→→راج ب→→→را＾ ج→→→لسه دوم م→→→وكل ب→→→ه م→→→واف→→→قت ك→→ليه ب→→دهكاران است (م→→اده 

۱۸Ω آييننامه اجرا＾ مفاد اسناد رسم∂) 
ي→→ادآور＾ ۳: م→→مكن است ب→دهكار در خ→→لال ع→→مليات اج→راي→∂ ب→خواه→د م→وجبات ف→سخ و ف− 
س→→ند را ف→→راه→→م آورد، در اي→→ن ص→ورت ب→ا رع→ايت م→اده ℮۳ م→كرر ق→انون اص→لاح∂ ث→بت، ب→دهكار ب→ا 
ت→→→وديع ك→→→ليه ب→→→ده∂ خ→→→ود اع→→→م از اص→→ل و اج→→ور و خ→→سارت ق→→انون∂ و ح→→قوق اج→→راي→→∂ ن→→زد س→→ردفتر 
اس→→ناد رس→→م∂ ت→→نظيمكننده س→→ند ي→→ا در ص→ندوق ث→بت ي→ا ه→ر م→رجع دي→گر＾ ك→ه اداره ث→بت ت→عيين 
م→→→→→∂نمايد، م→→→→→∂توان→→→→→د م→→→→عامله را ف→→→→→سخ و ره→→→→ن و وث→→→→يقه را ف− و م→→→→ورد م→→→→عامله را آزاد و آن را ب→→→→ا 
دي→گر＾ م→→عامله ن→مايد. دف→اتر اس→ناد رس→م∂ م→كلفند وجوه امان∂ مذكور را بلافاصله و در صورت 

انقضا＾ وقت ادار＾ در اولين وقت ادار＾ بعد، به صندوق ثبت تحويل نمايند. 
ي→→→→→→ادآور＾ ℮: ان→→→→→→تقال ق→→→→→→هر＾ ح→→→→→→ق اس→→→→→ترداد ب→→→→→ه وارث ب→→→→→دهكار م→→→→→وجب ت→→→→→جزيه م→→→→→ورد م→→→→→عامله 
ن→→→خواه→→→د ب→→→ود. ه→→→رگاه ق→→→بل از ص→→→دور اج→→→رائ→→→يه ي→→→ا ق→→→→بل از خ→→→اتمه ع→→→مليات اج→→راي→→∂، ك→→ليه ب→→ده∂ و 
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خ→→→→→→سارت ق→→→→→→→انون∂ و ح→→→→→→ق اج→→→→→→را در ص→→→→→→ورت ص→→→→→دور اج→→→→→رائ→→→→→يه از ن→→→→→احيه ي→→→→→ك∂ از وراث م→→→→→ديون، در 
ص→→ندوق ث→→بت ي→→ا م→→رجع دي→→گر＾ ك→→ه اداره ث→→بت ت→→عيين ن→→→مايد، ت→وديع ش→ود، م→ال م→ورد م→→عامله در 
وث→→→→يقه وارث م→→→→زبور ق→→→رار م→→→∂گيرد، در اي→→→ن م→→→ورد ه→→→ر گ→→→اه ي→→→ك∂ از وراث ب→→→ه ن→→→سبت س→→→همالارث، 
ب→ده∂ خود را به وارث مزبور بپردازد، به همان نسبت از مورد وثيقه آزاد خواهد شد. (تبصره ۱ 

ماده ℮۳ مكرر قانون ثبت) 
ـ بازداشت مازاد مورد وثيقه 

م→مكن است م→ازاد م→ورد ره→ن از طريق مراجع قانون∂ به نفع اشخاص ثالث بازداشت شده 
ب→اشد، در اي→ن ص→ورت ب→ستانكار＾ ك→ه م→ازاد م→ورد وث→يقه ب→ه ن→فع او ب→→ازداشت ش→ده است م∂تواند 
ب→→ا رع→→ايت م→→اده ℮۳ م→→كرر ق→→انون ث→→بت ب→→ا پ→رداخت ك→ليه ب→ده∂ م→وضوع س→ند ب→ه ب→ستانكار دارا＾ 
وث→→يقه و ن→→يز پ→→رداخت ح→→قوق دولت ب→→ه اداره ث→→بت و ي→→ا ت→→وديع آن در ص→→ندوق ث→→بت ي→ا ه→ر م→رجع 
دي→→→گر＾ ك→→→ه اداره ث→→→بت ت→→→عيين م→→→→∂نمايد، اس→→→تيفا＾ ح→→→قوق خ→→→ود را از اداره ث→→→بت ت→→→قاضا ك→→→ند. در 
ص→→→ورت ص→→→دور اج→→→رائ→→→يه گ→→→واه→→→∂ اداره اج→→→را در م→→→ورد ب→→→→لامانع ب→→ودن ف− س→→ند و ف→→→سخ م→→عامله ي→→ا 
ان→→جام م→عامله، ض→رور＾ خ→واه→د ب→ود. ب→ه ه→مين م→نظور و در راستا＾ استيفا＾ دين ثالث از مازاد 
م→→ورد وث→→يقه ب→→ازداشت ش→→ده، پس از آن→كه اج→را＾ ث→بت م→حل ب→ا ارس→ال ي− ن→سخه از اج→رائ→يه ب→ه 
ث→→→→→بت م→→→→→حل، ج→→→→ريان ث→→→→بت∂ پ→→→→لا∑ م→→→→ورد وث→→→→يقه را اس→→→→تعلام ن→→→→مود و پ→→→→اسخ اس→→→→تعلام ح→→→→كايت از 

بازداشت مازاد مورد وثيقه به نفع شخص ثالث داشت، در صورت∂ كه: 
الف ـ ب→ازداشت م→ازاد غ→يرمنقول م→ورد وث→يقه ق→بل از اب→→لاغ اج→رائ→يه س→ند ره→ن∂ باشد، اجرا＾ 
ث→بت م→→حل، م→وضوع ص→دور اج→رائ→يه س→ند ره→ن∂ از ج→انب ط→لبكار، ت→اريخ اب→→لاغ اج→رائ→يه صادره و 
ن→→حوه اس→→تفاده ذ＾ن→فع ك→ه م→ازاد م→ورد وث→يقه ب→ه ن→فع او ب→→ازداشت ش→ده را، ط→∂ ن→امها＾ ب→ه م→رجع 
ب→→ازداشت ك→→ننده م→→ازاد اط→→لاع م→→∂دهد ت→ا ذ＾ن→→فع در ص→ورت ت→→مايل از ت→بصره ۷ م→اده ℮۳ ق→→انون 
اص→لاح∂ ث→بت و م→اده ℮۳ م→→كرر ق→→انون ثبت اصلاح∂ و ماده ⅛۱۹ آييننامه اجرا＾ مفاد اسناد 
رس→م∂ اس→تفاده ن→موده و ب→ا پ→رداخت م→طالبات س→ند ره→ن∂ و ح→قوق اج→راي∂ عمليات اجراي∂ را تا 

وصول كليه طلب، در مرجع بازداشتكننده مازاد به نفع خود پيگير＾ نمايد. 
ب: ب→→ازداشت م→→ازاد غ→→يرمنقول م→→ورد وث→→يقه ظ→→رف ⅛ م→→اه از ت→→اريخ اب→→→لاغ اج→→رائ→→يه س→→ند ره→ن∂ 
ب→→→→اشد، در اي→→→→ن ص→→→→ورت ح→→→→راج م→→→→ال غ→→→يرمنقول م→→→ورد وث→→→يقه در ازا＾ ك→→→ل م→→→بلغ ط→→→→لب و خ→→→سارت 
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ق→→انون∂ و ح→→قوق و ع→→وارض و ه→زينهها＾ ق→انون∂ ت→ا روز ح→راج ش→روع و در ه→ر ح→ال ب→ه ك→متر از 
آن ف→→→→روخته ن→→→→خواه→→→د ش→→→د و از ح→→→اصل ف→→→روش، ط→→→→لب ط→→→لبكار س→→→ند ره→→→ن∂، پ→→→رداخت ش→→→ده، ن→→→يم 
ع→→→شر و ح→→→ق ح→→→راج ب→→→ه ح→→→ساب م→→→ربوطه واري→→→ز م→→→→∂شود و در ص→→→ورت∂ ك→→→ه م→→→ازاد＾ داش→→→ته ب→→→اشد، 
ط→لب ب→ازداشت ك→ننده م→ازاد داده م→→∂شود و م→→ابق∂ ب→ه م→ال− قبل∂ (مال− مورد وثيقه) پرداخت 
خ→→واه→→د ش→→د. ب→→ا اي→→ن ت→→وضيح ك→→ه م→ل− م→→ورد ح→راج ن→يز ب→ه م→وجب س→ند ان→تقال رس→م∂ ب→ه خ→ريدار 
م→→→نتقل م→→→→∂شود. در ص→→→ورت ن→→→بودن خ→→→ريدار ب→→→ا اخ→→→ذ ه→→→زينهها＾ ق→→→→انون∂ ب→→→ه م→→→وجب س→→→ند ان→→تقال 
رس→م∂ م→ورد ح→راج ب→ه ب→ستانكار واگ→ذار خ→واه→د ش→د (م→اده ℮۳ ق→→انون ث→بت اص→لاح∂ و م→واد ۱۹۲ 

و ۱۷۹ آييننامه اجرا＾ مفاد اسناد رسم∂) 
ج ـ در ص→→ورت∂ ك→→ه م→→ازاد م→→ورد وث→→يقه در خ→→لال دو م→→اه آخ→→ر ع→→مليات اج→→راي→→∂ (پ→ايان شش 
م→اه و ق→بل از ه→شت م→اه) ب→→ازداشت ش→ده ب→اشد و م→ديون ن→يز ت→قاضا＾ حراج نكرده باشد، اجرا＾ 
ث→بت م→→حل م→وضوع ص→دور اج→رائ→يه س→ند ره→ن∂ از ج→انب طلبكار و تاريخ ابلاغ اجرائيه صادره و 
ن→→حوه اس→→تفاده ذ＾ن→→فع ك→→ه م→→ازاد م→→ورد وث→→يقه ب→ه ن→فع او ب→→ازداشت ش→ده را ط→∂ ن→امها＾ ب→ه م→رجع 
ب→ازداشتك→ننده م→→ازاد، اط→→لاع م→∂دهد ت→ا م→رجع م→ذكور م→ندرجات ن→امه را به ذ＾نفع ابلاغ نمايد. 
پس از اب→→→→→لاغ در ص→→→→ورت ت→→→→→مايل از م→→→→اده ℮۳ م→→→→كرر ق→→→انون اص→→→لاح∂ ث→→→بت اس→→→تفاده ن→→→→موده و ب→→→ا 
پ→رداخت م→طالبات م→رتهن س→ند ره→ن∂ و حقوق اجراي∂، عمليات اجراي∂ را تا وصول كليه طلب 
(م→→→→جموع دو ط→→→→لب) در م→→→رجع ب→→→ازداشت ك→→→ننده م→→→→ازاد ب→→→ه ن→→→→فع خ→→→ود پ→→→يگير＾ ن→→→→مايد. (م→→→اده ۱۹۲ 

آييننامه اجرا و بند ب ماده ۱۹۷ آييننامه اجرا) 
ب ـ ترتيب اجرا＾ اسناد دارا＾ وثيقه منقول 

م→→→→→اده ℮۳ ق→→→→→→انون اص→→→→لاح∂ ث→→→→بت م→→→→قرر م→→→→∂دارد: «... در م→→→→ورد ام→→→→وال م→→→→نقول اع→→→→م از اي→→→→نكه 
اج→→→رائ→→→يه ن→→→سبت ب→→→ه ت→→→مام ي→→→ا ب→→→→اق∂مانده ط→→→لب ص→→→ادر ش→→→ده ب→→→اشد، ه→→→رگاه ب→→دهكار ظ→→رف ℮ م→→اه از 
ت→→→→اريخ اب→→→→→لاغ اج→→→→رائ→→→→يه ن→→→→سبت ب→→→ه پ→→→رداخت ب→→→ده∂ خ→→→ود اق→→→دام ن→→→نمايد، م→→→ال م→→→ورد م→→→عامله وس→→→يله 

اجرا＾ ثبت به حراج گذاشته م∂شود.» 
ب→→ا ت→وجه ب→ه م→راتب ف→وق، ه→رگاه م→ال م→ورد وث→يقه، م→نقول ب→اشد، ب→ه ت→رتيب زي→ر ع→مل خ→واه→د 

شد: 
پس از اب→→→لاغ اج→→رائ→→يه ص→→ادره، ط→→∂ ن→→امه ي→→ا اخ→طار＾، ط→لبكار از ت→اريخ اب→→لاغ اج→رائ→يه ت→وسط 
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ث→بت م→→حل م→طلع ش→ده و ب→ايست∂ نحوه وصول طلب خود را به ثبت محل كتباҐ اعلام دارد. در 
اين صورت حسب درخواست طلبكار، عمليات اجراي∂ به روش زير ادامه م∂يابد: 

الف ـ ط→→لبكار درخ→→واست ت→وقيف م→ورد وث→يقه م→نقول∂ را دارد ك→ه در پ→ايان ع→مليات اج→راي→∂، 
ن→→ياز ب→→ه ص→→دور س→→ند ان→→تقال اج→→راي→→∂ ن→→دارد. پس از ارائ→→ه ت→→قاضا＾ ك→→تب∂ ت→→وسط ط→→لبكار م→→بن∂ ب→ر 
ت→→→→وقيف م→→→→ورد وث→→→يقه، ب→→→راس→→→اس دس→→→تور م→→→سئولان م→→→ربوطه، م→→→أمور اج→→→را＾ ث→→→بت م→→→حل ه→→→مراه ب→→→ا 
ط→→→لبكار ي→→ا ن→→مايند↓ ق→→→انون∂ او ي→→ا وك→→→يل اي→→→شان در م→→عيت ن→→→ماينده دادگ→→ستر＾، م→→أمور ان→→→تظام∂ و 
ح→افظ ك→ه از ط→رف ط→لبكار م→عرف∂ م→→∂شود ب→ه ات→فاق ك→ارشناس ام→وال م→ورد بازداشت، به محل 
م→ورد وث→يقه م→نقول مراجعه نموده و مأمور اجرا＾ ثبت محل با توجه به مندرجات برگ اجرائيه 
ص→→→→ادره ك→→→→ه م→→→→شخصات م→→→→→ورد وث→→→→يقه م→→→→نقول در آن م→→→→ندرج است، م→→→→ورد ره→→→→ن را ب→→→→ازداشت و ب→→→→ا 
ت→→→وضيح وض→→→عيت م→→→ال ب→→→ازداش→→→ت∂، ص→→→ورتمجلس لازم را ت→→→هيه ك→→→رده و م→→ورد ب→→ازداشت ت→→حويل 
ح→→افظ م→→∂شود. ص→→ورتمجلس ت→→نظيم∂ و ت→→→كميل ش→→ده ت→→حويل اج→→را＾ ث→→بت م→→حل م→→∂شود ت→ا 
ع→→→مليات اج→→→راي→→→∂ ب→→→راس→→→اس م→→→اده ℮۳ ق→→→→انون اص→→لاح∂ ث→→بت و م→→واد ۱℮۱ و ۲℮۱ و ۳℮۱ و س→→اير 
م→→واد آي→→يننامه اج→→را＾ م→→→فاد اس→→→ناد رس→م∂ در ارت→باط ب→ا ح→راج ام→وال م→نقول، آگ→ه∂ ح→راج تهيه و 

مورد بازداشت از طريق حراج به فروش برسد. 
ب ـ درخ→→→واست ط→→→لبكار، ت→→→وقيف م→→→ورد وث→→→يقه م→→→نقول∂ است ك→→→ه در پ→→→ايان ع→→→مليات اج→→→راي→→∂ 
ب→→→→ايست∂ ب→→→ا س→→→ند ان→→→تقال رس→→→م∂ ت→→→وسط ث→→→بت م→→→حل واگ→→→ذار ش→→→ود. در اي→→→ن ح→→→الت م→→→ورد وث→→→يقه ي→→→ا 
وس→→→→يله ن→→→→قليه س→→→→نگين است ك→→→→ه در ج→→→→ادهها＾ ك→→→→شور ت→→→→ردد م→→→→∂نمايد و ي→→→ا وس→→→يله ن→→→قليه س→→→ب− 
(س→→وار＾) ك→→ه در داخ→→ل ش→→هر در ح→→ال ت→→ردد است. در ه→→ر دو ح→الت پس از ارائ→ه ت→قاضا＾ ك→تب∂ 
ت→وسط ط→لبكار م→بن∂ ب→ر ت→وقيف م→ورد وث→يقه و ادام→ه ع→مليات اج→راي→∂، ابتدا از طريق ثبت محل 
و دس→تور ت→وقيف وس→يله ن→قليه م→→وردنظر ك→ه در ج→ادهها＾ ك→شور در حال تردد است، به معاونت 
راه→→→→نماي∂ و ران→→→→ندگ∂ و ام→→→→ور ح→→→→→مل و ن→→→→قل ج→→→→ادها＾ (م→→→→ركز اط→→→→→لاعات و پ→→→→يام) داده م→→→→→∂شود ت→→→ا 
وس→→يله م→→ذكور ت→→وقيف گ→→ردد و ه→→مزمان ب→→ا دس→→تور ف→وق ب→ه داي→ره ش→مارهگذار＾ اداره راه→نماي∂ و 
ران→→ندگ∂ م→→حل∂ ك→→ه وس→يله م→ورد ن→→ظر را ش→→ماره ن→موده، م→نعكس م→→∂شود ت→ا م→وضوع ب→ازداشت را 
ب→→→ه م→→→نظور ج→→→لوگير＾ از ص→→→دور گ→→واه→→∂ ع→→دم خ→→لاف در س→→واب→→ق وس→→يله ن→→قليه م→→→ورد وث→→يقه، ث→→بت 

نمايد. 
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چ→→→نانچه م→→→ورد ره→→→ن، وس→→→يله ن→→قليه س→→→ب− (س→→وار＾) ب→→اشد ك→→ه در داخ→→ل ش→→→هر ت→→ردد م→→∂كند، 
پس از ت→→→→عيين م→→→→→حل وس→→→→يله م→→→→ذكور و ح→→→→وزه اس→→→→تحفاظ∂ ش→→→→هربان∂ م→→→→→ربوطه از ط→→→→رف ط→→→→لبكار، 
دس→→→تور ت→→→وقيف ب→→→ه ش→→→هربان∂ ت→→→عيين ش→→→ده، داده م→→→∂شود ت→→→ا م→→→أمور ش→→هربان∂ ب→→ا م→→عرف∂ ط→→لبكار، 
وس→→→→→→→→→يله ن→→→→→→→→→قليه م→→→→→→→→→ورد وث→→→→→→→→→يقه را ت→→→→→→→→→وقيف ن→→→→→→→→→موده و ص→→→→→→→→→ورتجلسه ن→→→→→→→→مايد و ن→→→→→→→→تيجه را ه→→→→→→→→مراه ب→→→→→→→→ا 

صورتجلسه به ثبت محل اعلام دارند. 
در اي→→ن ص→→ورت ث→بت م→→حل ب→ا رع→ايت م→اده ℮۳ ق→انون اص→→لاح∂ ث→بت و م→واد ۱℮۱ و ۲℮۱ و 
۳℮۱ و س→→→→→→اير م→→→→→→واد آي→→→→→→يننامه اج→→→→→→را＾ م→→→→→→فاد اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂ آگ→→→→→ه∂ ح→→→→→راج م→→→→→ورد ره→→→→→ن را ت→→→→→هيه و 

عمليات اجراي∂ را براساس حراج، ادامه م∂دهد. 
مبحث دوم ـ حراج مورد وثيقه 

در مورد مال مورد وثيقه غيرمنقول، در صورت∂ كه بدهكار ظرف شش ماه از تاريخ ابلاغ 
اج→رائ→يه، درخ→واست ن→مايد ك→ه م→→ل− از ط→ريق ح→راج ب→ه فروش برسد و در مورد مال مورد وثيقه 
م→→→→نقول، در ص→→→→ورت∂ ك→→→ه ب→→→دهكار ظ→→→رف چ→→→هار م→→→اه از ت→→→اريخ اب→→→→لاغ اج→→→رائ→→→يه، ن→→→سبت ب→→→ه پ→→→رداخت 

بده∂ خود اقدام نكند، مال مورد وثيقه از طريق حراج به فروش م∂رسد. 
ح→→→→راج ام→→→→وال م→→→→نقول و غ→→→→يرمنقول (م→→→→ورد وث→→→→يقه) ب→→→→دون ت→→→→شريفات ان→→→→تشار آگ→→→→ه∂ خ→→→اص در 
روزن→→امه در م→→ركز ي→→ا م→→راك→→ز ح→→راج ب→→ه ع→→مل م→→∂آيد و خ→→تم ع→→مليات ح→راج ن→بايد از دو م→اه ت→جاوز 
ن→مايد و ان→جام حراج بايد در هفته آخر دو ماه مذكور باشد. (تبصره ۱ ماده ℮۳ اصلاح∂ قانون 
ث→→→→بت) ح→→→→راج ام→→→→وال غ→→→→يرمنقول در روزه→→→→ا＾ ي→→→→كشنبه و چ→→→→هارشنبه و ام→→→→وال م→→→→نقول در روزه→→→ا＾ 
دوش→نبه و پ→نجشنبه از س→اعت ۹ ت→→ا ۱۲ ص→بح ب→ه ع→مل آم→ده و در ه→ر ح→ال ب→ايد در داخل هفته 
آخ→→ر دو م→→اه م→→قرر در ق→→انون ب→→اشد. چ→→نانچه ه→→ر ي− از روزه→→ا＾ م→قرر م→صادف ب→ا ت→عطيل ب→→اشد، 

روز بعد از تعطيل روز حراج خواهد بود (ماده ۱۷۹ آييننامه اجرا＾ مفاد اسناد رسم∂) 
ح→راج، ح→ضور＾ است و ورود ب→ه م→→ركز ح→راج برا＾ عموم آزاد است و عدم حضور طلبكار و 

بدهكار يا نماينده قانون∂ يا وكلا＾ آنها مانع تشكيل جلسات حراج نخواهد بود. 
م→بلغ ح→راج ب→ه ت→صريح م→اده ℮۳ ق→→انون ث→بت، از ك→ل م→→بلغ ط→→لب و خسارات قانون∂ و حقوق 
و ع→→→→→وارض و ه→→→→→زينهها＾ ق→→→→→→انون∂ ت→→→→ا روز ح→→→→راج ش→→→→→روع م→→→→→∂شود و در ه→→→→ر ح→→→→ال ب→→→→ه ك→→→→متر از آن 

فروخته نخواهد شد. 
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در ص→ورت∂ ك→ه در ج→لسه اول ح→راج، خ→ريدار پ→يدا ش→ود م→ورد ح→راج ب→ه او داده م→∂شود، مگر 
اي→نكه م→ديون درخ→واست ك→ند ك→ه م→ورد ح→راج در ج→لسه بعد＾ به حراج گذارده شود، كه در اين 

صورت مال در جلسه بعد＾ به حراج گذاشته م∂شود. (ماده ۱⅛۱ آييننامه اجرا) 
ه→→رگاه م→→ال ب→→ه ق→→يمت∂ ب→→يش از ط→لب م→→ورد م→طالبه و خ→سارت ق→→انون∂ و ح→قوق و ع→وارض و 
ه→زينهها＾ ق→→انون∂ ت→ا روز ح→راج ب→ه ف→→روش ن→→رود پس از دريافت حقوق اجراي∂، تمام مال مورد 
م→→عامله ض→→من ت→نظيم ص→ورتمجلس ت→وسط رئ→يس اج→را ت→حويل ب→ستانكار خ→واه→د ش→د (م→اده ۳℮ 

 (Ｑ۱ اصلاح∂ قانون ثبت سال
ب→→→→→→ا ان→→→→→قضا＾ وقت ح→→→→→راج ص→→→→→ورتمجلس لازم ت→→→→→نظيم و در ص→→→→→ورت ف→→→→→روش م→→→→→ال از ط→→→→→ريق 
ح→→→→→راج، وج→→→→→ه دري→→→→→افت∂ ب→→→→ه ع→→→→نوان ام→→→→انت ب→→→→ه ص→→→→ندوق م→→→→ركز ح→→→→راج ت→→→→حويل و ام→→→→وال م→→→→نقول (در 
ص→→ورت∂ ك→→ه ن→→ياز ب→→ه ص→→دور س→→ند ان→→تقال اج→→راي→→∂ ن→→→باشد) ب→→→لافاصله ب→→ه خ→ريدار ي→ا در ص→ورت∂ ك→ه 
خ→→→→→ريدار ن→→→→→باشد ب→→→→→ه ب→→→→ستانكار＾ ك→→→→ه ق→→→→→انوناҐ م→→→→→لزم ب→→→→ه دري→→→→افت آن است، ت→→→→حويل و رس→→→→يد گ→→→→رفته 
خ→واهد شد (ماده ۲⅛۱ آييننامه اجرا) و در مورد اموال منقول∂ كه با صدور سند انتقال رسم∂ 
واگ→→→→→→ذار م→→→→→→→∂شود و ن→→→→→→يز در م→→→→→→→ورد ام→→→→→→وال غ→→→→→→يرمنقول پس از واري→→→→→→ز ن→→→→→→يم ع→→→→→→شر و ح→→→→→→ق ح→→→→→→راج ب→→→→→ه 
ح→سابها＾ م→ربوطه، پ→يشنويس س→ند ان→تقال اج→راي→∂ تهيه و به يك∂ از دفاتر اسناد رسم∂ به 
م→→→نظور ث→→→بت و ان→→→تقال رس→→→م∂ ب→→→ه ن→→ام خ→→ريدار ف→→رستاده م→→→∂شود، در ص→→ورت∂ ك→→ه خ→→ريدار ن→→باشد، 

مورد حراج به بستانكار منتقل م∂گردد. 
ت→حويل م→ال م→نقول، ب→ه ك→س∂ ك→ه ب→راب→ر م→قررات در ح→راج ب→رنده شده است و دستور تنظيم 
س→ند رس→م∂ واگ→ذار＾ طبق مقررات و نيز در مورد اموال منقول و غيرمنقول، وصول نيم عشر 
و س→→اير ح→→قوق ق→→انون∂ و ص→→دور ق→→بض پ→→رداخت وج→→وه ح→→اصل از ف→→→روش ب→ه ب→ستانكار و ت→حويل 
م→→→ازاد ب→→→ه م→→→ديون و س→→→پس ت→→→حويل م→→→نقول، ب→→→ه ع→→→هده رئ→→→يس م→→→ركز ح→→→راج و در غ→→ياب او م→→→عاون 
م→ركز ح→راج است (م→اده ۱۷۱ آي→يننامه اج→را) در م→ورد م→ال غيرمنقول دستور تنظيم سند انتقال 

و ساير اقدامات با مدير ثبت در شهرستانها و با رئيس اجرا در تهران است. 
ب→نابراي→ن ع→مليات اج→راي→∂، در م→ورد ام→وال م→نقول م→ورد وث→يقه ك→ه ن→ياز ب→ه ت→نظيم سند انتقال 
ن→دارد، ب→ا ت→نظيم ص→ورتمجلس حراج، در صورت∂ كه مال از طريق حراج به فروش برسد و در 
م→→ورد ام→→وال م→→نقول م→→ورد وث→→يقه ك→→ه ن→ياز ب→ه ت→نظيم س→ند ان→تقال اج→راي→∂ دارد، ه→→مچنين در م→→ورد 
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ام→→وال غ→→يرمنقول م→→ورد وث→→يقه، ب→→ا ص→→دور س→→ند ان→→تقال م→→ورد وث→→يقه ب→→ه ن→→→ام خ→→ريدار م→→→ورد وث→→يقه ي→→ا 
ط→→→لبكار م→→→ورد ره→→→ن (در ص→→ورت∂ ك→→ه م→→ال از ط→→→ريق ح→→راج ب→→ه ف→→روش ن→→رسد) خ→→اتمه م→→∂يابد. ب→→ه 
م→→وارد ف→→وق در ت→→بصره ۲ م→→اده ℮۳ م→→كرر ق→→→انون ث→→بت و ب→→ند ج م→→اده ۲۱۳ آي→→يننامه اج→→را＾ م→→فاد 

اسناد رسم∂ تصريح شده است. 
مبحث سوم ـ اعراض از مورد وثيقه 

ب→→→ستانكار دارا＾ وث→→→يقه م→→→∂توان→→→د ق→→→بل از م→→→زاي→→→ده (ح→→→راج) از وث→→→يقه ص→→رفنظر ن→→→مايد و ام→→وال 
دي→→→گر＾ از م→→→→تعهد را ب→→→را＾ اج→→→را＾ س→→→ند م→→عرف∂ ن→→→مايد. در اي→→ن ص→→ورت م→→→ورد وث→→يقه آزاد و ط→→بق 
ت→→بصرهها＾ ⅛ و ۷ م→→اده ℮۳ اص→→→لاح∂ ق→→انون ث→→بت و ب→→ند الف م→→اده ۱۱۱ آي→→يننامه اج→→را＾ م→فاد 
اس→ناد رس→م∂ ب→راب→ر م→قررات اس→ناد ذم→→ها＾ عمل م∂شود. ماده ۱۳Ω آييننامه اجرا＾ مفاد اسناد 
رس→→→م∂ در م→→→ورد ن→→→حوه اق→→→دام م→→→رتهن ج→→→هت اع→→→راض از ره→→→ن م→→→قرر م→→→→∂دارد: «م→→رتهن م→→∂توان→→د 
م→→ادام ك→→ه دي→→ن ب→→ر ذم→→ه راه→→ن ب→→→اق∂ است، از ره→→ينه اع→→راض ك→→ند. ه→→رگاه اع→→راض ق→→بل از ص→دور 
اج→→→→رائ→→→→يه ب→→→→اشد، ب→→→→ايد م→→→→رتهن در دف→→→→تر اس→→→→→ناد رس→→→→م∂ م→→→ربوطه ح→→→اضر ش→→→ود و ب→→→ا ذك→→→ر ت→→→وضيح در 
م→→→→→لاحظات ث→→→بت س→→→ند، م→→→راتب ق→→→يد و ب→→→ه ام→→→ضا＾ او ب→→→رسد، در اي→→→ن ص→→→ورت ب→→→ا ت→→→وضيح م→→→وضوع 
اع→راض، اج→رائ→يه ص→ادر خ→واه→د ش→د. اگ→ر پس از ص→دور اج→رائيه رهن∂، اعراض به عمل آيد، بايد 
م→→→→→→راتب ك→→→→→→تباҐ ب→→→→→ه اج→→→→→را اع→→→→→→لام و رئ→→→→→يس اج→→→→→را پس از اح→→→→→راز ص→→→→→→حت ان→→→→→تساب ت→→→→→قاضانامه م→→→→→→ذكور، 

موضوع را به متعهد ابلاغ كرده و برابر مقررات اسناد ذمها＾ عمل بنمايد. 
ت→→بصره: ح→→ق اع→→راض از ره→→ن ب→→ا ان→→جام ح→راج و ي→ا ان→قضا＾ ه→شت م→اه از روز اب→→لاغ اج→رائ→يه، 

ساقط م∂شود» 
م→→→→→اده ۱۳۱ آي→→→→→يننامه اج→→→→→را ن→→→→→يز م→→→→→→قرر م→→→→→→∂دارد: «ه→→→→رگاه اع→→→→راض از ره→→→→ن در ح→→→→ين ع→→→→مليات 
اج→راي→∂ ب→اشد، اج→را م→كلف است م→راتب را ب→ه دف→تر تنظيمكننده سند اعلام كند، در اين مورد و 
ن→→→→يز در م→→→→ورد＾ ك→→→→ه اع→→→→راض در دف→→→→ترخانه اس→→→→ناد رس→→→→م∂ ب→→→ه ع→→→→مل م→→→→∂آيد، دف→→→→تر اس→→→ناد رس→→→م∂، 
اط→→→لاعنامه ف→→سخ م→→→ربوطه را ب→→ه اداره ث→بت ارس→ال خ→واه→د داشت، اگ→ر م→وعد س→ند م→نقض∂ ن→شده 
ب→اشد، ب→ه م→→جرد اع→راض، م→ورد ره→ن آزاد و ح→ق ع→ين∂ ب→ستانكار ب→ه حق ذم∂ تبديل م∂گردد و 
م→طالبه وج→ه و ص→دور اج→رائ→يه ب→را＾ وص→ول آن م→وكول ب→ه ان→قضا＾ مدت مذكور در سند معامله 
خ→→واه→→د ب→ود. در م→ورد وراث م→ديون و ن→يز وق→ت∂ ك→ه راه→ن م→تعدد ب→وده و ف− ره→ن و ف→→سخ س→ند 
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م→→→وكول ب→→→ه ادا＾ ت→→→مام دي→→→ن ش→→→ده ب→→→اشد، اع→→→راض از ره→→→ن ب→→→ايد ن→→→سبت ب→→→ه ت→→مام م→→رهونه ب→→اشد و 
اع→→راض از ره→→ن ن→→سبت ب→→ه س→→هم ي− ي→→ا چ→→ندنفر از ب→→دهكاران وق→→ت∂ پ→→ذيرفته م→→∂شود ك→→ه ح→ق 
م→طالبه دي→ن ب→دهكاران→∂ ك→ه از رهينه آنها اعراض گرديده، از ساير بدهكاران اسقاط شده باشد 
و در ه→ر ح→ال ب→ستانكار ن→م∂توان→د م→ال م→→ورد وث→يقه را ب→ه ك→متر از اص→ل و م→تفرعات خود تمل− 
ك→ند. ه→رگاه م→→ازاد م→رهونه ب→ه ن→فع غير بازداشت شده باشد در صورت اعراض از رهن، بازداشت 
م→→→ازاد ب→→ه ب→→ازداشت اص→→ل ت→→بديل م→→→∂گردد» (و م→→اده Ｑ۳ آي→→يننامه اج→→راي→→∂ م→→واد ℮۳ و ℮۳ م→→كرر 

 (۱۳Ｑ۲ قانون اصلاح قانون ثبت اسناد واملا∑ مصوب
م→→→→بحث چ→→→→هارم ـ ت→→→→رتيب اج→→→→را＾ اس→→→→ناد دارا＾ وث→→→يقه در م→→→ورد وامه→→→ا＾ م→→→ربوطه ب→→→ه 

طرحها＾ صنعت∂ و معدن∂ 
ت→→بصره ۹ م→→اده ℮۳ ق→→انون اص→→لاح∂ ث→بت س→ال Ｑ۱ ك→ه در س→وم ب→همن ۱۳ＱＱ ب→ه آن الح→اق 
گ→→→رديد، در خ→→→صوص ن→→حوه ع→→مل اج→→رائ→→يهها＾ ص→→ادره وامه→→→ا＾ م→→→ربوط ب→→ه ط→→رحها＾ ص→→نعت∂ و 

معدن∂ بحث م∂نمايد. 
ت→→→→→بصره ۹ م→→→→→اده ℮۳ ق→→→→→انون اص→→→→→لاح∂ ث→→→→→بت م→→→→→قرر م→→→→→→∂دارد: «در م→→→→→→ورد وامه→→→→→ا＾ م→→→→→ربوط ب→→→→ه 
ط→→رحها＾ ص→→→نعت∂ و م→→عدن∂ ب→→→ان− وامده→نده م→∂توان→د ظ→رف شش م→اه از ت→اريخ اب→→لاغ اج→رائ→يه، 
ت→→قاضا＾ ح→→راج م→→ال م→→→ورد ره→→ن ي→ا وث→يقه را ب→نمايد، خ→واه ب→دهكار ت→قاضا＾ ح→راج ك→رده ي→ا ن→→كرده 

باشد پس از انقضا＾ مدت مذكور، مال از طريق حراج به فروش م∂رسد. 
ح→راج ب→ايد ب→ه م→يزان ك→ل م→بلغ ط→لب و خ→سارت و ح→قوق و ع→وارض و ه→زينهها＾ قانون∂ تا 
روز ح→→→راج ش→→→روع ش→→→ود. در ص→→→ورت∂ ك→→→ه خ→→→ريدار＾ ن→→→→باشد ي− ب→→→ار دي→→→گر ح→→→راج ت→→→جديد و ب→→→ها＾ 
مال به وسيله ارزياب، ارزياب∂ و پس از قطعيت، بها＾ حراج بر مبنا＾ آن شروع م∂گردد.» 
«ه→→→→رگاه ب→→→→ها＾ ارزي→→→→→اب∂ ب→→→→يش از ك→→→→ل ط→→→→لب و خ→→→→سارت و ه→→→→زينهها＾ ق→→→→انون∂ ت→→→→ا روز ح→→→راج 
ب→→→اشد، ح→→→راج از ك→→→→ل ط→→→→لب و خ→→→سارت و ه→→→زينهها＾ ق→→→انون∂ ت→→→ا روز ح→→→راج ش→→روع م→→∂شود و اگ→→ر 
ارزي→→اب∂ كمتر از ميزان كل طلب باشد، بان− م∂تواند تا تعيين نتيجه قطع∂ حراج، درخواست 
ب→ازداشت س→اير ام→وال م→ديون را ت→ا م→يزان ب→اقيمانده ط→لب بنمايد». در هر حال هرگاه مال مورد 
ره→→→→→→ن ي→→→→→→ا وث→→→→→→يقه در ح→→→→→→راج ب→→→→→→ار دوم، ب→→→→→→ه ف→→→→→→روش ن→→→→→رسد، پس از اخ→→→→→ذ ك→→→→→ليه ح→→→→→قوق و ع→→→→→وارض و 
ه→→→زينهها＾ ق→→→→انون∂ م→→ال م→→→زبور ب→→ه م→→بلغ ش→→روع ح→→راج، ب→→ه م→→وجب س→→ند رس→→م∂ ب→→ه ب→→ان− واگ→→ذار 
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م→∂شود. هرگاه مبلغ∂ از طلب بان− باقيمانده باشد، از ساير اموال مديون تا ميزان باق∂مانده 
ط→→→→لب ب→→→ان−، ارزي→→→→اب∂ و پس از ق→→→طعيت ب→→→→ها＾ ارزي→→→اب∂ از ط→→→ريق ح→→→راج ب→→→ه ش→→→رح م→→→ذكور ف→→→وق، 
اس→→تيفا＾ ط→→لب ب→→ان− خ→→واه→د ش→د. ب→→ان− م→→∂توان→د ن→ظير س→اير م→رتهنين ب→ا اس→تفاده از ح→ق م→قرر 
در ت→→→→→→→بصره ⅛ از ره→→→→→→ن اع→→→→→→راض ن→→→→→→موده، ام→→→→→→وال م→→→→→→ديون را اع→→→→→→م از م→→→→→→ورد ره→→→→→→ن و غ→→→→→→ير آن ب→→→→→→را＾ 
اس→→تيفا＾ ط→→لب خ→ود، م→عرف∂ ن→مايد. در اي→ن ص→ورت ن→يز ام→وال ب→ه ش→رح ف→وق از ط→ريق ح→راج ب→ه 
ف→→روش رس→→يده ي→→ا ب→→ه ب→→ان− واگ→ذار خ→واه→د ش→د. اح→راز ت→خصيص وام ب→ه ط→رح ص→نعت∂ ي→ا م→عدن∂ 
ط→بق ض→واب→ط∂ خ→واه→د ب→ود ك→ه به پيشنهاد بان− مركز＾ ايران و تصويب شورا＾ پول و اعتبار 

تعيين م∂گردد و منوط به قيد آن در سند رسم∂ مربوط به اخذ وام خواهد بود.» 
ب→→→→نابراي→→→→ن م→→→→→لاحظه م→→→→→∂شود ك→→→→ه ب→→→ان−ها در م→→→ورد اس→→→ناد ره→→→ن∂ ن→→→سبت ب→→→ه س→→→اير ط→→→لبكاران 
اس→→→→→ناد دارا＾ وث→→→→→يقه ام→→→→→تيازات→→→→→∂ دارن→→→→→د، زي→→→→→را ب→→→→→راس→→→→→اس م→→→→→طالب ف→→→→→وق ب→→→→→ان− وامده→→→→→نده ن→→→→يز ح→→→→ق 
درخ→→→→→→واست ح→→→→→→راج م→→→→→→ورد وث→→→→→→يقه را ظ→→→→→→رف شش م→→→→→→اه از ت→→→→→اريخ اب→→→→→→لاغ اج→→→→→رائ→→→→→يه دارد، چ→→→→→ه م→→→→→ديون 
درخ→→→واست ح→→→راج ك→→→رده ي→→→ا ن→→→كرده ب→→→اشد. ه→→→→مچنين در ص→→→ورت∂ ك→→→ه ارزي→→→اب∂ م→→ال م→→ورد وث→→يقه ب→→ه 
ك→→→متر از م→→→يزان ك→→→→ل ط→→→→لب و خ→→→سارت و ه→→→زينهها＾ ق→→→→انون∂ ت→→→ا روز ح→→→راج، ص→→→ورت گ→→→يرد، ب→→ان− 
م→→∂توان→→د درخ→→واست ب→→ازداشت س→→اير ام→→وال م→→ديون را ت→→ا م→→يزان ب→→اقيمانده ط→→لب ن→مايد. ع→لاوه ب→ر 
آن→كه، ب→ه ب→→ان− اج→ازه داده ش→ده است ك→ه در ح→راج مرتبه دوم، اگر مبلغ ارزياب∂ كمتر از بده∂ 
و ه→→زينهها و خ→→سارات ب→→اشد، ح→→راج از م→بلغ ارزي→→اب∂ ش→روع و ب→قيه ط→لب از س→اير ام→وال م→ديون، 

استيفا گردد. 
اس→→→→تفاده از ام→→→→تيازات ف→→→وق در ص→→→ورت∂ است ك→→→ه وام پ→→→رداخ→→→ت∂ م→→→ربوط ب→→→ه ط→→→رح ص→→→نعت∂ ي→→→ا 

معدن∂ باشد و اين امر، در متن سند رسم∂ نيز قيد شده باشد. 
مبحث پنجم ـ سند انتقال اجراي∂ 

س→ند ان→تقال اج→راي→∂، ي→ك∂ از اس→ناد م→عروف در ادارات ث→بت و محاضر يا دفاتر اسناد رسم∂ 
است و آن س→ند＾ است ك→ه ب→ه م→وجب آن م→ل− م→ورد م→زاي→ده يا حراج مديون، به برنده مزايده 
(اع→→→→→→م از ث→→→→→→→الث ي→→→→→→ا ب→→→→→ستانكار) م→→→→→نتقل م→→→→→→∂گردد و م→→→→→عمولاҐ خ→→→→→ود م→→→→→ديون ح→→→→→اضر ب→→→→→ه ام→→→→→ضا＾ آن 

نم∂شود و رئيس ثبت به عنوان حاكم و ول∂ ممتنع آن را امضا م∂كند. ۱ 
۱ . محمد جعفر جعفر＾ لنگرود＾، دانشنامه حقوق∂، ج℮، ص ℮۸۹.                                                                   
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س→→ند ان→→تقال اج→→راي→→∂، م→→رحله پ→ايان∂ ع→مليات اج→راي→∂ (ت→بصره ۲ م→اده ℮۳ م→كرر ق→انون ث→بت) 
اس→→→→ناد دارا＾ وث→→→→يقها＾ است ك→→→→ه ي→→→→ا م→→→→→ورد وث→→→→يقه آن م→→→→ال م→→→نقول∂ است ك→→→ه ان→→→تقال آن ن→→→ياز ب→→→ه 

صدور سند انتقال دارد و يا مورد وثيقه آن مال غيرمنقول است. 
در م→→→→→ورد م→→→→→ال غ→→→→→يرمنقول دس→→→→→تور ت→→→→→نظيم س→→→→→ند ان→→→→→تقال و س→→→→→اير اق→→→→دام→→→→ات ب→→→→ا م→→→→دير ث→→→→→بت در 
ش→→→هرستانها و ب→→ا رئ→→يس اج→→را در ت→→هران است (م→→اده ۱۷۱ آي→→يننامه اج→→را＾ م→→→فاد اس→→ناد رس→→م∂) 

كه در يك∂ از دفاتر اسناد رسم∂ صورت م∂گيرد. 
ب→→→→ه اس→→→→تناد م→→→→اده Ω℮ آي→→→→يننامه اج→→→→را＾ م→→→→فاد اس→→→ناد رس→→→م∂ در م→→→ورد م→→→ال غ→→→يرمنقول، ه→→→رگاه 
م→→→→ديون م→→→→واف→→→→قت ب→→→→رنده ح→→→→راج را ق→→→→بل از ت→→→→نظيم س→→→ند ان→→→تقال ج→→→لب ن→→→مايد م→→→∂توان→→→د پس از ت→→→نظيم 
ت→→→واف→→→قنامه در دف→→تر اس→→ناد رس→→م∂ م→→بن∂ ب→→ر ان→→صراف ب→→رنده ح→→راج از ت→→مل− م→→ل− ب→→ه خ→→ود، م→→راتب را 
جهت قيد در صورتجلسه حراج اعلام دارد و از تحويل و تنظيم سند انتقال جلوگير＾ نمايد. 

گفتار سوم: شكايات اجراي∂ 
ش→→كايت ح→→اصله در اث→→ر اج→→را＾ اس→ناد رس→م∂ ي→ا از دس→تور اج→را＾ س→ند است و ي→ا از ع→مليات 

اجراي∂ يعن∂ اقدامات اجرا＾ ثبت يا مأمورين اجرا. 
مبحث اول : شكايت از دستور اجرا 

م→→→→→طابق م→→→→→اده ۱ ق→→→→→→انون اص→→→→→لاح ب→→→→→عض∂ از م→→→→→واد ق→→→→→→انون ث→→→→بت و ق→→→→→انون دف→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→م∂ 
م→→صوب ۲۷ ش→→هريور ۱۳۲۲ : «ه→→ركس دس→→تور اج→→را＾ اس→→ناد رس→→م∂ را م→→→خالف ب→→ا م→→فاد س→→ند ي→→ا 
م→→خالف ق→→انون دان→→سته ي→→ا از ج→هت دي→→گر＾ ش→كايت از دس→تور اج→را＾ س→ند رس→م∂ داش→ته ب→→اشد، 
م→→→∂توان→→→د ب→→→ه ت→→→رتيب م→→→قرر در آي→→ين دادرس→→∂ م→→دن∂ اق→→امه دع→→و＾ ن→→مايد» و ب→→راب→→ر م→→اده ۲ ه→→مان 
ق→→انون: «م→→رجع رس→→يدگ∂ ب→→ه دع→→او＾ ن→→اش∂ از دس→→تور اج→→را＾ اس→→ناد رس→م∂، دادگ→اه ص→→لاحيتدار 

محل∂ است كه در حوز↓ آن دستور اجرا داده شده است». 
ش→→كايت ب→→ايد ب→→ه ص→→ورت دادخ→→واست و ط→→رح دع→→و＾ ح→→قوق∂ ب→→→اشد و م→رجع رس→يدگ∂ ب→ه آن 
دادگ→→→→→اه م→→→→حل∂ است ك→→→→ه دف→→→→ترخانه ي→→→→ا اداره ث→→→→بت ص→→→→ادركننده اج→→→→رائ→→→→يه در ح→→→→وزه آن واق→→→→ع است. 
چ→نين ش→كايت∂ ب→ه م→وجب م→اده ℮ قانون مذكور، مانع از جريان عمليات اجراي∂ نيست مگر در 
ص→→ورت∂ ك→→ه دادگ→→اه ح→→كم ب→→ه ب→→طلان دس→تور اج→را ب→دهد ي→ا ق→رار ت→وقيف ع→مليات اج→راي→∂ را ص→ادر 

كند. ۱ 
۱ . غلامرضا شهر＾، حقوق ثبت اسناد و املا∑، ص ۲۳۸.                                                                   
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مبحث دوم ـ شكايت از عمليات اجراي∂ 
ب→→→ه م→→→وجب م→→→اده ۲۲۹ آي→→→يننامه اج→→→را＾ م→→→→فاد اس→→→ناد رس→→→م∂ لازمالاج→→→را و ط→→→رز رس→→→يدگ∂ ب→→ه 
ش→→كايت از ع→→مليات اج→→راي→→∂ پس از ش→→روع ع→→مليات اج→→راي→→∂ ه→→ركس (اع→→م از م→→تعهد س→ند و ه→ر 
ش→→خص ذ＾ن→→→فع) ك→→ه از ع→→→مليات اج→→راي→→∂ ش→كايت داش→ته ب→اشد م→→∂توان→د ش→→كايت خ→ود را ب→ا ذك→ر 
دلي→ل و ارائ→ه م→در∑ ب→ه رئ→يس ث→بت م→حل ت→سليم ك→ند و رئ→يس ث→بت م→→كلف است ف→وراҐ رسيدگ∂ 
ن→موده و ب→ا ذك→ر دلي→→ل، رأ＾ ص→ادر ك→→ند. ن→→ظر رئ→يس ث→بت ب→ه ه→ر ح→ال ب→راب→ر م→قررات به اشخاص 
ذ＾ن→→فع اب→→لاغ م→→∂شود و اگ→ر آن→ها شكايت∂ از نظر رئيس ثبت داشته باشند، م∂توانند ظرف ده 
روز از ت→→→→اريخ اب→→→→→لاغ، ش→→→→كايت خ→→→→ود را ب→→→→ه ث→→→→بت م→→→→→حل و ي→→→→ا ه→→→→يأت ن→→→→→ظارت ص→→→→→لاحيتدار (ي→→→عن∂ 
ه→يأت ن→ظارت اس→تان∂ ك→ه اداره ث→بت م→ورد ش→كايت در ح→وزه آن واق→ع شده است) تسليم نمايند 
تا قضيه برابر بند ۸ ماده ۲Ｑ اصلاح∂ قانون ثبت در هيأت نظارت طرح و رسيدگ∂ گردد. 

ش→كايت از ع→مليات م→أمورين اج→را و اق→دام→ات اجراي∂ نيز مانع عمليات اجراي∂ نيست، مگر 
اي→→→→نكه رأ＾ ن→→→→هاي∂ ب→→→→ر اب→→→→طال آن→→→→ها، ص→→→→ادر ش→→→→ود و در اي→→→→ن ص→→→ورت ع→→→مليات اج→→→راي→→→∂ اب→→→طالشده 

تجديد خواهد شد. ۱ 
گفتار چهارم ـ توقيف عمليات اجراي∂ 

در سه مورد عمليات اجراي∂ نسبت به سند رسم∂ متوقف م∂شود: 
۱ ـ در ص→→ورت∂ ك→→ه ن→→سبت ب→→ه س→→ند رس→→م∂ م→ورد اج→را، ادع→ا＾ ج→→عل ش→ده و ش→→خص م→عين∂ 
ب→→→→ه ع→→→→نوان ج→→→→اعل م→→→→عرف∂ ش→→→→ده و ب→→→→→ازپرس ق→→→→رار م→→→→جرميت او را ب→→→ه ات→→→هام ج→→→عل ص→→→ادر ن→→→موده و 
دادس→تان ب→ا آن ق→رار م→واف→قت ك→رده ب→→اشد. در اي→ن ص→ورت ب→نا از م→ستفاد از م→اده ۹۹ ق→انون ثبت، 
دادس→تان ب→→ايد ش→رح∂ ب→ه اداره ث→بت م→ربوط ب→نويسد ك→ه از ادام→ه عمليات اجراي∂ تا صدور حكم 
ق→→→→طع∂ خ→→→→وددار＾ ن→→→مايند. م→→→اده ۹۹ ق→→→انون ث→→→بت چ→→→نين است: «ادع→→→ا＾ م→→→جعوليت س→→→ند رس→→→م∂ 
ع→→→مليات راج→→→ع ب→→→ه اج→→→را＾ آن را م→→→وقوف ن→→→م∂كند، م→→→گر پس از اي→→→نكه م→→ستنطق ق→→رار م→→جرميت 

متهم را صادر و مدع∂ العموم هم موافقت كرده باشد». 
۲ ـ در ص→→→→ورت∂ ك→→→→ه از دس→→→تور اج→→→را＾ س→→→ند ب→→→ه دادگ→→→اه ح→→→قوق∂ ش→→→→كايت ش→→→ده و دادگ→→→اه ق→→→رار 
ت→→→→وقيف ع→→→→مليات اج→→→→راي→→→→∂ را ص→→→→ادر ن→→→→موده ب→→→→اشد ك→→→→ه در اي→→→→ن ص→→→→ورت م→→→→طابق ب→→→→→ا م→→→→اده Ｑ ق→→→→انون 
اص→→→→لاح ب→→→→عض∂ از م→→→→واد ق→→→→انون ث→→→→بت و ق→→→→→انون دف→→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→م∂ م→→→صوب ۱۳۲۲، در دو م→→→ورد 

دادگاه بعد از گرفتن تأمين به درخواست مدع∂ قرار توقيف عمليات را م∂دهد: 
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الف ـ در صورت∂ كه دادگاه دلايل شكايت را قو＾ بداند. 
ب ـ در صورت∂ كه در اجرا＾ سند ضرر جبرانناپذير باشد. 

در م→→وارد ف→→وق، اداره ث→→بت م→→كلف است پس از وص→ول ق→رار دادگ→اه از ادام→ه ع→مليات اج→راي→∂ 
تا فسخ قرار يا صدور حكم بر بطلان دعو＾ خواهان خوددار＾ نمايد. 

۳ ـ در ص→→ورت ص→→دور ح→كم ب→ر اب→→طال اج→رائ→يه، م→اده ℮ ق→→انون اص→لاح ب→عض∂ از م→واد ق→→انون 
ث→بت و قانون دفاتر رسم∂ مصوب ۱۳۲۲ مقرر م∂دارد: «اقامه دعو＾ مانع از جريان عمليات 
اج→راي→∂ ن→يست م→→گر در ص→ورت∂ ك→ه دادگ→اه ح→كم ب→ر بطلان دستور اجرا داده و يا قرار＾ داير بر 

توقيف عمليات اجراي∂ بدهد» 
در چ→→نين م→→وارد＾ ن→→يز اداره ث→بت ب→ايد ب→ه ت→بعيت از ح→→كم دادگ→اه، ع→→مليات اج→راي→∂ را م→توقف 

سازد. ۲ 
بخش چهارم ـ خاتمه عمليات اجراي∂ و ارتباط آن با دفترخانه 

ب→→راب→ر ت→بصره ۲ م→اده ℮۳ م→كرر ق→→انون ث→بت، ع→مليات اج→راي→∂ در م→→ورد اس→ناد دارا＾ وث→يقه ب→ه 
يك∂ از صورتها＾ زير خاتمه م∂يابد: 

۱ ـ ب→ا ص→دور س→ند ان→تقال م→ورد وث→يقه ۲ـ ب→ا ت→حويل م→ال م→نقول ب→ه ط→لبكار ۳ ـ با پرداخت 
ط→→→→→→لب ب→→→→→→ستانكار ℮ ـ ب→→→→→→ا اج→→→→→→را＾ ت→→→→→→عهد م→→→→→ذكور در س→→→→→ند Ｑـ ب→→→→→ا ت→→→→→نظيم ص→→→→→ورتمجلس ح→→→→→راج در 

صورت∂ كه مال از طريق حراج به فروش برسد. 
ه→→→→→مانطور ك→→→→→ه گ→→→→→فته ش→→→→→د، س→→→→→ند ان→→→→تقال اج→→→→راي→→→→∂ ن→→→→سبت ب→→→→ه ام→→→→وال م→→→→نقول م→→→→ورد وث→→→→يقه در 
ص→→ورت∂ ك→ه ن→ياز ب→ه ت→نظيم س→ند داش→ته ب→اشد، ه→→مچنين ن→سبت ب→ه ام→وال غ→يرمنقول م→ورد وث→يقه 
در ي→ك∂ از دفاتر اسناد رسم∂ ، تنظيم م∂گردد كه علاوه بر مورد مذكور به استناد ماده ۲۱۲ 
آي→يننامه اج→را＾ مفاد اسناد رسم∂، در هر ي− از موارد فوق، ختم پرونده اجراي∂ بايد به دفتر 
اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂ م→→→→→ربوطه اع→→→→→→لام گ→→→→→ردد ت→→→→→ا م→→→→→راتب در س→→→→→تون م→→→→→لاحظات دف→→→→→تر ق→→→→يد و اق→→→→دام لازم 

معمول گردد. 
م→اده ۲۱۲ آي→يننامه اج→را＾ م→→فاد اسناد رسم∂ مقرر م∂دارد: «اداره اجرا در تهران و ادارات 
ث→→→بت در ش→→→هرستانها در م→→→وقع ت→→→خليه ع→→→ين م→→→ستأجره و ه→→→→مچنين «خ→→→تم پ→→→روندهها＾ اج→→→راي→→→∂ 
۱ . همان منبع، ص ۲۳۹.                                                                                                                                                            

 .۲℮Ω ۲ . غلامرضا شهر＾، حقوق ثبت اسناد واملا∑، ص



∂ مدت در.../ ۹۱  ẃاراده طرفين در تعيين كيف∂ و كم

اس→→ناد وث→→يقه» ب→→→ايد م→→راتب ت→→→خليه و خ→→تم پ→→رونده را ب→→ه دف→اتر اس→→ناد رس→م∂ م→ربوطه اع→→لام دارن→د 
كه در ستون ملاحظات ثبت دفتر قيد و اقدام لازم معمول گردد.» 

در ب→→→ند ۷℮۱ م→→→جموعه ب→→→خشنامهها＾ ث→→→بت∂ ن→→→يز در اي→→ن خ→→صوص آم→→ده است: «ب→→ه م→→حض 
خ→→→تم پ→→→روندهها＾ اج→→→راي→→→∂ م→→→وضوع م→→→عاملات م→→→ذكور در م→→اده ℮۳ ق→→انون ث→→بت م→→سئول ام→→ر ب→→ايد 

مراتب را جهت فسخ معامله و ابطال سند به دفترخانه تنظيمكننده سند اعلام كند. ۱ 
م→اده ۲۱۳ آي→يننامه اج→را＾ م→→فاد اس→→ناد رس→م∂ ن→يز ب→ه ط→ور ك→ل∂ خ→تم عمليات اجراي∂ را در 
ه→→→مه م→→→وارد؛ چ→→→ه اس→→→ناد دارا＾ وث→→→يقه و چ→→→ه اس→→ناد ب→→→دون وث→→يقه، ب→→رشمرده است. اي→→ن م→→اده م→→قرر 
م→→→→→→→∂دارد: «خ→→→→→→→تم ع→→→→→→→مليات اج→→→→→→→راي→→→→→→→∂ ح→→→→→→→سب م→→→→→→→ورد ع→→→→→→→بارت است از: الف ) وص→→→→→→→ول ت→→→→→→مام وج→→→→→→ه 
لازمالاج→→→→را و ه→→→→زينهها＾ م→→→→→ربوطه. ب) ت→→→→سليم م→→→→ال م→→→→نقول ب→→→ه ب→→→رنده م→→→زاي→→→ده. ج) ت→→→نظيم س→→→ند 
ان→→→→→→تقال پس از م→→→→→→دت م→→→→→→ذكور در م→→→→→→اده ℮۳ م→→→→→→→كرر ق→→→→→→انون ث→→→→→→بت. د) ت→→→→→→حقق ت→→→→→خليه وت→→→→→حويل در 

موارد＾ كه اجرائيه برا＾ تخليه يا تحويل صادر شده باشد.» 
در م→→→→ورد ت→→→خليه ع→→→ين م→→→ستأجره ن→→→يز ادارات ث→→→بت ب→→→ايد م→→→راتب را ب→→→ه دف→→→ترخانه اس→→→→ناد رس→→→م∂ 
م→→ربوطه اع→→→لام دارن→→د ت→→ا در س→→تون م→→لاحظات ث→→بت دف→→تر ق→→يد ش→ود (ف→راز ⅛℮۱ و ۷℮۱ م→→جموعه 

بخشنامهها و ماده ۲۱۲ آييننامه اجرا＾ مفاد اسناد رسم∂). ۲ 
م→→اده ۲۱۲ آي→→يننامه اج→→را ن→يز ب→ه ض→رورت اع→→لام م→راتب ت→خليه و ت→حويل ع→ين م→ستأجره ب→ه 

دفترخانه اسناد رسم∂ مربوطه، تصريح دارد. 
ب→ه ط→ور ك→ل∂ و ب→ا ت→وجه ب→ه م→وارد م→ذكور در ف→وق، م→→∂توان گ→فت: در م→ورد اس→ناد رسم∂ كه 
ن→→→سبت ب→→ه آن از دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂، اج→→رائ→→يه ص→→ادر ش→→ده است، پس از خ→→تم ع→→مليات اج→→راي→→∂، 
ادارات ث→بت در ش→→هرستانها و اداره اج→را در ت→هران، بايد مراتب ختم عمليات اجراي∂ را به دفتر 

اسناد رسم∂ مربوطه اعلام دارند تا مراتب در ستون ملاحظات ثبت دفتر قيد شود. 

                                                                  

۱. غ→→لامرضا ح→جت∂ اش→رف∂، ح→ميد آذرپور، مجموعه محش∂ از بخشنامهها＾ ثبت∂ تا اول د＾ ۱۳۸۲ ، 
 .۹Ｑص

۲ . همان منبع. 


