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  الگوهاي چندگانة توسعة فيزيكي شهر يزد

  
  چكيده

هاي زمين و   را بر مبناي سرانة كاربريبا اين فرض كه پيكرة كنوني شهر يزد
بندي نمود و الگوهاي متفاوتي از توسعة فيزيكي را  توان پهنه ساختارهاي موجود شهري مي

 تحليلي پويش رشد -در يك روش توصيفي. تشخيص داد، مطالعة حاضر انجام يافته است
بر .  استو توسعة فيزيكي شهر بررسي شده و الگوهاي گوناگون موجود مشخص گرديده

اش تا پيش از دورة تجددگرايي و   يزد در پويش تاريخي دوهزار ساله،شهراين اساس 
. داري مانند اكثر شهرهاي قديمي ايران الگوي رشد ارگانيك را تجربه كرده است سرمايه

تطابق با جغرافيا و منطق معماري كويري، ساختاري فشرده و يكپارچه  اين الگوي رشد در 
 كفايت هاي سنتي شهر را  زمين شهري نيز كاربري،در اين الگو. استرا عرضه داشته 

 . استكرده مي
ً بعد از اجراي   برخلاف الگوي سنتي، الگوهاي جديد توسعة شهري كه خصوصا

طور گسترده و خارج ه اولين طرح جامع شهري در يزد ظهور يافتند، ناشي از الحاق زمين ب
ً تحت .اند از يك طرح كاربري زمين اجرا شده  تا قبل از انقلاب اسلامي اين الگوها اصولا
اي و اراضي و باغات  ن كشاندن روستاهاي حاشيهروتأثير گسترش مرزهاي شهري و به د

پيوند با آنها شكل گرفته و بعد از انقلاب با واگذاري و عرضة دولتي و خصوصي زمين  هم
هاي مصوب  هر يزد با الحاقي اكنون ش،به هرحال. اند هاي الحاقي، بسط يافته در محدوده

هاي گستردة زمين دچار تنوعي از الگوهاي  هاي شهري گذشته و عرضه و واگذاري طرح
  .توسعة فيزيكي شده و انسجام شهري خود را از دست داده است

  .هاي شهري، شهر فشرده رشد ارگانيك، الگوهاي توسعة فيزيكي، طرح: ها كليد واژه
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  مقدمه
 با خاك و زمين اش آمده، از خاك خلق شده و تمام زندگيآدم روي زمين بوجود 

فريور ( زمين فقط شكل هندسي مسطحي نيست، يك مفهوم است،عجين شده است، بنابراين
، »قلمرو« اما در مفهوم،ست بسيار وسيع و فراگير ااي دانش واژه). 1378،22 صدري،
شمار ه ي و اكوسيستم باي از مكان است كه بستر توليد و توسعة فضاي جغرافياي گستره

نحوة استفاده از زمين ممكن است تنوعي از فضاهاي جغرافيايي و يا اكوسيستم را . رود مي
ترين  هاي شهري زمين، پيچيده  كاربري مياندر اين). 253 ،1373 شكوئي،(خلق كند

  .اند الگوي فضاي جغرافيايي را ايجاد كرده
اند، دو طيف از  عة شهري پرداختهي كه به موضوع جايگاه زمين در توسيرويكردها

 گروهي دسترسي به زمين را براي گسترش شهر ضروري .اند ها را پوشش داده هنظري
ست كه شهرها  ادر اين نظريه تأكيد بر آن. ندندا دانسته، گسترش را جزء طبيعت شهر مي

ه اين كه در صورت رسيدن ب) 6 ،1380سعيدنيا،(اي از اندازه و رشد دارند همواره آستانه
هاي محدودسازي رشد شهري را در  در مقابل، برخي سياست. مرحله متوقف خواهند شد

كاربري اراضي پيشنهاد كرده برنامه ، نظرية شهر )Dawkins & Nelson, 2002, 1(ريزي 
دانند كه ممكن است به توسعة  هايي مي حل كنند و آن را از جمله راه فشرده را تجويز مي

گروه اخير بر الگوهاي مؤثرتر كاربري ). 35 ،1379ميسويك،(پايدار شهري منجر شود
پردازي وجود  ؛ ليكن كمتر نظريه)Staley & others, 1999, 9(كيد دارندأزمين شهري ت

دارد كه با وجود اراضي بلااستفاده و با قابليت دسترسي مناسب به خدمات و تأسيسات در 
  .را توصيه كند) 284 ،1377 باستيه،(هاي موجود شهري، توسعة پيراشهري بافت

 چنين شكلي از توسعة شهر، الگويي از يك شهر بيمار خواهد بود كه انسجام فضايي 
 نظمي رشد هاي ناشي از اين بي و دچار آسيب) 188 ،1383سرائي،(خود را از دست داده

) ههاي مالي و غير نشيني، كمبود خدمات شهري، بحران گزيني اجتماعي، حاشيه ييجدا(
هاي شهري و جهت  وري از زمين امروزه به منظور بهره). Farret, 2003, 1(تشده اس

پاسخگويي به نيازهاي جديد توسعة شهري، تئوري تجميع و سازماندهي زمين در شهرها 
 توزيع مجدد هاي تجميع و با اين وجود طرح). 55 ،1380 اسكاپ،(مطرح است
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)Yomralioglu & others, 1996, 150-161(يابي  ، مكان١زي، گسترش افقيسا ، فشرده
ها الگوي توسعة فيزيكي شهري  هايي از ده  هاي جديد، امروزه نمونه نوآبادها و شهرك

اما در هرحال به قول مارسلوبالبو شهر . شوند هستند كه در شهرهاي جهان سومي تجربه مي
ي است كه در آن شهرنشيني به صورت جهشي و يها و جا جهان سومي، شهر گسيختگي

  ).17 ،1387 مشهودي،(كند ي ناپيوسته را ايجاد مييدهد و همواره الگو راكنده روي ميپ
  

  طرح مسأله
ريزي شده است، بيش از  اي محصور پايه هاي آن درون قلعه شهر يزد كه پيدايش و جوانه

در اين فرآيند زمين كفايت . كرده است هزار سال رشدي آرام را تجربه مي دو
حسب شرايط اقتصادي، اجتماعي و بر  و كفايت مي كرده را هاي سنتي آن كاربري

فضاي شهر را ب اما در ). 234، 1384سرائي،(داده است طور ارگانيك سامان ميه امنيتي، 
هاي جديد مصرف زمين، در ساية نبود طرح  كمتر از نيم قرن اخير با رواج الگوها و روش

هاي متفاوتي از  يافته و گونهو مديريت كارآمد زمين، به رشد غيرقابل تصوري دست 
شكل داده است نظام تداوم اين وضعيت، نه تنها انسجام و يكپارچگي . هاي كالبدي را 

. كالبدي شهر را گسسته، بلكه معضلات اقتصادي، اجتماعي و حقوقي را دامن زده است
نب ، انگيزة تحقيق بر روي ساير جوا اميد است بررسي ابعاد كالبدي موضوع در اين مقاله

  . آن را فراهم آورد
  

  هدف تحقيق
  ؛سازي و از دست رفتن الگوي منسجم شهري وجه دادن به موضوع پراكندهت •
  ؛تبيين فرآيندها و الگوهاي متفاوت رشد شهري •
 ؛تأكيد بر ضرورت طرح و مديريت كارآمد عرضة زمين شهري •

  
  هاي تحقيق يافته

هاي  عد محدودهيكي از ب.  استعد واجد بررسي شهر يزد از دو بتوسعة فيزيكيفرآيند 
  .ها عد توزيع و واگذاري زمين در اين محدودههاي مصوب و ديگري از ب الحاقي طرح

                                                               
1- Sprawl 
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  هاي الحاقي به شهر يزد محدوده -1
خوبي وسعت ناچيز اين شهر را در مقايسه با بعد ر يزد در سالهاي قبل از انقلاب بنقشة شه

گسترش  اخير به دفعات محدودة قانوني شهردر ربع قرن ). 1نقشة(دهد از آن نشان مي
 . گرفته است يافته و اراضي وسيعي طي چند مرحله در محدودة شهر يزد قرار

لة اول. 1-1   مرح
طرح جامع اوليه بود كه بر اساس آن تا حدود زيادي خصوص اولين اقدام در اين 

واران مورد خ به همين دليل مشاور طرح توسط زمين. گسترش افقي شهر محدود شده بود
سرزنش قرار گرفت و طرح ياد شده پس از تصويب هرگز براي اجرا به شهرداري ابلاغ 

  ).1372،102 فروش، نقصان محمدي و حج(نشد
 بيني شده بود با وجود  كيلومترمربع پيش5/18 در مرحلة دوم اين طرح، وسعت شهر

اضي جنوب توسط بخش خصوصي در ار) 1352سال ( چون شهرك صفائيه كه از قبلاين
 همچنان به عنوان ، واحد مسكوني ايجاد شده بود563 هكتار با 27شهر يزد به وسعت 

كافي براي به تصويب نرسيدن   اراضي خارج از محدوده در نظر گرفته شده بود، فشارهاي
 مرحلة سوم ،اين مرحله وارد شد و به همين لحاظ در تصويب مرحلة دوم وقفه ايجاد شده

متأسفانه ب)140 ،1354 مهندسين مشاور هنرهاي زيبا،(آن به تصويب رسيد طور ه ؛ ولي 
طور ه ليكن شهرداري يزد با ارتباطي كه با مشاور طرح داشت، ب. رسمي ابلاغ و اجرا نشد

  . غيررسمي برخي از بندهاي طرح را به اجرا درآورد
 اي و فضاهاي حريم و مابين رغم الحاق رسمي روستاهاي حاشيه در اين مدت علي

توجهي زمين در اين محدوده . ها در معرض بورس بازي قرار گرفت روستايي، بخش قابل 
اين موضوع بخصوص در سالهاي اول انقلاب كه مهاجرت شهري بدون برنامه و شديدتر 
شده بود، مشكلات كالبدي و حقوقي فراواني را در شهر پديد آورد كه تا به امروز 

نوز وسعت زيادي اراضي  طوريه ب.  استكشانده  مديريت شهر يزد را به چالش كه ه
لاي بافتهاي شهري الحاقي وجود دارد كه هر ساله ادارة كل مسكن  دولتي و موات در لابه

سازمان مسكن و (نمايد و شهرسازي يزد اقدام به شناخت و تملك بخشي از آنها مي
اين اراضي نيز در طول اين مدت تحت). 115 ،1382 شهرسازي يزد،  تجاوز بخشي از 

صورت غيرقانوني تفكيك و به فروش رسيده است كه ارقام ه خواران قرار گرفته و ب زمين
  .شود قابل توجهي از اراضي تصرفي شهر را شامل مي
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 مشاوران ديگري سعي در به روز كردن طرح جامع اوليه نمودند؛ اما 1361در سال 
 ضرورت تجديد نظر طرح مشكلاتي در تهية طرح تفصيلي آن پيش آمد و بناچار مشاور

 قرارداد تهية طرح تجديد نظر با 1362 و متعاقب آن در سال  دادجامع اوليه را تشخيص
  كيلومتر 5/18اي كه طرح جامع اوليه  در اين سال محدوده. د منعقد گرديدمشاور شهرب

مع  محدودة پيشنهادي طرح جا، كيلومتر رسيده بود و بنابراين65/26 به ،پيشنهاد كرده بود
گاه جنبة قانوني به خود نگرفت و توسعة شهر در اين مدت در خارج از محدوده  اوليه هيچ

اي آزادشهر و صفائيه صورت گرفته بود و در شهرك ()1(ه  د،مهندسين مشاور شهرب
 .به همين دليل تجديد نظر در اين طرح ضرورت يافت). 1نقشة()1364،135

  
  مرحلة دوم. 2-1

هايي به شهر  مربوط به پيشنهاد الحاق محدودهيكي شهر يزد از توسعة فيز وممرحلة د
اين بار علاوه بر پيشنهاد الحاق .  است1363بر اساس طرح جامع تجديد نظر در سال 

هاي شهرك خودروي  ، اراضي و بافت)1نقشة(اي و شهرك صفائيه روستاهاي حاشيه
 به 1365س در سال  هكتار به عنوان شهرك وابسته به يزد و سپ290آزادشهر به وسعت 

سازمان مسكن و شهرسازي يزد با وسعت حدود   به عنوان بخشي از )2( هكتار600تصميم 
ً وسوسة زمين) 1نقشة(شهر به محدودة شهر اضافه گرديد خواري را بخصوص در  و مجددا

بخش وسيعي از اين اراضي هنوز جزو عمده . برانگيختهاي الحاقي  فضاهاي مابين بافت
 . رود شمار ميه ادة شهر باراضي بلااستف

  
  مرحلة سوم. 3-1

 است كه اراضي وسيعي را 1372مرحلة سوم الحاق مربوط به طرح جامع الحاقي سال 
 بر اساس طرح ،در اين سال. غرب به محدودة شهر انضمام نمود در سمت غرب و جنوب

 2800پيشنهادي سازمان مسكن و شهرسازي يزد و تصويب شوراي عالي شهرسازي حدود 
كه  طوريه  ب؛)1نقشة(سابقه بود هكتار زمين به شهر يزد الحاق شد كه تا آن زمان بي

ها  سازي آماده اين اراضي اكثر. گردد عمده مشكلات امروزي شهر به همين الحاق باز مي
در اين . دهد هاي زمين توسط دولت و نهادها را در شهر يزد تشكيل مي و واگذاري
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ً  ژة آماده پرو30محدوده تاكنون قريب  سازي اجرا شده و يا در حال اجراست كه متعاقبا
  .دكر خواهيم بحثدر مورد آنها 

  
  مرحلة چهارم. 4-1

 كه است) 1374-77(مرحلة چهارم الحاق بر اساس پيشنهاد طرح جامع شهرستان يزد
 هكتار به 730آباد به وسعت بيش از  در آن پيشنهاد الحاق روستاهاي خيرآباد و عيش

 ).1نقشة ()135 ،1377 مهندسين مشاور طرح و كاوش،( داده شدشهر يزد

محدودة بافت قديم 

۱۳۵۲شهر در آستانة تصويب طرح جامع اوليه     

الحاقي هاي مصوب طرح جامع اوليه و تجديد نظر

۱۳۶۵الحاق آزادشهر به محدودة شهر در سال       

گروه جغرافيا: دانشگاه يزد

موضوع مقاله
تاثير عرضة زمين در شکل گيري الگوهاي چندگانة

توسعة شهري در يزد    

حسين سرايي  :  تهيه و ترسيم   محمد 

۱۳۸۲الحاقيهاي طرحهاي شهري يزد تا سال        

۱نقشة 

۱۳۷۷الحاقي هاي مصوب طرح جامع شهرستان،      

۱۳۷۲الحاقي مصوب سال       

  الحاقي طرح جامع غيرمصوب فعلي

فت
ف ت
طر
ب

بطرف كرمان

ف كرمان
بطر

فرودگاه شهيد صدوقي

بطرف اردكان 

ف كرمان
بطر

بطرف كرمان

  
  1382هاي شهري يزد تا سال  هاي طرح  الحاقي:1نقشه 
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  مرحلة پنجم. 5-1
 كه بر اساس ستبه پيشنهاد طرح جامع غيرمصوب فعلي شهر يزد امربوط مرحلة پنجم 

ً به وسعت شهر -آن، شهرهاي حميديا و روستا  هكتار به محدودة 3/2707 شاهديه مجموعا
 ،به اين ترتيب) 135 ،1382 مهندسين مشاور عرصه،()3(قانوني شهر يزد اضافه خواهند شد

صورت مزروعي، باغ و اراضي باير در محدودة الحاقي ه اي كه ب با وجود اراضي گسترده
  ). 1نقشة(ش خواهد يافتافزايبشدت وجود دارد، به سرانة ناخالص زمين در شهر يزد 

در صورتي كه از الحاق دو شهر اخير صرف نظر كنيم، در مجموع ميزان زميني كه 
عرضه و يا فشار ساخت و سازهاي حوزة  توسط دولت به منظور داشتن ذخيرة زمين براي 

 هكتار بوده 9500 قريب ، تاكنون اضافه شده1357 از سال ،استحفاظي به محدودة شهر يزد
اراضي الحاقي به .  هكتار رسانده است10700ميزان الحاق، وسعت شهر را به حدود اين . است

آباد هنوز از  كه الحاق خيرآباد و عيش يي ولي از آنجا، آورده شده است1تفصيل در جدول 
محدودة قانوني شهر را در حال 2هاي شهرداري قطعي نشده است؛ نقشة  عد اجرايي در برنامهب 

 .دهد  هكتار نشان مي8/9975حاضر با وسعت 
با وجود الحاق مقدار قابل توجهي زمين به شهر يزد و بسط محدودة قانوني شهر،  

سر ه شود كه در انتظار الحاق ب هنوز در حوزة استحفاظي ساخت و سازهايي ديده مي
هاي محدودة قانوني و تحقق يافتة شهر حاكي از اين است كه عوامل  مغايرت. برند مي

 ).2نقشة (شوده دست هم داده تا نگذارد محدودة شهر يزد تثبيت متعددي دست ب
ً روستاي اكرم آباد در  در كنار اين عوامل بايد از همجواري نقاط روستايي مخصوصا

نفوذ مستقيم شهر قرار دارد و به بدنة  جبهة شرقي شهر يزد ياد كرد كه نه تنها در حوزة 
ين در حريم اين روستا باعث جذب قابل شهر يزد چسبيده است؛ بلكه به دليل ارزاني زم

توجه جمعيت شده است و بستر لازم را براي ورود به محدودة قانوني شهر فراهم آورده 
  ). 2نقشة (است
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 محدودة قانوني شهر يزد در حال حاضــر

ــاد بافتهاي منفصل حميديا، شاهديه، خيرآباد و عيش آب

  بافت روستايي اکرم آباد   

گروه جغرافيا :   دانشگاه يزد 

موضوع مقاله 
عرضة زمين در شکل گيري الگوهاي چندگانــة  تاثير 

شهري در يزد    توسعة 

سرايي  :   تهيه و ترسيم   محمد حسين 

ــال   ۱۳۸۳محدودة قانوني شهر يزد و مغايرتهاي تحقق يافته، س

۲نقشة  

ــانوني  مغايرتهاي تحقق يافتة خارج از محدودة ق

فت 
ف ت
طر
ب

فرودگاه شهيد صدوقي  

ف اردكان 
بطر

بطرف كرمان 

بطرف كرمان 

ف كرمان 
بطر

ف كرمان 
بطر

  
 
 
 
 
 
 
 
 

  
  

  1383ه، سال هاي تحقق يافت محدوده قانوني شهر يزد و مغايرت:2نقشه
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  هاي الحاقي به شهر يزد هاي آماري محدوده ويژگي :1جدول 

پيشنهادي وسعت   سال الحاق  نوع الحاق  مراحل
  )He(شهر

  الحاقي وسعت
)He(  

 وسعت تحقق يافته در
  )He(سال پايان طرح

  ها مغايرت
)He(  

  مرحلة 
  اول

طرح جامع 
  +815  4 2665  760  1850  1352-65  اوليه

  مرحلة 
  دوم

  طرح جامع 
  +1400  7200  1720  5600  1362-71  تجديد نظر

  ادامة 
  مرحلة دوم

  طرح الحاق 
  -  -  5 700  -  1365  آزادشهر

طرح جامع   مرحلة سوم
  -  -  2800  -  1372  الحاقي

مرحلة 
  چهارم

طرح جامع 
  -  -  730  -  1374-77  شهرستان

مرحلة 
  پنجم

طرح جامع 
  -  -  6 3/2707  13415  1383-90  فعلي

  هاي جامع شهر و شهرستان يزد  طرح:مأخذ
  

 ،توان در نظر گرفت اي كه براي شهر يزد در وضع موجود مي  محدوده،بدين ترتيب
هاي فعال  اعم از محدودة قانوني، شهرها و روستاهاي اتصال يافته به بدنة شهر و محدوده -

هاي موجود زمين در آن استفاده نمود به شرح زير   تا از ظرفيت- حوزة استحفاظي
  :)2جدول و نقشة(است

 
  )1382(محدودة پيوستة شهر يزد :2جدول 

  )He(وسعت  محدوده
  8/9975  محدودة قانوني شهر

  3/732  آباد وستاهاي خيرآباد و عيشر
  3/685  شهر حميديا
  2022  شهر شاهديه
  1/435  آباد روستاي اكرم

  2/1954  محدودة فعال حوزة استحفاظي متصل به بدنة شهر
  7/15804  جمع
  منابع مختلف شهري و روستايي منطقه :مأخذ     
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  در شهر يزدزمين  و واگذاري توزيع -2
هاي پيرامون   منبع اصلي تأمين زمين دولتي، الحاق زمين،ساختيمكه خاطرنشان  چنان

هاي  در اين فرآيند دولت در قالب طرح. هاي توسعة شهري است شهر با تصويب طرح
اراضي حوزة استحفاظي و حريم  قانون شهرداري، 99جامع و هادي و يا براساس مادة 

ذخيره براي رشد شهر تحديد حدود و تثبيت مي   .)127، 1382كاميار،(ندك شهري جهت 
هاي جديد به محدودة شهر،  دولت علاوه بر تأمين زمين از طريق ورود عرصه

 از طريق تملك، )7( قانون زمين شهري9مقداري زمين نيز در راستاي عمل به مادة 
ماندة اراضي بخش خصوصي در داخل محدودة شهر يزد براي عرضه در  تمليك و باقي

  . اختيار گرفته است
د رو شمار ميه هاي موات ب بر زمين) جامعه(ها اعادة حقوق دولت  از اين زمينبخشي

 كه استهاي داير و باير شهري  و بخش ديگري تحديد مالكيت بخش خصوصي بر زمين
اي و بعد از آن يا پس از لغو اين تحديد، با   به قيمت منطقه1371اراضي اخير تا سال 

ً فضاهاي لابهاين ار. قيمت توافقي خريداري شده است هاي  لاي حريم بافت اضي غالبا
هاي  و يا اراضي ميان مرزهاي قبلي شهر و الحاقيه) روستاهاي پيشين(پراكندة تاريخي

 ). 3جدول ( بعدي هستند
گرچه مقدار زمين موات، باير و دايري كه ادارة كل مسكن و شهرسازي به عنوان 

كند قابل توجه  ك و تملك ميهاي شهري تملي عامل اجرايي دولت در داخل محدوده
ست؛ ليكن در مقايسه با تملكهاي اراضي حوزة استحفاظي و الحاقيهاي به شهر، جزئي ا

نه زمين شهري به  و   اراضي ملي و دولتي، كه در اساس منابع طبيعي،مجموع در. است
 73(شود بالاترين ميزان تملك در شهر يزد و حريم معناي اخص كلمه محسوب مي

 ).4جدول (به خود اختصاص داده استرا ) درصد
ً در پيرامون شهر 25 بعد از آن اراضي موات با سهم   درصد قرار دارد كه معمولا

 درصد 2واقع است و اراضي داير و باير كه در بافت پيوستة شهري جاي دارند، تنها 
ً بسيار كاهش . تملك و تمليك را تشكيل داده است ميزان اين تملك و تمليك اخيرا

به همراه ارقام تفصيلي از پراكنش تمليك و تملك زمين در نواحي (اين ارقام. ته استياف
ست كه بتدريج امكان عرضة انبوه زمين شهري با كاربري  ا، حاكي از آن)شهر يزد
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 دولت در شهر ،در نتيجه. مسكوني توسط دولت در داخل بافت شهري از ميان رفته است
طور مستقيم بايد از شيوة ه  براي تنظيم بازار زمين بيزد مانند اكثر شهرهاي بزرگ ايران

ً پر هزينه تر از  احياء يا بهسازي و نوسازي بافتهاي قديمي استفاده كند كه مسلما
زمين شهري است آماده   . )9(سازي پيوستة 

  1382 تملك و واگذاري زمين در شهر يزد از سالهاي بعد از انقلاب تا سال :3جدول 

  سال
مساحت 
تملك 

  )m2(هشد

قطعة 
  مسكوني

مساحت 
  مسكوني

قطعة 
  سال  غيرمسكوني

مساحت 
تملك 

  )m2(شده

قطعة 
  مسكوني

مساحت 
  مسكوني

قطعة 
  غيرمسكوني

60-
1359  -  1500  6000000  -  1372  20119478  2562  576504  104  

1361  450  359  107700  -  1373  65996499  2829  346951  103  
1362  75493  757  227100  -  1374  10494344  1889  372353  28  
1363  15239  668  200400  -  1375  17198202  744  178299  14  
1364  162020  304  91200  -  1376  195594325  1316  214822  15  
1365  1756187  534  160200  -  1377  18078547  1732  346400  21  
1366  -  418  125400  -  1378  213576  2181  436200  46  
1367  -  829  248700  24  1379  681824  344  68800  82  
1368  102220  1439  287800  5  1380  6647816  731  146200  180  
1369  995671  1253  250600  10  1381  4028038  940  188000  166  
1370  153237728  1530  306000  20  1382  -  7  1159  344  
1371  28054436  1676  295665  230            

 واحد آمار و اطلاعات ادارة كل مسكن و شهرسازي يزد: مأخذ
  

كند كه از ذخيرة  علاوه لزوم خريد زمين به قيمت توافقي ايجاب ميه  ب،اين موضوع
باقيماندة زمين شهري در بافت موجود شهري حداكثر استفاده به عمل آيد و بهاي 

 شده بنابر قانون زمين نه هزينة تمام(طور توافقيه هايي نيز ب واگذاري چنين زمين
شهرداريها نيز در راستاي اصلاح بافتهاي شهري  ).27، 1379اطهاري، (تعيين شود) 2شهري

  .  قانون شهرداري به تملك و تعويض زمين دست مي زنند11مادة و بر اساس 
 

                                                               
ارزشهاي (اي بهاي واگذاري زمين به اشخاص نبايد از قيمتهاي منطقه:  قانون زمين شهري11 مادة 2تبصرة  ‐۲

ارزشهاي (اي تجاوز نمايد، ولي چنانچه هزينة تمام شدة زميني براي دولت بيش از قيمتهاي منطقه) معاملاتي
  .گردد تمام شده واگذار ميباشد با بهاي هزينة ) معاملاتي
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  )مترمربع( در شهر يزد و حريم آن1359-81آمار تملك و تمليك اراضي طي سالهاي : 4جدول
  يك و تملكتمل

  داير و باير   موات  دولتي-ملي  سال
  )خريد توافقي(

  جمع تملك

81-1359  80546232  27215455  2048245  109809932  
  %100  %2  %25  %73  درصد اراضي

  واحد آمار و اطلاعات ادارة كل مسكن و شهرسازي يزد: مأخذ
  

اري همچنين سالانه مقدار قابل توجهي اراضي معوض بين بخش خصوصي و شهرد
 ماده واحدة طرح تعيين وضعيت املاك واقع 3 تبصرة خصوص،در اين . شود رد و بدل مي

عوض در داخل دارد در مواردي كه تهية زمين م در طرحهاي دولتي و شهرداريها مقرر مي
بندي و تفكيك ساختمان سازي ميسر نباشد و احتياج به  هاي مجاز براي قطعه محدوده

 مصوب توسعة شهري مورد تأييد مراجع قانوني قرار يها طرحتوسعة محدودة مزبور طبق 
توانند در مقابل موافقت با تقاضاي صاحبان اراضي براي استفاده از  بگيرد، مراجع مزبور مي

توسعه و عمران شهر، علاوه بر انجام تعهدات مربوط به عمران و  مزاياي ورود به محدودة 
ي تأسيسات و تجهيزات و خدمات عمومي آماده سازي زمين و واگذاري سطوح لازم برا

 درصد از اراضي آنها را براي تأمين معوضي اراضي واقع در طرحهاي 20حداكثر تا 
طور ه عوض طرحهاي نوسازي و بهسازي شهري، بموضوع اين قانون و همچنين اراضي م

مطالبه نمايند   . رايگان 
منظور تأمين اراضي همچنين شهرداري يزد براي تأمين بخشي از درآمد خود و به 

معوضي اقدام به آماده سازي و فروش اراضي دولتي داخل و يا پيرامون شهر به قيمت روز 
 45(عمدة شترداران  شهرداري در سالهاي اخير طي دو پروژة،بر همين اساس. نموده است

 و به فروش  كردهسازي  هكتار زمين را آماده140قريب )  هكتار93(و مهرآوران) هكتار
  ).4جدول (ه استرساند

در شهر يزد علاوه بر ادارة كل مسكن و شهرسازي و شهرداري، مؤسسات، ارگانها 
شركت . و نهادهاي متعددي در امر تمليك، تملك و آماده سازي زمين دخالت داشته اند

اند ، بنياد جانبازان، دانشگاه علوم پزشكي و بسيج از آن جمله)مؤسسة كوثر(مرسه .  
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 با هدف تأمين بخشي از منابع مالي 1372در مهرماه )  كوثرمؤسسة(شركت همرس
اين مؤسسه براي رسيدن به هدف . مورد نياز انتقال آب از زاينده رود به يزد تأسيس شد
 اجازه يافت تا زمينهاي از جمله ،مورد نظر خود مجاز به انجام فعاليتهاي اقتصادي بود

 مؤسسة ياد شده از خصوصدر اين . برساندو به فروش نموده سازي  اراضي الحاقي را آماده
گرچه مؤسسة كوثر تا حدود . شدهاي دولتي در تملك زمين و آب برخوردار  يارانه

 در ادامة كار در الگوي مازيادي در شروع كار قيمت زمين را در شهر يزد شكست، ا
بازي زمين را شدت بخشيد؛ -تجارت دولتي و  شركتي زمين در شهر يزد، به شكلي بورس 

چنان در ساختار فيزيكي و اجتماعي شهري يزد تأثير گذاشت كه آثار آن سالها از چهرة 
  . كالبدي و اجتماعي شهر پاك نخواهد شد

خارج از محدودة شهر تملك،   وداخلهاي مختلفي را در  مؤسسة كوثر پروژه
بزرگترين آنها پروژة  آماده هكتاري  93سازي و واگذار نمود كه در محدودة قانوني شهر، 
 هكتاري جنب دخمه، 15هاي   بايد از پروژه،علاوه بر اين. است) طرح بهارستان(كوثر

در ) خارج از محدوده( هكتاري گلستان300 شهريور و طرح 17طرح سلمان، پروژة بلوار 
ول (بخش توزيع و فروش زمين ياد نمود  ).4جد

ب سياستهاي كه در كل كشور در دهة اول انقلا در بخش واگذاري زمين همچنان
، در شهر يزد نيز شاهد )1379،22اطهاري، (مورد توجه بود) Demand Side(هواخواه تقاضا

اين شيوة دخالت مستقيم دولت در عرضة زمين . واگذاريهاي گسترده و انفرادي زمين بوديم
 هكتار زمين در بخش كاربريهاي عمومي و خصوصي 2800شهري منجر به واگذاري بيش از 

آماده سازي و واگذاري زمين شد40طي حدود در اين شهر   ).2 و نقشة 4جدول ( پروژة 
 در آغاز واگذاري بخصوص در سالهاي قبل از تصويب سومين قانون زمين شهري در

 ملاك واگذاري زمين در شهر يزد همچون ديگر شهرهاي كشور آماده 27/12/1361 تاريخ
در ) 1359-61(در اين مدت.  خام بوداي سازي زمين نبود؛ بلكه واگذاري زمين بصورت قطعه

.  متر بود400طور متوسط ه ابعاد اين زمينها ب.  قطعه زمين واگذار شد15000شهر يزد حدود 
 آن مربوط به آن زمان است كه 4 تا 1 هكتاري امام شهر يزد بخصوص منطقة 290پروژة 

تة غرب شهر يزد واگذاري زمينهاي آن توسط بنياد مسكن انقلاب اسلامي در زمينهاي پيوس
  ).4جدول (صورت گرفت
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   1359-82پروژه هاي اصلي آماده سازي و واگذاري اراضي دولتي در شهر يزد بين سالهاي : 4جدول
  توضيحات  قطعة مسكوني  شهركهاي شكل گرفته  )m2(مساحت   واگذاري   پروژه هاي اصلي واگذاري

 هكتار از اين اراضي در محدودة مهرآوران 93  -  انمهرآور  63/2335124  1381   صفائيه- هكتاري مجاور دخمه230
  .آماده سازي و واگذاري شهرداري است

  آماده سازي و واگذاري شركت همرس  100  انتهاي گلستان  19/157406  1376   صفائيه- هكتاري مجاور دخمه15
  -  715  گلستان  79/306968  1374   هكتاري كوي كارمندان صفائيه26

  -  -  جوادالائمه  95/635962  1371   هكتاري صفائيه5/57
  -  -  شهرك آب منطقه اي  52/95972  1378   هكتاري آب منطقه اي6

  وابسته به بنياد مستضعفان و جانبازان  -  مجتمع مسكوني بهاران  87/382515  1369  )صفائيه( هكتاري اسكان كوير28
  -  214  كوي استادان  98/317007  1376   هكتاري مجاور دانشگاه30

  آماده سازي و واگذاري شركت همرس  -  فرهنگيان  1/183503  1375   هكتاري سيلو5/17
  اراضي واگذاري شهرداري  -  سماء  46/552995  1380   هكتاري شترداران45

  -  -  شهرك دانشگاه  54/932055  1369   هكتاري تقي آباد سيلو98
  -  990  شهرك رزمندگان  920000  1372   هكتاري شهرك رزمندگان92

   هكتار26  = هكتار از طرح دانشگاه علوم پزشكي10  -  مجاور شهرك رزمندگان  260000  1378  كتاري مجاور شهرك رزمندگان ه16
  -  530  فيضيه  350000  1364  سيلوي قديم

  -  335  مهدي آباد  350000  1366  )صنعتي( هكتاري مهدي آباد35
  -  -  مسكن  67/17118  1366  )اهدايي مسكن(تقاطع سلمان و مسكن

  -  -  حسن آباد مشير  39/32896  -  سكوني، صنعتي و آموزشي حسن آباد مشيرم
  -  1800  آزاد شهر قديم  65/4038570  1369  آزادشهر قديم

   هكتار آماده سازي مشاركتي توسعة مسكن30  2360  آزادشهر جديد  1700000  1373   هكتاري آزادشهر170
  -  -  ادامة آزاد شهر  13/1090283  1374   هكتاري آزادشهر92
  بنياد مسكن  -  شهرك خيرآباد  61/83666  1377   هكتاري خيرآباد5
  بنياد مسكن  -  شهرك خيرآباد  110000  1377   هكتاري خير آباد11

  بنياد مسكن  3750  امام شهر  1500000  1359  )4 تا 1منطقة (بنياد مسكن امام شهر
  -  -  امام شهر  200000  1359  )5منطقة (امام شهر

  -  2070  امام شهر  1150000  1363  )8 و 7 ،6منطقة (امام شهر
  -  870  مثلثي امام شهر  435000  1368  )مثلثي( هكتاري امام شهر5/43

  بنياد مسكن  -  امام شهر  265000  -  ) طرح بنياد مسكن-منطقه دهم(امام شهر
  نبنياد مسك  -  امام شهر  95000  -  ) طرح بنياد مسكن-ذوزنقه اي(امام شهر

  -  -  امام شهر  252000  -  )11منطقة (امام شهر

40
0

شهر
مام 

ي ا
كتار

 ه
  

  -  -  امام شهر  7000  -  )فضاي سبز و تجاري داخل(امام شهر
  آماده سازي و واگذاري شركت همرس  -  )پاسداران(كوثر  930000  1378   هكتاري كوثر93

  -  -  لاله و فجر قدس  52/633000  1378  لاله و فجر قدس
  -  -  ماسه شويي  350000  1380  )عالي آموزش -مسكوني(ماسه شويي شفيعي

  -  -  نيروي انتظامي  520000  1380  نيروي انتظامي
  -  -  -  6000000  1376  )دانشگاه يزد، آزاد، پزشكي، جهاد(آموزش عالي

  -  -  شهرك طالقاني  353300  -  شهرك طالقاني
  -  -  شهرك نصرت آباد  389100  -   هكتاري نصرت آباد37

ديه  -  -  ادامة شهرك سپاه  55000  -  بالاي شهرك سپاه
شاه

  

  -  -  شهرك ابوالفضل و سپاه  60/587545  -  شهرك ابوالفضل و سپاه
  آماده سازي و واگذاري شركت همرس  -  -  68/62267  -   همرس-حميديا 

ً در حوزة استحفاظي شهر يزد قرار دارد  -  -  497000  -  )صنعتي(ساماندهي دروازه قرآن   فعلا
رسازي، بنياد مسكن انقلاب اسلامي، شركت همرس، دانشگاه علوم پزشكي، بسيج و ادارة كل مسكن و شه: مأخذ

  محاسبات نگارنده
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  الگوهاي توسعة فيزيكي شهر يزد -3
كند كه به منظور  ريزي آمايشي اقتضاء مي سياستهاي توسعة شهري و برنامه

 زمين )13، 1381معتمدي، (اي و اكولوژيكي هماهنگي كاركردهاي شهري و تعادل منطقه
شاخصهايي كه نشان دهندة وضعيت عرضة . تحت مديريتي بهينه و كارآمد قرار گيرد

شهرها و مقياسهاي درون شهري باش هاي زمين شهري،   ليكن سرانه،د، متعددندنزمين در 
سنجة مناسبي هستند كه تأثير عرضه نامتناسب زمين را در ناهمگوني و ناهنجاري فضاي 

يري الگوي چندگانة رشد شهري را گ ي شهر و در نتيجه شكلكالبدي، اقتصادي و اجتماع
  .خوبي توجيه مي كنندب

بررسي الگوي رشد در سطح يك شهر، به نسبت زياد، به ميزان اراضي تخصيص 
داده شده به سه كاربري اصلي مسكن، معابر و خدمات شهري و در كنار آن سرانة سطوح 

ً سرانة زمين باير ب وري از  اين امر ميزان بهره. ستگي داردغيرشهري موجود و مخصوصا
براي اينكه اين . دهد خوبي نشان ميزيع آن را بين كاربريهاي مختلف بزمين و كيفيت تو

 آنها را ،نحوة تخصيص اراضي و ارتباط بين متغيرهاي مختلف را بطور دقيق مطالعه كنيم
  ).5جدول(ايم  يعني محلات بررسي نموده؛در كوچكترين سطح شهري

 محلات شهر يزد از جهت سهم كاربري مسكوني اختلاف قابل توجهي ديده يانمدر 
ين اساس. شود مي   .توان تشخيص داد  چند الگوي شهرسازي را مي،بر ا

 
 
  الگوي سنتي موجود در بافتهاي تاريخي پيوسته. 1-3

 درصد از سطح محله را در 50 تا 42كه الگوي رشد شهر سنتي حدود  در حالي
 65 به بيش از  را مسكوني قرار داده است و در اين محلات سرانة مسكونياختيار كاربري

رسانده است كه اختلاف قابل توجهي با سرانة مطلوب نشان مي )  مترمربع50(مترمربع 
دهد و اين وضعيت برگرفته از تعبير خانه در فرهنگ سنتي است كه بسياري از فعاليتهاي 

 در محلات قديمي حالكند؛ با اين  خلاصه ميدر خود را  …اجتماعي، رواني، تفريحي و
يزد كاربري مسكوني در كنار كاربريهاي غيرمسكوني، الگوي متوازن شهر سنتي را 

  .عرضه نموده است
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 حتي در اين محلات سطوح غيرشهري بسيار ناچيز و در واقع نوعي شهرسازي 
لات مصرف زمين در اين مح. منسجم با بافتي پيوسته و ساختاري متوازن ديده مي شود

متناسب با نياز زندگي ساكنان بوده است و زمين بلااستفاده اي ديده نمي شود؛ مگر به 
ً در بافت سنتي شهر، مخروبه هايي را به جاي گذاشته است . خاطر ركود زندگي كه اخيرا

 محلات قديمي تأييدي بر در بيشتر)  مترمربع50كمتر از (سرانة جزئي سطوح غيرشهري
  .ستاين ادعا

 در الگوي نخست شهرسازي يزد كه ريشه در شهرسازي سنتي دارد و ، بنابراين
ً محلات بافت قديمي متمركز و پيوستة  قديمي شهر و مخصوصا منحصر به محلات 

مي شود، سرانة كاربريها بالاتر از حد مطلوب )  هكتار از مساحت شهر750حدود (شهر
 كاربريهاي اصلي در اركان  ليكن انسجام كافي در بين،شهرسازي امروزي است

شهرسازي سنتي ديده مي شود و همين موضوع باعث تفكيك اين الگوي توسعة شهري 
  ).3نقشه (در بخش مركزي شهر شده است

  
  الگوي سنتي موجود در بافتهاي تاريخي پراكنده. 2-3

 الگوي شهرسازي ،الگوي ديگري كه در توسعة شهر يزد مي توان سراغ گرفت
 بافتهاي تاريخي پراكندة شهري است كه روستاهاي پيوسته به شهر آن را سنتي موجود در

 كه در  را روستاهايي، از بافت تاريخي متمركز فاصله بگيريمحدودياگر تا . ارائه داده اند
 روستا در جوانب 20قريب .  مي توان تميز داد رادورة رشد شهري به اين شهر پيوسته اند

شاخص سطح . اند هه در محدودة قانوني شهر قرار گرفتمختلف شهر به اين شكل، امروز
زمين شهري در كاربريهاي عمده در اين بخش از شهر تا حدودي با الگوي پيشين  سرانة 

را اراضي كشاورزي و  در اينجا بافت غالب روستايي است و حريم آن. متفاوت است
  .باغات فرا گرفته است

 ولي اين سطوح غيرشهري ،فته است سرانة سطوح غيرشهري افزايش يا، بنابراين
اكثر محلات با . دهستنكمتر از نوع اراضي باير هستند و بيشتر باغات و اراضي كشاورزي 

محلاتي كه در . اين ويژگي در حلقة مياني و تا حدودي پيراموني رشد شهري قرار دارند
 مگر ؛دستنه متر را نشان مي دهند از اين نوع 500 سرانة سطوح غيرشهري بيش از 5جدول
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در الگوي توسعه . ند هستسازي شده كه الگوي ديگري از توسعة شهري هاي آماده محدوده
شهري بافتهاي تاريخي پراكنده، كاربري مسكوني سطح قابل توجهي به خود اختصاص 

دارد كه الگوي توسعة شهري بافتهاي را و از اين جهت همان ويژگيهايي است داده 
  .تاريخي متمركز داشت

  
  الگوي بافت قديم شهر . 3-3

سومين الگوي توسعة شهري كه در گونه شناسي بافتهاي شهري يزد قابل تشخيص 
است، بافتي است كه در اطراف بافتهاي تاريخي متمركز، و پيوسته به آن آرام آرام 

اين بافت شهري را كه در حدفاصل گذار از شهرنشيني . شروع به شكل گيري كرده است
قديم يزد را تشكيل ميآرام به شهرنشين دهد، تمام  ي سريع، شكل گرفته است و بافت 

فضاي مابين روستاهاي ناپيوسته به شهر را پر كرده و سبب شده است تا اسكلت شهر تا 
 اين بافت شهري، حلقة اتصال شهر ،به عبارت ديگر. وراي حريم روستاها ادامه يابد

  .تاريخي به بافتهاي روستايي پيراموني بوده است
اما به جهت اينكه فضاي .  در گسترش شهر سهم قابل توجهي داشته است،بنابراين

 به صورت جسته و گريخته و گسسته ،كافي براي اتصال به بافت روستايي فراهم بوده
گيري اين بافت  كه سالها از شكل به عبارت صحيح تر با وجود اين. رشد كرده است

فضاهاي ناساخته و ز لاي آن ديده  به مينهاي بلااستفادة فراواني در لاشهري مي گذرد هنوز 
شود  ميزان اين زمينهاي باير در حريم هاي روستايي پيوسته به بدنة شهر بيشتر مي. شود مي

بخشي از اين . و بخوبي بافت روستايي را همچنان با پيوستگي نسبي كمتر متمايز مي سازد
كشاورزي حريم روستاها بوده اند كه  امروزه پس از اتصال به شهر و اراضي زمينهاي 

بخشي از اين مشكل به بلاتكليفي مالكيت . اند كسب ارزش افزوده به زمين باير تبديل شده
 .گردد ارضي و بحث تفكيك اراضي اين زمينها باز مي
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   در شهر يزدنواحيو وضع مطلوب به تفكيك ) 1382(سرانة كاربري هاي شهري در وضع موجود: 5جدول 

  
  شهرداري، ادارة كل مسكن و شهرسازي يزد و محاسبات نگارنده: خذĤم

  
 سيمايي كه امروزه در اثر عرضة فراوان زمين در اين قسمت از شهر به ،به هر حال

محلاتي از شهر كه فضاي مابين دو . جاي مانده است، چهره اي متخلخل و كچل است
ً سرانة ناخالص تشكيل ميرا بافت تاريخي متمركز و پراكندة شهر يزد   دهند و اصولا

و همچنين سرانة سطوح غيرشهري بين )  مترمربع500 تا 200(زمين در آنها نسبتاً بالاست
دهند، جزو محلات اين الگوي توسعة شهري   مترمربع را نشان مي500 تا 150

در اين بخش از شهر توازني بين كاربريهاي مسكوني و غيرمسكوني ). 5جدول(هستند
مشخصة . ود و بسياري از خدمات شهري به صورت نامتوازن توزيع شده اندديده نمي ش

اصلي اين بافت از نظر سرانة كاربريها در اين است كه سرانة مسكوني در آنها مانند دو 
)  مترمربع80 تا 30بين ( اما سرانة اراضي باير بيشتري،بافت پيشين چندان بالا نيست
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 جزو اين الگوي توسعة 2 از منطقة 4 و 3، 2احي  و نو1 از منطقة 2 و 1نواحي . دارند
  ).6جدول (شوند شهري محسوب مي

  
  اي شهر الگوي بافت حومه. 4-3

اي  مربوط مي شود كه بافت حومه 50به دهة چهارمين الگوي توسعة شهري در يزد 
. در اين الگوي توسعه كمتر يك دستي ديده مي شود. گيرد و ناپيوسته شكل مي

صفائيه ) آرياشهر( آزادشهر،اند  قالب اين الگوي توسعه شكل گرفتهشهركهايي كه در و 
كه از جان  اي جدا از كالبد شهر در حالي اين بافت در زمان پيدايش در گوشه. هستند

داد و به عنوان آخرين نقطة   بخشي از جسم شهر را تشكيل مي،شهري رمقي در آن نبود
  .صي و به صورت خودرو ايجاد شده بودرشد ناپيوستة شهر با سرمايه گذاري بخش خصو

ايجاد دو شهرك در دو گوشة شهر با بافتي متفاوت به عنوان دو كانون جديد 
شهري، زمينة تفكيك و عرضة زمينهاي بين دو پيكرة اصلي شهر و اين كانونهاي 

ً . را فراهم آورد) زمينهاي حوزة استحفاظي(جديد شهرك صفائيه به صورت كاملا
گويي برنامه ريزي شده، از كاربري غيرمسكوني مناسبي برخوردار نبود، مسكوني و با ال

 آشفتگي بيشتري در ،به همين دليل. اما شهرك آزادشهر با الگوي خاصي اجرا نشد
 .تفكيك قطعات زمين وجود داشت و بيشتر جاذب قشر متوسط جامعه گرديد
 ،الايي قرار دارد سرانة مسكوني به دليل تراكم ويژه در شهرك صفائيه، در سطح ب

 ويژگي مشترك اين ،اينوجود با . اما سرانة مسكوني در آزادشهر متوسط و پايين است
گيري از حوزة استحفاظي، خلق دو كانون  دو شهرك در گسستگي از كالبد شهر، شكل

  . رشد و توسعة فيزيكي شهر استياه دهي به گرايش شهري جديد و سمت
  
  الگوي توسعة دولتي شهر. 5-3
اين الگو از . جمين الگوي توسعة شهري در يزد، الگوي توسعة دولتي شهر استپن

. سالهاي پس از انقلاب با واگذاري زمين از طرف دولت به تدريج شكل مي گيرد
 به دليل نداشتن برنامة ،شهركهايي نظير امام شهر كه در آغاز اين طرح ايجاد شدند
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ساختاري  بودند و سازي نشدهري زمين به صورت آماده كاربري زمين و واگذا
  .ريزي شده نداشتند برنامه

ً جنوب يزد و اطراف صفائيه ي اما اراض ي كه متعاقب آن در نواحي ديگر مخصوصا
 يي ولي از آنجا،تري برخوردار گشتند  از يك الگوي شهرسازي مناسب،واگذار گرديد

 و از طرف ديگر در طور كلي منطبق با تقاضاي زمين نبوده كه واگذاري زمين در يزد ب
جاي مناسب انجام نگرفت حاصل آن رها ماندن قطعات زياد زمين در اين الگوي توسعة 

در اين الگوي توسعة شهري . بودشهري و تشديد شدن زمينة بورس بازي زمين در يزد 
 اما به دليل ،) مترمربع سرانة ناخالص85حدود (اند ها با وضعيت مناسبي پيشنهاد شده سرانه
ً در حد مطلوبي قرار  سازي شده سرانه ن به مرحلة ساخت بيشتر قطعات آمادهنرسيد ها فعلا
  . ندارند

تنها . سازي زمين در اين الگوي توسعة شهري قرار دارد  پروژة آماده30حدود 
 تا حدودي سرانة منطبق ،اند  درصد داشته اند توانسته90پروژه هايي كه پيشرفت بيش از 

شود با وجود فراواني زمين در يزد و   ولي تصور مي،كسب نمايندسازي  با طرحهاي آماده
سازي جمعيت پيش بيني شده را  هاي آماده احتكار شديد آن سالها طول بكشد تا پروژه

  .جذب نمايند
جزء ديگري از اين الگوي توسعة شهري، شهرك سازيهاي دولتي در خارج از 

كه به شكلي حاشيه نشيني دولتي سازي  اين شيوه از شهرك. ستمحدودة قانوني شهر ا
رود، در حال حاضر شهرك بزرگي را به نام شهرك دانشگاه مجاور شهرك  شمار مي هب

  . امام شهر در حال واگذاري زمين و ساخت دارد
 از وسعت شهر به صورت زمين باير و بيش از درصد 30 با وجود بيش از ،بنابراين

 درصد از وسعت 48 و در مجموع قريب از وسعت شهر به صورت باغ يا مزرعهدرصد 17
ترديد الگوي متفاوت توسعة شهري در اين شهر شكل  شهر خارج از كاربريهاي شهري، بي

   .سازد مي گيرد و هماهنگي و انسجام شهري را محدود مي
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  ديز و وضع مطلوب به تفكيك نواحي در شهر) 1382(سرانة كاربريهاي شهري در وضع موجود :6جدول

 
   شهرداري يزد، ادارة كل مسكن و شهرسازي و مهندسين مشاور عرصه:ذمأخ

  
  :گيري نتيجه

 ،اي از ابهام است ي ايران در هالهتاريخ پيدايش شهر يزد مانند اكثر شهرهاي قديم
دو هزار . سازند اما بناهاي يادماني آن قدمتي بيش از دو هزار سال براي شهر متصور مي

شكل را  شكل و غيرهم هرسازي در يزد، عناصر كالبدي همسال تاريخ پرفراز و نشيب ش
 ليكن الگوي سنتي رشد شهر همواره در تطابق با جغرافيا و ،در كنار هم قرار داده است

در اين الگو . منطق معماري كويري، ساختاري فشرده و يكپارچه را عرضه داشته است
ادي، اجتماعي شهر، فضاي داده و حسب شرايط اقتص زمين كفايت كاربريهاي سنتي را مي

  .داده است شهر را بطور ارگانيك سامان مي
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 برخلاف الگوي سنتي توسعة كالبدي، پيدايش و رواج روشها و الگوهاي جديد 
كالبدي در شهر يزد كه توأم با فرآيند غيراصولي عرضة زمين بوده، خصلت جديدي به 

ديد در تقابل كامل با  الگوهاي ج، فضايي اين شهر بخشيده است-سازمان كالبدي
سنتي بوده و باعث بروز مشكلات مضاعفي در ادبيات شهرسازي شده است از . تيپولوژي 

اي را به درون مرزهاي شهري كشانده و الگوي توسعة   بافتهاي روستايي حاشيه،طرفي
و از طرف ديگر باغات و اراضي است فيزيكي بافتهاي تاريخي ناپيوسته را دامن زده 

پيوند با اين بافتهاي روستايي را به صورت اراضي باير كنوني به شهر كشاورزي هم
گيري اين  در فرآيند شكل. ضميمه نموده و الگوي توسعة متخلخل را ارائه داده است

  .روند شمار مي هالگوهاي رشد، طرحهاي شهري با الحاق مكرر زمين مقصر اصلي ب
ريزي   زمين شهري و برنامهگونه الحاقها در راستاي سياست كه اين يي از آنجا

دولت و ارگانهاي شهري را ب،كاربري اراضي نبوده ه  همواره كمبود زمين احساس گشته، 
هايي از شهر در  طور مستقيم در بازار زمين وارد نموده و الگوهاي جديدي را در گوشه

 طرحهاي شهري، دولت، بخش ،بر اين اساس. شكل الگوي توسعة دولتي ايجاد كرده است
روستاهاي پيراموني ادغام شده در شهر با اضافه نمودن زمين در اشكال خص وصي و 

اند كه حاصل آن  مختلف الگوهاي توسعة فيزيكي متفاوتي را در يزد به جاي گذاشته
  . فقدان انسجام كالبدي شهر است

  
  ها  نوشت پي

نظر شهرداري و بخشي از توسعة خارج از محدودة شهر ناشي از مغايرت مرزهاي محدودة مورد -1
خواران كه توسعة شهر را در محدودة پيشنهادي طرح  به دليل نفوذ زميني  بخش،مشاور طرح جامع اوليه

قانون لغو مالكيت اراضي شهري مصوب  تصويب ودليل ه ب ، و بخش ديگريپذيرفتند نمي لغو موادي از 
  .بوده است  در گسترش شهري و عدول از محدودة پيشنهادي طرح جامع اوليه5/4/1358

  . هكتاري آزادشهر جديد است170 هكتاري و 92 شامل شهرك آزادشهر قديم و زمينهاي -2
رغم تداخل عملكردي با   ناگفته نماند كه شهرداران شاهديه و حميديا، الحاق اين دو شهر را علي-3

ل شهري براي شهر به همين دليل مشاور طرح اين دو شهر را به عنوان ناحية منفص. اند شهر يزد نپذيرفته
  .يزد پيشنهاد كرده است

14221 



97الگوهاي چندگانه توسعه فيزيكي شهر يزد    

كه مساحت شهر با منظور نمودن باغات در   در صورتي، اين وسعت بدون احتساب باغات است-4
  . هكتار بوده است3400، 1365سال 

 هكتار 300 هكتار آزادشهر قديمي و حدود 403 هكتار آزادشهر اوليه و در مجموع 290 شامل -5
  .آزادشهر جديد است

  .مربوط به وسعت دو شهر منفصل شاهديه و حميديا است -6
 قانون زمين شهري بر تأمين زمين براي شهرها علاوه بر استفاده از اراضي موات و دولتي 9 مادة -7

در شهرها، بر روي استفاده از زمينهاي باير و داير شهري تأكيد داشت و شمول اين قانون تا شهريور سال 
  . بود1371

آمار و اطلاعات املاك و مسكن در سال  بنا به گفت-8  متوسط مساحت 1359-61ة مسئول واحد 
 به بعد 1368 مترمربع و از سال 250-360، 1361-68 مترمربع و در سالهاي 400هر قطعة واگذار شده 

به همين دليل آمارهاي مساحت .  مترمربع بوده است150-250متوسط مساحت هر قطعه واگذار شده 
اساس توضيحات ايشان تنظيم شده است1359-70واگذاري     بر 
تواند به موازات  رغم پرهزينه بودن شيوة احياء و نوسازي بافتهاي قديمي، اين روش مي  علي-9

به همين دليل . استفاده از اراضي بلااستفادة شهري تا حدودي مشكل گسترش افقي شهر را بهبود بخشد
 تاكنون اقدام به 1371و بهسازي شهري، از سال شركت مسكن سازان يزد وابسته به سازمان عمران 

تملك و تجميع در چهار محلة تل، ايلچي خان، گودال شهرياري و نظركرده نموده و اراضي آزادسازي 
  .نمايد شدة آنها را به تعاونيهاي مسكن واگذار مي

  
   و مĤخذمنابع

 ،30، فصلنامة اقتصاد مسكن، شمارةريبه سوي كارآمدي دخالت دولت در بازار زمين شه؛ )1379( اطهاري،كمال.1
  سازمان ملي زمين و مسكن

  ، ترجمة علي اشرفي، انتشارات دانشگاه هنر تهرانشهر؛ )1377( باستيه، ژان و دزر، برنار.2
ست، خشت بر خشت؛ )1382( سازمان مسكن و شهرسازي استان يزد.3 ، سازمان مسكن و شهرسازي استان دست در د

  .يزد
نامة  ، پايانفرآيند عرضة زمين و تأثير آن بر كيفيت گسترش شهرها؛ مورد شهر يزد؛ )1384(ين سرائي، محمدحس.4

  .ريزي شهري، دانشگاه اصفهان دكتري جغرافيا و برنامه
فصلنامة تحقيقات مورد شهر يزد، -گسترش افقي شهرها و ظرفيتهاي موجود زمين؛ )1383( سرائي، محمدحسين.5

  .، پژوهشكدة اميركبير2رة جغرافيائي، سال نوزدهم، شما
، 26شهرداريها، شمارة ماهنامة ، ها و حريم شهر محدوده يا محدوديت؛ بحثي دربارة محدوده؛ )1380( سعيدنيا، احمد.6

  .سازمان شهرداريهاي كشور
  ، ج اول، انتشارات سمت، تهرانديدگاههاي نو در جغرافياي شهري؛ )1373( شكوئي، حسين.7
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