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  نقش الگوي مشارکت مردمی در بهسازي و نوسازي بافت هاي فرسوده شهري با استفاده از سیستم اطلاعات جغرافیایی 

  محله عامري اهواز: موردي  مطالعه ي
  30/2/90  :تاریخ پذیرش مقاله                    29/1/90  :تاریخ دریافت مقاله

  
  )ژئومورفولوژي دانشگاه آزاد اسلامی واحد تهران مرکزي دانشکده علوم انسانی، گروه جغرافیادکتري جغرافیاي طبیعی ، ( ∗فریده اسدیاندکتر 

 
  )کارشناس ارشد جغرافیا و برنامه ریزي شهري دانشگاه آزاد اسلامی واحد تهران مرکزي دانشکده علوم انسانی، گروه جغرافیا( 1زهرا سیاحی 

  
  چکیده

امروزه بسیاري از شهرهاي کشور به دلیل افزایش جمعیت ، مهاجرت هاي بی رویه و توسـعه  
افقی شهر ،عدم خدمات رسانی جدید به هسته هاي قدیمی شـهر ، تمرکـز فعالیـت هـاي اقتصـادي و      
اجتماعی در این بخش باعث شده است بافت قدیمی از نظر امنیتی، اجتماعی و اقتصادي با مشکلاتی 

ه و به مرور زمان دچار فرسودگی شوند که این فرآیند شهرها را از درون می پوساند و محله روبرو شد
شهر اهواز از جملـه شـهرهایی اسـت کـه از     . هاي خوب شهري را به محله هاي پست تبدیل می کند

ایـن  . مشکلات بافت فرسوده رنج می برد از میان محلات شهر می توان به محله عـامري اشـاره کـرد   
در این پـژوهش  بـه  وضـعیت ابنیـه و     . سته اولیه شهر بوده و داراي قدمتی تاریخی می باشدمحله ه

مساکن بافت از نظر کمی و کیفی پرداخته می شود و اینکه آیا وضعیت اجتماعی ، اقتصادي و فرهنگی 
ساکنین در فرسودگی بافت محله موثر بوده است؟ فرایند مشارکت مردمی در امر نوسـازي و بهسـازي   
به چه صورت موثر است؟ هدف از این پژوهش شناسایی بافت هاي فرسـوده در ایـن محلـه، تعیـین     
شاخص هاي فرسودگی ، جایگاه و میزان مشارکت مردم در نوسازي و بهسازي بافت محلـه ، تحلیـل   

، ارائه راه حل ها جهت برطرف کردن مشکلات ناشی از فرسودگی و ایجاد زمینه هاي  SWOTمدل 
جمع آوري داده ها به . پیمایشی است -روش تحقیق در این پژوهش تحلیلی. عدي می باشدمطالعات ب

و ) مشاهده ، پرسشنامه و مصـاحبه  (و میدانی ... ) اسنادي، نقشه ، عکس هوایی و (شیوه کتابخانه اي 
 ـ. صورت می گیرد Arc GISو  SPSS تجزیه و تحلیل داده ها با استفاده از نرم افزارهاي  ن نتایج ای

پژوهش نشان می دهد که در بافت موجود پایین بودن کیفیت ابنیه، مصالح ساختمانی ، کم عرض بودن 
معابر ، ناهنجاري هاي اجتماعی ، پایین بودن درآمد ساکنین و عـدم توانـایی در نوسـازي و بهسـازي     
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هاي آشـفته   بافت باعث شده است که این بافت ها روز به روز بر مشکلاتشان افزوده گشته و به مکان
  . و تخریبی تبدیل شوند لذا چاره اندیشی براي رفع این مشکلات ضروري است

  
   واژگان کلیدي 

  الگوي مشارکت، بهسازيبافت فرسوده ، اهواز ، عامري ، 
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  مقدمه
نخستین سالهاي قرن بیست و یکم همراه با تحولات شگرف در زندگی بشر بوده است این     

تحولات در بستر جهانی شدن اقتصاد و فرهنگ ، روابط اجتماعی و زندگی بشر را تحت تاثیر قرارداده 
ــاخته       ــی سـ ــهرها متجلـ ــژه شـ ــه ویـ ــایی بـ ــی فضـ ــوه هـ ــط را در جلـ ــن روابـ ــاب ایـ و بازتـ

  )فتارپیشگ:1381رضویان،.(است
سیاسی ایـران و   –اقتصادي و فرهنگی  –به مرور زمان و به دنبال دگرگونی هاي اجتماعی     

افقی و ناموزون شهرها به دلیل رشد سریع جمعیـت شـهري و مشـکلات     –همچنین گسترش فیزیکی 
د که وجود آوره خدمات مورد نیاز براي شهروندان گونه اي دیگر از شهرها را ب يتامین مسکن و ارائه

به دلایل مختلف فاصله میان این دو بافـت  . وجدید تبدیل شده اند) سنتی(امروزه به دو بخش قدیمی 
شدت یافته است و عدم تطابق بافت با نیازهاي نوین اغلب بافت هاي قدیمی در شهر تبدیل به بافـت  

هن واقع اند و در مراکز شهرهاي قدیمی و ک بافت هاي فرسوده بیش تر. هاي فرسوده شهري شده اند 
  )  1ص 160-158شماره مجله دانش نما،.(و تاریخی شهرها هستند هاي اولیه و بافت قدیمیهمان هسته

که با . ها روزگاري مکان و محیطی امن توام با آسایش و رفاه ساکنین آن بوده است  این بافت 
بـوده و از یـک نظـم     توجه به فرهنگ ، ملیت و تکنولوژي آن دوران جوابگوي نیازهاي اساسـی آنهـا  

   )1،ص 1379بیگ زاده رونق ، حسن ،. (ارگانیک برخوردار بوده است
قانونمندي حاکم بر محیط،طبیعت و جامعه انسانی در شکل گیري این بافت هـا نقـش تعیـین    

  ) 231ص1375موسوي،سیدعلی اکبر،سال .(کننده اي داشته است
هاي مختلفی اجرا شـدند کـه    ی طرحبراي جلوگیري از فرسودگی و احیاي بافت هاي قدیم  

تر آن طرح ها موفقیت آمیز نبودند علت اصلی آن عدم مشارکت ساکنین این بافت هـا در طـرح    بیش
شهرهایی که طی قرون ، خشت به خشت و آجر به آجر به دست مردم ساخت .هاي شهري بوده است

ره حکم تخریب داد و مـردم را  هاي مدنی و فرهنگی است نمی توان به یکبا شده و قطعاً داراي ارزش
  )       26ص : 1383ملکی ،.( نظاره گر یا حداکثر دستیار فرض نمود

مورد مطالعه داراي بافت ریز دانه و نامنظم و فاقد شکل هندسی است مساحت این  يمحدوده 
ی بـه عبـارت  .این محله داراي بافت میراث فرهنگی است.بلوك می باشد 36هکتار و داراي  2/32محله 

امري هسته اولیه شهر اهواز بوده و در تقسیم بندي انواع بافـت هـاي فرسـوده در گـروه     عدیگر محله 
غم اهمیت مبحث فعالیت هاي قابل ملاحظه اي در رمتاسفانه علی . فت هاي قدیمی و کهنه قراردارداب
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تـر بـدان    زمینه نوسازي و بهسازي در این محله و دیگر محلات شهر اهواز صورت نگرفته و یـا کـم  
  .توجه شده است

  
  لهأبیان مس

تحولات زندگی شهرنشینی چند دهه اخیر بافت هاي قدیمی را با مشکلات عدیده اي در ابعاد 
مدیریتی ، اقتصادي ، اجتماعی ، کالبدي تاسیسات و تجهیزات شهري و سایر امکانات شـهري مواجـه   

مناسبی را براي فرسودگی ایـن بافـت   ساخته است که همه این عوامل دست به دست هم داده و زمینه 
روند شکل گیري فعلـی بافـت مرکـزي و تـاریخی اکثـر      . هاي با ارزش و تاریخی فراهم نموده است

شهرهاي ایران، همزمان با تحولات صورت گرفته در تهران بـویژه در دوره پهلـوي اسـت کـه در ایـن      
بناهـاي قـدیمی از اعتبارعام،یـا    برخـی از  .ساختار سیاسی،اجتماعی و اقتصادي کشور متحول می شود

افزایش کالبدي پیدا می کنند و داراي ملحقاتی می شوند تا پاسخگوي نیازهـا گردنـد و یـا بـه قصـد      
اگر چه این بافت در گذشته به مقتضـاي زمـان   ) 221ص :1380فلامکی،.(تخریب و نوسازي می شوند

حـاظ سـاختاري و عملکـردي دچـار     داراي عملکردهاي منطقی و سلسله مراتبی بوده ولی امروزه از ل
  )  3ص: 1385حبیبی،.(خود باشد نیاز ساکنین جوابگوي شاید نمی توان که باید و و آنگونه شده کمبودهایی

محله عامري که نزدیک بخش مرکزي شهر اهواز نمونه عینی آن می باشد محله اي بـا پیشـینه   
ه تبعیت از رودخانـه کـارون شـکل    تاریخی و از نظر تاریخی و از نظر نقش شهري به صورت خطی ب

پایین بودن : له اصلی این است که محله عامري داراي مشکلاتی به شرح ذیل می باشدأمس. گرفته است
سطح کیفیت ابنیه و مصالح ساختمانی ، پایین بودن سطح درآمد ساکنین، نامناسب بودن دسترسی،پایین 

  پـس . در سـطح محلـه را مـی تـوان نـام بـرد      هاي مهاجر  بودن امنیت در سطح محله و استقرار گروه
هاي مرکزي شهري با بافت هاي قـدیمی ناشـی از فقـر و     توان گفت رکود و فرسودگی در بخشمی 

روبـرت،  .(محرومیت اجتماعی اسـت کـه بـا بهبـود آن شـرایط توسـعه و تکامـل مهیـا خواهـد شـد          
دتاً در منـاطق مرکـزي   وك شهري و عم ـلب 36بافت هاي فرسوده محله عامري در )    10-8ص:1982

  . هکتار از کل شهر اهواز را در بر می گیرند 2/32شهر واقع شده اند و مساحتی به میزان 
  

  اهمیت وضرورت انجام پژوهش
از جمله مواردي که باعث ضرورت توجه به مسائل بافت هاي قدیمی و فرسوده می شـود      

استفاده از مصالح ارزان و قدیمی در بیش تر ساختمان هاي این بافت هاست که تهدیدي جدي بـراي  
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وقـوع سـه زلزلـه مهـم در بـوئین      . ایمنی ساکنان در هنگام بـروز سـوانح طبیعـی بـه شـمار مـی رود       
نفر لزوم بهسـازي و نوسـازي و تجهیـز     25000ار و بم در چهار دهه اخیر و تلفاتی بالغ بر زهرا،رودب
در شـهر اهـواز   ) 22ص: 1386حبیبی پور احمد ، مشکینی،.(ها فرسوده را دو چندان می کند سکونتگاه

اولیه شـهر بـوده و    يمحلات زیادي داراي بافت فرسوده هستند ولی از آنجایی که محله عامري هسته
دلیل نزدیک بودن به هسته مرکزي شهر و قرار گرفتن در خروجی پـل هفـتم نسـبت بـه دیگـر      به هم 

ــرار دارد   ــت ق ــاء و نوســازي در اولوی ــاظ احی ــه لح ــدان تاسیســات  .  محــلات ب ــه فق ــن محل در ای
. محیطی،ناهنجاري هاي اجتماعی و هر عامل مخربی دیگر می تواند سلامتی انسان را به خطـر انـدازد  

 زانات اشتغال و تحصیل براي جوانان از یک طرف و فقر اقتصادي و فرهنگی از سوي دیگر انبود امک
  .مشکلات این محله به شمار می رود

همچنین با توجه به این که مهم ترین دشواري هاي بافت فرسوده شهري ،نارسـایی شـبکه       
هالی محله دشوار کـرده  گذرهاي کم عرض و غیرهندسی آمد و شد را براي ا.ها و دسترسی هاست راه

این بافت ها به دلیل فقر ساکنین و مالکین آن ها امکان نوسازي خود به خـود را نداشـته و نیـز    . است
اگـر جهـت گیـري و سـمت و      بنابراین. سرمایه گذاران انگیزه اي جهت سرمایه گذاري در آن ندارند

لاتی بدون برنامه صـورت گیـرد   سوي بافت فرسوده به همین منوال صورت پذیرد و به دنبال آن مداخ
لذا چاره . این بافت ها روز به روز بر مشکلاتشان افزوده گشته و به مکان هایی آشفته تبدیل می شوند 

  . اندیشی براي رفع این مشکلات ضروري است
  

  اهداف پژوهش 
  شناسایی بافت فرسوده شهري  -
  شاخص هاي تعیین فرسودگی در بافت شهري-
  مشارکتی در حقق امر بهسازي و نوسازي بافت فرسوده توجه به شهرسازي -
  معرفی راهکارهایی براي بهسازي و نوسازي بافت فرسوده محله عامري -

  
  فرضیه پژوهش 

 رو د) یک طبقه یا دو طبقه(با توجه به اینکه اغلب ابنیه موجود ریز دانه و کوتاه مرتبه بوده  -
ساخت آن از مصالح نازل و کم دوام استفاده شده،بهسازي و نوسازي در این محله می تواند راهکاري 

  . مناسب جهت بهبود وضع موجود باشد
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با تقویت نهادهاي مردمی و محلی به موفقیت در طرح هاي مشـارکتی در رونـد بهسـازي و     -
  . نوسازي بافت فرسوده و تاریخی می توان رسید

  
  روش تحقیق 
در مرحلـه  . تحقیق حاضر از نوع تحلیلی و توصیفی است که در سه مرحله انجام پذیرفت    

مرکز آمار ، اسناد موجود در کتابخانه ها ، سازمان ( نخست ، ویژگی هاي محله با مطالعه اي توصیفی 
هاي در مرحله دوم داده ها و اطلاعات توصیفی از طریق تکنیک. شناسایی شد) ها و مهندسین مشاور 

سـوم تجزیـه و تحلیـل     يدر مرحلـه . پرسشنامه و مصاحبه و مشاهده از ساکنین جمـع آوري گردیـد  
  .اطلاعات موجود و ارائه یافته هاي تحقیق انجام گرفت 

  مبانی نظري 
 ـجغراف قـات یازتحق ياریبربس ـ سـتم یب قرن لیدراوا دگاهید نیا :یی گرا کارکرد دگاهید    ییای

 که یسمیارگان یعنی شود، یم درنظرگرفته يکارکرد واحد کی منطقه دگاهید نیا براساس. رگذاشتیتأث
 یالملل نیب يکنگره هیانیب نیدرنخست يکارکرد يشهرساز اصول. بود خودش يهابخش ازمجموع شیب

 ـبا) هـا فرم(اشکال که است یمبتن راسخ اعتقاد نیبرا که شد مطرح 1928 درسال امیس نینو يمعمار  دی
 نیدرا يشهرساز یاصل اهداف نیبنابرا شود، یم احداث هاخاطرآن به بنا باشندکه ییکارکردها انگریب

   .) 73ص :1380 زاده،یمهد(است يشهر ییکارا تیوتقو يشهر يکارکردها لیتسه به معطوف هینظر
 ـازم حفاظـت  شـالوده «بـر  دگاهید نیا  ) : ینیتفکرآئ(  يا موزه نگرش  بافـت  یفرهنگ ـ راثی

 ـدرا. ردیپـذ  ینم هاآن حفاظت درجهت جز را یمیقد يهادربافت يومداخله استواراست  نگـرش  نی
 گونه نیا ساکنان جهیدرنت شود، یم داده حیترج معاصر یزندگ اتیبرمقتض اکانین راثیوم تیهو حفظ
 ـموردن روزمـره  یزنـدگ  یمقتض راتییتغ انجام امکان عدم لیدل به هابافت  ـون خـود  ازی  هـا  یکاسـت  زی
 به شوند، یم بافت ترك به ریناگز دارد، ینشیب نیدرچن شهیر که يشهر يهارساختیز يها ییونارسا
 ـتخر زدرمعـرض ین يکالبـد  بافـت  ،یاجتماع بافت یدگیپاش ازهم دنبال  ـگ یقرارم ـ بی  ،یخـان (» .ردی
 ـتهد بـه  یمنطق یدرتسلسل يا موزه نگرش .) 34 ص:1383  شـود  یمنجرم ـ یزنـدگ  يهـا فرصـت  دی

 ـ گـران ید يهـا ارزش بـا  یزنـدگ  بـه  محکـوم  يبعد يهانسل يودرموارد  ـترت نیبـد . شـوند  یم  ب،ی
 ـ اعمـال . اسـت  نشـده  یناش آنها یزندگ يهاازضرورت که برند یسرم به ییدرفضاها   يا وهیش ـ نیچن

 به يشهر اتیوح گردد یم مختلف يشهر يکارکردها ، زمان درگذر چراکه باشد بسط قابل تواند ینم
  )60 ص:1384وپوراحمد، يکلانتر( شود یم دیتهد جد
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،یعنـی بـه    1950تاریخ پیدایش مکتب نوسـازي بـه دهـه       ) :مدرنیزاسیون (مکتب نوسازي 
لذا محققین علوم اجتمـاعی  . گردد که ایالات متحده به یک ابرقدرت جهانی تبدیل گردید زمانی بازمی

رسیده جهان سوم راه حل برد نوسازي در کشورهاي تازه به استقلال درآمریکا بسیج شدند تا براي پیش
، مفهـوم نوسـازي را در    محققین مزبور نیز تحت نفوذ شدید نظریه تکامل گرائـی . تنظیم و ارائه نمایند

قالب یک فرایند مرحله به مرحله، غیرقابل بازگشت، رو به پیشرفت و درازمدت تصویر نمودند که بـه  
اثیر نظریــه کــارکرد گرائــی هــا تحــت تــهمچنــین آن. کــرد ســمت الگــوي جامعــه آمریکــا ســیر مــی

در نتیجـه، دانـش پژوهـان    . انگاشتند پارسونز،نوگرائی و سنت را دو مفهوم کاملا متباین و ناسازگار می
هـاي  بـرداري از ارزش  کردندکه به نسـخه  علوم اجتماعی در آمریکا به کشورهاي جهان سوم توصیه می
هاي اقتصادي  ها وکمک ی خود، بر روي وامآمریکایی پرداخته و براي ایجاد دگرگونی در نهادهاي سنت

در معرض هجوم انتقادات  1960با این حال وقتی مکتب نوسازي در اواخر دهه. آمریکا نیزحساب کنند
طبـق آخـرین   . هاي اساسی را مورد اصلاح و تجدید نظـر قـرار دادنـد    قرار گرفت، محققین این فرض

مفیدي را در توسعه ایفا نمایـد و کشـورهاي    تواند نقش مضامین مورد قبول مکتب نوسازي، سنت می
تواننـد هـر    تواند نقش مفیدي را در توسعه ایفا نماید و کشورهاي جهان سوم نیز می جهان سوم نیز می

، آغـازگر خـط    این اصلاحات جدید در مکتب نوسازي. یک ،الگوي خاص توسعه خویش را برگزینند
. سو.ي. آلوین. (اند طالعات نوسازي جدید یاد نمودهسیرتحقیقات جدیدي بوده است که ازآن باعنوان م

1979(  
کـارگیري تکنیـک   ه یکی از تکنیک هاي مهم در فرایند برنامه ریزي شهري ب : swotتکنیک  

swot در . بررسی کلی محیط درونی و بیرونی بخش مهمی از فرایند طراحی راهبـردي اسـت   . است
ها و تهدیدهاي خارجی آن بر الزامات این مدل با تحلیل نقاط ضعف و قوت داخلی سازمان و فرصت

براي کاربرد ایـن تکنیـک در تحلیـل مطالعـات طبیعـی ، اقتصـادي ،       . اجتماعی می توان دست یافت 
شرح اقدام ، شناسایی و ارزیابی عوامـل بیرونـی ،   : طبق هشت گام ... فضایی و  –، کالبدي اجتماعی 

پیش بینی عوامل بیرونی ، شناسایی عوامل درونی ، تدوین راهبردها و خط مشی ها ، تدوین اختیارات 
، حسین کلانتري.  (تدوین برنامه هاي مشروط ، عمل می کنند) پیوستگی ، / راهبردي ،   آزمون تداوم

  ) 94-93ص :
این فرسودگی محصول تلقی و برداشـت تصـویر ذهنـی بنـا یـا       :فرسودگی در تصویر ذهنی 

در گذر زمان ،با ایجاد تحول در محیط انسانی ، اجتماعی و اقتصادي ، طبیعـی ، بافـت ،   . گستره است
ت آن است از دسـت  بدون تغییر تاریخی در انتظار مردم امروز ،تناسب خود را با نیازهایی که در خدم
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 ،مثلاً تصویر ذهنی محله هاي مرکزي شهرها و مفاهیم مرتبط با آن ها ز قبیل آلـودگی هـوا   . می دهد 
   .ضا ها را به نقاطی نامطبوع تبدیل می کند که فاقد جذابیت است فارتعاش و غیره این  ،سروصدا

بافـت  ،  بافـت قـدیم   ، بافت کهنه، بافـت تـاریخی    :انواع گونه شناسی بافت فرسوده شهري 
مداخله در بافت فرسوده شهري .   می باشد هاي با اسکان غیر رسمی بافت پیرامونی یا بافت،  فرسوده

  . می باشد  3و بازسازي 2، نوسازي1،    بهسازي
  

  ساختار موجود محله
  32.2محله عامري در تقسیمات شهري اهواز، در منطقه هفت شهرداري قرارگرفته که حـدود    

( توسـط مشـاورمنطقه    1385بلوك است و در سرشماري که در سال  36داراي .  هکتار مساحت دارد 
نفـر   8924صورت گرفته داراي جمعیتی معادل )  1387سازمان خدمات طراحی شهرداري هاي استان، 

بافت محله . حله عامري فاقد پستی و بلندي و داراي شیبی به طرف رودخانه کارون می باشد م. است 
 150الی  130میانگین قطعات مسکونی در حدود  از لحاظ مورفولوژي بسیار متراکم و نامنظم می باشد

زیـاد   چنـدان مـین  زبا توجه به شکل گیري محله در گذشته هاي دور کـه ارزش  و  متر مربع می باشد
این محله از . نبوده ، این ریزدانگی حاکی از سطح درآمد پائین اقشار اجتماعی ساکن در محله ي باشد

سخیریه و از جنوب به  يکارون ، از شرق به محله يشمال به محله خرم کوشک ، ازغرب به رودخانه
متمایز تقسیم به طور کلی ساختار کلی محله به سه بخش کاملاً ..باغات محدوده آن را مشخص می کند

خدماتی با عمق حـدود   –لایه حاشیه اي خیابان هاي اصلی با کاربري هاي تجاري  –الف : می شود 
مجموعه فرهنگی ، مذهبی علـی   -ج .لایه اي درونی که اکثر کاربري هاي مسکونی دارند -متر ب 30

  .محدود شده استبن مهزیار که توسط خیابان هاي آزادگان و نهج الباغه ، خط آهن و رود کارون 
این محله از حیث برخورداري از کاربري هاي شهري تنوع چندانی در آن ها دیده نمی شود    

درمانی می باشد ، که این امر  –و در واقع فاقد کاربري هایی از قبیل فضاي سبز ، تفریحی ، بهداشتی 
و موازین شهرسازي مدرن با بحث عدالت اجتماعی در سطح شهر منافات دارد و به تبع آن اجراي اول 

  .  از کارایی لازم برخوردار نمی باشد
  

                                                
١ Rehabilitation   
٢ Modernization  

٣  Reconstruction  
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  موقعیت محله عامري در عکس هوایی شهر اهواز - 1نقشه 
  

  وضع موجود محله عامري
 84/19( مترمربع 198495مورد مطالعه حدود  يمساحت کل واحدهاي مسکونی در محدوده   

سرانه کـاربري  . درصد از کل مساحت کل محدوده را در اشغال کرده است  62حدود . است ) هکتار 
 40مترمربع به ازاي هر نفر است که با توجه به سـرانه اسـتاندارد    22مسکونی در محله عامري حدود 

نفر  449و   227خالص و خالص مسکونی آن به ترتیب تراکم جمعیتی نا.رسد  متري مناسب به نظر نمی
متر مربع فضاي تجـاري وجـود دارد سـهم خـدمات آموزشـی از کـل        15952حدود . در هکتار است

درصـد از مسـاحت کـل     4/5کاربري مذهبی حدود  . درصد می باشد 9/0محدوده مورد مطالعه برابر  
و دو مسجد و سه حسینیه وجود )هزیار اهوازي علی ابن م(شودشامل یک امامزاده  محدوده را شامل می

  .در نقشه زیر نحوه توزیع کاربري ها در سطح محله عامري مشاهده می شود. دارد
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  کاربري وضع موجود - 2نقشه 

  سازمان نقشه برداري:منبع
  

  مطالعات کمی و کیفی مسکن 
  .بعد کیفی -2بعد کمی و  -1: نیاز به مسکن همواره دو بعد دارد      

در بعد کمی مسائل که میزان دسترسی به مسکن را توضیح دهد مورد بررسی و تجزیه تحلیل   
واحـد   1223نفـر مـی باشـد و شـامل      8924محدوده مورد بررسـی شـامل جمعیتـی    . قرار   می گیرد
نفـر   7طبق بررسی بعمل آمده مشخص می شود بـه ازاء هـر واحـد مسـکونی حـدود      .مسکونی است

د که این شاخص بهینه اي براي تراکم نفر در واحد مسکونی می باشد در ایـن  جمعیت زندگی می کنن
محله واحد مسکونی از کیفیت لازم براي زیست برخوردار نیستند و افـراد در سـطح زیربنـاي بسـیار     

متـر   322000عـامري   يبا توجه به آمار گرفته شده کل مساحت محله.  نامتعادلی روزگار می گذرانند
 62( و شـامل   . متر مربع شامل واحدهاي مسکونی می باشد 198495از این مساحت  .مربع می باشد

قیمت مسـکن  . بافت کاملاً مسکونی و قیمت زمین پایین ا ست.  واحد مسکونی است 1223)  درصد 
هزار تومان صورت  350تا  450بدون در نظر گرفتن کیفیت ابنیه، به ازاي هر مترمربع کاربري مسکونی 

  . گیرد می
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مـورد   1290کل واحدهاي ساختمانی   1308در محله عامري از تعداد  :نحوه تصرف مالکیت 

واحـد داراي مالکیـت دولتـی ، و     12تعداد . درصد  ساختمان ها مالکیت خصوصی دارند  1/98یعنی 
  )مطالعات میدانی نگارنده. (ساختمان ها داراي مالکیت وقفی می باشند 4/0تنها 

  
   مالکیت در محله عامرينوع  -1نمودار 

  :در پاسخ به سوالاتی که مطرح شد اهالی محله چنین پاسخ دادند     
           

  
  واحدهاي مسکونی داراي سند و بدون سند می باشد  -2نمودار 

ها درصد پرسش شوندگان اظهار داشته اند که واحد مسکونی آن 100در پاسخ به این سوال ،   
با توجه به خودرویی بودن این محله انتظارمی رفت که از نظر مالکیـت ،  . شدداراي سند رسمی می با

٩٩%

١% ٠%٠%

نمودار نوع مالکیت در محلھ عامری 
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درصد پاسخ بـه   84.5در رابطه با پرسش نیاز به وام براي نوسازي . تري برخوردار باشدمشکلات بیش
  . درصد خیر  15.5این سوال جواب بلی دادند و 

نوع مصالح، و غیره اشاره دارد مطالعات کیفی مسکن به چگونگی تیپ مساکن و کیفیت ابنیه،   
له که تعداد زیادي از مساکن جمعیت زیادي را در خود جاي أکه با توجه به آمار محله گویاي این مس

بافت محله از .  داده اند و علت آن پایین بودن سطح زندگی از لحاظ اقتصادي و فرهنگی بر می گردد 
ها و محورهایی که خدمات را به ساکنان لوك کانونلحاظ مورفولوژي بسیار متراکم و نامنظم می باشد ب

  .ارائه دهند شکل نگرفته اند
یکی از شاخص هاي عمده براي سنجش مطلوبیت کالبدي و همچنـین میـزان فرسـودگی         

طبـق تعـاریف وزارت مسـکن و    . هاي شهري ، شاخص مسـاحت قطعـات تفکیکـی مـی باشـد     بافت
درصـد قطعـات آن داراي مسـاحت     50محله اي که بیش از هاي فرسوده هر شهرسازي در مورد بافت

محله عامري بافتی ریـز دانـه و   .هاي فرسوده محسوب می شود متر مربع باشد جزء بافت 200کمتر از 
این ریزدانگی حاکی  متر مربع می باشد 150الی  130میانگین قطعات مسکونی در حدود . نامنظم دارد

   .ساکن در محله ي باشد از سطح درآمد پائین اقشار اجتماعی
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  مساحت قطعات - 3نقشه شماره 
  سازمان نقشه برداري:منبع
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عموماً ساختمان ها داراي عمر محدود و مشخصی می باشند و بعد از گذشـت    :قدمت ابنیه  
عمراکثر بناها .عمر مفید  ساختمان معمولاً بر اثر عامل اقلیمی و محیطی فرسوده و آسیب پذیر می گردد

از مجموع ساختمان ها و بناهاي موجود در بافت فرسـوده  . سال قدمت دارند 30در این محله بیش از 
 7/3سـال ،   10تـر از  سال قدمت دارندساختمان ها با سن کم 30واحد مسکونی بیش تر از  830تعداد 

نقشـه  (.  درصد از کل واحدهاي مسکونی در محدوده مطالعاتی محله عامري را تشـکیل   مـی دهنـد   
  ).قدمت ابنیه در محله عامري را نشان می دهد 13شماره 

 

  
  قدمت بنا - 4نقشه 

  برداريسازمان نقشه :منبع
  

ترین درصد را در این زمینه بـه خـود    خانه هاي قابل نگهداري و تخریبی بیش :کیفیت ابنیه  
. درصد از کل مساحت کاربري مسکونی را در بر می گیـرد   32و  36که به ترتیب . اختصاص داده اند

بدي پایین و بالا بودن درصد واحد هاي مسکونی قابل قبول و تخریبی در محدوده بیانگر استحکام کال
خانه هاي قابل نگهداري در محله به معناي مطلوبیت ساختمان  .شدت فرسودگی در آن بافت می باشد

   .نیست، بلکه به امکان ادامه زندگی در این ابنیه اشاره دارد
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  کیفیت ابنیه - 5نقشه 

  سازمان نقشه برداري:منبع
  

هاي شهري، ابنیه کوتاه مرتبـه  بافتکالبدي هاي شناخت فرسودگیاز شناسهیکی :تعداد طبقات
و ، نوسازيبهسازيانجامنشانگر عدمبافتدر یکابنیهبودنمرتبهباشد، زیرا کوتاهمی)دو طبقه یایک طبقه(

هـاي  درصد از ساختمان 75طور کلی در بافت محله عامري حدوداً هب. باشداین بافت میمرمت کالبدي
  .دهدمیرا نمایشتعداد طبقات موجود در محله عامري) 3(شماره نمودار. اندطبقهواقع در محدوده یک

  

  

  
 

  

  
  

  

  تعداد طبقات موجود در محله عامري -3نمودار  
  سازمان نقشه برداري:منبع
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 یکی دیگر از شاخص هاي مهمی که نشان دهنده میزان فرسودگی بافت   :مصالح ساختمانی 
  9/96هر چند آجـر و آهـن   . رفته در ابنیه آن بافت می باشدکار ه هاي شهري می باشد ، نوع مصالح ب

که مقدار و نـوع اتصـالات    می دهد ولی از نظر کارشناسان فنی به علت اینرصد خانه ها را تشکیل د
  .اغلب این بناها نامناسب است و در مقابل بلایاي طبیعی غیر مقاوم می باشد

  
  ندي مشکلات محله از نظر ساکنان تحلیل اولویت ب

براي درك مشکلات مردم محله عامري جهت بهسازي محله سعی شد تا مشکلات محله از     
تحلیل اولویت بندي مشکلات محله از نظـر سـاکنان را   )1(جدول . دیدگاه ساکنان اولویت بندي گردد

  .  نشان می دهد
  

   ساکنانتحلیل اولویت بندي مشکلات محله از نظر  -1جدول 

  نظر سنجی از ساکنین – گانمطالعات میدانی نگارند:منبع

  

بررسی ها نشان می دهد که متروکه و فرسوده بودن بافت باعث بـروز خیلـی از مشـکلات       
شده است و ارتباط فضایی را در بافت از بین بـرده اسـت فضـاي    اجتماعی و فرهنگی در داخل بافت 

هکار شده است که بافت را دچار نا امنی و بی هویتی کرده زمتروکه محلی براي تجمع معتادین وافراد ب
است و از طرف دیگر به شدت آلودگی محیطی افزوده و خطر ریزش دیـواره هـاي فرسـوده در کنـار     

. کل زباله دانی به صورت بسیار زننده اي بد منظره و مـتعفن شـده انـد   معابر و وجود مخروبه ها به ش
نبود معابر مناسب جهت دسترسی سواره ، اساسی ترین مانع بر سر راه بهسازي و نوسازي بافت محله 

  مشکلات محله از نظر ساکنین  اولویت
  متروکه و فرسوده بودن بافت  اولویت اول
  نبود معابر مناسب جهت دسترسی سواره  اولویت دوم
  وجود مشکلات اقتصادي بافت  اولویت سوم
  ...کمبود تسهیلات درمانی، فضاي سبز، ورزشی و   اولویت چهارم
  شلوغی و ترافیک روزانه  اولویت پنجم
  روباز بودن شبکه ي دفع فاضلاب خانگی  اولویت ششم
  نا امنی و وجود افراد بذهکار در محله  اولویت هفتم
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این بافت ها به دلیل فقر ساکنین و مالکین آن ها امکان نوسازي خود به خـود را نداشـته و نیـز    ..است
  .انگیزه اي جهت سرمایه گذاري در آن ندارندسرمایه گذاران 

  
  )   SWOTتکنیک ( توان سنجی محدوده مورد مطالعه  

ایـن مـدل در واقـع    . به کار گرفته شد  SWOTدر مطالعه بافت فرسوده محله عامري مدل    
که مواقعی از این تکنیک استفاده می شود . تکنیک توان سنجی یک محله را مورد مطالعه قرار می دهد 

ارزیـابی  . در این مدل فاکتورها را به دو دسته تقسیم می کنـیم  . شی یا چیزي حالت کیفی داشته باشد
در این پژوهش نقاط قوت و نقاط ضعف به عنـوان  . فاکتورهاي داخلی و ارزیابی فاکتورهاي خارجی 

کـردن  بعد از مشـخص  . عوامل درونی و فرصت ها و تهدیدها جزء عوامل بیرونی محسوب می شوند
ضریب (ترسیم و به هر یک از آیتم ها نمره  S   ،W  ،O  ،Tها ،جدول جداگانه اي با ستون هاي آیتم

و بـه   4،  3بدین صورت که به نقاط قـوت  نمـرات   . داده می شود  4تا  1نمره از .می دهیم ) یا وزن
با هم جمع می کنـیم   در پایان امتیازهاي هر ستون را. داده می شود  2،  1نقاط ضعف و تهدید نمرت 

  .و بر تعداد آیتم هر ستون تقسیم می کنیم
SO )طرح موفقیت آمیز است. (یعنی برو جلو خوب است) تهاجمی(  -)حداکثر –حداکثر(.  

WO  ) خـوب اسـت    –از داخل ضعف داریـم ولـی بیـرونیم    ) رقابتی ( -)حداقل  –حداکثر
  . احتمال موفقیت زیاد است

ST  ) طرح با احتیاط انجام شود( حافظه کارانه عمل کن م -)حداکثر  –حداقل                           ( .
WT  ) پروژه شکست خواهد خورد –ممانعت از اجرا ، اصلاً انجام نده  -)حداقل  –حداقل .  

  :اعداد بدست آمده از این مدل عبارتند از 
                WT) 65/1و  2( -  ST)   45/3و  2(  - WO)  65/1و  37/3+( SO)  45/3و  37/3(

. شـیدگی بـه هـر سـمت کـه باشـد       کترین بیش. ترسیم محور مختصات است مرحله بعدي  
اسـت کـه    SOترین کشیدگی بـه طـرف   در نتیجه در این محله بیش. استراتژي در آن سمت می باشد

.   فقیـت آمیـز اسـت   بیانگر این است که طرح بهسازي و نوسازي در محله عامري با مشارکت مـردم مو 
  ) 94-93ص :کلانتري، حسین (
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  میزان موفقیت مشارکت مردم در طرح بهسازي و نوسازي محله عامري -   4 نمودار
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  )swot(مطالعه بافت فرسوده محله عامري مدل  - 2جدول 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  

                                 
  
  

  

  نگارندگانمطالعات میدانی : منبع 
    



 ... نقش الگوي مشارکت مردمی در بهسازي و نوسازي              157                                                                            

  
 

 )swot(مطالعه بافت فرسوده محله عامري مدل  - 2ادامه جدول 
 
 
 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 نگارندگانمطالعات میدانی : منبع
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واحد از اهالی محله  1432، نظر سنجی از  1384در سال  :نظرسنجی از ساکنین محله عامري 
 424مورد به سوالات پاسخ دادنـد و   908که تعداد . عامري جهت بازسازي بافت فرسوده به عمل آمد 

   نفر نیز از دادن پاسخ امتناع کردند و یا در محل حضور نداشتند

  
  آیا از شکل فعلی محله عامري راضی هستید ؟  :5نمودار 

  

  
  آیا مایلید در اجراي راهکارهاي که ارائه داده اید با شهرداري همکاري کنید؟  :6نمودار 

 

  
  آیا با طرح نوسازي و بهسازي محله عامري موافق هستید ؟  :7نمودار 

۵٧%
٣۴%

٩%

طرح نوسازی و بھسازی محلھ عامری  

بلی

خیر

بدون جواب
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  آیا حاضرید با شهرداري مشارکت نمایید؟ : 8نمودار 

  
  
  
  
  
  
  
 
 

 
  

  تعاونی با شهرداري همکاري کنید؟آیا مایلید از طریق تاسیس شرکت :  9نمودار 
 
 
 
  
  
 
  

  آیا مایلید شهرداري به صورت مشارکتی در محله عامري آپارتمان بسازد؟: 10نمودار 
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در این نظر سنجی ، اکثریت شهروندان به بهبود وضعیت خیابان ها و کوچه ها و طراحی به    
درصد مردم حاضر نشدند که ملک خود را بـه شـهرداري    71شکل صحیح و امروزي تمایل داشتند و 

درصد آن ها حتی حاضر نشدند که در عوض ملک خود در کیانپـارس، ملـک تحویـل     38بفروشند و 
  )  1384فتر بافت فرسوده عامري ،د. (بگیرند 

  
   نتیجه گیري  

گرفته  swotبا توجه به شناخت نقاط قوت و ضعف در این محدوده و نتیجه اي که از مدل    
) حداکثر  –حداکثر(  soدر محور مختصات به طرف ترین کشیدگی شد نشان دهنده این است که بیش

طرح بهسازي و نوسازي در این محدوده با مشارکت  باشد که بیان کننده این مطلب است که اجرايمی
همچنین از نمودارهاي ترسیم شده چنین استنباط   می شود که مـردم محلـه   . مردم موفقیت آمیز است 

نکتـه بسـیار مهـم در ایـن     . از وضعیت فعلی راضی و با طرح بهسازي و نوسازي محله موافق هستند 
ت با شهرداري نیستند مگـر در صـورتی کـه در ارائـه     پژوهش آن است که شهروندان حاضر به مشارک

آن ها اهمیت داده شود ،  ر صورتی که به نظرات و پیشنهادهايد. راهکارها با شهرداري همکاري کنند 
   .با شهرداري همکاري و مشارکت می کنند 

براساس نظر سنجی هایی که از ساکنین محله در ارتباط با بهسازي و نوسازي محـل صـورت   
طرح بهسازي محله عامري نیز مانند بسیاري از طرح هاي شهري با : می توان چنین اشاره نمود گرفت 

مشکل عدم اعتماد ساکنین به پروژه مواجه است و از دلایل عمده عدم پیشرفت رضایت بخش آن نیـز  
اي ولین به محله در سالیان متمادي و نیز فقدان اقدام جدي در اجرؤبی توجهی مس. له استأهمین مس

تاکنون اقدام جدي و مناسب در جهت اعتماد سازي میان  .بی اعتمادي را تشدید کرده استطرح ، این 
با گذشت زمان فرسودگی . ولین اجراي در آن انجام نگرفته استؤساکنین محله ، نسبت به طرح و مس

، از طرفـی   در این محله نه تنها کاهش نیافته بلکه رو به افزایش است و قیمت اراضی رو بـه کـاهش  
دیگر ساکنان این محله این بخش از شهر به لحاظ درآمدي در سطح پایین قرار دارند و توانایی احیـاء  

تر از نوع بازسازي ، بهسازي و نوسـازي و  بنابراین ملاحظاتی بیش. بافت به خودي خود وجود ندارد 
ی گیـرد در جهـت ارتقـاء    اهم مداخلاتی که در این گونه بافت ها صـورت م ـ . باید صورت بگیرد  ...

ی گپـارچ  تاریخی کشور ایجاد پیوند و یک –کیفیت محیط زیست ، حفاظت از ویژگی هاي فرهنگی 
اجتمـاعی و   –توجه به ویژگی هـاي فرهنگـی    –) از هم گسسته شده ( در جهت ترمیم بافت کالبدي 

احیـاء و  : می توان چنین نتیجه گرفت . ساختار محلات قدیمی و هویت بخشی و احیاي آن مجموعه 
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از ایـن رو اقـدام جهـت    . باز زنده سازي بافت قدیم عامري تنها با مشارکت مردم امکان پـذیر اسـت   
تعـاونی  بهسازي و نوسازي این بافت هاي فرسوده باید توسط خود شـهرداري بـا همکـاري شـرکت     

صورت گیرد و تحقق این امر زمانی امکان پذیر است که شهرداري اعتبـارات کـافی را در ایـن زمینـه     
  .  داشته باشد 

  
 ارائه راهکارها و پیشنهادها

  .را داشته باشند تخصص شناخت به موقع مشکلات محله محلات ، که توان و ایجاد شوراي - 1

سبت به تأمین خدمات مختلف از جمله آموزشی ،  در بخش مسکونی نیز پیشنهاد می شود ن -2
اقدام کرد تـا ایـن   ... درمانی ، تجاري ، مسکونی ، ورزشی ، فضاي سبز عمومی ، اداري و  –بهداشتی 

  .محله به عنوان منشأ و هسته اولیه شهر هم چنان بتواند نقش مهم را ایفا کند

 ودهاي خدماتی ، فرهنگی واختصاص فضاهاي رها شده و بلا استفاده براي رفع کمب-3

ایجاد برنامه اي دقیق ، مداوم و به موقع براي تخلیه چاه هاي تخلیه اي جهت رفـاه حـال    -4
 ساکنین و بهداشت محیط 

 ایجاد دسترسی مناسب بین محدوده و ارتباط آن با سایر مناطق شهر اهواز -5

سـاکنان در جهـت ارتقـاي    توجه به پدیده ي توسعه پایدار ، عدالت اجتماعی و آموزش به -6
 . سطح اجتماعی ، اقتصادي و فرهنگی و نیز مشارکت حتماً باید صورت گیرد

ایجاد انگیزه در میان ساکنان براي جلب مشارکت آنان به مانند نیروي قادر به رفع مشکلات -7
 . جهت احیاء بافت قدیمی 

هت جلوگیري از تفاوت شکن در اطراف شهر و ایجاد فضاي سبز در داخل شهر ج ایجاد باد-8
 زیاد دماي حداقل و حداکثر 

  طراحی فضاها و مجموعه با رعایت مسائل محیطی و اقلیمی -9
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 2عمران و بهسازي شهري ، شماره 
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،برنامه ریزي مرمت بافت تاریخی شهرها مطالعه موردي شهر یزد،پایـان   1378،  ___________ -

 .نامه کارشناسی ارشد شهرسازي،دانشکده معماري و شهرسازي دانشگاه شهید بهشتی
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هاي فرسوده  شهري ،  تعاریف ، ساختار ، نوع مرجع و مستندات قانونی مداخله در بافت 16/3/1384
 کتاب شهرسازي    1384



 ... نقش الگوي مشارکت مردمی در بهسازي و نوسازي              163                                                                            

  
 

-Robert, K. (1982). Omelnnercity Regeneration. London: Spon Ltd. 
-Habermas.  Jurgen (1991): The Pilosophical Discourse of Modernity, trans, by Frederick 

Lawerence, Cambridge: Polity Press, 200 

-Revitalizing Historic urban “ Tiesdells , oct. heath t (eds) 1996 

 

 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 




