
 
 
 
 

  1 )مورد مطالعه شهر كرج(بررسي كاركردهاي مناطق شهري 
  دكتر رحمت االله فرهودي

  گروه جغرافيا دانشگاه تهران عضو هيات علمي 
  ∗ژيلا مداحي

   تهران دانشگاه آزاد اسلامي واحد علوم و تحقيقات، و برنامه ريزي شهريدكتراي جغرافيادانش آموخته 
  چكيده

هـايي   مند از فعاليـت اي هدف  است، بنابراين كاربري اراضي شهري مجموعه     ) مكان و فضا  (اضي تقسيم   ترين عامل در كاربري ار      مهم
 كه ذهن همه را به خود مشغول كرده است فلـذا            مسألهترين    بخشد، تقسيم ناعادلانه كاربري مهم       را سامان مي   صنوعاست كه محيط م   

 درصـد سـهم سـرانه       1/30اسـت در حـدود      ا به خـود اختـصاص داده      توان كاربري مسكوني در شهر كرج، كه بيشترين كاربري ر           مي
كنـيم، اختـصاص نامناسـب اراضـي بـه       ضاي سبز و تجاري برخورد مـي باشد كه با كمبود ف  درصد مي 2/28باشد و سرانه خدماتي       مي

ر طرح هـاي مـصوب   چنانچه د. كاربرهاي مختلف و سرانه هاي نامناسب در طرح هاي مصوب نيز از مشكلات اين طرح ها مي باشد         
 كـشاورزي بـه كـاربري     زمينهـاي ت مـساله تغييـر  د، و در نهاي ـوشكرج عدم تقسيم عادلانه كاربريها بر روي اراضي مالكين ديده مي  

گردد و اگـر   مسكوني از مهمترين مقوله هاي شهري مطرح در كرج مي باشد و كمبود فضاي سبز در كرج به طور جدي مشاهده مي                    
د را بر تعداد واقعي كرج تقسيم كنيم رقمي به دست خواهد آمد كه احساس كـوير بـودن كـرج را بـه انـسان          ميزان فضاي سبز موجو   

  .تقديم مي كند
 را  فراوانـي  مـشكلات    بهـا و بـدين ترتي ـ     هاي مسكوني باعث عدم تعادل در انواع كاربري       و بطور كلي بيش از حد متعارف كاربري       

  .باعث گرديده است
 طبيعي ، اجتماعي  و محيط هاي ساخته شده توسط انسان است كه در آن جمعيـت سـاكن متمركـز شـده                        شهر مجموعه اي از عوامل    

  . عنوان استقرار ثابت بشر در محيط زيست است ه اند و شهرنشيني يكي از اقسام نحوه زندگي بشر بر  سطح زمين و ب
ب نخواهد بـود ، اگـر پديـده شـهر و شهرنـشيني بـه طـور        لذا از آنجا كه شهر براي زماني طولاني كانون تمدن به شمار مي رفته عجي            

عميق مورد مطالعه و بررسي قرار گيرد فرآيند شهرنشيني در ايران سابقه اي طولاني دارد و فلات ايران جـز اولـين نقـاط كـره زمـين                            
 كه پيامد هاي زيـادي را در        است كه شهر نشيني را تجربه نموده ولي شهر نشيني در قرون معاصر در ايران شكل تازه و ويژه اي دارد                    

  . بر داشته است كه از جمله اين پيامدها مهاجرت هاي بي رويه از روستاها به شهرها مي باشد 
شهر كرج به دليل ويژگي مكاني خود و مجاور بودنش با تهران با شيوه خاصي  از شهرنشيني مواجه گرديده اسـت ، پديـده سـريع و                     

  . پيدا كرده كه قابل تامل ، بحث و بررسي علمي مي باشد  دهه اخير چنان نمودي 2-3در مدت 
  .اجتماعي، فرهنگي، خدماتي، اكولوژي شهريهاي اقتصادي،  فعاليتكاركردهاي شهري، :واژگان كليدي

                                                 
به راهنمايي دكتر  ")مورد مطالعه شهر كرج(بررسي كاركردهاي مناطق شهري "عنوانبا ژيلا مداحي نامه   اين مقاله استخراج شده از پايان- 1

 رحمت االله فرهودي
 Zhilamaddahi@yahoo.com                                    09117085626                                  )نويسنده مسئول(ژيلا مداحي ∗
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  مقدمه
 شهر و شهرنشيني اهميت بيشتري پيدا كرده و تمايل          وجوددر چند دهه اخير، به خصوص بعد از انقلاب صنعتي،           

 كـه شهرنـشيني     بپـذيريم  اگر   داشته، با خود همراه     را نيز  جمعيتشين شدن و به طبع آن افزايش سريع         مردم به شهرن  
همـه  . سپس شهر محل تبلور هوشمندانه و متفكرانه اين هنر اسـت          » ها در كنار هم     هنر زيستن انسان  «عبارت است از    

 و انـسان    ،رد توجه بيشتري قرار گيرد    هاي شهري مو    عوامل باعث شده تا بررسي تحولات شهرنشيني و تغيير كاربري         
سبب شده در راستاي نيازها و تمايلات خويش، تعادل آنها را به هم زند، برخي از مراكز جمعيتي پيرامون را به درون        

يعنـي در   . اي را تغييـر دهـد       و گروهي را از جمعيت تهي سـاخته و كاركردهـاي دسـته            . كشيده و در خود هضم كند     
  . را در راستاي نفع خود شكل دهداي  حقيقت فضاي ناحيه

ن، صاحب نظران و كارشناسان بسياري در پاسخ به اين پرسش نظرات خود را              يشهر چگونه جايي است؟ متخصص    
ريـزان شـهري، طـرح ريـزان شـهري، معمـاران،             آمارگران، جمعيت شناسان، جامعه شناسان، برنامه     . اند مطرح ساخته 

دانـان،  دانان، تـاريخ ددانـان، اقتـصا   زيست، مسئولين و مديران شهري، حقـوق    دانان، مهندسان و مديران محيط    جغرافي
اي متفاوت از ديگري بـه شـهر نگريـسته و بـالطبع              هر كدام از دريچه   ... پردازان سياسي و   شاعران، نويسندگان، نظريه  

راي شـناخت شـهر كـافي    ها، نظريات يا تعاريف ب   اما آيا هر كدام از اين ديدگاه      . اند نظري خاص نسبت به شهر داشته     
هـايي مثـل شـهرداري، قـرار داشـتن در        دارا بودن سازمانهايي چون داشتن تعداد معيني از جمعيت،       است؟ آيا ملاك  

موقع و مقر جغرافيايي مناسب، قرار داشتن در يك منطقه مناسب به عنوان نقطه جذب مـازاد كـشاورزي، دارا بـودن                      
ن پيشينه تـاريخي و يـا دارا        مشاغل خدماتي و صنعتي بر كشاورزي، داشت      ها و تاسيسات عظيم، غالب بودن        ساختمان
  هاي شهري و اجتماعي، به تنهايي براي معرفي شهر كافي است؟  دها و ادارات و سازمانبودن نها

  روش تحقيق
در هنگام حل يك مساله به مجموعه قواعد و اصـولي كـه بـراي پيگيـري سيـستماتيك و عملـي در تـشخيص و                          

  .شود رود روش علمي اطلاق مي  كردن مسئله به كار ميمند قانون
روش (بدين سبب به دليل وجود ارتباط متقابل و يكپارچه ميان اجزا اين پژوهش و با توجه بـه ماهيـت موضـوع                       

هـا از طريـق روش    كـانون را براي پژوهش برگزيده و در اين راستا شناخت هويت شهري در نظام تكاملي              ) سيستمي
  .اي فراهم آمده است هتاريخي، مقايس

  : كه از روشهاي ذيل هم استفاده نموده
  طراحي تحقيق

  اي  مطالعات كتابخانه-2
   مطالعات ميداني-3
  ها و تدوين نهايي  استخراج تنظيم و پردازش داده-4
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  ضرورت انجام تحقيق
بـه  سـازد  تحقيق وادار يابي به پاسخ به هرگاه موضوعي در ذهن محقق به سوالي تبديل شود كه وي را براي دست        

آن مسئله و يا موضوع تحقيق گويند و بيان مسئله در حقيقت مطرح كردن دامنه، وسعت، ابعاد و اجزاء موضوع مورد                     
امروزه همراه با روند جهاني شدن سرمايه داري، بروز تحولات سريع اقتصادي ـ اجتماعي در سطح بين  .بررسي است

هـاي بيرونـي و فـرا ملـي،         ن در جهان توسعه نيافته به تبـع تـصميم گيـري           المللي، حركت مراكز جمعيتي خرد و كلا      
شهرها و يا تضعيف آن در سطح ملي، كم نتيجه بودن سياست هاي درونـي بـراي                 سردرگمي در تثبيت موقعيت كلان    

تاي ايجـاد   هاي پيراموني شهرهاي مادر كه گاه در راس       وان در كانون  اتمركز زدايي از شهرهاي بزرگ، بروز تغييرات فر       
هايي كه تجمـع كـلان   هايي به جلو محسوب مي شوند،احاطه شدن با ديدگاهتحولات عميق اقتصادي ـ اجتماعي گام 

يـابي بـه آن   را مذموم مي شمارند، مطرح شدن مباحث توسعه پايدار و برنامه ريزي تحركات ملّي در راسـتاي دسـت                
شده كه در جستجوي واقعيت و يـافتن پاسـخي صـحيح    فضايي مملو از پرسش هاي گوناگون بوجود آورده و سبب           

شكل بگيرد تـا بتوانـد عليـرغم وجـود پـيش            » نقش مادر شهرها در توسعه پايدار منطقه اي         «پژوهش در قالب درك     
  .زمينه هاي ذهني درباره نقش آنها در فضاي پيرامون خويش واقعيت تاثير حضور آنها را بيان كند

  فرضيات پژوهش
  :گيرد گيري از تحقيق حاضر، فرضيات زير شكل مي اص و عام مذكور جهت انجام و بهرهبراساس اهداف خ

، تصميمات، روابط اقتصادي، اجتماعي، فرهنگي و اكولوژي ميان مادر شهر كرج و              ها   در شرايط موجود فعاليت    -1
  .كند حوزة پيرامون، منطقه را به سوي دستيابي به تعادل شهري هدايت مي

تواند به سوي توسـعه   هاي مجاور آن با اتكا به قوانين محيطي منطقه استقرار خويش مي  و شهرك   آيا شهر كرج   -2
  .پايدار هدايت شود

 تحولات توسعه فيزيكي و توسعه جمعيتي و با بررسي كاركردهاي شـهر كـرج داراي ارتبـاط مـستقيم بـا هـم         -3
  .هستند

مل در توسعه فيزيكي آن اسـت بـه نحـوي كـه بـا               در واقع جذب جمعيت در كرج مهمترين عا       : اثبات فرضيه اول  
وي اسـكان جمعيـت   گاشباع شدن برخي مناطق از جمعيت، منطقه هاي جديدي به شهر محلق مـي گـردد تـا پاسـخ         

  .ورويد باشد
تحولات فيزيكي در كرج به شكلي ناپيوسته و آشفته مي باشد و ايـن آشـفتگي ناشـي از عـدم                     : اثبات فرضيه دوم  

طبق مطالعاتي كه به عمل آمـده ايـن فرضـيه نيـز صـحيح               .  با واقعيت هاي موجود شهر است      تطبيق طرح هاي جامع   
-است، چرا كه توسعه فيزيكي در كرج به صورت انجام شده، نوع اول توسعه روستاها و تبديل شدن آنها بـه روسـتا             

كند و نـوع دوم محلاتـي      شهر كه به مرور زمان در محدوده شهر قرار گرفته اند و از هيچ انسجام خاصي تبعيت نمي                   
در واقع توسعه فيزيكي در كرج از يك عدم پيوستگي و عدم برخـورد              . كه تقريباً با برنامه ريزي قبلي شكل گرفته اند        

  .كل نگر رنج مي برد
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   حوزه نفوذ و پيرامون شهر كرج-1نقشه شماره 

  79مركز مطالعات و شهرسازي و معماري ايران،  آذر : منبع
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اولـين سرشـماري     1.، بايد ذكر شـود    )1335-1385(هاي   در فواصل سال   :حولات جمعيت شهر كرج   بررسي روند ت  
نفر بوده و ده سـال      14526ت، كه در اين زمان جمعيت شهر بالغ بر        فپذير   انجام1335عمومي و نفوس مسكن در سال     

 ـ          ) 44243(جمعيت اين شهر حدود   ) 1345يعني در سال  (بعد   ه سـبب توسـعه     نفر گزارش گرديد و علـت ايـن امـر ب
ــ احـداث مراكـز صـنعتي، آموزشـي،       كارخانجات و مركز مهم صنعتي غرب تهران، و وجود اتوبـان كـرج ـ تهـران    

 قابل توجهي را آغاز نمود مطالعـات طـرح تفـضيلي ايـن شـهر،                گسترشتحقيقاتي و توسعه مجموعه مسكوني شهر       
تهيـه گرديـد و     ) شـهر، محمدشـهر     رجائي(رج  هاي ك   توسط مهندسين پژوهش و عمران از شهرداري      ) 70(اوايل دهه   

آبان مـاه همـان سـال بـه تـصويب         كه در  3 منطقهو سپس طرح تفضيلي     1372 شهرداري كرج در مهر ماه     2 و 1مناطق
بـاز هـم    1385و در سـال   . باشد   محله مي  68 ناحيه، 18 منطقه، 3و محدودة شهري كرج شامل    . كميسيون ماده پنج رسيد   

نـشين بـه      هاي اين شهرستان با افزايش جمعيت در منطقه حاشيه           و تعدادي از آباداني     كرده تجربهتغييرات جديدي را    
  .)20، ص1365طرح جامع شهري كرج، (اند مرتبه شهري ارتقا يافته

 نظم در آوردن سـاختار فيزيكـي   و به دهي عملكردها    اين شهر و سامان    بررسي تحولات كالبدي و نقش عملكردي     
هايي اشـاره كـرد كـه بـا      توان در اين شهر به فعاليت   مي 2.هاي بالقوه است    ها و ظرفيت    ديمنكالبدي و استفاده از توان    

. اي داشـته باشـد      شود كه كـاركرد فرامحلـه       دارند و كمتر فعاليتي يافت مي     ) كاركرد محلي (هاي تجاري اكثراً      كاربردي
 و ،ا بـه خـود اختـصاص داده اسـت     ها ر   بيشترين كاربري ) مسكوني(از جمله وجود كاربري     ها  ربريناهمگن بودن كا  

  . باشــد مــي) و غيــره... تجــاري ـ خــدماتي و فرهنگــي و  (هــا  رســي مناســب آســان بــه ايــن كــاربريعــدم دســت
)GIS1381گانه شهرداري كرج،  ، اتوماسيون، مناطق ده(.  

  
  ) 1335-1385( نمودار خطي نرخ رشد جمعيت شهر كرج - 1نمودار شماره 

  1365 طرح جامع شهري كرج،: منبع

                                                 
 .1381بازنگري طرح تفصيلي، - 1

 .1365طرح جامع شهري،  - 2
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 شهر از نظر نوع كاركرد و نقشي كـه بـر        ن را، بالاترين درصد جمعيت شاغل و  فعال آ         رنوع نقش و وظيفه هر شه     
خـدمات و    و نقش شهرهاي ايران برتري نقـش         كردكار ترين ويژگي در    طور كلي مهم  ه   ب كند  دارند مشخص مي  عهده  

  .)1380 شهرداري كرج،آمار اطلاعات(گردد  كه در اكثر آنها مشاهده ميبازرگاني است
 و جريان تحول را به طرف ديمي شهرهاي ايران را فراهم آورده،  و نقش ق  كرد   در كار  گسستگي موجبات   و اين امر  

دان فرانـسوي   و ژرژشابو جغرافي    روش اجرايي بوژوگارنيه    . هاي خدماتي و بازرگاني و صنعتي سوق داده است          نقش
هاي آمـاري ايـران همـسويي دارد و نتـايج آن از لحـاظ                دانان با داده  رافياست، با توجه به اينكه اين دو روش در جغ         

عملكرد شوراي شهري كرج و اتوماسيون شهرداري مركـزي         (نمايش كار و وظايف كل شهرهاي ايران به واقعيت نزديك است          
  .)1380كرج،

  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  )1332-85( منحني تغييرات وسعت و سال -2نمودار شماره 
  1375-80  و انفورماتيك شهرداري كرج، و سرشماري عموميآمار ايران مركز : منبع
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  )1332-85( منحني تغييرات جمعيت و سال -3نمودارشماره 

1375-80 و انفورماتيك شهرداري كرج، مركز آمار و اطلاعاتي جمعيت ايران: منبع
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  )وضع وجود(  كاربري عمومي زمين در شهر كرج -1  شمارهجدول
  )متر مربع(سرانه   )درصد(نسبت   )متر مربع (مساحت   وع كاربرين  كد كاربري

  2/30  75/21  36,797,295  مسكوني   1
  5/1  11/1  1,878,920  تجاري   2
  0/1  75/0  1,270,875  آموزشي   3
  1/8  81/5  9,821,735  اكز تحقيقاتي رآموزش عالي و م  4
  4/1  99/0  1,669,160  فرهنگي   5
  2/0  14/0  234,620  مذهبي   6
    03/0  56,745  جهانگردي و پذيرايي   7
  3/0  280  336,435  درماني و بهداشتي  9-8

  5/0  33/0  557,035  ورزشي   10
  8/1  29/1  2,175,520   انتظامي –اداري   11
  45/23  88/16  28,534,685  فضاي سبز   12
  6/0  43/0  725,355  نظامي   13
  5/4  23/3  5,470,285  ها و صنايع كارگاه  14
  75/1  26/1  2,125,460  سيسات شهري تا  15
  2/0  14/0  234,530  تجهيزات شهري   16
  3/1  96/0  1,629,810  حمل و نقل و انبارها  17
  4/0  27/0  452,560  خدمات اجتماعي   18
  2/0  12/0  205,245  تفريحي   19
  6/22  30/16  27,558,570  شبكه رفت و آمد   20
  2/1  86/0  1,451,905  مسيل رود خانه   21
  4/0  26/0  435,090  متروكه و مخروبه   22
  2/3  32/2  3,916,510  در حال ساخت   23
  5/0  37/0  629,210  محدوده ساماندهي تپه مراد آب   24
  6/33  20/24  40,918,520  زمين هاي باير   25
  9/138  00/100  169,086,075  كل محدوده برداشت شده   26

  1381وضع موجود، طرح تفصيلي : منبع          

شهر بزرگ، تهران، كرج، اصفهان، تبريز، شـيراز و مـشهد مـورد              در شش كلان    زمين  بررسي وضع موجود كاربري   
 كـاربري مـسكوني      درصد از اراضي شش شهر بزرگ كشور به        93/49طور ميانگين   ه  ب. گيرد  بررسي و تحليل قرار مي    

 درصد از اراضي به كاربري حمـل و         24نكه   آ  مترمربعي را نتيجه داده، و ضمن      97/39 و سرانه    اختصاص يافته است،  
 درصـد از ايـن اراضـي بـه          07/26 و    مترمربعي را حاصل نمـوده اسـت،       29/19نقل و معابر اختصاص يافته و سرانه        

  .هاي شهري اختصاص يافته است ربريهاي خدماتي و ساير كا كاربري
دوم و سرانه كاربري مـسكوني       مرتبهدهد شهر كرج از حيث سرانه سطوح مجموع كاربري زمين             بررسي نشان مي  

ايـن شـهر در مجمـوع از         ضـمن آنكـه   . رتبه دوم و سرانه كاربري حمل و نقل و ارتباطات رتبه چهارم را دارا اسـت               
كه در ميان شش    برخوردار است،   ) حمل و نقل  + كوني  سطوح غيرمس ( درصد مترمربع سرانه كاربري خدماتي       34/20

هـا    درصد از سطوح شهر كرج بـه ايـن كـاربري        23باشد كه اين نشانگر اختصاص       ور داراي رتبه چهارم مي    كشهر مذ 
و حـال آنكـه سـرانه       تـري قـرار دارد،         شهر در سطح پـايين      درصدي اين شش   07/26است كه در مقايسه با ميانگين       
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كـه  د  ده ـ  ها نـشان مـي      بررسي.  كاربري مسكوني به نحو قابل توجهي از ميانگين شش شهر مورد بررسي بالاتر است             
، در مقايسه با     شده ميانگين شش شهر اشاره   . كاربري خدماتي با كمبود شديدي مواجه است      از لحاظ   شهر كرج اغلب    

ها بـه جـز تجـاري، فـضاي سـبز، ورزش و       كاربري(سرانه موجود در اين شهرها نيز وضعيت مطلوبي ندارد و اغلب   
  .)1385گانه شهرداري كرج،  ه، مناطق دGIS(تري است  هاي پايين داراي سرانه) شبكه معابر

  .توان به شرح زير خلاصه نمود هاي سرانه شهر كرج را مي با يك نگاه كلي كاربري
  .  هكتار به ده منطقه شهرداري تقسيم شده است16908 شهر كرج با مساحتي بالغ بر -
  .  درصد را  فراگرفته است31 هكتار يعني 3680 كاربري مسكوني آن حدود -
  . درصد شهر كرج را پوشش سبز پوشانده است17 برابر با  هكتار2853 -
  . به شبكه رفت و آمد اختصاص يافته است3/16 هكتار از منطقه برابر 2756 -

 4735 درصـد معـادل   28هـا   هـا و رودخانـه   هاي باير، ساخته نشده، متروكه، مخروبه، در دست ساخت، سيل     زمين
  . گيرند هكتار را در بر مي

هـاي شـهري     درصد آن زير پوشـش خـدمات عمـومي بـا كـاربري            18 هكتار معادل    2884 برابر   مانده سطوح   باقي
  . گوناگون قرار دارد
هـا بـه صـورت ريـز و جزئـي مـورد          ها رجوع كرد و مطالعه كاربري       توان به جداول كاربري     تر مي   به صورت دقيق  

  .)1381بازنگري طرح تفصيلي، ( بررسي قرار داده است
   مقايسه سرانه هاي وضع موجود شش شهر بزرگ كشور-2  شمارهجدول
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  1385-81عمران شهرداري كرج، : منبع            

  : باشد عات موجود نكات زير در مورد مناطق شهر كرج قابل ذكر ميآوري اطلا علاوه با مطالعه و جمعه ب
 ـ    هاي اصلي و قديمي متمركز مي       افت ب هاي خدماتي در     عمده كاربري  -1 علـت آنكـه ايـن مراكـز داراي         ه  باشـند ب

 هاي شهري از قبيل آب، برق، گاز، تلفن بوده و از طرفي به محورهاي ارتباط نزديك                 سابقه، واغلب داراي زيرساخت   
  ).1380وزارت مسكن و شهرسازي،  (باشند مي

 كـه علـت      زمين اسـت    به دليل ارزان بودن    4 و   3هاي مسكوني در حواشي مناطق جديد مانند          سازي   رشد انبوه  -2
لذا با توجه به اينكه متقاضيان مسكن از افراد ضـعيف           . ها و امكانات شهري است       وجود زيرساخت  عدماصلي آن نيز    

سازان نيز به ايـن بخـش توجـه           مام شده مسكن بر تمامي عوامل ديگر ارجحيت دارد، لذا انبوه          جامعه بوده و قيمت ت    
  . نمايند بيشتري مي

سازان و يا سـازندگان       چنين مخروبه در اكثر مناطق باعث روي آوردن انبوه          گسترده و هم   بايرهاي     وجود زمين  -3
يـز موجـب افـزايش سـرانه مـسكوني و در نتيجـه              مسئله ن اين   اي تك واحدي به قصد فروش شده است،       ه  آپارتمان

  .)1365 طرح جامع شهري،  ،DHVمهندسين مشاور، (شود  هاي خدماتي مي كاهش سرانه
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الان بخش مـسكن بـه كوبيـدن        وده و همين امر باعث روي آوردن د       هاي قديمي منطقه عمدتاً يك طبقه ب         بافت -4
 ـ        هاي چند طبقه شده است كه ممك        آنها و احداث آپارتمان    وجـود بيـاورد و     ه  ن است اين امر نيز معضلات جدي را ب

  . تراكم جمعيتي بسيار تغيير كند
مناطق به طور كلي غالب بودن بيش       ناسب  ت فضاهاي سبز و مراكز تفريحي بسيار كم و در قطعات كوچك و نام             -5

كلاتي گسترده را باعـث     ها و بدين ترتيب مش      هاي مسكوني باعث عدم تعادل در انواع كاربري         از حد متعارف كاربري   
تري را موجب خواهد شد، توسـعه         در آينده مشكلات جدي   رد  اين امر هم مورد توجه جدي قرار نگي       اگر   كه   ،گرديد

امـا از نظـر     .  برابر افزايش پيـدا كـرده اسـت        100 سال   40در عرض   . كمي شهر بسيار بيشتر از توسعه كيفي آن است        
تـوان    و مـي ،طلبد ميرا  برابر بوده است كه اين امر نياز به توجه جدي 20امكانات زندگي رفاهي اين توسعه كمتر از     

 بيش از انـدازه از زمـين شـهري بـراي          گيري    هاي خدماتي و بهره     چنين نتيجه گرفت كمبود سطوح مربوط به كاربري       
الص و  لـذا دو تـراكم خ ـ     .  نفـر در هكتـار رسـانده اسـت         150 ميانگين تراكم خالص را در شهر تا         ،كاربري مسكوني 

تراكم ناخالص با قرار دادن مساحت كل هر محله به عنوان پايـه      . شود  ناخالص براي محلات شهري در نظر گرفته مي       
. گـردد   آيد و در واقع اين تراكم از تقسيم جمعيت بدست آمده بـه مـساحت محلـه حاصـل مـي                      محاسبه به دست مي   

هاي زير ديـده       كلي در بخش    در هكتار است كه بطور      نفر 25-100 تراكم   صهاي تراكم جمعيتي ناخال     ترين رده   پايين
  .)1385گانه شهر كرج، اتوماسيون شهرداري كرج،  مركز كامپيوتر مناطق ده( شود مي

باغستان غرب، و جنوب فـرديس، جنـوب غربـي          : ي در حال توسعه شهر كه بافت نيمه پر دارد مانند            ها   بخش -1
  .مهرمهرشهر و كيان

  .هايي از گلشهر اند مانند بخش عرض ساخت و ساز قرار نگرفته محلاتي كه هنوز در م-2
  . مهرشهر4و1ها در برگيرنده فضاهاي باز و يا باغ، مسكوني است مانند  فاز   محلاتي كه بافت شريان-3
  .باشدمي كه بافت پر  نفر در هكتار است،100-200، تراكم هاي  مياني تراكم ناخالص  رده-

شود كـه بافـت        نفر در هكتار است كه بافت شهري در محلاتي ديده مي           180-200راكم   ت ،هاي تراكم ناخالص    رده
  .ويلا و بافت غربي خيابان برغان تا بلوار طالقاني  ميانجاده، شاهين:شهري در دهة اخير شكل گرفته مانند

 بافـت حاشـيه    رنـده  نفر در هكتار است كه در محلاتي ديگـر در برگي    400هاي تراكمي بسيار بالا، تراكم بالاي         رده
اي هـستند ماننـد       آباد مهرشهر و سپس سـاير نقـاط بافـت حاشـيه             حيدرآباد، حصارك و حسين   :  است مانند  بسامانينا

  .)25، ص 1381عملكرد شوراي شهر، دوره اول،  ( شكرآباد، حصارك پايين و زورآبادآباد، ترك
  Swotجمع بندي با مدل 

در .  كاربري هاي شهر در ايـن قـسمت مـورد بررسـي قـرار گرفـت          ها، مسائل و مشكلات   گر چه  تمامي ويژگي    
 پرداختـه مـي     Swotهاي شهر به ارائـه جـدول        نهايت به منظور جمع بندي از تمامي مطالعات وضع موجود كاربري          

 موجـود بـه   ها در وضـع   شود كه در اين جدول تمامي نقاط قوت، ضعف، فرصت ها و تهديد هاي هريك از كاربري                
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ها به ارائه وضع مطلوب و تصميم گيري براي هر يك از كاربري             ، تا با توجه به اين ويژگي      ان مي شود  طور خلاصه بي  
  .)1365،  طرح جامع، 1381بازنگري طرح تفصيلي، (ها پرداخته شود 

  Swot 4جدول-3  شمارهجدول
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  تهديد ها  فرصتها  ضعفها  قوتها

وني
سك

م
  

بافت مسكوني نوسـاز بـا مـصالح بـا         -
   علت شهرك سازي متعدددوام به

ناهمگن بودن و يك پارچه نبـودن       -
  كاربري مسكوني موجود شهر

وجود اراضي وسيع پيش بيني شده در       -
طرح تفصيلي در محدوده قانوني شـهر       

  در جنوب غربي شهر

ــري بافــت هــاي  - شــكل گي
  حاشيه اي نابسامان

تهديـــــدات خطـــــرات  -
ژئومورفولوژيك نظير رانـش    

  زمين درمناطق شمالي شهر

شي
وز
آم

  

تحـت پوشــش قـرار گــرفتن تمــامي   -
هاي مسكوني شهر از نظر شـعاع       بافت

  عملكردي مدارس
  نوساز شدن بيشتر مدارس-

وجود سـاختمان هـاي قـديمي در        -
  تعداد اندكي از مدارس

نبــود فــضاي بــاز مناســب دراكثــر -
  مدارس

امكان احـداث فـضاهاي آموزشـي در        -
شهر به خاطر در اختيار گذاشتن زمـين        

  يرينتوسط خ

احتمال وقوع خطر با عبـور      -
دانـــش آمـــوزان از عـــرض 
ــرار   ــه خــاطر ق ــان هــا ب خياب
گرفتن بسياري از مـدارس در    

  حاشيه خيابان هاي اصلي

رك
و پا

بز 
ي س

ضا
ف

  

هاي محله اي به تعـداد      احداث پارك -
  قابل توجه در مناطق مختلف

كمبود سرانه فضاي سبز در وضـع       -
  موجود

ي هـا   نبود امنيت در برخـي پـارك      -
اصلي شهر كه باعث كـاهش توجـه        
خانواده ها به اين پارك هـا گرديـده    

  .است 
نامناسب بـودن طراحـي برخـي از        -

  هاپارك

هاي محلـه اي در     امكان احداث پارك  -
مناطق جديد الاحداث به علـت برنامـه        

هـاي قبلـي در ايـن       ريزي و پيش بينـي    
  مناطق

خطرات نظير سيل يا رانـش     -
ين زمين به ويژه براي بزرگتـر  

  )پارك چمران(پارك كرج 
كاهش سرانه موجود فضاي    -

سبز به دليـل زيـر سـاخت و         
  ساز رفتن باغات شهر

شي
ورز

  

ــاربري   - ــا ك ــز ب ــداد مراك ــزايش تع اف
  ورزشي در سال هاي اخير

  كمبود سرانه ورزشي-
تحت پوشش قرار نگرفتن تمـامي      -

هــاي مــسكوني و محــلات از بافــت
ــضاهاي   ــردي فـ ــعاع عملكـ نظرشـ

  ورزشي

-  
ــ- دم اســــتقبال مــــردم عــ

ازفضاهاي ورزشـي بـه دليـل       
  هزينه بالا

ي 
شهر

ت 
هيزا

 تج
ت و

يسا
تاس

  
يابي مناسـب گورسـتان اصـلي       مكان-

  شهر 
وجود تجهيزات مانند ميـدان ميـوه و        -

ــسياري از   ــازار روز در ب ــار و ب ــره ب ت
  مناطق شهر 

ــر   - ــاني دراكث ــستم گازرس ــود سي وج
  مناطق شهر 

  نبود شبكه فاضلاب در شهر -
ود سـرويس هـاي بهداشـتي و       كمب-

  عمومي در سطح شهر 
استقرار نا مناسب برخي تجهيزات     -

  مثل پمپ بنزين 

 طرح در دست احداث شبكه فاضلاب -

ــيلاب در   - ــاد س ــان ايج امك
سطح شهر به هنگام بارندگي     
به دليل عـدم وجـود سيـستم        

  فاضلاب در سطح شهر 

  )1385( شهرداري كرج در سال GISاتوماسيون و : منبع
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 135  )مورد مطالعه شهر كرج(بررسي كاركردهاي مناطق شهري 

 

  گيري هنتيج
اي را در شهرنـشيني خـود         جواري با تهـران شـرايط ويـژه       هاي خاص مكاني خود و هم       شهر كرج به دليل ويژگي    

ترين   در واقع مهم  . توان جدا از تهران مورد مطالعه علمي قرار داد          چه شهرنشيني كرج را نمي    تجربه نموده است، چنان   
  . باشد تهران ميعامل توسعه، كرج قرار گرفتن آن در حوزه نفوذ 

  :آنچه لازم است در اين قسمت بدان اشاره گردد
ها، تصميمات، روابط اقتصادي، اجتماعي، فرهنگي، اكولوژيكي ميـان مـا در شـهر                در شرايط موجود فعاليت   ) الف

  . كند اي پايدار هدايت نمي كرج و حوزه پيرامون، منطقه را به سوي دستيابي به توسعه
اي  توانند بـه توسـعه   هاي محيطي منطقه استقرار خويش نمي       مجاز آن با اتكا به قوانين      هاي  شهر كرج و شهرك   ) ب

  . نمايد پايدار دست يابند، ارتباط با ما در شهر برخي از اركان توسعه آنها را تقويت مي
  و وجود شهرهاي جديد در كشورهاي      ،شود  توسعه از كانون جمعيتي مسلط منطقه به سوي پيرامون منتشر مي          ) ث

توسعه يافته و در حال توسعه بيشتربراي سياست اسكان و جذب سرريزهاي جمعيتـي كـه مـشكلات شهرنـشيني را                     
. مشكلات شهرنشيني كـشورهاي جهـان سـوم بـا كـشورهاي پيـشرفته متفـاوت اسـت        . گردد  شود، اجرا مي    سبب مي 

  : هاي شهرنشيني جهان سوم عبارتند از ترين چالش مهم
   رشد بالاي جمعيت -1
  رشد بالاي شهرنشيني  -2
  اي   هجوم جمعيت به شهر اول و مادر شهر ناحيه-3
  نشيني  عدم تعادل و توازن ميان رشد جمعيت با رشد اشتغال، وجود بيكاري بالا و حاشيه-4
  هاي اصلي  كمبود مسكن و ساير خدمات رفاهي از زيرساخت-5
    تمركز شديد جمعيت و اسكان در شهرهاي بزرگ -6

د در كشورهاي در حال توسعه بيشتر به دليل ناتواني آنها در حـل مـشكلات موجـود در شـهرهاي                     شهرهاي جدي 
شود و نيز معمولاً شهرهاي جديد را به دليل استفاده از امكانات شـهرهاي بـزرگ در                   بزرگ و مادر شهرها احداث مي     

ايي از اين شهرهاي جديد احداث شـده        ه  نيز در نزديكي اكثر مادر شهرها نمونه      در ايران   . كند  نزديكي آنها احداث مي   
 شهر جديد، انديشه، هشتگرد، فرديس، پرنـد و لتيـان احـداث شـده اسـت                 5است از جمله در اطراف تهران بزرگ،        

  . سياست ايجاد و توسعه اين شهرها در اطراف تهران با توجه به اهداف زير اجرا شده است
شـهر   شهري تهران از نظر هدايت سـرريز جمعيـت كـلان           ريزي شده جمعيت در ناحيه       توزيع مناسب و برنامه    -1

  . تهران به شهرهاي جديد
  .شهر ناحيه با انتقال برخي از وظايف آن به شهرهاي جديد تمركززدايي از كلان-2
  . پالايش تهران و بهبود و ارتقاء معيارهاي زيستي و خدماتي در آن-3
تـوان از      و تخريب اراضي كشاورزي منطقه و در اينجا مي         رويه قيمت زمين و مسكن       جلوگيري از بالا رفتن بي     -4

كـه ايـن دو شـهر در حيطـة     ، به دليل اينو انديشه نام برد شهر جديد در اطراف تهران فقط به شهر جديد هشتگرد           5
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انـد، شـايد بتـوان گفـت ايـن دو شـهر        تسلط شهر كرج قرار داشته و بسياري از ساكنين خود را از شهر كرج پذيرفته          
  .عنوان مكان اسكان و جمعيتي كرج نقش مهمي را ايفا نمايده اند ب ستهتوان

  منابع 
GIS)1381.( گانه شهرداري كرج سيون، مناطق دهاتوما.  

GIS)1385(گانه شهرداري كرج مناطق ده.  
 )1385( شهرداري كرج در سال GISاتوماسيون و 

 1381بازنگري طرح تفصيلي، 

 1365 جامع، ،  طرح1381بازنگري طرح تفصيلي، 

  ." عملكرد شوراي اسلامي شهر كرج"، 1381دوره اول، 
  ." مركز كامپيوتر شهرداري هاي ده گانه"، 1378شهر كرج ، 

  ." يك  اتوماسيون منطقه"، 1387شهرداري كرج، سال 
  .1387، 4، اتوماسيون منطقه1381، "مهندسان مشاور باوند بازنگري"، 1385شهرداري مركزي كرج، 

  1387 و انفورماتيك شهرداري كرج، GIS 4نطقه شهرداري م
  .1387 شهرداري، 5، اتوماسيون منطقه 1365 "طرح جامع شهري كرج"، 1387، كرج، سال 5شهرداري منطقه 
  ."انفورماتيك شهرداري كرج" و GIS، 1387  كرج ،6شهرداري منطقه 

  ."در طرح تفصيلي كرج بازنگري "، 1381؛ " اطلاعات و آمار"، 1387شهرداري منطقه يك كرج، 
 1381طرح تفصيلي وضع موجود، 

  ." مهندسين مشاور پژوهش و عمران"، 1365طرح جامع شهر كرج، 
  ." مهندسين مشاور پژوهش و عمران"، 1365طرح جامع شهركرج، 

 1385-81عمران شهرداري كرج، 

 25، ص 1381عملكرد شوراي شهر، دوره اول، 

 1380ن شهرداري مركزي كرج، سال عملكرد شوراي شهري كرج و اتوماسيو

 1375-80مركز آمار ايران  و سرشماري عمومي و انفورماتيك شهرداري كرج، 

  . "بازسازي و برآورد جمعيت شهرستان هاي استان تهران"، 1385مركز آمار ايران، 
 1375- 80مركز آمار و اطلاعاتي جمعيت ايران و انفورماتيك شهرداري كرج، 

 1385گانه شهر كرج، اتوماسيون شهرداري كرج،  ق دهمركز كامپيوتر مناط

 79مركز مطالعات و شهرسازي و معماري ايران،  آذر 

  ." بازنگري در طرح تفصيلي كرج"، 1381مهندسان مشاور باوند، ، 
  1365 طرح جامع شهري،  ،DHVمهندسين مشاور، 

  1380وزارت مسكن و شهرسازي سال 
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