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1385بررسی شاخص های جمعیتی مسکن  ایران در سال  

 
1داوود ستارزاده  

 چکیده
بحــث مــسکن از اصــلی تــرین و مهمتــرین مباحــث در مجموعــه مطالعــات اقتــصادی،    

        جمعیتی و اجتماعی بشمار مـی آیـد و عـدم پاسـخگویی و عـدم شـناخت ایـن مقولـه مهـم                        
مروری بر شـرایط مـسکن در        .نظام وارد آورد  می تواند تاثیر جبران ناپذیری برکل جامعه و         

جوامع گوناگون نـشان مـی دهـد کـه تقریبـا هـیچ کـشوری نتوانـسته اسـت بـه طـور کامـل                      
مسائل برخی  کشورها از نوع کمی و مسائل          .مشکلات مسکن در جامعه خود را رفع نماید       

شاخص های مـسکن از یـک سـو، ابـزار شـناخت وضـعیت       . برخی دیگر از نوع کیفی است     
مسکن در ابعاد مختلف هستند واز سوی دیگر ابزار کلیدی بـرای ترسـیم چـشم اندازآینـده                  

: در ایـران پرداختـه اسـت       مقاله حاضـر بـه بررسـی شـاخص هـای مـسکن            . مسکن می باشند  
یافته های تحقیق نشان مـی دهـد مقولـه مـسکن همـواره از بعـد                 . شاخص های کمی وکیفی   

عضی از فاکتورهای کمی وکیفی غافل شـده بـدین          ولی از ب  مورد توجه بوده     و کیفی    کمی  
 تراکم خانوار ها در واحدهای مسکونی،       مسکن، کشور مشکلات قابل توجه    در   صورت که 

استاندارد مطلوب برای هر    عدم رعایت    وجود واحدهای مسکونی دارای کمتر از یک اتاق،       
 و  سـوده فروجـود واحـدهای مـسکونی        وجود واحدهای مـسکونی پرتـراکم،      ، یک نفر  قاتا

کمبـود محـسوس بعـضی از تـسهیلات ضـروری واحـدهای              قدیمی و بی دوام و کـم دوام،       
گونه شاخصها   توسعه مسکن حول محور این       ی  که می بایست سیاست ها    مسکونی می باشد  

  .دیبه اجرا درآ
  

  واژگان کلیدی 
 . پرتراکم مسکونیهایواحد مسکن،جمعیتی  مسکن، شاخص های 

                                                 
   کارشناس ارشد جمعیت شناسی دانشگاه تهران- 1
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  مقدمه
ترین مسائلی است که انسانها همواره با آن دست به گریبـان            مسکن از جمله مهم     

بوده و در تلاش برای رفـع ایـن مـساله و یـافتن پاسـخی مناسـب و معقـول بـرای آن                        
مشکل مسکن موضوعی است که امروزه همه کشورها را         ). 89:1367اهری،( اند بوده

کـشورهای  کـه در   در حـالی . شـان، گرفتـار سـاخته اسـت    به نوعی، متناسب با شرایط   
هـای توسـعه مـسکن بـر بهبـود          پیشرفته، مسکن بعدی از رفاه اجتماعی بـوده و برنامـه          

 در کشور ما مسکن یک نیاز اولیه محـسوب شـده و تـامین آن                ،کیفی متمرکز هستند  
طبق اصـل   ).  93:1374غازی،  (پوشاک به شمار آمده است      همردیف با تامین غذا و    

ای اساسی هر فرد و خانواده مسکن بوده و          قانون اساسی یکی از نیازه     چهل و سوم  
 داشتن مسکن متناسب با نیاز حـق هـر فـرد و خـانواده ایرانـی                 سی و یکم  طبق اصل   

دزراایلی معتقـد اسـت کـه مـسکن مهمتـرین تـامین کننـده تمـدن و مهمتـرین              . است
بدین صـورت کـه بهبـود وضـعیت مـسکن و            . نگهدار فرهنگ اجتماعی جامعه است    

ش ثبات اجتماعی، بهبود شـرایط محیطـی، بهبـودکلی کیفیـت            خدمات شهری، افزای  
در گــزارش گروهــی از . زنــدگی و انگیــزه مــشارکت در اجتمــاع را بــه دنبــال دارد 

کارشناسان سازمان ملل، بر نقش کلیدی مسکن در بالا بردن وحـدت جامعـه تاکیـد                
نقــش مــسکن در اقتــصاد ). 1974بنقــل ازســازمان ملــل1385ســتارزاده،(شــده اســت

تقریبـاً یـک چهـارم ثـروت ملـی در کـشوری نظیـر               . ها هم حائز اهمیت است    کشور
 آمریکـــــا بـــــه صـــــورت واحـــــدهای مـــــسکونی شـــــهری و روســــــتایی      

و ساخت واحـدهای مـسکونی بخـش مهمـی از تـشکیل             ).3:1380حیدرآبادی،(تاس
ابونـوری و   (سرمایه ثابـت ناخـالص بـوده و در تولیـد ناخـالص داخلـی اهمیـت دارد                 

دومین اجلاس اسکان بشر در استانبول ،مسکن مناسـب چنـین           در  ).14:1381دیگری،
امنیت  مسکن مناسب به معنای دسترسی به فضا و آسایش مناسب،   : تعریف شده است  

سیستم روشـنایی تهویـه و گرمـایش         پایداری و دوام سازه ای،     تامین مالکیت،  کافی،
 ع زبالـه،  دف ـ بهداشـت و آمـوزش،      زیرساخت های اولیه از قبیل آب رسانی،       مناسب،
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مکـان مناسـب و قابـل دسـترس از نظـر کـار و                کیفیت زیـست محیطـی قابـل قبـول،        
فقـر مـسکن    ). 1375 اقتصاد مسکن،  ربنقل از دفت   1385 نصیری،( تسهیلات اولیه است  

در واقع  . موجب پایین آمدن قابلیت فردی برای تحصیل و ارتقای مهارت ها می شود            
تله فضایی مـسکن بـه دو صـورت         . شود مسکن نامناسب تبدیل به یک تله فضایی می       

مــراد از کیفیــت بیرونــی مکــان . کیفیــت درونــی و کیفیــت بیرونــی تولیــد مــی شــود
در ایران واقـع شـدن مـسکن در منـاطق حاشـیه شـهرها و یـا                . جغرافیایی مسکن است  

 .برخی محلات فرسوده و فقر زده درون شهرها به منزله افتادن در تلـه فـضایی اسـت                 
ونی مسکنی بـا مـصالح سـاختمانی و تجهیـزات نامناسـب و سـطح                مراد از کیفیت در   

مـسکن  ). 5:1384اطهـاری، (زیربنای ناکافی است که سبب ایجاد تله فضایی می شود         
شخــصیتی و  نامناســب عامــل مــوثری در پیــدایش افــسردگی و اخــتلالات رفتــاری، 

فردی که بـه سـبب مـشکلات         .همچنین کاهش مقاومت فرد در برابر مشکلات است       
ایـن  .دچـار بحـران مـی شـود      صادی نتواند مسکن مناسب و مـستقلی داشـته باشـد،          اقت

بحران ساختار شخـصیتی فـرد را در معـرض آسـیب جـدی قـرار مـی دهـد و میـزان                       
پـژوهش هـای جامعـه شناسـان و          .ناهنجاری ها و جـرم در جامعـه افـزایش مـی یابـد             

ونت در منـاطق    جغرافی دانان شهری نشان می دهد که افراد کم درآمد شهری با سک            
 و در مسکن نامناسب معمولا بیش از سایر شهروندان در معرض آسیب هـای            هفقر زد 

مــسکنی کــه صــرفا بــه ســبب عــدم ). 128:1385 نــصیری،( مــی گیرنــد روانــی قــرار
به معنای آن است که ساکنان آن در اتاق هـای پـایین              ،داستطاعت مالی انتخاب گرد   

در ایـن صـورت      .حد معمول زندگی مـی کننـد      تر از سطح استاندارد و متراکم تر از         
میزان تراکم افراد و تسهیلات ناکافی مسکن بـر سـلامتی جـسمی و روانـی افـراد بـه                    

در این راستا باید نظام تولید مسکن را هـدایت نمـوده و             . شدت تاثیر سوء می گذارد    
حل این مشکل نیاز به اطلاعات و آمار مـرتبط بـا مـسکن           . مشکل مسکن را حل کرد    

 بنابراین. د که بتوان با توجه به این داده ها برای آینده این مهم تصمیم گیری کرد               دار
مـی گیـرد    حتی الامکان تلاش می شود تا در بیـشتر تحقیـق هـای ملـی کـه صـورت                 
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      تحقیـق حاضـر بـا اسـتفاده از        . سوالات و گویه های مرتبط بـا مـسکن را قـرار دهنـد             
بـه بررسـی وضـعیت مـسکن        1385الداده های سرشماری عمومی نفوس و مسکن س       

  :زیر است اهداف بررسی شاخص های مسکن شامل موارد  .کشور می پردازد
 فراهم کـردن چـارچوب لازم بـرای سیاسـت گـذاری و برنامـه ریـزی در                   )الف  

  .مسکن و نظارت برآن
 شناخت و تبیـین روابـط حـاکم بـر ابعـاد مختلـف مـسکن و ارزیـابی نتـایج                    )ب  

  .تلفحاصل از سیاست های مخ
 پایه گذاری روابط صحیح بین ابعاد مختلف مسکن که می توانـد در جهـت                )ج  

  .تدوین سیاست ها باشد
ــرای سیاســت گــزاران و   )د   ــزار تحلیلــی و توصــیفی مناســب ب        فــراهم کــردن اب

  .برنامه ریزان برای شناخت کامل از تحولات و دگرگونی ها
ن کشور تا شرایط مسکن   کمک نمودن به سیاست گذاران کلان بخش مسک)ر  

 راهبردهای متناسبی برای آینده اتخاذ  را در گذشته، حال وآینده به تصویر کشانده و
  ).1385 عزیزی،( نمایند
تحلیل مسائل کمی و کیفی مسکن با استفاده از  ابزاری صورت می گیرد که به   

لف صورت متغیرهایی به نام شاخص های مسکن مطرح بوده و بیانگر ابعاد مخت
با استفاده ). 26:1384عزیزی، (اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی و کالبدی مسکن هستند 

از این شاخص ها می توان وضعیت حاکم بر نظام مسکن را ارزیابی نمود و مقیاس 
. واقعیات و رخدادهایی که در این زمینه وجود دارند از نظر عینی بررسی کرد

  :می شوندشاخص های مسکن به چهار گروه عمده تقسیم 
آپارتمانی (نوع واحدهای مسکونی در شهرها :  شاخص های اجتماعی-1

  ، میزان برخورداری واحدهای مسکونی از اسناد مالکیت؛ مدت زمان )ومعمولی
بهره برداری از واحدهای مسکونی؛ نسبت واحدهای مسکونی خالی؛ میزان 

ک زیستی و برخورداری واحدهای مسکونی از فضاهای معیشتی و فضاهای مشتر
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معیشتی؛ نوع سوخت مصرفی برای پخت و پز؛ نوع سوخت مصرفی برای گرمایش؛ 
میزان برخورداری از امکانات خدماتی، بهداشتی و درمانی، آموزشی و فرهنگی و 

 تعداد خانوار در واحدهای  وخدماتی و بازرگانی، نحوه تصرف واحد مسکونی
  .مسکونی

 واحدهای مسکونی شهری، طول دوره ساخت:  شاخص های اقتصادی-2
متوسط قیمت احداث یک متر مربع بنای مسکونی، نحوه تامین نیروی انسانی ماهر 

   .وجود نهادهای مالی برای تامین مسکن و مورد نیاز برای احداث مسکن
سطح زیربنای واحدهای مسکونی شهری، مساحت :  شاخص های کالبدی-3

عیشتی، تعداد اتاق موجود در زمین واحد مسکونی؛ مساحت فضاهای زیستی و م
  ...واحدهای مسکونی، دوام مصالح، عمر بنا و نسبت سطح اشغال و

شـاخص هـای اصـلی جمعیتـی مـسکن کـه بـه طـور                :  شاخص های جمعیتی   -4
مستقیم و یا غیر مستقیم بر فضای مورد نیاز افراد و خـدمات سـکونتی مـوثر اسـت را                    

. متصل با هم مورد بررسـی قـرار داد        می توان در دو گروه جداگانه ولی درعین حال          
 شاخص هـای کیفـی      ) شاخص های کمی واحد مسکونی ب      )الف:این دو عبارتند از   

شاخص های کمی عمدتاَ به بیان انواع تراکم در واحـد مـسکونی و              .  واحد مسکونی 
، قـدمت    ، مالکیت واحدهای مسکونی    خصوصیات کیفی به بررسی مصالح ساخت بنا      

خـصوصیاتی کـه    . لات موجود در واحد مسکونی می پردازد      و عمر ساختمان و تسهی    
ــدگی    ــرای زیــست خــانوار و انجــام فعــل و انفعــالات زن یــک واحــد مــسکونی را ب

ــای کیفــی یــک واحــد اســت      ــازد، ویژگــی ه ــی س ــوب م ــزاد (خــانوادگی مطل به
نقش .....تعداد نفر در اتاق و      رشد سالانه خانوار،      مانند  بعد خانوار،   ) 94:1373نسب،

های جمعیتی مسکن نقش غیر قابل انکاری در تحلیل ساختار تـابع هـدانیک              شاخص  
که نوع مصالح 1998تحقیق تیواری و پاریخ(مسکن می باشد که در مطالعات مختلفی  

 ساختمانی و تراکم خانوار در واحد مسکونی دو تا از شاخص های معنادار بوده انـد،               
مصالح بکار   تعداد اتاق،  مان،قدمت ساخت  تحقیق ابونوری و دیگری که سطح زیربنا،      
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شاخص هـای    رفته و تسهیلات موجود در ساختمان از شاخص های معنادار بوده اند،           
درصـدکمبود خـدمات آب و بـرق در      ،992جمعیتی بعد خانوار در تحقیـق آریمـان    

 ن،و شاخص سطح زیربنـا در تحقیـق معـصومیان و عابـدی        1991تحقیق لو دهی و پاشا    
  .سیده اندبه اثبات ر )1364درکوش

  
 شاخص های کمی واحدهای مسکونی

  )شاخص نفر درخانوار(بعد خانوار 
 شاخص بعد خانوار از جمله مهمترین شاخص های جمعیتـی مـرتبط بـا مـسکن                  
از آنجائیکه تـاثیر جمعیـت بـر تقاضـای مـسکن بـصورت              ). 27:1384عزیزی،( است

اهمیت خاصـی پیـدا     خانوار شکل می گیرد توجه به رشد و افزایش خانوار و بعد آن              
منظور از بعد یا حجم یا اندازه یا وسعت خـانوار، تعـداد افـرادی اسـت کـه                   . می کند 

بعد خانوارعمدتاً براسـاس بـاروری افـزایش یـا           .جزو یک خانوار محسوب می شوند     
کم بودن بعد خانوار یکی از شرایط مساعد برای دسـتیابی بـه رفـاه و              .کاهش می یابد  

این شاخص خود بـه سـه شـاخص جزئـی تـر              .امعه است آسایش خانوارها در یک ج    
بطورکلی در  .میانگین بعد خانوار،میانۀ بعد خانوار و نمای بعد خانوار        : تقسیم می شود  

مگر آنکه  شرایط عادی و معمولی تغییرات بعد خانوار در طول زمان بسیارکند است،     
ت مهاجرت از طـرف جمعیـت هـایی بـا ترکیـب متفـاوت صـورت پـذیرد یـا تغییـرا                

بعـد خـانوار   1385در سـال  .ناگهانی در ساخت جمعیت بـه دلایـل مختلـف رخ دهـد      
نفـر وجـود دارنـد کـه         4به طور میـانگین      یعنی در هر خانوار،    .می باشد  05/4کشور  

ــاروری و . نــشان دهنــده خانوارهــای نــسبتا پــر جمعیــت مــی باشــد  افــزایش میــزان ب
 عمـر متوسـط، بـه تـاخیر         موالید،کاهش میزان مرگ ومیر و افـزایش امیدزنـدگی یـا          

افتادن سن ازدواج، اعمال نشدن سیاست هـای کنتـرل موالیـد و وجـود بحـران هـای                   
اقتصادی و بحران مسکن از جمله عواملی هستند که به افـزایش بعـد خـانوار کمـک                  

  .می کنند
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  شاخص خانوار در واحد مسکونی
       این شاخص نسبت تعداد خانوارها به تعداد واحدهای مسکونی است و  

رضی ( معمول ترین شاخص در برآورد کمبود تعداد واحد مسکونی میباشد
ضریب اشغال  ازجمله معیارهای قابل توجه در بررسی های مسکن،). 239:1373زاده،
چرا که آسایش و  .مسکونی است مسکونی یا نسبت تعداد خانوار در واحد واحد

ستقلال محل سکونت و رفاه و تحرک خانواده درگرو دو موضوع اساسی یعنی ا
در بهترین شرایط در هر ). 1372مسکن روستایی(فضای کافی برای زندگی می باشد

واحد مسکونی یک خانوار ساکن می گردد و در این واحد فضای کافی برای کلیه 
. افراد خانواده فراهم است و این نمایانگر عملکرد سالم و مطلوب بخش مسکن است

 میزان خانوار در واحد مسکونی  1385سال مسکن طبق سرشماری عمومی نفوس و 
     این سیر نزولی نشان . این شاخص با سیر نزولی همراه بوده است. می باشد09/1

می دهد که کشور به سمت استانداردهای بین المللی که برای هرخانوار یک واحد 
ر حرکت می کند ولی بعلت اینکه هنوز شاخص مزبو مسکونی را در نظر می گیرد،

واحد 1,499,650(به عدد یک نرسیده است، در نتیجه کمبود واحدهای مسکونی
میزان واقعی کمبود واحد مسکونی  البته این میزان،. مشاهده می شود) مسکونی
: میزان واقعی کمبود مسکن و یا نیاز به مسکن کشور عبارت خواهد بود از. نیست

به مسکن با فرض ثبات تراکم نیاز به مسکن برای جمعیت افزوده شده کشور، نیاز 
    خانوار در واحد مسکونی کشور، نیاز به مسکن برای کسانی که هرساله ازدواج 

نیاز به مسکن جهت حذف تراکم خانوار در  می کنند و تشکیل خانواده می دهند،
واحد مسکونی طی دو مرحله، مرحله اول حذف تراکم خانوار در اتاق تا به هر 

البته باید به این نکته هم اشاره نمود که بعضی از (اق تعلق گیردخانوار حداقل یک ات
به خانوارهای دسته جمعی می باشد که تعدادی با هم مربوط کمتر از یک اتاق ها 

و سپس در مرحله بعد حذف تراکم بیش از ) زندگی می کنند ولی هم خرج نیستند
اشی از استهلاک و یک خانوار در واحد مسکونی موجود در کشور، نیاز به مسکن ن
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ه و نیاز مترقب، نیاز به مسکن برای حوادث غیر رتخریب واحدهای مسکونی در کشو
البته باید بر . ربه مسکن جهت حذف واحدهای مسکونی بی دوام موجود در کشو

این نکته هم تاکید کرد که پیش بینی تعداد مسکن مورد نیاز یک جامعه سهل و 
    عوامل عمدۀ اثرگذار برآن تقریباً معلوم بوده و سهل از این نظر که . ممتنع است

می توان روند تغییرات آن عوامل را در گذشته بدست آورد وگرایش های احتمالی 
ممتنع از آن نظر که با . آنها را در آینده در قالب روشها و الگوهایی مشخص ساخت

تعددی ظاهر اجتماعی و فرهنگی در جامعه عوامل اتفاقی م تغییر شرایط اقتصادی،
و  می شوندکه نقش کم و بیش مهمی در تغییر نگرشها و نیازها به بار می آورند

بدیهی است . عوامل جدیدتری را در پیش بینی نیاز جامعه به مسکن مطرح می سازند
هر چه زمان مورد نظر در این پیش بینی ها طولانی تر باشد احتمال بروز عوامل 

تقاضای بالقوه یا نیاز ). 1373:337زنجانی،( یابداتفاقی مورد بحث نیز افزایش می
واقعی به واحد مسکونی عبارت ازآن مقدار ساخت و سازهای جدیدی است که 
بتواند نیازهای سکونتی خانوارهای جدید را با توجه به بعد خانوار،نرخ رشد 

میزان این شاخص به . مرتفع نماید.... جمعیت،ضریب اشغال واحد مسکونی و
تشکیل خانواده های  تغییر در بعد خانوار، ن میزان رشد جمعیت،عواملی چو

نرخ تخریب  مهاجرت به شهرها وگسترش شهرنشینی، ،)حاصل از ازدواج(جدید
حوادث  واحدهای مسکونی مختلف به لحاظ نوع مصالح به کار برده شده درآن،

 ).1372:116 مسکن روستایی،( بستگی دارد... طبیعی مانند سیل و زلزله و جنگ و
درصد واحدهای مسکونی کشور یک خانوار 33/92در  لازم به تذکر است که

درصد از واحدهای مسکونی کشور دو خانوار در 30/6 حالی که در روجود دارد د
درصد از واحدهای مسکونی کشور 35/1یک واحد مسکونی سکونت دارند و در 

اشاره نمود که در این بحث البته باید به این نکته (  دارندتسه خانوار و بیشتر سکون
تراکم بیش از یک ). خانوارهای دسته جمعی از خانوارهای معمولی جدا نشده است

خانوار در واحد مسکونی نشانه ای از وجود مسایل و موانعی در بازار تولید عرضه 
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 .مسکن و یا علامتی از نارسایی و مشکلات در تقاضای موثر برای مسکن است
و نسبت هایی که بیانگر سکونت خانوارهای متعددی در یک تراکم بالای سکونتی 
سنجه ای از ناتوانی بخش مسکن در تولید و عرضه و  واحد مسکونی است،

 و نشانه ای از عدم کفایت نرخ رشد تولید اپاسخگویی به نیازهای سکونتی خانواره
اثر گاه تراکم های سکونتی بالا  . استامسکن در مقایسه با نرخ تشکیل خانواره

تشکیل خانوارهای جدید را به تعویق انداخته و  متقابلی بر نرخ تشکیل خانوار داشته،
 را از طریق افزایش سن ازدواج و کاهش تمایل خا نوارهای جوان نآهنگ رشد آ

در کل این شاخص رابطه معکوسی  .به جدا شدن از خانوار گسترده کاهش می دهد
هر چه درآمد کشورها بیشتر . ور داردبا سطح درآمد و میزان توسعه یافتگی کش

در کل این شاخص در شهرهای با رشد جمعیتی .باشد،این شاخص کاهش می یابد
نسبت به  زیادتر است که بیانگر عقب ماندگی رشد تولید مسکن در این شهرها، بالا،

  .افزایش سریع خانوارهای جدید و مهاجر است
  

   واحد مسکونیرشاخص نفر د
ایـن   .تعداد افراد در یک واحد مسکونی را نـشان مـی دهـد   این شاخص متوسط      

. نوع شاخص وضعیت رفـاه خانوارهـا را از نظـر فـضاهای مـسکونی نـشان مـی دهـد                    
            بهرحــال یــک خــانوار بــا هــر تعــداد نفــرات،کلاً از یــک واحــد مــسکونی اســتفاده   

بـه  تعـداد     این شاخص از تقسیم تعداد جمعیت خانوارهای معمولی ساکن          .می نمایند 
ایـن شـاخص بیـانگر میـزان تـراکم نفـر در             . کل واحدهای مسکونی بدست می آیـد      

 مطالعات زیادی نشان داده اند که رابطه قوی بین فقر محـلات،            .واحد مسکونی است  
علـی  (تراکم بالای جمعیت در واحدهای مـسکونی و ناهنجـاری و جـرم وجـود دارد         

.  مسکونی زندگی می کننـد     در هر واح  نفر د  44/4در کشور   ).  196:1385 وردی نیا، 
این شاخص روند کاهنده داشته است که علت اصلی آن را می تـوان در کـاهش زاد                 

بـالا رفـتن سـن ازدواج و عوامـل           علـت اعمـال سیاسـتهای تنظـیم خـانواده،         ه  و ولد ب  
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این شاخص کمی مسکن مبین وضعیت رفاه خانوارها از         .اقتصادی و اجتماعی دانست   
کاهش دادن این شـاخص از یـک سـو بـا افـزایش تعـداد                . ی است نظر فضای سکونت  

  .واحدهای مسکونی به میزان بیشتر و از سوی دیگر باکنترل جمعیت میسر است
  

  شاخص متوسط تعداد اتاق در واحد مسکونی 
این شاخص در جهت شناخت سهم هر خانوار یا افـراد آن از تعـداد اتـاقی                  

افزایش متوسط تعـداد اتـاق در       .  می رود  بکار که درواحدهای مسکونی وجود دارد،    
نشانگر ،  هر واحد مسکونی چند خانوار ساکن باشند       واحد مسکونی فارغ از اینکه در     

مـسکن روسـتایی    (آن می تواند باشـد    )درجه رفاه خانوارها  (بهبود رفاه زیستی ساکنان   
این شـاخص از طریـق تقـسیم کـردن تعـداد اتـاق واحـدهای                ). 1372در استان ایلام،  

ایـن شـاخص بـه لحـاظ        .نی به تعداد کل واحدهای مسکونی حاصل مـی شـود          مسکو
روند تحولات   از فضاهای تفکیک شده مسکن و      شناخت سهم هرخانوار یا افرادآن،    

شاخص فوق گرچه نمی    ).48:1374فرهنگی منش، (فضاهای یک خانه به کارمی رود     
د عامل  ولی می توان   تواند جزو شاخص های تراکم در واحد مسکونی محسوب شود         

در کـشور   ). 14:1380حیـدرآبادی، (مهمی در برآورد شاخص های تراکم تلقی شود       
درصـد از واحـد هـای مـسکونی         42/4. اتاق وجـود دارد    36/3در هر واحد مسکونی     

درصــد از واحــدهای  81/20در حالیکــه . کــشور دارای فقــط یــک اتــاق مــی باشــند
درصـد دارای   37/24ق،  درصد دارای سه اتـا     47/31مسکونی کشور دارای دو اتاق،      

درصد هم دارای شش اتـاق و بیـشتر          0/7درصد دارای پنج اتاق و      13/11چهار اتاق،   
بهتر خواهد بود و افـزایش میـانگین         مقدار این شاخص هر چه بیشتر باشد،      . می باشند 

خانوار و افرادساکن درآن مـی توانـد مـلاک و معیـار              آن بدون در نظر گرفتن تعداد     
  ).52:1375خوشفر،(سطح رفاه زیستی ساکنان آن باشد هبود،جالبی برای سنجش ب
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  شاخص نفردراتاق
این شاخص از تقسیم تعداد جمعیت خانوارهای ساکن به تعداد کـل اتـاق هـای                  

تعداد افراد درمقابل هراتاق با فرمـول        .موجود در واحدهای مسکونی بدست می آید      
P/R )   و هرچـه انـدازه     )665:1373وارثـی، (محاسبه شـده  )تعداد جمعیت به تعداداتاق

نشانه استقلال بیشتر افراد خانوارها در داخل واحـد مـسکونی            شاخص کوچکتر باشد  
این شاخص یکی ازشاخص های توسعه ملی و یکی از مهمترین شاخص هـای               .است

 این شاخص می باید درواقع بنام متوسط اتاق در          .مربوط به مسکن هم بشمار می رود      
          ولـی در کـشور مـا معمـولاً بـصورت نفـر بـر اتـاق مطـرح                    اختیار هر نفر گفتـه شـود      

طبق استاندارد جهانی حد مطلوب این شاخص عدد یک می باشـدیعنی بـه              . می شود 
در تحقیقــات مختلــف نــشان داده شــده کــه .ازای هرنفــر یــک اتــاق مطلــوب اســت

ر اتـاق  نوجوانان بزهکار از خانواده های برخاسته اند که در مسکن خود تراکم نفـر د           
 5را رعایت نکرده اند یعنی اینکه مثلا هر دو نفر در یک اتاق یا سه نفر در دو اتاق یا         

ــاق و     ــر در دو ات ــار نف ــر چه ــا ه ــاق و ی ــر در ســه ات ــدگی   6نف ــاق زن ــر در ســه ات                  نف
مقـدار ایـن شـاخص در ایـران از یـک سـیر نزولـی                ). 713:1369 کی نیا، (می کردند 

در .شته برخوردار بوده و رو بـه مطلوبیـت در حرکـت بـوده اسـت              درطی سه دهۀ گذ   
طبـق تحقیقـاتی کـه بعمـل        . نفر سـکونت دارنـد    3/1کشور بطور میانگین در هر اتاق       

و در  47/2آمده متوسط این شـاخص در کـشورهای در حـال توسـعه و کـم درآمـد                   
 ری،رفیعـی و دیگ ـ   (  نفر در اتـاق مـی باشـد        66/0پر درآمد    کشورهای توسعه یافته و   

و  هم در اثر تفـاوت سـطح درآمـد،         این شاخص در نقاط مختلف جهان،     ). 35:1374
کـشورهای جنـوب آسـیا،که هـم        .هم به واسطه اختلاف در بعد خانوار متفاوت است        

سطح درآمد پایینی دارند و هم بالاترین متوسط بعـد خـانوار را در بـین نقـاط جهـان                   
 نفـر در اتـاق را هـم گـزارش کـرده             بیـشترین تـراکم    )نفر در خـانوار   4/5(دارا هستند 

البتـه اسـتاندارد مطلـوب بـرای هراتـاق      ). همان منبع(نفر در اتاق است 3اندکه برابر با  
  ).1375خوشفر،(یک نفر و استاندارد متوسط برای هراتاق تا کمتر از دو نفر می باشد
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  شاخص تراکم موجود در واحد مسکونی
مـسکن، ارزیـابی واحـدهای      ازجمله شاخص هـای مربـوط بـه شـرایط فیزیکـی               

کیفیـت مـسکن از     ). 1371:166زنجـانی، ( مسکونی بر حسب تـراکم جمعیـت اسـت        
ها وگاهی از طریق مساحت قابل سکونت، اندازه گیری مـی شـود و   طریق تعداد اتاق  

 تصرف یک مـسکن را مـی تـوان از طریـق مطالعـه رابطـۀ موجـود بـین تعـداد                    هدرج
این رابطه شاخصی اسـت کـه میـزان    . کردساکنین و مساحت واحد مسکونی تعریف      

رفاه خانواده ها را نشان می دهـد و همچنـین معلـوم مـی سـازد کـه از لحـاظ کیفـی،              
   مسکن هر خانوار تا چـه حـد، رفـاه لازم را بـا مفهـومی کـه از ایـن اصـطلاح در هـر                  

 اگر اتاق را مقیاس قرار دهیم نیز مـی تـوانیم بـه        . جامعه ای وجود دارد تامین می کند      
 بهنام،( در نتیجه به درجه رفاه ساکنین آن پی ببریم         وضع تراکم جمعیت در مسکن و     

شاخص های هزینه و درآمد و شاخص جینی معمولا نمی توانـد مقـدار              ). 292:1348
واقعی فقر خانوارهای شهری بویژه در سطح مناطق و یا حوزه های داخلی شـهرها را                

    ق از ایـن لحـاظ کـاربردی تـر بنظـر            نشان دهد لیکن شاخص تراکم نفر در یـک اتـا          
مسکن به عنوان یک دارایی فیزیکـی مـی توانـد تـاثیر بـسزایی بـر درآمـد                    .می رسد 
 و بیـشتر سـاکن در یـک اتـاق           هدرصد خانوار های چهـار نفـر       . داشته باشد  اخانوار ه 

. معیار مناسبی برای برآورد فقر خانواده ها و مقایسه مناطق شهری بـا یکـدیگر اسـت                
   نصیری نشان می دهد کـه در منـاطقی کـه درصـد خـانوار هـای چهـارنفره و                    تحقیق

درصد اعتیاد آن منطقه نیـز رو بـه فزونـی            بیشتر ساکن در یک اتاق افزایش می یابد،       
                          مـی رود یـا بعبـارت دیگـر بـا تـراکم جغرافیـایی فقـر مـسکن میـزان اعتیـاد افـزایش             

بنابراین باید به این نکته اساسی توجه ویژه نمـود کـه            ). 129:1385 نصیری،( می یابد 
اگر افراد خانواده نوجوان صاحب مسکن شایسته ای باشند و راه مفری بـرای نجـات                 

شلوغ و غم انگیز داشته باشـند        از فشار و محرومیت های زندگی در اتاق های محقر،         
ره نوجوانـان بزهکـار قـرار       برای چنین نوجوانی احتمال کمتری وجود دارد که در زم         

برای تعیین معیاری جهت انـدازه گیـری میـزان تـراکم،            ). 271:1379شامبیانی،( گیرد
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سازمان ملل متحد با توجه به وضع عمومی کـشورهای جهـان جـدولی تهیـه کـرده و        
پرتراکم،کم تراکم و تراکم عادی یا       : واحدهای مسکونی را بر اساس آن به سه طبقه        

ایـن نمـودار    ).  یـک  هبشرح نمـودار شـمار    (متناسب تقسیم کرده است   قابل قبول و یا       
وضع واحدهای مسکونی را از نظر تراکم به دست می دهدکه از طریق سـنجش نفـر                 

وزارت مسکن فرانـسه هـم جـدولی        . در اتاق در واحدهای مسکونی حاصل می شود       
ت، راح ـ: پیشنهاد کرده بود که واحدهای مسکونی بر همـین اسـاس بـه چهـار طبقـه                  

). بشرح نمودار شـماره دو (کافی، غیر مکفی و پرجمعیت و ناراحت تقسیم شده است 
این جدول برای اطلاع از رابطه میان تعداد اتاق و ساکنین آن و درجه رفاه، سـودمند                 

برای رسیدن به این رابطۀ منطقی بین اتاق تعداد نفر، در همه کشورها کوشـش               . است
  .فراوان لازم است

سنجش میزان تراکم در واحد مسکونی برحسب تعداد افراد خانوار براساس : 1نمودار شماره 
  .الگوی سازمان ملل

 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 
 اااااااااا اااااااااااا ااااااااااا اااااااااااا ااااااااااا اااااااااااا ااااااااااا اااااااااااا اااااااااااا اااااااااااا   1
اااااااااااا      2  ااااااااااا اااااااااااا ااااااااااا اااااااااا اااااااااااا اااااااااااا 
 ااااااااااا ااااااااااا اااااااااااا اااااااااااا        /////// 3
 ااااااااااا          /////// /////// 4
5 /////// ///////           
6 /////// ///////           
7 ///////  ///////           
8 /////// ///////           
9 /////// ///////           
10 /////// ///////           
11 /////// ///////           
12 /////// /////// ///////          
13 /////// /////// ///////          
14 /////// /////// ///////          
15 ///////  /////// /////// ///////         

  متناسب راکمت                                                                               کم تراکم                                                          مپر تراک
                                                                     

  )174 ،ص1371زنجانی،:ماخذ( 

  اااااااااااا ///////
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سنجش میزان تراکم در واحد مسکونی برحسب تعداد افراد خانوار : 2جدول شماره 
 . میلادی1965براساس الگوی وزارت مسکن کشورفرانسه در سال

)293:1348بهنام،:ماخذ  

 و درصد از واحدهای مسکونی کـم تـراکم،   40/4در کشور مان حدود   1385در سال   
درصـد هـم    26/73درصـد از واحـدهای مـسکونی پـر تـراکم وحـدود             53/21 حدود

  .م متناسب را شامل می شوندواحدهای مسکونی با تراک
  

  تعداد اتاق در اختیار خانوار
متوسط تعداد اتاق هایی که هـر خـانوار در اختیـار دارد یکـی از شـاخص هـای                      

بسیار مهم و گویای میزان رفـاه خانوارهاسـت کـه معمـولاً بـا میـزان ثـروت و سـطح                  
گـسترده  (ده  خانوالاین شاخص همچنین با نوع و شک.درآمد آنها رابطه مستقیم دارد  

ــسته ای ــاط نیـــست  ) و هـ ــز بـــی ارتبـ ــه نیـ ــرایط اقلیمـــی منطقـ ــا شـ ــابی و (و بـ کتـ
این شاخص با منظور کـردن تعـداد اتـاق هـای موجـود در واحـد         ).93:1378زنجانی،

 فـضای   همسکونی موجب می شـوند تـا شـاخص خـانوار در واحـد مـسکونی از جنب ـ                 
 نظـر رفـاه زیـستی ایـن        بنـابراین از نقطـه    . تعـدیل شـود    )برحسب تعداد اتـاق   (زیستی  

     شاخص نیز به همـراه سـایر شـاخص هـا از وضـعیت سـکونت و چگـونگی آن خبـر                      
کمبود واحد مسکونی در اساس خود را در تعداد اتاق در اختیـار خـانوار و                . می دهد 

 تعداد خانوار تعداد اتاق
تپرجمعیت و ناراحغیرمکفیکافیراحت  

1 2 1   
2 3 2 1  
3 4 3 2 1 
4 4 3 2 1 
5 5 4 3 2 
6 5 4 3 2 
7 6 5 4 3 
8 6 5 4 3 
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ــشان     ــدیگر نــ ــا یکــ ــانوار بــ ــراد یــــک خــ ــدگی افــ ــداخل زنــ ــی آن تــ                                                      در پــ
اتـاق   07/3بطور میانگین هر خـانوار ایرانـی         1385 سال در ).1385نصیری،( دهد می

 تحـولات سـاخت و سـاز در نـواحی           همی توان متذکر شـد ک ـ     . در اختیار خود دارند   
شهری و تغییر الگوی معماری مسکونی شهری منجر به تولید اتاق های بیشتر شـده و                

 اتاق هـای در تـصرف خـانوار هـای شـهری و              در نتیجه باعث افزایش اختلاف تعداد     
  .روستایی شده است

  
  )متر مربع(سطح زیر بنا در هر واحد مسکونی

این شاخص که بیانگر سطح متوسط واحدهای مسکونی است گویای کـل زیـر                
   ایـن شـاخص بـدین صـورت تعریـف          . بنای موجود واحداثی درهر سال نیز می باشد       

ایـن شـاخص میـزان کفایـت     . واحد مسکونیمتوسط فضای قابل سکونت     : می گردد 
      پـایین بـودن مقـدار ایـن شـاخص           .فضای قابل سکونت را برای هـر فـرد مـی سـنجد            

بطور کلی بهتـر از شـاخص نفـر در اتـاق            . نشانه ای از تراکم نامطلوب سکونتی است      
توسـعه   همـراه بـا سـطح درآمـد و     زیر بنـای سـرانه،  . تراکم سکونتی را بیان می کند

 مترمربـع و   6این شاخص در کشورهای کـم درآمـد         .  کشور افزایش می یابد    یافتگی
اختلافات منطقه ای در این شاخص بطـور        . مترمربع است  35در کشورهای پر درآمد     

کـشورهای  .عمده بازتابی از اختلافات درآمدی بین کشورهای مناطق مختلف اسـت          
مترمربع دارند وکـشورهای   7 تا 6بین  سیا کمترین زیربنای سرانه را  آفریقا و جنوب    آ

 رفیعـی و دیگـری،    ( مترمربع گزارش کـرده انـد      7/31برابر با    صنعتی بالاترین رقم را   
متر مربع و    50درصد واحدهای مسکونی کشور زیر    21/13 1385 در سال  ).37:1374

 ،متـر مربـع    80تـا  76درصد بـین   40/9،مترمربع 75تا 51درصد آنها  بین   25/19 ،کمتر
 متـر مربـع و      150تـا 100درصـد  بـین       61/23 مترمربـع،   100تـا  81درصد  بـین   55/19
   . مترمربع به بیشتر مساحت دارند150درصد هم از75/14
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  شاخص های کیفی واحدهای مسکونی
  بافت واحدهای مسکونی از نظر وضعیت دوام

شاخص دیگری که براساس آن مـی تـوان وضـع مـسکن را در یـک جامعـه در                      
معمـولاً   .حدود استحکام واحدهای مسکونی است     د،طول زمان مورد بررسی قرار دا     

            رفتـه درآنهـا بـه سـه گـروه          واحدهای مـسکونی را بـه کمـک نـوع مـصالح بـه کـار               
 ـ  اسـکلت فلـزی  ( : بـادوام ـ 1:بادوام تقسیم می کنند نیمه بادوام و بی دوام،کم دوام،

سنگ وچوب ـ  آجروچوب( : نیمه بادوام ـ  2)سنگ وآهن ـ  آجروآهن ـ  بتون مسلح
خـشت   ـ  تمـام چـوب  ( :کـم دوام  ـ  3)تمـام آجریاسـنگ وآجـر    ـ  وبلوک ساختمانی

      ایـن شــاخص  ). چـادر ومـشابه آن   ـ  حــصیر:( بـی دوام  ـ  4)خـشت وگـل   ـ  وچـوب 
خانه های با کیفیـت نـازل بطـور معمـول از             .سنجه ای مستقیم از کیفیت مسکن است      

         .نـد خــشت و گـل ســاخته مـی شــوند   مان مـصالح نیمــه بـادوام یــا بـی دوام و مــوقتی،   
خانه های سـاخته شـده از مـصالح بـا دوام معمـولا از ایمنـی کـافی در برابـر سـوانح                        

سـالۀ  20در طـول دورۀ   .اگر چه نیاز بـه سـرمایه گـذاری بیـشتری دارنـد             برخوردارند،
نسبت واحدهای مسکونی بادوام در کل کشور بیش از دو برابـر شـده               ،1355-1375
افزایش یافته ولی در دورۀ     1365و1355ح نیمه بادوام اگرچه طی سالهای       مصال .است

ادامـۀ ایـن رونـد در عـین حـال کـه کـاملاً               . در مجموع فرقی نکرده اسـت     75-1365
مطلوب و منطقی است خود یکی از تنگناهای عمـدۀ برنامـه ریـزی هـای مربـوط بـه                    

حـدهای مـسکونی    زیـرا گـرایش بـه ایجـاد وا        . تامین مسکن در ایران بشمار می آیـد       
با علاقه خانوارها به مالکیت واحدهای مسکونی بزرگتر و تامین تجهیـزات و              پردوام،

این امور بـر پیچیـدگی موضـوع مـی افزایـد و             .تسهیلات جدید مسکونی همراه است    
پدیـد آمـدن     .ابعاد جدیدی را در برنامه ریزی های مربوط به مسکن مطرح می کنـد             

تیرچـه و بلـوک وسـایر مـصالح          سیمان، آجر،  آهن، مصالح ساختمانی متنوع از قبیل    
در مـصالح   باعث گردیده کـه گـرایش مشخـصی بـه ایـن نـوع                45-55بادوام دردهۀ 

در نتیجـه ایـن تحـول کیفـی اسـتفاده از روشـها و مـصالح سـنتی                   . کشور بوجودآیـد  
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بسرعت جای خود را به روش ها و مصالح جدید داده و در ترکیب مـصرف و رشـد                   
انتخاب مـصالح بـا توجـه بـه اوضـاع           . سازی تاثیر بسزایی داشته است    سریع ساختمان   

اقلیمی و وضعیت تولید مصالح و سبک معماری آن در احداث واحـدهای مـسکونی            
البته باید به این نکته هم اشاره کرد که شهرها و اسـتانهایی کـه        . اهمیت بسزایی دارند  

ناپذیری عرضه، کیفیت    کشش با رشد جمعیت بالا روبرو هستند، فشار تقاضا در برابر         
در کـشورهایی کـه     . دهدمساکن را از حیث برخورداری از مصالح بادوام کاهش می         

 نسبت خا نوارهای برخوردار از آب بهداشتی بـالا  وهزینه های زیربنایی بالایی دارند     
بطـور معمـول      بـر عهـده دارد،     ا نقش فعالی در تامین مسکن خـا نواره ـ        تباشد و دول  

در .  مسکونی ساخته شده از مصالح ساختمانی بادوام نیز بیشتر است          درصد واحدهای 
 درصد  26/16 درصد واحدهای مسکونی از نوع بادوام،        93/74 در کشور    1385سال  

درصـد از واحـدهای مـسکونی از نـوع          34/7از نوع واحدهای مسکونی نیمه بادوام و        
 . باشنددوام میکم

  
  بافت واحدهای مسکونی از نظر قدمت ساخت

یکی از شاخص هایی که در بررسی وارزیابی کیفی بنا اهمیت دارد عمر   
عمر بنا همگام با ). 94:1373بهزادنسب،(سال اتمام بنای آن می باشد ساختمان و

مصالح بکار گرفته شده در ساخت آن علاوه بر اینکه نمایانگر دوام واستحکام واحد 
رسودگی واحد مسکونی نیز ف بلکه بازگوکننده میزان استهلاک و مسکونی است،

 هم مطرح می کند که ویژگی های ساختاری مانند فرسودگی کاستار .می باشد
ساختمان ها و تراکم جمعیتی بالا در واحدهای مسکونی منجر به میزان بالای 

این شاخص ).1385علی وردی نیا،(ناهنجاری های اجتماعی و جرم خواهند شد
ناهای موجود قابلیت سکونت داشته وچه درصد از ب مجموعاً نشان می دهد چند

عمر « .درصدی به دلیل اتمام عمرمفید بنااز رده سرمایه های موجود خارج می گردد
در این ). 644:1373وارثی،( سال می دانند25مفید برای هر واحدمسکونی را حدوداً
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بین ده تابیست سال و  شاخص قدمت بنا به سه قسمت بین یک سال تا ده سال قدمت،
واحدهای مسکونی نوساز واحدهای . ش از بیست سال عمر بنا تقسیم شده اندبی

واحدهای مسکونی دارای عمر متوسط . ساله می باشند10مسکونی هستند که حداکثر
و واحدهای مسکونی کهنه و قدیمی دارای قدمت بیش .سال دارند20تا10قدمتی بین 

احدهای مسکونی بین درصد از و 27/43ردر کشو 1385 در سال. سال دارند20از
درصد  24/26در حالیکه  )واحدهای مسکونی نوساز( سال قدمت دارند10تا1

   درصد از بیش از 70/29و) واحدها مسکونی دارای عمر متوسط(سال20تا10بین
  .داشته اند) واحدهای مسکونی کهنه و قدیمی(سال عمر20
  

  بافت واحدهای مسکونی از نظر تسهیلات رفاهی
   کن ازحالت تـک منظـوری خـارج و بـه جنبـۀ سـرپناه بـودن آن                بتدریج که مس     

حدود برخـورداری    جنبه های دیگری از رفاه وآسایش اجتماعی نیز اضافه می شود،          
واحــدهای مــسکونی از تــسهیلات وتجهیــزات ضــروری زنــدگی خــود بــه صــورت  

این شاخص کـه     .شاخص جدیدی برای ارزیابی وضع واحدهای مسکونی درمی آید        
ــصورت در ــود، ب ــی ش ــشخص م ــسکن و     صــدی م ــت م ــری کیفی ــدازه گی ــرای ان ب

عمـده تـرین وجـه ایـن تـسهیلات           .مـی رود   برخورداری از تسهیلات سکونتی بکـار     
امکانــات جدیــد گرمــایی در  حمــام، بــرق، عبــارت انــد از وجــود آب لولــه کــشی،

و استفادۀ خانوارها از وسـایلی چـون رادیو،تلویزیون،یخچـال و            واحدهای مسکونی، 
در این میان برق  و آب نقـش مهـم و         ). 165:1371زنجانی،( لی ازاین قبیل است   وسای

ــد    ــده دارن ــسکن بعه ــت م ــده ای درکیفی ــین کنن ــنش، ( تعی ــی م ). 484:1374فرهنگ
هـا  یکی از شاخص های مهم رفاه و یکی از موثرترین روش برخورداری از آب سالم  

یی اسـت و اینکـه پـایین        ویژه در نقاط روستا   در ارتقای سطح بهزیستی و بهداشت، به      
بودن این شاخص نشان دهنده عدم کفایت خدمات زیربنایی عمومی در مکان مـورد              
بررسی بوده و اغلب نـشانه ای از وجـود حاشـیه نـشینی،زاغه نـشینی و سـکونت غیـر                
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در کـشورها و شـهرهایی کـه رشـد جمعیـت ملایـم و نقـش دولـت و                  . رسمی اسـت  
ایـن شـاخص میـزان بـالایی         ی بـارز اسـت،    نهادهای عمومی در ارایه خدمات سکونت     

و همین طور برخـورداری از نیـروی بـرق، کـه امـروزه از جملـۀ بـدیهی تـرین                     . دارد
مواهـب تمـدن جدیــد محـسوب مـی شــود، کلیـد دسـتیابی بــه بـسیاری از وســایل و        

قابـل ذکـر اسـت کـه        ). 1378:110زنجانی وکتابی، (  بهداشتی است  -امکانات رفاهی 
ی تسهیلات رفاهی و تجهیزات واحد مسکونی در برنامـه هـا          اهمیت کاربرد شاخصها  

و سیاست گـذاری هـای مـسکن آن قـدر زیـاد اسـت کـه در بـسیاری از کـشورهای           
پیشرفته صـنعتی وجـود ایـن تاسیـسات بـه عنـوان حـداقل اسـتانداردهای موجـود در                    

لازم به ذکر است که بـیش       . مسکن، در آیین نامه های ساختمانی درج گردیده است        
نیمی از بزهکاران دارای مسکن غیر بهداشـتی و فاقـد نـور و هـوای کـافی و فاقـد                     از  

درصــد از 28/99در کــشور .تــسهیلات رفــاهی اولیــه موجــود در مــسکن مــی باشــند 
درصـد دارای   72/91درصد دارای تلفن ثابت،    31/81واحدهای مسکونی دارای برق،   

درصـد  11/87ه،دارای آشـپزخان  43/94 لوله کشی،  ز درصد گا  93/67آب لوله کشی،  
 .درصد دارای توالت می باشند 70/99دارای حمام و 

  
 بافت واحدهای مسکونی برحسب نحوۀ تصرف محل سکونت

شاخص نحوه تصرف واحد مسکونی بر حسب مالکیت  و یا اجاره ای، از جمله                  
ترنـر  . شاخص های پایه در شناخت بخش مسکن از ابعاد اقتصادی و اجتماعی اسـت             

   : ل مسکن سه خصیصه اساسی را مورد بحـث دقیـق قـرار مـی دهـد                در تجزیه و تحلی   
او معتقـد   . نحـوۀ تـصرف    )3مکان قـرار گـرفتن مـسکن         )2مفهوم فیزیکی مسکن   )1

است که مسکن آیده ال، مسکنی است که از نظـر کالبـدی بـا اسـتانداردهای مـدرن                   
کـار،  همخوانی داشته باشدو در مکانی واقع شود که دسـتیابی بـی دردسـر بـه محـل                   

خرید و تفریح را ممکن گرداند و بـالاخره در نحـوۀ تـصرف مـسکن امنیـت وجـود                    
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پـس اهمیـت نحـوۀ       ).33:1367بنقل از پیـران،     Turner,1967:38-39( داشته باشد 
  .تصرف کاملاً بارز می باشد

مالکیت واحدهای مسکونی در ایران یکی از مهمترین ارزش هـای اجتمـاعی بـشمار               
بازتـاب ایـن خواسـت عمـومی در           هـار دیـواری اختیـاری،     می آید و قول مشهور چ     
مالکیت واحدهای مسکونی در ایـران      ). 166:1371زنجانی،( محاورات روزمره است  

مالکیت عرصه و اعیان، مالکیت اعیان، اجاره ای، در برابر          : شامل موارد زیر می باشد    
اعیـان و  در این تقسیم بندی، ملکی شـامل مـوارد ملکـی عرصـه و     . خدمت و رایگان 

درصـد واحـدهای مـسکونی      94/67در کـشور    1385در سـال  . ملکی اعیان مـی باشـد     
ــی ــان (ملکــ ــه و اعیــ ــد93/22، )ملکــــی عرصــ ــد واحــ ــسکونیدرصــ ــای مــ                         هــ

درصد واحـدهای    26/5درصد واحدهای مسکونی در برابر خدمت و        13/2اجاره ای، 
درصـدی واحـدهای مـسکونی      23ماز دلایلی که برای رق    . مسکونی رایگان می باشند   

 برشـمرد، مـی تـوان بـه بـالارفتن قیمـت زمـین و مـسکن، تـورم                    راجاره ای در کـشو    
اقتصادی، افزایش تقاضا بسبب عرضه زیـاد جوانـان متقاضـی مـسکن و پـایین آمـدن        

البته باید به این نکته کاملا توجه نماییم        . قدرت مالی و قدرت خرید مردم اشاره کرد       
مالکیت خانه بـیش از آنکـه معنـای مـاوراء و سـرپناه داشـته باشـد،                  که برای مردم ما     

داشتن قطعه زمینـی هرچنـد کوچـک در شـهریا           . تصور امنیت و ثبات را بهمراه دارد      
ن مـدعا    ای 1375 اعداد و ارقام سال   ). 1381سیمبر(روستا بیانگر اعتبار و تضمین است     

درصـد  73در کـشور  شاخص تصرف ملکی    1375در سال . را به راحتی اثبات می کند     
درصد می باشـد، در حـالی کـه تـصرف ملکـی در سـوئیس              15و شاخص استیجاری    

  ).1373عزیزی(درصد و بقیه استیجاری است 44درصد و در هلند30
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 نتیجه گیری
مسکن کشور در این تحقیق مورد تجزیه و تحلیل قرار گرفته شاخص های   

  :ورد واکاوی قرار داداست که سعی می شود بعد از تجزیه و تحلیل نتایج را م
 متعادل در کشور است که هر خانوار ایرانی ا بحث اول بحث بعد خانوار نسبتـ 

نفرمی باشد که این نشان دهنده این امر می باشد که در کشور  میزان موالید  4 حدود
 کمبود مسکن در کشور دیده می شود چون که تعدادی ننیهمچ .کاهش یافته است

ت دو خانوار و یا بصورت سه خانوار در یک واحد مسکونی از خانوارها یا بصور
باید بنابراین نگاه مسولان امر در زمینه ساخت واحدهای مسکونی  .سکونت دارند

 نفر در اتاق در کشور می باشد 3/1بحث بعدی تراکم . نگاه جدی و آنی باشد
ر این می باشد و کشور باید جهش هایی د استاندارد مطلوب برای هراتاق یک نفر

کشور در شاخص تعداد . شاخص داشته باشد تا به شاخص مطلوب نزدیک گردد
 .اتاق موجود برای هر خانوار و هر واحد مسکونی هم دچار مشکل می باشد

درصد واحدهای مسکونی دو خانوار و بیشتر را در خود جای  65/7بطوریکه حدود 
 آشپزخانه، نشیمن،( قدرصد واحدهای مسکونی صرفا فقط یک اتا 42/4داده اند و 
اند و باید تمام نیازهای مربوط به زندگی را در همان  در اختیار داشته...) خواب و

 مسائل و معضلات اجتماعی ، این وضعیت کالبدی نامناسب.یک اتاق برطرف نمایند
 می آورد دو فرهنگی متنوعی هم در سطح خرد و هم در سطح کلان جامعه را بوجو

از  یکی دیگر.  بهترین راهبرد در این زمینه می باشدکه پیشگیری و حمایت
      مشکلات اساسی و مهم مسکن کشور بحث پرتراکم بودن واحدهای مسکونی 

درصد از واحدهای مسکونی با مشکل تراکم بیش از  21می باشد بطوری که بیش از
رار حد روبه رو هستند که باید در پیش بینی نیاز به مسکن این موارد هم مدنظر ق

یکی دیگر از مشکلات مرتبط با مسکن در کشور این است که  .گیرد
مترمربع مساحت دارند که این  50درصد از واحدهای مسکونی کمتر از21/13حدود

بحث بعدی بحث دوام واحدهای . هم نشانه ای از تراکم نامطلوب سکونتی است
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    م دوام درصد از واحدهای مسکونی ک 7مسکونی در کشور می باشد که بیش از
توجه و اهتمام بیشتر به وضعیت دوام مسکن در نیاز به می باشند که نشان دهنده 

 و قدیمی فرسودهدرصد از واحدهای مسکونی  30در کشور تقریبا . کشور می باشد
سال قدمت دارند که با توجه به احتمال بروز حوادث غیر مترقبه 20هستند که بیش از 

دادن وام های دارای بهره کم به ( د یک فکر اساسیطوفان و زلزله بای مثل سیل،
نکته بعدی در . در این زمینه گردد) صاحبان مساکن قدیمی برای ترمیم و یا بازسازی

درصد واحدهای مسکونی موجود در 23مورد مسکن کشور این است که حدود
کشور اجاره ای می باشند که همچنان بنظر می رسد که رقم آن برای سال های 

آخرین مسئله مرتبط با مسکن در کشور کمبود بعضی از . هم افزایش یابدبعدی 
       مبود تلفن و گاز ک. تسهیلات رفاهی موجود در واحدهای مسکونی می باشد

لوله کشی محسوس می باشد در حالیکه سایر تسهیلات هم برای پوشش صد 
ستاندارد شاهد به ا1395امید است در سال  .درصدی تلاش مضاعفی را می طلبد

 .رسیدن کشور در تمامی شاخص های جمعیتی مسکن چه کمی و چه کیفی باشیم
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