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بررس∂ و تحليل اجمال∂ مواد ي− و ℮ قانون تمل− آپارتمانها 
ايرج نجف∂۱ 
ب→ا ت→وجه ب→ه اف→زايش روزاف→→زون ج→معيت ش→هرها و لزوم گ→سترش آپ→ارتماننشين∂ و روي→→كرد جامعه به 
ت→→→→وسعه ب→→→→ناها از لح→→→→اظ ارت→→→→فاع در ك→→→→→لان ش→→→→هرها، ح→→→→قوق م→→→→رتبط ب→→→→ا آن ن→→→→يز ب→→→→ا چ→→→الشها＾ ج→→→ديد＾ 
م→→→واج→→→ه م→→→∂باشد. ب→→→را＾ ب→→→ررس∂ ح→→قوق و م→→الكيت اف→→راد در م→→جموعهها＾ آپ→→ارتمان∂، در م→→وارد＾ ك→→ه 
م→→→→الكين اق→→→→دام ب→→→→ه ت→→→→غيير ي→→→→ا ت→→→→جديد ب→→→→نا م→→→→∂نمايند، ب→→→ايد ق→→→انون ت→→→مل− آپ→→→ارتمانها و دي→→→گر م→→→قررات 

مربوطه مورد تجزيه و تحليل قرار گيرد. 
ق→→انون ت→→مل− آپ→→ارتمانها۲ ك→→ه در ش→→→انزدهم اس→فندماه ۳℮۱۳ و آي→يننامه اج→راي→∂ آن۳ در ه→شتم 
اردي→→بهشتماه ۷℮۱۳ ب→→ه ت→→صويب رس→→يده، ق→→→سمتها＾ اخ→→تصاص∂ و اش→تراك→∂ آپ→ارتمان را ت→عريف و 

حقوق هري− از مالكين، نسبت به قسمتها＾ مذكور مورد توجه قانونگذار قرار گرفته است.  
۱. سردفتر دفتر اسناد رسم∂ شماره ۱ΩΩＱ تهران و عضو هيئت تحريريه ماهنامه «كانون».                                                                   

 .۱۳℮℮/۲/۳Ω به تاريخ Ｑ۸۹Ｑ ۲. ر.∑.: روزنامه رسم∂ شماره
۳. ر.∑.: روزنامه رسم∂ شماره ۱⅛۷⅛ به تاريخ ۱۳℮۷/۲/۱۸. 

دريچه ۲ 
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در م→→→اده＾ ℮ اص→→→→لاح∂ ق→→→انون ي→→→ادشده آم→→ده است: «ح→→قوق و ت→→عهدات و ه→→→مچنين س→→هم ه→→ري− از م→→الكان 
ق→→→→سمتها＾ اخ→→→→تصاص∂ از م→→→→خارج ق→→→→سمتها＾ م→→→شتر∑ م→→→تناسب است ب→→→ا ن→→→سبت م→→→→ساحت ق→→→سمت اخ→→→تصاص∂ ب→→→ه م→→→جموع 
م→→ساحت ق→→سمتها＾ اخ→→تصاص∂ ت→→مام س→→اختمان ب→→→هجز آنچ→→ه ك→→ه ب→→→هموجب اي→→ن ق→→انون اس→→تثنا ش→→→ده ب→→اشد ي→→ا اي→→→نكه ق→رارداد 

مالكين ترتيب ديگر＾ را برا＾ تقسيم حقوق و تعهدات و مخارج پيشبين∂ كرده باشد».۱ 
در م→اده ف→وق، ح→قوق م→الكانه هري− از مالكان قسمتها＾ اختصاص∂ از قسمتها＾ مشاع∂ 
و ت→عهدات→∂ ك→ه ب→ر ع→هده دارن→د و همچنين سهم هري−، از مخارج قسمتها＾ مشتر∑ بهصراحت 
م→→→→→→→شخص ش→→→→→→→ده است. ب→→→→→→→نابراي→→→→→→→ن، ن→→→→→→سبت م→→→→→→→ساحت ق→→→→→→سمت اخ→→→→→→تصاص∂ ب→→→→→→ه م→→→→→→جموع ق→→→→→→سمتها＾ 
اخ→→→تصاص∂ م→→→جموعه آپ→→ارتمانها، س→→هم ه→→ر م→→ال− را در ح→→قوق ق→→→انون∂ و＾ و ت→→عهداتش ن→→سبت ب→→ه 
ب→→→قيه م→→→الكين و ه→→→مچنين م→→→خارج ب→→→هعملآمده در ق→→سمتها＾ اش→→تراك→→∂ را م→→عين م→→→∂كند و ب→→ه ت→→بع 

آن در ماده＾ ۱Ω همان قانون نيز آمده است: 
«ه→→ركس آپ→→ارتمان∂ را خ→→ريدار＾ م→→∂نمايد ب→→ه ن→سبت م→→ساحت ق→سمت اخ→تصاص∂ خ→ريدار＾ خ→ود در زم→ين∂ ك→ه س→اختمان 

رو＾ آن بنا شده يا اختصاص به ساختمان دارد مشاعاҐ سهيم م∂گردد...» 
ق→→→→→سمت اخ→→→→→تصاص∂ ه→→→→→م در م→→→→→اده＾ ي− آي→→→→→يننام↔ اج→→→→راي→→→→∂ ق→→→→→انون م→→→→ورد ب→→→→حث ب→→→→ه ش→→→→رح آت→→→→∂ 
ت→→→→عريفشده: «ق→→→→سمتهاي∂ از ب→→→→نا اخ→→→→تصاص∂ ت→→→→لق∂ م→→→→∂شود ك→→→→ه ع→→→→رفاҐ ب→→→→را＾ اس→→→→تفاده ان→→→→حصار＾ ش→→→ري− م→→→ل− م→→→عين ي→→→ا 

قائممقام او تخصيص يافته باشد». 
ق→سمتها＾ م→شتر∑ ع→بارت از ق→سمتهاي∂ از س→اختمان است ك→ه ح→ق اس→تفاده از آن منحصر 

۱. ادام→→↔ م→→اد↓ ℮ اص→→لاح∂ م→→ذكور: ب→→→هجز ه→زينههاي∂ ك→ه ب→→هدليل ع→دم ارت→باط ب→ا م→ساحت زي→ربنا ب→→هنحو م→ساو＾ ت→قسيم                                                                   
خ→→واه→→د ش→→د و ي→→ا اي→→→نكه م→→الكان ت→→رتيب دي→→گر＾ را ب→→را＾ ت→→قسيم ح→قوق و ت→عهدات و م→خارج پ→يشبين∂ ك→رده ب→اشند. 

پرداخت هزينهها＾ مشتر∑ اعم از اينكه مل− مورد استفاده قرار گيرد يا نگيرد الزام∂ است. 
ت→بصره ي− ـ م→ديران مجموعه با رعايت مفاد اين قانون، ميزان سهم هري− از مالكان يا استفادهكنندگان را تعيين 

م∂كند.  
ت→→→→→→بصره ۲ ـ در ص→→→→→→ورت م→→→→→→واف→→→→→→قت م→→→→→→الكان∂ ك→→→→→→ه دارا＾ اك→→→→→→ثريت م→→→→→ساحت زي→→→→→ربنا＾ اخ→→→→→تصاص∂ س→→→→→اختمان م→→→→→∂باشند 
ه→→→→→زينهها＾ م→→→→→شتر∑ ب→→→→→راس→→→→→اس ن→→→→رخ م→→→→عين∂ ك→→→→ه ب→→→→ه ت→→→→صويب م→→→→جمع ع→→→→موم∂ س→→→→اختمان م→→→→∂رسد، ح→→→→سب زي→→→→ربنا＾ 

اختصاص∂ هر واحد، محاسبه م∂شود.  
ت→بصره ۳ ـ چ→نانچه چ→گونگ∂ اس→تقرار ح→ياط س→اختمان ي→ا ب→الكن ي→ا ت→راس م→جموعه ب→ه گ→ونها＾ باشد كه تنها از ي− 
ي→ا چ→ند واح→د م→سكون∂، ام→كان دس→ترس∂ ب→ه آن ب→اشد، هزينه حفظ و نگهدار＾ آن قسمت بهعهده استفادهكننده يا 
اس→→تفادهكنندگان است. (ر.∑.: ق→→انون اص→→→لاح ق→→انون ت→→مل− آپ→→ارتمانها م→→صوب ۳/۱۱/⅛۱۳۷، م→→اد↓ ي→→−؛ ب→→ه ن→قل از روزن→ام↔ 

رسم∂ شماره ۱Ｑ۲۳۹ ـ ۸/℮/⅛۱۳۷). 
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ب→→→→ه ي− ي→→→→ا چ→→→→ند آپ→→→→ارتمان ي→→→→ا م→→→→حل پ→→→يشه م→→→خصوص ن→→→بوده و ب→→→ه ك→→→ليه م→→→→الكين ب→→→ه ن→→→سبت ق→→→سمت 
اختصاص∂ آنها تعلق م∂گيرد. (ماده＾ ۲ قانون تمل− آپارتمانها) 

در دس→→تورالع→→مل ت→→→فكي− آپ→→→ارتمانها ك→→ه ت→→وسط س→ازمان ث→بت اس→ناد و ام→→لا∑ ك→شور ت→هيه و ب→ه 
اج→→→را گ→→→ذاش→→→ته ش→→→ده، م→→→وارد م→→→هم∂ راج→→→ع ب→→→ه ن→→→حو↓ ت→→→نظيم ص→→→ورتمجلس ت→→→فكيك∂ و رع→→ايت ح→→قوق 

مالكين در قسمتها＾ اختصاص∂ و مشاع∂ پيشبين∂ شده است. 
م→→→→وضوع∂ ك→→→→ه ه→→→→م اك→→→→نون در ج→→→امعه ش→→→هر＾ م→→→→ا، ب→→→→هخصوص در ش→→→هرها＾ ب→→→زرگ و پ→→→رجمعيت 
ب→→→→→هلحاظ ك→→→→→هنگ∂ و ف→→→→→رسودگ∂ س→→→→→اختمانها و آپ→→→→ارتمانها، رواج ب→→→→يشتر＾ پ→→→→يدا ن→→→→موده، ت→→→→خريب و 
ب→ازساز＾ و اح→داث واحدها＾ جديد آپارتمان∂ است كه حقوق و تعهدات جديد＾ را برا＾ مالكين و 
در ن→→→→→تيجه، ب→→→→→اب م→→→→→→باحث و م→→→→→→سائل ج→→→→→ديد ح→→→→→قوق∂ را م→→→→→∂گشايد. ي→→→→→ك∂ از اي→→→→→ن م→→→→→سائل ك→→→→ه ام→→→→روزه 
م→→بتلابه ج→→امعه م→→ا است، ن→حو↓ ت→قسيم و ت→علق واح→دها＾ اح→داث→∂ در ي− م→جموعه آپ→ارتمان∂ است 

كه مالكين آن اقدام به تخريب مجموعه قديم∂ و احداث واحدها＾ جديد نمودهاند. 
در ب→→ند ۳Ω دس→→تورالع→→مل م→→→ذكور م→قرر گ→رديده: «چ→نانچه ي→− م→جموعه آپ→→ارتمان∂ ت→خريب و از ن→و ب→ا ت→غييرات→∂ 
ب→→→ازساز＾ ش→→→ود پس از ارائ→→→ه پ→→→ايانكار و درخ→→→واست م→→→ال− و ي→→→ا م→→→الكين، ب→→→ايد ص→→→ورتمجلس ت→→فكيك∂ ت→→نظيم و در م→→قدمه آن 
م→→وضوع ت→→فكي− و ت→→عداد آپ→→ارتمانها＾ ق→→بل∂ و ش→ماره ث→→بت و ص→فحه دف→تر ام→لاك∂ ك→ه آپ→ارتمانها＾ م→زبور در آن ث→→بت ش→ده و 
ش→→ماره چ→→اپ∂ اس→→ناد م→→الكيت م→→ربوطه ت→→عريف گ→→ردد. س→پس ط→بق ب→ند ي→− اي→ن دس→تورالع→مل۱ ص→ورتمجلس ت→فكيك∂ ت→نظيم و 
پس از وص→→ول ه→→زينه ت→فكيك∂، ص→ورتمجلس م→زبور ج→هت ت→نظيم ت→قسيمنامه رس→م∂ ب→ين م→الكين و ي→ا ت→نظيم س→→ند ان→تقال ب→ه 
دف→→تر اس→→ناد رس→→م∂ ارس→→ال ش→→ود. در ص→→ورت∂ ك→→ه ت→→قسيمنامه رس→→م∂ ب→→ين م→→الكين ت→→نظيم ش→→ود، س→→ردفتر ب→ايد ت→قسيمنامه را ب→ه 
ض→→ميمه اس→→ناد م→→الكيت م→→ربوطه ب→→ه اداره ث→→بت ارس→→ال ت→→→ا پس از اخ→→بار لازم و ث→→→بت م→→فاد ت→→قسيمنامه در ص→→فحات دف→تر ام→لا∑، 
اس→→ناد م→→الكيت م→→ربوطه اب→→طال و ب→→راس→→اس ت→→قسيمنامه م→→زبور ب→→→ا رع→→ايت م→→قررات، س→→ند م→→الكيت ص→→ادر گ→→ردد و ه→→رگاه م→جموعه 
ب→→→→ازساز＾شده م→→→→تعلق ب→→→→ه ي→→→− م→→→ال− ب→→→اشد ي→→→ا م→→→الكين ب→→→→خواه→→→ند ب→→→دون ت→→→نظيم ت→→→قسيمنامه رس→→→م∂، آپ→→→ارتمانها＾ اح→→→داث→→→∂ را 
ان→→تقالدهند، س→→ردفتر ب→→ايد پس از ت→→وضيح لازم ب→→ه ش→→رح ف→→وق در س→تون ن→قلوان→تقالات س→ند م→الكيت آپ→ارتمانها＾ ق→بل∂ ط→بق 

                                                                  

۱. ب→ند ي→− دس→تورالع→مل ي→ادشده: در م→قدمه صورتمجلس تفكيك∂ بايد شماره پلا∑ اعم از فرع∂ و اصل∂، بخش، 
ن→→وع م→→ل−، آدرس ك→→امل م→→حل وق→→وع م→→ل−، ش→→ماره ث→→بت و ص→→فحه دف→تر ام→→لا∑، ش→ماره چ→اپ∂ س→ند م→الكيت، ن→ام و 
ن→→امخانوادگ→→∂ م→→ندرج در س→ند م→الكيت ض→من ت→طبيق ب→ا دف→تر ام→→لا∑ و در ص→ورت ان→تقال رس→م∂، م→شخصات آخ→رين 

خريدار و شماره سند انتقال قيد شود. 
در صورت عدم ثبت خلاصه معامله بدواҐ نسبت به ثبت آن اقدام شود. 
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م→→فاد ص→→ورتمجلس ت→→فكيك∂ و ب→→ا رع→→ايت م→→قررات م→→بادرت ب→→ه ت→نظيم س→ند ان→تقال ن→مايد و خ→لاصهمعامله را ب→را＾ ث→بت در دف→تر 
ام→→→لا∑ ب→→→ه اداره ث→→→→بت ارس→→→→ال ت→→→ا م→→→تصد＾ م→→→ربوطه ب→→ا ت→→وجه ب→→ه س→→واب→→ق ب→→ا اخ→→بار لازم در ص→→فحات دف→→تر ام→→لا∑ ن→→سبت ب→→ه ث→→بت 

خلاصهمعامله طبق مقررات اقدام نمايد». 
ه→→→→→رچند ادارات ث→→→→→بت ه→→→→→نگام ت→→→→→نظيم ص→→→→ورتمجلس ت→→→→فكيك∂ و دف→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→م∂ در ت→→→→نظيم 
ت→قسيمنامه رس→م∂ ي→ا س→ند ان→تقال م→الكين در م→→جموعه آپارتمانهاي∂ كه تخريب و از نو با افزايش 
ت→عداد ط→بقات و واح→دها اح→داث شدهاند، صرفاҐ براساس توافقات∂ كه قبلاҐ بين مالكين انجام گرفته، 
ع→مل م→→∂نمايند و در ت→قسيمنامه رس→م∂ نيز چنانچه مالكين مبلغ∂ به عنوان مابهالتفاوت قيمت يا 
ح→→ق م→→رغوبيت ب→→ين ط→→رفين رد و ب→→دل گ→→ردد ب→→ا اخ→→ذ ح→→قالث→بت م→بلغ م→ذكور، اق→دام ب→ه ت→نظيم و ث→بت 
ت→→قسيمنامه رس→→م∂ م→→→∂نمايند ام→→ا در ب→رخ∂ م→وارد، ح→سب ض→رورت، اي→→جاب م→→∂نمايد ك→ه س→ردفتر در 
م→→→ورد م→→→وضوعات م→→→طروحه ب→→→ين م→→الكين ب→→ه ع→→نوان ش→→خص م→→طلع و ص→→احبنظر ك→→ه م→→ورد م→→شورت 

قرار م∂گيرد، اظهارنظر نمايد. لذا آشناي∂ با جنبهها＾ حقوق∂ مسأله لازم و ضرور＾ است. 
ت→→→→→→وضيح اي→→→→→→نكه؛ ب→→→→→→ا ت→→→→→→وجه ب→→→→→→ه روي→→→→→→ه و ع→→→→→رف∂ ك→→→→→ه اك→→→→→نون در ج→→→→→امعه درخ→→→→→صوص«مشاركت در 
س→→اخت» ج→→ار＾ است، اي→→ن ن→→→وع م→→شاركت، ب→→ديننحو است ك→→ه م→→عمولاҐ ش→→خص∂ خ→→ارج از م→→→جموعه 
م→→الكين ب→ه ع→نوان «س→ازنده» اع→→لام آم→ادگ∂ م→∂نمايد و پس از ت→واف→قات ح→اصله ب→ا م→الكين راج→ع ب→ه 
ن→→حو↓ س→→اخت، درص→→د م→→شاركت و ت→→عداد واح→→دهاي∂ ك→→ه پس از اح→→داث ب→→ه و＾ ت→→علق خ→→واه→→د گ→رفت، 
م→→شخص و ب→→راس→→اس آن م→→الكين، م→→كلف م→→→∂شوند ك→→ه ه→→ر ي− م→→قدار و م→→يزان→→∂ از م→→الكيت خ→ود را 
اع→→م از ع→→رصه و اع→→يان ب→→هصورت م→→شاع∂ ب→→ه س→→ازنده ان→→تقال ده→ند. ب→نابراي→ن اگ→ر ن→يم∂ از واح→دها＾ 
م→ورداح→داث، حصه اختصاص∂ سازنده باشد، در مجموع بايد سهدانگ مشاع از مل− مزبور به و＾ 

انتقال يابد. 
ح→→ال، ب→→ا ت→→وجه ب→→ه ن→→وع م→→→ل− و م→→الكيت اف→→راد و ن→→حو↓ م→→شاركت آنه→→→ا، م→→→مكن است ح→→التها＾ 

متفاوت∂ به وجود آيد كه به شرح زير است: 
۱ ـ در ص→ورت∂ كه نوع مل−، زمين يا ساختمان بهصورت ششدانگ و مالكيت آن متعلق به 
ي− ي→ا چ→ند ن→فر ب→اشد؛ ب→ا توجه به سهم سازنده، تعيين سهام مشاع∂ و انتقال آن از طرف مالكين 
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چ→→→ندان دش→→→وار ن→→→بوده و اي→→→ن ع→→→مل در ق→→→الب ق→→→رارداده→→→ا＾ ت→→→نظيم∂ و ي→→→ا ب→→→→ا م→→شاوره و م→→حاسبه آن از 
سو＾ سردفتر انجام م∂گيرد. 

۲ ـ در ح→→→→→الت∂ ك→→→→→ه م→→→→→الكين م→→→→→→جموعه آپ→→→→ارتمان∂ ق→→→→صد ت→→→→خريب و ن→→→→وساز＾ م→→→→جموعه را داش→→→→ته 
ب→→→→→اشند؛ پس از ت→→→→→واف→→→→→قات ح→→→→→اصله، ق→→→→→رارداد لازم ت→→→→→هيه و س→→→→→ازند↓ ب→→→→→نا ب→→→→→راس→→→→→اس م→→→→→فاد ق→→→→→رارداد م→→→→كلف 
م→∂گردد ب→ه ت→عهدات خ→ود عمل نمايد و هر ي− از مالكين واحدها نيز بايد با توجه به مفاد قرارداد 
م→نعقده و م→يزان س→هم، ج→زئ∂ از م→الكيت خ→ود را اع→م از ع→رصه و اعيان «قسمتها＾ اختصاص∂ و 
اشتراك∂» را به سازنده منتقل نمايند. بهطور＾ كه ميزان مالكيت و＾ متناسب با تعداد واحدهاي∂ 

باشد كه به او تعلق و اختصاص م∂يابد. 
۳ ـ م→→→مكن است م→→→الكين م→→→جموعه آپ→→ارتمانها رأس→→اҐ ق→→صد ن→→وساز＾ و اف→→زايش ت→→عداد واح→→دها را 
داش→→→→ته ب→→→→اشند و در واق→→→→ع ش→→→→خص∂ از خ→→→→→ارج ب→→→→ه م→→→→→الكين اض→→→→افه ن→→→→→گردد و از ط→→→→رف∂ م→→→→يزان م→→→ساحت 
واح→دها ن→سبت ب→ه م→ساحتها＾ قبل افزايش يا كاهش داشته باشد؛ كه در اين صورت، راه اصول∂ 
و ع→→→→→→ادلانه اي→→→→→→ن است ك→→→→→ه م→→→→→→ابهالت→→→→→→فاوت اف→→→→→زايش م→→→→→→ساحت ب→→→→→ايد ب→→→→→راس→→→→→اس ق→→→→→يمت روز از م→→→→→الكين و 
م→→تصرفين واح→→دهاي∂ ك→→ه م→→ساحت م→→ل− آنه→ا اف→زايش ي→→افته، اخ→ذ و ب→ه ك→→سان∂ ك→ه م→ساحت م→ل− 
آنه→→→→ا ك→→→→اهش و ي→→→→→ا خ→→→→ود، م→→→→ساحت ك→→→→→متر را ان→→→→→تخاب ن→→→→مودهان→→→→د، پ→→→رداخت گ→→→ردد. ه→→→مچنين است در 
م→وارد＾ ك→ه ب→عض∂ از واح→دها از لح→اظ ن→وع س→اخت ي→ا م→وقعيت م→→كان∂، م→رغوبتر و دارا＾ ام→تيازات 

برتر＾ هستند. 
ب→→→→→→→نابراي→→→→→→→ن ب→→→→→→ا ت→→→→→→وجه ب→→→→→→ه م→→→→→→باحث ب→→→→→→الا، ب→→→→→→ديه∂ است ك→→→→→→ه م→→→→→→→الكين واح→→→→→→دها ب→→→→→→ه م→→→→→→→يزان م→→→→→→ساحت 
ق→→سمتها＾ اخ→→تصاص∂ ك→ه ق→بل از ت→خريب داش→تهان→د از واح→دها＾ ج→ديدالاح→داث س→هيم م→→∂گردند 
م→→→گر اي→→→→نكه م→→→→ساحت واح→→→دها＾ ان→→تخاب∂ ي→→ا م→→ورد ت→→مل−، ب→→يشتر ي→→ا ك→→→متر از م→→الكيت ق→→بل∂ آنه→→ا 
ب→اشد ك→ه در اي→ن ص→ورت، م→→ابهالت→فاوت آن را ح→سب م→ورد ب→→ايد پ→رداخت ي→ا دري→افت ن→مايند. و ن→ظر به 
ت→→جويز م→→اده＾ ۲ ق→→→انون ت→→مل− آپ→→ارتمانها ك→→ه م→→قرر داش→ته؛ ق→سمتها＾ م→شتر∑ ب→ه ك→ليه م→الكين 
ب→→→ه ن→→سبت ق→→سمت اخ→→تصاص∂ آنه→→ا ت→→علق م→→→∂گيرد لذا اي→→ن ن→→سبت در م→→→شاعات و م→→شتركات ج→→ديد 
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نيز برا＾ صاحبان واحدها حاصل م∂گردد. 
در م→→ورد ان→بار＾ها و پ→اركينگها ك→ه اص→ولاҐ ج→زو م→ساحتها＾ اخ→تصاص∂ ن→بوده و م→مكن است 
ت→مام ي→ا ب→رخ∂ از واح→دها دارا＾ ح→ق اس→تفاده از ق→سمتها＾ مذكور باشند؛ بنابراين در بنا＾ احداث∂ 
ج→→ديد ن→يز ب→ه اي→→نگونه واح→دها ت→علق خ→واه→د گ→رفت و اگ→ر ب→ه ت→عداد واح→دها＾ آپ→→ارتمان∂، پ→اركينگ و 
ان→بار＾ اح→داث ش→ده ب→اشد و در گ→ذشته ب→رخ∂ از واح→دها ف→اقد اي→ن ح→ق ب→ودهاند، به نظر م∂رسد، در 
ص→→→→→ورت∂ م→→→→→∂توان→→→→→ند از اي→→→→→ن ح→→→→→قوق ب→→→→→رخوردار گ→→→→→ردند ك→→→→→ه ق→→→→يمت روز پ→→→→→اركينگ و ان→→→→→بار＾ را ب→→→→ه ب→→→→قيه 

مالكين پرداخت نمايند. 
در پ→ايان، ب→ا ت→وجه ب→ه م→طالب ب→الا و ب→را＾ ت→بيين ب→يشتر م→وضوع، ش→قوق و ح→التها＾ مختلف∂ 

را كه ممكن است در عمل اتفاق افتد بيان نموده و به راهكارها＾ عمل∂ آن م∂پردازيم؛ 
۱ ـ در س→→→→ادهترين ح→→→→الت م→→→→→مكن، م→→→→ال− زم→→→→ين ي→→→→ا س→→→→اختمان م→→→→سكون∂ ب→→→→ا ش→→→→خص∂ ب→→→ه ع→→→نوان 
س→→→→→→→→ازنده و م→→→→→→→→→جر＾، ق→→→→→→→→رارداد م→→→→→→→→شاركت م→→→→→→→→→نعقد م→→→→→→→→→∂نمايد و ب→→→→→→→ا ت→→→→→→→وجه ب→→→→→→→ه آورد↓ ه→→→→→→→ري− از ش→→→→→→→ركا و 
ت→→→→واف→→→→قنامها＾ ك→→→→ه ب→→→→→هصورت ع→→→→اد＾ ب→→→→→ين آنه→→→→ا م→→→→نعقد م→→→→→∂شود؛ م→→→→ال− ب→→→→ه ت→→→→دريج ي→→→ا دف→→→عتاҐ واح→→→ده 
م→→→قدار＾ از م→→→→الكيت ع→→→رصه و اع→→→يان م→→→ل− خ→→→ود را ب→→→ه م→→→جر＾، ان→→→تقال رس→→→م∂ م→→→→∂دهد و س→→پس ب→→ر 
ح→→→سب ت→→→واف→→→قات ب→→→→هعمل آم→→ده، واح→→دها＾ س→→اختهشده ب→→ين م→→→ال− و س→→ازنده، ت→→قسيم و ب→→راس→→اس آن 
دف→تر اس→ناد رسم∂ نسبت به تنظيم تقسيمنامه اقدام و نسخها＾ از آن را به انضمام اسناد مالكيت 
م→→→→→ل− ب→→→→→ه اداره ث→→→→→بت، ارس→→→→→ال و پس از اخ→→→→→بار در س→→→→واب→→→→ق دف→→→→تر ام→→→→→لا∑، س→→→→ند م→→→→→الكيت ج→→→→ديد ب→→→→را＾ 
واح→→→→→→دها＾ اح→→→→→→داث→→→→→∂ ص→→→→→ادر م→→→→→→∂گردد. ت→→→→→عداد واح→→→→→دها＾ ت→→→→→→علقيافته ب→→→→→ه ه→→→→→ري− از م→→→→→→الكين و م→→→→→يزان 

مساحت اختصاص∂ آنها براساس توافقات قبل∂ و اعلام آن به دفترخانه خواهد بود. 
۲ ـ در م→وارد＾ م→الكين آپ→ارتمانها ب→ا ت→وجه ب→ه ف→رسوده و ق→ديم∂ ب→ودن ب→نا رأس→اҐ ق→صد بازساز＾ 
واح→→دها را دارن→→د؛ ب→→نابراي→→ن ش→→خص∂ ب→→ه ع→→نوان م→→جر＾ ي→→ا س→→ازنده در ط→→رح م→→شاركت ن→م∂نمايد ب→لكه 
م→الكين خ→ود پس از ات→مام ع→مليات س→اختمان و اخ→ذ پ→ايانكار، واح→دها را ب→ين خ→ود به ميزان∂ كه از 
ق→→→→→بل ن→→→→→سبت ب→→→→→ه ق→→→→→سمتها＾ اخ→→→→→تصاص∂ و اش→→→→→تراك→→→→→∂ م→→→→→الكيت داش→→→→تهان→→→→د، ت→→→→قسيم م→→→→→∂نمايند و در 
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ص→→→ورت∂ ك→→→ه م→→→يزان س→→هم اخ→→تصاص∂ س→→ابق ه→→ر م→→→ال−، ك→→→متر ي→→ا ب→→يشتر از س→→هم ت→→صرف∂ ج→→ديد او 
ب→→اشد، ح→→سب م→→ورد، ب→→→ايد م→→→ابهالت→→فاوت م→→→ربوطه را ب→→ه ق→→يمت روز ت→→صرف، دري→→→افت ي→→ا پ→→رداخت ن→→مايد. 
ب→ديه∂ است دري→→افتكنندگان م→→ابهالت→فاوت ب→راب→ر ماده＾ ℮۱۲ ق.ث. بايد حقالثبت مبلغ دريافت∂ را 
ه→→→→نگام ت→→→→نظيم ت→→→→قسيمنامه پ→→→→رداخت ك→→→→نند و در م→→→ورد ان→→→→بار＾ و پ→→→→اركينگ ن→→→يز اص→→→ولاҐ ب→→→ه واح→→→دهاي∂ 
ت→علق دارد ك→ه ق→بلاҐ از ح→قوق آن ب→رخوردار ب→ودهان→د. و اگ→ر واح→دهاي∂ ب→ه مجموعه اضافه و بهعبارت 
دي→گر، ت→عداد واح→دها＾ اح→داث→∂ ن→سبت ب→ه گ→ذشته افزايش يافته باشد، در اين صورت، كليه مالكين 
ب→→→→ه ن→→→→سبت م→→→→الكيت خ→→→→ود در اي→→→→ن واح→→→→دها س→→→→هيم و ش→→→→ري− ب→→→وده و در ت→→→قسيمنامه ت→→→نظيم∂ پس از 
ت→→عيين واح→→دها＾ اخ→تصاص∂ آنه→ا، واح→دها＾ اض→→اف∂ ن→يز ب→هصورت م→شاع∂ در س→هم ك→ليه م→→الكين 

قرار خواهد گرفت. 
۳ ـ در ح→الت س→وم، م→→الكين م→جموعه آپ→ارتمان∂ ب→ا ش→خص∂ ب→ه ع→نوان سازنده، قرارداد مشاركت 
م→→→نعقد م→→→∂نمايند؛ در اي→→ن ح→→→الت، م→→الكين واح→→دها س→→هم∂ م→→→شاع از م→→الكيت آپ→→→ارتمان خ→→ود را (و ب→→ه 
ت→→→→بع آن م→→→→الكيت م→→→→شاع∂ از ع→→→→رصه و اع→→→→يان) ب→→→→ه م→→→يزان م→→→شاركت و＾ ب→→→ه م→→→شارẁالي→→→ه ان→→→تقال ق→→→→طع∂ 
م→→∂نمايند و اي→→ن ان→→تقال م→→→مكن است ي−ج→→ا ي→→ا ب→→ا ت→وجه ب→ه پ→يشرفت ف→يزيك∂ س→اختمان، ب→ه ت→دريج 
ان→→→→→→جام گ→→→→يرد و پس از ت→→→→عيين س→→→→→هام س→→→→→ازنده و ت→→→→واف→→→→قات ب→→→→→هعمل آم→→→→ده، ب→→→→قي↔ واح→→→→دها ب→→→→ين م→→→→→الكين 

تقسيم م∂گردد كه شرح آن به تفصيل بيان گرديد. 
ض→→مناҐ ب→→ديه∂ است ك→ه در ك→ليه م→وارد ب→الا، ادارات ث→بت ه→→نگام ت→هيه ص→ورتمجلس ت→فكيك∂ و 
دف→اتر اس→ناد رس→م∂، در ت→نظيم ت→قسيمنامه رس→م∂ هيچگونه دخالت∂ در تعيين سهام و نحو↓ تقسيم 
واح→دها ب→ين م→→الكين ن→دارن→د و ص→رفاҐ ب→راس→→اس ت→واف→ق∂ ك→ه ب→ين م→الكين صورت گرفته است، اقدامات 
و وظ→→→→→→→→ايف ق→→→→→→→→→انون∂ خ→→→→→→→→ود را ان→→→→→→→→جام م→→→→→→→→→∂دهند و چ→→→→→→→نانچه در اي→→→→→→→→نگونه م→→→→→→→وارد اخ→→→→→→→تلاف∂ ب→→→→→→→ين آنه→→→→→→→ا 

وجودداشته باشد، رفع اختلاف و حل آن با مرجع قضاي∂ خواهد بود.  


