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بررس∂ پيشقراردادها＾ بيع املا∑ در حقوق ايران و جهان 
تأليف و ترجمه: مسعود حبيب∂ مظاهر＾۱ 

اشاره: 
ب→ا نزدي− ش→دن زم→ان ب→ررس∂ قانون ب→رنامه پ→نجم توسعه، ب→رخ∂ م→وضوعات و م→باحث م→طروحه در 
ق→→انون مذكور در م→حافل ت→خصص∂ و ك→ارشناس∂ م→ورد ب→حث و ت→بادلنظر قرار گرفته است. از جمله 
اي→→→ن م→→→وضوعات، ب→→→حث دلالان م→→→عاملات ام→→→لا∑ و ن→→→قش اي→→→شان در ت→→→نظيم ق→→→رارداده→→ا＾ ع→→اد＾ ب→→يع 
م→→→∂باشد ك→→→ه در ب→→→ند ”الف“ م→→→اده ۱۸۸ ق→→→انون م→→→ذكور ب→→دين ش→→كل م→→طرح گ→→رديده است؛ «ص→→لاحيت 
م→→→→→→شاورين ام→→→→→→لا∑ ص→→→→→رفاҐ در ح→→→→→دود دلال∂ ت→→→→→عريف و ت→→→→→أثير ك→→→→→ليه ع→→→→→قود راج→→→→→ع ب→→→→→ه ام→→→→→وال غ→→→→→يرمنقول 
ث→بتشده م→وكول ب→ه ث→بت س→ند آنه→ا در دف→اتر اسناد رسم∂ است». در اين مختصر خواهيم كوشيد 

به ارزياب∂ از پيشنهاد مطروحه و نكات مثبت و منف∂ آن دست يابيم. 
ام→→→→→→وال غ→→→→→→يرمنقول م→→→→→→عمولاҐ اص→→→→→→ل∂ترين و پ→→→→→رارزشت→→→→→رين اق→→→→→→لام در س→→→→→بد داراي→→→→→→∂ها＾ اش→→→→→خاص 
م→→→حسوب م→→→∂شوند و ك→→سب و ان→→تقال و اداره ص→→حيح آنه→→ا، ن→→قش م→→هم∂ در ح→→يات اق→→تصاد＾ 
ف→→→→رد و در ن→→→→هايت ج→→→→امعه دارن→→→→د. ك→→→→اف∂ است ب→→→→ه اي→→→→ن ن→→→→كته ت→→→→وجه ك→→→→نيم ك→→→→ه ب→→→→ه دلي→→→→ل ن→→→→ياز ه→→→ر 
ش→→خص ب→→ه م→→سكن و س→→رپناه، ت→→قريباҐ ت→→مام∂ اف→→راد ج→→امعه ب→→ه ن→→حو＾ ب→→ا م→→→عاملات م→→ل− اع→→م از 
م→→→→→عامله ع→→→→→ين ي→→→→→ا م→→→→→نافع ارت→→→→→باط م→→→→→∂يابند و ان→→→→→جام ه→→→→→رگونه ف→→→→→عاليت اق→→→→تصاد＾ و ادار＾ و ح→→→→ت∂ 
ك→→→→→ارها＾ ع→→→→→امالم→→→→→نفعه اج→→→→→تماع∂، ب→→→→→ه گ→→→→→ونها＾ م→→→→→ستقيم ي→→→→→ا غ→→→→→يرمستقيم ب→→→→→ا اي→→→→→→نگونه م→→→→→عاملات 

                                                                  

۱. س→→→→→ردفتر دف→→→→تر اس→→→→ناد رس→→→→م∂ ش→→→→ماره ۱۷۷ ت→→→→هران و دان→→→→شجو＾ دك→→→→ترا＾ ح→→→→قوق خ→→→→صوص∂ دان→→→→شكده ح→→→→قوق 
دانشگاه ليون ۳ فرانسه. 
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س→→→→→→→روكار دارد. ب→→→→→→→هعلاوه ك→→→→→→→ه ام→→→→→→وال غ→→→→→→يرمنقول ي→→→→→→ك∂ از اق→→→→→→→لام ع→→→→→→مده در س→→→→→→رمايهگذار＾ه→→→→→→ا＾ 
اق→→→تصاد＾ ب→→→→هشمار م→→→→∂روند. لذا ه→→→رگونه ب→→→∂نظم∂ ي→→→ا ن→→→ابسامان∂ در اي→→ن م→→عاملات م→→→∂توان→→د ب→→ه 

مانع∂ مهم در گردش اقتصاد＾ جامعه منجر شده، به ب∂ثبات∂ اقتصاد＾ بيانجامد.  
گ→→فتن∂ است ك→→ه م→→عاملات غ→→يرمنقول م→→نحصر ب→→ه ب→→يع س→→اده ي− م→→ل− م→→سكون∂ ي→ا ي− 
آپ→→→→→ارتمان ن→→→→يست و ح→→→→وزه وس→→→→يع∂ از م→→→→عاملات را ك→→→→ه ب→→→→→هنحو＾ ب→→→→ا ام→→→→→لا∑ و ام→→→→وال غ→→→→يرمنقول 
ارت→→→→→→→باط دارد، در ب→→→→→→→ر م→→→→→→→→∂گيرد و ش→→→→→→→امل م→→→→→→→عاملات زم→→→→→→→ين و ب→→→→→→نا و ح→→→→→→قوق م→→→→→→تعلق ب→→→→→→ه آنه→→→→→→ا ب→→→→→→ا 
كاربر＾ها＾ متفاوت و تحت رژيمها＾ حقوق∂ گوناگون م∂گردد. اين معاملات م∂توانند در 
ق→→→→→البها و ش→→→→→→كلها＾ م→→→→→تنوع اع→→→→→م از م→→→→→→عاملات ق→→→→→→طع∂ و غ→→→→→يرقطع∂ راج→→→→→ع ب→→→→ه ع→→→→ين ي→→→→ا م→→→→نافع 
ام→→→→لا∑ ي→→→ا ح→→→قوق∂ ه→→→مچون ح→→→ق ك→→→سب و پ→→→يشه و س→→→رقفل∂ و ح→→→ق ان→→→تفاع و ح→→→ق ارت→→→فاق و ي→→ا 
م→→عاملات ره→→ن∂ و ب→→→احقاس→→→ترداد و غ→→يره ت→→نظيم ش→→وند و اگ→→ر ب→ه اي→ن ت→نوع گ→سترده م→وضوعات، 
گ→→→→→→ونهگون∂ اش→→→→→→خاص ط→→→→→→رف ق→→→→→→رارداد اع→→→→→→م از اش→→→→→→→خاص ح→→→→→→قيق∂ و ح→→→→→→قوق∂ ح→→→→→قوق ع→→→→→موم∂ ي→→→→→ا 
خ→→→→→صوص∂ و ب→→→→→ررس∂ ه→→→→→ويت و س→→→→مت آنه→→→→ا را ب→→→→يافزاي→→→→يم و ان→→→→واع م→→→→منوعيت از م→→→→عامله اع→→→→م از 
م→→→→→منوعيتها＾ ق→→→→→رارداد＾، ق→→→→→→انون∂ ي→→→→ا ق→→→→ضاي∂ را م→→→→→ورد ت→→→→وجه ق→→→→رار ده→→→→يم و ن→→→→يز ب→→→→دان→→→→يم ك→→→→ه در 
ب→→→سيار＾ از م→→→وارد م→→→عاملات ب→→→ا ش→→كلها＾ گ→→وناگون ن→→قلوان→→تقال غ→→يراراد＾ (ن→→→اش∂ از ارث) و ي→→ا 
ن→→→→اش∂ از ح→→→→→كم دادگ→→→→اهها در آم→→→→يختهان→→→→د و اي→→→→→نكه م→→→→قررات و ق→→→→واع→→→→د م→→→→تعدد＾ وج→→→→ود دارن→→→د ك→→→ه 
آزاد＾ه→→→→ا＾ ق→→→→رارداد＾ را در زم→→→→ين↔ اي→→→→→نگونه م→→→→عاملات م→→→→حدود و م→→→→شروط م→→→→∂سازند، آن→→→→گاه ب→→→ه 
خ→→→→وب∂ درخ→→→→واه→→→→يم ي→→→→افت ك→→→→ه ان→→→→جام ص→→→→حيح اي→→→→ن م→→→→عاملات در اك→→→→ثر م→→→→وارد از چ→→→نان پ→→→يچيدگ∂ 
ب→→→→رخوردار است ك→→→→ه ج→→→→ز اف→→→→راد＾ آم→→→→وزشديده و م→→→→تخصص از لح→→→اظ ح→→→قوق∂ و آش→→→نا ب→→→ه ق→→→لمرو 
گ→→سترده ح→→قوق ام→→وال و م→→عاملات در ح→→قوق خ→→صوص∂ و ع→→موم∂، ك→→س∂ ن→→م∂توان→د و ن→بايد در 
اي→→ن ام→→→ر، ي→→عن∂ ت→→نظيم اس→→ناد اي→→ن م→→عاملات، م→→شاركت و م→داخ→له داش→ته ب→اشد. ب→ه دي→گر س→→خن، 
س→→→→زاوار است ك→→→ه ت→→→نها ف→→→رد＾ آم→→→وزشديده از لح→→→اظ ح→→→قوق∂ ك→→→ه از ق→→→وه اس→→→تنباط ن→→→يز ب→→→رخوردار 
ب→→→→اشد و ب→→→→ا ح→→→→جم وس→→→→→يع∂ از ق→→→→وان→→→→ين و م→→→→قررات، آي→→→→يننامهها، ب→→→→خشنامهها، دس→→→→تورالع→→→→ملها＾ 
ادار＾ و ح→→→→→→→ت∂ آراء و روي→→→→→→→→هها＾ ق→→→→→→→→ضاي∂ آش→→→→→→→نا ب→→→→→→→اشد، در ت→→→→→→→نظيم اس→→→→→→ناد م→→→→→→→عاملات غ→→→→→→يرمنقول 
پ→→→→يشقدم ش→→→→ود. در غ→→→→ير اي→→→→ن ص→→→→ورت، ج→→→→ز س→→→→ردرگم∂ و خ→→→→سران چ→→→→يز دي→→→→گر＾ ن→→→صيب اص→→→حاب 
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معامله نخواهد شد. 
از اي→→→→ن رو است ك→→→ه در ك→→→شورها＾ م→→→ختلف م→→→طابق ب→→→ا ن→→→ظام ح→→→قوق∂ ك→→→ه در آنه→→→ا ح→→→اكم 
است، راهح→→→→لهاي∂ ب→→را＾ س→→امان ب→→خشيدن ب→→ه م→→عاملات م→→→ربوط ب→→ه ام→→وال غ→→يرمنقول ان→→ديشيده 
ش→→→ده و ت→→→→لاش ش→→→ده ب→→→را＾ ح→→فظ ث→→بات اي→→→نگونه م→→→عاملات و م→→صون داش→→تن آنه→→ا از آن→→چه ك→→ه 
م→→→∂توان→→→د ب→→→ه اع→→→تبار آنه→→→ا لط→→→مه وارد ك→→→ند، ت→→→رتيبات خ→→→اص∂ م→→→لحوظ گ→→→ردد. ت→→رتيبات م→→ذكور در 
ك→→→→→→شورها＾ ت→→→→→→→ابع ن→→→→→→ظام ك→→→→→→→امنلا و ك→→→→→→شورها＾ ت→→→→→→ابع ن→→→→→→ظام ح→→→→→قوق∂ روم→→→→→∂ـژرمن∂ ت→→→→→ا ح→→→→→دود＾ 
م→→→→تفاوت است و در ق→→→→لمرو ه→→→→ري− از اي→→→→ن دو اردوگ→→→→اه ب→→→→زرگ ح→→→→قوق∂ ن→→→→يز ه→→→→ر ك→→→شور ب→→→سته ب→→→ه 

مقررات خاص خود از الگو＾ ويژها＾ پيرو＾ م∂كند. 
در اي→→→→→→→نجا ب→→→→→→را＾ آش→→→→→→ناي∂ ب→→→→→→ا ب→→→→→→رخ∂ وي→→→→→→ژگ∂ها＾ م→→→→→→عاملات غ→→→→→→يرمنقول در اي→→→→→→ن ن→→→→→→→ظامها و 
ت→→→→→رتيبات م→→→→→تداول در آنه→→→→→ا، ن→→→→→خست ب→→→→→ه وض→→→→→عيت ك→→→→→شور ان→→→→→گلستان ك→→→→ه م→→→→ادر ن→→→→→ظامها＾ پ→→→→يرو 
ك→→→→امنلا است و س→→→پس ك→→شور ف→→ران→→سه ك→→ه الگ→→→و＾ ن→→→ظامها＾ روم→→∂ـژرمن∂ م→→حسوب م→→∂شود، 
خ→واه→يم پ→رداخت و خ→واه→يم ك→وشيد تا نگاه∂ گذرا به وضعيت اين معاملات در آلمان و ايتاليا 
ن→يز داش→ته ب→اشيم و در ن→هايت به معاملات غيرمنقول و نقش واسطهها در تنظيم اسناد عاد＾ 

بيع املا∑ در ايران خواهيم پرداخت. 
۱ ـ انگلستان 

ق→→بل از ه→→ر چ→→يز ي→→ادآور م→→→∂شويم ك→ه ن→ظام ح→قوق∂ ان→→گلستان، ي− ن→→ظام ح→قوق∂ ن→→انوشته 
است و پ→→→→ديدها＾ ب→→→→→هنام س→→→→ند رس→→→→م∂ ك→→→→ه ن→→→→زد م→→→→أموران رس→→→→م∂ ت→→→→نظيم و دارا＾ اع→→→تبار وي→→→ژها＾ 
ن→→→→→سبت ب→→→→→ه اس→→→→ناد ع→→→→اد＾ ب→→→→اشد، در آن→→→→جا وج→→→→ود ن→→→→دارد و ط→→→→بق ق→→→→واع→→→→د ك→→→→ل∂ اع→→→→تبار ي− ق→→→→رارداد 
م→→→→→رهون م→→→→→كتوب ك→→→→ردن آن ي→→→→ا رس→→→→ميت ب→→→→خشيدن ب→→→→ه آن ن→→→→يست. ب→→→→ا وج→→→→ود اي→→→→ن، ط→→→→بق ق→→→→→انون 
م→→→→الكيت م→→→صوب ۱۹۲Ｑ م. ـك→→→ه ق→→→→انون م→→→الكيت س→→→ال ۱۹۸۹ م. ن→→→يز آن را م→→→جدداҐ م→→→ورد ت→→→أكيد 
ق→رار داده استـ ق→رارداده→→ا＾ راج→ع ب→ه ف→→روش ام→→لا∑ در ان→گلستان، ب→را＾ آنك→ه بتوان از دادگاه 
اج→→را＾ م→→فاد آنه→→ا را م→→طالبه ك→→رد، لازم است ك→→ه م→→كتوب ب→→اشند. اگ→→رچه م→كتوب ن→بودن آنه→ا، 
لط→مها＾ ب→ه اع→تبارشان وارد ن→م∂كند. در واق→ع اي→ن ق→رارداده→ا م∂توانند مكتوب باشند يا نباشند 
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ام→→→→ا ف→→→→قط در ص→→→→ورت∂ ك→→→ه م→→→كتوب ب→→→اشند، اج→→→را＾ ت→→→عهدات ن→→→اش∂ از آنه→→→ا را م→→→→∂توان از دادگ→→→اه 
مطالبه نمود. 

ه→مچنانكه گ→فتيم، م→كتوب ب→ودن س→ند، ب→ه م→عنا＾ تنظيم سند رسم∂ محضر＾ نيست و 
اس→→→→اساҐ ه→→→→→يچ ارگ→→→→ان∂ در ن→→→→→ظام ح→→→→قوق∂ ان→→→گلستان ب→→→را＾ رس→→→ميت ب→→→خشيدن ب→→→ه اس→→→ناد پ→→→يشبين∂ 
ن→→→→→→→شده است. م→→→→→→→→عهذا م→→→→→→→كتوب ب→→→→→→→ودن اي→→→→→→→ن ق→→→→→→رارداده→→→→→→ا دارا＾ ت→→→→→→شريفات خ→→→→→→اص∂ است و اس→→→→→→ناد 
ت→نظيم∂ ك→ه «deed» ن→اميده م→→∂شوند ب→ايد دارا＾ س→ه ويژگ∂ باشند: ۱ ـ امضا شوند ۲ ـ مهر 

شوند ۳ ـ و به ذ＾نفع تسليم گردند. 
ت→→→مام∂ م→→→راح→→→ل ان→→→جام ق→→رارداد در م→→رحل↔ ت→→نظيم اس→→ناد ت→→وسط وك→→يل (س→→اليسيتر) خ→→ريدار و 
ف→روشنده ان→جام م→∂شود و نزد ايشان است كه قرارداد آماده م∂شود و اسناد مالكيت و سوابق 
م→→→→ل− در م→→→→رجع ث→→→→بت∂ م→→→ورد ب→→→ررس∂ ق→→→رار م→→→∂گيرد و پ→→→يشپرداخت (ح→→→دود ۱Ω درص→→→د از ارزش 
م→→→→→→ورد م→→→→→→عامله) و پ→→→→→→رداخت ن→→→→→→هاي∂ و ب→→→→→→→الاخره ام→→→→→→ضا＾ س→→→→→→ند ت→→→→→وسط ف→→→→→روشنده (در دف→→→→→تر وك→→→→→يل 

فروشنده) و انتقال مالكيت صورت م∂گيرد. 
ق→→ابل ذك→→ر است ك→→ه ق→→انون ث→→بت ام→→→لا∑ ك→→ه در س→→ال ۱۹۲Ｑ م. ب→→ه ت→→صويب رس→→يده است، 
س→→→→يستم ث→→→بت ام→→→→لا∑ را در ن→→→→ظام ح→→→قوق∂ ان→→→→گلستان وارد ك→→→رده است و م→→→طابق آن م→→→∂توان از 
مشخصات مل−، نام مال− يا مالكان و حقوق اشخاص ثالث نسبت به مل−، اطلاع حاصل 

نمود. 
ع→دم پ→يشبين∂ ث→بت اس→ناد در ان→گلستان، م→وجب م→∂گردد كه قراردادها＾ فروش املا∑ 
ه→→→مواره ق→→→رارداده→→→ا＾ اص→→→ل∂ و ن→→هاي∂ ت→→لق∂ ش→→وند و چ→→يز＾ ب→→هعنوان پ→→يشقرارداد م→→عمولاҐ وج→→ود 
ن→→→→دارد. ت→→→→وضيح آنك→→→→ه در ن→→→→ظامها＾ روم→→→∂ـژرمن∂ ك→→→ه م→→→عمولاҐ ث→→→بت اس→→→ناد غ→→→يرمنقول اج→→→بار＾ 
است، ق→→بل از ف→→راه→م آوردن م→دار∑ ض→رور＾ ج→هت ث→بت س→ند، م→تداول است ك→ه م→يان ط→رفين 
ي− پ→→يشقرارداد ت→→نظيم م→→→∂گردد ت→→ا ت→→عهدات ف→→روشنده و خ→ريدار در آن م→عامله ق→→طع∂ گ→ردد و 
ي→→ك∂ از ط→→رفين ق→→ربان∂ پ→شيمان∂ ط→رف م→قابل از ان→→جام م→→عامله ي→ا ع→دم اج→را＾ ت→عهدات ن→گردد. 
ام→ا در ان→→گلستان ك→ه س→ند رس→م∂ ت→نظيم ن→م∂گردد، اس→ناد م→قدمات∂ و پ→يشقرارداد نيز مفهوم∂ 
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ن→→دارن→د و اف→راد پس از ط→∂ م→راح→ل∂ ك→ه خ→→لاصه آن ذك→ر ش→د ب→ه ام→ضا＾ ق→رارداد اص→ل∂ و ن→هاي∂ 
مبادرت م∂ورزند. 

ب→→→را＾ ت→→→نظيم ق→→→رارداده→→→→ا＾ ان→→تقال ام→→→لا∑ در ان→→گلستان، دو گ→→→روه از ح→→قوقدان→→ان و م→→راج→→ع 
حرفها＾ و تخصص∂ پيشبين∂ گرديده است؛  

۱ ـ س→→→→→اليسيترها ي→→→→→ا وك→→→→→→لا ك→→→→→ه خ→→→→→دمات م→→→→تنوع و گ→→→→ستردها＾ ه→→→→→مچون ارائ→→→→ه م→→→→شاورهها＾ 
ح→→قوق∂، ت→→نظيم اس→→ناد، ت→→هيه م→→دار∑ و م→→ستندات و لواي→→ح در دع→→→او＾ را ب→→ه م→شتريان خ→ود ارائ→ه 
م→→→→→→→→→→∂دهند. ي→→→→→→→→→→ك∂ از وظ→→→→→→→→→→ايف م→→→→→→→→→→هم اي→→→→→→→→→→شان، ت→→→→→→→→→هيه و ت→→→→→→→→→نظيم ق→→→→→→→→→رارداده→→→→→→→→→ا＾ ف→→→→→→→→→روش ام→→→→→→→→→→لا∑ 
(Conveyancing deeds) و ط→→→→→∂ م→→→→→راح→→→→→ل ق→→→→→→طع∂ ش→→→→→دن آنه→→→→→ا است ك→→→→→ه ب→→→→→ه ان→→→→تقال م→→→→الكيت از 

فروشنده به خريدار منته∂ خواهد شد. 
۲ ـ ان→→→→→→تقالدهندگان م→→→→→→جاز ام→→→→→→→لا∑ (licensed conveyancers) ك→→→→→→ه اف→→→→→→راد＾ ت→→→→→→→عليمديده و 
م→تخصص در ح→قوق ام→وال و م→الكيت م∂باشند و چنانكه از نامشان پيدا است، مجوز تنظيم 
ق→→رارداده→→→ا＾ ف→→→روش ام→→→لا∑ را در ان→→گلستان دارن→→د. اي→→ن ن→→→هاد در ك→→شورها＾ ن→→يوزيلند و اس→→ترالي→ا 
ن→→→→→→→→يز وج→→→→→→→→ود دارد. وظ→→→→→→→→ايف اي→→→→→→→→شان ع→→→→→→→→مدتاҐ در ان→→→→→→→→→جام ت→→→→→→→شريفات ح→→→→→→→قوق∂ م→→→→→→→قرر ج→→→→→→→هت ت→→→→→→→نظيم 
ق→→رارداده→→→ا＾ ف→→→روش م→→ل− خ→→→لاصه م→→→∂گردد و ك→→انون ان→→تقالدهندگان م→→جاز ام→→لا∑ ك→ه ت→وسط 
ق→→انون اج→→را＾ ع→→دالت م→→صوب ۱۹۸Ｑ پ→ايهگذار＾ ش→ده است وظ→يفه ن→ظارت ب→ر ع→ملكرد آنه→ا و 

نيز آموزش و تنظيم مقررات حرفها＾ و پذيرفتن افراد به اين حرفه را عهدهدار است. 
گ→→→→فتن∂ است ك→→→→ه در ن→→→→ظامها＾ ح→→→→قوق∂ پ→→→→يرو ك→→→→→امنلا ك→→→→ه آراء ق→→→→→ضاي∂ در اي→→→ن ك→→→شورها، 
م→نبع درج→ه اول ح→قوق م→حسوب م∂شوند و مجموعهها و كدها＾ قوانين برا＾ استفاده عموم 
م→→ردم وج→→ود ن→→دارن→→د، آگ→→اه∂ از ق→→وان→→ين و م→→قررات در ه→→ر زم→→ينه ام→→→ر＾ پ→→يچيده و دش→→وار و ب→→سيار 
ت→→→→→→→خصص∂ است و اف→→→→→→→راد در ان→→→→→→جام اع→→→→→→مال ح→→→→→→قوق∂ و ام→→→→→→ضا＾ ق→→→→→→رارداده→→→→→→ا م→→→→→→→عمولاҐ از دري→→→→→→→افت 
م→→→→شاورهها＾ ح→→→→قوق∂ ب→→→→∂نياز ن→→→→يستند. ب→→→→ه ه→→→→مين دلي→→→→→ل، در اي→→→→الات م→→→→تحده ام→→→→ريكا ك→→→ه ت→→→نظيم 
ق→→→→رارداده→→→→→ا＾ ف→→→→→روش ام→→→→→لا∑ ب→→→→ه ش→→→كل اس→→→→ناد ن→→→وشته پ→→→يشبين∂ ش→→→ده، ام→→→ا ان→→→حصار＾ در م→→→ورد 
ت→نظيم اي→ن اس→ناد ت→وسط اف→راد ي→ا گ→روهها＾ خاص∂ از حقوقدانان حرفها＾ وجود ندارد، همواره 
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م→→راج→→عه ب→→ه ي− ح→→قوقدان و م→→→تخصص (attorney - lawyer) ب→→را＾ ان→→→جام اي→ن ام→ر ت→وصيه ش→ده 
است. 

۲ ـ فرانسه 
پ→→→يش از آنك→→ه ب→→ه ح→→قوق ف→→ران→→سه در اي→→ن م→→ورد ب→→پردازي→→م م→→تذكر م→→→∂شوم ك→→ه ع→→قد ب→→يع در 
ح→قوق ف→ران→سه ي− ع→قد رض→اي∂ است و به مجرد تلاق∂ ايجاب و قبول عقد منعقد و مالكيت 
ان→→→→→تقال م→→→→→→∂يابد و از اي→→→→→ن ج→→→→→هت ح→→→→→قوق ف→→→→→ران→→→→→سه ب→→→→→ه ح→→→→→قوق اس→→→→→→لام و اي→→→→→ران ن→→→→زدي− م→→→→∂شود. 
ب→هعلاوه اي→→نكه ق→وان→ين ف→ران→سه، مورد توجه نويسندگان قانون مدن∂ و بسيار＾ ديگر از قوانين 

در ايران قرار گرفته است. 
در ف→ران→سه اس→ناد م→ربوط به معاملات املا∑ و اموال غيرمنقول و حقوق مربوط به آنها 
م→∂بايد به ثبت برسند و اين امر نزد سردفتر با تنظيم سند رسم∂ محقق م∂گردد. از آنجاي∂ 
ك→→→ه ب→→→را＾ ت→→نظيم چ→→نين س→→ند＾ ت→→هيه م→→قدمات∂ لازم است، خ→→ريدار و ف→→→روشنده اق→→دام ب→→ه ان→→عقاد 
ي− پ→→→→→→→يشقرارداد م→→→→→→→∂كنند ك→→→→→→ه م→→→→→→نظور از آن ت→→→→→→عيين دق→→→→→→يق ش→→→→→→راي→→→→→→ط و وي→→→→→→ژگ∂ها＾ م→→→→→→→عامله و 
مشخص نمودن تعهدات طرفين و نحوه اجرا＾ عقد تا مرحله نهاي∂ است. نحوه اعتبار اسناد 
در م→→→رحله پ→→→يشقرارداد و س→→پس ث→→بت رس→→م∂ ب→→ه آن→→چه ك→→ه در ح→→قوق اي→→ران ح→→اكم است، ب→→سيار 
ن→زدي− و ش→بيه است. ي→عن∂ ع→قد بيع ي− عقد غيرتشريفات∂ است و بدون تنظيم سند رسم∂ 

نيز قرارداد ميان طرفين معتبر است اما در برابر اشخاص ثالث قابل استناد نيست. 
پ→يشقرارداده→ا در ف→ران→سه م→→∂توان→ند توسط خود متعاملين تنظيم و امضا شوند و يا توسط 
ي− ش→→→خص ح→رفها＾ ي→عن∂ س→ردفتر ي→ا آژانس ام→→لا∑ م→نعقد گ→ردند. الب→ته ب→راب→ر م→قررات→∂ ك→ه از 
دس→→→→→امبر س→→→→→ال ۲ΩΩΩ م. ب→→→→→ه ب→→→→→عد لازمالاج→→→→→را گ→→→→→رديده، در ص→→→→ورت∂ ك→→→→ه م→→→→تعاملين خ→→→→ود و ب→→→→دون 
واس→→→طه آژانس ام→→→لا∑ ي→→→ا س→→→ردفتر اق→→→دام ب→→→ه ام→→→ضا＾ پ→→→يشقرارداد ك→→→نند، ف→→روشنده ن→→م∂توان→→د از 

خريدار مبلغ∂ بابت پيشپرداخت مطالبه كند. 
ت→وضيح آنكه معمولاҐ در انواع مختلف پيشقرارداد، خريدار مبلغ∂ معادل Ｑ تا ۱Ω درصد 
ارزش م→→ورد م→عامله را پ→رداخت م→→∂كند ك→ه اي→ن م→بلغ ن→زد واس→طه (س→ردفتر ي→ا آژانس ام→→لا∑) ت→ا 
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پ→→→ايان م→→→راح→→ل م→→قدمات∂ و ام→→ضا＾ س→→ند رس→→م∂ در دف→→→ترخانه، ب→→اق∂ م→→→∂ماند. ق→→ابل ت→→وجه آنك→→ه 
پ→رداخت م→بلغ∂ اض→افه ب→ر اي→ن م→قدار ب→ه ه→نگام پيشقرارداد معمول نيست و اين مبلغ نيز خود 
ك→→اركرد＾ دوگ→→انه دارد؛ در ص→→ورت∂ ك→→ه م→→عامله ت→→ا ان→تها ب→ه ان→جام ب→رسد ب→→هعنوان ب→خش∂ از ث→من 
م→→→→→عامله م→→→→حاسبه خ→→→→واه→→→→د ش→→→→د و اگ→→→→ر خ→→→→ريدار از ان→→→→جام م→→→→عامله ق→→→→→طع∂ و ن→→→→→هاي∂ س→→→→→رباززند و ب→→→→ه 
اص→→طلاح ب→→عد از ام→→ضا＾ پ→→يشقرارداد پ→→شيمان گ→→ردد، اي→→ن م→→بلغ ب→→ه ف→→روشنده ب→→→هعنوان خ→→سارت 
پ→رداخت خ→واه→د ش→د. در ص→ورت∂ ك→ه ف→روشنده از ان→جام م→→عامله م→نصرف گ→ردد، خ→ريدار م∂تواند 
ب→→ا م→→راج→→عه ب→→ه دادگ→اه م→بلغ∂ م→→عادل دو ب→راب→ر پ→يشپرداخت را ب→هعنوان خ→سارت م→طالبه ك→ند و ي→ا 

و＾ را به انجام تعهداتش وادار سازد. 
در اي→→نجا لازم است ب→→ه اي→→ن ن→→كته ن→→→يز اش→→→اره ك→→نيم ك→→ه ط→→→بق م→→قررات→→∂ ك→→ه از اب→→تدا＾ س→→ال 
۲ΩΩ۱ م. در ف→→→→→→ران→→→→→→سه لازمالاج→→→→→→را ش→→→→→ده است، خ→→→→→→ريدار دارا＾ ي− م→→→→→هلت ۷ روزه ب→→→→→را＾ اع→→→→→→لام 
ان→→→→→→صراف از خ→→→→→→ريد م→→→→→→→ل− و ب→→→→→→→هاص→→→→→→طلاح پ→→→→→→شيمان ش→→→→→→دن است. لذا اگ→→→→→→ر در داخ→→→→→ل اي→→→→→ن م→→→→→هلت 

انصراف دهد، بديه∂ است كه مبلغ پيشپرداخت به و＾ مسترد م∂گردد. 
پيشقراردادها در فرانسه، به دو صورت، شكل م∂گيرند؛ 

۱ ـ وعده ي−جانبه بيع 
اي→→ن ع→→مل ح→→قوق∂ ي− ق→→رارداد است ك→→ه ب→→→هموجب آن ت→→نها ي→→ك∂ از ط→→رفين م→→عامله ت→عهد 
ب→→→→ه ف→→→→→روختن ي→→→→ا خ→→→→ريدن م→→→→∂كند و ط→→→رف دي→→→گر ك→→→ه ذ＾ن→→→فع ن→→→اميده م→→→→∂شود، آزاد است ك→→→ه در 
م→→→→هلت∂ م→→→→عين اي→→→→ن م→→→→وضوع را م→→→→ورد ب→→→ررس∂ ق→→→رار داده و اي→→→جاب را ب→→→پذيرد ي→→→ا ن→→→پذيرد. در واق→→→→ع، 
ذ＾ن→→→فع دارا＾ اخ→→تيار و ح→→ق ان→→تخاب ب→→را＾ پ→→يوستن ي→→ا ن→→پيوستن ب→→ه ق→→رارداد ب→يع است. ب→→هعنوان 
م→→→→ثال؛ در وع→→→→ده ي−ج→→→→انبه ف→→→→روش م→→→→ل−، ف→→→روشنده م→→→تعهد است ك→→→ه م→→→ل− خ→→→ود را در م→→→هلت∂ 
م→عين ك→ه در پ→يشقرارداد ب→ه آن ت→صريح گ→رديده ب→ه خ→ريدار اح→تمال∂ و ن→ه ه→→يچكس دي→→گر غ→ير 
از او م→→نتقل ك→→ند و ق→→اعدتاҐ در خ→→→لال ه→→مين م→→دت، خ→→ريدار م→→خيẃر است ك→ه م→→ل− را ب→خرد ي→ا از 
خ→→→→ريد آن م→→→→نصرف ش→→→→ود. در واق→→→→ع، اي→→→→ن وع→→→دهها＾ ي−ج→→→انبه، ن→→→وع∂ گ→→→سيختگ∂ و ف→→→اصله در 
زم→ان اع→لام رض→ايت و ت→واف→ق ط→رفين اي→→جاد م→→∂كند بهگونها＾ كه ي−طرف رضايت خود را از 
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ابتدا اعلام كرده و طرف ديگر با تأخير اين كار را انجام م∂دهد. 
ن→→→كته م→→هم در م→→ورد اي→→ن وع→→دهها＾ ي−ج→→انبه آن است ك→→ه ن→→→بايد آنه→→ا را ب→→ا ي− اي→→جاب 
ص→→→رف اش→→→تباه ك→→→نيم. چ→→→را ك→→→ه ش→→→خص م→→وجب (اي→→جابكننده) ت→→ا ق→→→بل ار ق→→بول آن ه→→مواره ح→→ق 
ع→→→→→دول از اي→→→→→جاب را دارد. ح→→→→→ال آنك→→→→→ه در وع→→→→→دهها＾ ي−ج→→→→→انبه ب→→→→→→يع، م→→→→→تعهد م→→→→وظف است در 
م→→هلت م→→عين در ق→→رارداد م→→نتظر پ→→اسخ ط→→رف م→→قابل ب→→→ماند و اگ→ر پ→اسخ م→ثبت ب→اشد، ق→رارداد ب→يع 
منعقد گرديده است. نيز بايد دانست كه وعدهها＾ ي−جانبه بيع ي− قرارداد هستند و اگرچه 
ش→→→خص ذ＾ن→→→→فع ب→→→رخلاف وع→→→دهدهنده، ت→→→عهد ب→→→ه ق→→→بول ب→→→يع ن→→→دارد ام→→ا در ع→→وض، و＾ ت→→عهدات 
دي→→گر＾ را در ق→→رارداد پ→→ذيرفته است؛ از ج→→مله ت→→عهد ن→→سبت ب→→ه اع→→→لام پ→اسخ در م→هلت∂ م→عين ي→ا 
ت→→عهد ن→→سبت ب→→ه پ→→يشپرداخت در ق→→رارداد. ي→→ادآور م→→→∂شويم ك→ه پ→يشپرداخت م→عادل ۱Ω درص→د 
ارزش م→→عامله ب→ا ك→اركردها＾ دوگ→→انها＾ ك→ه پ→يشتر ت→وضيح دادي→م در اي→ن وع→دهها＾ ي−ج→انبه 

بيع نيز وجود دارند. 
وع→دهها＾ ي− جانبه در حقوق فرانسه، م∂بايد بهصورت سند رسم∂ تنظيم شوند و اگر 
در ق→→→الب ي− س→→ند ع→اد＾ ش→→كل ب→→گيرند ي− م→هلت ده روزه ب→را＾ ث→بت آنه→ا در م→رجع رس→م∂ 
ث→→→بت ام→→→→لا∑ در ف→→→ران→→سه وج→→ود دارد و ض→→مانت اج→→را＾ ع→→دم ث→→بت ق→→رارداد ن→→يز ب→→طلان آن است. 

يادآور م∂شود اين مقررات بهمنظور مقابله با فرارها＾ ماليات∂ وضع گرديده است. 
  (Compromis) ۲ ـ تعهدات دوطرفه يا موافقتنامه

اي→→→→→ن ش→→→→→→كلها＾ پ→→→→→يشقرارداد ك→→→→→ه م→→→→تضمن ت→→→→عهد دوط→→→→رفه و م→→→→تقابل خ→→→→ريدار و ف→→→→→روشنده 
ن→→سبت ب→→ه خ→→ريدن و ف→→→روختن ي− م→→ال م→عين م→∂باشد و در واق→ع ه→م در ح→قوق ف→ران→سه و ه→م 
در ح→→→→قوق اي→→→→ران ارزش ب→→→→يع را دارن→→→→د، ب→→→→را＾ م→→→→ا آش→→→ناترند. در اي→→→→نجا ه→→→→ري− از ط→→→رفين م→→→→∂توان→→→د 
دي→→→→→گر＾ را م→→→→→جبور ب→→→→→ه ان→→→→→→جام ت→→→→→عهد ك→→→→→ند و و＾ را در م→→→→→→قابل دادگ→→→→→اه ح→→→→→اضر ن→→→→→مايد. در واق→→→→ع ب→→→→ا 
ام→ضا＾ اي→ن ش→كل از پيشقرارداد طرفين ضمناҐ اعلام كردهاند كه نسبت به انجام اين معامله 
ن→ظر ق→طع∂ و ن→هاي∂ را دادهان→د و ه→رگونه م→انع∂ ب→ر سر راه قطع∂ شدن قرارداد، به امر＾ خارج 

از اراده ايشان مربوط م∂شود. 
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پ→→→→يشپرداخته→→→→ا＾ م→→→→عادل ۱Ω درص→→→د ارزش م→→→عامله ب→→→ا ك→→→اركردها＾ دوگ→→→→انه، در اي→→→نجا ن→→→يز 
م→→رسوم است. ن→→كته ج→→→الب آنك→→ه ب→→ا اي→→→نكه ع→→قد ب→→يع در ف→→ران→→سه ع→قد رض→اي∂ است و ب→ه م→جرد 
ام→→→→→ضا＾ اي→→→→ن پ→→→→يشقرارداده→→→→ا ان→→→→تقال م→→→→الكيت ص→→→→ورت م→→→→→∂گيرد، ب→→→→سيار＾ از اي→→→→ن ت→→→→واف→→→→→قنامهها 
م→→→تضمن ش→→→رط∂ است ك→→→ه ب→→→→هموجب آن ان→→→تقال م→→→الكيت ت→→→ا زم→→ان ت→→نظيم س→→ند رس→→م∂ در دف→→تر 
اس→ناد رس→م∂ ب→ه ت→عويق م∂افتد. همچنين اين پيشقراردادها دارا＾ شروط تعليق∂ ديگر＾ نيز 
م→→∂باشند ك→→ه ي→→ك∂ از م→همترين و راي→→جترين آنه→ا ش→رط دري→افت وام و ت→سهيلات خ→ريد است 
ك→→→→→→→ه در ص→→→→→→→ورت م→→→→→→→→حقق ن→→→→→→→شدن آن، ب→→→→→→→يع م→→→→→→→نعقد ن→→→→→→→خواه→→→→→→→د ش→→→→→→د و در اي→→→→→→ن ح→→→→→→→الت، وج→→→→→→هالت→→→→→→زام 
(پيشپرداخت) معادل ۱Ω درصد نيز به خريدار عودت داده خواهد شد مگر آنكه عدم تحقق 

وام به نحو＾ به اراد↓ خود او مربوط باشد.  
ب→→→ديه∂ است ك→→→ه راج→→→ع ب→→→ه ق→→→رارداده→→→ا و پ→→يشقرارداده→→ا＾ ب→→يع غ→→يرمنقول م→→قررات وس→→يع و 
گ→ستردها＾ در ف→رانسه وجود دارد كه در اين مختصر، مجال بحث درباره همه آنها نيست. از 
ج→مله م→∂توان ب→ه ن→وع دي→گر＾ از پ→يشقرارداد اش→→اره ك→رد ك→ه ط→∂ آن ف→روشنده م→تعهد م∂شود 
ك→ه ه→رگاه ق→صد ف→→روش م→→ل− خ→ود را داش→ته ب→اشد ب→را＾ ش→خص ي→ا اش→→خاص خ→اص∂ ح→ق تقدم 

قائل شود و پيشنهاد خود مبن∂ بر فروش را قبل از ديگران به و＾ ارائه دهد.  
۳ ـ مقررات برخ∂ ديگر از كشورها＾ اروپاي∂ 

م→→قررات م→→ربوط ب→ه ع→قد ب→يع ام→→لا∑ و پ→يشقرارداده→ا＾ م→ربوطه در اي→تاليا ت→ا ح→دود زي→اد＾ 
ب→→ا آن→چه در ف→ران→سه ح→→اكم است، ش→باهت دارد. آن→چه در اي→نجا ق→ابل ذك→ر است، اص→ل∂ است ك→ه 
ماده ۱۳Ｑ۱ ق.م. ايتاليا بيان كرده و مطابق آن هر پيشقرارداد م∂بايد به شكل∂ تنظيم شود 
ك→ه ب→را＾ ق→رارداد ن→هاي∂ ضرور＾ تلق∂ شده است و ضمانت اجرا＾ عدم رعايت اين قاعده نيز 
ب→طلان پ→يشقرارداد است. ب→→نابراين چون سند بيع غيرمنقول جزو اسناد＾ است كه ثبت آنها 
اج→بار＾ ش→→ناخته ش→ده است، پ→يشقرارداد ب→يع ن→يز م→→∂بايد در دفتر اسناد رسم∂، رسميت يابد و 

الا باطل خواهد بود. 
در ك→شور آلم→ان پ→يشقراردادها＾ بيع بهندرت منعقد م∂شوند. زيرا عقد بيع در اين كشور 
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ن→→→وع∂ ع→→→قد ت→→شريفات∂ است و ع→→→لاوهبر آنك→→ه ث→→بت اس→→→ناد ب→→→يع غ→→يرمنقول اج→→بار＾ است، ش→→رط 
ان→→تقال م→الكيت ن→يز، ث→بت ن→قلوان→تقالات ان→جام ش→ده در دف→تر ام→→لا∑ است. از اي→ن ج→هت، ث→بت 
ام→→لا∑ در ح→قوق آلم→ان ج→نبه ت→أسيس∂ دارن→د ن→ه اع→→لام∂. ن→كته ج→الب دي→→گر، در ح→قوق آلم→ان، 
آن است ك→→→→→ه ب→→→→→ه دلي→→→→→ل آن→→→→→چه ك→→→→ه «اص→→→→ل ج→→→→داي→→→→∂» ح→→→→قوق ام→→→→وال از ح→→→→قوق ق→→→→رارداده→→→→ا ن→→→→اميده 
م→→→∂شود، م→→→عاملات ام→→→→لا∑ م→→→→∂بايد در ق→→الب دو س→→ند م→→جزا ث→→بت ش→→وند. در ي− س→→ند ت→→عهدات 
م→→→تقابل خ→→→ريدار و ف→→→→روشنده ت→→→عيين م→→→∂شوند و ان→→→تقال م→→→الكيت ب→→→هموجب س→→ند دي→→گر＾ م→→حقق 

م∂گردد. 
در ح→→→قوق س→→→وئيس ن→→→يز م→→→قررات در اي→→→ن زم→→→ينه ب→→→ه آن→→چه ك→→ه در آلم→→ان ح→→اكم است، ب→→سيار 
ن→→→→→زدي− است. م→→→→→طابق م→→→→→اده ⅛Ｑ⅛ ق.م. س→→→→→وئيس، ث→→→→→بت م→→→→ل− در م→→→→رجع ث→→→→بت ام→→→→→لا∑ م→→→→قدمه 
ان→→→→→→جام م→→→→→عاملات ن→→→→→→اقله درب→→→→→→اره آن است و م→→→→→طابق م→→→→اده Ｑ۷⅛ ه→→→→→مان ق→→→→→انون، ق→→→→رارداده→→→→اي∂ ك→→→→ه 
م→→→وضوع آنه→→→ا ان→→→تقال م→→→الكيت (غ→→→يرمنقول) م→→∂باشد در ص→→ورت∂ م→→عتبر م→→∂باشند ك→→ه در ق→→→الب 
س→→→ند رس→→م∂ ت→→نظيم ش→→وند. ب→→ا ت→→وجه ب→→ه آنك→→ه در س→→وئيس ن→→يز ان→→تقال م→→→الكيت ب→→ه م→→حض ث→→→بت 
ان→→→تقالات در م→→→رجع ث→→→بت∂ رخ م→→→∂دهد و ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه آنك→→→ه ث→→بت س→→ند اج→→بار＾ است، ه→→مچون 

حقوق آلمان، پيشقرارداد بيع املا∑ بهندرت منعقد م∂گردد. 
ب→ا م→→لاحظه آن→چه ك→ه در ب→الا راج→ع ب→ه وض→عيت پ→يشقرارداده→ا در ك→شورها＾ م→ختلف ذك→ر 
ش→→→→د، ب→→→→ه خ→→→→وب∂ روش→→→→ن م→→→→→∂گردد ك→→→→ه در ن→→→→ظامها＾ ح→→→→قوق∂ ك→→→→ه ع→→→→قد ب→→→→يع ي− ع→→→→قد رض→→→اي∂ و 
غ→يرتشريفات∂ است و در ع→ين ح→ال ث→بت س→ند انتقال املا∑ نيز اجبار＾ قلمداد گرديده است، 
م→عمولاҐ ان→عقاد پ→يشقرارداده→→ا＾ ب→يع م→تداول است. ب→نابراي→ن در ك→شورهاي∂ ك→ه ع→قد ب→يع ع→قد＾ 
ت→→→شريفات∂ است (ه→→→مچون آلم→→→ان) و ن→→→يز در ك→→→شورهاي∂ ك→→→ه ث→→→بت رس→→م∂ س→→ند ان→→تقالات م→→ل− 
پ→→→→→→يشبين∂ ن→→→→→گرديده است (ه→→→→→مچون ان→→→→→→گلستان)، پ→→→→→ديدها＾ ب→→→→→→هعنوان پ→→→→→يشقرارداد و ي→→→→→ا ان→→→→→عقاد 

قراردادها＾ بيع عاد＾ و مقدم بر سند نهاي∂ به چشم نم∂خورد. 
℮ ـ ايران 

وض→→عيت پ→→يشقرارداده→→→ا＾ ب→→يع در اي→→ران از ج→→هات∂ ب→→ه ن→→ظام ح→قوق∂ ف→ران→سه ش→بيه است و 
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اي→→ن ب→يش از ه→مه ن→→اش∂ از م→اهيت ع→قد ب→يع و رض→اي∂ ب→ودن آن ازط→رف∂ و اج→بار＾ ب→ودن ث→بت 
اس→ناد ب→يع غيرمنقول و رسميت بخشيدن به آنها در دفاتر اسناد رسم∂، از طرف ديگر است. 
لذا در ك→شور م→ا ن→يز م→تعاملين ب→→همنظور ت→ثبيت وض→عيت م→→عامله ف→∂مابين و ت→صريح به تعهدات 
ط→رفين، ق→→بل از ث→→بت رس→م∂ سند ـ كه قاعدتاҐ به دليل تهيه و تدار∑ مستندات لازم فرآيند＾ 
زم→→انبر است ـ اق→دام ب→ه ت→نظيم و ام→ضا＾ م→بايعهنامهها＾ ع→اد＾ م→→∂كنند. اي→ن اس→ناد چ→نانكه 
از ن→→→→امشان پ→→→يدا است در ق→→→الب ع→→→قد ب→→→يع ن→→→وشته م→→→∂شوند و در ن→→→→ظام ح→→قوق∂ م→→ا آث→→ار ب→→يع را در 
راب→→→→طه م→→→→يان م→→→→→تعاملين اي→→→→→جاد م→→→→∂كنند ي→→→→عن∂ س→→→→→بب ان→→→→تقال م→→→→الكيت م→→→→بيع و ث→→→→من ب→→→→ه ط→→→→رفين 
م→تعاملين م→∂باشند ام→ا ب→→هموجب مواد＾ از قانون ثبت ازجمله مواد ⅛℮ و ۷℮ و ۷۲ اين قانون، 
اي→ن ب→يعنامهها＾ ع→→اد＾ م→→∂بايد در دف→اتر اس→ناد رس→م∂ رس→ميت ي→ابند و در ص→ورت ثبت نشدن 
از ن→→ظر قابليت استناد در برابر اشخاص ثالث، دارا＾ نقص م∂باشند و مطابق ماده ۲۲ ق.ث.، 
اع→→→تبار ن→→→→قلوان→→→تقالات م→→→ذكور ن→→→يز در م→→→راج→→→ع دولت→→→∂ در گ→→→→رو ث→→→بت آنه→→ا در دف→→تر ام→→→لا∑ است. 
درب→اره م→اهيت ق→ولنامهها و م→→بايعهنامهها＾ ع→اد＾ م→→باحث ح→قوق∂ مفصل و گستردها＾ وجود 
دارد ك→→→→ه در ج→→→→ا＾ خ→→→→ود ق→→→→→ابل م→→→→طالعه است. ام→→→→ا در اي→→→→→ن ن→→→→وشتار، ب→→→يشتر در پ→→→∂ آن→→→يم ك→→→ه ن→→→قاط 
ض→عف اي→ن ف→رآيند ت→بديل اس→ناد ع→اد＾ ب→ه اس→ناد رس→م∂ و گ→ذار از پ→يشقرارداد به قرارداد نهاي∂ 

و قطع∂ را مورد بررس∂ قرار دهيم.  
ت→وضيح آنك→ه در ع→مل، ب→سيار＾ از م→→عاملات در اين مرحل↔ گذار از پيشقرارداد (بيعنامه 
ع→→اد＾) ب→→ه ق→رارداد اص→ل∂ (س→ند رس→م∂) دچ→ار م→شكل م→∂شوند و رواب→ط ح→قوق∂ ط→رفين م→عامله 
ب→→ا چ→→الشها＾ م→→تعدد＾ م→→واج→→ه م→→∂گردد ك→→ه آس→→يبشناس∂ آن م→→∂توان→→د ب→→ه ث→→بات م→→عاملات در 
ج→امعه و ك→اهش ب→ار دع→او＾ در دس→→تگاه ق→ضا ي→ار＾ رس→اند. ب→ديه∂ است كه بروز مشكلات در 
اي→→→→ن زم→→→→ينه م→→→→∂توان→→→→د ع→→→لل گ→→→وناگون اق→→→تصاد＾ و اج→→→تماع∂ داش→→→ته ب→→→اشد ك→→→ه ب→→→سيار＾ از آنه→→→ا 
(م→→ثلاҐ ع→→دم ث→→بات اق→→تصاد＾ در ج→→امعه) از ح→→وزه ب→حث م→ا ب→→هعنوان ي− ب→→ررس∂ ح→قوق∂ و ن→اظر 

به نهادها＾ حقوق∂ درگير، خارج است. 
از ن→→→گاه ن→→→گارنده، م→→→شكلات∂ ك→→→ه م→→→انع ت→→→داوم ي− رون→→→د ح→→قوق∂ ص→→حيح در م→→عاملات ب→→→يع 
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ام→→→لا∑ م→→→∂گردد و ك→→→ار م→→تعاملين را ب→→ه ط→→رح دع→→او＾ ع→→ليه ي→→كديگر در ب→→راب→→ر ق→اض∂ م→∂رساند، 
بهطور عمده ناش∂ از دو امر است؛ 

۱ ـ عدم دخالت افراد كارشناس و حقوقدان در تنظيم اين پيشقراردادها. 
۲ ـ ن→→→→ظاممند ن→→بودن پ→→يشقرارداده→→ا＾ م→→→ذكور ب→→ه دلي→→ل ف→→قدان ق→→وان→→ين و م→→قررات ن→→اظر ب→→ه 

آنها. 
در ك→→شور م→→ا، ب→→→هموجب م→→قررات و ب→رخ∂ ب→خشنامهها＾ ادار＾، س→ردفتران اس→ناد رس→م∂ از 
م→→→داخ→→→له در م→→→→عاملات ع→→→اد＾ م→→→ردم و ت→→→نظيم اس→→ناد ب→→يع ع→→اد＾ م→→يان اي→→شان ام→→تناع م→→→∂ورزند و 

عملاҐ جامعه از دانش و تخصص حرفها＾ ايشان محروم مانده است. 
ع→ل∂الق→اعده ه→يچ منع∂ نيز در مورد تنظيم اسناد پيشقرارداد توسط خود متعاملين وجود 
ن→→→→دارد و چ→→→→نانكه در ع→→→→مل ن→→→يز ات→→→→فاق م→→→∂اف→→→تد، ت→→→عداد زي→→→اد＾ از م→→→بايعهنامهها＾ ع→→→اد＾ ت→→→وسط 

فروشنده و خريدار تنظيم و امضا م∂شوند. 
اگ→رچه اف→راد در اي→ن م→وارد س→ع∂ م→→∂كنند از ن→مونهها＾ ق→رارداد＾ ازپ→يشتهيهشده اس→تفاده 
ك→→→نند ام→→→ا ف→→→قدان دانش ح→→→قوق∂ لازم و ع→→→دم آگ→→→اه∂ از ق→→→وان→→→ين و م→→→→قررات در ب→→→سيار＾ از م→→وارد 

نتايج زيانبار＾ را برا＾ مردم رقم م∂زند. 
آن→→→→→چه در اغ→→→→→لب م→→→→→وارد رخ م→→→→→∂دهد ت→→→→نظيم پ→→→→يشقرارداده→→→→ا ت→→→→وسط دلالان و واس→→→→طهها＾ 
م→→→→عامله ام→→→→→لا∑ ي→→→→ا ه→→→→مان م→→→→→شاوران ام→→→→→لا∑ است. اي→→→→ن اف→→→→راد ك→→→→ه واس→→→→طهگر＾ در م→→→عاملات را 
 Ґان→→جام م→→∂دهند و ب→ه خ→→ريداران و ف→→روشندگان در ي→→افتن ط→رف م→عامله ي→→ار＾ م→→∂رسانند، معمولا
پس از ح→→صول ت→→واف→→ق م→يان ط→رفين، خ→ود ب→ه ت→نظيم س→ند ع→اد＾ ب→→يع م→بادرت م→∂ورزند. اك→نون 
س→ؤال اي→ن است ك→ه م→داخ→له اي→ن اف→راد در اي→ن ام→ر ي→عن∂ ت→نظيم سند مبايعهنامه كار＾ شايسته 

و بهسزا است يا خير؟ برا＾ پاسخ به اين سؤال توجه به نكات زير ضرور＾ است: 
ن→خست آنك→ه ش→→غل دلال∂ م→→طابق آن→چه ك→ه در م→اده ۳۳Ｑ ق.ت. آم→ده، منحصر است به 
واس→→طهگر＾ در ان→→جام م→→→عاملات در م→→قابل دري→→→افت اج→→رت و ي→→ا پ→→يدا ك→→ردن ط→→رف م→→عامله ب→→را＾ 
ك→سان∂ ك→ه م→→∂خواه→ند معاملات∂ انجام دهند. بنابراين مطابق آنچه كه مقررات قانون تجارت 
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راج→→→→ع ب→→→→ه دلال∂ ح→→→→كم ك→→→→رده و ن→→→→يز ق→→→→وان→→→→ين و م→→→→→قررات م→→→→→ربوطه ب→→→→عد＾ ازج→→→مله ق→→→انون راج→→→ع ب→→→ه 
 ۱۳۱۹/Ｑ/۲۱ دلالان م→→→→→→صوب ۱۳۱۷/۱۲/۷ و آي→→→→→→يننامه م→→→→→واد ۳ و ۱۱ ق→→→→→انون دلالان م→→→→→صوب
ه→→→→→يئت وزي→→→→→ران و آي→→→→→يننامه دلالان م→→→→→عاملات م→→→→→→لك∂ م→→→→→صوب ۱۳۱۹ وزارت دادگ→→→→→ستر＾ م→→→→→قرر 
داش→→→→ته، ت→→→→نظيم اس→→→→ناد ع→→→اد＾ ب→→→يع خ→→→ارج از وظ→→→ايف دلالان م→→→∂باشد و در ه→→→يچي− از م→→→قررات 

مذكور اشارها＾ به جواز انجام اين امر توسط مشاوران املا∑ نگرديده است. 
ن→→كته دي→گر آنك→ه ب→راب→ر ق→وان→ين و م→→قررات→∂ ك→ه در ب→الا ب→ه آنه→ا اش→اره ش→د، دري→→افت پ→→روان→ه 
م→شاور ام→→لا∑ از م→راج→ع ذ＾رب→ط م→ستلزم داش→تن آگ→اه∂ ي→ا ت→خصص خ→اص∂ در زم→ينه ح→قوق∂ 
ن→يست. س→→هل است كه در اين مورد حت∂ داشتن ديپلم آموزش متوسطه عموم∂ نيز ضرور＾ 
ن→م∂باشد. ح→ال آنك→ه چ→نانكه پيشتر نيز متذكر شديم، تنظيم اسناد بيع غيرمنقول در حكم 
ارائ→→ه خ→→دمات ح→→قوق∂ ب→→سيار ت→→خصص∂ ب→→ه م→→شتريان در زم→→ينه م→عامل↔ ي→ك∂ از م→همترين اق→→لام 
در س→بد داراي→→∂ها＾ اي→شان است و جا＾ اين سؤال باق∂ است كه چرا افراد＾ غيرمتخصص و 
غ→→→يركارشناس ب→→→→ايد ب→→→توان→→→ند در ام→→→ر＾ ت→→→ا اي→→→ن ح→→→د ت→→→خصص∂ و ك→→→→ارشناس∂، م→→→داخ→→لها＾ م→→ستقيم 
داش→→→→→→→ته ب→→→→→→→اشند؟ ك→→→→→→→دام ض→→→→→→→→رورت ج→→→→→→→امعه را ب→→→→→→→ه ت→→→→→→→→ندادن و رض→→→→→→→ايتدادن ب→→→→→→→ه چ→→→→→→→نين م→→→→→→→سألها＾ 
وام→→→→→→→∂دارد؟ در ح→→→→→→ال∂ ك→→→→→→ه م→→→→→→→∂دان→→→→→→يم دخ→→→→→→الت م→→→→→→شاوران ام→→→→→→→لا∑ در ت→→→→→→نظيم اس→→→→→→ناد ع→→→→→→اد＾ ب→→→→→→يع 
ك→→وچ−ترين ت→→أثير＾ در اف→→زايش اع→→تبار آنه→→ا ن→→زد م→→راج→→ع رس→→م∂ و دولت→→∂ و ي→ا ح→ت∂ اش→خاص 

ثالث ندارد و اين اسناد همچنان اسناد عاد＾ محسوب م∂شوند. 
ن→→كته دي→→گر＾ ك→ه در اي→نجا ش→ايسته ت→وجه است، وض→ع ب→رخ∂ م→قررات ج→ديد در س→الها＾ 
اخ→→→→→ير ب→→→→→→همنظور س→→→→→→امان ب→→→→→خشيدن ب→→→→→ه وض→→→→→عيت ب→→→→→نگاهها＾ م→→→→→عاملات ام→→→→→لا∑ در ق→→→→و↓قضائيه و 
س→→→ازمان ث→→→بت اس→→→ناد و ام→→→→لا∑ ك→→→شور است ك→→→ه ب→→→ه گ→→→→مان م→→→ا م→→→سير ص→→حيح∂ را ن→→پيموده و ب→→ه 
زح→→→→→→→مت م→→→→→→→∂توان→→→→→→→د اه→→→→→→→داف و م→→→→→→→قاصد＾ را ك→→→→→→→ه در ن→→→→→→→ظر داش→→→→→→→ته، ت→→→→→→→أمين ك→→→→→→→ند. در س→→→→→→ال ۱۳۸℮ 
دس→→تورالع→→مل اج→→راي→→∂ راج→→ع ب→→ه ن→→حوه ص→→دور پ→→روان→→ه ت→خصص∂ اش→تغال ب→را＾ م→شاوران ام→→لا∑ و 
خ→ودرو در ق→و↓قضائيه ب→ه ت→صويب رسيده كه مواد متعدد＾ از آن به ويژه در فصل سوم تنظيم 
ق→→→رارداد م→→→يان م→→→تعاملين ت→→→وسط م→→→شاوران ام→→→→لا∑ را ب→→ه رس→→ميت ش→→→ناخته و ب→→ه ت→→عيين وظ→→ايف و 
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اخ→→تيارات اي→→شان در اي→→ن زم→→ينه پ→→رداخ→ته است. در م→ورد اي→ن دس→تورالع→مل ن→خست ت→وجه ب→ه اي→ن 
ن→→كته ض→→رور＾ است ك→→ه از لح→→اظ ت→→كني− وض→→ع م→→قررات و س→→لسله م→→راتب م→وجود م→يان آنه→ا، 
اي→رادات و ان→تقادات ج→د＾ م→توجه آن است. چ→را ك→ه دس→تورالع→مل م→ذكور به ي− قانون ارگاني− 
درب→اره م→شاوران ام→→لا∑ و خ→ودرو ب→يشتر ش→بيه است ت→ا دس→تورالع→→مل ص→دور پ→→روان→ه اش→→تغال. اين 
م→قرره م→تضمن اصول و قواعد＾ است كه برا＾ نخستينبار مصوب م∂شوند و هيچ سابقها＾ 
در ق→وان→ين گ→ذشته ن→دارن→د و ت→شريفات∂ را در زم→ينه ك→ار م→شاوران ب→رقرار م→∂سازد كه هرگز وجود 
ن→داش→ته است. برابر اصول حقوق∂، ي− دستورالعمل ادار＾ نم∂تواند حقوق و تكاليف جديد＾ 
را در م→→ورد ق→شر＾ از اف→راد ج→امعه وض→ع ك→ند و اخ→تيارات→∂ را ب→ه رس→ميت ب→شناسد ك→ه در م→قررات 

پيشين به آنها تصريح يا حت∂ اشاره هم نشده است. 
دس→→→→تورالع→→→→مل اج→→→راي→→→∂ م→→→→ذكور ب→→→→هرغم ن→→→امش ي− ق→→→→انون ت→→→مام ع→→→يار است و ت→→→نها ي→→→ك∂ دو 
م→اد↓ آن ب→ا ن→ام∂ ك→ه ب→ه آن اخ→تصاص دادهان→د، تناسب دارد و مواد متفاوت آن در هماهنگ∂ با 
ي→→كديگر ن→→يز ن→→يستند. م→→ثلاҐ م→→اده ۹ دس→→تورالع→→→مل م→→قرر م→→→∂دارد: «م→→شاور م→→وظف است ب→→ه ه→→نگام ت→→نظيم 
ق→→رارداد ه→→ويت، م→→الكيت و س→→مت م→→تعاملين و يا ط→→→رفين ق→→رارداد را اح→→راز ن→→مايد» و در م→→اده ۱Ｑ م→∂گويد: «م→شاور 
ن→بايد قرارداد＾ كه مخالف قوانين و نظامات دولت∂ باشد تنظيم و ثبت نمايد». حال آنكه در ماده ۱ ـ ۳ گفته 
ش→→ده ك→→ه ب→→را＾ دري→→افت پ→→روان→→ه ت→→خصص∂ اش→→تغال ب→→ه ش→→→غل م→→شاور ام→→لا∑، داش→تن ت→حصيلات 
ش→شم اب→تداي→∂ ق→ديم و ي→ا س→وم راه→نماي∂ ن→ظام ج→ديد ك→→اف∂ است. م→علوم نيست كه شخص∂ با 
چ→→نين م→→علومات∂ چ→→گونه م→→∂توان→→د از ع→→هده اج→را＾ م→واد م→ذكور ب→رآيد. ح→ال آنك→ه م→عاملات ب→→يع 
غ→→يرمنقول گ→→اه ش→→امل م→→وارد＾ م→→→∂شوند ك→→ه ح→→قوقدان→→ان م→→→تخصص و ك→اركشته ن→→يز در ت→طبيق 

وضعيت آنها با قوانين و مقررات جار＾ دچار تأمل و ترديد م∂شوند. 
از ن→→→→كات ق→→→ابل ت→→→أمل در اي→→→ن دس→→→تورالع→→→→مل آن است ك→→→ه ب→→→ه ح→→→كم م→→→اده ۱Ω آن م→→→تعاملين 
م→→→→→∂توان→→→→→ند در ص→→→→→ورت ن→→→→→ياز از اص→→→→→ل ق→→→→→رارداد رون→→→→→وشت ي→→→→→ا ت→→→→→صوير ب→→→→→راب→→→→→ر ب→→→→→ا اص→→→→→ل اخ→→→→→ذ ن→→→→→مايند. 
م→→→∂پرسيم اس→→→ناد＾ ك→→→ه م→→→حتويات آنه→→→ا ش→→→ناور است و ت→→ا آخ→→رين لح→→ظه ق→→بل از ام→→ضا＾ س→→ند 
ن→→→هاي∂ در دف→→→→ترخانه، اح→→→تمال ت→→غيير ارك→→ان و ش→→راي→→ط آن وج→→ود دارد و م→→راح→→ل اج→→را＾ ق→→رارداد در 
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ط→→→∂ زم→→→ان ب→→→ر رو＾ ه→→→مان ن→→→سخ ب→→→يعنامه ي→→→ا ظ→→→هر آنه→→→ا درج م→→→∂گردد و ب→→ه ام→→ضا＾ م→→→تعاملين 
م→∂رسد، چ→گونه م∂توان→ند رون→وشت ب→رابر با اصل داشته باشند، چنين رونوشتهاي∂ جز آنكه 

منشأ انواع فساد در معامله باشند، چه مزيت∂ دارند و در كدام مرجع قابل ارائهاند؟ 
اگ→→ر ب→→→خواه→→يم س→→ؤالات→∂ را ك→ه ف→قط از ح→كم م→→ذكور در ه→مين م→اده ۱Ω ب→رم∂خيزند م→طرح 

كنيم، اوراق متعدد＾ لازم است. 
ت→→→نظيمكنندگان دس→→→تورالع→→→→مل اج→→→راي→→→∂ ن→→→حوه ص→→→دور پ→→→روان→→→ه ت→→→خصص∂ م→→شاوران ام→→→لا∑ و 
خ→→→→ودرو ب→→→→ر اي→→→→ن گ→→→→→مان ب→→→→ودهان→→→→د ك→→→→ه ن→→→→ابسامان∂ها＾ م→→→وجود در م→→→عاملات ع→→→اد＾ م→→→ردم و اس→→→→ناد 
ت→→→→نظيم∂ ت→→→→وسط م→→→→شاوران ام→→→→لا∑، ن→→→→→اش∂ از ك→→→→مبود ي→→→ا ف→→→قدان ت→→→شريفات ادار＾ ب→→→وده و ب→→→ر آن 
ش→→→→دهان→→→→د ك→→→ه ب→→→ا خ→→→ارج ك→→→ردن ش→→→غل م→→→شاوره ام→→→→لا∑ از ي− ش→→→→غل ك→→→املاҐ خ→→→صوص∂، ب→→→ه ش→→→غل∂ 
ن→يمهحاكميت∂ ب→ه اي→ن م→عضل خ→اتمه دهند. اين همه احكام شكل∂ و تشريفات∂ كه از مقررات 
م→→→→→→→→→→ربوط ب→→→→→→→→→ه دف→→→→→→→→→اتر اس→→→→→→→→→ناد رس→→→→→→→→→م∂ درواق→→→→→→→→→→ع، ب→→→→→→→→→→هنوع∂ ك→→→→→→→→→پ∂بردار＾ ش→→→→→→→→→ده و ب→→→→→→→→→عضاҐ از آن ن→→→→→→→→→يز 
س→ختگيران→→هتر است در ه→يچ ك→→جا＾ دن→يا س→ابقه ندارد و جالب آنكه با اين همه سختگير＾ 
و ت→شريفات، ماهيت سند تنظيم∂ كوچ−ترين تغيير＾ نم∂كند و بر اعتبار آن ذرها＾ افزوده 

نم∂شود.  
س→→→→→ؤال اس→→→→→اس∂ اي→→→→→ن است ك→→→→→ه ك→→→→→دامي− از م→→→→→واد اي→→→→→ن دس→→→→→تورالع→→→→→→مل اج→→→→→راي→→→→→∂ م→→→→→∂توان→→→→د از 
ش→→→→→كلگير＾ م→→→→→عاملات م→→→→→عارض ج→→→→→لوگير＾ ك→→→→→ند و در ك→→→→→دامي− از آنه→→→→→ا ب→→→→→ه اس→→→→تحكام رواب→→→→ط 
ح→→→→قوق∂ م→→→→تعاملين ان→→→→ديشيده ش→→→→ده است؟ ح→→→→ت∂ ي− م→→→اده از دس→→→تورالع→→→مل م→→→ذكور ن→→→م∂توان→→→د از 
ع→→دم اج→→را＾ ت→→عهدات ق→رارداد＾ ت→وسط ي→ك∂ از م→تعاملين ي→ا ه→ر دو＾ آنه→ا ج→لوگير＾ ك→ند. اگ→ر 
م→→→بايعهنامه س→→→ند＾ ع→→→اد＾ است، ث→→→بت آن در دف→→→اتر م→→→خصوص ن→→→→يز س→→→ند＾ ع→→→اد＾ است و اگ→→→ر 
م→→→→→→→∂توان م→→→→→→→ندرجات و ام→→→→→→ضاها＾ م→→→→→→بايعهنامه ع→→→→→→اد＾ را ان→→→→→→كار ك→→→→→→رد، م→→→→→→تن ث→→→→→→بتشد↓ آن را ن→→→→→→يز 
م→→∂توان م→نكر ش→د و اي→نجا است ك→ه ان→→سان در پ→∂ ي→→افتن غ→رض∂ خ→ردمندان→ه در لاب→→هلا＾ م→واد 

اين دستورالعمل اجراي∂، ساعتها معطل م∂ماند و ره به جاي∂ نم∂برد. 
ب→→→→ه گ→→→→مان م→→→→→ا، اگ→→→→ر ب→→→→خواه→→→→يم ب→→→→ه م→→→→عاملات ب→→→→نگاهها＾ ام→→→→لا∑ ن→→→ظم و س→→→امان ده→→→يم و از 
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م→→→يزان اخ→→→تلافات و دع→→→او＾ ب→→→كاهيم، لازم است ك→→→ه ب→→ه خ→→ود اي→→ن م→→→عاملات، ح→→قوق و ت→→عهدات 
ط→→→→→→رفين، م→→→→→ندرجات آنه→→→→→ا و ن→→→→→حوه اج→→→→→را＾ آنه→→→→→ا ب→→→→→يانديشيم ن→→→→→ه اي→→→→→→نكه ث→→→→→بت آنه→→→→→ا در دف→→→→→اتر 
م→→→→خصوص را الزام→→→→∂ ك→→→نيم ي→→→ا ب→→→را＾ ش→→→خص∂ ك→→→ه ف→→→ارس∂ ن→→→م∂دان→→→→د، م→→→ترجم اس→→→تخدام ن→→→ماييم. 
م→→→شكلات اص→→→ل∂ در م→→→عاملات ب→→→يع ع→→→اد＾ و م→→→بايعهنامهها غ→→→→الباҐ از ن→→→حوه پ→→رداخت ث→→من، ن→→حوه 
ت→حويل م→→ورد م→عامله، چ→گونگ∂ اج→را＾ م→فاد ق→رارداد، پ→يشبين∂ ش→روط ت→عليق∂ و ك→يفر＾، ت→هيه 
م→→→→دار∑ لازم ب→→→→را＾ ث→→→بت رس→→→م∂ س→→→ند، ن→→→حو↓ خ→→→اتمهدادن ب→→→ه رواب→→→ط م→→→تعاملين و ف→→→سخ اس→→→ناد و 
ام→→→→ثال آنه→→→→ا ن→→→→→اش∂ م→→→→∂شود. ب→→→→هعنوان م→→→→ثال، در ك→→→→شور م→→→→ا م→→→→عمولاҐ در م→→→بايعهنامهها＾ ع→→→اد＾ 
ح→→→→→→دود ه→→→→→→فتاد درص→→→→→→د از ارزش م→→→→→→ورد م→→→→→عامله و گ→→→→→اه ح→→→→→ت∂ ب→→→→→يشتر از آن ب→→→→→ه ف→→→→→روشنده پ→→→→→رداخت 
م→→∂شود ب→→دون آنك→→ه ت→→ضمين∂ ب→→را＾ اج→→را＾ ت→→عهدات ف→→روشنده وج→ود داش→ته ب→اشد. ح→ال آنك→ه 
اگ→→→→→→→→→→→ر م→→→→→→→→→→→قرر ش→→→→→→→→→→→ود در اي→→→→→→→→→→نگونه ب→→→→→→→→→→يعنامهها ف→→→→→→→→→→قط ب→→→→→→→→→→ين Ｑ ت→→→→→→→→→→→ا ۱Ω درص→→→→→→→→→→د ارزش م→→→→→→→→→→وردمعامله 
پ→→→→→يشپرداخت ش→→→→ود و اي→→→→ن م→→→→بلغ ن→→→→يز ك→→→→اركرد＾ دوگ→→→→انه ـ ه→→→→م ب→→→→→هعنوان ب→→→→خش∂ از ث→→→→من و ه→→→→م 
ب→→→→→→→هعنوان وج→→→→→→→هالت→→→→→→→زام ـ داش→→→→→→→ته ب→→→→→→→اشد (چ→→→→→→→نانكه در س→→→→→→→طور پ→→→→→→→يشين، م→→→→→→→شابه آن را در ق→→→→→→→وان→→→→→→ين 
ك→→→→شورها＾ ف→→→→ران→→→→سه، ان→→→→گلستان و اي→→→→تاليا م→→→→→رور ك→→→→رديم)، از ب→→→→روز اخ→→→→تلافات و دع→→→→او＾ ب→→→→سيار＾ 

جلوگير＾ خواهد شد. 
ه→→مچنين ف→→رض∂ را در ن→→ظر ب→گيريد ك→ه در آن م→بايعهنامه ت→وسط م→رجع∂ رس→م∂ ه→مچون 
س→ردفتر تنظيم شود و اسناد و مدار∑ مل− تا آخرين مرحله اجرا＾ قرارداد و تنظيم و امضا＾ 
س→ند رس→م∂ ن→زد س→ردفتر ب→ماند و پ→يگير＾ ام→→ور ادار＾ ب→ا ن→امه رس→م∂ س→ردفتر و ف→توكپ∂ ب→راب→ر با 
اص→ل اس→ناد ان→→جام پ→ذيرد و خ→لاصها＾ از پ→يش ق→رارداد ن→يز ب→ه م→رجع ث→بت∂ ارس→ال گردد، در اين 

صورت آيا احتمال شكلگير＾ معاملات معارض به صفر نزدي− نم∂شود؟  
در ن→→→→→→تيجه، ب→→→→→→ا ع→→→→→→نايت ب→→→→→→ه آن→→→→→→چه ك→→→→→→ه گ→→→→→فته ش→→→→→→د، ع→→→→→قيد↓ ص→→→→→واب و درست اي→→→→→ن است ك→→→→→ه 
م→→→شاوران ام→→→→لا∑ ب→→→ه دلال∂ و واس→→→طهگر＾ م→→→شغول ب→→→اشند و س→→ردفتران اس→→ناد رس→→م∂ ب→→→هعنوان 
ك→→→ارشناسان ح→→→قوق∂ و م→→→تخصصان ن→→→گارش و ت→→نظيم ق→→رارداده→→ا و اس→→ناد، پ→→يشقرارداده→→ا＾ ب→→→يع 
ام→→→لا∑ را ت→→نظيم ن→→مايند و ق→→→انونگذار ن→→يز ك→→ه ب→→ا پ→يشبين∂ ب→ند ”الف“ م→اده ۱۸۸ ق→انون ب→رنامه 
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پ→نجم توسعه گام∂ مثبت جهت ثبات و استحكام معاملات برداشته، ي− گام ديگر نيز پيش 
آيد و به وضع مقررات∂ جهت نظاممند كردن معاملات عاد＾ بيع املا∑ بيانديشد. 
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