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آسيب شناس∂ حقوق∂  
 ｄقراردادها＾ تنظيم∂ توسط بنگاهها＾ مشاور املا

عباس ميرشكار＾۱ 
اشاره: 

ان→عقاد قرارداد توسط ب→نگاهها＾ م→شاور املاｄ، هرچند به امر＾ مرسوم و متداول تبديل شده است 
لي→→→كن ح→→→قيقت آن است ك→→→ه اي→→→ن اق→→→دام از ج→→→هات ح→→→قوق∂، ن→→→ه ت→→→نها ن→→→م∂توان→→→د ب→→هعنوان اق→→دام→→∂ در 
راس→تا＾ م→نافع و م→صالح طرفين قرارداد تفسير ش→ود؛ ب→لكه خ→ود بهصورت ي→ك∂ از معضلات حقوق∂ 
ج→→امعه ت→→بديل شده و س→بب افزايش دع→او＾ م∂شود: ام→ر＾ ك→ه ن→م∂توان آن را ب→ه مصلحت جامعه 
دان→ست. ام→ا ن→كته م→هم در اي→ن است ك→ه چ→را ق→رارداده→ا＾ ت→نظيم∂ توسط بنگاهها＾ فوق به يك∂ از 
م→→سايل دع→→واخ→→يز ج→→امعه ت→→بديل ش→→ده است. ب→→ه ن→→ظر ن→→گارنده، ج→→واب اي→→ن س→→ؤال را از ج→→مله ب→ايد در 
ب→→ررس∂ ش→→كل و م→→حتوا＾ ق→→رارداده→→ا＾ ي→→اد ش→→ده ج→→ستوجو ك→→رد. در اي→→ن ي→→ادداشت، ب→→ه ت→حليل اي→ن 

مسأله خواهيم پرداخت. 
 ｄواژگان كليد＾: قرارداد، اسناد رسم∂، اثبات، ثبوت، دفترخانه، بنگاه مشاور املا

در ب→ررس∂ ش→كل و م→حتوا＾ ق→رارداده→ا＾ ت→نظيم∂ ت→وسط ب→نگاهها＾ م→شاور ام→لا∑، ن→كات زير 
خودنماي∂ م∂كند. نكات∂ كه م∂تواند در پاسخگوي∂ به سؤال اين نوشته يار＾رسان باشد؛ 

نكته اول ـ سند تنظيم∂ در بنگاه املا∑، سند عاد＾ محسوب م∂شود: 
ه→→مانطور ك→→ه م→→→∂دان→→يم م→→اده ⅛۱۲۸ ق.م. س→→ند را ب→→ه دو ن→→وع رس→م∂ و ع→اد＾ ت→قسيم ك→رده 
است. م→→→اده ۱۲۸۷ ه→→→→مان ق→→→→انون ن→→→يز در ت→→→عريف اس→→→→ناد رس→→→م∂ م→→→∂گويد؛ «اس→→ناد＾ ك→→ه در اداره ث→→بت 
اس→→ناد و ام→→لا∑ و ي→→ا دف→→اتر اس→→→ناد رس→→م∂ ي→→ا در ن→→زد س→→اير م→→أمورين رس→→م∂ در ح→→دود ص→→لاحيت آنه→→ا و ب→→ر ط→→بق م→قررات 

۱. دانشجو＾ دكترا＾ رشته حقوق خصوص∂ دانشكده حقوق و علوم سياس∂ دانشگاه تهران.                                                                   
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ق→انون∂ ت→نظيم ش→→ده ب→اشند، رس→م∂ است.» از م→داق→ه در م→→فاد م→اده فوق م∂توان به سه عنصر اصل∂ در 
تعريف سند رسم∂ دست يافت. اين سه عنصر عبارتاند از: 

۱ ـ تنظيم توسط مأمورين رسم∂؛ 
۲ ـ در حدود صلاحيت مأمور؛ 
۳ ـ بر طبق مقررات قانون∂.  

ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه م→→→→وارد م→→→→هم ف→→→→وق و ن→→→→ظر ب→→→→ه اي→→→→نكه اس→→→→اساҐ ت→→→نظيم ق→→→رارداد ج→→→زو ص→→→→لاحيتها＾ 
اع→→→→طاي∂ ب→→→→ه ب→→→→→نگاهها＾ م→→→→شاور ام→→→→→لا∑ ن→→→→م∂باشد (چ→→→ه ه→→→مانطور ك→→→ه از ن→→→→ام اي→→→ن ب→→→نگاهها ن→→→يز 
ب→→→رم∂آيد، وظ→→يف↔ وي→→ژه آنه→→ا، دلال∂ و م→→شاوره است، ن→→ه ان→عقاد ق→رارداد)، اس→→ناد ت→نظيم∂ ت→وسط 
ب→نگاهها＾ ف→وق، س→ند رسم∂ محسوب نشده، بلكه سند عاد＾ به حساب م∂آيد؛ برا＾ همين، 
ه→→→→مواره اع→→→→تبار آنه→→→→ا در م→→→عرض خ→→→دشه و ت→→→رديد م→→→∂باشد. اي→→→ن خ→→→دشه ك→→→ه ط→→→رح آن در ق→→→→الب 
ادع→→→ا＾ ج→→→→عل و ان→→→→كار و ت→→→رديد، م→→→شهور و م→→→تداول است. س→→→بب م→→→∂شود ك→→ه ن→→توان ب→→ه اي→→→نگونه 

اسناد، تكيه و اعتماد نمود. 
نكته دوم ـ آيا با سند تنظيم∂ در بنگاه املا∑، مالكيت منتقل م∂شود يا خير؟ 

 ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه اي→→→→نكه ق→→→→رارداده→→→→ا＾ ت→→→→نظيم∂ در ب→→→→نگاهها＾ م→→→شاور ام→→→→لا∑ را از اس→→→ناد ع→→→اد＾ 
دان→ستيم، حال اين سؤال مطرح م∂شود كه آيا با اسناد فوق، مالكيت منتقل م∂شود يا خير؟ 
م→→اده ۲۲ ق.ث. در اي→→ن خ→→صوص م→→قرر م→→→∂دارد ك→→ه اگ→→ر م→→→لك∂ در دف→→تر ام→→→لا∑ ب→→ه ث→→بت رس→يد 
دولت ف→→→قط ك→→→س∂ را ك→→→ه م→→→→ل− ب→→→ه اس→→→م او ث→→→بت ش→→→ده، م→→→ال− خ→→→واه→→→د ش→→ناخت. ن→→تيجه ث→→بت در 
دف→تر ام→→لا∑، داش→تن س→ند رس→م∂ است و ب→ه س→ند رسم∂ غالباҐ بهعنوان طريقها＾ اثبات∂ توجه 
م→∂شود. ح→ال، آي→ا ب→ا ت→وجه ب→ه اي→ن م→اده ب→→از ه→م ب→ايد س→ند رس→م∂ را طريقها＾ اثبات∂ دانست يا 
ث→→بوت∂. ي→→عن∂ آي→→ا ع→→قد ب→→ا اي→→جاب و ق→→بول، واق→→ع م→→∂شود و ث→بت ت→نها ن→اظر ب→ه م→رحله اث→بات اي→ن 
ع→→→قد است۱ و ي→→→ا آن→→→كه ح→→→كم ب→→→ه وج→→→ود ث→→→بت س→→→ند از ق→→→واع→→→د م→→→اهو＾ و م→→→ربوط ب→→ه م→→رحله ث→→بوت 

۱. «چ→→نانچه از م→→فهوم و م→→نطوق س→→→ند، رض→→ا＾ ط→→رفين و اي→→جاب و ق→→بول آنه→→ا ب→→→ر وق→وع م→عامله م→ستفاد گ→ردد                                                                   
ف→رضاҐ ف→روشنده و خ→ريدار و م→ورد م→عامله معلوم و مشخص بوده و تمام∂ ثمن معامله پرداخت و مبيع تحويل 
و ب→→→→→ه ت→→→→→صرف خ→→→→→ريدار داده ش→→→→→ده ب→→→→→اشد ح→→→→→سب م→→→→واد ۱۹Ω ،۱Ω و ۲۱۹ ق.م. و م→→→→طابق ش→→→→رع ان→→→→ور س→→→→→ند م→→→→رقوم 
م→→بايعهنامه و م→→مل− و ن→→افذ است ولو ع→→اد＾ ب→→اشد و اي→→ن ام→→ر م→نافات∂ ب→ا م→واد ۷℮ و ۸℮ ق.ث. ن→دارد. زيرا م→واد 
م→→ذكور م→شعر ب→ر اي→ن است ك→ه اس→ناد ع→اد＾ در م→حاكم ب→هعنوان س→ند م→الكيت پ→ذيرفته ن→م∂شود. درصورت∂كه 
در م→→انحنفيه دارن→→ده س→→ند ي→→ادشده آن را ب→→→هعنوان س→→ند م→→الكيت اب→→راز ن→→م∂نمايد ب→→لكه ب→→هعنوان دلي→ل∂ ب→ر وق→وع 
م→→عامله اب→→راز م→→∂كند.» (ن→→ظريه اك→→ثريت ق→→ضات Ｑ/۷/۱۷⅛۱۳، ب→ه ن→قل از؛ ن→وبخت، ي→وسف، ان→ديشهها＾ ق→ضاي∂، 

ص.۲۷۷)؛ ش→→→→→→→عبه ⅛ دادگ→→→→→→→اه ع→→→→→→→موم∂ ت→→→→→→→هران، ۷Ｑ/۹/۲Ｑ؛ ش→→→→→→→ماره ۱Ω۹۹: «ت→→→→→→نظيم س→→→→→→ند رس→→→→→→م∂ در م→→→→→→ورد 2 
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است۱ و ب→→ه اي→→ن ت→→رتيب، خ→→ريد و ف→→روش ام→→→لا∑ ث→→→بتشده را از م→→صاديق ع→→قود ت→شريفات∂ ق→رار 
داد.۲ ط→→ريقه اول، ج→→انبدار اص→→ل رض→→اي∂ ب→→ودن ع→قود و دوم→∂ ح→ام∂ ن→ظم م→→عاملات (ج→لوگير＾ 

از وقوع معاملات معارض) است.  
ب→→→→ههر رو＾، اخ→→→→تلافنظر در م→→→→ورد ان→→→→تقال م→→→→→الكيت ب→→→→ا س→→→→ند ع→→→اد＾ از دي→→→رباز م→→→→طرح ب→→→وده و 
ه→مواره ب→هعنوان ي→ك∂ از م→سايل مناقشهبرانگيز تلق∂ گشته است. بهراست∂، آيا در صورت∂ كه 
ش→اهد ت→نظيم اس→ناد ع→اد＾ خ→ريد و ف→→روش در ب→→نگاهها＾ م→→شاور ام→→لا∑، ن→بوديم، ن→→ظام ح→قوق∂ 

كشور اين چنين درگير اينگونه مسايل م∂شد؟! 
نكته سوم ـ تأثير عقد وكالت در اسناد تنظيم∂ در بنگاهها＾ املا∑: 

ب→ا ت→وجه ب→ه ت→لق∂ اس→ناد ت→نظيم∂ در ب→→نگاهها＾ م→→شاور ام→→لا∑، ب→→هعنوان اس→ناد ع→اد＾ و نظر 
ب→→→ه اي→→→نكه م→→→عمولاҐ (گ→→→اه∂) م→→→يان ت→→نظيم س→→ند در ب→→→نگاه ام→→→لا∑ ت→→ا ت→→نظيم س→→ند رس→→م∂ در دف→→تر 
اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂، ف→→→→→اصله زم→→→→→ان∂ وج→→→→→ود دارد، م→→→→→عمولاҐ س→→→→→ند وك→→→→→التنامها＾ ت→→→→→نظيم م→→→→→→∂گردد؛ اي→→→→→ن 

وكالتنامه بهويژه از دو جهت زير م∂تواند برا＾ طرفين خود دردسرآفرين شود: 
جهت اول ـ اينكه براساس ماده ۷۸⅛ ق.م. « وكالت به طريق ذيل مرتفع م∂شود: 

۱ ـ به عزل موكل 
۲ ـ به استعفا＾ وكيل  

۳ ـ به موت يا جنون وكيل يا موكل.» 
از م→→→→→قايسه اي→→→→ن م→→→→اده ب→→→→ا م→→→→اده ⅛۱۸ و ℮۹Ｑ ه→→→→→مان ق→→→→انون اي→→→→ن ن→→→→تيجه ح→→→→اصل م→→→→∂شود ك→→→→ه 
وك→→→→→→الت، ع→→→→→قد ج→→→→→ايز است.۳ در ن→→→→تيجه، ه→→→→مواره ب→→→→قا＾ ح→→→→قوق∂ و اع→→→→تبار وك→→→→→التنامه ت→→→→نظيم∂ ب→→→→ا 

ايجاد اسباب انحلال در معرض ترديد قرار دارد. 
ج→→→→→هت دوم ـ ب→→→→→ا ت→→→→→وجه ب→→→→→ه اي→→→→→نكه م→→→→→عمولاҐ ام→→→→→كان ت→→→→→نظيم س→→→→→ند رس→→→→→م∂ ب→→→→ه ف→→→→وريت ص→→→→ورت 
                                                                                                                                                           

 E م→→→→عاملات راج→→→→ع ب→→→→ه غ→→→→يرمنقول در واق→→→→ع ت→→→شريفات∂ است ب→→→را＾ ت→→→سجيل ع→→→قد ب→→→يع و ن→→→→ه در م→→→اهيت ام→→→ر و 
ت→→→حقق ع→→→قد ب→→→يع»؛ و ن→→→يز ن→→→ظريه Ｑ۳۹۷/۷ ـ Ω/۱۲/Ｑ⅛ اداره ح→→→قوق∂: «م→→→فاد م→→اده ۸℮ ق.ث. ت→→نها ن→→اظر ب→→ه آن 
است ك→→ه س→→ند ث→→بتشده ق→→ابل اس→→تناد در ادارات و م→→حاكم ن→→يست و ب→→ه ع→بارت∂ دي→گر ب→→هعنوان دلي→ل ق→ابل ارائ→ه 
در م→→→رجع رس→→→م∂ ن→→→م∂باشد ول∂ م→→→اده م→→→ذكور م→→→حاكم و ادارات را از پ→→→ذيرفتن س→→→اير ادله و م→→→دار∑ ب→→را＾ اث→→بات 
ان→→→جام م→→→عامله م→→→نع ن→→→كرده است.» (ن→→→يس∂، س→→→→عيد، م→→→جموعه ن→→→ظريات م→→→شورت∂ اداره ح→→→قوق∂، ب→→هنام∂، ۱۳۸Ｑ، چ. 
اول، ص. ۱۹℮)؛ ب→→ه ت→→عبير ب→→رخ∂ از ح→→قوقدان→ان آن→چه پ→ذيرش آن در اي→→ن م→اده ن→ف∂ ش→→ده است، س→ند است ن→→ه 

مفاد سند (شهيد＾، مهد＾، تشكيل قراردادها و تعهدات، مجد، چ. ℮، ℮۱۳۸، ص. ۱۱۸). 
 .۱Ｑ .۱. كاتوزيان، ناصر، اثبات و دليل اثبات، ج. اول، ص

 .۲Ｑ⅛ .۲. كاتوزيان، ناصر، اعمال حقوق∂، ص. ۳۷ و همچنين عقود معين، ج. اول، ص
۳. ميرشكار＾، عباس، ماهنامه كانون، كانون سردفتران و دفترياران، عزل وكيل، ش. ۹۳، خرداد ماه ۱۳۸۸. 
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ن→→→م∂پذيرد، غ→→الباҐ خ→→ريدار خ→→ود اق→→دام ب→→ه ف→→روش م→→ل− ب→→ه دي→→→گر＾ م→→→∂نمايد و ك→→ليه اخ→→تيارات و 
ت→→→→كاليف∂ را ك→→→→ه ب→→→→ه م→→→→وجب وك→→→→التنامه از م→→→وكل خ→→→ود گ→→→رفته است، ب→→→→هطور ي−ج→→→ا ب→→→ه ش→→→خص 
دي→→→گر＾ ت→→→فويض ك→→→رده و ب→→→را＾ خ→→→ود ه→→→يچگونه ح→→→ق و اخ→→→تيار＾ ق→→→ائل ن→→م∂شود. اي→→→نگونه س→→ند 
ـك→→ه ي→ك∂ از ن→مونه اس→→ناد م→تداول در دف→اتر اس→→ناد رس→م∂ ب→وده و ب→ا ع→نوان س→ند ت→فويض وك→الت 
ش→→→→→→ناساي∂ م→→→→→→→∂شودـ خ→→→→→→ود در م→→→→→→عرض ت→→→→→→فاسير گ→→→→→→وناگون ق→→→→→→رار م→→→→→→∂گيرد؛ ت→→→→→→فاسير＾ ك→→→→→→ه س→→→→→بب 
اخ→→→→→تلافات م→→→→→∂شود: ت→→→→سلسل پ→→→→ديدآمده در رواب→→→→ط وك→→→→→لا ب→→→→ا ي→→→→كديگر ب→→→→→هويژه آن زم→→→→ان پ→→→→يچيده 
م→→∂شود ك→→ه ي→→ك∂ از اس→→باب ان→→حلال وك→→→الت رخ داده و اع→→تبار ك→→ليه وك→التنامهها را در م→→عرض 

ترديد قرار م∂دهد. ۱ 
نكته چهارم ـ تعهد به حضور در دفترخانه اسناد رسم∂۲ 

، در م→→→عاملات، ط→→رفين پس از ت→→واف→→ق∂ اولي→→ه در س→ند＾ ع→اد＾ (ب→ا ع→نوان ق→ولنامه و  Ґم→→عمولا
ي→→→→ا ب→→→→يعنامه) ت→→→→عهد م→→→→∂نمايند در م→→→→وعد＾ م→→→→شخص در دف→→→→ترخانه اس→→→→ناد رس→→→→م∂ ح→→→→اضر ش→→→ده و 
ن→→سبت ب→→ه ت→→نظيم س→→ند رس→→م∂ در م→→ورد ان→→تقال م→→→ل− م→وردمعامله اق→دام ن→مايند. م→اهيت ح→قوق∂ 
ت→→→→→عهد ب→→→→→ه ح→→→→→ضور در دف→→→→→ترخانه و ت→→→→→نظيم س→→→→ند رس→→→→م∂ و ض→→→→مانت اج→→→→را＾ ع→→→→دم وف→→→→→ا＾ ب→→→→ه ع→→→→هد 
ه→→→→مواره، از ج→→→→هت ح→→→→كم∂ و ث→→→بوت∂ م→→→ورد ت→→→فاسير م→→→ختلف ق→→→رار گ→→→رفته و از ج→→→هت م→→→وضوع∂ و 
اث→→→بات∂ س→→→بب اخ→→→تلافات گ→→→وناگون م→→→∂شود. ت→→وضيح ب→→يشتر آن→→كه گ→→اه در ت→→فسير اي→→ن ن→→وع ت→→عهد 
اخ→→→تلاف م→→→∂شود ك→→→ه آي→→ا ت→→عهد ب→→ه ح→→ضور، ت→→عهد ب→→→هوسيله است ي→→ا ت→→عهد ب→→ه ن→→تيجه ي→→ا ت→→عهد ب→→ه 
ت→→ضمين ن→→تيجه؟ ت→→فاوت ع→→مل∂ اي→→ن ان→→واع ت→→عهد ب→→ا ي→→كديگر ب→→→هويژه از اي→ن ج→هت م→هم م→→∂باشد 
ك→→→ه در ت→→→عهد ب→→→→هوسيله، اث→→بات ت→→→لاش در ت→→حقق ن→→تيجه و در ت→→عهد ب→→ه ن→→تيجه، وج→→ود ق→→وه ق→→اهره 
راف→ع م→سؤوليت م→تعهد است. در ح→→ال∂ ك→ه در ت→عهد ب→ه ت→ضمين ن→تيجه حت∂ قوه قاهره نيز رافع 
ت→عهد م→تعهد ن→م∂باشد. اخ→تلاف ح→→كم∂ دي→گر، ضمانت اجرا＾ عدم حضور متعهد در دفترخانه 

است. برا＾ مثال فرض كنيد در قرارداد＾ چنين آمده باشد؛ 
« ف→→→→→روشنده و خ→→→→ريدار م→→→→وظف ب→→→→ه ح→→→→ضور در دف→→→→ترخانه ش→→→→ماره.....در ت→→→→اريخ.....م∂باشند. در 
ص→→→→ورت ع→→→دم ح→→→ضور، ك→→→س∂ ك→→→ه ح→→→اضر ن→→→گشته، م→→→وظف است م→→→بلغ.... ت→→→ومان ب→→→ه ط→→→رف دي→→→گر 

بپردازد.» 
                                                                   ،۱ΩΩ.۱. ن→→ايب∂، ن→→اصر؛ م→يرشكار＾، ع→باس، م→اهنامه ك→انون، ك→انون س→ردفتران و دف→ترياران، ت→فويض وك→الت، ش

د＾ ماه ۱۳۸۸. 
۲. م→→→يرشكار＾، ع→→→باس، م→→→اهنامه ك→→انون، ك→→انون س→→ردفتران و دف→→ترياران، ت→→عهد ب→→ه ح→→ضور در دف→→ترخانه، ش. ۸℮، 

شهريورماه ۱۳۸۸. 



 ۱Ω⅛ ۹۸                                                                                    ماهنام↔ كانون / شماره

 

از اي→→→ن ش→→→يوه ن→→→→گارش ك→→ه م→→رسوم ن→→يز ه→→ست م→→∂توان دو ب→→رداشت ارائ→→ه ك→→رد؛ ب→→رداشت اول، 
اي→→نكه ف→رد م→تعهد م→ختار است ك→ه ي→ا در م→وعد م→قرر در دف→ترخانه ح→اضر ش→ود و يا آنكه حاضر 
ن→→→شود و ب→→→ه ط→→→رفديگر خ→→سارت ب→→پردازد. ب→→ه ت→→عبير اص→→ول∂، وج→→وب ح→→ضور در دف→→ترخانه، وج→→وب 
ت→→→→→→خيير＾ است.۱ در ن→→→→→→تيجه، اگ→→→→→→ر ح→→→→→→اضر ن→→→→→→گردد، ن→→→→→→م∂توان الزام او را ب→→→→→ه ح→→→→→ضور در دف→→→→→ترخانه 
خ→واست؛ ب→لكه ت→نها م→→∂توان خ→سارت م→قطوع را م→→طالبه ك→رد. ام→ا در برداشت∂ ديگر، م∂توان بر 
اي→ن اع→تقاد ب→ود ك→ه ت→عهد اص→ل∂ ف→رد ح→ضور در دفترخانه است؛ اما در صورت∂ كه حاضر نشود، 
له م→→∂توان→→د الزام و＾ را ب→ه ح→ضور در دف→ترخانه، از دادگ→اه درخ→واست ن→مايد. ت→ا زم→ان∂ ه→م  ẁم→→تعهد
كه امكان انجام تعهد اصل∂ م∂رود، متعهد نم∂تواند مدع∂ انجام تعهد فرع∂ (پرداخت وجه 
الت→زام) شود. در مقام داور＾، در اين اختلاف م∂توان گفت كه؛ «در ديد عرف قيد وجه التزام 
ب→→ه ه→→دف ت→→ضمين اج→→را＾ ت→→عهد ص→ورت م→→∂گيرد و ب→ه ت→عبير＾ ت→→أكيد ب→ر لزوم اج→را＾ ع→قد است 
ن→→ه خ→→يار ش→→رط؛۲ پس ب→→ايد در پ→→يرو＾ از ق→→صد م→→شتر∑ ط→→رفين، ش→→رط م→→ورد ب→→حث را ب→→ه ن→→حو＾ 
ت→→فسير ك→→رد ك→→ه ن→→يرو＾ الزامآور ع→→قد را اف→→زايش ده→→د.۳ ن→→ه آن→كه م→تعهد را در ح→الت∂ دلب→خواه→→انه 
ب→→را＾ اج→→را ي→→ا ع→→دم اج→→را＾ ت→عهد خ→ود ق→رار ده→د. ب→ه اي→ن لح→اظ، ب→ه ن→ظر م→→∂رسد ت→عهد م→تعهد ب→ه 
ح→→→ضور در دف→→→ترخانه، ت→→عهد اص→→ل∂ م→→تعهد است و ت→→→ازمان∂ ك→→ه ام→→→كان ان→→→جام اي→→ن ت→→عهد م→→→∂رود، 
متعهد نم∂تواند با پرداخت وجهالتزام، خود را از قيد تعهد اصل∂ خود برهاند.» اما حقيقت اين 

است كه اين مسأله از موارد مهم و مورد اختلاف بوده است. 
از ج→→هت م→→وضوع∂ ن→→يز، ه→→مواره اخ→→تلاف درخ→→صوص ح→→ضور و ي→→ا ع→→دمحضور پ→→ديد م→∂آيد. 
ه→→رچند ك→→ه اث→→بات پ→→ا＾بند＾ ي→→ا ع→→دم پ→→ا＾بند＾ ب→→ه ت→→عهد ب→→ه ح→→ضور در دف→→ترخانه، م→→حل اج→را＾ 
ق→→واع→→د ع→→موم∂ اث→→بات است و ه→رچند ح→ضور، ام→ر＾ وج→ود＾ است و ب→نابراي→ن ب→ا ت→وجه ب→ه اص→ل 
ع→→→→دم، ب→→→→ار اث→→→→بات ح→→→→ضور ب→→→ه ع→→→هده م→→→دع∂ آن ي→→→عن∂ م→→→تعهد است ام→→→ا درخ→→→صوص ط→→→رق اث→→→بات 
ح→→→→ضور، روي→→→→ه ق→→→→ضاي∂ ب→→→→ا ت→→→→→فاسير م→→→ختلف∂ روب→→→رو است؛ ت→→→وضيح آن→→→كه م→→→→عمولاҐ در ق→→→رارداده→→→→ا＾ 
م→→→وردبحث، گ→→→واه→→→∂ س→→→ردفتر ب→→→→هعنوان وس→→→يلها＾ ب→→را＾ ث→→→بت ع→→دم ح→→ضور ي→→ك∂ از ط→→رفين ت→→لق∂ 

۱. م→حمد خ→ضر＾ بي−، اصول فقه، ص. ⅛Ｑ؛ « الواجب المعين ما طلبه الشارع عيناҐ و المخير ما طلبه الشارع                                                                   
مبهماҐ ف∂ واحد من امور معينه ». 

۲. ش→عبه ۱۲ دادگ→اه ت→جديدنظر ت→هران، ۷Ｑ/۸/۱Ｑ، ب→ه شماره ۸۲۹: « قيد وجه التزام در آن...حاك∂ از تأكيد بر 
وفا＾ به عهد و تحكيم و تسجيل آن نه بهمنظور تزلزل و سست نمودن قرارداد است.». 

۳. ك→→→→اتوزيان، ن→→→→اصر، ع→→→→قود م→→→→عين، ج. اول، ص. ＱＱ، و ن→→→يز: اي→→→زان→→→لو، م→→→حسن، ش→→→روط م→→→حدودكننده و س→→→اقطكننده 
مسؤوليت در قراردادها، چ. ۲، ⅛۱۳۸، شركت سهام∂ انتشار، ص. ۸⅛. 



 ۹۹ ｄآسيب شناس∂ حقوق∂ قراردادها＾ تنظيم∂ توسط بنگاهها＾ مشاور املا

 

م→∂شود ك→ه از آن م→∂توان بهعنوان دلي→ل از پيش فراهمشده نام برد.۱ حال، اين سؤال مطرح 
م→∂شود آيا گواه∂ سردفتر به معنا＾ تنها دليل برا＾ اثبات عدم حضور يك∂ از طرفين است، 
ب→→→→ه اي→→→→ن م→→→→عن∂ ك→→→→ه دلي→→→→ل دي→→→→گر＾ ب→→→→را＾ اث→→→بات ع→→→دم ح→→→ضور ب→→→ه ك→→→→ار ن→→→م∂آيد. ب→→→را＾ م→→→ثال، اگ→→→ر 
خ→ريدار در م→وعد م→عين در دف→ترخانه ح→اضر ش→ده ام→ا ب→→هرغم عدم حضور طرف ديگر از سردفتر 
گ→واه→∂ ع→دمحضور ن→م∂خواه→د ام→ا ش→اهدان→∂ ب→را＾ ع→دم ح→ضور ط→رف دي→گر م∂تواند ارائه دهد؛ 
آي→ا م→∂توان→د ب→ا دلي→→ل ش→اهد، ع→دمحضور ط→رف ديگر را اثبات نمايد؟ بههر رو＾، اين مسأله نيز 

سبب پيچيدگ∂ دعاو＾ م∂گردد. 
نكته پنجم ـ تأثير فرمها＾ از پيش تهيهشده در بنگاهها＾ املا∑: 

 ق→→→→رارداده→→→→ا＾ ت→→→→نظيم∂ ت→→→→وسط ب→→→→نگاهها＾ م→→→→شاور ام→→→→→لا∑، ب→→→→→هصورت ف→→→→رم ب→→→→وده و از پ→→→→يش، 
ق→→→→سمت اع→→→ظم م→→→فاد آن ن→→→گارش ي→→→افته است و ت→→→نها م→→→وارد خ→→→اص∂ (م→→→ثل م→→→بلغ ق→→→رارداد و ن→→→حوه 
پ→→رداخت و ت→→حويل و اس→→ام∂ ط→→رفين و...) ت→→وسط ط→→رفين ت→→كميل م→→∂گردد. ه→→رچند اي→ن وي→ژگ∂ 
س→بب راه→نماي∂ اف→راد به چگونگ∂ انشا＾ مفاد قرارداد و درج تعهدات∂ كه گاه در هنگام انعقاد 
ق→→رارداد از ت→→وجه ب→→ه آن غ→→افل ه→→ستند، م→→→∂شود و از اي→→ن ج→→هت، م→→فيد و الب→→ته ق→→ابل دف→اع است؛ 
ام→ا ح→قيقت اي→ن است ك→ه اي→ن وي→ژگ∂ اس→ناد ت→نظيم∂ نيز خال∂ از خلل نيست؛ چه جدا از آنكه 
گ→→اه ب→→ه ع→→لت ع→→دم آگ→→اه∂ ص→→احب ب→→نگاه از ام→→ور ح→قوق∂، ط→رفين ق→رارداد از م→فاد ت→عهدات خ→ود 
آگ→اه ن→شده ي→ا دچ→→ار ك→→جفهم∂ م→∂شوند؛ گ→اه نيز طرفين غافل از آنچه بهطور چاپ∂ در قرارداد، 
آم→→→ده است، ت→→→عهدات→→→∂ را ب→→→رعهده م→→→∂گيرند و ب→→هصورت دستن→→→ويس در س→→ند م→→→∂نويسند ك→→ه ب→→ا 
ت→→→→عهدات→→→→∂ ك→→→→ه ب→→→→→هصورت چ→→→→اپشده از ق→→→→→بل در ق→→→→رارداد، درج ش→→→→دهان→→→→د، ت→→→عارض داش→→→ته و ام→→→→كان 
اج→→→را＾ ج→→→مع ت→→→عهدات (ت→→→عهدات چ→→→اپ∂ و ت→→→عهدات دستن→→→ويس) را دش→→→وار م→→→→∂سازد و اي→→→ن خ→→→ود 
س→→رآغاز اخ→→تلافات م→→→∂شود؛ ي− ط→→رف ب→→ه اي→→ن اس→→تناد م→→→∂كند ك→→ه ش→→روط دستن→ويس از آن→جا 
ك→→ه ب→→→هطور م→→ستقيم ان→→→شا م→→→∂شوند ب→→ه ق→→صد واق→→ع∂ ط→→رفين ن→→زديｅترند لذا ب→ر ش→→روط چ→اپ∂ ك→ه 
ط→→رفين ن→→يز در زم→→ان ق→→رارداد از آن آگ→→اه∂ ن→→داش→→تهان→→د، ب→→ايد غ→لبه ي→→ابند و ط→رف دي→گر، م→يان دو 
دس→→ته از م→→فاد ق→→رارداد، ت→→فاوت∂ ن→→م∂بيند و ب→→ر اي→→ن اع→→تقاد است ك→→ه ه→→ر دو دس→→ته از ت→عهدات در 
ي− زمان مورد انشا＾ طرفين واقع شده و ترجيح يك∂ بر ديگر＾، ترجيح بلامرجح است. 

۱. كاتوزيان، اثبات و دليل اثبات، همان، ص. ۳۱.                                                                   



 ۱Ω⅛ ۱                                                                                    ماهنام↔ كانون / شمارهΩΩ

 

نتيجه: 
ق→→→→→رارداد، ن→→→→→→قطه آغ→→→→→از ت→→→→→فاهم و ت→→→→→واف→→→→→ق است؛ س→→→→→فر＾ است ك→→→→ه دو ب→→→→يگانه را در ي− م→→→→سير 
ه→→→→مراه و ه→→→→→مقدم ق→→→→رار م→→→→→∂دهد ت→→→→ا ه→→→ر دو ب→→→ه ن→→→تيجها＾ م→→→شتر∑ و م→→→قصد و م→→→قصود＾ دلخ→→→واه 
دست ي→→ابند. ام→ا اي→ن دغ→دغه، دغ→دغه گرانقدر＾ است كه بدانيم چه كس∂ راهنما＾ اين سفر 
است؟ آي→ا خ→ود از م→سير س→فر م→طلع است ي→ا آن→كه دل ب→ه شنيدهها سپرده و خود در اين مسير، 
ق→→→→دم∂ ن→→→→نهاده و راه→→→→∂ را ن→→→ديده است؟ ب→→→→هراس→→→ت∂، چ→→→ه ك→→→س∂ ب→→→ر ت→→→نظيم و ان→→→عقاد ق→→→رارداد دست 
داش→→→ته است؛ آي→→→ا از م→→→اهيت ق→→→رارداد و اوص→→→اف ح→→→قوق∂ آن م→→→طلع است و م→→→→∂دان→→→د ك→→ه ب→→ر آن→→چه 
م→→→∂نويسد، چ→→→ه آث→→ار＾ ب→→ار م→→→∂شود؟ آي→→ا م→→∂دان→→د، ق→→رارداد را ب→→ايد آنگ→→ونه ب→→نويسد ك→→ه چ→→گونگ∂ 
ط→→→∂ م→→→سير را س→→→اده ام→→→ا دق→→→→يق ب→→→ه ط→→→رفين ن→→→شان ده→→→د؟ آي→→→ا م→→→→∂دان→→→د، آن→→چه م→→→∂نويسد، ب→→ا آن→→چه 
ط→رفين ق→رارداد م→→∂خواه→ند، ت→طابق دارد ي→ا خ→ير؟ ن→گران→→∂ها از ه→مينجا آغ→از م→∂شود؛ جاي∂ كه 
ب→يگانها＾ ب→ا م→سير و دنيا＾ حقوق، قرار است راهبلد و راهنما＾ مسافران∂ شود كه خود از آغاز 
و انجام راه ب∂خبرند و به پشتوانه اعتماد و اطمينان، دست در دست اين راهنما گذاشتهاند. 
آن→→→→→→→→چه در اي→→→→→→→→ن ي→→→→→→→→ادداشت گ→→→→→→→→فته ش→→→→→→→→د، گ→→→→→→→وشها＾ از ن→→→→→→→گران→→→→→→→→∂هاي∂ است ك→→→→→→→ه در خ→→→→→→→صوص 
آس→يبشناس∂ ق→رارداده→ا＾ تنظيم∂ در بنگاهها＾ مشاور املا∑ به ذهن نگارنده رسيده است. 
ق→→→رارداده→→→اي∂ ك→→→ه در ت→→حقق خ→→واس→→تهها＾ ط→→رفين ن→→اتوانان→→د؛ گ→→اه و ب→→→∂گاه در م→→عرض ت→→رديد در 
اع→→تبار و دچ→→ار ت→→زلزل در ب→→قا ه→→ستند؛ م→→ملو از ت→→→عارض و اج→→→مالان→→د؛ س→رآغاز اخ→تلافان→د؛ ن→ه ت→نها 
ب→→را＾ ط→رفين، ك→ه ن→ظام ح→قوق∂ را ن→يز در م→عرض اخ→تلاف و اش→تقاق ق→رار م→→∂دهند؛ ن→ظام∂ ك→ه 
اگ→ر اخ→تلافات ح→اصله درخ→صوص ق→راردادها＾ مورد بحث نبود، شايد م∂توانست مجال∂ برا＾ 

تكامل و ترق∂ درخصوص ساير حوزهها＾ حقوق∂ بيابد. 
ب→→→→→ه اي→→→→→ن ت→→→→→رتيب، ب→→→→→ه ن→→→→→ظر ن→→→→→→گارنده، ب→→→→→ا ت→→→→→وجه ب→→→→→ه آن→→→→→چه در م→→→→→تن ن→→→→→وشت↔ ح→→→→→اضر گ→→→→→فته ش→→→→د، 
ق→→→رارداده→→→→ا＾ م→→→ورد ب→→→→حث ن→→→ه ت→→نها از ت→→أمين م→→نافع ط→→رفين و م→→صالح ج→→امعه ع→→اجزند ب→→لكه ن→→ظام 
ح→→→→→→→→قوق∂ و اج→→→→→→→→تماع را ن→→→→→→→→يز در م→→→→→→→عرض اخ→→→→→→→تلافها و ت→→→→→→→→عارضها ق→→→→→→→رار م→→→→→→→→∂دهند، ن→→→→→→→كتها＾ ك→→→→→→→ه 

تجديدنظر در رويه فعل∂ را اجتنابناپذير م∂نماياند. 
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