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تحليل مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت و آثار اجراي∂ آن 
 
عل∂ صباح∂۱

مقدمه 
ي→→→→→ك∂ از ب→→→→→حث ب→→→→→ران→→→→→گيزترين م→→→→→وضوعات ث→→→→→بت∂، م→→→→→فاد م→→→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→→لاح∂ ق.ث.، از زم→→→→ان 
ت→صويب ۱۳Ｑ۱/۱Ω/۱۸ است ت→ا س→ال ۱۳۸۳ ك→ه م→هلت قانون∂ مواد موصوف به اتمام رسيده و در 

طول دوره اجرا، بيش از ۱Ωبار مورد تجديدنظر قرار گرفته است.  
در ت→→اريخ ⅛۱۳۸۸/۱Ω/۱ نمايندگان مجلس ش→ورا＾ اسلام∂ ب→اتصويب ي→− ف→وريت ط→رح «ت→مديد 
اجرا＾ مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت اسناد و املا∑» با اجرا＾ آن، تا سال۱۳۹Ω موافقت 
ك→→→→→→→→→ردند ك→→→→→→→→ه در ص→→→→→→→→ورت ت→→→→→→→→صويب ن→→→→→→→→هاي∂، س→→→→→→→→ازمان ث→→→→→→→→بت اس→→→→→→→→ناد ك→→→→→→→→شور م→→→→→→→→وظف م→→→→→→→→∂شود ب→→→→→→→→را＾ 
س→→اختمانها＾ م→→سكون∂ و اراض→→∂ م→→زروع∂ ك→→ه ت→→ا پ→→ايان س→→ال ۱۳۸Ω ب→→هصورت ق→→ولنامها＾ و سند 
ع→→→اد＾ خ→→→ريدار＾ و م→→→ورد ب→→هرهبردار＾ م→→الكين ق→→رار گ→→رفته است، س→→ند م→→الكيت ب→→ه ن→→ام م→→ال− ص→→ادر 

شود.  
ه→→→→مچنين ب→→→→راس→→→→اس ت→→→→بصره ي→→→→− م→→→→اده واح→→→→ده، س→→→→ازمان ث→→→بت م→→→كلف م→→→∂شود ض→→→من اط→→→لاعرسان∂، 
رس→→→→يدگ∂ ب→→→→ه پ→→→→رونده م→→→تقاضيان∂ ك→→→ه در س→→→ال ۱۳۸۳ ت→→→شكيل و ت→→→اكنون ت→→→عيين ت→→→كليف ن→→→شده را در 
اولويت ق→→→رار ده→→→د. و ب→→→رطبق ت→→→بصره ۲ اي→→→ن م→→→اده واح→→→ده ك→→→ه م→→→قرر م→→∂شود؛ دري→→افت ه→→زينه ن→→ظارت 
ك→ارشناس∂ و ه→يئت سه نفره مرتبط و ساير زمينهها براساس آييننامها＾ باشد كه توسط سازمان 

ثبت اسناد كشور تدوين و به تأييد هيئت وزيران برسد. 
ق→→صد م→→ا از ن→→گارش اي→→ن ن→→وشته، ب→→ررس∂ اي→→ن م→→طلب است ك→→ه ب→→ا ت→→وجه ب→→ه ط→→رح ف→→وقالذك→ر ك→ه ي→− 

۱. سردفتر دفتر اسناد رسم∂ شماره ۱ΩＱ۲ تهران.                                                                   
�. ت→وضيح م→اهنامه «ك→انون»: ن→ظر ب→ه اهميت موضوع يادداشت و اينكه مفاد مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ ق.ث.، هنوز از 
م→سايل م→بتلابه م→ردم و م→تصديان ام→ور ث→بت∂ و ن→يز اي→→نكه ب→خش∂ از پ→روندهها＾ مطروحه در دستگاه قضاي∂ 
درخ→صوص اي→ن مهم است، استثنائاҐ بهجهت بهرهمند＾ كامل مخاطبان ارجمند، اين مقاله، تمام و كمال، در 
 ۳Ω ي− ش→→ماره ب→→ه چ→→اپ م→→∂رسد. ي→→ادآور م→→∂شود م→اهنامه «ك→انون» از درج م→قالهها＾ چ→ند ق→سمت∂ (ب→يش از

صفحه تايپ شده A4) يا دارا＾ بيش از ۱Ω هزار كلمه معذور است. (ر.∑.: صص.۱۸۹ ـ ۱۸۸) 
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ف→وريت آن ب→ه ت→صويب رسيده و ن→ظر ب→ه م→عايب و مزاي→ا＾ م→ترتبه به مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂، آيا 
اس→→اساҐ ت→→صويب اي→→ن م→→واد ك→→ار ص→→حيح∂ ب→→ود ي→→ا خ→→ير و دي→→گر اي→→نكه، ب→→ا ت→→وجه ب→→ه ان→→قضا＾ م→→هلت آن 
(ح→دوداҐ شش س→ال) آي→ا در ش→راي→ط ف→عل∂، ت→مديد و ي→ا ح→ت∂ دائم∂ ب→ودن آنها ب→ه ن→فع ع→موم جامعه 
است ي→→ا خ→→ير؟ و ه→→مچنين س→→ؤالات و اب→→هامات∂ ك→→ه در خ→→صوص اي→→ن مواد مطرح است، س→ع∂ شده 

بهصورت مستند در طول موضوعات مطرح شده در ۸ مبحث، پاسخ داده شود. 
مبحث اول: تاريخچه تصويب مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت 

ق→→انون ث→→بت اس→→ناد و ام→→→لا∑ م→صوب ۱۳۱Ω ك→ه ف→→علاҐ ن→يز م→→لا∑ ع→مل م→→∂باشد، در اب→تدا＾ 
ت→صويب ش→امل ۲℮۱ م→اده ب→ود كه به دليل نواقص∂ كه در اين قانون احساس م∂شد، كم كم 

مواد＾ از آن مورد اصلاح و مواد＾ نيز به اين قانون الحاق گرديد. 
 ۱Ｑ۷ ۱۳ از م→→واد ۲℮۱ ت→→اＱ۱ از ج→→→مله اي→→→ن ت→→→غييرات اي→→→ن ب→→→ود ك→→→ه در ه→→→جدهم د＾م→→→→اه س→→ال
زي→→رعنوان «م→واد الح→اق∂» ب→ه اي→ن قانون اضافه و الحاق شدند. درخصوص الحاق مواد ۷℮۱ و 
۸℮۱ م→→∂توان چ→نين گ→فت ك→ه؛ بهطوركل∂ با وجود اين كه تصرفات املا∑ در دوران مختلف 
ه→→→→ميشه ت→→→→ابع ق→→→→وان→→→→ين و م→→→→→قررات خ→→→→اص∂ ب→→→→وده است ول∂ ب→→→→عض∂ از اف→→→→راد ج→→→امعه ب→→→را＾ پ→→→يشبرد 
اهداف خود، قانون را رعايت نكرده و بدون خريد رسم∂ و يا جلب موافقت و رضايت مالكين 
اق→دام به تصرف املا∑ آنها نمودهاند و از آنجا كه اينگونه اعمال خلاف عرف و قانون، در 
ج→→→امعه زي→→→اد ب→→→ود، م→→→قنن در س→→→ال ۱۳Ｑ۱ م→→→جبور ش→→→د، م→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ ق.ث. را ت→→صويب و ب→→ه 

مجموعه قانون ثبت اسناد و املا∑ مصوب ۱۳۱Ω اضافه نمايد. 
ب→→ه م→→وجب م→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ ق→انون م→زبور، در م→وارد ذي→ل ت→عيين ت→كليف ش→ده ب→ود؛ ام→→لاك∂ 
ك→→→ه ك→→→→لاҐ ي→→→ا ب→→عضاҐ ب→→ه ن→→→حو م→→شاع درخ→→واست ث→→بت ش→→ده و ق→→بل از اج→→را＾ اي→→ن ق→→→انون در ق→→طعات 
م→فروز＾ از آن ب→دون ان→تقال رس→م∂ ي→ا اج→ارهنامه رس→م∂ از طرف عدها＾ احداث اعيان∂ شده و 
از اي→→→ن ج→→→هت ادام→→→ه ع→→→مليات ث→→→بت∂ ب→→→ا اش→→→كال م→→واج→→ه ش→→ده ب→→ود و ه→→مچنين ب→→را＾ رف→→ع اخ→→تلاف 
م→→→→→وجود ب→→→→→ين ص→→→→→احبان اراض→→→→→∂ واق→→→→ع در م→→→→حدوده ش→→→→هرها＾ درود، ف→→→→ريدن، ش→→→→هركرد، ك→→→→رمان و 
اف→→→→راد＾ ك→→→→ه ت→→→→ا اول ف→→→روردينماه س→→→ال ۱۳ＱΩ در اراض→→→∂ م→→→زبور س→→→اختمانهاي∂ اي→→→جاد ن→→→موده و 
م→→تصرف ب→→ودند و ص→→احبان ع→→رصه، ح→→اضر ب→→ه ت→→صديق اع→→يان∂ آنه→→ا ن→→بودند، م→→وضوع در ه→يئت 
ن→→→→→→ظارت م→→→→→→طرح م→→→→→→∂شده ك→→→→→ه ه→→→→→يئت م→→→→→→زبور ب→→→→→ه پ→→→→→رونده رس→→→→→يدگ∂ و ت→→→→→صميم م→→→→→قتض∂ را ات→→→→→خاذ 
م→∂نمود. در ض→من مدت ارجاع كار به هيئت نظارت طبق ماده ۷℮۱ قانون فوقالذكر، فقط تا 

۳ سال از تاريخ اجرا＾ همين قانون بود. 
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س→→پس در ن→→هم ت→→يرماه س→→ال ℮۱۳Ｑ، ق→→انون∂ ت→→حت ع→→نوان ق→→انون م→→تمم ق→انون ث→بت اس→ناد و 
ام→→→→→لاｄ، در Ｑ م→→→→اده ب→→→→ه ت→→→→صويب رس→→→→يد ك→→→→ه م→→→→طابق م→→→اده ℮ اي→→→ن ق→→→انون، م→→→قررات ف→→→وقالذك→→→ر ب→→→ه 
ش→هرها＾ ش→اه∂ و م→رودشت ش→يراز نيز تسر＾ يافت و بنابراين افراد واجد شرايط در شهرها＾ 

فوق نيز م∂توانستند از مقررات مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ ق.ث. استفاده نمايند. 
در ت→→→اريخ ۲۲ آب→→→انماه س→→→ال ۱۳Ｑ۷، م→→→اده ۸℮۱ م→→→كرر ت→→→→حت ع→→→نوان « ق→→انون الح→→اق م→→اده۸℮۱ ب→→ه 
: ب→→→ه  Ґ۱۳» الح→→→→اق گ→→→→رديد ك→→→ه م→→→→طابق اي→→→ن م→→→اده اولاＱ۱ ق→→→→انون اص→→→→لاح ق→→→→انون ث→→→→بت اس→→→→ناد و ام→→→→لا∑ م→→→→صوب
ه→→→يئتها＾ م→→→ذكور در م→→→واد ف→→→وقالذك→→→ر، اخ→→تيارات ب→→يشتر＾ ت→→فويض گ→→رديد؛ ث→→انياҐ: م→→هلت ت→→قديم 
درخ→→واست ب→→ه م→→دت ۳ س→→ال دي→→→گر ت→→مديد ش→د و ث→الثاҐ: ب→ه وزارت دادگ→ستر＾ اخ→تيار داده ش→د ك→ه 
م→∂توان→د ظ→رف ۳ س→ال از تاريخ تصويب اين قانون، اجرا＾ مقررات فوقالذكر را در ديگر نقاط 
ك→→→شور ك→→→ه ش→→→راي→→→ط م→→→شابه∂ ب→→→ا ش→→→هرها＾ م→→→ذكور در ف→→→وق دارن→→→د ب→→→ه ك→→→ميسيونها＾ دادگ→→ستر＾ 

مجلسين پيشنهاد دهد. 
درخ→→صوص م→→هلت م→→قرر در م→واد ف→وقالاش→اره ن→يز ب→ايد ب→يان ن→مود ك→ه در اول آب→انماه س→ال 
۱۳Ｑ۸ ب→→→ه م→→وجب «لاي→→حه ق→→انون ت→→مديد م→→هلتها＾ م→→→قرر در م→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ و ت→→بصره ي− 
م→→اده ۸℮۱ ق.ث.» م→→هلتها＾ ت→→عيينشده ب→ه م→دت Ｑ س→ال دي→→گر ت→مديد گ→رديد و ب→دينترتيب، 
در س→ال ۳⅛۱۳، زم→ان اق→دام در ج→هت اس→تفاده از اي→ن م→زاي→ا منقض∂ شد. اما چون تعداد زياد＾ 
دع→→→او＾ ث→→→بت∂ ب→→→يانگر ن→→→→قض م→→→قررات ق→→→→انون ث→→بت در زم→→ينه ف→→وقالذك→→ر ب→→ود و از ط→→رف∂ ب→→ه ع→→لت 
ن→→→يازمند＾ها＾ م→→→ردم، ن→→→قض ق→→→→انون و م→→→قررات در اي→→→ن زم→→→ينه ادام→→→ه داشت، اي→→→جاد ت→→→غييرات→→→∂ در 
ق→→→→انون ث→→→→بت ض→→→→رور＾ ب→→→→→هنظر م→→→→∂رسيد و ب→→→→ه ه→→→→مين ع→→→→لت، در ت→→→→اريخ Ｑ/℮/۳۱⅛ ق→→→→→انون∂ ت→→→→حت 
ع→→→→→→نوان « ق→→→→→→انون اص→→→→→→لاح و ح→→→→→→ذف م→→→→→→واد＾ از ق→→→→→→انون ث→→→→→→بت اس→→→→→→ناد و ام→→→→→→→لا∑ م→→→→→→صوب ۱۳۱Ω و 
اص→→→لاحات ب→→→عد＾ آن » ب→→→ا Ｑ م→→→→اده و ۱Ω ت→→→بصره ب→→ه ت→→صويب رس→→يد و ب→→دينترتيب، م→→واد ۷℮۱ و 
۸℮۱ ق.ث. اص→→→→→لاح ش→→→→→دند. ن→→→→كته ق→→→→→ابل ت→→→→وجه اي→→→→نكه ق→→→→انون م→→→ؤخرالت→→→صويب ب→→→→رخلاف ق→→→وان→→→ين 

سابق، محدود به منطقه و يا محدوده خاص∂ نبود. 
م→→طابق م→→اده ۷℮۱ اي→→ن ق→→انون م→→الكين ع→→رصه ي→ا ص→احبان اع→يان ك→ه ت→ا ت→اريخ ت→صويب اي→ن 
ق→→→→انون، اراض→→→→∂ م→→→→ذكور در ق→→→→انون را ب→→→→ا س→→→ند ع→→→اد＾ خ→→→ريدار＾ ك→→→رده ب→→→ودند و ي→→→ا س→→→اختمانهاي∂ 
رو＾ زم→→→ينهاي∂ اح→→→داث ن→→→موده ب→→→ودند ك→→→ه ب→→→هواس→→→طه م→→→وان→→→ع ق→→→انون∂ ص→→دور س→→ند م→→الكيت ب→→را＾ 
آنه→→→→ا م→→→→يسر ن→→→→بود، م→→→→∂توان→→→→ستند از ط→→→→ريق اي→→→→ن م→→→→واد اق→→→→دام ن→→→→موده و س→→→→ند م→→→→الكيت اخ→→→ذ ك→→→نند. 
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ه→→مچنين اي→→ن م→واد در م→ورد اع→يان اح→داث→∂ در اراض→∂ م→وقوفه و اراض→∂ دولت و ش→هردار＾ ه→م 
ت→عيين ت→كليف ن→موده ب→ود ك→ه آي→يننامه اج→راي→∂ آن در ت→اريخ Ｑ/۱Ω/۸⅛ در ۲Ｑ م→اده و ۲ ت→بصره 

با تصويب وزارت دادگستر＾ وقت جهت اجرا ابلاغ شد.  
ض→→مناҐ م→→طابق ت→→بصره ⅛ م→اده ي− اي→ن ق→→انون، م→هلت ت→قديم درخ→واست از ن→احيه م→تقاضيان 
ب→→ه اداره ث→→بت م→→حل، ي− س→→ال از ت→→→اريخ ن→→شر آگ→→ه∂ م→ذكور در ه→مين ت→بصره ب→ود ك→ه در ت→اريخ 
۱Ω/۲۲/⅛⅛۱۳ ب→→→→→هموجب « ق→→→→→انون ت→→→→مديد م→→→هلت م→→→قرر در ت→→→بصره ⅛ م→→→اده ي− اص→→→→لاح∂ م→→→اده 

۷℮۱ قانون ثبت اسناد و املا∑ مصوب Ｑ/℮/۳⅛ » به مدت ي− سال ديگر تمديد شد. 
پس از م→دت∂ ب→ه ان→گيزه وس→يعتر ك→ردن داي→ره ش→مول قانون و كاستن از اختلافات ملك∂ و 
ت→→→سهيل در ام→→→ر ص→→→دور س→→→ند م→→→الكيت م→→→→فروز ب→→→را＾ م→→→تصرفين ام→→→→لا∑ و ن→→→يز ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه وج→→→ود 
اش→→→→→→كالات ع→→→→→→مل∂ و اج→→→→→راي→→→→→∂ در م→→→→→ورد ق→→→→→انون م→→→→→صوب Ｑ⅛۱۳، م→→→→→قررات دي→→→→→گر＾ ت→→→→→حت ع→→→→→نوان 
«ق→→→→→→→انون اص→→→→→→لاح م→→→→→→واد ي− و ۲ و ۳ ق→→→→→→انون اص→→→→→→لاح و ح→→→→→→ذف م→→→→→→واد＾ از ق→→→→→انون ث→→→→→بت اس→→→→→ناد و 
ام→→→→→→→→لا∑ م→→→→→→→صوب Ｑ/℮/۳۱⅛۱۳ و الح→→→→→→→→اق م→→→→→→→واد＾ ب→→→→→→→ه آن» در ۸ م→→→→→→→اده و ۱۳ ت→→→→→→→بصره در ت→→→→→→→اريخ 
۱۳۷Ω/⅛/۲۱ ب→→ه ت→→صويب م→→جلس ش→→→ورا＾ اس→→→لام∂ رس→→يد و در ت→→اريخ ۱۳۷Ω/⅛/۳۱ م→→ورد ت→أييد 
ش→→→→ورا＾ ن→→→→گهبان ق→→→→رار گ→→→→رفت. در اي→→→ن ق→→→→انون ع→→→لاوهبر الح→→→اق Ｑ م→→→اده ش→→→→امل م→→→واد ⅛ ت→→→ا ۱Ω ب→→→ه 

مقررات قبل∂، مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ مجدداҐ اصلاح شد. 
م→→اده ۷℮۱ اي→→ن ق→→انون م→→ربوط ب→→ه ت→→عيين وض→→ع ث→→بت∂ اع→→يان ام→→لاك∂ ك→→ه اش→→خاص ت→→ا ت→→اريخ 
۱۳۷Ω/۱/۱ رو＾ زم→→ينهاي∂ اح→→داث ن→→موده ب→→ودند و ن→→يز اراض→→∂ ك→→→شاورز＾ ن→→سقها＾ زراع→∂ و 
ب→اغات و اراض→∂ خ→ارج از م→حدوده ش→هرها و ح→ريم آنها كه مورد بهرهبردار＾ متصرفين بود و 
اش→→→→خاص ت→→→→ا ت→→→→→اريخ ف→→→→وق آنه→→→→ا را خ→→→→ريدار＾ ن→→→موده ب→→→ودند ول∂ ب→→→هواس→→→طه وج→→→ود م→→→وان→→→ع ق→→→انون∂ 
ص→→→دور س→→→ند م→→→الكيت ب→→→را＾ آنه→→→ا م→→→يسر ن→→→بود ك→→→ه ق→→→→انونگذار در ⅛ ب→→→ند ب→→→را＾ اي→→→ن م→→وارد ت→→عيين 

تكليف نموده است. 
 م→اده ۸℮۱ ق→انون مرقوم نيز مربوط به هيئتها＾ حل اختلاف و همچنين اعيان∂ بود كه 
در اراض→→∂ م→→وقوفه و ي→→ا اراض→→∂ م→→تعلق ب→→ه دولت ي→→ا ش→→هردار＾ اح→داث ش→ده ب→ود. از ن→وآور＾ها＾ 
اي→→ن ق→انون، ت→بصره م→اده ۳ ب→ود ك→ه م→قرر م→→∂داشت؛ در ه→ر م→ورد ك→ه در اج→را＾ م→وارد م→ذكور در 
 Ґاي→→ن ق→→انون ن→→ياز ب→→ه ت→→→فكي− ي→→ا اف→→راز م→→ل− ب→→→اشد واح→→دها＾ ث→→بت∂ ب→ا ت→وجه ب→ه وض→ع موجود رأس→ا
اق→دام خ→واه→ند ن→مود و ن→ياز＾ ب→ه اس→تعلام از ش→هردار＾ ن→م∂باشد و طبق ماده ۸ ترتيب تشكيل 
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ج→→→→→→→لسات، ن→→→→→→→حو↓ رس→→→→→→→يدگ∂ ه→→→→→→→يئتها، چ→→→→→→→گونگ∂ ان→→→→→→→تخاب ك→→→→→→ارشناس ي→→→→→→ا خ→→→→→→بره ث→→→→→→بت∂ و ت→→→→→→عيين 
ه→→→→→→زينهها＾ ه→→→→→→يئتها و ك→→→→→→→ارشناسان و ه→→→→→→زينه آنه→→→→→→ا و م→→→→→→واد دي→→→→→→گر اج→→→→→→را＾ ق→→→→→→انون را ب→→→→→→→هعهده 
آي→يننامها＾ گ→ذارده ب→ود ك→ه ب→ا پ→يشنهاد س→→ازمان ث→بت اس→ناد و ام→→لا∑ ك→شور به تصويب رئيس 
ق→→→وهقضائيه م→→→→∂رسدكه اي→→→ن آي→→→يننامه اج→→→راي→→→∂ در ت→→→اريخ ۱۳۷۱/۱/۱۹ در ۲℮ م→→→اده ب→→→ه ت→→→صويب 

رئيس وقت دستگاه قضاي∂ رسيد. 
ق→→→انونگذار ب→→→ا ه→→→دف اج→→→راي→→→∂ س→→→ريع، ص→→حيح و دق→→يق ق→→→انون و ب→→→همنظور ح→→→مايت و ت→→شويق 
م→ردم ج→هت م→راج→عه ب→ه ادارات ث→بت و اخ→ذ س→ند م→→الكيت از ط→ريق اي→ن م→واد، ق→انون و آييننامه 
اج→→→راي→→→∂ آن، ب→→→هموجب ت→→→بصره ۳ «ق→→→انون ت→→→عيين ت→→→كليف پ→→→روندهها＾ م→→→عترض∂ ث→→→بت∂ ك→→→ه ف→→→اقد س→→ابقه ب→→وده و ي→→ا 
اع→→→تراض آنه→→→ا در م→→→راج→→ع ق→→ضاي∂ از ب→→ين رف→→ته» م→→صوب ۱۳۷۳/۲/۲Ｑ م→→هلت م→→ذكور در ت→→بصره۲ م→→اده ۷ 
ق→انون اص→لاح م→واد ي− و ۲ و ۳ ق→انون اص→لاح و ح→ذف م→واد＾ از ق→انون ث→بت اس→ناد و ام→→لا∑ 
م→→→→→→→→→→صوب Ｑ/℮/۳۱⅛۱۳، ب→→→→→→→→→→ه م→→→→→→→→→→دت دو س→→→→→→→→→→ال دي→→→→→→→→→→گر ت→→→→→→→→→مديد ن→→→→→→→→→مود. در اي→→→→→→→→→ن راس→→→→→→→→→تا، در ت→→→→→→→→→→اريخ 
⅛۱۲/۲/℮۱۳۷ م→→واد＾ ب→→ه آي→→يننامه اج→→راي→→∂ ق→→انون اص→→لاح م→→واد ي− و ۲ و ۳ ق→→→انون اص→→لاح و 

حذف مواد＾ از قانون ثبت مصوب ۱۳۷۱/۱/۱۹ از سو＾ قوهقضائيه الحاق گرديد. 
م→قنن ب→ا ه→دف جلوگير＾ از افراد سودجو از اين فرصت و امتياز بهوجود آمده و سامانده∂ 
ب→يشتر اي→ن ام→ور، در ت→اريخ ⅛Ｑ/۲/⅛۱۳۷ ب→ا ت→صويب « ق→انون اص→لاح م→واد ۷℮۱و۸℮۱ اصلاح∂ 
ق→→انون ث→→بت اس→→ناد و ام→→→لا∑» ق→→انون اص→→لاح م→واد ي− و ۲ و ۳ ق→→انون اص→لاح و ح→ذف م→واد＾ 
از ق→→→انون ث→→بت م→→صوب ۱۳۷Ω ت→→وسط م→→جلس ش→→ورا＾ اس→→→لام∂، اص→→لاح و م→واد＾ ب→ه آن الح→→اق 
ش→→د. و آي→→يننامه اج→→راي→→∂ آن در ت→→اريخ ۱۳۷۸/۷/۲Ｑ ب→→ه ت→صويب ه→يئت وزي→ران رس→يده و ج→هت 
اج→را اب→→لاغ گ→رديد ك→ه ب→→هموجب آن، ه→يئتها＾ م→ستقر در اداره ث→بت م→وظف شدهاند با انتخاب 
ك→→→ارشناسان ث→→→بت∂ و ه→→→مكار＾ س→→→ازمان ث→→→بت اس→→→ناد و ام→→→لا∑ ك→→شور، ن→→سبت ب→→ه ت→→هيه و ت→→رسيم 
ك→→→روك∂ م→→→→حل م→→→وردتصرف، دلاي→→→ل ت→→→صرف، ت→→→عيين م→→→وقعيت، ح→→→دود، م→→ساحت و ش→→ماره پ→→→لا∑ 
اص→→→ل∂ و ف→→→رع∂ و ن→→→حو↓ ت→→→صرفات اق→→→دام و ه→→→مراه ب→→→ا م→→→→شخصات ك→→→امل ش→→→ناسنامه (اع→→→م از ن→→→ام، 
ن→→امخانوادگ→→∂، ن→→ام پ→→در، ش→→→ماره ش→ناسنامه و م→→حل ص→دور آن) ب→→هصورت م→ستند از ط→ريق ادارات 

به دستگاه صاحب زمين اعلام م∂نمايند. 
در م→ورد م→هلت اس→تفاده از م→زاي→→ا＾ م→ذكور در اي→ن م→واد و اخ→ذ س→ند مالكيت، بايد بيان نمود 
ك→ه ق→→انونگذار ب→→هلحاظ ك→ثرت پ→روندهها＾ موجود و حجم انبوه مراجعات و نيز به دليل اينكه 
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اف→راد ب→يشتر＾ ب→توان→ند از م→زاي→ا＾ م→ذكور در اي→ن م→واد ب→رخوردار ش→وند، ط→∂ م→اده واح→دها＾ ت→→حت 
ع→نوان «قانون تمديد مهلت مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ قانون ثبت اسناد و املا∑ كشور» مصوب ۱۳۷۸/۸/۱۸، مهلت 
م→→ذكور در ت→→بصره ۲ م→→اده ۷ ق→→→انون اص→لاح م→واد ي− و ۲ و ۳ ق→→انون اص→لاح و ح→ذف م→واد＾ از 
ق→→انون ث→→بت م→→صوب ۱۳۷Ω را ب→→ه م→→دت Ｑ س→→ال دي→→→گر از ت→→→اريخ لازمالاج→→را ش→→دن ه→مين ق→→انون، 
ت→→→→مديد ن→→→→موده است. ط→→→→بق ت→→→→بصر↓ اي→→→→ن م→→→→اده واح→→→→ده ن→→→→يز، س→→→→ازمان ث→→→→بت م→→→→وظف گ→→→→رديد ك→→→→ه ب→→→ا 
اف→زايش ت→عداد ك→ميسيونها＾ م→وضوع اي→ن ق→انون، ت→رتيب∂ ات→خاذ ن→مايد ك→ه در م→دت Ｑ س→ال به 

كليه پروندهها رسيدگ∂ شود. 
م→→طابق ق→→انون اص→→لاح ب→→ند ”هـ“ ت→→بصره ۳ م→اده ۸℮۱ اص→→لاح∂ از ق→→انون اص→لاح م→واد ۱℮۷ 
و ۸℮۱ اص→→→→لاح∂ ق→→→انونثبت اس→→→ناد و ام→→→→لا∑ م→→→صوب⅛۱۳۷ ك→→ه در ت→→اريخ ۱۳۸۱/۳/۱۹ ت→→وسط 
م→→→→جلس ش→→→→ورا＾ اس→→→→→لام∂ اص→→→→→لاح ش→→→→د، اراض→→→∂ ت→→→صرفشده واق→→→ع در م→→→→حدوده ق→→→انون∂ و ح→→→ريم 
اس→→تحفاظ∂ ش→→هرها＾ ب→→→زرگ ب→→ا ج→→معيت ۲ΩΩ ه→→زار ن→→فر م→→وضوع ب→→ند ”الف“۱ م→→شروط ب→ر اي→→نكه 
واج→→→→د ش→→→→راي→→→→ط م→→→→ندرج در ب→→→→ند ”الف“ ب→→→→اشد ت→→→→ا م→→→يزان ۲ΩΩ م→→→تر ب→→→ه ق→→→يمت م→→→نطقهبند＾ (ت→→→قويم 
دولت→→→∂) و م→→→ازاد ب→→→ر آن و ه→→→→مچنين اف→→→راد＾ ف→→→→اقد ش→→→راي→→ط ب→→ند ”الف“ م→→ذكور ب→→→اشند و م→→شمولان 
ج→زء اول ب→ند ”د“ ب→ه ب→ها＾ ك→امل ك→→ارشناس∂ روز، تقويم و از متقاض∂ اخذ م∂گردد. همچنين 
م→→→طابق ت→→بصره ي− م→→اده ۲ م→→تصرفان م→→وضوع اي→→ن ق→→انون ف→→قط ب→→را＾ ي− پ→→→رونده م→→تشكله در 

ادارات ثبت اسناد و املا∑ م∂توانند از مزايا＾ مندرج در اين بند استفاده نمايند. 
ن→→→→هايتاҐ ب→→→→ه ن→→→→→قل از روزن→→→امه رس→→→م∂ ش→→→ماره ℮۸۳⅛۱ م→→→ورخ ۱۳۸۱/۹/۲Ω اص→→→→لاحيها＾ در ۳۳ 
ب→→→→→→ند در ت→→→→→→اريخ ۱۳۸۱/۸/۲۲ ب→→→→→→ه ت→→→→→→صويب ري→→→→→→است ق→→→→→→وهقضائيه رس→→→→→→يده است ك→→→→→→ه ب→→→→→→هموجب آن 

مواد＾ از اين آييننامه مورد اصلاح و بازنگر＾ قرار گرفتند.۲  
مبحث دوم: مبان∂ و اهداف تصويب مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت 

ب→→ا وج→→ود اي→→ن ك→→ه ط→→بق ش→→→رع م→قدس اس→→لام، م→وضوع م→الكيت آزاد است و ك→س∂ ك→ه از راه 
م→→→→شروع م→→→→→ال− م→→→→ال∂ ش→→→→ود، اي→→→→ن اخ→→→→تيار را دارد ك→→→→ه در م→→→→ايمل− خ→→→→ود ه→→→→رگونه ك→→→ه م→→→∂خواه→→→د، 

۱. ب→→→ند الف ت→→→بصره ۳ م→→→اده م→→→ذكور: الف ـ در م→→→ورد واح→→→دها＾ م→→→سكون∂ اح→→داث→→∂، چ→→نانچه م→→تقاض∂ واج→→د ش→→راي→→ط                                                                   
ب→→→اشد (ف→→→اقد واح→→د م→→سكون∂ ي→→ا زم→→ين م→→تناسب ب→→ا ك→→اربر＾ م→→سكون∂ ق→→ابلساختمان) ت→→ا م→→ساحت ۲ＱΩ م→→ترمربع 

زمين به قيمت تمامشده و نسبت به مازاد ۲ＱΩ مترمربع تا سقف ۱ΩΩΩ مترمربع به قيمت عادله روز.  
۲. ت→→→→وضيح ن→→→→گارنده: ب→→→→دينترتيب، م→→→→واد ۷℮۱و۸℮۱ ق.ث. ب→→→→ا ℮۱ ب→→→ار اص→→→→لاحات در ط→→→ول ق→→→انونگذار＾ اي→→→ران از 

لحاظ بازنگر＾ ركورددار شد. 
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اع→→مال اخ→→تيار ن→→مايد و ق→→→انون م→→دن∂ اي→ران ه→م اي→ن م→→ورد را ت→جويز ن→موده است. ام→ا درخ→صوص 
ق→→→وان→→→ين ث→→→بت∂ ب→→→ايد اي→→→ن ن→→→كته را م→→تذكر ش→→د ك→→ه ب→→ر اث→→ر م→→قررات→→∂ ك→→ه ب→→ه م→→→رور زم→→ان ب→→ه ت→→صويب 
رس→→→→→→→→→يده و م→→→→→→→→→حدوديتها＾ زي→→→→→→→→→اد＾ را ب→→→→→→→→را＾ م→→→→→→→→→الكين اي→→→→→→→→جاد ن→→→→→→→→موده ب→→→→→→→→ود ك→→→→→→→→ه م→→→→→→→→→انع از ان→→→→→→→→جام 
ن→قلوان→تقالات و ي→ا ت→فكي− و اف→راز و ب→هطوركل∂ مانع از اعمال اراده و اختيار مالكين در مل− 
خ→ودشان گ→رديده بود، ن→ياز ب→ه ت→صويب مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ قانون اصلاح∂ ثبت احساس م∂شد 

تا بين قانون و عرف، تعادل برقرار شود. 
ب→→هطور ك→→ل∂ ق→→وان→ين∂ از ق→بيل؛ ق→انون اص→لاحات ارض→∂، ق→→انون م→نع ت→بديل اراض→∂ م→زروع∂ 
ب→→→→ه م→→→→سكون∂ و م→→→→شكلات ق→→→→انون∂ م→→→→ربوط ب→→→ه ت→→→قسيم ب→→→اغها و ق→→→وان→→→ين م→→→→ربوط ب→→→ه لغ→→→و م→→→الكيت 
اراض→→→→∂ م→→→→وات، ق→→→→انون اراض→→→→∂ ش→→→هر＾، اح→→→داث ب→→→نا و ت→→→أسيسات در خ→→→ارج از م→→→حدوده ق→→→→انون∂ و 
ح→ريم ش→هرها و ب→عض∂ م→قررات دي→→گر، م→وجب اي→→جاد م→حدوديتهاي∂ ب→را＾ م→الكين شده بود و 
در ع→→→مل ب→→ا ع→→رف و ع→→ادت م→→ردم ت→→فاوت داشت و در ن→→تيجه، ب→→اعث ب→→ه وج→→ود آم→→دن م→→شكلات∂ 

برا＾ مردم و ادارات ثبت اسناد و املا∑ گرديده بود. 
از ج→→→→→مله؛ م→→→→→الكين ب→→→→→زرگ∂ ك→→→→→ه ن→→→→→م∂توان→→→→→ستند زم→→→→ينها＾ خ→→→→ود را ت→→→→قسيم ك→→→→رده و رس→→→→ماҐ ب→→→→ه 
ف→→→→→روش ب→→→→→رسانند؛ زارع→→→→→ان∂ ك→→→→→ه در ج→→→→→ريان اص→→→→→→لاحات ارض→→→→∂ ص→→→→احب م→→→→زرعه و زم→→→→ين ش→→→→دند و 
زم→→→→ينها＾ آن→→→→ان ك→→→→نار ج→→→→اده ي→→→→ا ن→→→→زدي− ش→→→→هر ب→→→ود و ب→→→ا رو＾ آوردن م→→→ردم ب→→→ه ش→→→هرها و ت→→→وسعه 
ب→→دون ض→→ابطه ش→→هرها و اي→→→جاد ش→→هر∑ها ق→→يمت خ→→وب＾ پ→→يدا ك→→رده ب→→ود، ول∂ م→→جاز ب→ه ف→روش 
آنه→→ا ن→→بودهان→→د؛ م→→تصرفين اراض→→∂ م→→وات و دارن→→دگان اس→ناد م→الكيت آنه→ا؛ ش→ركا＾ ام→→لاك∂ ك→ه 
ن→→→→م∂توان→→→→ستند س→→→هم خ→→→ود را رس→→→ماҐ م→→→فروز ن→→→→مايند ول∂ ع→→→ملاҐ م→→→تصرف ق→→→سمت م→→→→فروز و م→→→عين∂ 
ب→→ودند، ب→→→هرغم ق→→وان→→ين م→وجود اق→دام ب→ه ت→قسيم و ت→فكي− و ف→روش زم→ينها و ام→→لا∑ خ→ود و ب→ا 
س→→→→→ند ع→→→→→اد＾ و ب→→→→→ه ق→→→→→يمت∂ ك→→→→→متر از ن→→→→→رخ روز ن→→→→→مودند و م→→→→ردم∂ ك→→→→ه ب→→→→ا م→→→→→ختصر ان→→→→→دوخته خ→→→→ود 
م→→→→∂خواس→→→→تند زم→→→→ين ت→→→→هيه ن→→→→مايند و خ→→→→انه و ك→→→→→اشانها＾ را در آن ب→→→→سازند و ب→→→→ه خ→→→ريد اي→→→ن ق→→→بيل 
زم→→→→→ينها رو＾ آوردن→→→→→د و از ش→→→→→راي→→→→→ط م→→→→→ساعد＾ ك→→→→→ه ف→→→→→→روشندگان ب→→→→→را＾ آن→→→→→ان ق→→→→→ائل م→→→→→→∂شدهان→→→→→د، 
اس→تفاده ن→مودند و رو＾ زم→ينهاي∂ ك→ه ب→دين ن→حو ب→ه دست آوردن→د و ن→يز رو＾ زم→ين متعلق به 
دولت ي→ا ش→هردار＾ س→اختمان س→اختند۱ و اي→ن ام→ر در ح→ال∂ ب→ود ك→ه وض→عيت اي→→نگونه اراض→∂ و 

۱. ش→→→هر＾، غ→→→→لامرضا، ح→→→قوق ث→→→بت اس→→→ناد و ام→→→لا∑، ت→→→هران، ان→→تشارات ج→→هاد دان→→شگاه∂، چ. ۲Ω، ⅛۱۳۸، ص.                                                                   
 .۲۷⅛
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اع→→يان∂ها و ع→→وام→→ل دي→→گر، ص→دور س→ند م→→الكيت را ب→را＾ ص→احبان آنه→ا غ→يرممكن ن→موده ب→ود و 
ص→→→→احبان اراض→→→→∂ و اع→→→→يان∂ها＾ ف→→→→وق ب→→→→→ههيچوجه، از ط→→→→رق ق→→→→→انون∂، ام→→→كان اخ→→→ذ س→→→ند م→→→الكيت 

برا＾ تصرفات خود را نداشتند. 
ب→ا پ→يروز＾ ان→قلاب اس→→لام∂ و ب→ا ت→وجه ب→ه اي→→نكه اك→→ثر متصرفين اين قبيل اراض∂ از اقشار 
م→→حروم ج→→امعه ب→→ودند و آنه→ا ب→را＾ اس→تفاده از خ→دمات دولت→∂ از ق→بيل آب، گ→از، ب→رق و غ→يره و 
ن→→يز ج→→هت اس→→تفاده و اخ→→ذ وام و ت→→سهيلات از ب→→ان−ها ن→→ياز ب→ه س→ند م→الكيت داش→تند و از ط→رف 
دي→گر، وج→ود اي→ن ق→بيل م→سايل، واق→عيت∂ ب→ود ك→ه ب→→∂توجه∂ ب→ه آن توال∂ فاسد فراوان∂ را در بر 
م→→→→→∂داشت، م→→→→→قنن ب→→→→→ه ان→→→→→گيزه س→→→→→ر و س→→→→→امان دادن ب→→→→→ه وض→→→→→عيت اي→→→→→ن ق→→→→بيل اع→→→→يانها و اراض→→→→∂، 
درص→→→→دد ت→→→→صويب و اص→→→لاح م→→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ ق.ث. ب→→→رآمد ت→→→ا م→→→راج→→→ع پ→→→يشبين∂ ش→→→ده در م→→→واد 
ي→ادشده، ت→→حت ش→راي→ط∂ و ب→ا ح→ذف م→وانع قانون∂، صدور سند مالكيت را برا＾ متقاضيان اجاره 
ده→ند. زي→را از ط→رف∂ از ب→ين بردن خانههاي∂ كه اكثر آنها مردم مستضعف بودند به مصلحت 
و ص→→لاح ن→بود و از ط→رف دي→گر، ت→أييد اع→مال غ→يرقانون∂ آنه→ا ب→→هطور م→طلق، دارا＾ پ→يامدها＾ 

منف∂ فراوان∂ بود. 
ب→→→نابراي→→→ن م→→→→∂توان چ→→→نين گ→→→فت ك→→→ه وج→→→ود ق→→→وان→→→ين دست و پ→→→ا گ→→→ير＾ ك→→ه ب→→ه م→→رور زم→→ان ب→→ه 
ت→→صويب رس→→يده ب→ود و ه→ر ي− ب→ه ن→حو＾ ن→→قلوان→تقال اراض→∂ را م→منوع م→→∂ساخت و م→الكين را 
م→حدود م→∂كرد و ن→يز ب→ا ع→رف و ع→ادت م→ردم س→ازگار＾ نداشت، موجب ظهور مسايل∂ جديد و 
اي→جاد ن→→ابسامان∂ در ام→ور ث→بت∂ و ح→قوق∂ گ→رديده ب→ود و م→راجعات متصرفين و مالكين اينگونه 
اراض→→→∂ و اع→→→يانها ب→→→ه م→→→راج→→→ع ق→→ضاي∂ ب→→سيار زي→→اد ش→→ده ب→→ود ك→→ه در ن→→تيجه م→→قنن در اي→→ن ج→→هت 
اق→دام ن→موده و ب→را＾ رف→ع اي→ن م→شكل اج→تماع∂ و ت→سهيل در ام→ر م→الكيت و صدور سند رسم∂ 

مبادرت به تصويب اين قانون نمود.  
مبحث سوم: مراجع رسيدگ∂كننده 

ق→→→→→بل از ورود ب→→→→→ه ح→→→→→يطه ت→→→→→بيين م→→→→→راج→→→→→ع رس→→→→يدگ∂كننده و ت→→→→وضيح ح→→→→دود ص→→→→لاحيت آنه→→→→ا، 
درخ→→→→→صوص ح→→→→→دود و ش→→→→→مول ق→→→→→انون اص→→→→→لاح و ح→→→→→ذف م→→→→→واد＾ از ق→→→→→انون ث→→→→بت اس→→→→ناد و ام→→→→→لا∑ 
م→صوب ۱۳۱Ω و اص→→لاحات ب→عد＾ آن در ارت→باط ب→ا پروندهها＾ مطروحه و صلاحيت دادگاهها، 
 ⅛Ｑ/۱۱/۱⅛ م→→∂توان ب→→هنظريه اب→→راز＾ از ن→→احيه ج→→مع∂ از ق→→ضات م→→→حاكم دادگ→→ستر＾ ك→→ه م→→ورخ
اي→→راد گ→→رديده است، اش→→→اره ن→→مود ك→→ه ب→→يان م→→∂دارد؛ در ص→→لاحيتها＾ پ→يشبين∂ ش→ده در ق→انون 



 ۲Ｑ ... تحليل مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت و

 

اص→→→لاح و ح→→→ذف م→→واد＾ از ق→→انون ث→→بت اس→→ناد و ام→→→لا∑ م→→صوب ۱۳۱Ω و اص→→→لاحات ب→→عد＾ آن 
در رس→يدگ∂ ب→را＾ اح→راز وق→وع م→عامله و دس→تور ص→دور س→ند م→الكيت ب→ا ت→وجه ب→ه بندها＾ ”الف“ 
و ”ب“ و ت→→بصرهها＾ م→→اده ۷℮۱ اص→→→لاح∂ ق→→→انون ث→→بت، م→→وكول و م→→شروط ب→→ر ت→→واف→ق ط→رفين و 
ع→دم اخ→تلاف و ت→عارض آنه→ا و ي→ا اح→راز اي→ن معن∂ از طريق انتشار آگه∂ توسط هيئت است. 
ب→→ه ع→→بارت دي→→→گر، در ه→→ر م→ورد ك→ه راج→ع ب→ه م→→الكيت و ي→ا ت→حقق م→عامله و ي→ا اص→الت م→بايعهنامه 
ع→اد＾، اخ→تلاف ي→ا م→عارضها＾ م→يان ط→رفين و م→→الكين م→→شاع∂ ب→اشد، ه→يئتها＾ م→ذكور صالح 

به رسيدگ∂ نبوده و رسيدگ∂ به موضوع در صلاحيت دادگاهها است. 
ب→→نابراي→→ن، ه→→يئتها در رس→→يدگ∂، ب→→ه م→→→حض ب→→رخورد ب→→ا اخ→→تلاف ط→→رفين، ب→→ايد م→→وضوع را ب→→ه 
دادگ→→→اه ص→→→الح ارج→→→اع ن→→→مايند و دادگ→→→اهها ن→→→يز در رس→→→يدگ∂ ب→→→ه پ→→روندهها＾ م→→ربوطه، م→→انند دع→→و＾ 
م→→→→الكيت ب→→→→ه اس→→→→تناد م→→→→بايعهنامه ع→→→→اد＾ و الزام ب→→→→ه ت→→→→نظيم س→→→→ند رس→→→→م∂ ان→→→→تقال، چ→→→→نانچه ت→→→واف→→→ق 
ط→→→رفين را در وق→→→وع م→→→عامله اح→→→راز ن→→→→مايند، م→→→∂بايست ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه م→→→راض→→→ات ح→→→اصله، ق→→→رار ع→→→دم 
ص→→→لاحيت ب→→→ه ش→→→ايستگ∂ ه→→→يئتها＾ م→→→ذكور ص→→→ادر ك→→→نند و ن→→→سبت ب→→→ه پ→→روندهها＾ م→→طروحه ب→→ا 
اخ→→→ذ ت→→→وضيح از ط→→→رفين، ت→→واف→→ق و ي→→ا اخ→→تلاف آنه→→ا را اح→→راز و ح→→سب م→→→ورد ع→→مل ن→→→مايند. ق→→ابل 
گ→→→→→فتن است ك→→→→ه اخ→→→→تيارات م→→→→→ربوط ب→→→→ه دس→→→→تور ص→→→→دور س→→→→ند م→→→→→الكيت اخ→→→→تصاص ب→→→→ه ه→→→→يئتها＾ 
فيه ك→→ماكان ت→ابع اصول و تشريفات  ẁي→ادشده داش→ته و دادگ→اهها در رس→يدگ∂ ب→ه م→وضوع م→ختلف

دادرس∂ هستند.۱  
در اي→→→→ن زم→→→→ينه، رأ＾ وح→→→دت روي→→→ه ش→→→→ماره ＱＱ۱ ـ ت→→→→اريخ ۹/۱۲/۲۱⅛ ه→→→يئت ع→→→موم∂ دي→→→وان 
ع→ال∂ ك→شور ن→يز اش→اره ب→ه اي→ن امر دارد كه: «ماده ۷℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت مصوب Ｑ⅛۱۳ و تبصرهها＾ آن 
ب→→→→را＾ م→→→→دت م→→→وقت و ب→→→ا ش→→→راي→→→ط م→→→عين اج→→→ازه م→→→راج→→→عه م→→→تقاض∂ س→→→ند را ب→→→ه ه→→→يئتها＾ م→→→قرر در اي→→→ن ق→→→انون داده است، 
ص→→لاحيت ع→→ام م→→حاكم دادگ→→ستر＾ را ن→→ف∂ ن→→م∂كند و لذا دع→و＾ الزام ب→ه ان→تقال م→ل− ك→ه در دادگ→اهها＾ دادگ→ستر＾ اق→امه 

م∂شود بايد مورد رسيدگ∂ قرار گيرد...». 
ام→→ا گ→→ذشته از م→→بحث ص→→→لاحيت ع→→→ام م→→حاكم دادگ→ستر＾، ب→→هطوركل∂ م→→∂توان چ→نين گ→فت 
ك→ه ب→ه درخواستهاي∂ كه بهموجب مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت، به واحدها＾ ثبت 
 Ґواص→→ل م→→→∂گردد، ح→→سب م→→ورد رئ→→يس ث→بت و ي→ا ه→يئتحلاخ→تلاف رس→يدگ∂ م→∂نمايند ك→ه ذي→→لا

به شرح كامل اين دو مرجع رسيدگ∂ خواهيم پرداخت. 
 

                                                                   .۲Ω۳ .۱۳۷، ص⅛ ،Ｑ .۱. نوبخت، يوسف، انديشهها＾ قضاي∂، تهران، انتشارات كيهان، چ
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گفتار اول: رئيس ثبت 
درخ→→→→→→→→صوص م→→→→→→→→وارد ص→→→→→→→→لاحيت رئ→→→→→→→→يس ث→→→→→→→→بت م→→→→→→→→∂توان ب→→→→→→→→ه ب→→→→→→→→ندها＾ ي− و دو م→→→→→→→→اده ۱℮۷ 
اص→لاح∂ ق→انون ث→بت اش→اره ن→مود ك→ه م→همترين رك→ن آنه→ا، وج→ود توافق بين متصرف و مال− 
است. ام→→→ا ص→→→رف ت→→→واف→→→ق ك→→→→اف∂ ن→→→يست و ش→→→راي→→→ط دي→→→گر＾ ه→→م لازم است. ازج→→مله در م→→ورد ب→→ند 
ي− م→→→→→اده ف→→→→→وقالذك→→→→→ر ك→→→→ه ام→→→→→لا∑ م→→→→فروز＾ را م→→→→د ن→→→→→ظر دارد، ب→→→→ايد ت→→→→صرف ب→→→→→لامنازع م→→→→تصرف، 
ت→→وسط ك→→ارشناس، م→→→حرز گ→→ردد و ك→→س∂ ب→→ه ت→→صرف و＾ م→→عترض ن→→→باشد و ع→→رصه م→→ورد ت→→صرف 
ن→→→→→→يز م→→→→→تعلق ب→→→→→ه اوق→→→→→اف ي→→→→→ا دولت ي→→→→→ا ش→→→→→هردار＾ ن→→→→→بوده و م→→→→→ال− ع→→→→→رصه و اع→→→→→يان ي→→→→→ك∂ ب→→→→→اشد و 
ع→→لاوهبر اي→→→ن، ب→→ايد م→ل− م→ورد ادع→ا دارا＾ س→→ابقه ث→بت داش→ته و م→تصرف ن→يز ب→توان→د س→ند ع→اد＾ 
م→→→→→الكيت خ→→→→→ود را ارائ→→→→→ه ن→→→→→→مايد. و ي→→→→→ا در م→→→→→ورد ام→→→→→→لا∑ م→→→→→شاع∂، ب→→→→→ايد ك→→→→→ليه م→→→→→→الكين م→→→→→→شاع∂ ب→→→→ا 
ت→صرفات م→فروز＾ م→تصرف م→واف→قت داشته باشند و كس∂ نسبت به آن معترض نبوده و مقدار 

تصرف متقاض∂ هم از سهم فروشنده در كل مل− بيشتر نباشد. 
ام→ا گ→ذشته از ت→→مام∂ اي→ن ش→راي→ط ب→→ايد ات→خاذ ت→صميم ب→را＾ رئ→يس ث→بت، ام→كان داش→ته ب→اشد 
و الا پ→رونده را ج→هت رس→يدگ∂ ب→ه ه→يئتحلاخ→تلاف خ→واه→د فرستاد. همچنانكه مطابق بند ۸ 
از ب→→→→خشنامه ش→→→→→ماره ۱/۱Ｑ۷۹۱℮/۱ ت→→→→→اريخ ۱۳۷۸/۹/۲۳ س→→→ازمان ث→→→بت اس→→→ناد و ام→→→→لا∑ ك→→→شور، 
م→هر＾ ب→ا اي→ن ع→نوان «ت→واف→ق∂ ن→يست ب→ه ه→يئتحلاختلاف ارجاع شود ـ تاريخ... رئيس ثبت» 
ب→ايد از ط→رف ادارهك→ل ث→→بت اس→→تان ت→هران ت→هيه گ→ردد و رؤس→ا＾ ك→ليه واح→دها＾ ث→بت∂ مكلفاند 
ب→راب→ر م→قررات م→صرحه در آي→يننامه، ب→ه ت→رتيب و ن→وبت، ت→قاضاها را رس→يدگ∂، درصورت∂كه سند 
م→الكيت ق→ابل ص→دور از ط→ريق توافق∂ نباشد، تقاضا را به مهر مذكور ممهور و توسط دبيرخانه 

به هيئت ارجاع نمايند. 
البته بخشنامه فوقالذكر بهعلت جلوگير＾ از تضييع حقوق متقاضيان و نيز پيشگير＾ از 
ارجاع ب∂دليل پروندهها از ناحيه رئيس ثبت به هيئتحلاختلاف، در ادامه چنين مقرر داشته 
ك→ه رؤس→→ا＾ ث→بت م→كلفان→د م→راتب ع→دم ح→صول ت→وافق را بهطور مستدل و روشن قيد نمايند و 

سپس پرونده را به هيئتها＾ حل اختلاف ارجاع كنند.  
در خ→→→صوص اي→→→ن س→→→ؤال ك→→→ه آي→→→ا س→→→پردن ت→→صميمات ك→→ل∂ ب→→ه رئ→→يس ث→→بت، م→→نطق∂ است ي→→ا 
خ→ير؟ ب→ايد اظ→→هار داشت ك→ه ح→يطه اخ→تيارات رئ→يس ث→بت، م→حدود به موارد＾ است كه در مورد 
آنه→→→ا اع→→→لام ت→→→واف→→→ق ش→→→ده است و چ→→→ون ب→→را＾ ث→→بت ت→→واف→→ق ب→→ايست∂ ت→→→مام∂ اف→→راد ذ＾ح→→→ق، ذي→→ل 
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دفتر ثبت توافق را امضا نمايند، پس دراينصورت، تصور هرگونه تضييع حق∂ منتف∂ است و 
اس→اساҐ س→پردن اخ→تيار ث→بت ت→واف→ق ب→ه رئ→يس ث→بت ب→ه ج→هت ت→سريع در ان→→جام ام→ور و صدور سند 
م→→→→→→الكيت رس→→→→→→م∂ م→→→→→→∂باشد و ب→→→→→→نابراي→→→→→→ن اع→→→→→→طا＾ چ→→→→→→نين اخ→→→→→→تيار＾ را ب→→→→→→ه رئ→→→→→→يس ث→→→→→→بت ن→→→→→م∂توان 

غيرمنطق∂ دانست. 
گفتار دوم: هيئتحلاختلاف 

دوم→→→→ين م→→→→رجع∂ ك→→→→ه م→→→→طابق م→→→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→→→لاح∂ ق→→→→انون ث→→→بت، ج→→→هت رس→→→يدگ∂ ب→→→ه 
 Ґم→وارد م→صرحه در اي→ن ق→انون پ→يشبين∂ ش→ده است، ه→يئتحلاخ→تلاف ن→اميده م→→∂شود كه ذيلا
ب→→→→→ه ب→→→→يان ت→→→→وضيحات∂ درب→→→→ار↓ م→→→→اهيت، ص→→→→→لاحيت، آراء و دي→→→→→گر م→→→→سايل پ→→→→يرام→→→→ون اي→→→→ن ه→→→→يئتها 

خواهيم پرداخت. 
ق→→→→→→→→→→→→بل از ورود ب→→→→→→→→→→→→ه اي→→→→→→→→→→→→ن م→→→→→→→→→→→→باحث، ب→→→→→→→→→→→→ايد م→→→→→→→→→→→→تذكر ش→→→→→→→→→→→د ك→→→→→→→→→→→ه اس→→→→→→→→→→→→اساҐ ت→→→→→→→→→→→→شكيل و رس→→→→→→→→→→→يدگ∂ 
ه→→→→→→يئتحلاخ→→→→→→تلاف ب→→→→→→→هجا＾ دادگ→→→→→→اه، ب→→→→→→را＾ ت→→→→→سريع در ام→→→→→ر رس→→→→→يدگ∂ و آزاد ب→→→→→ودن از ت→→→→→شريفات 
رس→→يدگ＾ است. زي→→را دادگ→→اهها ب→→→هعلت ت→→نوع و ت→→راك→→م دع→→او＾ و ت→→شريفات دادرس→→∂ ن→→م∂توان→ند 

مانند هيئتها＾ فوقالذكر، به سرعت، رسيدگ∂ نمايند. 
اين− در چند بند جداگانه به تشريح و تبيين هيئتها＾ حل اختلاف خواهيم پرداخت. 

بند اول: تركيب هيئتحلاختلاف 
م→→→→→طابق م→→→→→اده ۷℮۱ اص→→→→→→لاح∂ ق→→→→انون ث→→→→بت، اص→→→→→لاح∂ ۳۱ ت→→→→يرماه س→→→→ال Ｑ⅛۱۳، ه→→→→يئتها＾ 
رس→→→يدگ∂كننده م→→→ركب ب→→→ودند از؛ دو ن→→→فر ق→→اض∂ ب→→ه ت→→عيين ش→→ورا＾ ع→→ال∂ ق→→→ضاي∂ (درح→→الحاضر، 
رئ→يس ق→وهقضائيه) و ي− ن→فر از اع→ضا＾ ث→بت ك→ه تعهد و داشتن حسن شهرت در آنها شرط 

بود، به انتخاب سازمان ثبت اسناد و املا∑ كشور. 
ام→→ا ت→→ركيب ف→وقالذك→ر، ب→هموجب م→اده ۸℮۱ اص→→لاحيه ۱۳۷Ω ق.ث. ت→غيير ك→رد و ه→م اك→نون 
اع→→→→ضا＾ ه→→→→يئتها＾ ح→→→→ل اخ→→→→تلاف ع→→→→بارتند از؛ ي→→→→ك∂ از ق→→→→ضات دادگ→→→→ستر＾ ب→→→ه ان→→→→تخاب رئ→→→يس 
ق→وهقضائيه، رئ→يس ث→بت ي→ا ق→ائممقام و＾ و ي− ن→فر خبره ثبت∂ به انتخاب رئيس سازمان ثبت 

اسناد و املا∑ كشور. 
ب→را＾ ان→تخاب ع→ضو ق→ضاي∂ ه→يچ ش→رط خ→اص∂ مدنظر نم∂باشد و مطابق ماده مرقوم بايد 
ت→→→وسط رئ→→→يس ق→→→وهقضائيه ان→→→تخاب ش→→→ود ك→→→ه اك→→→نون در اي→→→ن م→→→ورد ب→→→ه رؤس→→→→ا＾كل دادگ→→ستر＾ها 
ت→→فويض اخ→→تيار گ→→رديده است. در م→→→ورد ان→→تخاب خ→→بره ث→بت∂ ن→يز م→اده ۱Ｑ آي→يننامه م→قرر داش→ته 
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ك→→ه؛ و＾ از ب→ين ك→→اركنان م→جرب و ب→صير ك→ه وس→يله ث→بت اس→→تان م→عرف∂ ش→دهان→د، ت→وسط رئ→يس 
س→→ازمان ث→→بت اس→→ناد و ام→→→لا∑ ك→شور ت→عيين م→∂شود و ح→سب ت→بصره ي− ه→مين م→اده (اص→→لاح∂ 
۸۱/۸/۲۲) « در ص→→ورت∂ ك→→ه ت→→عيين خ→→بره ث→بت∂ از ب→ين ك→→اركنان ث→بت م→قدور ن→باشد، س→ازمان ث→→بت اس→ناد و ام→→لا∑ ك→→شور 

م∂تواند خبره ثبت∂ را از بين ساير كاركنان شاغل ثبت و يا بازنشسته ثبت انتخاب نمايد». 
ت→بصره ۲ م→اده ف→وقالذكر نيز مقرر م∂دارد كه: « در صورت لزوم به تشكيل هيئت يا هيئتها＾ ديگر، 
س→→ازمان ث→بت اس→→ناد و ام→لا∑ ك→شور م→→∂توان→→د ن→سبت ب→ه ان→تخاب خ→بره و ق→→ائممقام رئ→يس ث→بت رأس→اҐ اق→دام ن→مايد» پس 

در اين موارد نياز＾ به معرف∂ از ناحيه ثبت استان ندارد. 
در اي→نجا م→مكن است اي→ن س→ؤال ب→ه ذه→ن م→تبادر ش→ود ك→ه آي→ا تركيب هيئتحلاختلاف، با 

نبود اكثريت قضاي∂ قابل دفاع است يا خير؟ 
در پ→→→اسخ ب→→→ايد گ→→→فت: ب→→ا ت→→وجه ب→→ه اي→→نكه در ه→→يئتها، م→→وضوع ب→→يشتر از ح→→يث ث→→بت∂ م→→→طرح 
م→→→→∂شود ت→→→→ا ق→→→→ضاي∂؛ ب→→→→نابراي→→→→ن ت→→→ركيب ج→→→ديد ه→→→يئتها، ت→→→ركيب∂ غ→→→يرمنطق∂ ن→→→يست. ب→→→ه ع→→→بارت 
دي→→گر، ب→→ه دلي→→ل اي→→→نكه پ→→روندهها＾ م→→طروحه در ه→→يئتها اك→→ثراҐ ش→→بيه ب→→ه ه→→م ه→→ستند و م→قررات 
ت→→كرار＾ و خ→→اص∂ ب→→ر آنه→→ا ح→→→اكم است و م→→→سايل ح→→قوق∂ پ→→يچيده ن→→دارن→→→د، ب→نابراي→ن وج→ود ي− 
م→→→قام ق→→→→ضاي∂ در ه→→→يئت ب→→→ه لح→→→اظ ن→→→ظارت ب→→→ر رع→→→ايت م→→→سايل ح→→→قوق∂ ك→→→→اف∂ ب→→→→هنظر م→→→→∂رسد و 
چ→→→ون م→→→وضوعات م→→→طروحه ب→→→يشتر ب→→ا م→→سايل ث→→بت∂ است ك→→ه اع→→ضا＾ ث→→بت∂ ت→→سلط ب→→يشتر＾ ب→→ر 
آنه→ا دارن→د، پس وج→ود دو ع→ضو ث→بت∂ در ه→يئت، م→∂توان→د از م→وجبات ت→سريع روند اجراي∂ كار 

رسيدگ∂ به موضوع باشد. 
در ادام→→→ه، لازم ب→→→ه ت→→→وضيح است ك→→→ه ع→→→→لاوهبر اع→→→ضا＾ اص→→→ل∂ ه→→→يئت، ب→→→ه م→→→وجب آي→→يننامه 
اج→راي→∂، ب→ايد ي− ن→→فر بهعنوان دبير هيئت انتخاب و انجام امور مربوط به دبيرخانه را بهعهده 
گ→يرد ك→ه م→اده ⅛۱ آي→يننامه اج→راي→∂ (م→صوب ۸۱/۸/۲۲) درخ→صوص پ→ست دب→ير ه→يئت چ→نين م→قرر 
م→→→∂دارد ك→→→ه؛ چ→→→نانچه در ت→→→→شكيلات س→→→→ازمان∂ ث→→بت دب→→→ير ه→→يئت م→→نظور ن→→شده ب→→اشد، ب→→ه م→→نظور 
ان→→→جام ك→ارها＾ م→قدمات∂ و ت→نظيم دف→اتر و س→اير ام→ور م→ربوط ب→ه اج→را＾ ق→→انون، واح→د ث→بت∂ ي− 
ن→فر از كاركنان مطلع و بصير را بهعنوان دبير هيئت به ادارهكل ثبت استان پيشنهاد م∂نمايد 

تا پس از انتصاب علاوهبر وظايف محوله، امور مربوط به دبيرخانه هيئت را عهدهدار گردد. 
بند دوم: صلاحيت هيئتحلاختلاف 

در م→اده ۷℮۱ اص→→لاح∂ ق→انون ث→بت م→صوب Ｑ⅛۱۳، رس→يدگ∂ ب→ه ه→مه موارد مندرج در ماده 
م→→→→زبور ق→→→→→انون اص→→→→لاح و ح→→→ذف م→→→واد＾ از ق→→→→انون ث→→→بت اس→→→ناد و ام→→→→لا∑ در ص→→→→لاحيت ه→→→يئت ي→→→ا 
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ه→→→يئتها＾ م→→ركب از دو ن→→→فر ق→→اض∂ دادگ→→ستر＾ و ي− ن→→فر از ك→→اركنان ث→→بت ب→→ود ك→→ه ب→→→ههرحال 
اي→→→ن ه→→→يئت ب→→→ه ش→→→رط ت→→→واف→→→ق ط→→→رفين ب→→→ه م→→→وضوع رس→→→يدگ∂ و ات→→→خاذ ت→→→صميم م→→∂نمود.۱ ول∂ ب→→ه 
م→→→وجب م→→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→→لاح∂ ق→→→انون ث→→بت م→→صوب ۱۳۷Ω/⅛/۲۱ در ص→→→لاحيت ه→→يئتها، 
ت→غييرات→∂ ب→ه وج→ود آمد، بدين شرح كه؛ قانون مزبور رسيدگ∂ به موارد＾ را كه نسبت به آنها 
اع→لام ت→واف→ق ش→ده است، الب→ته ب→ا اح→راز ش→راي→ط خ→اص دي→→گر، ب→→هعهده رئ→يس ثبت محول نموده 

و نتيجتاҐ موارد صلاحيت هيئتها＾ حل اختلاف به شرح ذيل طبقهبند＾ م∂شود: 
۱ ـ در م→ورد ت→قاضاها＾ م→→ربوط ب→ه ام→→لا∑ م→فروز در ص→ورت ح→صول اختلاف در تصرف و 

عدم توافق بين مال− و متصرف. 
۲ ـ در م→→→→→ورد ت→→→→→قاضاها＾ م→→→→→→ربوط ب→→→→→ه ام→→→→→→لا∑ م→→→→→شاع ك→→→→→ه ان→→→→→تقال ب→→→→ه ن→→→→حو م→→→→→شاع و ت→→→→صرف 

بهصورت مفروز است در صورت عدم دسترس∂ به مالكين مشاع∂ و يا وصول اعتراض. 
۳ ـ در م→→→→وارد＾ ك→→→→ه م→→→→الكيت ع→→→→رصه و اع→→→→يان از ه→→→→م ج→→→→دا م→→→→∂باشد و م→→→→ورد م→→→عامله اع→→→يان 

املا∑ است. 
℮ ـ درصورت∂كه متصرف نتواند سند عاد＾ مالكيت خود را ارائه نمايد. 

Ｑ ـ در م→وارد＾ ك→ه م→تصرف ب→ا در دست داش→تن س→ند ع→اد＾ تقاضا＾ صدور سند رسم∂ را 
دارد. 

⅛ ـ در م→وارد＾ ك→ه م→→لｅ س→ابقه ب→ازداشت ن→داشته باشد و متقاض∂ بهعنوان مال− متصرف 
است. 

۷ ـ موارد＾ كه عرصه مورد تقاضا، وقف است. 
۸ ـ موارد＾ كه عرصه مورد تقاضا، متعلق به دولت يا شهردار＾ است. 

۹ ـ رسيدگ∂ به تقاضا＾ اتباع بيگانه. 
ب→هطور ك→ل∂ حسب بند پنجم از ماده ۷℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت، چنانچه بين اشخاص در 
ت→→→صرف اخ→→→تلاف ب→→→اشد ي→→→ا اع→→→تراض ب→→→رسد و ي→→→ا ات→→→خاذ ت→→→صميم ب→→→را＾ رئ→→→يس ث→→→بت م→→قدور ن→→→باشد، 
ه→→مچنين در ص→→ورت ع→دم ام→كان ث→→بت ت→واف→ق ب→ه ت→شخيص رئ→يس ث→بت در م→وارد اع→→لام ت→واف→→ق، 

پرونده مطروحه جهت رسيدگ∂ به هيئتحلاختلاف، ارجاع م∂گردد. 
۱. ح→→→اتم∂، ع→→ل∂ اص→→غر؛ ب→→هشت∂، ج→→واد؛ ك→→رم∂، ح→→بيباله، ش→→رح∂ ب→→ر م→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→لاح∂ ق→→انون ث→→بت                                                                   

 .۱۹Ｑ .۱۳۷، مجله كانون وكلا، شماره ۹ ـ ۸، تهران ℮۷ ـ ۱۳۷۳، صΩ/⅛/۲۱ مصوب
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 ام→→ا م→→سأله دي→→گر، درخ→→صوص ص→→لاحيت، راج→→ع ب→→ه ص→→→لاحيت م→→حل∂ ه→يئتها است. ب→دين 
ت→→→→وضيح ك→→→ه م→→→طابق ق→→→→انون، ه→→→يئتها＾ ح→→→ل اخ→→→تلاف در ه→→→ر ي− از ح→→→وزهها＾ ث→→→بت∂ ت→→→شكيل 
م→→∂شوند، ب→→نابراي→→ن ه→→يئتها＾ م→→→زبور ف→→قط ن→→سبت ب→→ه پ→روندههاي∂ ك→ه در ه→مان ح→وزه ت→شكيل 
ش→ده است، ص→→لاحيت رس→يدگ∂ دارن→د و چ→نانكه ق→بلاҐ ت→وضيح داده شد، اگر در خلال رسيدگ∂ 
م→→حرز گ→→ردد ك→→ه ت→→قاضا ج→→زو واح→→د ث→→بت∂ دي→گر＾ است، ت→قاضا＾ واص→له ب→ه واح→د ث→بت∂ م→ربوطه 

ارسال م∂گردد كه حسب مورد در رديف همعرض مورد تقاضا، رسيدگ∂ شود. 
بند سوم: نحوه صدور، ابلاغ و اجرا＾ رأ＾ هيئتحلاختلاف 

ب→→→→→ه م→→→→→وجب ت→→→→→بصره ي− م→→→→→اده ۸℮۱ اص→→→→→→لاح∂ ق→→→→→انون ث→→→→→بت، ه→→→→→يئتها م→→→→→كلف ش→→→→→دهان→→→→→د ك→→→→ه 
ح→→→داك→→ثر ظ→→رف ۳ س→→ال از ت→→اريخ ارج→→اع، رأ＾ خ→→ود را ص→→ادر ن→→→مايند ك→→ه در ع→→→مل ن→→يز ه→→يئتها＾ 
م→→→→→وصوف، پس از وص→→→→→ول ت→→→→→قاضانامه و ث→→→→→→بت در دف→→→→→اتر م→→→→→خصوصه و ان→→→→جام م→→→→راح→→→→ل رس→→→→يدگ∂، 
م→→→→→→→بادرت ب→→→→→→→ه ص→→→→→→→دور رأ＾ م→→→→→→→∂نمايند. درخ→→→→→→→صوص ح→→→→→→د ن→→→→→→صاب لازم ج→→→→→→هت ات→→→→→→خاذ ت→→→→→→صميم در 
ه→يئتها ن→يز م→اده ۱۷ آي→يننامه اج→راي∂ (مصوب ۸۱/۸/۲۲) مقرر م∂دارد كه: آراء صادره از هيئت 
ب→ا دو رأ＾ م→واف→ق معتبر و لازمالاجرا است كه رأ＾ صادره بايد در دفتر آراء ثبت گردد. و نكته 
ق→→→→ابل ت→→→→وجه اي→→→→ن است ك→→→→ه ح→→→→سب م→→→→اده ۱۹ آي→→→→يننامه اج→→→→راي→→→→∂، اگ→→→ر رأ＾ ص→→→ادره ب→→→ه ات→→→→فاق آراء 
ن→→باشد، دب→ير ه→يئت ب→ايد ن→ظر اق→ليت را ن→يز ب→→هطور م→شروح در دف→تر آراء، ذي→ل رأ＾ اك→ثريت ث→→بت 
ن→→مايد. پس از ان→→جام اي→→ن ام→→ور، رأ＾ ص→→ادره ت→→وسط دب→→ير ه→→يئت ب→→ه واح→→د ث→بت∂ ارس→ال و س→واب→ق 

امر نيز در دبيرخانه هيئت ضبط م∂گردد. 
ض→مناҐ ب→ه م→وجب ب→ند ن→هم از بخشنامه شماره ۱/۱Ｑ۷۹۱℮/۱ تاريخ ۷۸/۹/۲۳ سازمان ثبت 
اس→ناد و ام→→لا∑ ك→شور واح→دها＾ ث→بت∂ م→كلف ش→دهان→د كه آمار ماهانه مبن∂بر اين كه هر ي− 
از ه→→→→يئتها ب→→→ه چ→→→ند پ→→→رونده در آن م→→→اه رس→→→يدگ∂ ك→→→ردهان→→→د و ت→→→عداد آراء م→→→ثبت و م→→→نف∂ و ت→→→عداد 
ق→→راره→→ا＾ ص→→ادره و اي→→ن ك→→ه چ→→ه ت→→عداد از پ→→→روندهها م→→نجربه ص→→دور س→→ند م→→الكيت گ→→رديده و چ→→ه 
ت→→→عداد، ق→→→رار م→→بن∂بر ب→→ايگان∂شدن پ→→رونده ص→→ادر ش→→ده را ت→→هيه و از ط→→→ريق ث→→بت اس→→تان ب→→ه دف→→تر 

بودجه و برنامهريز＾ ارسال نمايند. 
ام→→→→→ا در پ→→→→→→اسخ ب→→→→ه اي→→→→ن س→→→→ؤال ك→→→→ه اگ→→→→ر س→→→→هو ق→→→→لم ي→→→→ا اش→→→→تباه در آراء ص→→→→ادره رخ داد، ت→→→→كليف 
چ→يست؟ ب→ايد ب→ه م→اده ۷Ω آييننامه اجراي∂ اشاره نمود كه مقرر م∂دارد؛ در صورت∂ كه معلوم 
ش→ود در آراء ه→يئتها＾ س→→ابق ي→ا ف→→عل∂ م→طالب∂ س→هواҐ از قلم افتاده و يا اشتباه رخ داده و يا در 
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م→→بان∂ و م→→ستند رأ＾ اش→→تباه∂ پ→→يش آم→→ده ب→→→اشد، چ→→نانچه رأ＾ اج→→را ن→→شده ب→اشد، ه→يئت پس از 
ب→→→→→ررس∂، رأ＾ اص→→→→→لاح∂ ص→→→→ادر م→→→→→∂نمايد. در اي→→→→→نصورت، دب→→→→ير ه→→→→يئت م→→→→كلف است، م→→→→→فاد رأ＾ 
اص→→→لاح∂ را ن→→→يز در دف→→→→تر آراء ث→→بت ن→→→موده و ش→→ماره و ت→→اريخ آن را در دف→→→تر ث→→بت آراء، در س→→تون 
م→→لاحظات رأ＾ ق→بل∂ ق→يد ن→→مايد و ب→ه ام→ضا＾ ه→يئت ب→رساند و ب→ه واح→دها＾ ثبت∂ ابلاغ كند. و 
در ص→→→ورت∂ ك→→→ه رأ＾ ب→→→ه م→→→رحله اج→→→راي→→→∂ درآم→→→ده ب→→→اشد، م→→→راتب اش→→تباه ت→→وسط ث→→بت م→→حل ج→→هت 
ط→→→→رح در ه→→→→يئت ن→→→→→ظارت، ب→→→→ه ث→→→→بت اس→→→تان گ→→→زارش م→→→→∂گردد. ه→→→يئت ن→→→ظارت در ص→→→ورت لزوم ب→→→ا 

جلب نظر هيئتحلاختلاف، اتخاذ تصميم م∂نمايد. 
م→رحله ب→عد از ص→دور رأ＾، اب→→لاغ آن ب→ه ط→رفين م→∂باشد ك→ه به موجب ماده ۸℮۱ اصلاح∂ 
ق→→انون ث→→بت، رأ＾ ص→→ادره ب→→هوسيله ث→→بت م→→حل ب→ه ط→رفين اب→→لاغ م→∂شود ك→ه م→مكن است ي→ك∂ 

از دو حالت ذيل حادث شود؛ 
ح→→→الت اول، وص→→→ول اع→→→تراض ظ→→رف م→→هلت ب→→يست روز از ت→→اريخ اب→→→لاغ رأ＾ م→→→∂باشد ك→→ه در 
اي→→→→→نصورت، ح→→→سب ق→→→سمت اخ→→→ير م→→→اده ف→→→وقالذك→→→ر و ن→→→يز رأ＾ وح→→→دت روي→→→ه ش→→→→ماره ۲۳⅛ ت→→→→اريخ 
۷۷/۱/۱۸ ه→→→→يئت ع→→→→موم∂ دي→→→→وان ع→→→→ال∂ ك→→→→شور، م→→→→عترض ب→→→→ه دادگ→→→→اه ع→→→→موم∂ ه→→→دايت م→→→→∂شود. 
رس→→يدگ∂ ب→→ه اي→→ن اع→→تراض→→ات ن→→يز در دادگ→→اه، خ→→ارج از ن→→وبت، خ→→واه→→د ب→→ود. لازم ب→→ه ذك→→ر است ك→ه 
م→→طابق ن→→→ظريه ش→→→ماره ۹⅛۷/۲۹ ب→→ه ت→→اريخ ۷Ｑ/⅛/۲℮ اداره ح→→قوق∂ ق→→وهقضائيه اي→→نگونه دع→→او＾ 
ب→→→ايد ب→→→ه ط→→→رفيت ك→→→س∂ اق→→→→امه ش→→ود ك→→ه رأ＾ ه→→يئتحلاخ→→تلاف ب→→ه س→→ود او ص→→ادر ش→→ده است. و 
ديگر اين كه به موجب نظريه شماره Ｑ۷۸۳Ω/۷ تاريخ ⅛۱۳۷۸/۸/۱ اداره حقوق∂ رسيدگ∂ به 
اي→ن اع→تراض→ات در دادگ→اه ت→ابع قانون آيين دادرس∂ مدن∂ است و معترض بايد اعتراض خود را 

بهموجب دادخواست به دادگاه تسليم نمايد. 
ح→→→→→→الت دوم، وص→→→→→→ول اع→→→→→→تراض ظ→→→→→→رف م→→→→→→هلت ب→→→→→→يست روز از ت→→→→→→اريخ اب→→→→→→→لاغ رأ＾ ب→→→→→→ه ط→→→→→→رفين 

م∂باشد كه در اينصورت، ادارات ثبت مكلف به اجرا＾ آن هستند. 
ت→→→بصره ℮ الح→→→اق∂ ب→→→ه م→→→اده ℮۳ آي→→→يننامه اج→→→رائ→→∂ (م→→صوب ۱۳۸۱/۸/۲۲) ن→→يز م→→شعر ب→→ر اي→→ن ام→→ر 
است ك→→ه آراء ص→→ادره از ه→يئتها＾ ح→ل اخ→تلاف، لازمالاج→را ب→وده و واح→دها＾ ث→بت∂ م→→كلف ب→ه 

اجرا＾ آن هستند. 
ح→→ت∂ در م→→ورد اراض→→∂ م→→ربوط ب→→ه دولت ي→→ا ش→→هردار＾، م→→اده ۳Ｑ آي→→يننامه م→→قرر م→∂دارد؛ در 
م→→→وارد＾ ك→→→ه ه→→يئت، رأ＾ ب→→ه ان→→تقال م→→ل− دولت ي→→ا ش→→هردار＾ ب→→ه اش→→خاص ص→→ادر ن→→موده است، 
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رأ＾ ص→→ادره ت→→وسط ه→→يئت م→→زبور ب→→ه م→→رجع ذ＾رب→→ط اب→→→لاغ م→→∂شود ك→ه ن→هايتاҐ ظ→رف ب→يست روز 
پس از اب→→لاغ رأ＾، ن→مايند↓ خ→ود را ج→هت ام→ضا＾ س→ند ب→ه دف→ترخانها＾ ك→ه از ط→رف واح→د ث→بت∂ 
م→عين م→→∂شود، اع→زام دارد. ول∂ چ→نانچه در م→هلت م→→قرر، ن→→مايند↓ مرجع ذ＾ربط مراجعه ننمود، 
ن→ماينده ث→→بت اس→ناد و ام→→لا∑ م→حل ج→هت ام→ضا＾ س→ند ان→تقال ب→ه دف→→ترخانه اع→زام م→→∂گردد كه 

از اين امر نيز به خوب∂ م∂توان، لازمالاجرا بودن آراء هيئتها＾ ياد شده را استنباط نمود. 
 ۲Ω درخ→→→→→→صوص م→→→→→→فهوم اج→→→→→→راي→→→→→∂ آرا، ه→→→→→يئتها، م→→→→→∂توان ب→→→→→ه ت→→→→→بصره ۱۳ الح→→→→→اق∂ ب→→→→→ه م→→→→→اده

آييننامه اجراي∂ (مصوب ۸۱/۸/۲۲) اشاره نمود كه مقرر م∂دارد؛ 
«منظور از اجرا＾ آراء هيئتها＾ حل اختلاف حسب مورد عبارت است از: 

۱ ـ قبول درخواست ثبت و تنظيم اظهارنامه ثبت∂ 
۲ ـ انجام عمليات تحديد حدود به نام متصرف 

۳ ـ صدور سند مالكيت و ثبت مل− در دفتر املا∑ به نام متصرف 
℮ ـ تنظيم سند انتقال در دفاتر اسناد رسم∂ برا＾ اراض∂ دولت و شهردار＾ها.». 

بهطور كل∂ م∂توان در توضيح رأ＾ اجرا شده و اجرانشده، چنين گفت: 
«ن→ظر ب→ه اي→ن ك→ه رئ→يس ث→بت ي→ا ه→يئتحلاخ→تلاف ح→سب ب→ندها＾ ي− ت→ا شش ماده ي− 
ت→→→بصره ۲ م→→→اده ۸℮۱ ق→→→انون اص→→→لاح م→→→واد ي−، ۲ و ۳ ق→→→انون ح→→→ذف و اص→→لاح م→→واد＾ از ق→→انون 
ث→→→→بت، رأ＾ ب→→→→ه ص→→→→دور س→→→ند م→→→الكيت م→→→→∂دهند، ط→→→بيع∂ است ك→→→ه ب→→→ا ص→→→دور س→→→ند م→→→→الكيت، رأ＾ 
م→ربوطه اج→را ش→ده ت→لق∂ و ف→راز ۳ م→اده ۸℮۱ ك→ه م→شعر ب→ه رأ＾ ه→يئت ب→ر ان→تقال است با تنظيم 
س→→ند ان→→تقال رأ＾ ص→→ادره اج→→را ش→→ده م→→حسوب است و لذا آراي→→∂ ك→→ه م→→نتج ب→→ه ن→→تيجهها＾ م→→ذكور 
ن→→→→شدهان→→→→د، آراء اج→→→→را ن→→→→شدهان→→→→د و اق→→→→دام→→→→ات ان→→→→→جامشده در راب→→→→طه ب→→→→ا آنه→→→→ا م→→→→ثل آگ→→→ه∂ و غ→→→يره از 

 
تشريفات رأ＾ م∂باشند.»۱

مبحث چهارم: موارد و نحو↓ رسيدگ∂ مراجع 
ب→→→ه م→→→وجب م→→→اده ۷℮۱ اص→→→→لاح∂ ق→→→→انون ث→→→بت، ب→→→را＾ ت→→→عيين وض→→→ع ث→→→بت∂ اع→→→يان ام→→→→لاك∂ ك→→→ه 
اش→→خاص ت→→ا ت→→→اريخ ۷Ω/۱/۱ رو＾ زم→→ينهاي∂ اي→→→جاد ن→→مودهان→د ك→ه واس→ط↔ م→وان→ع ق→انون∂، ت→نظيم 
س→→ند رس→→م∂ ب→→را＾ آنه→→ا م→→يسر ن→→بوده است و ه→→→مچنين ت→→عيين وض→→ع ث→→بت∂ اراض→∂ ك→شاورز＾ و 
ن→→→→→سقها＾ زراع→→→→∂ و ب→→→→اغات اع→→→→م از ش→→→→هر＾ و غ→→→→يرشهر＾ و اراض→→→→∂ خ→→→→ارج از م→→→→حدوده ش→→→→هر و 

                                                                    .۱ＱＱ .۱. حقيقت، عل∂، ثبت املا∑ در ايران، تهران، كتابخانه گنج دانش، چ. اول ۱۳۷۹، ص
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ح→ريم آن ك→ه م→ورد ب→هرهبردار＾ م→تصرفين است و اش→خاص ت→ا تاريخ فوق خريدار＾ كردهاند و 
ب→ه دليل موانع قانون∂، تنظيم يا صدور سند مالكيت برا＾ آنها ميسر نبوده است، در هفت بند 
ت→عيين ت→كيلف ش→ده است ك→ه ق→→بل از ت→بيين و ت→حليل م→وارد م→طروحه ب→ر اي→ن ماده، به ذكر چند 

نكته م∂پردازيم. 
بهطور كل∂، ماده مذكور مشتمل بر دو فراز است؛ 

ف→راز اول، م→ربوط م→∂شود ب→ه اع→يان∂ها＾ اح→داث→∂ ك→ه الب→ته اع→تبار ق→→انون∂ آنها منوط است 
ب→ه اي→ن ك→ه، ت→ا ت→اريخ ۱۳۷Ω/۱/۱ اح→داث گ→رديده است. لازم ب→ه ذك→ر است ك→ه م→نظور از اع→يان 
ح→→سب ب→→ند چ→→هارم از ب→→خشنامه ش→→ماره ۳۱۷℮۱/۲℮/۱ ت→→اريخ ۷۸/۱۲/۱۲ س→→→ازمان ث→→بت اس→ناد و 
ام→→→→→→→لا∑ ك→→→→→→شور، م→→→→→→ستحدثات∂ از ق→→→→→→بيل ب→→→→→→نا، اش→→→→→→جار، اس→→→→→→تخر، ت→→→→→→أسيسات ص→→→→→نعت∂، ك→→→→→شاورز＾، 
ف→→→→رهنگ∂، ورزش→→→→∂ و ن→→→→→يز چ→→→→هارديوار＾ م→→→→تناسب∂ است ك→→→→ه ت→→→→ا ت→→→→اريخ ۷Ω/۱/۱ ت→→→→وسط م→→→→تقاض∂ 

ايجاد شده باشد. 
در ف→→رهنگ ك→→تب∂ ن→→يز در م→→→قابل ك→→لم↔ «اع→→يان» آم→→ده است؛ « اع→يان، ع→بارت از ه→ر ش→∂ء 
م→→→اد＾ است ك→→→ه م→→→لصق ب→→→ه غ→→→يرمنقول، م→→خصوصاҐ زم→→ين ب→→اشد. اع→→يان ج→→مع ع→→ين است. خ→→→انه، 

 
دكان، اشجار و حت∂ مجرا＾ قنات مشمول تعريف اعيان است.».۱

ف→→→→راز دوم، م→→→ربوط م→→→∂شود ب→→→ه اراض→→→∂ ك→→→شاورز＾ و ب→→→اغات و ن→→→→يز اراض→→→∂ خ→→→ارج از م→→→حدوده 
ش→هرها و ح→ريم آن، ك→ه الب→ته اين املا∑ نيز در صورت∂ از طريق اين ماده قابل اقدام، جهت 
اخ→→→→ذ س→→→→ند رس→→→→م∂ ه→→→→ستند ك→→→→ه ت→→→→ا ت→→→→اريخ ۱۳۷Ω/۱/۱ م→→→→تقاض∂ آن را خ→→→→ريدار＾ ن→→→موده و در آن 
م→→→→→→تصرف و ب→→→→→→هرهبردار＾ ق→→→→→→بل از آن ت→→→→→→اريخ دارن→→→→→→د. چ→→→→→نانچه م→→→→→→∂بينيم در اي→→→→→ن م→→→→→ورد، ق→→→→→يد＾ از 
م→→ساحت ع→→رصه م→→وردتقاضا ن→→شده است و ف→→قط چ→→ند م→→ورد از آنه→→ا دارا＾ ض→→واب→→ط خ→اص م→→تراژ 

هستند كه در جا＾ خود، آنها را توضيح خواهيم داد. 
ن→→→→→كته دي→→→→گر، درخ→→→→صوص وض→→→→عيت ام→→→→→لا∑ م→→→→ورد رس→→→→يدگ∂ است. ب→→→→دين ش→→→→رح ك→→→→ه ام→→→→→لا∑ 
م→→→وردرسيدگ∂ م→→→راج→→→ع، م→→→مكن است ف→→→→اقد س→→→→ابقه ث→→→بت∂ ب→→→اشند و ي→→→ا ث→→→بت آن پ→→ذيرفته ش→→ده و در 

جريان ثبت باشند كه نسبت بههر ي− از موارد فوقالذكر به شرح ذيل اقدام م∂گردد؛ 
۱ ـ م→→طابق ت→→بصره ℮ م→→اده ۸℮۱ اص→→→لاح∂ ق→→→انون ث→→بت، چ→→نانچه م→→ل− س→→ابقه ث→→بت ن→دارد و 
م→→→تقاض∂ ب→→→هعنوان م→→→ال− م→→→تصرف است و ه→→→يئت ب→→→ايست∂ ب→→ه م→→وضوع رس→→يدگ∂ و ن→→ظر خ→→ود را 

۱. اسكاف∂، نادر، فرهنگ ثبت∂، تهران، نشر گستر، چ. سوم، ⅛۱۳۸، ص. ⅛۳.                                                                   
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ج→→هت ت→→نظيم اظ→هارنامه، ب→ه واح→د ث→بت∂ اب→→لاغ ك→ند؛ ث→بت ب→ايد پس از ت→نظيم اظ→هارنامه، م→راتب 
را ض→من اولي→ن آگ→ه∂ ن→وبت∂ م→وضوع م→اده Ｑ۹ آي→يننامه ق→→انون ثبت به اطلاع عموم برساند. و 
ت→حديد ح→دود اي→نگونه ام→لا∑ ب→ا درخ→واست متقاض∂ بهصورت تحديد حدود اختصاص∂ انجام 

م∂گيرد. 
۲ ـ ح→سب ت→بصره Ｑ م→اده ۸℮۱ اص→→لاح∂ ق→→انون ث→بت، ه→رگاه م→ل− در ج→→ريان ثبت باشد و 
س→→→→ابقه ت→→→→حديد ح→→→→دود ن→→→→داش→→→→ته ب→→→→اشد، واح→→→د ث→→→بت∂ ط→→→بق ق→→→سمت اخ→→→ير ت→→→بصره ℮ اق→→→دام ن→→→موده و 
ب→→→→هصورت ت→→→→حديد ح→→→→دود اخ→→→تصاص∂ و الب→→→ته ب→→→ا ت→→→قاضا＾ م→→→تقاض∂، اي→→→→نگونه ام→→→→لا∑ را ت→→→حديد 

حدود م∂نمايد. 
۳ ـ م→→→طابق ت→→→بصره ⅛ م→→→اده ۸℮۱ اص→→→→لاح∂، در ص→→→ورت∂ ك→→→ه م→→→→لｅ ق→→→→بلاҐ ث→→→بت دف→→→→تر ام→→→لا∑ 
ش→ده و ط→بق م→قررات اي→ن قانون با رأ＾ هيئت، م∂بايست سند مالكيت به نام متصرف، صادر 
گ→→ردد، م→→راتب در م→→→لاحظات دف→→تر ام→→لا∑ ق→يد و در دف→تر ام→→لا∑ ج→ار＾ ب→ه ن→ام م→تصرف ح→سب 

مورد ثبت خواهد شد.  
م→→→→طلب آخ→→→→رين در اي→→→→ن خ→→→→صوص، اي→→→→ن ك→→→→ه ب→→→→→هطور ك→→→→ل∂ م→→→→تقاضيان∂ ك→→→→ه ج→→→هت اخ→→→ذ س→→→ند 
رس→→م∂ از ط→ريق م→واد م→خصوصه م→ورد ب→حث اق→دام م→→∂نمايند، از لح→اظ ارائ→ه ي→ا ع→دم ارائ→ه س→ند 
ع→اد＾ ب→→هعنوان دلي→ل م→ثبґت ادع→ا＾ خ→ود ب→ه دو دس→تهاند كه ذيلاҐ به شرح درباره آنها خواهيم 

پرداخت؛ 
۱ ـ ح→→→→سب ب→→→→ند ش→→→→شم از م→→→→اده ۷℮۱ اص→→→→→لاح∂، دس→→→ته اول م→→→تقاضيان∂ ه→→→ستند ك→→→ه م→→→دع∂ 

خريد مورد تصرف م∂باشند و سند عاد＾ نيز دال بر اثبات ادعا＾ خود ارائه م∂دهند. 
ح→→→ال در اي→→→→نگونه م→→→وارد ك→→→ه م→→→تقاض∂ ب→→→ا دردستداش→→→تن س→→→ند ع→→→اد＾ ت→→→قاضا＾ ص→→دور س→→ند 
رس→→→→→م∂ دارد، ه→→→→→يئتحلاخ→→→→→تلاف ب→→→→→ه م→→→→وضوع رس→→→→يدگ∂ ن→→→→موده و پس از اح→→→→راز ت→→→→صرف م→→→→الكانه 
م→→تقاض∂، م→→راتب را ب→ه اداره ث→بت اع→→لام م→∂نمايد، ت→ا در دو ن→وبت ب→ه ف→اصله پ→→انزده روز ب→ه ن→حو 
م→→→→قتض∂ آگ→→→→ه∂ ن→→→→مايد. در ص→→→→ورت∂ ك→→→→ه ظ→→→→رف دو م→→→→اه از ت→→→→→اريخ ان→→→→تشار اولي→→→→ن آگ→→→→ه∂، اع→→→تراض 
واص→→ل ش→→ود، م→→عترض ب→→ه دادگ→→اه ه→→دايت م→→∂شود و اق→→دام→→→ات ث→→بت ب→→ه ارائ→→ه ح→→→كم ق→→→طع∂ دادگ→→اه 
خ→→→→→واه→→→→→د ب→→→→→ود. ول∂ چ→→→→→نانچه اع→→→→→تراض ن→→→→→رسد، اداره ث→→→→→بت ط→→→→بق م→→→→→قررات، س→→→→ند م→→→→الكيت را ص→→→→ادر 
م→∂نمايد ك→ه الب→ته ص→دور س→ند م→الكيت ج→ديد م→→انع از م→راجعه متضرر به دادگاه نخواهد بود. در 
اي→→→→ن ب→→→→ند، ع→→→→دم ح→→→ضور م→→→→ال− ع→→→رصه م→→→انع رس→→→يدگ∂ و ات→→→خاذ ت→→→صميم ن→→→يست و ج→→→هت اط→→→→لاع، 
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موضوع آگه∂ م∂شود تا اگر مال− اعتراض دارد، عنوان نمايد. 
۲ ـ دس→ته دوم ك→ه ب→ند چ→هار از م→اده ۷℮۱ اص→→لاح∂ ق→→انون ث→بت، ت→كيلف آنها را مشخص 
ن→موده است، م→تقاضيان∂ هستند كه مورد تقاضا＾ خود را در تصرف دارند ول∂ نم∂توانند سند 

عاد＾ مالكيت خود را ارائه نمايند. 
ب→→→→ه ع→→→→بارت دي→→→→→گر، م→→→→تصرف اع→→→→→لام م→→→→∂نمايد ك→→→ه م→→→ورد ت→→→صرف را ب→→→ا س→→→ند ع→→→اد＾ خ→→→ريدار＾ 
ن→→→→→→→→→→→موده ول∂ ن→→→→→→→→→→→م∂توان→→→→→→→→→→→د س→→→→→→→→→→→ند ع→→→→→→→→→→→اد＾ خ→→→→→→→→→→→ريد خ→→→→→→→→→→→ود را ارائ→→→→→→→→→→→ه ك→→→→→→→→→→→ند ك→→→→→→→→→→→ه در اي→→→→→→→→→→→→نگونه م→→→→→→→→→→→وارد 
ه→يئتحلاخ→تلاف ب→ه م→وضوع رس→يدگ∂ ن→موده و در ص→ورت∂ ك→ه ت→واف→ق ط→رفين را اح→راز ن→→مايد و 
م→→→→→→دع∂ ب→→→→→→لامعارض ب→→→→→→→اشد، م→→→→→→راتب را ب→→→→→→را＾ ص→→→→→→دور س→→→→→ند م→→→→→→الكيت ب→→→→→ه اداره ث→→→→→بت م→→→→→→حل اع→→→→→→لام 

م∂نمايد. 
«ت→→→وضيح اي→→→ن ك→→→ه وق→→→ت∂ س→→→ند ان→→→تقال ع→→→اد＾ در دس→→→ترس ن→→→باشد، ت→→→واف→→→ق م→→→ال− و م→→تصرف 
لزوم→اҐ ب→ا ح→ضور آنه→ا در اداره ث→بت ي→ا ج→لسه ه→يئت اح→راز م→→∂شود. اي→ن ت→وافق يا در دفتر ثبت، 

 
ثبت م∂شود يا در صورتمجلس تنظيم∂ در هيئتحلاختلاف. ».۱

ب→هطوركل∂ طبق بند ۲Ｑ از دستورالعمل شماره ۱/۱Ｑ۷۹۱℮/۱ تاريخ ۱۳۷۸/۹/۲۳ سازمان 
ث→→→→→→→بت، در ص→→→→→→→ورت∂ ك→→→→→→→ه م→→→→→→→تصرف ن→→→→→→→توان→→→→→→→د س→→→→→→→ند ع→→→→→→اد＾ از م→→→→→→الكين اص→→→→→→ل∂ ارائ→→→→→→ه ن→→→→→→مايد و ب→→→→→→را＾ 
هيئتحلاختلاف نيز توافق طرفين احراز نگردد، هيئتها بايد رأ＾ منف∂ مورد تقاضا را صادر 

نمايد. 
ذيلاҐ در شش گفتار جداگانه به تشريح موارد و نحوه رسيدگ∂ مراجع م∂پردازيم؛ 

گفتار اول: توافق بين مال− و متصرف 
ح→→سب ب→→ند ي− از م→→اده ۷℮۱ اص→→→لاح∂ ق→→انون ث→→بت، در ص→→ورت∂ ك→ه ب→ين م→تصرف و م→ال− 
ت→→→واف→→→ق ب→→→وده و پس از اح→→→راز ت→→→صرف ب→→→لامنازع م→→تصرف ت→→وسط ك→→ارشناس م→→نتخب اداره ث→→بت و 
ن→→→داش→→→تن م→→→عترض، رئ→→→يس ث→→→بت دس→→→تور ارائ→→→ه ع→→→مليات ث→→بت∂ را ب→→ه ن→→ام م→→تصرف ب→→→همنظور ص→→دور 

سند مالكيت خواهد داد. 
در ت→وضيح اي→ن ب→ند م→∂توان ب→ه م→اده ۱۲ آي→يننامه اج→راي∂ (اصلاح∂ ۸۱/۸/۲۲) اشاره نمود كه 
م→→→قرر داش→→→ته؛ در ص→→→ورت＾ ك→→→ه م→→→تصرف و م→→ال− ب→→ا ت→→قديم ت→→→قاضانامه ب→→ه واح→→د ث→→بت∂ م→→ربوطه، 
ت→واف→ق خ→ود را م→بن∂بر ان→تقال و اح→داث اع→يان∂ ك→تباҐ اع→→لام ن→مايند، رئ→يس ثبت محل موضوع را 

۱. حقيقت، همان، ص. ۱℮۷.                                                                    
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ج→هت ان→جام ام→ر كارشناس∂ به كارشناس ارجاع م∂نمايد كه كارشناس مربوطه موظف است؛ 
ظ→→رف م→→هلت ب→→يست روز م→→حل را م→→عاينه و پس از ت→→عيين م→→تصرفات ف→→عل∂ م→تصرف و وض→عيت 
ث→→→بت∂ م→→→ل−، م→→راتب را ص→→ورتجلسه و ب→→ه ام→→ضا＾ ح→→اضرين ب→→رساند و س→→پس ن→→قشه ت→→رسيم∂ و 
ص→→→→→→→→→ورتجلسه ت→→→→→→→→→نظيم∂ را ب→→→→→→→→→ه م→→→→→→→→→رجع رس→→→→→→→→→يدگ∂كننده، ت→→→→→→→→→سليم ن→→→→→→→→→مايد. پس از ان→→→→→→→→→جام م→→→→→→→→راتب 
ك→→ارشناس∂، اگ→→ر ك→→ارشناس م→→ربوطه ت→→صرف ب→→لامنازع م→تصرف و م→→الكيت ان→تقالدهنده را اح→→راز 
ن→→→مايد، م→→→راتب را ب→→→ه رئ→→يس ث→→بت اع→→→لام، ت→→ا رئ→→يس ث→→بت پس از ب→→→ررس∂ م→→وضوع و اح→→راز ه→→ويت 
ط→رفين و ن→يز ع→دم وص→ول اع→تراض، م→راتب را ب→ا ق→يد م→يزان و ن→وع ت→صرف در دف→تر ثبت توافق، 

به امضا＾ طرفين برساند. 
ض→مناҐ ب→ه م→وجب ت→بصره ۲ م→اده ۱۳ آي→يننامه اج→راي→∂ (الحاق∂ ⅛۱۲/۲/℮۷) درصورت∂كه تعداد 
م→تصرفين در ي− پ→→لا∑ ث→بت∂ ب→يش از ۲Ω ن→فر ب→اشند، ب→ا اع→→لام ت→واف→ق از ن→احيه ط→رفين و ارائه 
اس→ناد و م→دار∑ ن→قشه م→ل− از ن→احيه م→→الكين، رئ→يس ث→بت محل پس از احراز هويت طرفين و 
م→الكيت مالكين، توافق حاصله را در دفتر ثبت توافق قيد م∂نمايد و در اينصورت، نياز＾ به 

رعايت ماده ۳Ω آييننامه نم∂باشد. 
ن→كته م→هم اي→ن ك→ه ه→رگاه پس از ث→بت و ام→ضا＾ دف→تر ث→بت ت→واف→ق، ي→→ك∂ از طرفين يا قائم 
م→→→قام آنه→→→ا م→→→نكر ان→→→جام ت→→→واف→→ق ث→→بتشده گ→→ردند و ي→→ا اخ→→تلاف∂ ب→→ين آن→→ان ح→→ادث ش→→ود، م→→طابق 
ت→→→بصره۲ م→→→اده ۱۲ آي→→→يننامه (اص→→→لاح∂ ۸۱/۸/۲۲) اق→→→دام→→→ات ب→→→عد＾ ث→→→بت، ادام→→ه خ→→واه→→د ي→→افت. ول∂ 

معترض م∂تواند به دادگاه صالحه مراجعه نمايد. 
گفتار دوم: انتقال به نحو مشاع و تصرف بهصورت مفروز 

ه→→→→→→→رگاه ان→→→→→→→تقال ب→→→→→→→ه ن→→→→→→→حو م→→→→→→→شاع و ت→→→→→→→صرف ب→→→→→→→هصورت م→→→→→→فروز ب→→→→→→اشد، م→→→→→→مكن است ي→→→→→→ك∂ از 
ح→→التها＾ ذي→→ل ح→→ادث گ→→ردد ك→ه ح→سب م→ورد، م→طابق ق→انون و آي→يننامه اج→راي→∂ ع→مل خ→واه→د 

شد؛ 
۱ ـ ه→→→رگاه ب→→ه م→→وجب س→→ند ع→→اد＾، ان→→تقال ب→→ه ن→→حو م→→شاع ص→→→ورت گ→→رفته ب→→اشد ول∂ خ→→ريدار 
م→→→دع∂ ت→→→صرف م→→→فروز＾ در م→→→ل− ب→→اشد و ب→→ين م→→→ال− م→→→شاع∂ و م→→تصرف ت→→واف→→ق ح→→اصل ش→→ده 
ب→اشد، ي→عن∂ م→→ال− م→شاع∂ ادع→→ا＾ م→دع∂ را م→بن∂بر خريد و مفروز بودن موردخريد، بهصورت 
ك→→→→تب∂ ت→→→→أييد ن→→→→مايد، م→→→→→طابق ب→→→→ند ۲ م→→→→→اده ۷℮۱ اص→→→→→لاح∂ ق→→→→→انون ث→→→→بت و ن→→→→يز ب→→→→ند ي− م→→→→اده ۳۳ 
آي→→→→→يننامه (م→→→→→صوب ۸۱/۸/۲۲)، رئ→→→→→يس ث→→→→→بت، پس از ارج→→→→→اع ام→→→→→ر ب→→→→→ه ك→→→→→→ارشناس و وص→→→→→ول گ→→→→→زارش 
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ك→→ارشناس∂ و ت→→هيه ن→→قشه ك→→ل∂ ث→→بت و ان→→→عكاس ق→→طعه م→→→وردتصرف در آن و ن→يز اح→راز م→عامله و 
ت→→صرف ب→→لامنازع م→→تقاض∂، م→→شروط ب→→ه اي→→ن ك→→ه م→قدار ت→صرف از س→هم ف→→روشنده در ك→→ل م→→ل− 
ب→→يشتر ن→→باشد، دس→→تور ت→→عيين ح→→دود و ح→→قوق ارت→→فاق∂ م→→وردتقاضا و ب→→اقيمانده را ب→→همنظور ص→دور 
س→ند م→الكيت م→فروز＾ خواهد داد و الا عمليات ثبت∂ بهصورت مشاع ادامه م∂يابد. به عبارت 
دي→→→گر، ه→→→رگاه ان→→→تقال اع→→→م از رس→→→م∂ ي→→→ا ع→→اد＾ ب→→ه ن→→→حو م→→شاع و ت→→صرف ب→→هصورت م→→فروز ب→→اشد، 
رئ→→يس ث→→بت ب→→ا رع→→ايت ش→→راي→→ط ذي→→ل ب→→ه م→→وضوع رس→→يدگ∂ ن→→موده و ب→→ه ش→→رح ف→وق دس→تور ص→دور 

سند مالكيت مفروز＾ را صادر م∂نمايد. 
« اول ـ وجود توافق بين متصرف و مال− مشاع∂ 

دوم ـ موافقت ساير مالكين مشاع∂ با تصرفات مفروز＾ يا تأييد آنها 
سوم ـ احراز تصرف بلامنازع 

چ→هارم ـ م→قدار ت→صرف م→تقاض∂ از سهم فروشنده در كل مل− بيشتر نباشد. اين موضوع 
ب→→ايد از ط→→ريق ك→→ارشناس∂ و ت→→هيه ن→→قشه ك→→ل∂ م→→ل− و ان→→→عكاس ق→→طعه م→→وردتصرف در آن اح→راز 

شود. 
 

پنجم ـ عدم وصول اعتراض به تصرفات افراز＾ متقاض∂.»۱
۲ ـ در ص→→→→→→→ورت∂ ك→→→→→→→ه ان→→→→→→تقال ب→→→→→→ه ن→→→→→→حو م→→→→→→شاع و ت→→→→→→صرف ب→→→→→→→هصورت م→→→→→→فروز ب→→→→→→اشد و م→→→→→→ستند 
م→→→→→تقاض∂، س→→→→→ند رس→→→→→م∂ ب→→→→→اشد، ب→→→→→ه ن→→→→→→حو ف→→→→→وق ع→→→→→→مل م→→→→→∂شود. ب→→→→→ا اي→→→→→ن ت→→→→→→فاوت ك→→→→→ه چ→→→→→ون س→→→→→ند 
خ→→ريدار＾، س→→ند رس→→م∂ است، ن→→ياز＾ ب→→ه اح→→راز وق→→وع م→→عامله ن→→م∂باشد ك→→ه ب→ند دوم از م→اده ۳۳ 

آييننامه اجراي∂ (مصوب ۸۱/۸/۲۲) نيز مؤيد اين معنا است. 
۳ ـ ب→→ه م→وجب ق→سمت اخ→ير ب→ند ۲ م→اده ۷℮۱ اص→→لاح∂ ق→→انون ث→بت و ن→يز ب→ند س→وم از م→اده 
۳۳ آي→→→→→يننامه اج→→→→→راي→→→→→∂ (م→→→→→صوب ۸۱/۸/۲۲)، در ص→→→→→ورت ع→→→→دم دس→→→→ترس∂ ب→→→→ه م→→→→الكين م→→→→شاع∂ و ي→→→→ا 
وص→→ول اع→→تراض و ه→→→مچنين در ص→→ورت∂ ك→→ه م→→قدار ت→→صرف م→→تقاض∂ از س→→هم ف→→روشنده در ك→ل 
م→ل− ب→يشتر ب→اشد و ي→ا م→الكين م→شاع∂ ب→ا ت→صرفات م→فروز＾ م→تقاض∂، م→واف→قت نداشته باشند، 
رئ→→→→→→→→→→يس ث→→→→→→→→→بت پ→→→→→→→→→رونده را ج→→→→→→→→→هت ات→→→→→→→→→→خاذ ت→→→→→→→→→صميم ب→→→→→→→→→ه ه→→→→→→→→→يئتحلاخ→→→→→→→→→تلاف ارج→→→→→→→→→اع م→→→→→→→→→→∂نمايد و 
ه→→→→→يئتحلاخ→→→→→تلاف م→→→→→→طابق م→→→→→اده ℮۳ آي→→→→→يننامه اج→→→→→راي→→→→→∂ (م→→→→→صوب ۸۱/۸/۲۲) ع→→→→→مل م→→→→∂نمايد. ب→→→→ه 
اي→→→→→→→نصورت ك→→→→→→ه پس از ارج→→→→→→اع ام→→→→→→ر ك→→→→→ارشناس، در ص→→→→→ورت∂ ك→→→→→ه ن→→→→→→ظريه ك→→→→→ارشناس ح→→→→→كايت از 

۱. همان، ص. ۱۹℮.                                                                    
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ت→→→صرفات ب→→→→لامنازع و ب→→→→لامعارض م→→→تصرف داش→→→ته ب→→→اشد و م→→→عتمدين م→→→→حل∂ و ش→→هود، م→→راتب را 
گ→→→واه→→→∂ ن→→→موده ب→→→اشند، ه→→→يئت ت→→→صميم لازم را ح→→سب م→→ورد، در خ→→صوص ق→→بول ت→→قاضا ي→→ا ادام→→↔ 
ع→→→مليات ث→→→بت∂ ي→→→ا ص→→→دور س→→→ند م→→→الكيت ات→→→خاذ م→→∂نمايد و ت→→صميم خ→→ود را ب→→ه واح→→د ث→→بت∂ اب→→→لاغ 
م→∂نمايد، ت→ا واح→د ث→بت∂ ب→→راس→اس ب→ند ⅛ م→اده ي− اق→دام ن→مايد. و ب→نابراي→ن واح→د ث→بت∂ م→راتب را 
در دو ن→→→→→وبت ب→→→→ه ف→→→→اصله ۱Ｑ روز در روزن→→→→امه ن→→→→اشر آگ→→→→ه∂ها＾ ث→→→→بت∂ آگ→→→→ه∂ ن→→→→مايد ك→→→→ه چ→→→نانچه 
ظ→→→رف دو م→→→اه از ت→→→→اريخ ن→→→شر اولي→→→ن آگ→→→ه∂، اع→→تراض واص→→ل ش→→ود، اداره ث→→بت ب→→→ايد ب→→ه م→→عترضين 
اع→→→لام ن→→→→مايد ك→→→ه ظ→→→رف ي− م→→→اه از ت→→→اريخ اع→→→تراض، م→→→بادرت ب→→→ه ت→→→قديم دادخ→→→واست ب→→→ه م→→→راج→→→ع 
ص→→→→→الح ق→→→→→ضاي∂ ن→→→→→مايد و گ→→→→→واه→→→→→∂ ت→→→→→قديم دادخ→→→→→واست را اخ→→→→→ذ و ب→→→→ه اداره ث→→→→بت ت→→→→سليم ن→→→→مايد. در 
اي→→نصورت اق→دام→ات ث→→بت م→وكول ب→ه ارائه حكم قطع∂ دادگاه خواهد بود، ول∂ چنانچه اعتراض 
واص→→→ل ن→→→شود، اداره ث→→بت ط→→→بق م→→قررات، س→→ند م→→→الكيت ص→→ادر م→→→∂نمايد. ب→→→ههرحال، ص→→دور س→→ند 

مالكيت مانع مراجعه متضرر به دادگاه نخواهد بود. 
ه→→→→رگاه م→→→→عترض ن→→→→→شان∂ خ→→→→ود را ق→→→→يد ن→→→→كرده ب→→→→→اشد و ي→→→→ا ظ→→→→رف م→→→→هلت م→→→→قرر گ→→→→واه→→→→∂ ت→→→قديم 
دادخ→→واست را ب→→ه اداره ث→→بت ت→→سليم ن→→كند و ذ＾ن→→فع گ→واه→∂ ع→دم ت→قديم دادخ→واست را از م→راج→ع 
ص→→→→→→→→→→الح اخ→→→→→→→→→→ذ و ت→→→→→→→→→→قديم ن→→→→→→→→→→→مايد، اداره ث→→→→→→→→→→بت، پس از پ→→→→→→→→→→→ايان م→→→→→→→→→→دت واخ→→→→→→→→→→واه→→→→→→→→→→∂ ب→→→→→→→→→→راس→→→→→→→→→→اس رأ＾ 

هيئتحلاختلاف عمليات ثبت∂ را ادامه خواهد داد. 
اي→→→راد＾ ك→→→ه ب→→→ه م→→→اده ℮۳ آي→→→يننامه وارد است، اي→→→ن ك→→ه، م→→→شخص ن→→شده ك→→ه اگ→→ر ذ＾ن→→فع از 
ان→→→جام م→→راتب ف→→وق اس→→تنكاف ن→→مود، ت→→كليف چ→→يست؟ ب→→ه ع→→بارت دي→→گر م→→→شخص ن→→شده ك→→ه اگ→ر 
م→عترض گواه∂ تقديم دادخواست خود را به اداره ثبت تسليم نكرد و ذ＾نفع هم گواه∂ عدم 
ت→→قديم دادخ→واست م→عترض را ب→ه اداره ث→بت ت→قديم ن→نمود، در اي→→نصورت اداره ث→بت ب→ه چ→ه ن→حو 

عمل م∂نمايد. 
ش→→ايان گ→→فتن است ك→→ه ب→ه م→وجب ت→بصره ۳ الح→اق∂ ب→ه م→اده ℮۳ آي→يننامه (م→صوب ۸۱/۸/۲۲) 
اگ→→ر اع→→تراض ب→→ه م→→راتب ف→→وق، خ→→ارج از م→→وعد ق→→انون∂ ب→→ه ع→→مل آم→→ده ب→→اشد، م→→انع ادام→ه ع→→مليات 

ثبت∂ و صدور سند مالكيت نخواهد بود. 
گ→→→فتار س→→→وم: م→→→ال− ع→→رصه و اع→→→يان از ه→→م ج→→داست و م→→ورد م→→عامله، اع→→يان ام→→→لاｄ است (م→→→انند 

مازندران) 
ح→سب ب→ند س→وم از م→اده ۷℮۱ اص→→لاح∂ قانون ثبت و نيز ماده ⅛۲ آييننامه اجراي∂ (مصوب 
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۸۱/۸/۲۲) در م→→→ناطق∂ ن→→ظير م→→ازندران ك→→ه م→→→طابق س→→واب→→ق ث→→بت∂، غ→→الباҐ م→→→ال− ع→→رصه و اع→→يان از 
الي→→→ه، م→→→تقاض∂ س→→→ند  ẁاع→→→→يان م→→→→→ل− م→→→→→∂باشد و آخ→→→→رين م→→→→نتقل Ґه→→→→م ج→→→→داست، م→→→→ورد م→→→→عامله اك→→→→ثرا
م→→→الكيت است. ه→→→يئتحلاخ→→→تلاف ب→→→ه اي→→→→نگونه ت→→→قاضاها رس→→→يدگ∂ م→→→∂نمايد ك→→→ه ه→→→يئت پس از 
اح→→راز واق→→ع (ي→→عن∂ اح→→راز اي→→ن ام→→ر ك→→ه م→→ال− ع→→رصه و اع→→يان ازه→→م ج→دا م→→∂باشند و م→وردمعامله 
اع→→يان م→→ل− است) و ن→→يز اع→→→لام ت→→واف→→ق م→→تقاض∂ و م→→→ال− ع→→رصه و اع→→يان، پ→رونده را ب→ه رئ→يس 
ث→→بت ارج→→اع م→→∂نمايد ك→ه م→→طابق ب→ند ي− م→اده ۷℮۱ ع→→مل ن→→مايد و در غ→ير اي→→نصورت، پس از 
ج→لب ن→ظر ك→→ارشناس، دس→تور ادام→ه ع→مليات ث→بت∂ را ص→ادر و ب→ا ح→فظ ح→قوق م→ال− عرصه رأ＾ 

بر صدور سند مالكيت اعيان، طبق عرف محل، خواهد داد. 
ي→→عن∂ م→→طابق ت→بصره م→اده ⅛۲ آي→يننامه اج→راي→∂ (م→صوب ۸۱/۸/۲۲) اگ→ر ب→→راس→→اس ع→رف م→حل، 
ح→→→→→قوق∂ ب→→→→→را＾ ص→→→→→احب اع→→→→→يان در ن→→→→→ظر گ→→→→→رفته ش→→→→→ده ب→→→→→اشد، ب→→→→→ا م→→→→ستفاد از ع→→→→رف م→→→→حل، ه→→→→يئت 
رس→يدگ∂ ن→موده و ح→سب م→ورد ت→صميم لازم را اتخاذ م∂نمايد. به عبارت سادهتر، در مورد اين 

قبيل مناطق هيئت با رعايت شرايط زير: 
الف ـ احراز واقع 

ب ـ احراز توافق طرفين (متقاض∂، مالكين عرصه و اعيان سابق) 
ج ـ احراز تصرف بلامنازع توسط كارشناس 

د ـ نداشتن معترض، 
ط→→→بق ب→→→ند ”الف“ م→→→اده ۷℮۱ ع→→→→مل م→→→∂كند. ي→→عن∂ م→→راتب ب→→ه رئ→→يس ث→→بت ارج→→اع م→→→∂شود ت→→ا 
دس→→تور ادام→→ه ع→→مليات ث→→بت∂ را ب→→ه ن→ام م→تصرف ب→→همنظور ص→دور س→ند م→الكيت ص→ادر ن→→مايد. ول∂ 
ه→→→→رگاه ب→→→→ين ط→→→→رفين ت→→→→واف→→→→ق ن→→→→باشد، ه→→→→يئت پس از ج→→→لب ن→→→ظر ك→→→→ارشناس ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه م→→→اده ۱۳ 
آي→→→يننامه ب→→→ا اح→→→راز م→→→وضوع، رأ＾ ب→→→ر ص→→→دور س→→→ند م→→→→الكيت اع→→→يان ط→→→بق ع→→→رف م→→→حل و ب→→ا ح→→فظ 

 
حقوق مال− عرصه خواهد داد.۱

گفتار چهارم: اعيان احداث∂ در اراض∂ موقوفه 
ي→ك∂ از م→وضوعات∂ ك→ه رسيدگ∂ آن در صلاحيت هيئتحلاختلاف قرار دارد، رسيدگ∂ به 
ت→→→قاضاها＾ م→→→ربوط ب→→ه اع→→يان∂هاي∂ است ك→→ه در اراض→→∂ م→→وقوفه اح→→داث گ→→رديدهان→→د ك→→ه در اي→→ن 
ق→سمت ب→ا اش→اره ب→ه ت→بصره ۲ م→اده ۸℮۱ اص→→لاح∂ و ن→→يز م→اده ۲Ｑ آي→يننامه اج→راي→∂، ب→ه ت→وضيح 

                                                                  

  .۲Ω⅛ ۲ ـΩＱ .۱. حاتم∂، منبع پيشين، صص
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تقاضاها＾ واصله در اين باب خواهيم پرداخت. 
 Ґح→سب م→واد ف→وقالاشاره هرگاه هيئتحلاختلاف تشخيص دهد كه اعيان موردتقاضا كلا
ي→→ا ج→→زئاҐ در اراض→→∂ م→→وقوفه اح→→داث ش→→ده است، از م→→تول∂ م→نصوص ب→ا اط→→لاع اداره اوق→اف م→→حل 
دع→→→→وت م→→→→∂نمايد ت→→→→ا در ج→→→→لسه رس→→→→يدگ∂ ش→→→→ركت و ي→→→→ا ن→→→→ظر خ→→→→ود را ب→→→→يست روز از ت→→→→اريخ اب→→→→لاغ، 
عليهم و رع→→→ايت ج→→→ميع  ẁارس→→→→ال ن→→→→مايد، ت→→→ا ه→→→يئت ب→→→ا رع→→→ايت م→→→فاد وق→→→→فنامه و م→→→صلحت م→→→وقوف
ج→→هات، ن→→سبت ب→→ه رس→→يدگ∂ اق→→دام ن→→→مايد. ول∂ در ص→→ورت∂ ك→→ه م→→ل− م→→وقوفه ف→→→اقد م→تول∂ ب→اشد، 
ه→يئت ب→ا م→واف→→قت اداره اوق→اف و رع→ايت م→وارد لازم، ن→سبت ب→ه ت→عيين اج→رت زم→ين اق→دام∂ و در 
رأ＾ صادره تكليف اداره ثبت را نسبت به مورد، برا＾ صدور سند مالكيت كل يا جزء اعيان با 

قيد اجرت زمين معين خواهد نمود. 
ه→→رگاه ه→→يئت ج→هت ات→خاذ ت→صميم ب→ه ج→لبنظر ك→ارشناس ن→ياز داش→ته ب→اشد، ح→سب ت→بصره 
يｅ م→→→→→→→→→اده ف→→→→→→→→→وقالاش→→→→→→→→→→اره ب→→→→→→→→→ا م→→→→→→→→→واف→→→→→→→→→→قت م→→→→→→→→تول∂ م→→→→→→→→نصوص و اط→→→→→→→→→لاع اداره اوق→→→→→→→→اف، ك→→→→→→→→ارشناس 
م→→→رض∂الط→→→رفين ان→→→تخاب م→→→∂شود ك→→→ه ك→→ارشناس م→→نتخب، ب→→ايد ب→→ا رع→→ايت م→→اده ۱۳ آي→→يننامه و 
عليهم و اي→→→ن ك→→→ه اع→→→يان اح→→→داث→→→∂ ب→→→ه ق→→→صد  ẁم→→→فاد وق→→→→فنامه و در ن→→→ظر گ→→→رفتن م→→→صلحت م→→→وقوف
واق→→→ف ن→→→زدي− است، ن→→→سبت ب→→ه ت→→عيين م→→ساحت ع→→رصه و ارزش اع→→يان و اج→→رت زم→→ين م→→بادرت 

نمايد. 
در ص→→→→→ورت∂ ك→→→→→ه م→→→→وردتصرف ق→→→→سمت∂ در اراض→→→→∂ م→→→→وقوفه و ق→→→→سمت∂ در اراض→→→→∂ م→→→→ربوط ب→→→→ه 
دولت ي→→→ا ش→→→هردار＾ ي→→→ا ح→→→ت∂ ق→→→سمت∂ از آن در اراض→→→∂ م→→→ربوط ب→→→ه اش→→→→خاص اي→→→جاد ش→→→ده ب→→→→اشد، 

نسبت بههر قسمت، حسب مورد مطابق قوانين مربوطه اقدام و تعيين تكليف خواهد شد. 
گفتار پنجم: اعيان∂ احداث∂ در اراض∂ دولت و شهردار＾ 

ه→→→رگاه اع→→→يان و م→→ستحدثات م→→→وردتقاضا، در اراض→→∂ م→→تعلق ب→→ه دولت ي→→ا ش→→هردار＾ه→→ا اي→→→جاد 
ش→→→→→→→ده ب→→→→→→→اشد، ه→→→→→→→يئت پس از رس→→→→→→يدگ∂، در ص→→→→→→ورت لزوم ن→→→→→→سبت ب→→→→→→ه ان→→→→→→تخاب ك→→→→→→→ارشناس اق→→→→→→دام 
م→→→→∂نمايد ك→→→→ه ك→→→→ارشناس م→→→→نتخب ب→→→→ايد م→→→→→طابق م→→→→اده ۱۳ آي→→→يننامه ع→→→مل ن→→→→مايد و ن→→→ظر خ→→→ود را 
ظ→→→→رف م→→→→هلت ب→→→→يست روز ت→→→→قديم ه→→→→يئت ن→→→→مايد. پس از وص→→→ول ن→→→ظري↔ ك→→→ارشناس، دب→→→ير ه→→→يئت 
م→طابق ماده ۲۷ آييننامه (مصوب ۸۱/۸/۲۲) بايد مراتب را با ذكر اين كه متقاض∂، مدع∂ است 
ك→→→→→ه ف→→→→→→اقد واح→→→→→د م→→→→سكون∂ ي→→→→ا زم→→→→ين م→→→→تناسب ب→→→→ا ك→→→→اربر＾ م→→→→سكون∂ ق→→→→ابل س→→→→اختمان م→→→→→∂باشد، 
ح→→داق→→ل ب→→يست روز ق→→→بل از ج→→لسه رس→→يدگ∂ ب→→ه م→→راج→→ع م→→→ربوطه اب→→→لاغ ن→→→مايد ت→→ا آنه→→ا ن→→سبت ب→ه 
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م→→عرف∂ ن→→→ماينده خ→→ود، ج→→هت ش→→ركت در ج→→لسه و ب→→ا اب→→راز ن→→ظريه اق→→دام ن→→→مايند. ول∂ ع→دم ح→ضور 
 

نماينده و يا نرسيدن نظريه در مهلت تعيينشده، مانع رسيدگ∂ نخواهد بود.۱
ت→→→→قويم ب→→→→ها＾ ك→→→ارشناس∂ روز و ت→→→عيين زم→→→ان س→→→اخت ب→→→نا ب→→→→هعهده ك→→→ارشناس واج→→→د ش→→→راي→→→ط 
م→→→→∂باشد. ض→→→→مناҐ اگ→→→→ر ه→→→→ر ي− از ط→→→→رفين ظ→→→→رف ي− ه→→→→فته ك→→→→تباҐ ب→→→→→هنظريه ك→→→→ارشناس اع→→→تراض 
ن→→مايند، ه→→يئتحلاخ→تلاف ب→ه ت→قاضا＾ م→عترض، گ→روه∂ م→ركب از س→ه ك→ارشناس واج→د ش→راي→ط 

را جهت بررس∂ موضوع انتخاب م∂نمايد و نظر اكثريت اين گروه قطع∂ است. 
پ→→رداخت ه→→زينه ك→→ارشناس∂ در م→→رحله ن→→خست ب→→هعهده م→→تصرف و ه→زينه گ→روه ك→ارشناس∂ 
ب→→→→→→هعهده م→→→→→→عترض م→→→→→→∂باشد و ن→→→→→→كته ق→→→→→→→ابل ت→→→→→→وجه اي→→→→→→ن است ك→→→→→→ه اگ→→→→→ر از ت→→→→→اريخ ارج→→→→→اع ام→→→→→ر ب→→→→→ه 
ك→→→→→→→ارشناس ت→→→→→→→ا ت→→→→→→→اريخ واري→→→→→→→ز ب→→→→→→→ها＾ ت→→→→→→→عيينشده ت→→→→→→→وسط م→→→→→→→تقاض∂ ب→→→→→→→يش از ي− س→→→→→→→ال ب→→→→→→گذرد، 

كارشناس＾ تجديد م∂شود. 
ب→→→→→ه م→→→→→وجب م→→→→→اده Ｑ آي→→→→→يننامه اج→→→→راي→→→→∂ ت→→→→بصره ۳ م→→→→اده ۲ ق→→→→→انون اص→→→→لاح م→→→→واد ۷℮۱ و ۱℮۸ 
اص→→لاح∂ ق→→انون ث→→بت م→→صوب ۷۸/۷/۲Ｑ ه→→يئت وزي→→ران؛ «در م→وارد＾ ك→ه دس→تگاه ص→احب زم→ين ب→ا ان→تقال 

زمين موافقت نم∂نمايد مكلف است علت را مستدل به هيئت رسيدگ∂كننده اعلام نمايد». 
در اي→→→→→→ن زم→→→→→→ينه ب→→→→→→ايد ب→→→→→ه اص→→→→→→لاح∂ س→→→→→ال ۱۳۷Ω ن→→→→→يز ت→→→→→وجه ن→→→→→مود ك→→→→→ه م→→→→→طابق آن دولت ي→→→→→ا 
ش→→هردار＾ م→→كلف ب→→ه ف→→روش ب→ودند و ج→لب م→واف→→قت آنه→ا لازم ن→بود. ب→ه ع→بارت دي→گر، « ط→بق 
اص→→→لاحيه ۱۳۷Ω دولت ي→→→ا ش→→→هردار＾ در م→→→وارد م→→شمول م→→اده ۷℮۱ م→→كلف ب→→ه ف→→روش م→→ل− ب→→ه 
ق→→→يمتها＾ م→→→→ذكور در ب→→→ند ۲ م→→→→∂باشند، اع→→→م از اي→→→ن ك→→→ه ح→→→فظ م→→→لｅ ب→→→را＾ دولت ي→→→ا ش→→→هردار＾ 

 
ضرور＾ باشد يا نباشد.».۲

ب→ههرحال، پس از اي→ن ك→ه ه→يئت رأ＾ بر انتقال مل− دولت يا شهردار＾ صادر نمود، رأ＾ 
ص→→→ادره ب→→→ه م→→→رجع ذ＾رب→→→ط اب→→→→لاغ م→→→→∂شود ت→→→ا م→→→رجع م→→→ربوطه ح→→→داك→→→ثر ظ→→→رف ب→→يست روز پس از 
اب→→→→لاغ رأ＾، ن→→→→ماينده خ→→→ود را ج→→→هت ام→→→ضا＾ س→→ند ان→→تقال، ب→→ه دف→→ترخانها＾ ك→→ه واح→→د ث→→بت∂ م→→عين 
م→∂نمايد، اع→زام ك→ند ك→ه چ→نانچه ظرف مهلت مقرر، نماينده مرجع دولت∂ يا شهردار＾ مراجعه 

۱. لازم ب→ه ذك→ر است در ماده ۲۷ آييننامه اجراي∂ مصوب (۷Ω/⅛/۲۱) كلمه «همسرش» نيز قيد شده بود و                                                                   
اي→→ن ام→→ر ب→→دين م→→عنا ب→→ود ك→→ه م→→تقاض∂ ب→→ايد اذع→→ان م→→→∂نمود ك→→ه خ→→ود و ه→→مسرش ف→→اقد واح→→د م→→سكون∂ دي→گر＾ 
ه→→→→→ستند، م→→→→→راتب م→→→→→طابق ق→→→→انون ان→→→→جام ش→→→→ود. ام→→→→ا ب→→→→ه م→→→→وجب رأ＾ ه→→→→يئت ع→→→→موم∂ دي→→→→وان ع→→→→دالت ادار＾ ت→→→→اريخ 

۷۲/۱/۳۱ كلمه «همسرش» از متن ماده مرقوم حذف شده است.  
  .۱Ｑ۱.۲. حقيقت، همان، ص
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ن→→→→نمايد، ن→→→→→ماينده ث→→→→بت اس→→→→ناد و ام→→→→→لا∑ م→→→→→حل، ج→→→→هت ام→→→ضا＾ س→→→ند ان→→→تقال ب→→→ه دف→→→→ترخانه اع→→→زام 
م∂شود. 

ض→مناҐ ح→سب ت→بصره ℮ م→اده ف→وقالذك→ر؛ «چ→نانچه ثمن معامله از طرف متقاض∂ طبق رأ＾ هيئت در موعد 
م→قرر ق→انون∂ پ→رداخت ش→ود و ب→ههر دلي→ل ص→دور س→ند م→الكيت ب→ه ت→أخير اف→تد و در اي→ن خ→→لال، بها＾ مل− مورد رأ＾ تغيير 

يابد، موجب تعهد جديد متقاض∂ يا بازپرداخت وجه از طرف دولت نخواهد بود.». 
مبحث پنجم: بررس∂ معايب و مزايا＾ مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت برا＾ شهردار＾ها 
م→→→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→→→لاح∂ ق→→→→→انون ث→→→→بت در ع→→→مل م→→→→شكلات∂ را ب→→→را＾ ش→→→هردار＾ه→→→ا اي→→→جاد 
ن→→مودهان→→د. ب→→ه ع→→بارت دي→→→گر، اي→→ن م→→واد ب→→را＾ ش→→هردار＾ه→→ا ب→→يشتر م→→شكلآفرين ب→ودهان→د ت→ا م→فيد. 
زي→→→→→را در ح→→→→→قيقت، اي→→→→→ن م→→→→→واد م→→→→→وجب از ب→→→→→ين ب→→→→→ردن ض→→→→واب→→→→ط ش→→→→هردار＾ و پ→→→→ايمال ش→→→→دن ح→→→→قوق 
ق→→→→انون∂اش گ→→→→رديده است ك→→→→ه ن→→→→تيجتاҐ، ت→→→→لاش ش→→→هردار＾ه→→→ا، ب→→→را＾ اس→→→تيفا＾ ح→→→قوق خ→→→ود و ن→→→يز 
ك→→→وشش اف→→→راد＾ ك→→→ه س→→ند م→→→الكيت از ط→→ريق م→→واد م→→خصوصه (۷℮۱ و ۸℮۱) اخ→→ذ ن→→مودهان→→د، ب→→را＾ 
پ→→→اسخ گ→→→رفتن از ش→→→هردار＾ه→→→ا، م→→→نجربه درگ→→→ير＾ ب→→→ين آنه→→→ا گ→→→رديده است و ذي→→→→لاҐ پس از ذك→→→ر 
ن→→ظريه م→→شورت∂ ش→→ماره ℮۷/۷۷۱ ت→→اريخ ۱۱/۱۳/⅛۷ اداره ح→→قوق∂، ب→ه ب→يان م→شكلات∂ ك→ه م→واد 

۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت برا＾ شهردار＾ها ايجاد نمودهاند، خواهيم پرداخت.  
ن→→→→ظريه ف→→→→وق اش→→→→→اره م→→→→∂دارد؛ « اج→→→→را＾ م→→→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→→لاح∂ ق→→→انون ث→→→بت در ت→→→بديل 
س→→ند ع→→اد＾ ب→→ه رس→→م∂ م→→→انع اع→→→مال م→→قررات م→اده ۱Ω۱ ق→→انون ش→هردار＾ه→ا و ه→→مچنين م→صوبه 
وص→ول ع→وارض ت→فكي− س→ال ۹⅛۱۳ و ت→بصره ℮ م→اده واح→ده ق→→انون ت→عيين وض→عيت املا∑ در 
ط→→→→رحها＾ دولت→→→→∂ و ش→→→→هردار＾ه→→→→ا (م→→→صوب ۷⅛۱۳) و رع→→→ايت ض→→→واب→→→ط و م→→→قررات ت→→→أمين ف→→→→ضاها＾ 
ع→→→→→→→موم∂ ن→→→→→→→يست. ب→→→→→→→ديه∂ است اج→→→→→→→را＾ چ→→→→→→→نين م→→→→→→→قررات→→→→→→→∂ ك→→→→→→ه م→→→→→→سألها＾ ج→→→→→→انب∂ و م→→→→→→تعلق ب→→→→→→ه 
دس→→تگاهها＾ دي→→گر است، ب→را＾ ك→ميسيون ت→صميمگيرنده و ص→دور اس→ناد رس→م∂ ت→كليف∂ اي→جاد 
ن→→م∂كند و اي→→ن خ→→ود دس→→تگاهها＾ ذ＾ن→→فع ه→ستند ك→ه ب→ا اج→را＾ ق→انون و م→قررات لازم دس→→تگاه 
م→→تبوع خ→→ود، رأس→→اҐ اق→→دام م→→∂نمايند و ب→→→ههر ت→→قدير، ان→→→جام آن ن→→م∂توان→د، م→انع∂ ب→را＾ ك→ميسيون 

صدور اسناد موضوع مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت باشد.». 
اي→→→ن− ب→→→ه ت→→→→فكي−، م→→→عايب و م→→→→شكلات∂ را ك→→ه م→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→لاح∂ ق→→انون ث→→بت در 

امور شهردار＾ها ايجاد نمودهاند، بررس∂ خواهيم نمود؛ 
۱ ـ ب→ا وج→ود ت→صويب م→اده ℮ ق→→انون اص→لاح و ح→ذف م→واد＾ از ق→→انون ث→بت اس→ناد و املا∑ 
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(م→→صوب Ｑ/۱/۳۱⅛) ك→→ه اظ→→هار م→→→∂دارد؛ « دادگ→→اهها و ادارات ث→→بت اس→→ناد و ام→→لا∑ ب→ايد ط→→بق ن→قشه ت→فكيك∂ ك→ه ب→ه 
ت→أييد ش→هردار＾ م→حل رس→يده ب→اشد، ن→سبت ب→ه افراز و تفكي− كليه اراض∂ واقع در محدوده شهرها و حريم آنها اقدام 
ن→→مايند و ش→→هردار＾ه→→ا م→→كلفان→→د ب→→راس→→اس ض→واب→ط ط→→رح ج→امع ت→فصيل∂ ي→ا ه→اد＾ و دي→گر ض→واب→ط م→ربوط ب→ه ش→هرساز＾، 
ن→→سبت ب→→ه ن→→قشه ارس→→ال∂ از ن→→→احيه دادگ→→اه ي→→ا ث→بت، ظ→رف دو م→اه اظ→هارنظر و ن→ظري↔ ك→→تب∂ را ض→من اع→اده ن→قشه ب→ه م→رجع 
ارسالكننده اعلام دارند. در غير اينصورت، دادگاهها و ادارات ثبت نسبت به افراز و تفكي− رأساҐ اقدام خواهند نمود.» 
ام→ا م→شكل اول اي→ن است ك→ه ب→→هرغم ت→صويب م→اده ف→وقالذك→→ر، در ع→مل، ه→نگام∂ ك→ه افراد 
از ط→→→ريق اي→→→ن م→→واد اق→→دام ب→→ه اخ→→ذ س→→ند م→→الكيت م→→→∂نمايند، ه→→يئت ذ＾رب→→ط، ض→→واب→→ط و م→→قررات 
ش→هردار＾ه→ا را در خ→صوص ت→فكي−، اص→→لاح∂ و ع→قبنشين∂ها در ن→ظر نم∂گيرد و اداره ثبت 
م→→→بادرت ب→→→ه ص→→→دور س→→→ند رس→→م∂ ب→→را＾ م→→تقاضيان م→→∂نمايد و در ن→→تيجه اي→→ن ام→→→ر، چ→→ون ض→→واب→→ط 
ت→→→فكي− رع→→→ايت ن→→→شده است، ش→→→هردار＾ه→→→ا در اج→→→را＾ ط→→→رحها＾ از ق→→→بل پ→→يشبين∂ ش→→ده، خ→→ود 
دچ→→→ار م→→شكل م→→→∂شوند و ض→→واب→→ط ش→→هرساز＾ و ش→→كل ش→→هر ب→→ه ه→→م م→→→∂ريزد. در ح→→ال∂ ك→→ه اگ→→ر 
ط→→→بق روال ع→→اد＾ ث→→بت∂، ص→→دور س→→ند ان→→جام م→→∂گرفت، ح→→سب م→→اده ۱Ω۱ ق→→انون ش→→هردار＾ه→→ا، 
ادارات ث→→→→→بت و دادگ→→→→→اهها در خ→→→→→صوص ت→→→→فكي− اراض→→→→∂ م→→→→حدوده ش→→→→هر و ح→→→→ريم آن، م→→→→كلف ب→→→→ه 
اس→→→→تعلام از ش→→→→هردار＾ه→→→→ا ب→→→→ودند و در ن→→→→تيجه ض→→→→واب→→→→ط م→→→→ربوط ب→→→ه ت→→→فكي− رع→→→ايت م→→→→∂شد. زي→→→را 
چ→→نانكه م→→∂دان→يم ض→واب→ط ت→فكي− و ن→يز ح→داق→ل م→ساحت ت→→فكيك∂، ط→بق ط→رح ت→فكيك∂، ب→را＾ 
ه→→→→→ر ش→→→→→هر و ح→→→→→ت∂ ب→→→→→را＾ ه→→→→→ر م→→→→→نطقه ب→→→→→→هطور ج→→→→→داگ→→→→→→انه م→→→→→شخص م→→→→→→∂گردد و ش→→→→هردار＾ه→→→→ا ب→→→→ه 
اراض→→→→→∂ئ∂ ك→→→→→ه ب→→→→→ا ان→→→→→جام ع→→→→→→مل ت→→→→→فكي−، م→→→→→→ساحت ي→→→→→ا م→→→→→تراژ آنه→→→→→ا ك→→→→→متر از ح→→→→→داق→→→→ل م→→→→ساحت 

تفكيك∂ طبق طرح تفصيل∂ آن منطقه خواهد شد، اجازه تفكي− نم∂دهند. 
ح→→→ال، در م→→→ورد اس→→→ناد ص→→ادره از ط→→ريق م→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→لاح∂ ق→→انون ث→→بت، اي→→→نكه در 
خ→→صوص ض→→واب→→ط ت→→فكي− از ش→→هردار＾ اس→→تعلام ن→→م∂شود، در م→→وارد＾ ك→→ه م→→قررات م→→ربوط ب→→ه 
ش→هردار＾ رع→ايت ن→گردد، ش→هردار＾ در م→قابل دارن→د↓ س→ند، پ→اسخگو نخواهد بود و در وضعيت 

موجود تنها راه حل، وضع ضوابط و مقررات داخل∂ در شهردار＾ها است. 
۲ ـ دوم→→ين م→→شكل∂ ك→→ه م→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→لاح∂ ق→→انون ث→→بت ب→→را＾ ش→→هردار＾ه→ا اي→→جاد 
ن→موده، ن→بود ام→كان اخ→ذ ع→وارض ت→فكي−، ب→ابت اراض→→∂ئ∂ است ك→ه اس→ناد آنه→ا از ط→ريق م→واد 

مذكور صادر گرديدهاند. 
ع→→→→وارض ت→→→فكي− ن→→→يز ب→→→ه خ→→→اطر خ→→→دمات ب→→→يشتر＾ است ك→→→ه ش→→→هردار＾ ب→→→ايد ب→→→ه آن م→→→نطقه 
ب→→دهد، م→→ثل؛ س→→اخت پ→→→ار∑، م→→درسه، ف→→ضا＾ س→→بز و غ→→يره ك→ه م→→حاسبه ع→وارض ت→فكي− اراض→∂ 
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ن→→→يز ب→→→→هعهده ادارات ش→→→هرساز＾ و م→→→نطقه م→→→→∂باشد ك→→→ه ب→→→ايست∂ م→→→بلغ ت→→→عيينشده را ك→→تباҐ اع→→→لام 
ن→→→→مايند و اداره درآم→→→د ن→→→يز م→→→وظف است ك→→→ه پس از وص→→→ول، م→→→راتب را ك→→→تباҐ ب→→→ه اداره ش→→→هرساز＾ 
 ۲⅛۲/۱/۱۱۸۷⅛/۲۱۳⅛Ｑ م→نعكس ن→مايد. (م→ستفاد از م→صوبه ش→ورا＾ ع→ال∂ شهرساز＾ و معمار＾ ايران، به شماره

 (⅛⅛/Ｑ/℮ تاريخ
ح→→→ال، اگ→→→ر ف→→→رد＾ از ط→→→ريق ع→→→اد＾ م→→بادرت ب→→ه ت→→→فكي− و اخ→→ذ س→→ند م→→→الكيت ن→→→مايد، ه→→→نگام 
م→→→→→راج→→→→→عه ب→→→→→ه ش→→→→→هردار＾ و دري→→→→→افت پ→→→→→اسخ اس→→→→→→تعلام ب→→→→→ايد ع→→→→→وارض م→→→→ربوطه را پ→→→→رداخت ن→→→→→مايد و 
ب→→→→دينترتيب، ش→→→هردار＾ ك→→→ليه ح→→→قوق ق→→→→انون∂ خ→→→ود را اس→→→تيفا م→→→∂نمايد. ام→→→ا ه→→→نگام∂ ك→→→ه ف→→→رد از 
ط→→→→→ريق م→→→→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→→→→لاح∂ ق→→→→→→انون ث→→→→→بت، ب→→→→→را＾ اخ→→→→→ذ س→→→→ند م→→→→الكيت اق→→→→دام م→→→→∂نمايد و 
ه→يئت ب→ا اح→راز ت→صرف م→فروز＾ م→تقاض∂ در ق→سمت∂ از م→ل− م→→شاع∂، برا＾ و＾ سند مالكيت 
ص→ادر م→∂كند. در اي→نجا ع→→ملاҐ ت→فكي− ص→ورتگرفته و س→ند م→الكيت ص→ادرشده، ب→دون اي→ن ك→ه 

عوارض تفكي− كه از جمله حقوق شهردار＾ است، پرداخت شود.  
۳ ـ ي→→ك∂ دي→→گر از م→→عايب و م→→شكلات∂ ك→→ه اي→→ن م→→واد ب→→را＾ ش→هردار＾ه→ا اي→جاد ن→موده، اي→ن 
است ك→→ه ـچ→→نانچه اش→→اره ن→موديمـ م→طابق ت→بصره ℮ م→اده واح→ده ق→انون ت→عيين ت→كليف وض→عيت 
ام→→→→→→لا∑ واق→→→→ع در ط→→→→رحها＾ دولت→→→→∂ و ش→→→→هردار＾ه→→→→ا م→→→→صوب ۷/۸/۲۹⅛، م→→→→الكين ب→→→→→زرگ ه→→→→نگام 
ت→→→→→→فكي− اراض→→→→→∂ خ→→→→→ود و ورود ب→→→→→ه م→→→→→حدوده خ→→→→→دمات∂ ب→→→→→ايد ت→→→→→ا ۲Ω درص→→→→→د از اراض→→→→→∂ خ→→→→→ود را ب→→→→→ه 
ش→هردار＾ واگ→ذار ن→مايند. ول∂ وقت∂ كه افراد از طريق مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت، 
س→→ند م→→الكيت دري→→→افت م→→→∂كنند، اي→→ن ح→→ق ش→→هردار＾ را ن→→م∂پردازن→→د و در ن→→تيجه، م→وجب ت→ضرر 

شهردار＾ م∂شوند. 
وج→→ود اي→→ن گ→→ريزگاه از پ→رداخت ع→وارض م→طروحه در ت→بصره ف→وقالذك→ر، م→وجب س→وءاس→تفاده 
ب→→→→→عض∂ اف→→→→→راد س→→→→→ودجو گ→→→→→رديده است؛ ب→→→→→هطور＾كه ب→→→→→عض∂ از م→→→→→الكين ب→→→→→زرگ ب→→→→→ا اط→→→→→→لاع از اي→→→→→ن 
وض→عيت و ب→ا وج→ود ام→كان اخ→ذ س→ند از ط→ريق ع→اد＾، مبادرت به تفكي− و اخذ سند از طريق 
م→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→لاح∂ ق→→→انون ث→→بت م→→∂نمايند و ب→→دينگونه ح→→قوق ق→→انون∂ ش→هردار＾ را در 

اين مورد پايمال م∂نمايند. 
℮ ـ ام→ا م→→شكل ديگر، ايجاد درگير＾ بين شهردار＾ و مردم است. زيرا از ي− طرف، افراد 
از ط→ريق م→واد ف→وقالذك→ر اق→→دام ن→موده و م→وفق ب→ه اخ→ذ س→ند رسم∂ گرديدهاند و به همين دليل 
ه→→م ب→→ه م→→اده ۲۲ ق→→انون ث→بت اس→تناد ن→موده و خ→واس→تار پ→اسخگوي∂ ص→حيح، در ب→رخورد ب→ا اس→ناد 
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خ→ود و ن→يز اس→تيفا＾ ح→قوق خ→ود م∂باشند و از ط→رف دي→گر، چ→ون در راس→تا＾ صدور اين اسناد 
ض→واب→ط ش→هردار＾ رع→ايت ن→گرديده، ش→هردار＾ خ→ود را موظف به پاسخگوي∂ نم∂داند و همين 
ام→ر م→وجب اي→جاد دوگ→→انگ∂ ب→ين دس→→تگاهها＾ دولت→∂ و ع→موم∂ گ→رديده است. ب→نابراي→ن در حال 
ح→→→→اضر، در ص→→→→ورت ت→→→→مديد از س→→→→→و＾ م→→→→قنن، ب→→→→ا اص→→→→→لاح آن، ادارات ث→→→→بت را ه→→→→→نگام ص→→→→دور س→→→→ند 
م→→→→الكيت ب→→→→ه ض→→→→واب→→→→ط ش→→→هردار＾ه→→→ا ت→→→وجه ن→→→مايند و از ط→→→رف دي→→→گر، ه→→→→نگام∂ ك→→→ه س→→→ند م→→→الكيت 
ص→→→ادر ش→→→د، ب→→→ايد ب→→→را＾ ه→→→مه دس→→→تگاهها و ارگ→→→انها＾ دولت→→→∂ و ع→→→موم∂ م→→→حترم ب→→→اشد و م→→طابق 
م→→اده ۲۲ ق.ث. ب→→رخورد ش→→ود ت→→ا ب→→دينترتيب، دارن→→دگان اي→ن اس→ناد دچ→ار س→رگردان→∂ و م→شكلات 

نگردند. 
مبحث ششم: باغات 

ي→→→→ك∂ از م→→→وارد＾ ك→→→ه در م→→→اده ۷℮۱ اص→→→→لاح∂ ق→→→انون ث→→→بت ب→→→ه آن اش→→→اره ش→→→ده است، ت→→→عيين 
وض→→ع ث→→بت∂ اراض→→∂ ك→→شاورز＾ و ن→→→سقها＾ زراع→→∂ و ب→→اغات اع→→م از ش→هر＾ و غ→يرشهر＾ است 
ك→→→→ه اش→→→→→خاص ت→→→→ا ت→→→→اريخ ۷Ω/۱/۱ خ→→→ريدار＾ ن→→→مودهان→→→د و واس→→→طه م→→→وان→→→ع ق→→→انون∂، ت→→→نظيم س→→→ند ي→→→ا 
ص→→دور س→→ند م→→الكيت ب→→را＾ آنه→→ا م→→يسر ن→م∂باشد. در اي→ن خ→صوص ب→ايد اذع→ان داشت ي→ك∂ از 

معايب مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت، از بين رفتن باغات بود. 
در ايـن ق→→→سمت، ب→→→ه چ→→→گونگ∂ ت→→→غيير ك→→→اربر＾ آن و ض→→→واب→→→ط و م→→→قررات ت→→→فكيـ− بـاغـات 

م∂پردازيم و آثار مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت را بر باغات بررس∂ م∂نماييم.  
گفتار اول: تغيير كاربر＾ باغها  

ب→→ه م→→وجب م→→اده ي− ق→→انون ح→فظ ك→اربر＾ اراض→∂ زراع→∂ و ب→اغها خ→ارج از م→حدوده ق→انون∂ 
ش→→→هرها و ش→→→هر∑ها (م→→→صوب ℮۱۳۷)، ب→→ه م→→نظور ح→→فظ ك→→اربر＾ اراض→→∂ زراع→→∂ و ب→→اغها و ت→→داوم و 
ب→هرهور＾ آنه→ا از ت→اريخ ت→صويب اي→ن ق→انون، ت→غيير ك→اربر＾ اراض∂ زراع∂ و باغها در خارج از 
م→→→→→→→→حدوده ق→→→→→→→→→انون∂ ش→→→→→→→→هرها و ش→→→→→→→→هر∑ها، ج→→→→→→→→ز در م→→→→→→→→وارد ض→→→→→→→→رور＾ م→→→→→→→→منوع م→→→→→→→→→∂باشد و ح→→→→→→→→سب 
ت→→→→→→بصره۲همين م→→→→→→اده، م→→→→→رجع ت→→→→→شخيص اراض→→→→→∂ زراع→→→→→∂ و ب→→→→→اغها در خ→→→→→ارج از م→→→→→حدوده ق→→→→→انون∂ 
ش→→هرها و ش→→هر∑ها، وزارت ك→→→شاورز＾ ب→→وده و ت→غيير ك→اربر＾ اي→ن اراض→∂ در روس→تاها ن→يز ط→بق 

ضوابط∂ خواهد بود كه وزارت كشاورز＾ معين خواهد نمود. 
ب→→→هطور ك→→→ل∂، ب→→→ه م→→→وجب م→→→اده ۲ ق→→→انون ف→→→وقالذك→→→ر؛ «در م→→→وارد＾ ك→→→ه ب→→→ه اراض→→→∂ زراع→→→∂ و ب→→→اغها ط→→بق 
م→→→قررات اي→→→ن ق→→→انون، م→→→جوز ت→→→غيير ك→→→→اربر＾ داده م→→→∂شود، ه→→شتاد درص→→د (۸Ω %) ق→→يمت روز اراض→→∂ و ب→→اغها＾ م→→ذكور ب→→ا 
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اح→→→→→→→تساب ارزش زم→→→→→→ين پس از ت→→→→→غيير ك→→→→→اربر＾ ب→→→→→ابت ع→→→→→وارض از م→→→→→الكين وص→→→→→ول و ب→→→→→ه خ→→→→→زان→→→→→→هدار＾ ك→→→→→ل ك→→→→→شور واري→→→→→ز 
م∂گردد...». 

در ادام→ه م→→اده ۳ همين قانون، اشعار م∂دارد؛ «مالكين يا متصرفين اراض∂ زراع∂ و باغها موضوع اين 
ق→→انون ك→→ه غ→يرمجاز اراض→∂ زراع→∂ و ب→اغها را ت→غيير ك→اربر＾ ده→ند، ع→لاوهبر الزام ب→ه پ→رداخت ع→وارض م→وضوع م→اده ۲ ب→ه 
پ→→رداخت ج→→زاي→→∂ ن→→قد＾ ت→→ا س→→ه ب→→راب→→ر ب→→ها＾ اراض→→∂ و ب→→اغها ب→→ه ق→→يمت روز زم→→ين ب→→ا ك→→اربرد＾ ج→→ديد م→→حكوم خ→واه→د ش→د. 
وزارت ك→→شاورز＾ م→→وظف است پ→→روندهها＾ م→→تخلفين از اي→→ن ق→→→انون را ب→ه م→راج→ع ق→ضاي∂ ارس→ال ت→ا م→راج→ع م→ذكور دس→تور 
ت→وقيف ع→مليات مربوط به موارد مذكور در اين قانون را صادر و در خارج نوبت رسيدگ∂ و براساس ضوابط مربوطه حكم 

قطع∂ صادر نمايند.». 
ب→→نابراي→→ن چ→→نانكه ذك→→ر ش→→د، ت→→غيير ك→→اربر＾ اراض→∂ ك→شاورز＾ و ب→اغات دارا＾ ض→واب→ط خ→اص 
خ→→→→ود م→→→→∂باشد و ق→→→→انونگذار ب→→→را＾ اف→→→راد＾ ك→→→ه ب→→→→دون م→→→جوز ق→→→انون∂ م→→→بادرت ب→→→ه ت→→→غيير ك→→→اربر＾ 
م→∂نمايند، مجازات نيز معين نموده است. اما در اينجا بايد اين نكته را متذكر شد كه يك∂ از 
ع→→وارض و م→→عايب اج→→را＾ م→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→لاح∂ ق→→انون ث→بت، اي→ن است ك→ه؛ ك→سان∂كه از 
ط→ريق اي→ن م→واد، اراض→∂ ك→شاورز＾ و ب→اغات خ→ود را ت→غيير ك→اربر＾ داده و م→→بادرت به اخذ سند 
م→∂نمايند، ن→ه ت→نها ب→ه م→جازات قانون∂ مقرر محكوم نم∂شوند بلكه عوارض مندرج در ماده ۲ 
ق→→→→→انون ح→→→→→فظ ك→→→→→اربر＾ اراض→→→→→∂ زراع→→→→→∂ و ب→→→→→اغها خ→→→→ارج از م→→→→حدوده ق→→→→انون∂ ش→→→→هرها و ش→→→→هر∑ها 

(مصوب ۱۳۷۳) را نيز پرداخت نم∂نمايند و بدينگونه موجب تضييع حقوق دولت∂ م∂گردند. 
ت→→→عيين ض→→→واب→→→ط اراض→→∂ زراع→→∂ و ب→→اغها خ→→ارج از م→→حدوده ق→→انون∂ ب→→رعهده وزارت ك→→شاورز＾ 
م→∂باشد. ام→ا ض→واب→ط ح→اكم ب→ر ب→اغات در م→حدوده داخ→ل∂ ش→هرها را، ش→هردار＾ ت→عيين م∂نمايد 
ك→→ه ب→→→از ه→→م اج→را＾ م→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→لاح∂ ق→→انون ث→بت، م→وجب اي→جاد اخ→تلال در اس→تيفا＾ 
ح→→→قوق ش→→→هردار＾ گ→→→رديده است ك→→→ه ش→→→هردار＾ه→→→ا ب→→→ايد در ج→→→هت اح→→→قاق ح→→→ق خ→→→ود م→→بادرت ب→→ه 
ش→→→→ناساي∂ ب→→→اغات و ت→→→هيه ش→→→ناسنامه ب→→→اغ ب→→→را＾ آنه→→→ا ن→→→→موده و در ن→→→تيجه، از ت→→→→خريب، ت→→→بديل و 
ت→فكي− ب→اغات ج→لوگير＾ ب→ه ع→→مل آورند و حت∂ در موارد＾ كه بدون رعايت ضوابط حاكم، از 
ط→ريق مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت، سند مالكيت صادر شده است و موجب از بين 
رف→→→تن ب→→→اغات گ→→→رديده، ش→→هردار＾ م→→→∂توان→→د در ج→→هت اب→→طال اس→→→ناد ص→→ادره اق→→دام→→ات م→→قتض∂ ب→→ه 

عمل آورد. 
گفتار دوم: ضوابط تفكيｅ باغها در اسناد صادره از طريق همين مواد  

چ→→→→→نانچه ب→→→→→يان ش→→→→د، ب→→→→ند ه→→→→فتم از م→→→→اده ۷℮۱ اص→→→→→لاح∂ ق→→→→انون ث→→→→بت (الح→→→→→اق∂ ⅛Ｑ/۲/⅛۷) ب→→→→يان 
م→→→∂دارد؛ «در ص→→→ورت∂ ك→→→ه م→→→ساحت ق→→→طعات م→→→تصرف∂ در ب→→→اغها ك→→→متر از م→→→يزان م→→قرر در ض→→واب→→ط اب→→لاغ∂ ح→→→سب م→→ورد 
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ب→→هوسيله وزارت م→→سكن و ش→→هرساز＾ ي→→ا وزارت ك→→شاورز＾ ب→→اشد و ب→ا رع→ايت م→قررات ت→بصره ي→− م→اده ℮ ق→انون ح→فظ و 
گسترش فضا＾ سبز و جلوگير＾ از قطع ب∂رويه درخت مصوب ۱۳Ω۲ مشمول اين قانون نخواهد بود». 

ب→→→نابراي→→→ن م→→→اده ف→→→وقالذك→→→ر م→→→شعر ب→→→ه اي→→→ن م→→→عناست ك→→→ه ه→→→رگاه ف→→→رد＾، م→→→تقاض∂ ص→→دور س→→ند 
م→→→الكيت ب→→→را＾ ب→→→اغ در داخ→→→ل م→→→حدوده ش→→→هر＾ ب→→→اشد، ب→→→→ايد ض→→→واب→→ط م→→ربوط ب→→ه وزارت م→→سكن و 
ش→→→هرساز＾ را م→→→راع→→→ات ن→→→→مايد و ه→→→رگاه م→→تقاض∂ ص→→دور س→→ند م→→الكيت ب→→اغ در خ→→→ارج از م→→حدوده 
ب→→اشد، ب→→ايد ض→→واب→→ط م→→قرر ت→→وسط وزارت ك→→→شاورز＾ را رع→→ايت ن→→→مايد و ب→→→هطور ك→ل∂ اگ→ر م→ساحت 
ق→→طعات م→→تصرف∂، ك→→متر از م→→→يزان م→→صوب م→قرر ب→اشد، ب→را＾ اي→ن ب→اغها س→ند م→الكيت از ط→→ريق 
اي→→→ن م→→→واد ص→→→ادر ن→→→م∂شود. الب→→→ته ذك→→→ر اي→→→ن ن→→كته ه→→م لازم است ك→→ه اي→→ن ب→→ند از ت→→اريخ ت→→صويب 
ي→→→→→عن∂ ⅛Ｑ/۲/⅛۷ ق→→→→→→ابليت اج→→→→→را داش→→→→→ته و ام→→→→→كان ت→→→→→سر＾ ب→→→→→ه اس→→→→→ناد ص→→→→→ادره ق→→→→→→بل از اي→→→→→ن ت→→→→→اريخ، 

نخواهد داشت. 
ب→هطور ك→ل∂، الح→اق اي→ن ب→ند به ماده ۷℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت، مفيد بوده است. زيرا قبل 
از س→→→→ال ⅛۷ و ت→→→→صويب اي→→→→ن ب→→→→ند، ب→→→→اغات ه→→→م ب→→→→دون در ن→→→ظر گ→→→رفتن ض→→→واب→→→ط، ت→→→فكي− و ت→→→غيير 
ك→→→→اربر＾ داده م→→→→→∂شد و ن→→→تيجتاҐ از ب→→→ين م→→→→∂رفت. ول∂ ب→→→ا ت→→→صويب اي→→→ن ب→→→ند، چ→→→ون ب→→→ايد ض→→→واب→→→ط 
خ→→→→→→→→اص رع→→→→→→→→ايت گ→→→→→→→→ردد، ت→→→→→→→→ا ح→→→→→→→دود＾ از ت→→→→→→→خريب و ت→→→→→→→بديل ب→→→→→→→اغات ج→→→→→→→لوگير＾ ش→→→→→→→ده است. ام→→→→→→→ا 
ب→→→→→→ههرحال، در ع→→→→→→مل م→→→→→→→شكلات∂ وج→→→→→→ود دارد. ب→→→→→هطور م→→→→→ثال، م→→→→→لك∂ س→→→→→ند ب→→→→→اغ دارد ول∂ م→→→→→ال− 

درختها را م∂سوزاند و آن را تفكي− نموده و به فروش م∂رساند. 
ض→واب→ط م→ربوط ب→ه ت→فكي− و ت→غيير ك→اربر＾ ب→اغات در داخ→ل م→حدوده قانون∂ توسط وزارت 
م→→سكن و ش→→هرساز＾ م→عين م→→∂شود ك→ه ب→→ههمين م→نظور ب→خشنامه ش→→ماره ۱ΩΩ/۱۳⅛۳Ω ت→→اريخ 
۷۳/۹/۱ راج→→→ع ب→→→ه ن→→→حوه ت→→→فكي− و اف→→→راز ت→→قسيم ب→→اغات و اراض→→∂ ك→→→شاورز＾ ي→→ا آبش، از ن→→احيه 
وزارت م→→→→سكن و ش→→→→هرساز＾ ص→→→→ادر و ض→→→→واب→→→ط م→→→→ربوطه ط→→→∂ اي→→→ن ب→→→خشنامه، م→→→شخص گ→→→رديده 

است كه ذيلاҐ مفاد اين بخشنامه آورده م∂شود.  
ب→→→ه م→→→وجب م→→→اده ۹ آي→→→يننامه اج→→→راي→→→∂ ق→→انون اص→→لاح ق→→انون ح→→فظ ك→→اربر＾ اراض→→∂ زراع→→∂ و 
ب→→→→→اغها م→→→→→صوب ۱۹/℮/⅛۱۳۸، ادارات ث→→→→→→بت اس→→→→→ناد و ام→→→→→→لا∑ و دف→→→→→اتر اس→→→→→→ناد رس→→→→→م∂ م→→→→→وظفان→→→→د 
اراض→∂ زراع→∂ و ب→اغها＾ خ→ارج از م→حدوده ق→انون∂ ش→هرها و ش→هر∑ها را ب→راساس نقشها＾ كه 

به تأييد سازمان كشاورز＾ استان رسيده است، تفكي− كنند. 
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مبحث هفتم: بررس∂ معايب و مزايا＾ مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂، برا＾ املاｄ مشاع∂ 
ب→→→→→هطوركل∂، م→→→→→→∂توان چ→→→→نين گ→→→→فت ك→→→→ه ب→→→→را＾ م→→→→→الكين∂ ك→→→→ه دارا＾ س→→→→ند م→→→→→شاع∂ ه→→→→ستند و 
ت→→قاضا＾ ص→→دور س→→ند م→→الكيت م→→فروز＾ ب→را＾ ق→→سمت م→→ورد ت→صرف خود را دارن→د، ت→صويب م→واد 
۷℮۱ اص→→→→→لاح∂ ق→→→→→انون ث→→→→بت، م→→→→فيد ب→→→→وده است. زي→→→→را گ→→→اه∂ ت→→→عداد م→→→الكين م→→→→شاع∂ ب→→→سيار زي→→→اد 
است و چ→ه ب→→سا ك→ه ب→ا ص→رف ه→زينهها＾ ه→نگفت ه→م ن→م∂توان رض→ايت ك→ليه م→الكين م→شاع∂ 
را ج→→→لب ك→→→رد و ب→→→نابراي→→→ن اگ→→→ر اي→→ن م→→واد ب→→ه ت→→صويب ن→→م∂رسيد، آن ع→→ده از م→→الكين م→→شاع∂ ك→→ه 
دارا＾ ت→→صرف م→فروز＾ در ق→سمت∂ از م→→ل− م→شاع∂ خ→ود ه→ستند، ه→يچگاه ن→م∂توان→ستند، ب→را＾ 
ع→رصه م→وردتصرف خود س→ند م→الكيت م→→فروز＾ اخ→ذ ن→→مايند. اما با تصويب اين مواد در صورت 
اع→→→→→→→→→→لام ت→→→→→→→→→→واف→→→→→→→→→→ق ك→→→→→→→→→→ليه م→→→→→→→→→→الكين م→→→→→→→→→→شاع∂، رئ→→→→→→→→→يس ث→→→→→→→→→بت ب→→→→→→→→→ه م→→→→→→→→→وضوع رس→→→→→→→→→يدگ∂ م→→→→→→→→→∂نمايد و 
درغ→→→→يراي→→→→→نصورت، ي→→→→عن∂ در ج→→→→اي∂ ك→→→→ه ب→→→→ه ك→→→ليه م→→→الكين م→→→→شاع∂ دس→→→ترس∂ ن→→→م∂باشد و ي→→→→ا در 
ص→→ورت وص→→ول اع→→تراض، ه→→يئتحلاخ→→تلاف ب→→ه م→→وضوع رس→→يدگ∂ م→→∂كند ك→→ه پس از رس→يدگ∂ 
ه→→→يئت، م→→→راتب در روزن→→→امه آگ→→→ه∂ م→→→∂شود و اگ→→→ر ظ→→→رف م→→→هلت م→→→قرر، اع→→→تراض→→→∂ واص→→→ل ن→→شود، 
ب→→→→را＾ م→→→→تقاض∂ س→→→→ند م→→→→الكيت شش دانگ ص→→→→ادر خ→→→→واه→→→د ش→→→د. در ح→→→قيقت، م→→→→∂توان گ→→→فت ك→→→ه 
درخ→→→→→→صوص ب→→→→→→عض∂ از ام→→→→→→→لا∑ م→→→→→→→شاع∂ و م→→→→→خصوصاҐ در م→→→→→ورد ب→→→→→عض∂ از پ→→→→→→لا∑ها ك→→→→→ه ت→→→→→عداد 
م→الكين م→شاع∂ آن زي→اد است، ت→نها راه اخ→ذ س→ند م→→الكيت م→فروز＾، اقدام از طريق ماده ۱℮۷ 

اصلاح∂ قانون ثبت م∂باشد. 
ام→ا م→واد م→زبور، ب→را＾ ام→→لا∑ م→→شاع∂، در ك→نار م→→حاسن خ→ود، م→عايب∂ ن→يز دربرداشته است. 
ازج→مله اي→ن ك→ه چ→ون ت→صميم ه→يئت در روزن→امه آگ→ه∂ م→∂شود و اي→ن ت→صميم ظرف دو ماه از 
ت→→→→اريخ ان→→→→تشار اولي→→→→ن آگ→→→→ه∂، ق→→→→ابل اع→→→→تراض م→→→→→∂باشد و اي→→→→ن اع→→→→تراض→→→→ات ب→→→→ايد از ط→→→→ريق ت→→→قديم 
دادخواست به مراجع قضاي∂ صورت پذيرد، اين امر به دليل تراكم پروندهها در دادگاهها و نيز 
ط→→→ولان∂ ب→→→ودن وقت رس→→→يدگ∂، گ→→→اه∂ م→→→وجب ت→→→أخير در رس→→→يدگ∂ و در ن→→تيجه ت→→أخير در ص→→دور 
س→→→→ند م→→→الكيت ب→→→ه ن→→→ام م→→→تقاض∂ خ→→→واه→→→د ش→→→د ك→→→ه ب→→→ايد دقت ش→→→ود، اس→→→→اساҐ از پ→→→→ذيرش ت→→→قاضاها＾ 
واه→∂ و ب→→∂اس→اس ج→لوگير＾ ش→ود و در م→ورد ام→→لا∑ مشاع∂، شخص∂ بتواند اعتراض كند كه 

با صدور سند مالكيت مفروز＾ به نام متقاض∂، واقعاҐ متضرر شده باشد. 
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مبحث هشتم: دولت 
گفتاراول: رابطه ميان دولت و مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت 

در ب→→→→ررس∂ راب→→→طه م→→→→يان دولت ب→→→ا م→→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→→لاح∂ ق→→→→انون ث→→→بت، م→→→∂توان چ→→→نين 
گ→فت ك→ه؛ دولت از ط→ريق م→واد خ→اص خ→ود، اق→→دام ب→ه اخ→ذ س→ند م→الكيت، ب→را＾ ام→وال متعلق به 
خ→ود م∂نمايد. بهطور مثال، سازمان جنگلها و مراتع و آبخيزدار＾ كشور پس از تشخيص و 
ش→→→ناساي∂ اراض→→→∂ م→→→ل∂ و آگ→→→ه∂ در روزن→→→امه، ب→→→ا رع→→→ايت م→→→اده ۱۳ آي→→يننامه اج→→راي→→∂ ق→→انون م→→ل∂ 
ش→→→→→→دن ج→→→→→→نگلها (م→→→→→→صوب ⅛/⅛/۲℮۱۳ ه→→→→→→يئت وزي→→→→→→ران) و م→→→→→→اده ۳۹ ق→→→→→→انون ح→→→→→→فاظت و ب→→→→→هرهبردار＾ از 

جنگلها و مراتع (مصوب Ｑ/۳Ω/⅛℮۱۳)، اقدام به اخذ سند رسم∂ به نام دولت م∂نمايد. 
ب→→→→→→→ه ج→→→→→→→ز س→→→→→→→ازمان ج→→→→→→نگلها ك→→→→→→ه ط→→→→→→ريقه اخ→→→→→→ذ س→→→→→→ند م→→→→→→→الكيت آن ت→→→→→→وضيح داده ش→→→→→→د، دي→→→→→→گر 
س→→→→ازمانها＾ دولت→→→→∂ ن→→→→يز، م→→→→طابق ق→→→→وان→→→→ين و آي→→→يننامهها＾ خ→→→اص خ→→→ود، م→→→بادرت ب→→→ه اخ→→→ذ س→→→ند 

مالكيت م∂نمايند. 
ب→→ههرحال، ن→→كته اس→→اس∂ اي→→ن است ك→→ه دولت ب→را＾ اخ→ذ س→ند م→الكيت اراض→∂، ب→ه ن→ام خ→ود، 
ه→→→يچگاه از ط→→→ريق م→→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→→لاح∂ ق→→→انون ث→→بت، ع→→مل ن→→م∂نمايد و راب→→طه دولت ب→→ا 
اي→→→ن م→→واد ه→→نگام∂ ظ→→هور م→→→∂كند ك→→ه اف→→راد، اراض→→∂ دولت→→∂ را م→→تصرف ش→→ده و س→→پس م→→تقاض∂ 
ص→دور س→ند م→الكيت، از ط→→ريق اي→ن م→واد، بشوند كه خود اين امر نيز به يك∂ از دو حالت ذيل 

ممكن است بروز نمايد؛ 
۱ ـ ح→الت اول، اي→ن است ك→ه فرد در مل− متعلق به دولت متصرف شده و از طريق مواد 
ف→→وقالذك→→ر ت→→→قاضا＾ ص→→دور س→→ند م→→الكيت ن→→مايد و آن م→ل− را م→لك∂ غ→يردولت∂ م→→عرف∂ ك→ند ك→ه 
در ن→→→تيجه م→→→وضوع از ط→→→ريق م→→→اده ۷℮۱ و ۸℮۱ اق→→→دام م→→→→∂شود ك→→→ه خ→→→ود اي→→→ن ام→→→ر م→→→وجب ب→→→روز 

مشكلات∂ برا＾ سازمانها＾ دولت∂ م∂شود. 
۲ ـ و ام→ا ح→الت دوم، اي→ن است ك→ه م→تقاض∂ ص→دور س→ند م→→الكيت، معترف است كه ملك∂ 
را ك→ه ت→صرف ن→موده است ملك∂ متعلق به دولت م∂باشد كه در اينصورت مطابق ماده ۱℮۸ 

اصلاح∂ قانون ثبت، عمل خواهد شد. 
ب→→→→دينترتيب ك→→→ه؛ ح→→→سب م→→→اده ℮۲ آي→→→يننامه اج→→→راي→→→∂ (م→→→صوب ۸۱/۸/۲۲) در م→→→ورد آن، اب→→→تدا از 
م→تقاضيان ك→ه اع→يان م→تعلق ب→ه آنه→ا در اراض→∂ دولت اي→جاد ش→ده است، ه→يئتحلاخ→تلاف در 
ص→→→ورت لزوم ن→→→سبت ب→→→ه ان→→تخاب ك→→ارشناس اق→→دام م→→→∂نمايد و پس از وص→→ول ن→→ظريه ك→→ارشناس 
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ب→→هموجب م→→اده ۲۷ آي→→يننامه اج→→راي→→→∂، م→→راتب را ب→→ا ذك→→ر اي→ن ك→ه م→تقاض∂ م→دع∂ است ك→ه ف→→اقد 
واح→د م→سكون∂ ي→ا زم→ين م→تناسب ب→ا ك→اربر＾ م→سكون∂ ق→ابل س→اختمان م→∂باشد، حداقل بيست 
روز ق→→→→بل از ج→→→لسه رس→→→يدگ∂ ب→→→ه س→→→ازمان م→→→ربوطه اع→→→لام م→→→→∂نمايد ت→→→ا س→→ازمان م→→→زبور ن→→سبت ب→→ه 
م→→→عرف∂ ن→→→→ماينده اق→→→→دام ك→→→ند. ام→→ا ب→→→ههرحال، ع→→دم ح→→ضور ن→→ماينده و ي→→ا ع→→دم اب→→راز ن→→ظر در م→→هلت 

تعيينشده مانع رسيدگ∂ هيئت و صدور رأ＾ و ادامه عمليات ثبت∂ نخواهد بود. 
ه→يئت پس از رس→يدگ∂ و اح→راز واقع، مطابق موارد مذكور در تبصره ۳ ماده ۸℮۱ اصلاح∂ 
ق→انون ث→بت، رأ＾ ب→ر انتقال مل− دولت به اشخاص صادر م∂نمايد. بهطور كل∂، چنين بهنظر 
م→→∂رسد ك→→ه م→→نظور از دولت در اي→ن م→واد، ه→مان دس→→تگاه ح→→اكميت م→ربوطه ي→عن∂ وزارت→خانه ي→ا 

مؤسسه يا سازمان صاحب زمين م∂باشد. 
ب→→→ند ”و“ ت→→→بصره ۳ م→→→اده ۸℮۱ اص→→→لاح∂ ق→→→انون ث→→بت م→→قرر داش→→ته ك→→ه؛ ه→→يئتها ب→→ايد ق→→يمت 
ت→→→→مامشده زم→→→→ين (ش→→→→امل ب→→→→ها＾ م→→→→نطقها＾ و س→→→→اير ه→→→→زينهها) و واج→→→→د ش→→→→راي→→→→ط ب→→→→ودن ي→→→→ا ن→→→→بودن 
م→→→→→→تقاض∂ را از س→→→→→→ازمان م→→→→→→→سكن و ش→→→→→→هرساز＾ اس→→→→→تان اس→→→→→تعلام ن→→→→→مايند و در ص→→→→→→ورت م→→→→→واف→→→→→قت 
دس→→تگاه ص→→احب زم→→ين، ان→→تقال را ب→→ه ن→→ام م→→تصرف، ص→ادر ن→مايند ك→ه م→دت زم→ان اي→ن اع→لامنظر 
 ،(۷۸/۷/۲Ｑ م→→→→صوب) ت→→→→→وسط م→→→→→راج→→→→→ع دولت→→→→→∂ م→→→→→طابق م→→→→→اده ۳ آي→→→→→يننامه اج→→→→راي→→→→∂ ت→→→→بصره ف→→→→وقالذك→→→→ر
ح→→→→→داك→→→→ثر س→→→→∂ روز ب→→→→وده و در ص→→→→ورت ع→→→→دم وص→→→→ول پ→→→→اسخ در م→→→→هلت م→→→→→قرر، ه→→→→يئت، اع→→→→→لامنظر 

خواهد نمود. 
ب→→→هموجب م→→→اده ۳ ه→→→مين آي→→→يننامه در م→→→وارد＾ ك→→→ه ك→→→→ارشناس در م→→ورد ت→→عيين ب→→ها＾ م→→ل− 
م→→→ورد ت→→→صرف، اع→→لامنظر ن→→موده است، ن→→ظريه ك→→→ارشناس ب→→ه م→→تقاض∂ و دس→→تگاه ص→→احب زم→→ين 
اع→→→لام م→→→∂شود ت→→→ا در ص→→→ورت اع→→→تراض ب→→→ه ن→→→ظريه م→→→→زبور، اع→→→تراض خ→→→ود را ح→→→داك→→→ثر ظ→→→رف ي− 
ه→فته ك→تباҐ ب→ه دب→يرخانه ه→يئت اع→→لام نمايند و در صورت عدم وصول اعتراض در مهلت مقرر، 

طبق مقررات اقدام خواهد شد. 
ب→→→→ههر ح→→→→ال، پس از ط→→→→∂ م→→→→راح→→→→ل ف→→→وقالذك→→→ر و ص→→→دور رأ＾ م→→→بن∂بر ان→→→تقال م→→→ل− دولت ب→→→ه 
م→→→→→تقاض∂، ب→→→→→ها＾ ت→→→→→عيينشده ب→→→→→ه ش→→→→→ماره ح→→→→→ساب∂ ك→→→→→ه از س→→→→→و＾ دس→→→→→→تگاه ص→→→→→احب زم→→→→→ين اع→→→→→→لام 
م→→→∂گردد، واري→→→ز خ→→→واه→→→د ش→→→د و رأ＾ ه→→→يئت و ق→→→→بض پ→→→رداخ→→→ت∂ ج→→→هت ت→→→نظيم س→→ند ب→→ه [س→→ازمان] 
م→→→→سكن و ش→→→→هرساز＾ ارس→→→→ال م→→→→→∂گردد و چ→→→→نانچه ظ→→→→رف ب→→→→يست روز پس از ث→→→→→بت در دب→→→يرخانه 
س→→→ازمان م→→→زبور، س→→→ند ان→→→تقال ت→→→نظيم ن→→→گردد، ن→→→ماينده اداره ث→→→بت م→→→∂توان→→د ب→→ه ق→→ائم م→→قام∂، س→→ند 
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انتقال را به نام متقاض∂ امضا نمايد. (ماده ℮ آييننامه فوقالذكر) 
ض→مناҐ اگ→ر م→رجع دولت→∂ از وص→ول وج→ه م→عينه بابت فروش زمين دولت∂ به متقاض∂ امتناع 
ن→→→→→→→→→→→→→→مايد، م→→→→→→→→→→→→→→تقاض∂ م→→→→→→→→→→→→→→→كلف است ب→→→→→→→→→→→→→→ها＾ م→→→→→→→→→→→→→→ل− را ب→→→→→→→→→→→→→→راس→→→→→→→→→→→→→→اس ق→→→→→→→→→→→→→→يمت ت→→→→→→→→→→→→→عيينشده در رأ＾ 
ه→→→يئتحلاخ→→→تلاف در م→→→وعد م→→→قرر ق→→→انون∂ ب→→→ه ح→→→ساب س→→پرد↓ ث→→بت، ت→→وديع و ق→→بض رس→→يد را ب→→ه 
دف→ترخانه ت→نظيمكننده س→ند ان→تقال تحويل تا شماره آن در متن سند انتقال قيد گردد و مراتب 
ب→→→→ه م→→→→رجع ص→→→→احبمل− اع→→→→→لام ش→→→→ود. دره→→→→→رحال، در ص→→→→ورت∂ ك→→→→ه اح→→→→راز ش→→→→ود ك→→→→ه ب→→→→ها＾ زم→→→→ين 
پ→رداخت ش→ده است، ن→مايند↓ ث→بت ن→سبت به امضا＾ ثبت سند اقدام م∂كند كه تبصره ۳ ماده 
۳Ｑ آي→يننامه اج→راي→∂ (م→صوب ۸۱/۸/۲۲) ن→يز م→شعر ب→ر همين معنا است. لازم به ذكر است كه به 
م→→→وجب م→→→اده Ｑ آي→→→يننامه اج→→→راي→→∂ ت→→بصره ۳ م→→اده ۲ ق→→→انون اص→→لاح م→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→لاح∂ 
ق→→→→→→→انون ث→→→→→→→بت (م→→→→→→→صوب ۷۸/۷/۲Ｑ)، در م→→→→→→→وارد＾ ك→→→→→→→ه دس→→→→→→→تگاه ص→→→→→→→احب زم→→→→→→→ين ب→→→→→→→ا ان→→→→→→→تقال م→→→→→→واف→→→→→→→قت 

نم∂نمايد، مكلف است كه علت را مستدل به هيئت رسيدگ∂كننده اعلام نمايد. 
گفتار دوم: بررس∂ معايب ومزايا＾ مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت برا＾ دولت 

ت→→→→→صويب و ت→→→→→مديد م→→→→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→→→→لاح∂ ق→→→→→→انون ث→→→→→بت، ب→→→→→→هرغم م→→→→→زاي→→→→→→ا＾ زي→→→→→اد＾ ك→→→→→ه 
داش→ته، م→ن ح→يثالم→→جموع، ب→ه ن→→فع دولت نبوده است. زيرا باعث شده كه متصرفين در اراض∂ 
دولت→→∂ ج→→ر＾تر ش→→ده و اب→→زار＾ پ→→يدا ك→→نند ب→→را＾ رس→يدن ب→ه س→ند. ب→ه ع→بارت دي→→گر، ت→صويب اي→ن 
م→واد م→وجب ش→ده ت→ا اف→راد ب→توان→ند ت→صرفات غ→يرقانون∂ خ→ود را در اراض→∂ دولت→∂ مهر تأييد بزنند 
و چ→→→هبسا ك→→→ه ت→→مديد اي→→ن م→→واد، م→→وجب ازدي→→اد ت→→صرفات اف→→راد در اراض→→∂ دولت→→∂ خ→→واه→→د ش→→د ك→→ه 

اين امر به نفع دولت نخواهد بود. 
م→→→→→→عالوص→→→→→ف، ت→→→→→صويب اي→→→→→ن م→→→→→واد، ب→→→→→ا اي→→→→→ن وض→→→→→عيت م→→→→وجب ب→→→→روز م→→→→شكلات∂ ب→→→→را＾ دولت و 
، به اختصار، به بررس∂ اين معايب و مشكلات  Ґس→ازمانها＾ وابسته به آن شده است كه ذيلا

م∂پردازيم. 
۱ ـ اولي→→→→→→ن م→→→→→شكل، ع→→→→→دم اس→→→→→تعلام از س→→→→→ازمانها＾ دولت→→→→→∂ در م→→→→→ورد م→→→→→اده ۷℮۱ اص→→→→→→لاح∂ 
ق→→→انون ث→→بت م→→∂باشد، ب→→دين ت→→وضيح ك→→ه م→→طابق ت→→بصره ۳ م→→اده ۸℮۱ ق→→→انون ف→→وق، ادارات ث→→→بت 
درخ→→صوص م→→تقاضيان∂ ك→→ه اع→→يان خ→ود را در اراض→∂ م→ربوط ب→ه دولت اح→داث ن→→مودهان→د، م→→كلف 
ش→→دهان→→د ك→→ه از س→→ازمان م→→ربوطه در خ→→صوص پ→→رونده م→→طروحه، اس→→→تعلام ن→→مايند. ب→نابراي→ن چ→ون 
در اي→ن م→وارد اس→تعلام ب→ه ع→→مل م→→∂آيد و اداره ذ＾رب→ط از م→وضوع مطلع م∂گردد، پس تضييع 
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حق∂ متصور نيست. 
ول∂ در راس→→→→تا＾ اج→→→→را＾ م→→→→اده ۷℮۱ اص→→→→→لاح∂ ق→→→→→انون ث→→→بت ك→→→ه اف→→→راد، م→→→تقاض∂ ص→→→دور س→→→ند 
مالكيت هستند و املا∑ دولت∂ را بهعنوان املا∑ شخص∂ معرف∂ م∂كنند، چون استعلام∂ 
از ادارات ذ＾رب→→→→ط ص→→→→ورت ن→→→→م∂پذيرد، ت→→→→صور پ→→→→→ايمال ش→→→دن ح→→→قوق دولت ب→→→ه ح→→→د اع→→→→لا＾ خ→→→ود 
م→→→→→→∂رسد. زي→→→→→→را پ→→→→→→→لا∑ها＾ م→→→→→→وردتقاضا را ه→→→→→→نگام ان→→→→→→تشار آگ→→→→→ه∂ ب→→→→→→هصورت ك→→→→→ل∂ م→→→→→→∂نويسند و 
ت→→شخيص اي→→ن ك→→ه اي→→ن پ→→→لا∑، اراض→∂ دولت→∂ را ه→م ش→امل م→∂شود و ي→ا خ→ير، م→شكل است. و 
از ط→رف دي→گر، اع→تراض ب→ه اي→ن آگ→ه∂ها ب→راب→ر است ب→ا صرف هزينهها＾ اضاف∂ برا＾ دولت و 
ن→يز ت→شكيل پ→روندهها＾ م→→تعدد و ع→دم اع→تراض، ه→م ب→راب→ر است ب→ا ص→دور اس→ناد مالكيت به نام 

افراد؛ آن هم برا＾ اراض∂ئ∂ كه در حقيقت، متعلق به دولت است. 
ب→ه ع→بارت دي→→گر، ه→ر چ→ند ك→ه م→اده ۷℮۱ ي− اس→تثنا ب→ر اص→ل كل∂ است و جهت رفاه حال 
م→→→ردم ت→→صويب ش→→ده و ه→→يئت در اي→→ن م→→ورد وارد ج→→زئيات ن→→م∂شود و ب→→ا اح→→راز ت→→صرف، اق→→دام ب→→ه 
ص→→دور س→→ند م→→الكيت ب→→ه ن→→→ام م→تقاض∂ م→∂نمايد و در م→ورد اي→ن م→اده، ه→يئتحلاخ→→تلاف وظ→يفه 
ن→دارد ك→ه از ه→→يچ ارگان∂ استعلام نمايد. بهنظر م∂رسد برا＾ جلوگير＾ از تضييع حقوق دولت∂ 
و رع→→→ايت م→→→نافع ع→→→موم∂ و ن→→→يز ت→→→وجهاҐ ب→→ه اي→→ن ك→→ه اگ→→ر س→→ازمانها＾ دولت→→∂ ب→→خواه→→ند ب→→را＾ ه→→ر 
پ→رونده اع→تراض ب→دهند، ع→→لاوهبر ص→رف ه→زينهها، ح→جم اعتراضات بالا خواهد بود. بنابراين در 
ص→→→→→→ورت ت→→→→→→مديد، ب→→→→→هتر است در اج→→→→→را＾ م→→→→→اده ۷℮۱ اص→→→→→→لاح∂ ق→→→→→→انون ث→→→→→بت ن→→→→→يز از س→→→→→ازمانها＾ 

ذ＾ربط خصوصاҐ شهردار＾، استعلام به عمل آيد. 
۲ ـ دوم→→→→ين م→→→→شكل∂ ك→→→→ه اي→→→→ن م→→→واد ب→→→را＾ اراض→→→∂ دولت→→→∂ ب→→→ه وج→→→ود آورده، اي→→→ن است ك→→→ه ب→→→ا 
ص→→دور س→→ند م→→الكيت اراض→→∂ دولت→∂ ب→ه ن→ام اف→راد، ي→كپارچگ∂ اراض→∂ دولت→∂ از ب→ين م→∂رود و در 
ن→تيجه ك→ارآي∂ م→فيد＾ را ك→ه دولت م∂توانست از آن زمين ببرد، مخدوش م∂سازد و از ارزش 
زم→ين ن→يز ك→→استه م→∂شود. ب→ه ع→بارت دي→گر، هرگاه اراض∂ متعلق به دولت در ي− منطقهبند＾ 
ب→هصورت ي→كپارچه ب→اشد و ف→رد＾ در ق→→سمت∂ از اي→ن اراض→∂، اق→→دام ب→ه س→اخت ب→نا نموده باشد و 
ه→يئتحلاخ→تلاف ن→يز ب→را＾ و＾ س→ند م→→الكيت ص→ادر نمايد، در نتيجه دولت ملزم به انتقال آن 
 Ґم→ل− ب→ه م→تقاض∂ م→∂باشد و ب→ا وق→→وع اي→ن ام→ر، ح→→الت ي→كپارچگ∂ زمين از بين م∂رود و نهايتا

اينكه زمين مزبور، بهرهور＾ لازم را نسبت به قبل نخواهد داشت. 
۳ ـ م→→→→→شكل س→→→→→وم اي→→→→→نكه، م→→→→→→مكن است ف→→→→→رد＾ م→→→→→تقاض∂ ص→→→→→دور س→→→→→ند رس→→→→م∂ م→→→→الكيت در 
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اراض→∂ دولت ش→ود و رأ＾ ب→ه ن→فع م→تقاض∂ ص→ادر ش→ود و س→ازمان دولت→∂ ذ＾رب→ط ه→م نسبت به 
آن اع→تراض ن→مايد؛ ام→ا ب→ه دليل اين كه هنوز سند مالكيت آن به نام دولت صادر نشده است، 
اع→→تراض س→→ازمان دولت→→∂ رد ش→→ود و در ن→→تيجه ب→→ه ن→→ام م→→تقاض∂ س→→ند م→الكيت ص→ادر ش→ود ك→ه در 
اي→→→نجا، دولت پس از اي→→→ن ك→→ه س→→ند م→→الكيت اخ→→ذ ن→→مود، م→→∂توان→→د درخ→→واست اب→→طال س→→ند ص→→ادره 
ب→→→→را＾ م→→→→تصرف در اراض→→→→∂ دولت→→→→∂ ب→→→→نمايد ك→→→ه اب→→→طال اي→→→ن اس→→→→ناد م→→→ستلزم ت→→→قديم دادخ→→→واست ب→→→ه 
م→→راج→→ع ذ＾ص→→→لاح ق→→ضاي∂ و ن→→هايتاҐ ص→→رف ه→→زينهها＾ ه→→→نگفت م→→→∂باشد ك→→ه اي→→ن ام→→ر، خ→ود، ب→ه 

ضرر دولت م∂باشد. 
℮ ـ م→→→شكل دي→→→گر اي→→→→نكه، در خ→→→يل∂ از م→→→وارد ب→→→ا ق→→→بول درخ→→→واست ث→→→بت، ح→→→قوق ث→→انويه م→→ثل 
ح→→ق ارت→→فاق ن→→اديده ان→→گاشته م→∂شود. در ح→ال∂ ك→ه ب→ايد اي→ن ح→ق در اس→ناد ص→ادره م→لحوظ ن→ظر 
ق→→→رار ب→→گيرد، چ→→ون ي− ح→→ق ط→→بيع∂ و م→→ورد ح→→مايت است. ب→→→هطور م→→→ثال، ف→→رد＾ از ط→→ريق م→→واد 
۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→لاح∂ ق→انون ث→بت، برا＾ ملك∂ سند مالكيت اخذ م∂نمايد و سپس به شركت 
آب و ف→→→اضلاب ك→→→ه ي− ش→→→ركت دولت→→→∂ است، اخ→→→→طار م→→→→∂نمايد ك→→→ه لولهه→→→ا＾ م→→→ربوط را ب→→ايد از 
زم→→→→→ين م→→→→→ن ب→→→→→ردار＾! ك→→→→→ه اي→→→→→ن ام→→→→→ر م→→→→→وجب ب→→→→روز م→→→→→شكلات∂ ب→→→→را＾ ش→→→→ركت م→→→→→ربوطه م→→→→∂گردد و 
ب→→نابراي→→ن ه→→يئتها＾ ح→→ل اخ→→تلاف ب→→→ايد دقت ن→→→مايند ك→→ه در ه→→نگام ص→→دور اس→→→ناد م→→→الكيت، ح→ق 

ارتفاق موجود در آن مل− را در نظر گرفته باشند و آن را در اسناد صادره نيز قيد نمايند. 
گ→→فتار س→→وم: م→→وارد و ن→→حوه اق→دام اخ→ذ س→ند م→الكيت ام→لاｄ م→وقوفه از ط→ريق م→واد ۷℮۱ و ۱℮۸ 

اصلاح∂ قانون ثبت 
ب→→هطور ك→→ل∂، م→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→لاح∂ ق→→→انون ث→→بت، ه→→م ب→→ه ن→→فع اداره اوق→→اف ب→وده و ه→م 

به نفع مستأجرين موقوفات، بدين توضيح كه؛ 
الف) از ط→→→→→رف∂ اداره اوق→→→→→اف ب→→→→→ا اق→→→→→دام از ط→→→→→→ريق م→→→→→واد م→→→→→ذكور و اخ→→→→→ذ س→→→→→ند م→→→→→الكيت اراض→→→→∂ 
م→وقوفه، م→∂توان→د ب→ا م→ستأجرين س→ند رس→م∂ اج→اره م→نعقد نموده و هر ساله اجارهبها＾ معينه را 
دري→→→افت ن→→مايد؛ زي→→را اث→→بات وق→→فيت ع→→رصه، ك→→→اف∂ ب→→را＾ اخ→→ذ اج→→ارهبها ن→→م∂باشد و ب→→ايد م→→الكيت 
اداره اوق→→→→اف ن→→→→سبت ب→→→→ه م→→→ل− م→→→وقوفه، ب→→→ه اث→→→بات ب→→→رسد ك→→→ه اي→→→ن ام→→→ر ف→→→قط ب→→→ا اخ→→→ذ س→→→ند رس→→→م∂ 

مالكيت، قابل اثبات م∂باشد. 
ن→كته ق→ابل ت→وجه اي→نكه ه→نگام∂ ك→ه اداره اوق→اف م→→∂خواه→د س→ند مالكيت اخذ نمايد، تاريخ 
وق→→ف م→→هم ن→→يست ك→→ه ب→→عد از س→→ال۱۳۷Ω و ي→→ا ق→→بل از آن ب→→اشد. ول∂ ت→→اريخ ان→→عقاد م→عامله م→هم 
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است ك→→ه ح→→تماҐ ب→ايد م→→ربوط ب→ه ق→بل از س→ال ۱۳۷Ω ب→اشد. اداره اوق→اف از ب→→دو ت→صويب اي→ن م→واد 
ت→اكنون، ت→قاضاها＾ زي→اد＾ را ب→→ابت ام→→لا∑ م→وقوفه، ب→ه ن→ام خ→ود، م→طرح نموده و موفق به اخذ 

سند مالكيت نيز گرديده است. 
ب) از ط→رف دي→گر، م→ستأجرين ام→→لا∑ م→وقوفه ن→يز از ط→ريق اين مواد، م∂توانند نسبت به 
س→→ند م→→الكيت اع→→يان∂ م→→وجود در اراض→→∂ م→وقوفه، اق→دام ن→→مايند و ب→→نابراي→ن رس→ماҐ م→ال− م→نافع در 

عرصه و مال− عين و منافع در اعيان شوند. 
بهطور كل∂، در مورد املا∑ موقوفه و تقاضا＾ ثبت آنها، حالات ذيل متصور است؛ 

ح→→→→الت اول، اي→→→نكه م→→→تقاض∂ اع→→→→لام م→→→∂دارد ك→→→ه اع→→→يان خ→→→ود را در ع→→→رصه م→→→تعلق ب→→→ه وق→→→ف، 
اح→→→→→داث ن→→→→→موده است ك→→→→→ه در اي→→→→→ن م→→→→→ورد، پس از اظ→→→→→→هارنظر ك→→→→→ارشناس ث→→→→→بت∂، ن→→→→→امها＾ ب→→→→→ه اداره 
اوق→→→اف ن→→→وشته م→→→→∂شود ت→→ا م→→راتب را اع→→→لام ن→→→مايند ك→→ه ب→→ا ت→→وجه ب→→ه س→→واب→→ق ث→→بت∂، چ→→نانچه م→→ل− 
م→→وقوفه، دارا＾ م→→تول∂ ب→→اشد و م→→تول∂ م→→ربوطه م→→واف→→قت خ→→ود را اع→→لام ن→مايد، س→ند اج→اره ت→نظيم 
گ→→→→رديده و اداره اوق→→→→اف م→→→→راتب را ب→→→→ه ه→→→→مراه ف→→→→توكپ∂ س→→→→ند اج→→→اره ب→→→ه اداره ث→→→بت اس→→→ناد و ام→→→→لا∑ 

ارسال م∂دارد. 
تبصره ۲ ماده ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت نيز در همين راستا مقرر م∂دارد كه؛ 

«در صورت∂ كه اعيان كلاҐ يا جزئاҐ در اراض∂ موقوفه احداث شده باشد، هيئت با موافقت اداره اوقاف و رعايت مفاد 
عليهم و ب→ا در نظر گرفتن جميع جهات نسبت به تعيين اجرت زمين اقدام و در رأ＾ صادره  ẁوق→فنامه و م→صلحت م→وقوف
ت→→كليف اداره ث→→→بت را ن→→سبت ب→→ه م→→→ورد، ص→→دور س→→ند م→→الكيت ك→→ل ي→→ا ج→→زء اع→→يان ب→→ا ق→→يد اج→→رت زم→→ين، م→→قرر و م→→عين خ→واه→د 

كرد.». 
ب→→نابراي→→ن، اع→→→مال ت→→بصره ف→→وقالذك→→→ر، در م→وارد＾ است ك→ه م→تقاض∂ م→عترف است ك→ه ع→رصه 
وق→→→ف است و و＾ م→→→تقاض∂ س→→ند م→→→الكيت اع→→يان∂ است ك→→ه م→→دت∂، اي→→ن م→→وارد در اداره ث→→بت در 
دفتر ثبت توافق، ثبت م∂شد ول∂ بعد از مدت∂، اين موارد، فقط آگه∂ م∂شد و در دفتر ثبت 

توافق به ثبت نم∂رسيد، مگر در مورد خانوادهها＾ شهدا و جانبازان. 
و ام→→→→→ا ح→→→→→→الت دوم، ب→→→→→دينگونه است ك→→→→→ه م→→→→→تقاض∂، م→→→→→دع∂ م→→→→→الكيت است و م→→→→→وقوفه ب→→→→→ودن 
ع→رصه را اعلام ن→م∂نمايد. در اينصورت، مراتب در دو نوبت به فاصله پانزده روز در روزنامه، 
آگ→→ه∂ م→→∂شود و از ت→→اريخ ان→→تشار ب→ه م→دت Ω⅛ روز ق→ابل اع→تراض است ت→ا در ص→ورت∂ ك→ه اداره 
اوق→→اف در پ→→→لا∑ م→→ورد آگ→→ه∂، م→→ل− م→وقوفها＾ داش→ته ب→اشد، م→بادرت ب→ه اع→تراض ن→→مايد، ي→عن∂ 
دادخ→→→→واست خ→→→→ود را م→→→→بن∂بر اع→→→→تراض ب→→→→ه ث→→→→بت م→→→→تقاض∂ ب→→→→ه م→→→راج→→→ع ق→→→ضاي∂ ت→→→سليم و از ت→→→اريخ 
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دادخ→→→→واست ب→→→→ه م→→→→دت ي− م→→→→اه ط→→→→بق م→→→→اده ℮۳ آي→→→→يننامه اج→→→→راي→→→→∂ م→→→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→→لاح∂ 
ق→انون ث→بت، گ→واه→∂ لازم را اخ→ذ و ب→ه اداره ثبت تسليم نمايد كه در اينصورت، اقدامات ثبت، 

موكول به ارائه حكم قطع∂ دادگاه خواهد بود. 
م→→→→→→طابق م→→→→→→اده ۲Ｑ آي→→→→→يننامه اج→→→→→راي→→→→→∂، اگ→→→→→ر ه→→→→→يئتحلاخ→→→→→تلاف ت→→→→→شخيص ده→→→→→د ك→→→→→ه اع→→→→→يان 
م→→→→وردتقاضا ك→→→→→لاҐ ي→→→→→ا ج→→→زئاҐ در اراض→→→∂ م→→→وقوفه اح→→→داث ش→→→ده است، از م→→→تول∂ م→→→نصوص ب→→→ا اط→→→لاع 
اداره اوق→→اف م→→حل دع→→وت م→→∂نمايد ت→→ا در ج→لسه رس→يدگ∂ ش→ركت ي→ا ن→ظر خ→ود را ح→داك→ثر ظ→رف 
ب→يست روز از ت→→اريخ اب→→لاغ ارس→ال دارد. در ص→ورت∂ ك→ه م→ل− م→تول∂ ن→داش→ته ب→اشد، ت→نها با جلب 
عليهم ات→خاذ ت→صميم خ→واه→د  ẁم→→واف→→قت اداره اوق→→→اف و رع→→ايت م→→→فاد وق→→فنامه و م→صلحت م→وقوف

شد. 
ه→مچنين م→طابق ت→بصره ي− م→اده م→رقوم، در صورت∂ كه نياز به جلبنظر كارشناس باشد 
ب→→ا م→→واف→→→قت م→→تول∂ م→نصوص و اط→لاع اداره اوق→اف، ك→ارشناس م→رض∂الط→رفين ان→تخاب م→→∂شود 
ك→→→→→→→ه ب→→→→→→→ا رع→→→→→→→ايت م→→→→→→→اده ۱۳ آي→→→→→→→يننامه اج→→→→→→→راي→→→→→→→∂ و م→→→→→→→→فاد وق→→→→→→→→فنامه و در ن→→→→→→→ظر گ→→→→→→→رفتن م→→→→→→→صلحت 
عليهم و اي→ن ك→ه اع→يان اح→داث→∂ ب→ه ق→صد واق→→ف ن→زدي− است، م→→ساحت ع→رصه و ارزش  ẁم→→وقوف

اعيان و اجرت زمين را معين نمايد.  
ن→كته ق→ابل ت→وجه اي→ن ك→ه اداره اوق→اف ب→را＾ اع→تراض ب→ه ث→بت از ط→ريق اي→ن م→واد، ن→ياز＾ ب→ه 
اب→→راز س→→ند م→→الكيت ن→→دارد و در اي→→ن م→→وارد، اب→→راز اص→→ل وق→→→فنامه ه→→م ب→→را＾ اع→→تراض ك→→اف∂ است. 
ب→→نابراي→→ن اداره اوق→→اف ب→→ايد ب→→ا ارائ→ه اص→ل وق→→فنامه ب→ه رأ＾ ص→ادره از ه→يئتحلاخ→تلاف اع→تراض 

كند و الا دعو＾ و＾ رد خواهد شد. 
گفتار چهارم: بررس∂ مزايا＾ مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت برا＾ املا∑ موقوفه: 

۱ ـ اولي→→→→ن م→→→→زيت اي→→→→ن م→→→→واد ب→→→→را＾ ام→→→→→لا∑ م→→→وقوفه اي→→→ن است ك→→→ه اداره اوق→→→اف م→→→∂توان→→→د ب→→→ا 
اج→→→→→→را＾ م→→→→→→فاد م→→→→→واد م→→→→→وصوف، ح→→→→→ق و ح→→→→→قوق ام→→→→→لا∑ م→→→→→وقوفه را وص→→→→→ول ن→→→→→موده و ب→→→→→ه م→→→→→صارف 

موردنظر واقف از جمله كم− به ايتام، ساخت مساجد، مدارس و ... برساند. 
اما اين احقاق حق اداره اوقاف، ممكن است از طريق زير، حاصل آيد؛ 

ي→→ك∂ اي→→نكه، خ→→ود اداره اوق→→اف م→→∂توان→→د از ط→→ريق م→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→لاح∂ ق→→→انون ث→→بت، 
در م→وارد خ→اص خ→ود، مبادرت به اخذ سند مالكيت عرصه موقوفه نمايد و در نتيجه به موجب 
اي→ن سند مالكيت، قرارداد اجارها＾ با مستأجر منعقد كرده و حق و حقوق مل− موقوفه را اخذ 
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ن→مايد. درح→ال∂كه اگ→ر اداره اوق→اف ن→م∂توان→ست س→ند م→→الكيت اخ→ذ ك→ند، ب→ا ارائ→ه وق→→فنامه م→→جاز 
ب→→ه ان→→عقاد ع→→قد اج→→اره ب→→ا م→→ستأجر ع→→رصه م→→وقوفه ن→بود و رواب→ط اس→تيجار＾ ح→اصل ن→م∂شد و در 

نتيجه، مجوز＾ برا＾ اخذ حقوق موقوفه، وجود نداشت. 
از ط→رف دي→گر، م→ستأجرين ام→→لا∑ م→وقوفه ن→يز م→→∂توانند از طريق مواد مذكور اقدام نموده 
و ب→→را＾ اع→يان اح→داث→∂ خ→ود در ام→لاｄ م→وقوفه، س→ند م→الكيت اع→يان∂ اخ→ذ ن→مايند ك→ه در ن→تيجه، 
پس از اخ→ذ اي→ن س→ند، م→→لزم ب→ه پ→رداخت ح→ق و ح→قوق م→ل− م→وقوفه خ→واه→ند ش→د. ام→ا در اي→نجا، 
ذك→→→→→→→ر اي→→→→→→→ن ن→→→→→→→كته ض→→→→→→رور＾ است ك→→→→→→ه ح→→→→→→ت∂ اگ→→→→→→ر م→→→→→→ستأجر م→→→→→→ل− م→→→→→→وقوفه، س→→→→→→ند رس→→→→→→م∂ ب→→→→→→را＾ 
اع→→→→→يان∂ها＾ م→→→→→وجود در ع→→→→→رصه م→→→→→وقوفه ن→→→→داش→→→→ته ب→→→→اشد، اداره اوق→→→→اف ب→→→→ه م→→→→وجب ه→→→→مان ق→→→→رارداد 
اج→ارها＾ ك→ه ب→ا م→ستأجر م→ل− م→وقوفه م→نعقد ن→موده است، ه→ر ساله اجارهبها＾ مقرر را دريافت 
م→→→∂نمايد. ول∂ م→→→زيت اخ→→→ذ س→→→ند م→→الكيت اع→→يان∂ها＾ اح→→داث→→∂ از ن→→احيه م→→ستأجر اي→→ن است ك→→ه 
اداره اوق→→اف پس از آن، از ن→→→قلوان→→تقال م→→طلع ش→→ده و م→→→∂توان→→د ق→→رارداد اج→→اره خ→ود را ب→ا م→ستأجر 
اول∂ ف→→سخ و ب→→ا ان→→تقالگيرنده، ق→→رارداد اج→→→اره ج→→ديد م→→نعقد ك→→ند. و دي→→گر اي→ن ك→ه اداره اوق→اف ب→ه 
ع→لت ان→تقال مل− موقوفه، مبلغ∂ را تحت حق انتقال دريافت م∂نمايد كه حسب مورد، ناقل 
الي→ه ت→واف→ق م→→∂كنند كه كدامي− اين مبلغ را به اداره اوقاف پرداخت نمايند. ول∂ اگر  ẁي→ا م→نتقل
ت→→واف→→ق∂ در ب→→ين ن→→باشد، چ→→ون دس→→ترس＾ ب→→ه ن→→→اقل در اك→→ثر م→وارد، م→شكل و ي→ا ح→ت∂ غ→يرممكن 

اليه (يا خريدار) وصول خواهد كرد.  ẁاست، اداره اوقاف اين حق خود را از منتقل
ن→→→→تيجتاҐ چ→→→→ون اخ→→→→ذ س→→→ند م→→→الكيت ب→→→را＾ اع→→→يان∂ها از ن→→→احيه م→→→ستأجرين ب→→→ه ن→→→→فع اداره اوق→→→اف 
است، اي→→ن اداره ب→→را＾ م→→ستأجرين م→→→ل− م→→وقوفه ك→ه از ط→→ريق م→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ ق→انون∂ م→ذكور 
اق→→دام ب→→ه اخ→→ذ س→→ند م→→الكيت م→→→∂نمايند، ام→→تياز ق→→→ائل م→→→∂شود ت→ا اف→راد ب→ه اي→ن ام→ر ت→شويق ش→وند. 
ي→→عن∂ ي− س→→ر＾ ت→سهيلات م→ال∂ ب→ه آنه→ا م→→∂دهد؛ ب→→هطور م→ثال، م→بلغ پ→ذيره اب→تداي→∂ آنه→ا را 
ق→→→سطبند＾ م→→→→∂كند و ن→→→يز ي− س→→→ر＾ ت→→→سهيلات ادار＾ ب→→→را＾ آنه→→→ا ق→→ائل م→→→∂شود؛ م→→ثلاҐ ب→→را＾ 
ان→→→→جام ام→→→ر ك→→→ارشناس∂ و ن→→→قشهبردار＾، در اي→→→ن م→→→وارد، ن→→ياز＾ ب→→ه رع→→ايت ت→→→شريفات ت→→عيين وقت 

نيست و در كوتاهترين مدت و بدون اتلاف وقت به آنها پاسخگوي∂ م∂شود. 
۲ ـ از م→→زاي→→→ا＾ دي→→→گر اي→ن است ك→ه؛ اف→راد خ→يران→ديش و ن→→يكوكار＾ ك→ه ام→→لا∑ خ→ود را وق→ف 
ن→→→→موده و اج→→→→را＾ وق→→→→فنامه را م→→→وكول ب→→→ه زم→→→ان م→→→مات خ→→→ود م→→→∂نمايند. ام→→→ا پس از ف→→→وت آنه→→→ا، 
ورث→ه م→ل− م→زبور را ب→ا ق→ولنامه ب→ه اف→راد دي→گر＾ واگ→ذار م→→∂نمايد ك→ه اگر اين خريداران نسبت 



 Ｑ۷ ... تحليل مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت و

 

ب→→→→→ه ت→→→→→قاضا＾ س→→→→ند رس→→→→م∂ از ط→→→→ريق م→→→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→→→لاح∂ ق→→→→→انون ث→→→→بت، اق→→→→دام ن→→→→→مايند و 
م→راتب در روزن→امه، آگ→ه∂ ش→ود، اداره اوق→اف چون سابقه وقفيت را دارد، به اين آگه∂ اعتراض 
م→→∂نمايد و در ن→→تيجه، ب→→دين ط→→ريق ح→→قوق م→→وقوفه م→→حفوظ م→→∂ماند. و ام→→ا ن→→كته ح→→ائز اه→ميت 
در اي→نجا اين است كه بهطور كل∂، پس از صدور سند مالكيت، هرگاه مال− اعيان كه همان 
م→→→ستأجر ع→→→رصه م→→→وقوفه است، ب→→→خواه→→→د اع→→→يان را ب→→→ه دي→→→گر＾ ان→→→تقال ده→→→د، ب→→ايد اب→→تدا ع→→رصه را 
م→→نتقل ن→→مايد. ي→عن∂ اب→تدا اداره اوق→اف ب→ايد ب→ا خ→ريدار ج→ديد، ع→قد اج→اره ع→رصه م→وقوفه را م→نعقد 
ن→→→→→→→مايد و ه→→→→→→→يچ دف→→→→→→→ترخانها＾ ن→→→→→→→بايد ق→→→→→→→بل از ان→→→→→→→تقال ع→→→→→→→رصه م→→→→→→وقوفه، اق→→→→→→دام ب→→→→→→ه ان→→→→→→تقال اع→→→→→→يان∂ 

مستحدثه در آن نمايد. 
ض→→→→مناҐ ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه آي→→→→يننامه ق→→→→→انون ت→→→→شكيلات و اخ→→→→تيارات س→→→→ازمان ح→→→→ج و اوق→→→اف و ام→→→ور 
خ→→يريه، دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ م→→كلفان→→د ق→→بل از ت→→نظيم ه→→ر ن→→وع س→→ند ن→→سبت ب→→ه ام→→→لا∑ م→→وقوفه، 

 
موافقت اداره اوقاف محل را جلب نمايند.۱

ب→→→→→هطور ك→→→→→ل∂، م→→→→→ستأجر ح→→→→ق ن→→→→دارد زم→→→→ين م→→→→وقوفه را ب→→→→دون اج→→→→ازه اداره اوق→→→→اف، ت→→→→فكي− ي→→→→ا 
م→→نتقل ن→→→مايد. ح→→ال در ف→→رض∂ ك→→ه م→→ستأجر م→→ل− م→وقوفه، ع→رصه م→وقوفه را ب→ه دي→گر＾ واگ→ذار 
ن→موده و خ→ريدار اع→يان∂، ب→ا ق→ولنامه ح→اصله، ت→قاضا＾ اخ→ذ س→ند م→الكيت م∂نمايد، اداره اوقاف 
ب→→→ه اي→→→ن ام→→→ر اع→→تراض ن→→موده و در اي→→→نصورت، م→→ستأجر اول∂ ب→→ايد در اداره اوق→→اف ح→→اضر و ع→→قد 
اج→→→اره ف→→→∂مابين را ف→→→سخ ن→→→→مايد ك→→→ه الب→→→ته اگ→→ر م→→دت اج→→اره م→→نقض∂ ش→→ده ب→→اشد، ن→→ياز＾ ب→→ه ف→→سخ 

نم∂باشد و بههرحال، اداره اوقاف بايد با مستأجر قانون∂، عقد اجاره جديد＾ منعقد نمايد. 
ام→→ا در ف→→رض∂ ك→→ه م→→دت اج→→اره ق→رارداد او م→نقض∂ ن→شده و م→ستأجر اول∂ م→هلت ف→سخ اج→اره 
در اداره اوق→→→→→→اف ح→→→→→→اصل ن→→→→→شده و ي→→→→→ا اس→→→→→اساҐ دس→→→→→ترس∂ ب→→→→→ه و＾ ام→→→→→→كانپذير ن→→→→→باشد، اداره اوق→→→→→اف 
م→→→→ستأجر م→→→→ؤخر را ب→→→→ه دادگ→→→→اه ه→→→→دايت م→→→→→∂نمايد ك→→→→ه و＾ ب→→→→ايد دادخ→→→→واس→→→→ت∂ ب→→→ه خ→→→واس→→→ته الزام ب→→→ه 
ت→→→→→→→→نظيم س→→→→→→→→ند اج→→→→→→→→اره ب→→→→→→→→ه ط→→→→→→→→رفيت اداره اوق→→→→→→→→اف و م→→→→→→→→ستأجر اول∂ ت→→→→→→→قديم دادگ→→→→→→→اه ن→→→→→→→مايد ك→→→→→→→ه در 
اي→→→نصورت، پس از ص→→دور ح→→كم از ن→→احيه دادگ→→اه، ن→→ماينده اج→→را＾ اح→→كام ب→→ه ن→→مايندگ∂ از ن→احيه 
م→→→→→→ستأجر اول∂، ق→→→→→→رارداد ف→→→→→∂مابين را ف→→→→→→سخ م→→→→→∂نمايد و س→→→→→پس اداره اوق→→→→→اف ب→→→→→ا م→→→→→ستأجر دوم→→→→→∂ 

قرارداد اجاره منعقد نموده و حقوق موقوفه را از و＾ اخذ م∂كند. 
۳ ـ از دي→→گر م→زاي→→ا＾ اي→ن م→واد ب→را＾ ام→→لا∑ م→وقوفه، اي→ن است ك→ه چ→ون ب→را＾ اخ→ذ س→ند از 

۱. نيس∂، سعيد، مجموعه حقوق ثبت و آييننامهها و مقررات ثبت∂، چ. اول، ۱۳۸Ω، ص.۸℮.                                                                   
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ط→ريق م→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→لاح∂ ث→بت، ن→ياز＾ ب→ه اس→تعلام از ش→هردار＾ نم∂باشد؛ عملاҐ حق 
و ح→→قوق م→وقوفه ب→يشتر رع→ايت م→∂شود و ش→هردار＾ در م→قابل ع→→مل ان→جامشده، ق→رار م→→∂گيرد. 
ه→→→رچند ك→→→ه در اي→→→ن ج→→→هت ب→→→ايد ح→→→داق→→→ل ض→→→واب→→→ط م→→→ربوط ب→→→ه ت→→→فكي− رع→→ايت ش→→ود، زي→→را م→→راج→→ع 

تفكي−، شهردار＾ است و اوقاف هم در مسايل تفكي− تابع قوانين شهردار＾ است. 
ب→ه ع→بارت دي→→گر، ب→ا ت→وجه ب→ه ق→وان→ين ج→ار＾ در شهردار＾ و طرح توسعه معابر و شبكهها و 
ك→→→→اربر＾ها＾ م→→→→وجود م→→→→عمولاҐ ع→→→→رصه م→→→→تعلق ب→→→→ه وق→→→→ف دچ→→→→ار ت→→→ضييع گ→→→رديده و ب→→→عضاҐ ب→→→ه دلي→→→ل 
اع→مال اي→ن ق→وان→ين، ع→رصه م→وقوفه از ق→يد ان→تفاع خ→ارج ش→ده است، در ص→ورت∂ ك→ه م→واد ۷℮۱ و 
۸℮۱ اص→→لاح∂ ق→→انون ث→بت، ب→ا ق→درت اج→راي→∂ كه دارا بود، عملاҐ از قيد و بندها كاسته و امكان 

اخذ سند مالكيت را افزايش دادهاند.  
℮ ـ ح→سن دي→گر، اي→ن است ك→ه ت→ا قبل از تصويب مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت، 
اداره اوق→اف در اراض→∂ موقوفه، در موارد لزوم، بايد، احكام افراز را رعايت م∂نمود كه اين امر، 
ه→→→→م ه→→→→زينههاي∂ را در پ→→→→∂ داشت و ه→→→→م م→→→وجب ات→→→لاف وقت م→→→→∂گرديد. ول∂ م→→→واد م→→→زبور اي→→→ن 
م→→شكل را ب→→رطرف ن→→موده است. چ→→را ك→→→ه، ب→→ا اق→→→دام از ط→→ريق اي→→ن م→واد، ن→ياز＾ ب→ه رع→ايت ق→وان→ين 

افراز نم∂باشد. 
نتيجه و پيشنهاد: 

اس→اساҐ م→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→لاح∂ ق→انون ث→بت ج→هت ح→ل م→شكلات ث→بت∂ مردم و صدور سند 
م→→→→الكيت ب→→→را＾ اراض→→→∂ و اع→→→يان∂ ك→→→ه اخ→→→ذ س→→→ند م→→→الكيت ب→→→را＾ آنه→→→ا م→→→شكل و غ→→→يرممكن ب→→→ود، ب→→→ه 
ت→→→→→→صويب رس→→→→→→يد. در ح→→→→→→قيقت، م→→→→→واد م→→→→→زبور اس→→→→→تثناي∂ ب→→→→→→ر م→→→→→اده ۲۲ ق.ث. م→→→→→حسوب م→→→→→∂شود، زي→→→→→را 
ان→→→تقالات ب→→→ا اس→→→ناد ع→→→اد＾ را ق→→→ابل پ→→→ذيرش دان→→→سته است. ب→→→ه ع→→بارت دي→→گر، ب→→ا اق→→دام از ط→→→ريق اي→→ن 
م→→→واد، م→→→∂توان اراض→→→∂ و اع→→→يان∂ ك→→→ه ص→→→دور س→→→ند م→→→الكيت از راه ع→→→اد＾ ب→→→را＾ آنه→→→ا م→→يسر ن→→يست، 

بهطور فوقالعاده، سند مالكيت رسم∂ اخذ نمود. 
در پ→اسخ ب→ه اي→ن س→ؤال كه اساساҐ تصويب اين مواد صحيح بوده است يا خير؟ م∂توان چنين 

گفت كه؛  
: ب→→→ايد اذع→→→ان ن→→مود ت→→صويب م→→واد م→→وصوف ب→→ه ج→→هت خ→→لأ ق→→انون∂ ب→→وده است ك→→ه اح→→ساس  Ґاولا
م→→→→→∂شد و ب→→→→→ه ج→→→→رأت م→→→→∂توان گ→→→→فت ك→→→→ه در ي− ب→→→→رهه زم→→→→ان∂ خ→→→→اص، اگ→→→→ر اي→→→→ن م→→→→واد ب→→→→ه ت→→→→صويب 

نم∂رسيد، شايد حقوق خيل∂ از مردم جامعه تضييع م∂گرديد. 
ث→→→→انياҐ: ه→→→→يچ ق→→→→انون∂ خ→→→→وب ي→→→→ا ب→→→د م→→→طلق ن→→→يست. ي→→→عن∂ ه→→→ر ق→→→انون∂ ك→→→ه وض→→→ع م→→→∂شود در ك→→→نار 
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م→→زاي→→اي∂ ك→→ه اي→→جاد م→→∂كند، م→→عايب∂ را ن→→يز ب→→ه دن→→بال دارد ك→→ه ق→انون م→ورد ب→حث ن→يز از اي→ن ق→اعده، 
مستثنا نيست. 

ازج→→→مله م→→→زاي→→→ا＾ اي→→ن ق→→انون، م→→∂توان ب→→ه ام→→كان اخ→→ذ س→→ند م→→الكيت ب→→را＾ اراض→→∂ و اع→→يان∂ ك→→ه 
ح→دود س→ند م→الكيت از ط→ريق ع→اد＾ ب→را＾ آنه→ا م→يسر نيست، اشاره نمود كه اين امر، مهيا شدن 

شرايط تسليط و تثبيت مالكيت، آسايش فكر＾ و ايجاد امنيت را در پ∂ خواهد داشت. 
ام→ا چنانكه بيان شد مواد مزبور در كنار اين مزايا، معايب و مشكلات∂ را نيز ايجاد نمودهاند. 
ازج→→→مله اي→→→نكه، ت→→→صويب اي→→ن م→→واد م→→وجب ازدح→→ام دادگ→→اهها گ→→رديده است. زي→→را از ي− ط→→رف چ→→ون 
م→طابق ق→انون، اس→ناد ص→ادره از ط→ريق اي→ن م→واد، ق→ابل اب→طال از طريق دادگاهها هستند، معترضين 
ب→→→ه دادگ→→→اهها م→→→راج→→→عه م→→→∂نمايند ك→→→ه اي→→ن ام→→ر گ→→اه∂ م→→وجب ت→→راك→→م پ→→روندهها گ→→رديده و ن→→تيجتاҐ ام→→ر 
رس→→→يدگ∂ را ب→→→ا م→→→شكل م→→→واج→→→ه م→→→∂سازد و از ط→→→رف دي→→→گر، چ→→→ون م→→بنا＾ ص→→دور س→→ند از ط→→ريق اي→→ن 

مواد، تصرف است، اختلافات و درگير＾ها＾ بين مردم تشديد شده است. 
از دي→→→گر اش→→→كالات∂ ك→→ه اي→→ن م→→واد اي→→جاد ن→→مودهان→→د، م→→∂توان ع→→دم ت→→وجه ب→→ه ض→→واب→→ط ش→→هردار＾، 
ه→→نگام ص→→دور اي→→ن اس→→ناد را ي→ادآور ش→د ك→ه در ن→تيجه ط→رحها＾ ش→هر＾ را در ه→م ري→خته و م→وجب 

ايجاد مشكلات برا＾ شهردار＾ها م∂گردد. 
ن→→تيجه اي→→ن ك→→ه، اي→→ن م→→واد ه→→رچند در خ→→يل∂ م→→وارد ب→→هنفع ب→→عض∂ اف→→راد و ن→→يز ب→→عض∂ ارگ→→انها از 
ج→→→→→مله اداره اوق→→→→اف و وزارت ج→→→→هادكشاورز＾ ب→→→→وده و از اي→→→→ن ط→→→→ريق ت→→→→وان→→→→ستند اق→→→→دام ب→→→→ه اخ→→→→ذ س→→→→ند 
م→الكيت ن→مايند. ب→نابراي→ن م→∂توان گ→فت؛ ت→مديد اي→ن م→واد ب→→هنفع ج→امعه است. الب→ته ب→ه ش→رط اي→نكه 
ي− س→→ر＾ ت→→غييرات در آنه→→ا ص→→ورت گ→→يرد و ب→→ه ع→→بارت دي→→گر، م→→واد م→زبور ب→ايد ب→→هگونها＾ اص→→لاح 
: م→→→زاي→→→ا＾ خ→→ود را ح→→فظ ن→→موده و ب→→هنفع ج→→امعه ب→→اشند. ث→→انياҐ: ب→→ا ق→→يود＾ ك→→ه ب→→ه آنه→→ا  Ґش→→→وند ك→→→ه؛ اولا
اض→→→افه م→→→∂گردد و ن→→→يز ت→→→غييرات→→→∂ ك→→→ه ح→→→اصل م→→∂شود، راه س→→وءاس→→تفاده را م→→سدود ن→→موده و ب→→ه ح→→ل 

مشكلات جامعه بپردازد، نه اين كه خود مشكلساز شوند. 
ن→→تيجتاҐ م→وارد ذي→ل ب→هعنوان پ→يشنهاد ارائ→ه م∂گردد ت→ا در ص→ورت ت→مديد م→واد م→زبور، ب→ا در ن→ظر 

داشتن اين موارد و انعكاس آنها در قانون، تا حد＾ از مشكلات ايجاد شده، كاسته گردد؛ 
۱ ـ ه→→→→نگام ص→→→→دور س→→→→ند م→→→→الكيت ب→→→→راس→→→→اس م→→→→اده ۷℮۱ اص→→→→لاح∂ ق→→→→انون ث→→→→بت از س→→→→ازمانها و 
ارگ→انها＾ دولت→∂ اس→تعلام ب→هعمل آي→د ت→ا از ت→ضييع ح→قوق اي→ن س→ازمانها، ج→لوگير＾ ش→ود و ن→بايد 
ب→→ا اي→→ن اس→→تدلال ك→→ه چ→→ون اي→ن اس→ناد ق→ابل اع→تراض و اب→طال ه→ستند و ك→س∂ م→تضرر ن→م∂شود، از 
اس→→→→→تعلام خ→→→→→وددار＾ ن→→→→→مود. زي→→→→→را ه→→→→→ر چ→→→→→ند ك→→→→→ه س→→→→→ازمانها＾ دولت→→→→→∂ م→→→→→∂توان→→→→ند در ص→→→→ورت داش→→→→تن 
اع→→→→تراض ب→→→→ه اس→→→→ناد ص→→→ادره، اع→→→تراض خ→→→ود را در دادخ→→→واس→→→ت∂ م→→→طرح ن→→→موده و ت→→→قديم دادگ→→→اه ص→→→الح 
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ن→→→→→مايند. ام→→→→→ا ب→→→→→ايد درن→→→→→ظر داشت ك→→→→→ه اي→→→→→ن ام→→→→ر م→→→→وجب ت→→→→شكيل پ→→→→رونده، ات→→→→→لاف وقت و ن→→→→يز ص→→→→رف 
ه→→→زينهها＾ ه→→→نگفت ب→→→را＾ دولت و ت→→→زلزل اع→→→تبار اس→→→ناد رس→→→م∂ خ→→→واه→→→د ش→→→د ك→→→ه اي→→→ن ام→→→ر ب→→→ه ض→→→رر 

دولت م∂باشد. 
۲ ـ از ش→→→→→ركت آب و ف→→→→→اضلاب ك→→→→→ه ي− ش→→→→→ركت دولت→→→→→∂ است، ن→→→→يز ب→→→→ايد اس→→→→→تعلام ش→→→→ود و اگ→→→→ر 
اس→→→→→→تعلام م→→→→→→ورد＾ ب→→→→→→ه دلي→→→→→→ل ح→→→→→→جم ان→→→→→→بوه پ→→→→→روندهها م→→→→→قدور ن→→→→→باشد، ب→→→→→ايد ج→→→→→انماي∂ ادوات ش→→→→→هر＾ 
م→→شخص گ→→ردد و اي→→ن ام→→ر در ه→→نگام ص→→دور س→ند، م→دنظر ق→رار گ→يرد و در اس→ناد ص→ادره ح→→قارت→فاق 

ملحوظ گردد تا اين شركت را جهت امر آبرسان∂ با مشكل مواجه نسازد. 
۳ ـ در م→→→ورد ه→→→ر پ→→→رونده از ش→→→هردار＾ اس→→→تعلام ب→→ه ع→→مل آي→→د ت→→ا اي→→ن ارگ→→ان م→→أمور ب→→ه خ→→دمات 
ع→→موم∂ را در اج→→را＾ ط→→رحهاي∂ از ق→→بل پ→→يشبين∂شده ب→→ا م→→شكل م→→واج→→ه ن→→سازد و ب→→هطور ك→→ل∂ در 

هنگام صدور سند مالكيت، طرحها＾ شهر＾ و ضوابط شهردار＾ رعايت گردد. 
℮ ـ ب→→را＾ ج→→لوگير＾ از ت→→ضييع ح→→قوق اف→→راد و دولت و ن→→يز ج→→هت ص→دور دق→يقتر اي→ن اس→ناد ب→ه 
ج→ا＾ ي− كارشناس، از ابتدا هيئت كارشناس∂ جهت بررس∂ موضوع به محل اعزام شود و احراز 
ت→→→→صرف م→→→→الكانه و ن→→→→يز س→→→→اير م→→→→وارد م→→→→ندرج در ق→→→→انون را ك→→→→ه ن→→→→ياز ب→→→→ه ك→→→→ارشناس∂ دارد، م→→→نحصر ب→→→ه 

جلبنظر ي− كارشناس نكنند و از نظر هيئت كارشناس∂ بهره ببرند.  


