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بررس∂ آمار＾، منطق∂ و توصيف∂ هزينهها و درآمدها  
در دفاتر اسناد رسم∂ 

محمد اسماعيل اشكذر＾۱ 
اشاره: 

ن→ظر ب→ه اي→نكه، ه→زينهياب∂ و تحليل ه→زينهها در دف→اتر اس→ناد رس→م∂ م∂تواند مديران سازمان ثبت 
را در ت→→صميمگير＾ آگ→→اهانهتر، درب→→اره ح→→قالت→→حرير دف→اتر ي→ار＾ ده→د. و الب→ته ب→قا و ت→وسعه صلاحيت 
دف→اتر اس→ناد رس→م∂ و ارائ→ه خ→دمات ب→هتر و ارزندهتر منوط به تشخيص و ارزياب∂ دقيق از هزينهها 

است. لذا در اين مقال، موضوع در چهار قسمت، بهطور اجمال∂ قابل بحث و بررس∂ است. 
اول ـ بررس∂ آمار＾ هزينهها، در ي− دوره ساليانه، در دفاتر اسناد رسم∂. 

دوم ـ بررس∂ ششماهه آمار درآمد ۳ＱΩ دفترخانه در سال ۱۳۸۸ در شهر مشهد. 
س→→→→→وم ـ م→→→→قايسها＾ ب→→→→ين ت→→→→فاوت ارزش واق→→→→ع∂ و ارزش م→→→→نطقها＾ و م→→→→قايسها＾ ب→→→→ين ح→→→→قالت→→→→حرير 

براساس ارزش واقع∂ و ارزش منطقها＾ 
چهارم ـ پيشنهادهاي∂ درخصوص تعرفه حقالتحرير در دفاتر اسناد رسم∂. 

اول: بررس∂ آمار＾ هزينهها، در ي− دور↓ ي−ساله، در دفاتر اسناد رسم∂ 
ت→→وضيح ن→→گارنده: ه→→زينهها ب→→راس→→اس پ→→رسشنامه م→→طالعات اق→→تصاد＾ ب→→ان− م→→ركز＾ ج→→مهور＾ اس→→لام∂ 

ايران برآورد و منظور شده است. 

                                                                  

۱. ك→→→→→ارشناس ارش→→→→→د ح→→→→→قوق ج→→→→زا و ج→→→→رمشناس∂ و رئ→→→→يس ه→→→→يئت م→→→→→ديره ك→→→→انون س→→→→ردفتران و دف→→→→ترياران اس→→→→تان 
خراسان (خراسان رضو＾). 

دريچه ۱ 

z
z
z
Ps
g
i
ol
e
Pf
r
p



 ۱Ω℮ ماهنام↔ كانون / شماره ۱۱Ω

 

 
بخش اول ـ هزينهها＾ جار＾ و مصرف∂ ساليانه قبل از هدفمند شدن و حذف يارانهها 

 
مبلغ (به ريال) شرح رديف 

۱۲ΩΩΩΩΩ هزينه آب ـ ماهيانه ۱ΩΩΩΩΩ ريال ۱ 
۱۲ΩΩΩΩΩΩ هزينه برق ـ ماهيانه ۱ΩΩΩΩΩΩ ريال + هزينه برودت∂، كولر آب∂ و گاز＾ ۲ 
۱۲ΩΩΩΩΩ هزينه گاز ـ ماهيانه ۱ΩΩΩΩΩ ريال ۳ 
ΩΩΩΩΩΩ⅛ هزينه ارتباطات، تلفن و نمابر، ماهيانه ＱΩΩΩΩΩ ريال ℮ 
 Ｑ ۱ ريالＱΩΩΩΩ ۱۸ هزينه اينترنت ـ ماهيانهΩΩΩΩΩ
هزينه لوازم التحرير (خودكار، جوهر، خودنويس، كاربن،  برگ A4 ، سوزن، منگنه و ...) كارتريج ، كاغذ يا  ⅛ 

فيلم فاكس، ريبون پرينتر 
 ＱΩΩΩΩΩΩ

هزينه خدمات رايانها＾ ـ ماهيانه ۲ΩΩΩΩΩ ريال  ۷ 
پشتيبان∂ نرمافزار ـ ماهيانه ΩΩΩΩΩ℮ ريال 

و هزينه خدمات كامپيوتر＾ آمار ممنوعالمعامله  ـ ماهيانه ΩΩΩΩΩ℮ ريال 

 ۱۲ΩΩΩΩΩΩ

۱۲ΩΩΩΩΩΩ هزينه تعميرات جزئ∂ ساختمان∂ و تأسيسات ۸ 
۱۲ΩΩΩΩΩΩΩ هزينه پرداخت∂ اجاره + عوارض تابلو، شغل∂، كاربر＾، شهردار＾ ۹ 
 ۱Ω هزينه پرداخت∂ بابت انواع بيمه اموال، ساختمان، بيمه حوادث، بيمه مسؤوليت ＱΩΩΩΩΩΩ
ΩΩΩΩ⅛۳ هزينه خدمات بانك∂ و مؤسسات اعتبار＾ غيربانك∂ نظير چ−، سفته و ... ۱۱ 
س→اير ه→زينهها ن→ظير حمل و نقل، ق→ند و چ→ا＾، تغذيه ن→يمروز＾ كاركنان، پذيراي∂، آبدارخانه، مواد شوينده و ۱۲ 

تنظيفات 
 ۲ΩΩΩΩΩΩΩ

Ｑ⅛ΩΩΩΩ⅛۱۹ جمع كل ساليانه 
 

بخش دوم ـ هزينهها＾ سرمايها＾ 
مبلغ (به ريال) شرح رديف 

ه→→→→→→زينه خ→→→→→→ريد وس→→→→→→ايل ب→→→→→→ادوام ن→→→→→→ظير م→→→→→→بلمان ادار＾، راي→→→→→→انه، چ→→→→→→اپگر، ف→→→→→توكپ∂، ه→→→→→زينه ن→→→→→→صب ۱ 
سيستمها＾ ارتباط∂  

 ۳ΩΩΩΩΩΩΩ

ــــــ هزينه خريد زمين و ساختمان ـ ملك∂ يا سرقفل∂ ۲ 
ــــــ هزينه احداث، تجديدبنا، تغييرات، و اضافات در ساختمان ۳ 
ــــــ هزينه تعميرات اساس∂ ساختمان، وسايل نقليه، اثاثيه و تجهيزات ℮ 

۳ΩΩΩΩΩΩΩ جمع كل ساليانه 
 

ن→→→→→→كته: چ→→→→→→ون در ت→→→→→→هيه، اي→→→→→→ن آم→→→→→→ار، ف→→→→→→رض ب→→→→→ر اس→→→→→تيجار＾ ب→→→→→ودن م→→→→→حل دف→→→→→→ترخانه است؛ لذا 
رديفها＾ ۲ ، ۳ و ℮ جدول مزبور، صفر منظور گرديد. 

z
z
z
Ps
g
i
ol
e
Pf
r
p



 ۱۱۱ بررس∂ آمار＾، منطق∂ و توصيف∂ هزينهها و درآمدها

 

بخش سوم ـ هزينهها＾ مربوط به عوامل نيرو＾ انسان∂ 
ي−  ـ حداقل حقوق و دستمزد كاركنان در سال ۱۳۸۹ برابر مصوبه شورا＾ عال∂ كار كشور 

 
الف ـ ماهيانه 

مبلغ (به ريال) شرح رديف 
۳Ω۳ΩΩΩΩ حداقل دستمزد ماهيانه ي− نفر ۱ 
۲ΩΩΩΩΩ كم− هزينه اقلام مصرف∂ ۲ 
۱ΩΩΩΩΩ كم− هزينه مسكن ۳ 
Ω⅛ΩΩΩ⅛ حق اولاد ۲ نفر فرزند ℮ 

ΩΩΩ⅛۳۹۳ جمع حقوق و دستمزد ماهيانه ي−نفر 
 

ب ـ ساليانه 
۷۲۳۲ΩΩΩ℮ دستمزد ساليانه ي− نفر ۱ 
Ω⅛ΩΩΩΩ⅛ عيد＾ و پاداش آخر سال معادل ۲ ماه حقوق ۲ 
۳Ω۳ΩΩΩΩ حق سنوات ساليانه معادل ي− ماه حقوق ۳ 
 

Ｑ⅛۳۲۲ΩΩΩ جمعكل حقوق و مزايا＾ ساليانه ي− نفر 
 

ＱΩＱ۷⅛ΩΩΩ℮ جمعكل حقوق و مزايا＾ ساليانه ۸ نفر۱ 
 

م→→→→اده ۳ آي→→→→يننامه م→→→→ارالذك→→→→ر (در پ→→→→اورق∂) م→→→قرر م→→→→∂دارد: «ع→→→ناوين ش→→→غل∂ م→→→وجود در دف→→→اتر اس→→→ناد 
رس→م∂ و ام→تيازات ع→بارتند از: ۱ ـ م→ستخدم و آب→دارچ→∂ ℮ ام→→تياز ۲ ـ نامهرسان Ｑ امتياز ۳ ـ ماشيننويس ⅛ امتياز ℮ ـ 
ب→→ايگان ۷ ام→→تياز Ｑ ـ ث→→بات ۷ ام→→تياز ⅛ ـ م→→سؤول خ→→دمات ادار＾ و م→→ال∂ دف→→ترخانه ۷ ام→تياز ۷ ـ س→ندنويس ۸ ام→تياز ۸ ـ 

دفتريار دوم Ｑ امتياز ». 
 
 

                                                                  

۱. ت→→→→→عداد ع→→→→→ناوين ش→→→→→غل∂ در دف→→→→→ترخانه، ب→→→→→راب→→→→→ر آي→→→→→يننامه ري→→→→→است م→→→→→حترم ق→→→→وه ق→→→→ضائيه م→→→→صوب ۱۳۷۱/۱۲/۲۳ 
م→→→→→→وضوع ت→→→→→بصره م→→→→→اده ۳ ـ ق→→→→→انون اص→→→→→لاح پ→→→→→ارها＾ از م→→→→→واد ق→→→→→انون دف→→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂ و ك→→→→→انون س→→→→→ردفتران و 

دفترياران مصوب ۱۳Ｑ℮/℮/۲Ｑ هشت نفر است.  
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 ۱Ω℮ ماهنام↔ كانون / شماره ۱۱۲

 

 
دو ـ حق بيمه كاركنان ۲۳ درصد سهم كارفرما در سال ۱۱۳۸۹ 

 
الف ـ ماهيانه 

مبلغ (به ريال) شرح رديف 
۹ΩΩ⅛۹⅛ حق بيمه ي− نفر ماهيانه ۱ 
ＱＱ۷Ｑ۲ΩΩ حق بيمه ۸ نفر  ماهيانه ۲ 

 
ب ـ ساليانه 

۹Ω۲℮ΩΩ⅛⅛ حق بيمه ۸ نفر ساليانه ۳ 
 

ج→→مع ه→→زينهها: ۱ ـ م→→صرف∂ ۲ ـ س→→رمايها＾ ۳ ـ ن→→يرو＾ ان→→سان∂ ℮ ـ س→→هم دف→→تريار Ｑ ـ س→هم ك→اركنان ⅛ ـ س→هم 
كانون ۷ ـ ماليات 

 
مبلغ (به ريال) شرح رديف 
Ｑ⅛ΩΩΩΩ⅛۱۹ هزينه جار＾ و مصرف∂ ساليانه ۱ 
۳ΩΩΩΩΩΩΩ هزينهها＾ سرمايها＾ ساليانه ۲ 
Ｑ۱۷℮۷۸℮ΩΩ هزينه مربوط به نيرو＾ انسان∂ ـ حقوق و حق بيمه ساليانه ۳ 
Ω۳۸℮ΩΩ℮℮۷ جمع (۳ رديف)  

نكته: چنانچه هزينهها＾ بالا، با كسب حق تحرير، محقق فرض گردد. حال سردفتر مكلف است از محل درآمد 
ناخالص، خواه درآمد آن حاصل كرده شده باشد يا نشده باشد، برابر قانون موارد ذيل پرداخت نمايد!!! 

۱Ｑ ۱۱۱⅛ΩＱ۳۱Ωدرصد سهم پاداش كاركنان ℮ 
 Ｑ ۱درصد سهم دفتريار اولＱ ۱۱۱⅛ΩＱ۳۱Ω

۹Ω۲Ω℮۷۲⅛۹ جمع  (Ｑ رديف)  
نكته: حال سردفتر بايد برابر قانون از تمام حق تحرير حاصله، ۱Ω درصد بهمنظور حق بيمه و بازنشستگ∂ به 

حساب كانون واريز نمايد. 
۱Ω ۹⅛۷۲℮۹Ω۳ درصد سهم كانون سردفتران و دفترياران  ⅛ 

۱Ω⅛۳۹۷۳۹۲۳ جمع (⅛ رديف) 
℮۷℮℮۳۲℮ ماليات بر درآمد، سردفتر، براساس نرخ ۱۳۸۸ و جمع ⅛ رديف ۷ 

۱۱Ω۷۲۱⅛۳۹۷ ريال جمع كل هزينهها 
                                                                  

. ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه اي→→→→نكه اك→→ثر ق→→→ريب ب→→→ه ات→→فاق دف→→اتر ب→→ه اس→→تثنا＾ س→→ردفتران ج→→ديد، دارا＾ دف→→تر ث→→بت ف→→رد و زوج  ۱
ه→→ستند، ب→→ا ع→نايت ب→→ه اي→→نكه پ→رسنل دف→ترخانه و دف→تريار و س→ردفتر ه→ركدام دارا＾ ي−م→اه م→رخص∂ ه→ستند لذا 
دو ن→→→فر ث→→→بات و دو ن→→→فر س→→→ندنويس، ن→→→امهرسان، م→→→ستخدم و آب→→→دارچ→→→∂، پ→→→رسنل دف→→→ترخانه را ح→→داق→→ل ب→→→ه ⅛ ن→→فر و 

حداكثر به ۸ نفر م∂رساند. 
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 ۱۱۳ بررس∂ آمار＾، منطق∂ و توصيف∂ هزينهها و درآمدها

 

اي→→→→ن درص→→→→ورت∂است ك→→→→ه ه→→→→نوز س→→→→ردفتر ري→→→→ال∂ ب→→→→را＾ ام→→→→رار م→→→→→عاش خ→→→→ويش و خ→→→→انواده خ→→→→ود 
ب→→→→→→رداشت ن→→→→→→→نموده است. ش→→→→→→→ما ب→→→→→→فرماييد ي− س→→→→→→ردفتر ب→→→→→→ا ت→→→→→→وجه ب→→→→→→ه م→→→→→→سؤوليت، م→→→→→→يزان ه→→→→→→زينه، 

تحصيلات، تجربه، سابقه و ... چقدر بايد دريافت نمايد؟ 
ن→→→تيجه: ب→→ا ت→→وجه ب→→ه اي→→نكه در ن→→ظام س→→ردفتر＾ اي→→ران، رق→→ابت، ت→→بليغات و م→→شتر＾مدار＾ (از 
دي→دگاه ت→جار＾ و از م→نظر ب→→ازاري→→اب∂) م→حوريت ن→دارد، ج→بران ه→زينهها＾ س→→ربار، ارت→قا＾ ك→يفيت 

و ارائه خدمات اضاف∂ و جذب مشتر＾ و جلب درآمد بيشتر منتف∂ است. 
ن→→ظر ب→→ه اي→→→نكه درآم→→د دف→→ترخانه ص→→رفاҐ و ف→→قط ت→→ابع∂ از اوض→→اع اق→تصاد＾ و ت→عداد م→حدود و 
م→→→عين اس→→→ناد ب→→→وده و خ→→→روج∂ خ→→→دمات دف→→→ترخانه و ت→→→نظيم اس→→→ناد ب→→→يشتر، خ→→→→ارج از اراد↓ س→→→ردفتر 
است. لذا ه→→زينهها＾ دف→→ترخانه ه→→مواره ث→→ابت است. پس، درآم→د و ه→زينه ت→ناسب∂ ب→ا ه→م ن→→دارن→د 
و س→ردفتر در ه→ر ش→راي→ط و ب→ا ه→ر ميزان درآمد كم يا زياد محكوم به پرداخت هزينهها＾ ثابت 
م→→∂باشد. ب→→نابراي→→ن، در ت→→عيين ت→→عرفه دف→→اتر اس→→ناد رس→م∂، ن→رخ ت→عرفه ب→→هنحو＾ ب→ايد ت→عيين گ→ردد 
ك→→→ه ح→→→داق→→→ل ه→→→زينهها＾ دف→→→ترخانه را ت→→→أمين ن→→→مايد ت→→→ا خ→→→دا＾ ن→→→اكرده ف→→قر و ت→→نگدست∂ ب→→→هسراغ 

سردفتر نيايد و احياناҐ زمينه انحراف و ناهنجار＾ها، تخلفات و جرايم را فراهم ننمايد. 
دوم: 

ي− ـ حقالتحرير در ششماهه دفاتر اسناد رسم∂ مشهد 
۳ＱΩ دفترخانه ـ سال ۱۳۸۸ 

 
۱Ω℮۷۲Ｑ۱ΩＱ℮۲  تير 

۱Ω⅛۷℮۹۲۳۹Ｑ۷  مرداد 
Ｑ۱۱℮۸⅛۱۱۲۲۹  شهريور 

۱۲۲۲Ｑ۷Ｑ℮۱۲۸  مهر 
ＱΩΩ۲۱۲۱⅛۱۲۲  آبان 
۹۷۳ＱΩ۲۷℮۱۱۷  آذر 

⅛۱۷Ｑ۷℮۲۸⅛۸⅛  جمع كل ⅛ماه 
۷ＱΩ۳Ｑ⅛۳۲  متوسط درآمد ماهيانه هر دفترخانه 

توضيح: مبالغ به ريال است. 
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 ۱Ω℮ ماهنام↔ كانون / شماره ۱۱℮

 

دو ـ ميانگين درآمد ۳ＱΩ دفتر اسناد رسم∂ مشهد 
در تابستان و پاييز سال ۱۳۸۸ 

ماهها＾: تير ـ مرداد ـ شهريور ـ مهر ـ آبان ـ آذر 
 

۳۱ درصد بين صفر تا ۱ ميليون تومان 
۱Ω درصد بين ۱ تا ۲ ميليون تومان 
۳Ｑ درصد بين ۲ تا ℮ ميليون تومان 
۱Ω درصد بين ℮ تا ⅛ ميليون تومان 
Ｑ درصد بين ⅛ تا ۸ ميليون تومان 
۳ درصد بين ۸ تا ۱Ω ميليون تومان 
⅛ درصد بالا＾ ۱Ω ميليون تومان 

 
ب→→→→ا ب→→→→ررس∂ آم→→→→ار＾ ه→→→→زينهها در دف→→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→م∂، ب→→→س∂ ه→→→ويدا است ك→→→ه در ش→→→هرها＾ 
ب→→→→زرگ و م→→→→راك→→→→ز اس→→→→تانها، ب→→→را＾ اي→→→→نكه دف→→→اتر ب→→→→هصورت ن→→→سبتاҐ آب→→→رومندان→→→ه اداره ش→→→ود، م→→→اهيانه 

حداقل به ۱Ω ميليون تومان درآمد، نياز است. 
ح→→→ال آن→→كه، آم→→ار و اط→→→لاعات ⅛م→→اهه ك→→ه ت→→قريباҐ ب→→را＾ ت→→مام س→→ال ج→→ار＾ است، ب→→يانگر اي→→ن 
است ك→→ه ℮۹ درص→→د دف→→اتر، زي→→ر ۱Ω م→→يليون ت→→ومان و ⅛۷ درص→→د دف→→اتر، زي→ر ℮ م→يليون ت→ومان و 

۱℮ درصد دفاتر، زير ۲ ميليون تومان درآمد داشتهاند. 
م→→→ورد اخ→→→ير، گ→→→ويا＾ آن است ك→→→ه ۱℮ درص→→→د دف→→اتر ن→→توان→→ستهان→→د ه→→→زينه زن→→دگ∂ ك→→اركنان و 

دفتريار و سردفتر را تأمين نمايند. 
ي→ادآور＾ اي→ن ن→كته ضرور＾ است كه درآمدها＾ زير ℮ ميليون تومان، فقط شامل دفاتر 

تازهتأسيس نم∂شود بلكه در ميان آنها دفاتر＾ با بيش از ۱Ω سال سابقه وجود دارند. 
ب→→ر ه→→→مگان آش→→→كار است و ج→→ملگ∂ م→→سؤولان و دستان→→دركاران ح→→وز↓ ث→→بت∂ و س→→ردفتر＾ 
م→→عترف ه→→ستند ك→→ه ه→→م ت→عداد دف→اتر اس→→ناد رس→م∂ در س→الها＾ اخ→ير و خ→صوصاҐ ت→نظيم س→ند ب→ا 
ق→→→يمت م→→→→نطقها＾ و ه→→→م ح→→→ذف ض→→→ابط↔ رع→→→ايت ح→→→→ريم ب→→ين دف→→اتر، ض→→رب↔ م→→هلك∂ ب→→ر پ→→يكر اي→→ن 
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 ۱۱Ｑ بررس∂ آمار＾، منطق∂ و توصيف∂ هزينهها و درآمدها

 

ن→هاد ح→قوق∂ و قانون∂ وارد كرده است و اين درخت تناور كه ريشه در اعماق تاريخ حقوق∂ و 
ث→→بت∂ اي→→ن م→رز و ب→وم دارد، در ب→رگريزان خ→ود ب→ه زرد＾ گ→راي→يده است و س→ردفتران دف→اتر اس→ناد 
رس→→→م∂ ب→→→هجا＾ اي→→→→نكه ب→→→ه دور از اض→→→طراب ت→→→أمين ه→→→→زينه، ب→→→ه ت→→→حكيم ص→→ادقانه رواب→→ط ح→→قوق∂ 
م→→→ردم پ→→→رداخ→→→ته و ج→→→ستجوگر ي→→→افتن راهه→→→→ا＾ ب→→→هتر ب→→→را＾ ك→→→اهش ورود＾ ن→→اام→→ن∂ها＾ ح→→قوق∂ و 
ك→→→→→→اهش ورود＾ پ→→→→→→روندهها＾ دادگ→→→→→→ستر＾ ب→→→→→→اشند، در دام ت→→→→→→أمين ه→→→→→→زينهها＾ دف→→→→→→→ترخانه گ→→→→→رفتار 
ش→→دهان→→د و ن→→گران م→→→اهها＾ آي→→ندهان→د. و ن→گرانت→ر از آن→→ها، ك→اركنان دف→اتر اس→→ناد رس→م∂، ه→ر روز را 

در انتظار بيكار＾، و اخراج از دفترخانه به پايان م∂برند. 
از ط→→رف دي→→گر ك→→مبود م→نابع و درآم→د، چ→ه ب→سا، ب→اعث ب→→∂توجه∂ ب→عض∂ دف→اتر در ب→ررس∂ 
و دقت ب→يشتر در اص→الت اسناد و مدار∑ و هويت مراجعين گردد، بهنحو＾ كه دقت و صحت 
در ت→نظيم اس→ناد، ن→اخواس→ته و ن→اخودآگاه ف→دا＾ ك→سب درآم→د ب→را＾ ج→بران ه→زينهها＾ سرسامآور 
ش→→→→ود. ح→→→→سب اط→→→→لاعات واص→→→→له اگ→→→→ر س→→→→اليان گ→→→→ذشته چ→→→→ند پ→→→→رونده ان→→→→گشتشمار ج→→→→عل در اداره 
پ→→→→→→ليس آگ→→→→→→اه∂ م→→→→→→شهد م→→→→→→فتوح م→→→→→→∂گرديد، ح→→→→→→ال دهه→→→→→→ا پ→→→→→→رونده، ن→→→→→→اش∂ از اس→→→→→→ناد ج→→→→→عل∂ ش→→→→→كل 

م∂گيرد. اگرچه در تمام موارد، سردفتران خود، قربان∂ و بزهديده و زيانديده جرماند. 
در چ→نين وض→ع∂، ان→تظار س→→لامت ادار＾ دفاتر اسناد رسم∂ زمان∂ صحيح خواهد بود كه 
دف→→اتر ب→توان→ند ب→ه ط→رق ق→انون∂ و ش→رع∂ م→خارج خ→ود را ت→حصيل ن→→مايند. س→ردفتران و دف→→ترياران 
اس→→→→ناد رس→→→→م∂ ه→→→→م اف→→→→راد＾ از خ→→→→يل م→→→→ردم م→→→→ؤمن و م→→→→تدين اي→→→ن ك→→→شور ب→→→وده و ت→→→افت↔ ج→→→داب→→→افته 
ا ب→اشد. خ→صوصاҐ ب→را＾  ẃن→→يستند و م→→شتاق زن→→دگ∂ س→→الم و آب→→→رومندان→→→هان→→د، م→→نتها اب→→زار آن ب→ايد م→هي
س→→→ردفتران و دف→→→ترياران ج→→→ديد ك→→→ه پس از س→→الها ت→→حصيل در ان→→تظار ت→→شكيل خ→→→انواده و ي→→→افتن 
خ→انه و س→رپناه ب→را＾ ي− زن→دگ∂ ص→رفاҐ ش→رافتم→ندان→ه است و ن→ه ي− زندگ∂ برخوردار از رفاه و 
آس→→ايش وي→→ژه! ا＾ ك→→اش م→→سؤولان س→→ابق ث→→بت∂، اك→→نون، ه→مچنان م→سؤوليت داش→تند ت→ا ن→تيجه 
وع→→→→دهها＾ خ→→→ويش را م→→→بن∂بر اي→→→جاد اش→→→تغال و ت→→→وسع↔ ص→→→لاحيت دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ و رون→→→ق 

روزافزون و تسريع و تسهيل در خدماترسان∂ به مردم را، به قضاوت م∂نشستند! 
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 ۱Ω℮ ماهنام↔ كانون / شماره ۱۱⅛

 

سوم: 
مقايسها＾ بين تفاوت ارزش واقع∂ و ارزش منطقها＾ املا∑ و مقايسها＾ بين حقالتحرير براساس 

ارزش واقع∂ و ارزش منطقها＾ 
مبالغ بر مبنا＾ تومان 

تحرير بر مبنا＾ ارزش تحرير بر مبنا＾ ارزش واقع∂ ارزش منطقها＾ ارزش واقع∂ 
منطقها＾ 

۱Ｑ هزار  ۳۹ هزار  ۱ΩΩ هزار  Ｑ ميليون  
۱Ｑ هزار  ۹℮ هزار  ۲ΩΩ هزار  ۱Ω ميليون  
۱۹ هزار  ۹⅛ هزار  ΩΩ℮ هزار  ۲Ω ميليون  
۲۳ هزار  ℮۸ هزار  ΩΩ⅛ هزار  ۳Ω ميليون  
۳۱ هزار  ℮۱۱ هزار  ۱ ميليون  ＱΩ ميليون  
۳۳ هزار  ۱۸۹ هزار  ۲ ميليون  ۱ΩΩ ميليون  
۳Ｑ هزار  ℮۲۱ هزار  ۳ ميليون  ۱ＱΩ ميليون  
۳۷ هزار  ۲۳۹ هزار  ℮ ميليون  ۲ΩΩ ميليون  
۱℮ هزار  ۲۸۹ هزار  ⅛ ميليون  ۳ΩΩ ميليون  
۹℮ هزار  ۳۸۹ هزار  ۱Ω ميليون  ＱΩΩ ميليون  
Ｑ۳ هزار  ۳۹℮ هزار  ۱۲ ميليون  ΩΩ⅛ ميليون  
Ｑ۷ هزار  ۸۹℮ هزار  ℮۱ ميليون  ۷ΩΩ ميليون  
۱⅛ هزار  Ｑ۳۹ هزار  ⅛۱ ميليون  ۸ΩΩ ميليون  

۹⅛ هزار  ۳۹⅛ هزار  ۲Ω ميليون  ۱ ميليارد  
۷۸ هزار  ۷Ｑ۹ هزار  ⅛۲ ميليون  ۱/۳ ميليارد  
۸۱ هزار  ۸ΩΩ هزار  ۲۸ ميليون  ℮/۱ ميليارد  
۹۹ هزار  � ۸ΩΩ هزار  Ω℮ ميليون  ۲ ميليارد  
۱۲۹ هزار  � ۸ΩΩ هزار  Ω⅛ ميليون  ۳ ميليارد  
۱Ｑ۹ هزار  � ۸ΩΩ هزار  ۸Ω ميليون  ℮ ميليارد  

ن→→→كته ۱:  ق→→→يمت م→→→نطقها＾ ام→→→→لا∑، ت→→→قريباҐ ب→→→ين ي−پ→→→→نجاهم ت→→→ا ي−ه→→فتادم ق→→→يمت واق→→ع∂ 
دفترچه معاملات∂ داراي∂، در نوسان است. 

نكته ۲: حداكثر حقالتحرير ۸ΩΩ هزار تومان است. 
ن→→→→→→كته ۳:  داراي→→→→→→∂ در اع→→→→→→→لام ق→→→→→→يمت، ف→→→→→→قط ارزش م→→→→→نطقها＾ را اع→→→→→→لام م→→→→→→∂نمايد و ارزش 
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 ۱۱۷ بررس∂ آمار＾، منطق∂ و توصيف∂ هزينهها و درآمدها

 

س→رقفل∂ و ح→ق م→وقعيت مكان تجار＾ آن را درج نم∂نمايد. لذا بهطور نمونه ششدانگ ي− 
ب→اب غ→رفه ت→جار＾ ك→ه دارا＾ ارزش ي− م→يليارد ت→ومان است، س→ه م→يليون ت→ومان درج م∂شود 

و حق ثبت و حقالتحرير آن تضييع م∂گردد. 
پيشنهادها:  

۱ ـ ت→→نظيم و ث→بت س→ند م→ستلزم ت→مهيد م→قدمات∂ از ق→بيل ب→→ررس∂ اس→ناد و م→دار∑ اب→راز＾ 
م→→→تقاض∂ و ي→→→ا اص→→→→حاب م→→→→عامله و اس→→→تماع اظ→→→هارات آن→→→ان ب→→→→همنظور آگ→→→اه∂ از خ→→→واس→→→ته و ان→→جام 
م→→→شاوره «ح→→قوق∂ و ث→→بت∂» است. و وقت ع→→مده س→→ران دف→→اتر، ق→→→بل از ت→→نظيم س→→ند، ص→→رف اي→→ن 
ق→→بيل ام→→→ور م→→→∂گردد ك→ه ه→يچگونه ح→→قالزح→مها＾ ب→را＾ م→وارد م→ذكور لح→اظ ن→شده است. از آن→→جا 
ك→→→→ه در ادارات ث→→→→بت، در م→→→→ورد ام→→→→→لا∑ ج→→→→ار＾ ه→→→→نگام ق→→→→بول ت→→→قاضا＾ ث→→→بت، ه→→→زينههاي∂ ت→→→→حت 
ع→→نوان ح→→قالث→→بت و (ه→→زينه) م→→قدمات∂ وص→→ول م→→∂شده و اص→→طلاحاҐ ب→→ه ب→→قايا＾ ث→بت∂ م→عروف و 
س→→→پس ب→→→ه ح→→→قوق ث→→→بت∂ ت→→→غيير ن→→→ام ي→→→افته است؛ لذا پ→→→يشنهاد م→→→→∂شود ب→→→را＾ ج→→→بران زح→→مات∂ ك→→ه 
س→ران دفاتر قبل از تنظيم و ثبت سند در راستا＾ موضوع متحمل م∂شوند و بهعنوان مشاور 
، ع→→→لاوهبر ت→→→→كاليف س→→→ردفتر＾ ب→→→ه م→→→نزله ي− وك→→→يل، ب→→ه ارب→→اب رج→→وع خ→→دمات ح→→قوق∂ ن→→يز ارائ→→ه 
م→→∂نمايند، ب→→هتر است م→→بلغ∂ زي→→ر ع→→نوان ه→→زينه م→→قدمات∂ґ ت→→نظيم س→ند، م→تناسب ب→ا درص→د＾ از 

حقالتحرير، برا＾ آنها منظور و به سردفتر اختصاص داده شود. 
۲ ـ دري→→→→→→افت ح→→→→→→قالت→→→→→→حرير ب→→→→ر م→→→→بنا＾ ق→→→→→يمت واق→→→→ع∂ ب→→→→اشد. چ→→→→نانچه ف→→→→رض ش→→→→ود در اي→→→→ن 
ص→→→→ورت ح→→→→قالت→→→→حريرها زي→→→→اد م→→→→→∂شود، م→→→→→∂توان ض→→→→ريب ح→→→→قالت→→→→→حرير را ت→→→→عديل ن→→→→مود. ب→→→→ه اي→→→→ن 
ت→رتيب، ت→مام ارك→ان س→ند ازج→مله ق→يمت آن واق→ع∂ است و م→→∂توان→د در محاكم و دادگاهها مورد 
اس→→→تناد ق→→→رار گ→→→يرد. ه→→→مچنين ب→→→ا گ→→سترش م→→راودات و م→→→بادلات ب→→ا دول خ→→ارج∂، اس→→ناد ش→→خص∂ 
ش→→→→→هروندان ب→→→→→→همنظور ت→→→→→عيين م→→→→→يزان داراي→→→→→∂ اف→→→→راد ب→→→→ه م→→→→يزان واق→→→→ع∂ م→→→→عتبر است. و در راس→→→→تا＾ 
ت→→كاليف دف→→اتر اس→ناد رس→م∂ م→وضوع ق→انون پ→ولشوي∂، ب→ا اج→را＾ ق→→يمت واق→ع∂، ق→انون پ→ولشوي∂ 

نيز قابلاجرا خواهد بود. 
۳ ـ ب→→همنظور ش→فافشدن ن→رخ ت→عرفه ح→→قالت→حرير ب→را＾ ع→موم شهروندان بهصورت ساده 
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 ۱Ω℮ ماهنام↔ كانون / شماره ۱۱۸

 

و آس→→ان، ض→→ريب ث→→ابت∂ ب→→را＾ ح→→→قالت→→حرير م→→نظور ش→→ود، ه→→مچنانكه ح→→قالث→→بت ه→مواره ض→ريب 
ث→→→→→ابت∂ از م→→→→بلغ م→→→→ندرج در س→→→→ند است. ب→→→→→هعنوان پ→→→→يشنهاد، ح→→→→قالت→→→→→حرير دو ده→→→→م درص→→→→د (دو در 

هزار) تعيين شود. 
℮ ـ ت→→→→عرفه م→→→→تغير و رق→→→→→ابت∂ ب→→→→را＾ خ→→→→دمات م→→→→شابه، م→→→→وجب ب→→→→دبين∂ ش→→→→هروندان ب→→→→ه ح→→→→رفه 
س→→→→ردفتر＾ است. پ→→→→يشنهاد م→→→→→∂شود ق→→→→يمتها＾ رق→→→→ابت∂ در ك→→→→ليه اس→→→→ناد و گ→→→واه→→→∂ ام→→→ضا ح→→→ذف 

شود. 
Ｑ ـ در م→→ورد وك→→التها، ي− ت→→→عرفه ب→→را＾ وك→→التها＾ م→→تضمن ف→روش و ي− ت→عرفه ب→را＾ 

وكالتها＾ ادار＾ اختصاص يابد. (با رعايت مختصر و يا مفصل) 
⅛ ـ ت→→عداد اف→→راد و ن→→فرات ه→→→مانطور ك→→ه در ت→→عرفه اس→→→ناد م→→→ال∂ م→→ؤثر است، در ت→→مام اس→ناد 
ازج→مله وك→→الت و س→اير اس→ناد غ→يرمال∂، لح→اظ گ→ردد ت→ا مانع تنظيم اسناد متعدد بهمنظور كسب 

حقالتحرير گردد. 
۷ ـ ب→→همنظور جبران بخش∂ از هزينهها＾ دفاتر اسناد رسم∂، برا＾ برخ∂ از خدمات كه 
در ح→→→→ال ح→→→→اضر راي→→→→→گان ان→→→→جام م→→→→∂شود، ب→→→هتر است دف→→→ترخانه ج→→→هت ارائ→→→ه خ→→→دمات زي→→→ر ه→→→→زينه 

دريافت دارد؛ 
الف ـ خلاصه معامله المثن∂. 

ب ـ اطلاعنامه المثن∂ به فسخ راجع به معاملات غيرقطع∂. 
ج ـ پ→اسخ اس→→تعلام گ→واه→∂ عدم انجام معامله به اداره ثبت، بيمه، دادگاهها، آستانقدس 

رضو＾ و غيره. 
د ـ محاسبه سهمالعرصه آپارتمانها برا＾ آستانقدس رضو＾ و شهردار＾ها و غيره. 
ه ـ اخ→→→ذ ه→→→زينه ب→→→را＾ ص→→دور ه→→→رگونه اس→→تعلام خ→→صوصاҐ اس→→تعلام م→→جدد ك→→ه م→→دت ق→→بل∂ 

منقض∂ شده است. 
و ـ اخ→→→→ذ ك→→→ارمزد (م→→→ناسب) ب→→→را＾ اس→→→ناد＾ ك→→→ه اس→→→تعلام ص→→→ادرشده و پ→→→اسخ اس→→→→تعلام اخ→→→ذ 

شده، سند تنظيم شده ول∂ بهدليل انصراف متعاملين ثبت دفتر نشده است. 
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 ۱۱۹ بررس∂ آمار＾، منطق∂ و توصيف∂ هزينهها و درآمدها

 

ز ـ اخ→→→→ذ درص→→→→د ب→→→→يشتر＾ ح→→→قالت→→→→حرير ب→→→را＾ اس→→→ناد م→→→تعلق ب→→→ه اش→→→→خاص ح→→→قوق∂ و اس→→→→ناد 
ان→→→→تقال اج→→→→راي→→→→∂ ك→→→→ه ت→→→→وسط ن→→→→ماينده دادگ→→→→اه ام→→→ضا م→→→∂شود؛ ب→→→هدليل ت→→→شريفات ب→→→يشتر و زح→→→مت 

مضاعف برا＾ دفترخانه. 
۸ ـ ب→ا ت→وجه ب→ه اي→→نكه م→يزان و م→بلغ ح→ق م→وقعيت م→كان ت→→جار＾ در ق→→يمت م→نطقها＾ و 
گ→→→→واه→→→→∂ م→→→→اده ۱۸۷ داراي→→→∂ درج ن→→→م∂شود، ب→→→را＾ اس→→→ناد ت→→→جار＾ و س→→→رقفل∂ ت→→→مهيد＾ ان→→→ديشيده 

شود. 
۹ ـ تجديدنظر در هزينه صدور اجرائيه. 

۱Ω ـ س→→→ند وق→→→→فنامه ب→→→ا ت→→وجه ب→→ه اي→→→نكه ح→→→قالث→→بت دارد و ك→→ليه ت→→شريفات ان→→تقال ق→→طع∂ 
ازجمله استعلام، خلاصهمعامله و ... را بايد انجام داد، جزو اسناد مال∂ محسوب شود. 

۱۱ ـ چ→نانچه م→تعاملين ب→يش از ۲ ن→→فر ب→ودند، حقالتحرير به تعداد متعاملين نيز افزايش 
ي→→ابد. ه→→→مچنين ت→→عداد اس→→ناد م→→الكيت اگ→→ر ب→→يش از ي− م→→جلد ب→→ود، ب→→ه دلي→→ل (ت→عدد) درج م→راتب 
در س→→→تون ن→→قل و ان→→تقالات و ت→→→حرير خ→→→لاصه م→→عامله و ث→→بت و ارس→→ال آن و ان→→→جام اس→→تعلام، در 

ميزان حقالتحرير مؤثر باشد.  
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