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: به طور کلي، وضعيت مسکن را در سالي که 
گذشت، چگونه ارزيابي مي کنيد؟

مهمترين واقعه سال گذشته در بازار مسکن، کاهش 30 
درصدي قیمت ها است. اين اتفاق طي 
دو دهه اخیر بي سابقه بوده و دسترسي 
بازار  به  را  کمتر  درآمد  با  خانوارهاي 
مسکن تا حدي تسهیل نموده است. 
به علاوه، روند ساخت و ساز مسکن 
از رونق مناسبي  مهر در سال گذشته 
پايان  تا  که  طوري  به  شد،  برخوردار 
سال 88 جهت احداث 514 هزار واحد 
مسکوني پروانه ساختماني صادر گرديد 
و بالغ بر 321 هزار واحد هم به مرحله 

پي ريزي رسیدند. علاوه بر اين آمار، نرخ افزايشي پروانه هاي 
صادر شده ساختماني در سال گذشته که از آبان ماه مجدداً 
آغاز شد، نشانه هاي رونق ساخت و ساز را بیش از پیش 

نمايان کرده است.
بازدهي  نرخ  به  توجه  با  اين، سرمايه گذاران  از  پیش 
دارايي ها در حوزه هاي مختلف، اقدام به اصلاح مداوم سبد 
دارايي هاي خود مي کردند و اين امر با توجه به بازدهي بالاي 
مسکن، منجر به افزايش تقاضا و بالطبع قیمت آن مي شد، 
بنابراين مي توان امیدوار بود که با افزايش بازدهي دارايي هاي 
جانشین مسکن، از میزان تقاضا براي آن کاسته  شود و به اين 
ترتیب در آينده، وضعیت مسکن از بعُد قیمت بهبود يابد. 
از طرف ديگر، با توجه به تدابیر اتخاذ شده از سوي دولت، در 
حال حاضر از میزان سرمايه گذاري هاي واسطه اي کاسته شده 
و عرصه، بیشتر براي تولیدکنندگان واقعي مهیا گرديده است. 
به اين ترتیب، دولت با درک اين مهم که بخش مسکن 
اتخاذ سیاست هاي  به  است،  مواجه  روزافزون  تقاضاي  با 
حمايت از تولید و عرضه مسکن پرداخته، به طوري که 
در نظر دارد رونق بخش مسکن را از طريق افزايش تولید 
و حمايت از عرضه مسکن تضمین نمايد. در اين راستا، 
دولت به معرفي طرح مسکن مهر به منظور پاسخگويي 
بازار مسکن به متقاضیان گروه هدف اقدام نموده تا با حذف 
قیمت زمین از قیمت مسکن - به  خصوص براي گروه هاي 
کم درآمد -  قیمت مسکن را متعادل سازد تا با افزايش 

عرضه، تعادل را در بازار فراهم آورد.

: انتشار اوراق مشارکت و عرضه آن در بورس 

چه جنبه هاي مثبتي را در زمينه رشد سرمايه گذاري در 
مسکن به همراه خواهد داشت؟

مطابق ماده 14 قانون ساماندهي و حمايت از تولید 
و عرضه مسکن که در سال گذشته به 
تصويب مجلس شوراي اسلامي رسید، 
وزارت مسکن به همراه وزارت اقتصاد 
مالي  تأمین  پیگیر  مرکزي  بانک  و 
تولید مسکن توسط ابزارهاي مالي ذيل 

مي باشند:
• انتشار اوراق مشارکت به پشتوانه 

تسهیلات رهني
تأمین  شرکت هاي  راه اندازي   •

سرمايه در حوزه مسکن
• استفاده از شرکت هاي واسپاري )لیزينگ( در تأمین 
مالي تولید مسکن به صورت اجاره و اجاره به شرط تملیک
• انتشار اوراق مشارکت و ساير ابزارهاي مالي اسلامي 
مانند صکوک )گواهي براي تجمیع وجوه به همراه قرارداد 
اجاره( و استصناع )گواهي براي تجمیع وجوه به همراه قرارداد 

ساخت( با سررسیدهاي مختلف
• جذب مشارکت سرمايه گذاران خارجي در تولید انبوه 

مسکن
• استفاده از صندوق هاي سرمايه گذاري مشترک در داخل 

و خارج با هدف جذب منابع براي تولید انبوه مسکن.
استفاده از اين ابزارها به  خصوص بکارگیري آنها جهت 
حمايت از سمت تولید به تدريج باعث توسعه بازارهاي 

مالي در بخش مسکن و ثبات در بازار خواهد شد.

قيمت  افزايش  به  که  يارانه ها  هدفمندي   :
انرژي مي انجامد، چه تأثيري را بر آينده بخش مسکن و 

ساختمان در سال جاري و پس از آن خواهد گذاشت؟
آنچه مشخص است همه کارشناسان بر هدفمند کردن 
يارانه ها تأکید دارند و اختلافات موجود هم به نحوه اجراي 
آن بر مي گردد. در رابطه با طرح هدفمند کردن يارانه ها با 
توجه به تدابیر اتخاذ شده از سوي دولت و مجلس مبني 
بر اختصاص 30 درصد منابع حاصل از آزادسازي يارانه ها به 
بخش تولید، انتظار مي رود صدمات وارده به بخش تولید 
در اثر اجراي اين طرح، به حداقل برسد. با توجه به اين که 
صنايع تولید مصالح ساختماني از انرژي بري بالايي برخوردار 
مي باشند، انتظار مي رود با توجه به هماهنگي هاي به عمل 

آمده در وزارت صنايع و ستاد طرح تحول اقتصادي، سهم 
مناسبي از يارانه ها در اختیار صنايع تولید مصالح ساختماني 
قرار گیرد. همچنین با حمايت دولت از بخش تولید مسکن 
از طريق منابع حاصل از هدفمندسازي يارانه ها و حمايت 
از تولید مسکن مهر و مسکن کم درآمدها تا حدود زيادي 

اثرات منفي فشار هزينه اي خنثي خواهد شد. 
از سوي ديگر، اين امر در میان  مدت و بلند مدت موجب 
صرفه جويي و ارتقاي روش هاي ساخت و همچنین بهبود و 

ارتقاي سطح تکنولوژي در صنعت ساختمان خواهد بود.  

 .متشکريم :

پيش بيني ها و احتمالات بازار مسکن

مسکّن هاي مسکن

مصاحبه »اقتصاد ايران« با آقاي ابوالفضل صومعلو، معاون امور مسکن و ساختمان وزارت 
مسکن و شهرسازي

اقتصاد سياسي ايران

بر اساس گزارشات شرکت مادر تخصصي عمران 
شهرهاي جديد تا پايان سال گذشته رقمي معادل 76 
هزار و 815 واحد فونداسیون از سوي کلیه متقاضیان، 
سازندگان و انبوه سازان در طرح مسکن مهر اجرا شده 
نحوه  به  مربوط  همواره مشکلات  بین  اين  در  است. 
تأمین منابع مالي از مهمترين موانع حرکت رو به جلوي 
اين  رفع  راستاي  در  که  است  بوده  کشور  در  مسکن 
مشکل، سقف وام هاي مربوط به ساخت و ساز سنتي 
و صنعتي به ترتیب از 15 به 23 و از 20 به 25 میلیون 
تومان افزايش يافته اند؛ مضاف بر آن که نرخ بهره نیز از 
12 درصد به 4 درصد کاهش يافته است که مجموعه اين 
اقدامات توانايي سرمايه گذاري را در اين بخش افزايش 
داده است. در کنار موارد فوق، عدم توانايي کارخانجات 
مکمل در بخش مسکن جهت عرضه نهاده هاي اولیه 
در  متقاضیان  دغدغه هاي  از  يکي  که  ساز  و  ساخت 
سال هاي گذشته به شمار مي رفته، با حمايت هايي که 
در اين بخش صورت گرفته، در حال حاضر به نسبت 
قابل ذکري کاهش يافته  است. وجود ظرفیت 60 میلیون 
تُني سیمان و رقابت کارخانه ها براي عرضه محصول به 
قیمت هاي کمتر از قیمت موجود در بازار يکي از نکات 

مثبت در ارتباط با اين مقوله به شمار مي رود. 

طرح 99 ساله مسکن و تحولات آن

يك عمرخانه داري

319.610تعداد کل متقاضیان پس از انصرافي ها
4.969میزان زمین تخصیصي براي اجراي طرح )هکتار(

231.257 تعداد واحدهاي در حال اجرا و آماده سازي
92.829تعداد قرارادادهاي اجاره اي

دريافتي از متقاضیان براي اجرا و 
آماده سازي طرح 

119.769تعداد
1.170.635مبلغ*

مسکن 99 ساله در سال 88

استخراج: »اقتصاد ايران«  از سازمان عمران شهرهاي جديد
* واحد، ميليون ريال




